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Planovaci smlouva

(déle take jeko ,Smiouva") uzaviena mezi témito smluvnimi stranami podle § 130 a nasl.

zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé|Sich pfedpist (dale jen , Stavebn/

1)

2)

zdkaon"):

Statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

zastoupené: Ing. et Ing. Jifim Korcem, primatorem

zastupce ve vécech smluvnich: Mgr. Pavel Brada, naméstek primatora

zastupce ve vécech technickych: Petr Herman, jednatel Zlinské rozvojové spolecnosti s.r.o.
Ing. Eva Husakova, vedouci Odbaru majetkové spravy

odpovédny utvar; Odbor majetikové spravy

Eislo smlouvy: 4000261155

(dale jen . SMZ")

Trikaya Asset Management a.s.
se sidlem: Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

zastoupen N - -:klad: pinych moci
ICO: 29202078
zapsan v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brné. sp.zn. B 6027

(dale jen /nvestor)
(SMZ a Investor spoleéné dale jen ,Smluvni strany”)
fakto:

_ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1) Investor hodlé na Gzemi SMZ na pozemcich p.¢. 1111/24, 1000/2 a 1000/8, jak vzniknou

2)

rozdélenim a slouéenim pozemko die geometrického planu €. 10482-21/2026 overeneho
autorizovanym zeméméfickym InZenyrem _ a
odsouhlasenym Katastralnim Ufadem pro 2Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin pod ¢j.
PGP 331/2026-705 (déle jen .Geometricky plan®). (Geomelricky plan tvoii Piilohu 1 této
smlouvy), realizovat tento stavebn| zamér. nova méstska ctvrt’ sestavajici zejména z
bytovych a kancelafskych domu a zdravotné technické vybavenosti, komunikaci,
terénnich dprav (dale jen Nova meéstska civrt") stim, Ze na sousednim pozemku
parc. €. 1111/11, jak vznikne rozdélenim a sloucenim pozemku Geometrickym planem v
katastralnim Uzemi Zlin, a pozemcich parc. €. 1000/11, 1000/15, 1000/16 a 982/10 v
kalastralnim lzemi Zlin (pozemky parc.c. 111111 vymezeny Geometrickym planem,
parc.c. 1000/11 a 1000/15, 1000/16 a 982/10, vk.0. Zlin, dale spoletné jen ,Méstsky
pozemek®) bude Investorem vybudovana dopravni, venkovné-terénni a inZenyrska
infrastrukiura (dale jen ,Infrastruktura”), vSe v souladu s dzemni studii (dale jen JUzemni
studie”) a koordina¢nim situacnim vykresem, které tvefi Pfilohu 2 télo smlouvy (Nova
méstska ¢tvrt a Infrastruktura dale jen .Investiéni zamér"). Investiéni zamér je v dobé
uzavien! Smilouvy ve fazi uzemnl studie.

SMZ, pficemz pra Ucely této Smiouvy je SMZ vzdy mysleno toliko jako organ samospravy,
prohladuje, Ze se radné seznamilo s InvestiGnim zdmérem a souhlasi s jeho realizaci. SMZ
prohladuje, Ze podle jeho nazoru Investicni zamér odpovida platnému znénl Uzemniho
planu Statutarniho mésta Zlin. Tato Smiouva je Smiuvnimi stranami uzavirana na zakladé
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dokumentu Pravidla pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutamiho
meésta Zlina, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Zlina usnesenim ¢&. 8/252/2026 ze
dne 26. 3. 2026 (dale jen ,Pravidla“), a Smlouvy o smliouvé budouci kupni schvalené
Zastupitelstvem mésta Zlina usnesenim &. 36/28Z2/2026 a uzaviené s Investorem dne 25.
9. 2026 (dale jen ,SOSBK"). SMZ viak neni povinna plnit Zadné povinnosti vyplyvajici
ztéto Smlouvy, jejichz pinéni by bylo porusenim povinnostl vyplyvajicich
z vefejnopravniho statusu SMZ a dalSich povinnosti uloZzenych zakonem, pfipadné
soudnim rozhodnutim.

Investicni zameér je v souladu se zajmem SMZ v oblasti vytvareni podminek pro bydleni, a
proto je v zajmu SMZ podporit realizaci Investiéniho zaméru za podminek stanovenych
touto Smiouvou. S ohledem na vySe uvedené a zavazky stran dle SOSBK maji Smiuvni
strany zajem, aby povoleni zameéru pro Investiéni zamér bylo vydano co nejdrive, stejné
jako veskera dal8i navazujici povoleni potfebna k povoleni a uzivani Investiénino zaméru.
Smluvni strany shodné uvadéji, Ze na soucinnosti Smluvnich stran pfi realizaci Investi¢niho
zameéru je verejny zdajem, jelikoz spoluprace Smiuvnich stran povede ke zefektivnéni
povoleni a realizace Investiéniho zaméru, ktery je ve vefejném zajmu na zajisténi bytovych
a dalsich potfeb obéand Statutarniho mésta Zlin (zejm. ubytovaci kapacity pro studenty
vysokych Skol, zajisténi technické, dopravni infrastruktury, komeréni obcanské
vybavenosti), pokud budou v rdmci realizace Investiéniho zaméru Investorem spinény
podminky uvedené v této Smiouvé a v SOSBK.

Predmeétem této Smiouvy je v souladu s ustanovenim § 130 odst. 1 Stavebniho zakona
zavazek Smiuvnich stran poskytnout si vzajemnou soudinnost pfi uskuteCnovani
Investiéniho zaméru a postupovat pfi jeho uskuteciiovani ve Smlouvé nize ujednanym
zpusobem. Smluvni strany dale ve Smlouvé hodlaji stanovit podminky pro realizaci
Investiéniho zaméru a vyvolanych souvisejicich zamérl a upravit prdva a povinnosti
Smiuvnich stran v souvisegjicich fizenich, jejichz pfedmétem je Investiéni zameér (nebo
jakakoliv jeho cast ¢i etapa).

S ohledem na ujednani SOSBK neni Investor na zakladé této Smlouvy zavazan poskytnout
SMZ ve smyslu Pravidel investi¢ni prispévek ve formé penézniho ani nepenézniho pinéni
za Ucelem pokryti nakladl na novou verejnou infrastrukturu nebo verejné sluzby, ktere
budou vyvolany realizaci Investiéniho zaméru (dale jen ,Investiéni pfispévek”). SMZ se
zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou souéinnost pfi realizaci Investicniho zaméru.
Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Zze SMZ neni v ramci
poskytnuti nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

Tato Smiouva byla dojednana postupem stanovenym podle Pravidel, pficemz jeji uzavieni
a souginnost Smiuvnich stran pfi realizaci Investicniho zaméru dle této Smlouvy napliuje
ve smyslu prisludnych pravnich pfedpisu verejny zajem, a to zejmena v tom, Ze spoluprace
Smiuvnich stran povede ke zefektivnéni procesu opatfovani povoleni a realizace
Investiéniho zameéru, kiery je ve verejném zajmu na zajisténi bytovych a dalSich potreb
obéan( Statutarniho mésta Zlin.

Clanek Il.
Zavazky Investora, prava a povinnosti

Investor se zavazuje, Ze Investicni zamér bude splfiovat nasiedujici parametry:

a. Investiéni zamér bude realizovan v souladu s Uzemni studii, v&. pfipadnych zmén,
které Investorovi umoznuje SOSBK, a viemi dalSimi pozadavky SOSBK.

(dale jen ,Sjednané parametry”).

Investor je povinen ve viech fazich pfipravy a realizace Investiéniho zaméru postupovat
v souladu s jeho specifikaci dle této Smlouvy a dodrZet Sjednané parametry Investiéniho
zaméru. Porusenim této povinnosti neni zména specifikace Investiéniho zaméru vyvolana
rozhodnutim nebo jinym aktem organu verejné spravy, k jehoz vydani nedoslo k navrhu
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nebo Zadosti Investora, pozadavkem, ktery nebyl vznesen Investorem, vzesiym z fizeni
vedeného dle Stavebniho zékona, pokud takova zména podstatné neméni Sjednané
parametry / parametr dle &l. Il odst. 1 pism. a) této Smlouvy.

V pripadé, Ze pro realizaci Investicniho zaméru je nutné vybudovat nebo upravit stavby a
zafizenl vefejné dopravni nebo technické infrastrukiury, bez jejichz vybudovani nebo
upravy nelze Investiéni zamér ve smysiu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona
technicky realizovat ani povolit (déle jen ,Nezbytna infrastruktura®), pfipadné je vzhledem
k okolnostem a verejnému zajmu potfebné & vhodné takoveto stavby vybudovat nebo
upravit (déle jen ,Vhodna infrastruktura®), zavazuje se ji Investor vybudovat nebo upravit
podle podminek této Smlouvy. Smiuvni strany konstatuji, Ze Nezbytna infrastrukiura a
Vhodna infrastruktura jsou soucasti Infrastruktury a je jiz soucasti Investicniho zaméru.
Podminky vybudovani Infrastruktury specifikuje SOSBK.

Pro vylouéeni veskerych pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora
podilet se na vybudovani anebo upravach Nezbytné infrastruktury neni nepenéznim
pinénim ve smyslu Pravidel a této Smlouvy. Nepenéznim piné&nim neni ani zavazek
Investora na vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné €i Vhodné infrastruktury,
ktera neni nebo dle této Smlouvy &i pfipadné jiné smlouvy nema byt ve viastnictvi SMZ.

Pro vyloucéeni vedkerych pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, Ze z této Smlouvy
Investorovi neplyne povinnost Investicni zamér realizovat, neni-li Smluvnimi stranami
ujednano jinak, tato povinnost je Smiuvnimi stranami upravena v ramci SOSBK.

Investor se zavazuje:

a. vybudovat na své naklady Investiéni zamér dle Uzemni studie uvedené v pfiloze &. 2
této Smilouvy;

b. zpracovat veskerou potfebnou projektovou a realizaéni dokumentaci pro Investiéni
zamer a zajistit veskera verejnopravni povoleni pro realizaci a uzivani Investiéniho
zameru na své naklady; poskytnout Statutarnimu méstu Zlin bezodkladné informace o
prubéhu fizeni o povoleni zaméru, véetné navazujicich informaci o realizaci a
zprovoznéni Investitniho zaméru, paklize si je Statutarni mésto Zlin pisemné od
Investora vyzada;

c. pfi vystavbé Investi¢niho zaméru postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
v souladu s vydanymi povolenimi zaméru;

d. vynalozZit potfebné Usili pro zajisténi plynulé vystavby Investiéniho zaméru;

e. bezodkladné& informovat Statutarni mésto Ziin o nabyti pravni moci jakéhokoli povoleni
zameéru. Investor se v této souvislosti zavazuje dolozit Statutarnimu méstu Zlin kopie
predmétnych povoleni, a to bezodkladné po jejich obdrZeni.

Investor je opravnén pozadovat pa SMZ konzultace pfi pfipravé, povolovani a realizaci
Investiéniho zaméru tak, aby bylo dosazeno maximaini moZné shody pfi promitnuti
pozadavku Smiuvnich stran na realizaci Investiéniho zaméru.

Clanek il
Zavazky SMZ

SMZ se ve smyslu ustanoveni § 131 odst. 1 Stavebniho zédkona zavazuje, Ze

a. poskytne Investorovi po dobu trvani této Smlouvy veskerou nezbytnou soucinnost
vramci své samostatné plsobnosti pro realizaci a uskuteénéni jeho Investi¢niho
zaméru, zejména poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potifebnych
verejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek, a dale poskytne Investorovi
veskerou potfebnou soudinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a
realizace Investicniho zaméru, a to vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora
k poskytnuti konkrétni sou¢innosti;



b. nebude po dobu trvani této Smilouvy ve spravnich nebo soudnich fizenich, které byly
zahajeny na zadost ¢i jiny Ukon Investora a tykaji se povoleni Investiéniho zaméru,
uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem
této Smlouvy. Navrhy, vyjadfenimi a opravnymi prostiedky dle pfedchozi véty se
rozumi zejména (nikoli v8ak vyluéné) jakékoliv Ukony, podminky, namitky,
pripominky, fadné a mimofadné opravné prostredky, Zzaloba ve spravnim soudnictvi,
kasacni stiznost apod. dle Stavebniho zakona, a/nebo zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Spravni fad®), a/nebo zakona &.
150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo i kladeni a
pusobeni bezduvodnych pfekazek nebo zamérné zdrzovan| realizace Investicniho
zameéru a/nebo vydani souvisejicich povoleni. Smluvni strany se dohodly, ze SMZ je
opravnéno v jednatlivych fizenich uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky
pouze v pfipadé, Ze Investor porusi povinnosti touto Smlouvou stanovené.

2) SMZ se ve smyslu ustanoveni § 131 odst. 1 a 2 Stavebniho zakona za podminek ddle
uvedenych v této Smlouvé zavazuje, Ze:

a, neucini vuci jakémukoliv spravnimu, soudnimu anebo jinému organu v souvislosti s
jakymkoliv fizenim tykajicim se povoleni Investiéniho zaméru podani, které by
negativné ovlivnilo ¢i oddalilo realizaci Investicniho zaméru, ledaze by se jednalo o
podani, jehoZ Ugelem je zabranit poruseni této smlouvy nebo SOSBK;

b. nezatiZl nebo nezcizi Méstsky pozemek, at jiZ pfimo nebo prostfednictvim tretich
osob v rozporu s SOSBK;

c. poskytne bez zbyteéného odkladu veskeré souhlasy, prohlaseni & dokumenty nebo
soucinnost opravnéné vyzadované prisluSnym stavebnim ufadem v souvislosti s
jakymkoli fizenim o Investiénim zaméru pro (cely povoleni nebo realizace
Investiéniho zameéru,

3) Pokud si Smluvni strany nesjednaji jinak, je SMZ povinno poskytnout souéinnost die této
Smlouvy do tficeti pracovnich dni ode dne doruéeni vyzvy Investora. Pokud z pavahy
pozadované soucinnosti vyplyva, Ze vySe uvedena lhata je kratSi, nezli Ihuta pfimérena
danému pripadu, pak plati takova del§i Ihuta.

4) SMZ si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
pozadovanou Investorem a pinéni zavazku dle tohoto élanku Smiouvy v pfipadé, Ze:

a. Investor bude nadale v prodleni svych zavazkl vuci SMZ dle této Smiouvy ¢i SOSBK
na néjz byl SMZ pisemné upozornén a jez neodstranil ve Ihité k napravé o délce
nejméné 30 dnu pocinajici dnem doruéeni vyzvy k napravé od SMZ;

b. Investor porusi svij zavazek dle ¢l. Il. odst. 2 této Smilouvy;

¢. by bylo poskytnuti takové souginnosti &i pinéni takovych zavazk( v rozporu s pravnimi
predpisy,

d. nastane skuteénost nezavisla na vili SMZ a jeho organl nebo jim oviadanych osob
(véetné rozhodnuti pfijatych v mistnim referendu), které SMZ ani pfi vynaloZeni
veskerého usili, které lze po ném spravedlivé pozadovat, nemohlo zabranit ani
pfekonat, a ktera objektivné znemozni poskytnuti takové soucinnosti; (napf. zvyseni
nakladl ¢i potfeba schvaleni organem SMZ se za takovou skuteénost nepovazuji).

Clanek IV.
Zajisténi a utvrzeni zavazku

1) V pfipadé prodlevy Investora s Uhradou jakékoli ¢astky dle této Smiouvy je Investor
povinen uhradit SMZ Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z nezaplacené ¢astky za kazdy den
prodleni.
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Clanek V.
Trvani Smlouvy

Tato Smiouva je uzaviena na dobu ur€itou, a to na dobu do dokonceni Investicniho
zameéru, nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti Investi¢niho zameéru (resp. posledni
jeho &asti), spinéni veskerych zavazku predpokiadanych touto Smlouvou a vypofadani
veskerych prav a povinnosti mezi Smiuvnimi stranami vyplyvajicich z této Smiouvy; podle
toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Kterakoliv Smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto Smlouvu pouze z dlvodl
uvedenych v této Smlouvé, Soucasneé plati, Ze vypovéd je mozna pouze pokud:

i. neexistuje duvod pro pfezkum Smiouvy podle § 132 Stavebniho zakona ve spojeni
s § 165 Spravniho fadu, nebo

ii. do&lo-li k porudeni povinnosti stanovené touto Smlouvou a nesplnéni povinnosti
zaklada duvod pro prezkum Smlouvy podle § 132 Stavebniho zakona ve spojeni s
§ 165 Spravniho radu, pfislusny organ Smlouvu ani jeji ¢ast nezrusil.

SMZ je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodu:

a. k dokon&eni a kolaudaci Investiéniho zaméru nedoslo ani ve |hité stanovené v
SOSBK;

b. Investor porusil svlj zavazek zrealizovat Investiéni zamér dle parametrl sjednanych
vEl Il odst. 2 této Smlouvy, a to v pripadé, Ze toto poruseni nenapravil ani
v dodateéné pfimérené Ihité poskyinuté ze strany SMZ v délce nejmené Sedesati
(60) pracovnich dni ode dne doruceni pisemného upozornéni o neplnéni &i poruseni
povinnosti;

c. dalsi naplhovani této Smlouvy by bylo vrozporu s povinnostmi SMZ podle
pfislusnych pravnich predpis(.

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z divodu, kdy SMZ v rozporu s pfislusnymi
ustanovenimi této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou souéinnost, a to ani pres
opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé, ktera stanovi dodatenou Ihitu pro
poskytnuti souc¢innosti ze strany SMZ v minimaini délce 60 pracovnich dna, a zaroven toto
porugeni povinnosti ze strany SMZ podstatné ztiZi nebo podstatné prodlouzi pripravu €i
realizaci Investiéniho zaméru, ledaze se jedna o odmitnuti poskytnuti souinnosti dle ¢l
1. odst. 4 této smiouvy.

Smluvni strany sjednavajl vypovédni dobu v délce trvani 2 meésicu, kdy tato pocina bézet
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi z této
Smilouvy druhé Smiluvni strané.

Vypovédi podle této Smlouvy nejsou dotéeny naroky na nahradu Skody v dusledku
poruseni této Smlouvy, které vznikly pfed ukonéenim této Smiouvy.

Smiuvni strany mohou tuto Smiouvu ukonéit rovnéz dohodou. Dohoda o ukonéenl této
Smlouvy musi byt pisemna, jinak je neplatna. Dohoda o ukonéeni této Smlouvy musi byt
schvalena ze strany zastupitelstva Statutarniho mesta Zlin.

Clanek VI.
Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

V piipadé umyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru na jiny
subjekt, je Investor povinen SMZ o tomto svém umysiu bez zbytecného odkladu pisemnou
formou vyrozumet.

Tato Smiouva mize byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zakona jen
s pfedchozim plsemnym souhlasem SMZ, jehoz udéleni se SMZ zavazuje bez rozumného
dlvodu neodepfit.
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Pro pfipad, Ze ma byt provedena preména obchodni spoleénosti Investora ve smyslu
prislusnych pravnich predpisl, nebo pokud Investor zamysli prevést sviij obchodni zaved
nebo jeho &ast, vyzada si Investor s takovym jednanim predem pisemnou formou souhlas
SMZ, jehoz udéleni se SMZ zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit.

V pfipadé, Zze se Investor rozhodne zamér nerealizovat a pfevede svij Investiéni zamér
jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni vSech prav a
povinnosti vyplyvajicich z této Smiouvy na tieti subjekt, pficemz SMZ k tomu poskytne
nezbytnou souginnost. Smiluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy postoupeni
nevyluéuje, a souhlasi s nim. Pro pfipad, Ze by prevod prav a povinnosti z této Smlouvy
nebyl mozny podle § 1895 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, zavazuji
se Smluvni strany do 3 mésict od doruéeni vyzvy nékteré z nich uzavfit dodatek K této
Smiouvé, jehoz pfedmétem bude prevod prav a povinnosti z této Smlouvy.

SMZ timto udéluje souhlas s postoupenim této Smiouvy na spole€nost, na kterou je
Investor opravnén postoupit SOSBK, a to pouze zaroven s postoupenim SOSBK.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pripadné pravni nastupce prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech jejich pripadnych dodatkd, a
dale, ze smluvné zavaZe své pfipadné pravni nastupce k prevzeti prav a povinnosti
plynoucich z této Smlouvy, véetné povinnosti informovat i jejich pripadné pravni nastupce
o existenci této Smlouvy ve znéni viech jejich pfipadnych dodatku.

V pfipade, Ze Investor porusi jakoukoliv povinnost dle tohoto élanku Smlouvy, odpovida
SMZ v pIné vysi za Skodu, ktera mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Clanek VII.
Ostatni ujednani

Smiluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o véech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliiv na fadné pinéni tcelu této Smiouvy.
Takovou podstatnou okolnosti je také vydani povoleni nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Gfadu ¢i pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zait stavét
Investiéni zamér.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze SMZ nenese odpovédnost za nespinéni povinnosti z této
Smilouvy v disledku skute¢nosti definovanych v él. Ill. odst. 4 pism. d. této Smlouvy.
V takovém pfipadé vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
Ugelem nalezeni feseni takto vzniklé situace, Vysledkem téchto jednani bude uzavieni
dodatku k teto Smlouve, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti
tak, aby do$lo co mozna nejvice k zachovani smyslu a Gcelu teto Smilouvy.

Clanek VIl
Zavéretna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim radem. K prezkumu souladu teto Smiouvy s
pravnimi predpisy a k feSeni sportt z této Smlouvy je pfislusny Krajsky ufad Zlinského
kraje.

Jestlize se v budoucnu ukaze, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je ustanovenim
neliéinnym, nicotnym nebo bude-li zruSeno, nebude mit tato skuteénost vliv na ostatni
ustanoveni této Smiouvy, pokud z jejiho obsahu nevyplyva, Ze tato ustanoveni nelze
oddélit od jejiho ostatniho obsahu. Smiuvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni
Smlouvy novym ustanovenim, které bude odpovidat Uéelu puvodniho ustanoveni.

V pfipadé rozporu mezi touto Smiouvou a SOSBK ma prednost SOSBK.

Zmény této Smlouvy mohou byt realizovany pouze formou pisemnych a vzestupne
¢islovanych dodatku, které budou platné jen, budou-li podepsané opravnénymi zastupci
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Smiuvnich stran. Vyslovné se sjednédva, Ze jina forma zmeény Smiouvy je nepfipustna

5) Tato Smiouva j@ vyhotovena a podepséna ve tfech stejnopisech s platnosti origindiu,
piitemi kaZzda ze Smiuvnich stran obdrZi po jednom stejnopise a jedno vyhotoveni bude
predloZzeno pfislusnému stavebnimu Gfadu.

6) Tato Smiouva nabyvéa platnosti dnem podpisu posiedni ze Smiuvnich stran a LCinnost
nabyva jejim zvefejnénim v registru smluv podie zédkona ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(dale také jako . Zakon o registru smiuv’).

7) Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva vyZaduje ke své ucinnosti uvefejnén
v registru smiuv podle Zakona o registru smluv. Za Géelem spinéni povinnosti uvefejnéni
{éto Smicuvy se Smiuvni strany dohodly, Ze ji do registru smiuv zasle SMZ neprodiene,
nejdele vizk do 30 dnd po jejim podpisu véemi Smiuvnimi stranami. Smiuvni strany
souhlasi se zpfistupnénim ¢i zvefejnénim celé této Smiouvy v jejim piném znéni véetné
véech jejich pfiloh.

8) Smluvnl strany souhlasi s uvefegjnénim Smiouvy v registru smiuv, na dfedni desce
Statutamiho mésta Zlin a v narodnim geoportalu Gzemniho planovani, pficemz prisludné
uverejnéni této Smlouvy v registru smiuv véetné provedeni anonymizace Gdaju uvedenych
ve Smiouveé a pfisludne uvergjnéni této Smlouvy na Ufedni desce SMZ a v narodnim
geoportalu gzemniho planovani zajisti SMZ.

9) Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smicuvu dikladné preéetly, jscu K pravaim
Gkonlm zcela zpusobilé, a Ze tuto Smiouvu uzawely na zaklade uplnéhe vzajemneho
konsensu, kdyzZ tato Smlouva zcela odpovida jejich skutetng, prave a svobodne vull, urcité
a srozumitelné, prosté omylu. Autentiénost a platnost této Smiouvy stwrzuji Smiuvni strany
svymi podpisy. Nedilnou soucasti této Smicuvy jsou tyto jeji pfilohy
1. Geometricky plan 10482-21/2026; a

'

2. Uzemni studie a koordinaéni situaéni vykres.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zékona &, 128/2000 Sb., o obeich

Schvéleno orgdnem cbce Zaslupitelstvo mdsia Zlina
Datum a éislo usneseni: 17. 9. 2026. &. vsn. 36/282/2026
Za SMZ; Za Inveslora;
) = R
{ ¥ : A 10 '.?_';
Ve Zlingédne  ¥5 1 1>9¢ V' Brné dne (o /} /R:C‘f

Statutarni mesio Ziin . Trikaya Asset Management-a.s-
/Mgr. Pavel Bréda |

i ———
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SKLIA|

VYMEZENI POJMU

Objekt
- nadzemni ¢ast budovy splfiujici viechny regulace dané uzemnl studil
= je-li sougasti klastru objekt, sdili s ostatnimi objekty klastru podzemni parking
Hlavni stavba
- stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZitl daného pozemku, jejiz Gcel vytvaii,
popfipadé dotvafi typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
Zastavéna plocha
- plocha ohranicena pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvoedovych konstrukei véech nadzemnich i
poedzemnich podlazi do vodorovne roviny
Hruba podlazni plocha (HPP)
- soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podiazi budovy kromé otevienych
a castecné otevienych &asti (balkony, lodzie, pruchody, stresni terasy apod.)
Cista podlahova plocha
- soucet vyuZitelnych ploch podlazi, do kterého se nezapoéitavaji plochy vnitfnich nosnych konstrukei,
plochy vnéjSich konstrukci jako balkony a terasy, plochy obvodovych konstrukci, technicka a
komunikacni jadra
Bodova dominanta
- stavba, kiera svym objemovym feSenim vyéniva z okolni zastavby
Zpevnéna plocha
- pozemek nebo jeho ¢ast zpevnéna stavebni nebo montazni éinnosti bez svislé nosné kanstrukce
Zelena nezpevnéna plocha
- pozemek nebo jeho cast na rostlém terénu nezpevnéna stavebni nebo montazni cinnosti osazena
nizkou, stredni nebo vysokou zeleni
Vyska atiky
- nejvyssi bod obvodové konstrukee domu, vztazeny k vysSkovému systéemu Bpv (Balt po vyrovnani)
Fasada
- nadzemni ¢ast obvodové konstrukce stavby nebo objekiu nad prilehlym upravenym terénem
Chodnik
- zpewvnéna pési komunikace uréena pro chodce, zfetelné oddélena od ostatnich komunikaci
Verejny prostor
- zpevnéna plocha uréena k vyuZiti Sirokou vefejnosti obsahujici prvky méstskéhe mobiliare a zelené
Stavebni blok
- soubor staveb vymezeny principem jejich uspofadani, napojeni na sousedn| zastavbu, nebo etapizaci
Uliéni ¢ara
- uliéni éara stanovuje hranici mezi vefejnym ulicnim prostranstvim a plochou stavebniho bloku
Stavebni ¢ara
- hranice, ktera definuje obvodove rozméry umistovanych staveb a vymezuje podminky zastaveni dané
plochy
Stavebni éara — podzemi
- hranice, ktera definuje maximaini obvodové rozméry podzemniho parkovani



Komunikace

- zpevnéna plocha uréena k pohybu motorovych vozidel, ktera splfiuje zékonné parametry
Odstavné stani — vefejna doprava

- tast komunikace slouzici k odstaveni vozl méstské hromadné dopravy
Odstavné stani — obsluzné

- gast komunikace vymezené k odstaveni vozidel vefejné infrastruktury v pfipadé potreby
Podzemni parking

- odstavné plochy motorovych vozidel umisténé v podzemnim podlaZi objektu
Vjezd do podzemniho parkingu

- Cast objektu, ktera slouzi k napojeni podzemniho parkovisté na vefejnou dopravni infrastrukturu
Vefejné parkovani

- podzemni nebo nadzemni kryty parking vozidel s moZnosti viezdu vefejnosti
Soukromé parkovani

- podzemni nebo nadzemni kryty parking vozidel bez moZnosti vjezdu vefejnosti slouzici pro soukromé

ucely a funkce obsazené v nadzemnim objektu

Hiavni vstup do domu (preferovany)

- hlavni vstup do domu z vefejného prostranstvi, na ktery navaZe komunikaéni jadro domu
Hlavni vstup do parteru domu (preferovany)

- hlavni vstup do parteru domu z vefejného prostranstvi
Podminéné vyuziti

- umoznuje zménu objemu stavby (se soucasnou akceptaci vysky atiky) v navaznosti na zménu vyuziti

objektu
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1.A VYMEZENI RESENE PLOCHY

Zlin je topograficky unikatni mésto, které se linearné rozrista podé| feky Dfevnice v tdoli mezi dvéma liniemi
kopci. Hlavni méstska tfida je kostrou struktury mésta, na kterou navazuji jednotlivé specifické segmenty
charakteristické svym funkénim vyuzitim. Charakter mésta je déan kontrastem mezi hustymi obytnymi zénami
batovskych domkil a velkoryse koncipovanymi otevienymi plochami v jeho centralni &asti. Pfitomnost arealu
Svitu v tésné navaznosti na centrum dava méstu specifickou industrialni atmosféru.

Lokalita Bfeznicka je poslednim historicky nezastavénym segmentem v jiznl Casti &irSiho centra mésta,
Divodem je poloha v usti prolakliny mezi dvéma kopci, kudy diive protékal potok. Dochazi zde ke kumulaci
podzemni vady, coz klade vy$3i naroky na zplsob zakladani staveb.

Uzemi se nachézi na pomysiném rozhrani obytné zastavby &tvrti Letna a otevienych prostor Namésti Prace
a univerzitniho parku. V souc¢asné dob& ma nejasny, rozvolnény charakter a je vyuzivano jako smyéka MHD.
Uzemi je velmi dobfe napojeno na dopravni infrastrukturu mésta. Jeho vychodni &ast je lemovana ulici
Breznickou, ktera je vyznamnym dopravnim tahem. Ostatni okolni ulice lze oznatit za klidné mistni
komunikace.

V pfimé urbanistické navaznosti se nachazi mnozZstvi vyznamnych architektonickych dominant, z nichz
nejvyraznéjsi je 21. budova arealu Svitu. Tate budova je ikonickou, ve své dobé& na uzemi Ceské republiky
naprosto unikétni vyskovou stavbou. Uzemi nové étvrti Bfeznicka ma s touto budovou diky jejimu umisténi na
ose uzemi vyznamny pohledovy vztah. Lezi na pomezi nizkopodlazni étvrti Letna a otevieného prostoru
Namesti Prace, kieré lemuji dal§i vySkové vyznamné stavby, jako jsou hotel Zlin nebo Obchodni diim, V okali
se nachazeji stavby Skolské, sportovni i kulturni. Chybi zde viak zastoupeni mensich sluZzeb a obchodi v
dochazkové vzdalenosti &tvrti Letna.
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Uzemni plan

Mésto Zlin ma pro koordinaci a fizenl Gzemniho rozvoje zpracovany Uzemni plan Zlin s posledni zménou
£.4C, ktera nabyla G¢innost 28.9. 2024. Zpracovatelem Gzemniho planu a jeho zmén je spolecnost STEMIO
a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Prahal.

V ramci této tzemné planovaci dokumentace byly vymezeny nasledujici plochy, které se nachazeji
v feSeném Gzemi.

80.1 (529) - Stabilizovana zastavitelna plocha ~ plochy smisené obytné v centralni z6né - méstské centrum
DS {436) ~ Plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava
0S - Plocha obéanského vybaveni — télovychova a sport




Katastralni Gzemi

Redené uzeml se nachazi v katastralnim Uzemi Zlin (6835561). Véechny pozemky v feseném Uzemi se
nachazejl v pamatkové zoné. Pfevazna Gast pozemki: v rémci feSeného (izemi je v majetku mésta, Parcely v
navaznosti na sportovni halu patfi sportovnim klubim Ziin. Komunikace Bfeznicka spada pod Reditelstvi silnic
Zlinského kraje.

TABULKA DOTCENYCH PARCEL

(;.. parc. Plocha Plochav i ﬁ:e;I Stavba r; Viastnik
11110 y 663 963 ne Statutdrni mésto Zlin. naméstl Miru 12. 76001 Ziin
M - 36038 a ?-503 - _n;_ - Statutami mésto Zlin, namésti Miru 12, T;(i_l'ﬂ Z_lln
1115‘ i 5474 5474 i _ne - ;tatu!ami mésto Ziin_. narr_résti Miru 12, 760_01 _Z;In
100_;!2 I 4571 4571 . ne Statul;ml rr:ésto Zlin, naméstl Miru 12, 76001 Z;in
‘;GOJ‘S_ 742 742 ne ;!Etulérnl méslo Ziin, namésti Miru 12, 76001 E‘l
5554_ 64 64 . ano - Stat;la;ﬂi_ mésto Zlin, n:mgl ;Im 12, 76001 Zlin
8_612 i 1_;7 ; 157 an_o_ e __Sla!;a;;mé'slo Zlin, nameéstl Miru 12, 1’_150_01;ln
1000/8 . 4502 4502 ne Statutarni mésto Zlin, naméstl Miru 12, 76001 Zlin
10;!!!7 o 72 . _72 i ne o Statutami mésto Zlin, ndmésti Miru 12, ?600_1 Zlin
5767 : 30 - ;;; : o a_rm o L S;tutémi_mé_'sto Zlin, namésti MIn_J 12, 78001 Zlin
1_000!16 1;37 1437 ne Sl_aﬂrlﬁmi mésto Zlin, naméstl Miru 12, 76001 Zlin
100011 5_ i 25_?5 2575 - ne o Statutarn! mésto Z;n. né:'né;ti ?\_Jllrt: 1; 7gt}EI_ZIIn
1000/10 2935 1462 ne : Statutdrni mésto Z!ln._n;m'ésti Miru 12, ‘!SE Zlin
71_34 261 261 ano Statlutami mésto Zlin, namé&st Miru 12, Em Elln
58?110 3487 1364 komunlkace Statutérni mésto Zlin, naméstl Miru 12_, ?SG; Zlin
s_sm 10523 582 = komunikace Statutémi rnés; Zlin, nameésti Miru 12, 76001 Zlin
3_539,"22 4839 2459 ku:nun;ce iC —Zlfﬂsky kraj, ti‘it_ia;m;&;ﬁ;‘l. 76001 Zlin
1; 09149 807 BO7 chodnik Statutami mésto Zlin, namasti Miru 12, 7;0(_)1 ZBn
1109450 350 240 chodnik S;Mér; n:ésto glin. namésli Miru 12, 76001 Zlin
1464/3 1036 83 komunikace: Statutamn{ més;o Zlin, namast! Mi;u 1%01 ZI_In
1109/19 1431 42 komunikace Statutarni mésto Z1in, namést Miru 12, 76001 Zin
1108/106 225 31 chodnik S_talgmi r;né;lo Zlin, ;ﬁsﬂ Miru 12, 76001 Zliin
100_0»'11 1265 39 ne Statutdmi mésto Ziin, nan'_léstl Miru 12._75001 Zlin

1000/18 228 58 ne Statutami mésto Ziin, namésti Miru 12, 76001 Zlin




1.B  PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Pldorysné ¢lenéni navrhované &tvrti vytvari bodovou, kompaktni, polyfunkéni zastavbu, které je prichozi
véemi sméry. Budovy mezi sebou vytvarfeji pestrou paletu prostort s rozdilnym zpisobem vyuzitl, ktery se
vaze ke konkrétni funkéni naplni. Poloha jednotlivych objemi je definovana na zaklad& prostorovych
charakieristik zlinského urbanismu a respektovani pohledovych a kompozigrilch os. Prostorové feseni ulic
reaguje na bezprostfedni kontext, Ulice U Zimniho stadienu reaguje na sousedn( zastavbu &tvrti Letna nizsimi
hmotami jednotlivych domii a jejich kompoziénim uspofadanim, vytvarejicim odstup od stavajici zastavby. Na
ulici Bfeznicka jsou naopak stavby vy3si a vytvafeji dynamickou sestavu hmot s jasné Eitelnymi nérozimi.
Objemové fesenl zastavby odpovidd charakteru zlinské moderni architeklury — vSechny cobjemy jsou
definovany zakladnim konstrukénim rastrem a drzi striktné jednoduché kubicke tvary.

Vyskova kompozice navrhované struktury budov vychazl z myslenky prostorové propojit centralnl Cast mésta,
charakteristickou velkymi rozestupy vydkovych budov, s obytnou zénou &turti Letna s typickymi dvojpodiaznimi
domky batovské éry. Jelikoz se Gzemi nachazi ve svahu, klesajicim smérem k centru mésta, vyuZivame
terénni konfigurace k prevyéeni budov, které jsou k centru nejblize. Naopak smérem k obytné ¢asti Letné se
budovy sniZujl. Vytvafi se tak jasna architektonicko-urbanistickd hierarchie budov navazujici na okolni
nizkopodlazni zastavbu a budovy definujici centrum mésta. Zasadnim kompoziénim principem je postupna
gradace hmot jednotlivych budov na ulici Bieznicka smérem k budové €. 21. Maximalni nadmorska vyska atiky
hlavniho objemu budovy 01 nové zastavby se rovnd nejvyssimu bodu hlavniho objemu budovy hotelu Zlin.

Vefejny prostor Gtvrti je rozdélen na nékolik zén. V jizni &asti, mezi stavajici sportovni halou a novym
parkovacim domem se sportovni halou, vznikne ndmésii, které poskytne rozptyloveu plachu pro pefadani
sportovnich akel. V centralni ¢asti (izemi je umistén hiavni vefejny prostor nove &tvrti, ktery bude slouzit pro
setkavani a odpoéinek obyvatel, a budou do néj orientovany kemeréni plochy obchodu, kavaren a restauraci
umisténych v parteru budov. Z vnéjSku bude soustava domi lemovana uliénimi prostory s alejemi stromu.
Budovy budou rozdéleny do funk&nich celkl s prevazujicim vyuZilim a propojeny plochami podzemniho
parkovani.

Z divodu zachovani kvality vefejnych prostranstvi a nastavenych principll v ramei studie je nezbytné navrh
plenéru fesit jako jeden celek, v koordinaci se viemi potencialnimi stavebniky. V pfipadé etapizace je nutné
zajistit kontinuitu pouzitych materiall, povrchovych tprav, barevnosti a jejich celkovou kvalitu.

Nova étvrt' je koncipovana jako car-free. VeSkera parkovac| kapacita je zajisténa v podzemi jednotiivych
objekt(l nebo jejich funkénich celkii a v parkovacim domé v jiznl €asti izeml. Nezbytna obsluzna kapacita
kratkodobého parkovani je omezena na minimum pro zajisténi potfebné obsluznosti. Napfiklad pro IZS,
st&hovani nebo zasobovani parteru
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1.B.1 PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Vymezeni jednotlivych ploch vychazi z navizeného urbanistického feseni zastavby a z pozadavkil objednatele
na funkéni vyuziti objekti.

UZEMNI| STUDIE VYMEZUJE:

- Plochy bydleni v bytovych domech s komerénim parterem (BK)
- Plochy ubytovani s komerénim parterem (UK)

- Plochy administrativy s komerénim parterem (AK)

- Plochy parkovani a sportu (PS)

- Plochy ob&anského vybaveni kulturniho (OVK)

- Plochy obéanského vybavenl lokalniho (OVL)

= Plochy verejné zelené (ZV)

- Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Jednotlivé plochy jsou vymezeny v grafické casti Gizemni studie.



1.B.2 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU

PLOCHY BYDLEN| V BYTOVYCH DOMECH S KOMERCNIM PARTEREM (BK)
Hilavni vyuziti — bydleni v bytovych domech, v parteru komeréni plachy i byty, podzemi parking
Pripustné ﬂLIZIl — cbéanska vybavenost v parteru — zajmoveé skupiny a socialni sluzby mésta

Podminéné piipustné vyuZiti -
Nepiipustné vyuZiti — vSe, co nespliuje parametry hiavniho, pripustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY UBYTOVANI S KOMERCNIM PARTEREM (UK)

Hlavni vyuziti — ubytovénf parteru komeréni plochy &i byty, podzemi parking
Piipustné vyuziti — ob&anska vybavenost v parteru — zdjmové skupiny a socialni sluzby mésta

Podminéné nhgus!né wyuZiti -
Neptipusiné vyuZitl — vSe, co nespliuje parametry hlavnfho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti

PLOCHY ADMINISTRATIVY S KOMERCNIM PARTEREM (AK)

Hiavni vyuZiti — administrativa a kanceléfe, v parteru komeréni plochy véetné showroom
Pripustné vyuZiti — spravni, obchodni, zafizeni vefejného stravovani, bydleni

Podminéné pripustné vyuziti -
Nepripustné vyuZiti — vSe, co nespliiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

PLOCHY PARKOVANI A SPORTU (PS)

Hlavni vyuziti — parkovaci dim a sportovni hala. podzemni parking
Pripusing vyuZiti — zézemi méstskych sluzeb

Podminéné pfipustné vyuziti -
Nepripustné wuiiti — v3e, co nespliiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Hiavni vyuziti — kulturni — muzeum, podzemni parking

Pripustné wuZiti — kancelare, bydieni, studentské bydlenl, seniorské bydleni

Podminsné pHpustné 5t -

Nepfipustné vyuZiti - vée, co nespliuje parametry hlavniho, pfipusiného a podminéné piipustného vyuziti

PLOCHY VEREJNE ZELENE (ZV)

Hiavnl vyuziti — nezpevnéné travnaté plochy se stromy
tipustné uuq ~ volné pfistupné plochy détskych hiist, nezbytna infrastruktura pro zasobovani a2 1ZS
d né stné iti -
Nepfipustné vyuzili — vée, co nesplfiuje parametry hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZitl

c EREJINYC OSTR [
Hlavni wuzit] — zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi se stromy, vodnimi prvky 2 uméleckymi dily
Plipusiné vyuziti — rozifeni komeréni népliné parteru — zahradky restauraci a kavaren
Nepfipustné vyuZiti — vie, co nespliuje parametry hlavniho, pfipustiného a podminéné pfipustného vyuzit



1.C PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna prostranstvi nové &tvrli budou nabizet Siroké spektrum vyuZiti v navaznosti na funkce jednotlivych
objektii. Vefejny prostor vnitrobloku bude umoziiovat volnoéasoveé aktivity (sport, relax, seniofi, déti atd.) pro
obyvatele nové &tvrli a okoli. Kompozice bodové rozmisténych budov vytvaii polootevieny centralni prostor
méstského charakteru, ktery bude pracovat s prvky zelené, pfipadné tekouci vody a prvki méstského
mobiliaie, zajisStujicich moZnost odpodinku v klidném nadvofi mezi budovami. Terénni konfigurace dzemi
umoziiuje rozdélit prostranstvi do nékolika charakterové specifickych zén, odd&lenych pobytovymi schodisti.
Uliéni prostory v navaznosti na okolni zastavbu budou lemovany stromovymi alejemi. Dopravni feSeni je
navrizeno jako okruzni princip. Komunikace jsou dimenzovany tak, aby odpovidaly kapacité vefejnych
parkovacich ploch v Uzemi a souéasné zachovavaly zklidnény charakter navazujlcich ulic.

1.C.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Dotéene plochy jsou plochy verejné zelené (ZV) a plochy vefejnych prostranstvi (VP)

PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- Regulaéni €ara ,stromoradi ve vefgjném prostranstvi® — stromofadi s maximalni vzdalenosti
jednotlivych stromi 10 m

- Prekryvna znacka  hlavni vefejna prostranstvi’ upfesiiuje usporadani plochy vefejnych prostranstvi —
dokumentace pro uzemni rozhodnuti, pfipadng& spolecného tuzemniho a stavebniho fizeni, bude
fesena autorizovanym architektem a autorizovanym krajinarskym architektem

- Bodové umistény strom v zelené plose, nebo v ploSe vefgjného prostranstvi

- Prekryvna znacka ,vodni prvek® - prvek modrozelené infrastruktury podiéhajici navrhu
autorizovaného architekta, nebo autorizovaného krajinarského architekta

- Prekryvna znacka ,poloha pro umisténi hfisté" vymezuje polohy volné piistupnych hfist' v plochach
zelené

-  Pfekryvna znagka ,poloha pro umélecke dila" vymezuje polohy, na kterych budou umisténa umélecka
dila vzesla ze soutéze nebo navrzena umélcem ve spolupraci s autorizovanym architektem

DMIN P T VE USP DANI

- Pro vsechny plochy — soucasti dokumentace pro uzemni rozhodnuti, pfipadné spoleéného tzemniho
a stavebniho fizeni, bude feSeni sadovych uprav

- Pro plochy vefejné zelené (ZV) — v kazde plose vefejné zelené je vykresy dany doporuéeny pocet
stromu konkrétniho druhu. Dalsi podrobnost plenéru bude fe$ena v nadchazejicich stupnich projektu.

- Pro plochy vefejnych prostranstvi — stromoradi jsou vymezena regulaéni ¢arou stromoradi ve
vefejném prostranstvi, jednotlivé bodové umisténé stromy jsou vyznaceny samostatnym symbolem.
Konkrétni dimenze vzdalenosti jednotlivych stromi se mizou lisit na zakladé finalniho vybéru druhd.



Upravy plenéru

Hiavni princip navrhu plenéru je zalozen na vytvoreni centralnich ploch, které by v budoucnu obsahly potfebné
ruznoradé funkce a vyuziti v nové vytvarenem souboru staveb a poslouZily by obéas jeko pfistupovy koridor
divak( od centra mésta k sportovnim objektum. .Zivot' mimo budovy by se zde odehraval na jednotlivych
srovnanych rovinach. Ke stfedovému prostoru mezi domy je nasmérovan provoz z prizemnich podlaZi. Parter
by byl feden vzdy specificky s ohledem na planované vyuziti jednotlivych budov. Tomuto feSeni je v navrhu
podfizeno budouci vyikove uspofadani ploch a nezbytné terénni Upravy. Je piihlizeno nezbytné take na
vySkové osazeni jednotlivych budov. Terén vjejich bezprostiedni blizkosti by mél byt zarovnavan do
uziteénych pochozich ploch a rovin propojenych mezi sebou pomoci schodl, sedacich stupid, ramp nebo
zldek. Detaily feSeni parteru budou upfesfiovany dle konkretizace provozu a vybaveni budov a jejich finalniho
architektonického feseni. Provedeni celkového plenéru neni zavislé na realizaci v jednom &ase. Je ovsem
nutné zajistit kontinuitu v celkovém feseni a celistyy konetny vysledek pouzitim stejnych principl
architektonickych, krajinarskych | materidlovych.

Terénni Gpravy

Terénni Gpravy a osazeni budov vychazi také pfedevsim ze stavajiciho a budouciho sklonu ulice Bfeznicka a
ulice U Zimniho stadionu. Osazovani jednotiivych prvki souboru ve svaZitém a naklonéném terénu bude pro
vyuzitelnost volnych prostranstvi a propojeni jednotlivych objektl rozhodujici. Obvod budov bude vyspadovan
vzdy od budovy kvlli odtoku vody. Tyto plochy bude mozné obvyklym zplisobem vyuZivat pfi feSeni funkef
pfizemnich podlazi, véetné systému vstupl, viezdu nebo jingho vyuziti pfizemi, Plochy takto vyrovnavané v
okoli budov na jejich obvodu budou dostateéné a (éelné Siroké, aby byly dobfe vyuzitelné. Voiné plochy
travniku mimo zpevnéné plochy a perimetr budov budou dorovnany dle navrhovaného sklonu okolnich rovin
zpevnénych ploch.

Vysadby mimo konstrukci stropti a stiech

Stromy budou vysazovany po obou stranach souboru budov do stromofadi na ulicich Bfeznicka a2 U Zimniho
stadionu, a také na nové vytvofené spojce pod sportovni halou. Tato stromofadi nové pocitové vymezuji
feSené Uzeml. Ve stromofadi se poéita prostorové s postupnym vyvojem a ristem a nové stromy musi byt
pribézné péstovany (napf, vyvétvovany). Spon ve stromofadi bude upraven vZdy s rezervou pro zvoleny druh
a jeho habitus, specificky v dostateéném rozpétl. Dalsi vysadby jsou navrZeny mezi jednotlivymi budovami a
na novém parteru.

Stromy do stromofadi nebo vybrané solitéry budou vysazovany (CSN 83 9021) jako vzrostlé a dobfe
pfipravené vypéstky s vysoce nasazenou korunou @ s velkym, neposkozenym kofenovym balem
(CSN 46 4802, ON 46 49, ON 46 4910) do péstebniho prostoru (standardy ,Uprava stanovitnich pomér
drevin’, CSN 83 8011), do tzv. bioaktivnich past (bioaktivnl zény) a budou zajidtény proti vyvratu a
mechanickému poskozeni, Vybér druhl stroml ve stromoradi bude mistné tradiéni (napf. lipa nebo i dalsi
druhy rostouci dlouhodobé v pedminkach zlinské habrové doubravy, podle uvazeni a prostorovych moznosti).
Péstebni prostor pro vysadbu strom( bude, hlavné pod zpevnénymi plochami, vybaven pro snadnou zalivku
rozvodem vody, Na povrchu, pii viysadbé ve zpevnénych plechach, bude péstebni jama chranéna mfizi nebo
bude pouZita technologie umoziujici zfizeni zpevnéné plochy do blizkosti kmene. Jednotlivé rostliny nebo
jejich sestavy budou nasledné intenzivné udrzovany (CSN 83 9051).
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Bioaktivnim pasem (z6nou) se zde rozumi vymezeny prostor §ifky minimalné 3 m, uréeny predevéim pro
vysadbu stromU. Byva upraven také do potfebné hloubky pod konstrukci zpevnénych ploch nebo ve spodni
casti (do 1,5 m) ve volnosti. V tomto prostoru nejsou vedeny rozhodujici rozvody inZenyrskych siti ani
kanalizace, popfipadé tato infrastruktura probiha kolmo mimo vysazené stromy a stromim nepiekazi
(zabezpeceni pomoci chranitek nebo obalenim proti kofenovou félil). Bioaktivni pas je zbaven zbytk(l
stavebnich konstrukei a jinych objektl, které by mély nezédouci viiv na Zivot stromi, Bioaktivni zéna je
koncipovana do hloubky pro pfirozené prokofenéni stromi a pro pfistupnost dostateéného mnoZstvi uziteéné
vody a vzduchu v péstebnim prostoru,

Obdobné do bicaktivnich 26n budou vysazovany a zajistény dfeviny na centralnich plochach. Viybér kultivart
a typa vypéstki dievin zde bude podfizen architektufe a velikosti prostoru mezi budovami; sortiment zde miZe
byt pestiejsi. Dfeviny zde mohou byt souéasti kombinovanych zahonii nebo vysazeny solitérné. Ostatni
vysadby dfevin ve volnych plochach (mimo konstrukce stropii nebo stiech) budou fe$eny ve skupinach nebo
vysazovany solitérné do konkrétnich komponovanych mist & volnych ploch travnikd. Zvolené kombinace
kultivart budou pfizpisobeny ekologickym podminkam a riznorodym expozicim, které se zde vyskytujl.
Vysadby na travnatych plochach budou feseny kiasickym zahradnickym zplGsobem v technicky jednoznaéné
obdélavatelnych celcich. Zde budou vyséazeny stromy péstované na kmen, vicekmenné stromy, velké kefe
nebo plidu kryjici kefe, skupiny trvalek a travnaty porost.

Kvétiny a travnikové plochy

Kvetouci zahony kefd, trvalek a jinych kvétin jsou navrZeny schematicky 2 jejich rozmisténi i plocha jsou
pfizpusobitelné jako proménlivé sezdnni oZiveni budouciho parteru. Z divodu emezenosti ploch pro travnik a
predpokladané pobytové funkce bude nezbyiné jeho pravidelne, intenzivni seeni. Do travniku nebudou
umistovany prvky znesnadiujici jeho UdrZbu.

Popis vybranych prvki

Stredovy parter je naviZen jako sestava tii ploch feSenych jako naklon&né roviny v souladu s puvodnim
terénem. Plochy jsou propojeny pohodinym schodi$tém o rozmérech schodistového stupné 125 / 380 mm.
Piedpokladame, Ze schody budou betonové, sestavené z prefabrikatli promysleného tvaru a velikosti.
Plachy v centralni Easti jsou omezené (kviili sklonu svahu pfesahujicimu 8,3 %) dostupné také pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu nebo pro koéarky systémem pfiénych chodnikd.

Povreh meziprostoru je vyfeSen jako vhodna kombinace riiznych povrchil zpevnénych ploch (desky,
velkoformatova dlazba, kamenna drobna kostka, misty MZK nebo napfiklad zlinska dlaZdice 30/30/8,
pouZivana dfive obecnd v okoli TrZnice apod.), umoZriujicl také pojezd obsluhy a vozidel IZS.
V dopravné exponovanych mistech a na zastavkach MHD bude pouzita Stipana kamenna kostka 10/10 a
podobné Drobnou kostkou budou vyspraveny mista obtizné dlazdénd velkymi dlazdicemi.
Parter je vybaven pro oZiveni Ustiedni ¢asti plochy vodnim prvkem (.Ziva voda") evokujicim piivodni vytok
vody Zlebem. Jeho umilsté&ni nebo koneéna (prava a sjednoceni jednotlivych ploch parteru bude pozdéji
pfedmétem vypracovani vyivarné-architektonického detailu.

Parter je na vykresu namétové upraven na vhodném misté sestavami kvétinovych vyvysenych zahon( mezi
mené&imi stromy a skupinami volného mobiliaie. Tam, kde je to téelné, jsou napevno instalovany sedaci lavice.
Vybér konkrétniho typu a charakteru mobiliafe bude pfedmétem daldich stuprii projektové pfipravy.
Plochy pobytovych travnikl, které pohled z parteru a zpét doplfiuji, jsou intenzivné vyuzivany. V mistech
bydleni jsou umistény drobné hernl sestavy s piskovistém, pobllZ budov pro kancelafe mobiliai a padabné.



Vysadby drevin jsou mezi budovami situovany pfedevéim mimo podzemni konstrukce garazi, priblizné do tri
pficnych ploch, pomoci kterych je parter predélovan, a pocitové se zde mohou stfidat plochy osvétlene s
plochami ve stinu stromu. Sortiment dfevin je zde rozmanity svym habitem, barvou a velikosti. Volné plochy
pro zelen jsou ve styku s pobytovymi plochami parteru osazeny kvétinami.

Vysadby na stfechach a stropech podzemnich garazi

Typ vysadeb bude odvozen od statické Unosnosti konstrukce strech a stropl podzemnich garazi. Aby mohly
vysadby na konstrukcich vyrazové a kvalitativné korespondovat s vysadbami ve volnych plochach, musi byt
vyuzitelna vrstva péstebniho substratu vétsi nez 1 m, vysadby vybaveny umélou zévlahou a dile intenzivne
udrzovany. Vzrostlé stromy a velké kefe budou zde upevnény a zajistény proti vyvratu, Takto budou vyfeseny
plochy predevéim na stropech garazi, v meziprostoru mezi jednotlivymi budovami nebo na plode v okoli
sportovni haly. Navyseni uziteéné vrstvy substratu lze dosahnout vymezenim tzv, vyvysenych zahon( pfiblizné
do Urovné sedaci vysky.

Strechy budov budou feseny jako tzv. zelené stfechy &i pobytové stfechy. Volba porostu na téchto stfechach
je zavisla na hloubce (vrstvd) péstebniho substratu. Zplsob Upravy zelenych stfech bude realizovan dle
podkladl ,Standardy pro navrhovéni, provadéni a Gdrbu — vegetaéni souvrsivi zelenych stfech” (SZUZ,
kolektiv autor(). Budou pouzity specialni stiedni substraty dle vyhlasky €. 131/2014 Sb. a jgjich slozeni bude
garantovano vyrobcem. Jestlize budou na nékterych budovach stfechy vyuzity také k pobytu navétévnikld nebo
majitells, bude nezbytné zajistit dostate€nou Unosnost stfechy pro potfebné souvrstvi, pouzit Sirsi sortiment
rostlin a pfizplsobit jeji architektonické feseni pozadovanym funkcim. VZdy je nezbytné zajistit na stfechy
pistup obsluhy.

1.c.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastrukiura v Gzemi sestava ze stavajicich silniénich komunikaci v ulici U Zimniho stadionu a v
ulici Breznicka, klera jiz prosla rekonstrukcl. Jeji dokumentace byla podkladem pro navrhovani uzemni studie
a je s ni v souladu. Obé& ulice budou propojeny novou zklidnénou komunikaci v jiZni €asti tzemi mezi
parkovacim domem a budovou &. 8 . Tato komunikace bude obsahovat rozsifené pasy pro parkovani ctyf
trolejbusi MHD a vystupni zastévku,

UZEMNI STUDIE VYMEZUJE TYTO STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

- Mistni obsluzné komunikace

- Komunikace pro pé&l — chodniky

- Vjezdy do podzemnich garazi

- Zastavky MHD

- Odstavné stani MHD

- Odstavna stani automabil

- Uprava kfizovatek napojeni fe$eného uzemi na pozemni komunikace:
ul. U Zimniho stadionu, ul. Bfeznicka



Obsluha Gzemi

Lokalita je primarné dopravné obslouzena ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci v ulici U Zimniho
stadienu a v ulici Mostni. Od vychaodu je vymezena prutahem silnice [l tfidy v majetku Zlinského kraje. Piima
obsluha z teto komunikace neni umoznéna.

Nové je navrzena spojovaci komunikace ped sportovni halou a budovou 9. Tato spojovaci komunikace je
navrzena jake jednosmérna, ve sméru od ulice Bfeznicka k ulici U Zimniho stadionu. Piistup na komunikaci
neni v navrhu omezen, to znamena, Ze pohyb po komunikaci je umoZnén viem bez omezeni, Odboceni do
spojovacl komunikace nenl omezeno, a to zejména s ohledem na nové vybudovanou svételnou signalizaci na
kfizeni ulic Bfeznicka a Mostni. Tato signalizace umozni diky signélu ,Stdj" pro vozidla jedouci z centra
odbocovan! vozidel jedoucich od jihu.

Samotné navrhovaneé objekty jsou pfimo dopravné napojeny na ulici U Zimniho stadionu sjezdy,

Dopravni rezim

Dopravni rezim na ulici Breznickad zustava zachovan, tzn. 50 km/h, piednost na hlavnl komunikaci.
Dopravnl rezim na ulici Mostni je také beze zmény, tzn. 50 km/h, pfednost na hlavni komunikaci.
Dopravni rezim v ulici U Zimniho stadionu je nové navrZen jako zéna 30.

Z tohoto divodu se dale uvaZuje se zvySenym prahem pfi najezdu do Iokality a sou¢asné se zvySenou
kfizovatkou v misté kfizeni spojovaci komunikace a ulice U Zimniho stadionu.

Diky uzitl zény 30 je mozné aplikovat mensi rozhledové trojuhelniky na vyjezdu z objektl a v kiizovatce,
Dopravni rezim ve spojovaci ulici je navrzen v celé délce jako sdileny dopravni prostor. Pfedpoklada se zde
vyrazny pohyb pé&sich ve viech smérech.

Hromadna doprava

Obsluha tzeml prostiednictvim vozidel hromadné dopravy je primarné umoznéna pohybem vozidel (bus,
trolejbus) kolem celého Uzemi v jednosmérném systému. Kli¢ovou roli hraje nové navrzena spojnice, jez
umozfiuje zejména samotny manévr otocen| vozidel, soutasné obsahuje vystupni zastavku a dale umozZiiuje
odstaveni ctyf vozidel délky 18 m. V dalSich stupnich projektové dokumentace bude fe$ena i detailni vedeni
trolejového vedeni. Stavajici nové vybudovana zastavka je v kelizi s nové navrzenou spojnicl, a proto navrh
absahuje jeji posun jiZnim smérem.



1.C.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vedenl( inZenyrskych siti v tizeml nenl jasné organizovéano — vzhledem k tomu, Ze jde o historicky nezastavéné
plochy, jsou sité vedeny v individudlnich trasach bez celkové koordinace. Jednotlivi viastnici technické
infrastruktury poskytnou informace o vedeni svych siti v Uzemi a podminky pro jejich prelozky, tpravy a
napojeni na nove budovane objekty.

V ulici U Zimniho stadionu je navrzen pedzemni kolektor siti vefejné infrastruktury, ktery zjednodusi jejich
vedeni a poskytne maximum prostoru pro zelef. UvaZovany koridor pro vedeni kolektoru je vyznagen ve
vykresove Easti a je z obou stran ukonéen hranici feSeného Uzemi. Kolektor povede v prastoru ped silniéni
kemunikaci a bude piistupny svislymi $achtami. Vedeni kolektoru je doporuéené feseni. V pfipadé klasického
feseni je nezbytna vysoka mira koordinace jednotlivych siti. A to pfedevsim ve vztahu k vysadbé stromu a
povrchovych Uprav vefejnych prostranstvi.

VODOVOD A KANALIZACE

V feSeném uzeml se nachazeji vyznamné vodovodni fady a kanalizatni stoky pro vefejnou potfebu (napr.
vodovodni pfivadéé OC 500, vodovodni fady LT 200 a OC 200, kanalizacni stoka BT 500 a dalsi), véetné
pfipojek k jednotlivym nemovitostem,

Dalsi stupné projektové dokumentace je nutné konzultovat v prilb&hu zpracovani s pfislusnymi pracovniky VZ
— napf. pfelozky vodovod( a kanalizaci, pfipojky, odvadéni a likvidaci detovych vod apod. Pfi navrhu siti
budou dodrzeny technické pozadavky na vystavbu vodovodl a kanalizaci, vée v souladu s pfisluSnymi
normami a zakony, pfedevsim se zakonem €. 274/2001 Sb., ¢ vodovedech a kanalizacich.
(Vice v pfiloze — vyjadieni majitelt technické infrastruktury.)

L ENERGIE

V fedeném lzemi se nachazi podzemni a nadzemni vedeni NN. Ke stavbé a €innosti v ochrannych pasmech
zafizeni distribuéni soustavy bude nutné zajistit pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona &. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni sprévy v energetickych odvétvich, v platném znéni.
Je nutné presné vytyEit distribuéni sité (trasy kabell) v terénu, a to nejméné 14 dnd pred zahajenim praci v
blizkosti podzemniho kabelového vedeni, V pfipadé, Ze nebude mozné trasu kabelu bezpeéné uréit pomoci
vytyCovacihe zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro jednoznacne stanoveni jeho polohy provést na
urtenych mistech a v nezbylném rozsahu ruéni odkryti kabelu podie pokynt zaméstnanci EGD.
Zemni prace v ochranném pasmu kabelového vedeni je nutné provadeét vyhradné klasickym ruénim nafadim,
bez pouziti jakychkoli mechanismi, s nejvy$$i opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni stanoveno jinak,
Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni budou provadény tak, aby nedoSlo k narudeni stability
podpérnych bod( a uzemiovaci soustavy ani k jinému ohroZeni provozu zafizeni a bezpecnosti osob. Zaroven
je nutné dodrZovat plalna ustanoveni norem CSN EN 50 110-1 a PNE 33 3302, zejména minimélni dovolené
vzdalenosti od vedeni NN. Pfi provadéni stavebnich praci nesmi dojit k poskozeni ani ke znepfistupnéni
zafizenl distribuéni soustavy.



(Vice v pfiloze — vyjadieni majitell technické infrastruktury.)
INFORMACNI SITE

Na Zadatelem uréeném a vyznaéeném zajmovéem Uzemi se vyskyluje SEK spoleénosti CETIN as.
Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li stavebnikem, je povinen dedrzet uvedené podminky, ktere byly stanoveny POS,
tak jak je tento oznaten ve Vieobecnych podminkach ochrany SEK.

(Vice v piiloze — vyjadfeni majitelll technické infrastruktury.)

V dané lokalité se nachéazi technicka infrastruktura (Tl) spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s. (TMCZ),
kiera je nezbytnd pro provoz elektronického zafizenl vefejné telekomunikacéni sité. Pfi spinéni podminek
uvedenych v pfilohach podle druhu kolize s Tl souhlasi spoleénost T-Mobile Czech Republic a.s. s vystavbou
v zajmovém uzeml.

(Vice v pfiloze — vyjadieni majitell technické infrastruktury.)

PLYNOVOD

V zajmovém Gzemi slavby se nachazi tato plynarenska zafizenl a plynovodni pfipojky (dale jen PZ): STL a
NTL plynovody a pfipojky. Ochranné pasmo STL a NTL plynovodu a piipojek je v zastavéném Gzemi obce 1
m na obé strany od potrubi. Ochranné pasmo slouzi k zajisténi bezpeéného a spolehlivého provozu
plynarenského zafizeni.

Stanovisko odboru EPZ — Morava Jih (STL, NTL): Na zékladé piedioZené dokumentace souhlasime s Gzemni
studii Nova étvrt’ Bieznicka Ziin". Pfipadnou planovanou plynofikaci zajmového uzemi je nutné fesit
samostatnou projektovou dokumentaci a samostatnym stanoviskem.

(Vice v pifloze — vyjadfeni majitell: technické infrastruktury.)



1.0 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

1.0.1 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Samotné tzemi nenj zahrnuto do Zadnych nadregionélnich systému ochrany pfirody a krajiny. JiZnim smérem
od tzemi se nachazi lokalni lesnl biocentrum a biokoridor.

1.0.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Ochrana kulturnich pamatek je dana zékonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove pédi, ve znénl pozdéjsich
pfedpist. ReSené Uzemi se nachazi v méstské pamatkové zéné Zlin, ktera byla vyhldSena v roce 1990.
Zahmuje témaf celé Gzeml Velkéhe Zlina, tj. historické jadro a prevaznou éast primyslovéno zahradniho
mésta, vybudovaného z velké &asti firmou Bata, Zastavba z tohoto obdobi tvofi asi 70 % tzemi MPZ. Jde o
jeden z nejrozsahlejsich realizovanych a dochovanych souboril s typovou architekturou industriginiho
zahradniho mésta v evropském kontextu, Jeho kulturné-historicka, dokumentacni a uzitna hodnota je naprosto
vyjimeéné. Je tedy na misté, aby se veskeré stavebni aktivity odvijely podle uréitych pravidel, platnych jak pro
pracovniky dotéenych orgéant, tak pro ostatni Uéastniky spravnich fizeni, tedy i pro jednotlive stavebniky.

Navrh respektuje konkrétni poZzadavky dané MPZ:
- wytvafi pravidelny rastr zastavénl
- respekluje piirozenou konfiguraci terénu
- doplfuje cillivé panorama zony a hlavni dominanty v blizkych a dalkovych pohledech
- dotvail charakter zany architektonickym vyrazem objektd a jejich jednotnosti
- dotvari charakter zahradniho mésta volnou prichodnosti a bohatym uzitim zelené

1.E PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

1.E1 ENERGETICKY EFEKTIVNI CTVRT

Zakladnim predpokladem pro tvorbu energeticky sobéstacné a udrzitelné &tvrii je volba zdroje pro topenl a
chlazenl budov, V nami feSeném lizemi je dostupny dalkovy zdroj tepla, ktery je v souéasnych pelitikach asto
preferovan a dotovan statem. V nasl konkréini situaci je v3ak otdzkou, zda se jedna o spolehlivy a
pfedvidatelny princip, jelikoZ jej méste jake pOvodni majitel prodalo do soukromych rukou.
Jako alterpativu, ktera se nam jevi jako trvalejsi a spolehlivéjsi, navrhujeme budovy opatfit tepelnymi éerpadly
zemé-voda napojenymi na pole hloubkovych vrtl v kombinaci s fotovoltaickymi prvky na stfechach. Tento
systém nabizl také moznost opatfit budovy systémy chlazenych strop, které vyrazné snizuji provozni naklady
v letnich mésicich.



S vystavbou nové Etvrti pfed nami stoji unikatni piilezitost pracovat s energetickym propojenim jednotlivych
budov. Vzhledem k energetickému mixu, ktery navrhujeme, se nabizejl dva zplsoby propojeni. Prvnim z nich
je komunitni sdileni elektrické energie, které jiz nachazi cestu do ceské legislativy a je velmi pravdépodobné,
Ze v dobé realizace &tvrti bude iz piné integrovano do zakonl a dodavatelé energii s nim budou bézné
pracovat.

Druhym zplUsobem propojeni budov je sdileny kondenzaéni okruh vody pro tepelna cerpadla, ktery zajisti
moznost kontrolovat teplotu v systému pro véechny budovy soutasné. Pokrocilé systémy tepelnych éerpadel
jsou schopny v ramci jedné budovy souéasné topit | chiadit a vyrovnavat tak teplotu v rozdilné situovanych
prostorech. Pokud se tento princip aplikuje na soustavu nékolika budov, je mozné ugetiit velké mnozstvi
energie.

1.E2 NAKLADANI s DESTOVOU VODOU

Aktualnim tématem, které spojuje véechna ceska meésta, je sucho a s nim spojena nutnost maximalniho vyuziti
destove vody a prevence tvorby tepelnych ostrov(i. Nami navrzena stfesni krajina s velkym podilem zelenych
stfech umoznuje akumulaci vody a jeji postupné odtékani do retencnich nadrzi. V pripadé jejich napinéni voda
pretéka do vostinovych zasakovacich systémi umisténych pod povrechem. Vodu z retenci je mozné vyuzit také
ke splachovani WC a pro technické uéely. VEechny Easti vefejného prostoru, véetn& zpevnénych ploch mezi
budovami, maji schopnost propoustét vodu do podloZi. Soucasti prace s vodou je i jeji aktivni vyuziti ve
vefejném prostoru ve formé umélého potoka, kasny nebo pitek,

1.E.3 PRACE SE ZELENI

V navrhu klademe diraz na zapojeni zelené do celkové koncepce mista, Vzhledem k tamu, ze stromy maji
unikatni schopnost ochlazovat mistni mikroklima, zabyvali jsme se uvolnénim prostoru pro jejich kofenovy
systém jak v centralni €asti, tak po obvodu feSeného Uzemi — na ulicich Bfeznicka a U Zimniho stadionu, kde
jsou navrzeny lipové aleje. Stfesni krajina domu skyta prostor pro vysadbu strom( mensiho vzriistu a kefovych
porostl mezi terasami.



1.F

1.F1

1.F2

1.F.3

1.F.4

1.F.6

1.F.6

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNI OCHRANU

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Uzemni studie nestanovuje Zadné zviastni podminky nad rémec platnych pfedpist pro ochranu
vefejného zdravi a platného krizového planu Zlinského kraje.

UMISTENI STALYCH A IMPROVIZOVANYCH UKRYTU

Uzemni studie neuriuje v feSené plode budovani stalych krytl pro potfeby civilni ochrany. Jako
doéasné ukryti budou slouZit podzemni podlazi novych objektd.

EVAKUOVANE OBYVATELSTVO A SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OBRANY

Pro uéel ubytovani evakuovanych obyvatel bude vyuzita budova parkovaciho domu se sportovni
halou, kterd bude vybavena dostateénym hygienickym zézemim a skladovacim mistem v garazich.

ZDRAVOTNICKE ZABEZPECENI OBYVATELSTVA

Zdravothi zabezpecen| zajistuje Krajskd nemocnice Zlin, zdravotni stfediska obvodnich a
specializovanych lékaft.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU

V piipadé mimofadného znehodnoceni zdrojl pitné vody bude zajisténo nahradni zasobovani pomoci
cisteren nebo balené vody.

PODMINKY PRO POZARNI OCHRANU

Navrzena vodovodni sit bude fesena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a bude
osazena hydranty v predepsane vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objektu).



1.G

1.H

1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO
STAVBY UZEMNIi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A
PARCELNICH CISEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

V3Sechny vefejné prospésné stavby a opatfeni, které se v tzemi budou nachazet, budou umistény na
pozemcich ve viastnictvi Statutarniho mésta Zlin. Uzemni studie nevymezuje Z&dné pozemky pro
asanaci, pro které by bylo moZné préva k pozemkim a stavbam vyviastnit.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

VEechny vefejné prospé&sné stavby a opatfeni, které se v tzemi budou nachazet, budou umist&ny na
pozemcich ve viastnictvi Statutarniho mésta Zlin. Uzemni studie nevymezuje Zadné stavby ani
opatfeni, pro kieré lze uplatnit pfedkupni pravo.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA UZEMNi STUDIE S PRVKY
REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE

Uzemni studie nenahrazuje z&dna platna tzemni rozhodnuti



2.A DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Néavrh noveé &étvrti poéita s palyfunk&nim vyuzitim tzeml, které zajisti dostupné sluzby pro jeji obyvatele, ale i
pro obyvatele navazujicl rezidenénl oblasti. Druh a ucel staveb vychazi z nutnosti pfivest do lokality novy Zivot,
pestrost vyuZiti a prostfednictvim navrzené funkce rizného druhu bydleni i socidlni kontrolu vefejnych
prostranstvi. Severni &ast (zemi bude slouzit adminisirativé a bydleni. Vzhledem k poloze téchto
exponovanych objekil ve vztahu K centru je nezbytne uplatnit vyscky standard architektury, a to jak po
koncepéni, tak po konstrukéni | materidlové strance. Ctyfi budovy v centréini &ésti budou primamé obytné. V
jiZnl &asti Gzemi budou umistény budovy pro bydleni, pfipadné studentské koleje a parkovaci dim
s vymezenym prostorem pro umisténi vicetuéeloveé tréninkove sportovni haly. Konkrétni funkeéni vyuziti objektd
v jiZni &asti tzemi bude finalné feSeno na zakladé potencialnich zajemct a potfeb mésta. Finalni feSeni musi
byt koemunikovano s autory Uzemni studie. Objekt 09 pracuje s funkéni naplnl v podobé bydleni, pfipadné
administrativni &i bydlenim studentskym &i seniorskym, V pfipadé umisténi sportovni funkce (t&locvicny) lze
objem domu navysit (podminéné vyuziti). V celém uzem| je nezbytné vyuzit parter budov jako prostor pro
komerci a sluzby s cllem maximalné zhodnotit méstotvorny potencial nové &tvrti a to v maximalni komeréné
fungujici mife.

JSOU UMISTOVANY:

- Stavby obyiné — bytové domy s komerénim parterem — stavby jsou uréeny k napliovani funkce
bydleni, v parteru funkce obchodni a socidlni, pfipadné bytové |

- Stavby obanské — stavby ob&anského vybaveni, pro administrativu, ubytovacich zafizeni, kultumni
stavby — stavby jsou uréeny k napliovani funkce ob&anskeé vybavenosti

- Stavby inZenyrské — zejména stavby technického vybaveni — stavby jsou uréeny k naplfiovani funkce
technického vybaveni

- Stavby dopravni — mistni komunikace — stavby jsou uréeny k naplfiovani funkce dopravni infrastruktur

»

ROZDELENI STAVEB DO KLASTRU:

- Klastr administrativnich / obytnych staveb (objekty 01, 02, 03)

- Klastr bydleni (primarné objekty 03, 04, 05, 06), (variantné 07, 08, 09)
- Klastr bydleni / studentského bydleni (objekty 07, 08), (variantné 09)
- Klastr sportovné-kulturni (objekt, 10), (variantné 09)
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ROZDELENI STAVEB DLE FUNKCI:

2.B

objekt 01 - administrativni / obytna budova s komerénim parterem (hlavni vyskova dominanta)
objekt 02 - administrativni / obytna budova s komerénim parterem

abjekt 03 - administrativni / obytna budova s komerénim parterem

objekt 04 - bytovy dim s komerénim parterem

objekt 05 - bytovy dim s komerénim parterem

objekt 06 - bytovy dim s komerénim parterem

objekt 07 - obytna budova / studentske ubytovani s komerénim parterem

objekt 08 - obytna budova / studentské ubytovani s komerénim parteram

objekt 09 - obytna budova / studentské ubytovani s komerénim parterem / seniorské bydleni /
administrativni / sport

objekt 10 - parkovaci dim s vymezenym prostorem pro tréninkovou sportevni halu

PODMINKY PRO UMISTEN| A PROSTOROVE RESENI STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PRO ZACHOVANI KRAJINNEHO RAZU

Pro umlsténi a definici charakteru staveb v feSeném Uzemi je vypracovana detailnl requlace, ktera jednotlivymi
regulaénimi principy podrobné definuje tvar a polohu jednotlivych objekld, jejich vysku, navaznosti na vefejny
prostor a vztahy jednotlivych budov navzajem. Souéast| regulace je | definice modulovych os staveb, od
kterych se odviji clenéni fasad. Ostatnl stavby pracujl s cbdobnym &lenénim, kleré je pfizpusobeno jejich
funkcim a zpusobu vyuZiti.

Uzemni studie je zpracovana velmi detailné — regulaéni principy jsou tedy stanoveny tak, aby byl
architektonicko-urbanisticky navrh v co nejvyssi mife respektovan budoucimi stavebniky.

2.B.1

PODMINKY UMISTENI STAVEB NA POZEMKU

Stavebni bloky vymezuji etapizaci zaméru a sdruzuji skupiny budov do péti logickych celk(

Uligni ¢ara je hranici, ktera vymezuje plochu, na které je mozné umistovat budovy ve vztahu k okolnim
uliénim prostranstvim

Stavebnl ¢éry vymezujl prostor, ve kterém musi byt umisténa stavba pfi soucasném dodrZeni
ostatnich podminek

Cara aktivniho parteru vymezuje pldorysnou stopu fasady parteru, ktery bude propojen s vefejnym
prostranstvim vizualngé i funkéné

Céra podzemniho parkingu vymezuje maximalni plidoryshou stopu podzemnich garazi
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Cara napojeni na stavajici zastavbu vyznatuje kontakt navrhovanych staveb se stavbou stavajlcl
sparfovni haly = navrhevané budovy budou § halou provozng propojeny

PODMINKY PROSTOROVEHO RESENI STAVEB NA POZEMKU

Zastavéna plocha nadzemn| Easti objektl je zavazna

Stavby mus| spliovat zakiadni predpoklad jednoduchého tvary — kvadru, Elenéného konstrukénim
moedulem propisujicim se na fasadu budovy.

Nejsou dovolehy jakékoli pleénivajici kenstrukee (s wjimkou budov 04,06,08) jake balkony a fimsy.
Predstupujici stinicl konstrukce ve formé markyz jsou dovoleny jen v Urovni parteru budov,

LodZle a ustoupené cbjemy jsou plipusiné pouze v pfipadé, Ze bude zachovan obvodoyy rastr
konstrukénich prvk(, ktery tvoli zakladni kostru objemu,

Vysky budov stanovu|l vyiku atiky nejvy$siho podiazl ve vztahu k systému Balt po vyrovnani — tyte
vySky atik jsou zavazné pro viechny umistovane budovy.

Stiefni krajina musi byt navrZzena jako pohledova &l obytna s ddrazem zapojen! zelenych stfech do
komplexniho feseni modrozelené infrastruktury.

Na stfese objekit nebudou umistény technologické prvky budovy. Vyjimkou jsou fotovoltaicke panely
v omezene plose dle vykresu stiech. Naopak je podporovano vyuZiti pro pobytovou / sportavni funkei,
Zména vyde popsanych koncepénich regulacl je podminéna konzultacl autora Uzemnl studie.
Schvaluje mésto.
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2.B.2.01 OBJEKT 01

Budova predstavuje hlavnl dominantu nove &tviti. S ohledem na jeji polohu a vySkové uspofadani v kontextu
nameésti Prace a ostatnich méstskych dominant je nezbytné zvolit finalni podobu objekiu prostfednictvim
architektonické soutéze. Cilem je dosahnout maximalni architektonické kvality a pfiméfeného zaélenéni do
panoramatu mésta.
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2.C PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

V celém 0zemi dojde v prvnim kroku k racionalizaci vedeni inzenyrskych siti a jejich sdruzeni v ramci
podzemniho kolektoru. Souéasti pripravy izeml pro vystavbu novych budov bude vystavba nove komunikace
propojujicl ulice Bfeznicka a U Zimnlho stadionu a tprava celkové terénni konfigurace. V takto pfipravenem
uzeml vzniknou plochy pro umisténi jednotlivych staveb a jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu,

2.C.1 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

- VSechna parkovaci stani pro umistované stavby budou umisténa v podzemnich garazich.
Vjezdy do podzemnich garazi budou vZdy soutasti objemu umistované stavby — cela plocha Sikmé
pojizdné rampy bude umisténa uvnitf budovy

2.C.2 PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

- Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovano pripojkami. Pripojky budou napojeny z
vodovodniho Fadu prostfednictvim navrtédvaciho pasu, v misté napojeni pfipojky z fadu bude na
piipojce osazen Soupéatkovy uzivér se zemni soupravou. Kazda piipojka bude ukonéena vodomérnou
§achtou umist&nou na pozemku odbératele pobliz hranice objektu.

- Napojeni splaskovych vod od jednotlivych staveb do navrhované splaskové kanalizace bude feSeno
piipojkami zausténymi do vysazené odbocky. Na piipojce bude v rdmci objektu napojovatele umisténa
domovni revizni $achta.

- V8echny stavby budou opatieny retenéni nadrzi, kiera bude dimenzovana na zachyceni vypoc&tovych
sréZzek na zakladé dat z CHMU z celé plochy pozemku. Je navrZeno zasakovani destovych vod v
maximalnil mozné mife dle hydrogeologického prizkumu, ktery bude soucasti navazujici
dokumentace pro nasledujici spravni fizeni dle pfislusnych ustanoveni vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
zejména § 20. Pro dodatedné zasakovani mohou byt vyuZity vostinové zasakovaci systémy.

- Stavby budou napojeny na elektrickou energii pfipojkami z kabelové sité NN. Nové navrhované
kabelové trasy NN budou smy&kové napojeny v pfipojkovych a elektromérovych skfinich jednotlivych
odbératelu, které budou vhodné umistény v infegrovaném pilifi na fasadé domu. Z elektromérového
rozvadéce bude veden domovni rozvod elektrické energie.



2.D

2.E

2.F

PODMINKY PRO ZMENU VYUZITi UZEMI

Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vyuZitl tzem.

PODMINKY PRO ZMENU VLIVU UZIVANI STAVBY NA UZEMI

Uzemni studie nestanovuje podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na tGzemi.

PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Podminky pro ochranna pasma vodovodd a kanalizacl jsou dana predpisem €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakonl (zékon o vodovodech
a kanalizacich) ve znénl pozdgjsich pfedpist.

Podminky pro ochranna a bezpecnostni pasma plynovodil a rozvod( elekirické energie jsou dana
predpisem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach peodnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Podminky pro ochranna pasma telekomunikaénich vedeni a zafizen| jsou dana predpisem €.
127/2005 Shb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znénl pozdéjsich predpisd.
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2.G PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

2.H

21

V fedené plose uzemni studie nejsou vymezeny pozemky Uzemniho systému ekologické stability.

PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V prvni etapé realizace zaméru bude tizemi pfipraveno pro nasledujici vystavbu — budou realizovany
prelozky stavajicich siti do kolektoru a provedeny zakladnl terénni Upravy.

Etapizace vystavby objektl vychazi z jejich rozdéleni do funkénich celki, propojenych podzemnimi
garaZzemi. Kazdy klastr budov je moZné realizovat oddélené — vzhledem k tomu, Ze v soutasné dobé
neni zcela jasna budouci vlastnicka struktura, neni mozné uréit pofadi, ve kterém budou jednotlivé
klastry realizovany.

Stavebni bloky vymezujl dva celky budov. Severni blok A.| bude nezavisly na okolni zastavbé. V ramci
tohoto bloku jsou navrzeny tfi klastry budov a,

Blok A.ll bude provozné napojen na stavajici sportovni halu v jizni éasti fe§eného Gzemi. Budovy
tohoto bloku tvofi kulturné-spartovni klastr s moZnostl propojeni podzemnim parkingem.

TECHNICKE PODMINKY POZARNI BEZPECNOSTI STAVEB, PRO KTERE
UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE UZEMNI
ROZHODNUTI, V ROZSAHU ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU

Uzemni studie nenahrazuje 2adna Gzemni rozhodnuti, tudiz neméni ani technické podminky pozam|
bezpecnosti staveb



31

3.2

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

Textova &ast Uzemni studie cbsahuje 51 listd

GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

1_01_0-ARCHITEKTONICKA SITUACE
1_01_1=ARCHITEKTONICKE REZY A POHLEDY
|_02 -~ HLAVNI VYKRES

|_03 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
|_04 - ETAPIZACE

|_05 —~ LANDSCAPE

|_06 — STRECHY

I_07 — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1I_01 — KOORDINACNI SITUACE

1I_02 — SIRSI VZTAHY

II_01 — PODZEMNI PARKING

Ii_02 - PUDORYS PARTERU

II_03 - PUDORYS TYPICKEHO PODLAZ|
Ill_04 — REGULACNI REZY A POHLEDY



NOVA CTVRT BREZNICKA

UZEMNI STUDIE S REGULACNIMI PRVKY

AKTUALIZACE 2026

TEXTOVA CAST Il - ODUVODNENI
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1& UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Pofizeni uzemni studie s prvky regulaéniha planu — Nova étvrt’ Bieznicka — zajistuje Oddéleni prostorového
planovani Magistratu mésta Zlina ve spolupraci s Kancelafi architekta mésta Zlina. Uzemni studii zpracoval
architektonicky ateliér AXXIOFFICE, Brno, v race 2025. Je vyhotavena v rozsahu zadani daného smilouvou o
dilo dle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Smiouva zavazuje zhotovitele k dodéani Gzemni studie, ktera bude obsahovat prvky regulaéniho planu a bude
zpracovana ve strukture dle vyhlasky €, 500/2006 Sb., pfilohy & 11.

Uzemni studie navazuje na architektonickou soutéz pod zastitou Ceské komory architekti — Nova &tvrt
Bfeznicka, Zlin, kterou vyhral autorsky kolektiv Ludek Simonik, Krystof Foltyn a Karel Havlis.
Studie byla v priib&hu zpracovani nékolikrat konzultovana formou vyrobnich vybari a konzultaci s méstskymi
architekty, odborem (izemniho planovani, pamatkovou pééi, zastupiteli mésta v&etné primatora a se zastupci
méstskych arganizaci.

Navrh tzemni studie byl zaslén k vyjadreni viastnikim vefejné infrastruktury, Jejich stanoviska jsou pfilohou
dokumentace a nevyplyva z nich potieba zmén dokumentace.

1.B VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S
PRVKY REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO STATUTARNIM MESTEM
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE A SOULADU
S UZEMNIM PLANEM

Resené Uzemi se nachazl v blizkosti spojnice dvou dilezitych komunikaci — ulice Bfeznicka propojuje centralni
¢ast Zlina s jizné polozenou Breznici a Kudiovem. Severné od zemi prochazi celym Zlinem linearni tfida
Tomasde Bati, kterd rozdéluje mésto na severni a jiZni ¢ast a zaroven tvofi hlavni tranzitni koridor.
Svou polohou v tésné blizkosti centra mésta a sou¢asné v dosahu téchto vyznamnych tras pfedstavuje lokalita
Breznicka velmi dulezitou cast mésta s vysokym ekonomickym a socialnim potencialem, Jizné od Gzemi se
nachézi rozsahly Zlinsky les, ktery mize budoucim obyvatelum nabidnout prostor pro relaxaci a rekreaci.

1.B4 - SOULAD UZEMNI STUDIE S PRVKY REGULACGNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit, zejména
chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi, véetné urbanistického, architektonickeho a
archeologického dédictvi. Je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zévazném od
1.8. 2023 a se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje v aktualizaci €.4 vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnasenim €. 0277/Z09/22 ze dne 28.2.2022.
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Ve vztahu k politice Uzemniho rozvoje CR se Gzemni studie s prvky regulaéniho plénu dotyka:
OBS Rozvojova oblast Zlin

Vymezanl: UUzemi obci z ORP Holesov (jen abce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obel v zapadni Gasti),
Vizovice (jen oboe v zdpadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradi$té (jen obce v severovychodni ¢asti).

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pii spolupusobeni
vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
cinnostl, z nichZ znaéna ¢ast mé republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice)
na ll. TZK a uvaZovana propojeni Zlina prostednictvim dalnice D49 s délnici D1 u Hulina a Olrokovic
prostiednicivim daimice D55 z Hulina do Breclavi,

NavrZzena struktura budov ma potencial zvysit koncentraci obyvatelstva a ekonomickych éinnasti v navaznosti
na centrum mésta Zlina,

0812 Rozvojova osa Zlin—hranice CR/Slovensko (—Plichov)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. koridor
pripravované délnice D49 a silnici 1/49.

Ddvody vymezeni: Uzemi oviivnéné plipravovanou déinici D49 Hulin-Zlin-Vizovice a silnici /49 Vizovice—
Homi Lideé-hranice CR/Slovensko (-Plchov).

Zlinsky kraj ma za (kol pii respektovani republikovych priorit izemnihe planovani umoZnovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovyeh oséch intenzivni vyuzivani tdzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.

Z tohoto diuvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvarel podminky pro umisténi aktivit
mezinarodntho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v tzemi a tim piispivat k zachovani
charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu Nova &tvrt Bieznicka je v souladu s témito pozadavky na uzemni
planovani — rozviji a dotvafi vefejnou infrastrukturu mésta a dopliiuje lokalitu o velmi potfebnou funkci bydleni.
Zvysuje tak Sanci pro integraci aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu,

1.B.2 - SOULAD UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIHO
ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE

Zasady (izemniho rozvoje Zlinského kraje stanovuiji priority pro tizemni planovani, Uzemni studie Nova &tvit
Bfeznickd je s ni v souladu, zejména v nasledujicich bodech,

(1) Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovani udritelny rozvoj zemi Zlinského kraje. Viytvaret na
celem Uzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosaZeni vyvainého vztahu mezi naroky na zajisténi



piiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrZnosti obyvatel kraje.
Dbat na podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pfi ulvérenl krajskych oborovych koncepci a strategii, pii
rozhodovéni o zménach ve vyuziti Gzem| a pii Gzemné planovaci éinnosti obel.

Studie vytvaii pfedpoklad pro udrZitelny rozvoj tizemi — navrhované technologické a materialové fedeni staveb,
které budou vybaveny systémy sdileni energie v ramci souboru je ve smysiu udrZitelnosti velmi progresivni.

(4) Podporoval polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posiloval republikovy vyznam krajskeého mésta Zlin
a urbanizovaného zemi Zlinské aglomerace zvIasté v navaznoslti na rozvojové potencialy karidoru Pomoravi
a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni krafe, zviasté stiedisek pinicich funkci obce s rozéifenou plsobnosti. Vytvaret funkénl podminky pro
zesileni kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovskéha prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

Navrhovana zastavba integruje mnoZstvi méstotvornych funkcel, které jisté poslli republikovy vyznam meésta
Zlin. Po dlouhé dobé, kdy ve Zliné nebyl postaven 2adny vétsi bytovy dim a poget byt stagnuje, pujde o
vyrazné zahudténl intravilanu, které je v ramei omezovani negativnich disledkl suburbanizace pfikladné.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kuiturmni a civilizatni hodnoly kraje, které vylvareji
charakteristické znaky (zemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatsistva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zviasté na zachovéni a citlivé dopinéni tradiénihe vnéjsiho i
vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat historicky cenné méstské | venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloudit nekoncepéni formy vyuzivéni zastavitelného tzemi
a zamezit urbanni fregmentaci prilehlé krajiny.

Soubor staveb je navrzen s citem pro zachovani principl mezivaleéné Zlinské architektury, ktera je velmi
unikatni @ ma kulturné-historicky presah. Navrh pracuje jak s €lenénim fasad jednotlivych domii, materialy a
konstrukéni jednoduchosti, tak s hmotovym uspofadanim zastavby, ktera reaguje na okolni strukturu mésta.

(7) Dbat pii podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkel na Gzemi kraje zvIasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych eséch predevsim na vyznamné socidini viivy plynouci z
trovné zabezpeéeni kvality zivola obyvatel a obytného prostiedi, s cilem podpoiit zgjisténi sidel potrebnou
infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadil pfiznivé urbanisticka a architektonické feSenl a zajistit
dostateéna zastoupenl verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni studie pracuje se zastavénim dosud nevyuZivané plochy v t&sném kontaktu s centrem mésta —
doplfiuje tak sidlo potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou. Soubor staveb je navrien s dirazem na
prostupnost (zemim, které nebude tvofit Zadnou bariéru.

(77) Kulturnimi hodnotami Gzemi Zlinského kraje se rozumi nésledujici vyznamné prvky kultumiho dédictvi
kraje: Pamatkovy fond kraje (pamatka UNESCO Aredl zamku Kromériz, nemovité narodnl kultumi pamaiky,
pamétkové rezervace a méstské a vesnické pamatkové zény podie prehled( UAP kraje);
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Lokalita Bfeznicka se nachazi v t&sném sousedstvi méstské pamatkové zény Zlin. Pii navrhovani regulaénich
principii souboru staveb byl kladen diiraz na respekt k pamatkové chranéné &asli mésta, které je specificke
svym konstruktivistickym vyrazem:.

(78) Civilizatnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky civilizaénifio
dédictvl kraje - Originalni urbanismus, archifeklonické a technicka dila (historicka | novodoba, sakrélni i
svétska, ulicova zastavba venkovskych sidel, vyjimeény pramyslovy urbanismus a architektura Batovych
zavodl Ziin, Otrokovice a Napajedla, vyjimecny Zlinsky konstruktivismus, ¢etnd dila vyznaénych domécich i
zahrani¢nich architektq, originélni Bativ plavebni kandl, krajové typicka lidova architektura).

Urbanistické feSeni nové étvrti respektuje tradiéni zlinsky princip solitémich staveb. Zaroven viak vytvafi
soubor, ktery se da povaZoval za kompakini, Navrh tak rozviji tradiéni urbanistickou strukturu a dopliiuje jio
soudobou vrstvu, kiera odpovida sou¢asnym narokum, zahustuje mésto a vytvari lokalni subcentrum mésta.

1.1?.3 ~ SOULAD UZEMNIi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM MESTA
ZLINA

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu je v souladu se znénim tzemniho planu mésta Zlina v tUplném znéni
po vydani zmény €.5 (08/2023). Nasledujici body UP se tykaji feSeného tizemi:

B)2.1. Ochrana kultumich a pfirodnich hodnot — Resené zem| se vyznaduje vysokou kvalitou architektury a
urbanistickych struktur, pro zachovani hodnot zlinské architektury a identity mésta a krajiny jsou v UP (kromé
soubort: a objekty legislativné chranénych) vymezeny hodnoly kultumi a pfirodni. Uzemni rozsah je vymezen
ve schematu — Ochrana a rozvo] hodnot dzeml. Hlavnl podminky ochrany a rozvoje hodnot:

» respektoval urbanistické hodnoty struktury lineamiho mésta ovlivnéné vyraznymi linfemi prirodnimi |
civilizacnimi ¢lenlicl mésto na charakteristické ¢asti mésla

» respeklovat vymezené hodnoty uzemi, veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musl zachoval kvalitu hodnot
kultumich (urbanistickych, architektonickych) a pfirodnich, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym archilektonickym zivarnénim, objemovymi paramefry, vzhledem, Uéinky provozu a
pouzitymi materialy hodnoly tzemi, jejich prostiedi a esletické pusobeni v prostoru sidel a krajiny

e feseni ploch verejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrasiruktury bude odpovidat vyznamu a charakteru
mista

e ochrana hodnot spocGiva v éistoté batovskéhio urbanismu a zachovani tradiéniho slylu staveb mésta Zlina

Nova étvrt Bieznicka je navrzena v poslednim nezastavéném pasu v centraini éasti linedrniho mésta. Bude
svébytnou strukturou, klera pfispéje k propojeni obytné ¢asti Letna a verejného prostoru namésti Prace.
Stavby v Zadném pfipadé nebudou svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem ani
ucinky provozu negativné oviiviiovat okolni prostfedi. NavrZzeny vefejny prostor odpovida vyznamu a
charakteru mista.



J) tizemi s identifikaénim islem 529 US6 Ziin je jednou z ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno zpracovénim (zemni studie. Podminky pro pofizeni US jsou:

- fesit podrobné vyuiiti plochy véetné umisténi zelené

- fesit dopravni obslulit uvnitf plochy

- stanaovit podrobnéjsf podminky prostorového uspofadani

- fedit parkovéani a dopravni napojeni

- respektovat podminky ochrany tizemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta

Vsechny tyto podminky jsou v Gzemni studii Nova ctvrl’ Bieznicka spinény.

1.c  UDAJE O SPLNENI ZADANI UZEMNIi STUDIE S REGULACNIMI PRVKY

Zadani uzemni studie vychazelo z predeslé architektonicko-urbanistické soutéZe a naslednych doporuceni
souté2ni poroty. Na zadani se dale podileli zastupci odboru méstského planovani, méstskych organizacl i
zastupci soukromého sekloru,

V pritbéhu prace na tizemni studii byly spinény vsechny pfipominky a naroky zti¢astnénych stran.

Tento dokument zahrnuje daldi pozadavky ze strany mésta vzeslé z procesu planovani nové ctvrté
a jejiho funkénfho vyuZiti. V rdmci aktualizace doslo k navy$eni objektd, byly zapracovany
poZadavky na umisténi ubytovani pro studenty, véetné ovéfeni nezbytnych kapacit. Dale zménu
vyuziti budov 09 a 10 v jizni ¢asti centra, Byly zapracovany pozadavky na podzemni parkovani a

v neposledni fadé celkova lGprava plenéru.

Studie 2024

- Byl upraven objem kulturni stavby (objekt &.10) tak, aby spinil plosné parametry podlazi nutné
k naplnéni funkce muzea veterana.

- Rozsah parkevacich ploch byl vyrazné navy$en — v pfipadé tréninkové sportovni haly kombinované
s parkovacim domem i s vyuzitim nadzemnich ploch.

- Parametry cviéné sportovni haly byly upraveny tak, aby bylo mozné umistit certifikované multifunkéni
vnitini sportovisté,

-V ramei objemu cviéné sportavni haly je vymezen prostor jako kompenzace za zrugeni stavby na
parcele €. st. 7134

~  Soucasti uzemi je abjekt pro ubytovani studentd UTB s kapacitou min. 200 luzek,

= Vygkové fefeni budov je ve studii upraveno, vysvétieno a vSemi zdcastnénymi stranami
odsouhlaseno.

- Systém zelené a verejnych prostranstvi byl dopracovan ve spolupréaci s renomovanymi zahradnimi
architekty a projednan na vyrobnich vyborech.

- Pro potieby sousedni Ctvrti Leiné byl vymezen v jednom z objektl prostor o rozsahu min. 250 m2,
uréeny pro vefejné nekomeréni ob&anské vybaveni.



Aktualizace Studie 2025

- Provéreni mozného navyseni objekti.

- Uprava plenéru.

- Pozadavek na Upravu klastru budov v jiini €asti.

- Racionalizace a objemové provéfeni parkovaciho domu a sportovni haly (objekt 10)

- Objemové provéfeni budovy 09 s cilem umoZnit vystavbu bytového domu s méstskym
parterem ¢i jiné funkce méstotvorné funkce.

- Provéfeni dopravniho reSeni. ”

- ProvéFeni parkovacich kapacit

1.0 ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

1. Urbanisticky a koncepéni ramec

Demeograficky vyvoj v ramci kraje | samotného mésta poukazuje na Ubytek obyvatel a celkové starnuti
populace, které k rozvoji mésta pfispiva velmi negativné. Z hlediska ekologického, socialniho, kulturniho a
samoziejmé ekonomického je navrh zaloZen na rozumném zahustovani centra mésta a kvalitnim rozmisténi
funkcl, které nabizi samostatné fungujici méstskou ¢&ast s rozmanitou socidlni  strukturou.
V nové méstske Ctvrti je kladen velky dlraz na adekvatni mix zahmujici socialni, méstské i studentské bydleni
— jak ve formé najemni, tak viastnické. V kombinaci s méstotvornymi prvky a dal&im mixem pracovnich i
kulturnich aktivit vznika pinohodnotna a prosperujici mésteka strukiura, ktera obohacuje celé okoli.
Urbanisticka studie je koncipovana jako komplexni dokument zasazujici navrh nové étvrli do struktury mésta
s tictou k historickému vyznamu batovského odkazu. Koncept navrhu pracuje s obecnymi principy urbanismu,
stejné& jako s detaily v podobé& atmosféry jednotlivych mist vefejného prostoru i architektury domi.

2. Urbanismus a prostorova struktura

Specifika zlinského urbanismu jsou nedlilnou sougasti navrhu. Celoméstsky kontext udava navrhu nové &tvrti
jasny smér a definuje jeji atmosféru. Koncept zeleného linedrniho mésia, kompozicni osy a samostatné stojici
domy ve svaZitém terénu, které reaguji na lokalni kontexl. jsou zakladnimi kompoziénimi charakteristikami,
jez se propisujl do koncepénliho chapéni urbanismu ctvrii Bfeznicka.

Navrh nové struktury zkompaktriuje a jasné definuje batovské centrum mésta. Urbanisticky dotvafi namésti
Prace jak polohove, tak i vyskové, a soutasné zakomponovava rozvolnénou zastavbu sportovnich staveb
definovanou terénni morfologii. Vyivaii se tak jeden charakteristicky homogenni urbénni celek,
Pestrost prostoru je zasadni pro dopinéni mozaiky vefejnych prostranstvi Zlina. Vedle velkorysého Gahurova
prospektu nebo namésti Prace vznika sekvence rozmanitych mist edliSného charakteru.



3. Historicky a architektonicky kontext

Mésto Ziin je ojedinélym piikladem odvazného a nekompromisniho pfistupu k tvorb& mést. V souvislosti s
prudkym rozvojem Batova vyrobniho aredlu v mezivéleéném obdobi bylo tieba vytvorit prostor pro préci,
bydleni a spoleéenskou interakei étyficeti tisic obyvatel.

V duchu filozofie ,pracujeme spolu, bydlime kazdy sam" vznikla organicka, postupné se zahustujici struktura
rodinnych dom( v zeleni. Centrum Zlina se pak za pfispéni nejlepsich architekti z republiky i ze svéta
transformovalo na laboratof modemi architektury. Vysoka kvalita pfinesla Gspéch méstu i zavodu a Zlin se stal
vzorem i pro dalsi Batovy aredly po celém svété, Navrh ucelené modemi méstskeé Ctvrti ve Zliné 21. stoleti je
vyzvou navazat na odkaz mezivaleéné architektury a vytvofit misto, kieré bude prikladem hodnym
nasledovani.

4, Princlp kompaktniho mésta

Zakladnim urbanistickym principem moderni vystavby ve Zliné je kompaktnost, Hustota staveb v arealu Svitu
a v obytnych é&tvrtich pro jeho zaméstnance je dana jak ekonomickymi, tak i morfologickymi divody.
V sougasné dobé se vétsina éeskych mést potyka s fenoménem sideln( kase — Zivelného rozristani mést do
krajiny a ubytkem omé pady. Névrh &tvrti Bfeznicka na tento trend reaguje a navazuje na pfiklady ze zlinské
minulosti, Vytvari strukturu, kterd podporuje princip zahuétovani centra mésta a soutasné zachovava
vyvazeny vztah k okolni krajiné.

S kompaktnosti souviseji kratsi vzdalenosti mezi jednotlivymi budovami a snadnéjsi technologické i provozni
propojeni objektd.

5. Energetika a udrzitelnost

Pfedpokiadem pro tvorbu energeticky sobéstacné a udrzitelné éturti je volba zdroje pro vytapéni a chlazeni
budov. V feSeném lzemi je dostupny délkevy zdroj tepla, ktery je v soutasné dobé statem podporovan.
Otazkou v&ak zistava jeho spolehlivost a predvidatelnost, jelikoZ ho mésto jake puvednl viastnik prodalo do
soukromych rukou.

Jako alternativu, ktera se jevi jaka trvalejsi a spolehlivéjsi; navrh pocita s instalaci tepelnych ¢erpadel zemé—
vada napojenych na pole hloubkovych vrtli. V kombinaci s fotovoltaickymi prvky na stfechach, fasadach nebo
stinicich prvcich budov se jedna o ovéfeny systém ziskavani tepla, chladu i elektrické energie udrzitelnym
zplsobem.

Koordinovana vystavba étvrti umoziuje i vzajemné energetické propojeni jednotiivych objekti. Navrhovany
isou dva systémy: komunitni sdileni elektrické energie a sdileny kondenzaéni okruh vody pro tepelna derpadla.
Pokrotile systémy tepelnych éerpadel mohou soucasné topit i chladit a vyrovnavat teplotu v rozdilné
situovanych prostorech, éimz snizuji spotfebu energie | provozni naklady.

6. Architektura a materiélové feSeni

Zlinska architektura e materidlové stfidma — zelezobetonové skelety vyrobnich, administrativiich a kulturnich
budov jsou wvyplnény palenou cihlou a doplnény racionalné délenymi okennimi vyplnémi.
Stfidmost a pravdivost ikanickych zlinskych staveb je inspiracl pro definici materialové palety nove étvrti, ktera



vyuZiva pfirodni a recyklovatelné materialy. Rastrovy princip vnitinihe i vnéjsiho Elenéni budov otevira
moZnost vyuziti dieva jako nosného konstrukéniho prvku, Dlraz je kladen na diouhodobou udrZitelnost,
recyklaci stavebnich prvku a jejich opétovneé vyuzitl na konci Zivotnosti staveb.

7. Zelen, voda a mikroklima

Jednim z hlavnich témat navrhu je hospodareni s vodou a prevence tvorby tepelnych ostrovil. Stiesdni krajina
s velkym podilem zelenych stfech umoziuje akumulaci vody 2 jeji postupné odtékani do retenénich nadrzi.
V pfipadé jejich naplnéni voda pretéka do vostinovych zasakovacich systémit pod povrchem. Retenéni voda
mizZe byt déle vyuZita ke splachovani WC nebo pro technické éely. Véechny éasti vefejného prostoru, véetné
zpevnénych ploch mezi budovami, umoznuji vsakovani destove vody. Soucast| feseni je i aktivni vyuziti vady
ve verejném prostoru — ve formé umélého potoka, kasny nebo pitek.

Zelef je chapana jako nedilna soucast mikroklimatického systému. Stromy, které maji schopnost ochlazovat
okoli, jsou navrzeny jak v centralnich ¢astech, tak podél ulic Breznicka a U zimniho stadionu, kde jsou
planovany nové aleje. Stfesni krajina domu nabizi prostor pro vysadbu stroml mensiho vzristu a kefovych
porostl mezi terasami.

8. Technicka infrastruktura

V ramci fedeného Gzemi je navrzenc zjednoduSeni vedeni inZenyrskych siti a jejich soustiedéni do
podzemniho kolektoru vedeného pod komunikaci v ulici U zimniho stadionu. Tenta princip zajigtuje snadnou
revizi, jednoduche pfipojeni jednotlivych budov a maximalni vyuziti prostoru pro zelefn a vefejny prostor

1.E  VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Redené Uizemi se nachazi v intravilanu mésta, v (zemi, které slouzi jako doéasné obratiété vozidel MHD a
parkovidté. Vystavbou nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu ani pozemka urgenych k pinéni funkce
lesa.

1.F ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNI BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE
STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE UZEMNI ROZHODNUTI

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu nenahrazuje 2adné tzemni rozhodnuti.
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Urbanisticka studie je koncipovana jako
komplexni dokument zasazujici navrh
nové ¢tvrti do struktury mésta s uctou
k historickému vyznamu Batovského
odkazu, Koncept navrhu pracuje s obecnymi
principy urbanismu, stejné jako s detaily
v podobé atmosféry jednotlivych mist
verejného prostoru i architektury domd.

V ramci kontextu ¢eského i svétového
je mésto Zlin vyjimecné. PredevsSim
Batovska éra se velkou mérou podilela na
vytvoreni nezaménitelného priimyslového,
ale i architektonicko-urbanistického
fenoménu, jehoz hodnoty pfi navrhovani
respektujeme a rozvijime. Pfidanim nové
vrstvy navazujeme na stavajici, doplfiujeme
o potrebné a vytvarime podminky pro rychle
se ménici budouci svét,

Uzemni studie, vychéazejici z vitézného
projektu, rozviji zakladni myslenky
soutézniho navrhu, reaguje na aktualni
potifeby mésta a predklada vizi komplexniho
reSeni urbanistického celku, ktera ma
ambici stat se inspiraci pro dalsi urbanisticko
architektonicky rozvoj.
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Nova Ctvrt

v historickém
kontextu
urbanistického
rozvoje meésta
a dobova
atmosféra
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Vzhledem k relativné kratké historii
moderniho Zlina a jeho z dnesniho pohledu
az nepredstavitelné rychlosti vystavby
pro nas bylo nezbytné zasazeni navrhu
do celkového kontextu urbanisticko-
architektonického vyvoje.

Duch meésta a jeho nepopiratelny futuristicky
odkaz je vysadou, ktera se v poslednich
padesati letech vytracela rozmélnénim
stavebni ¢innosti a individualni vystavbou
vice Ci méneé respektujici jeho principy.

Mésto budoucnosti, které batovska vize
zhmotnila do unikatni reality, doplnujeme
o urbanisticky a jasné definovatelny celek
méstské Ctvrti, ktera navazuje na tento
odkaz. A stejné jako Batovsky pfistup i my
implementujeme nové architektonické
a technologickeé principy, které tento odkaz
pretvari do reality a udavaji smér budouciho
vyvoje.
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Historicky kontext architektury a dobova atmosféra
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Historicky kontext architektury a dobova atmosféra
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Historicky kontext architektury a dobova atmosféra
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Historicky kontext architektury a dobova atmosféra
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Historicky kontext architektury a dobové atmosféra
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Historicky kontext architektury a dobova atmosféra
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Nova méstska ctvrt
po 35 letech!
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Sirdi vztahy
a kontext

) Zlinsky kraj

Udoli feky Drevnice

Mésto

Dopravni napojeni

Terénni reliéf v okoli freSené lokality
_ Soulad s tzemnim planem
Resena lokalita - SirSi vztahy
Vlastnické vztahy

Technicka infrastruktura
Verejna vybavenost

Doprava a parkovani
Pamatkova ochrana
Charakter krajiny a zastavby
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Technicka infrastruktura - stavajici
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Vefejna vybavenost - stavajici

[

&
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Doprava a parkovani - stavajici

i

v =
seoeae

-

Uzemijevelmi dobie na!:ojeno na dopravni infrastruktirl mésta.
Jeho vychodnl £3st je femovana ulic Bfeznickou, kiterd pred-
stavuje vyznamny dopravni tah, Ostatni okalni ulice lze oznadit
a klidné mistni komunikace.
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demografickeho
AAYe][]
charakteru
centra

a hustoty

zastavby

Obyvatelé

Bydleni

Budovy

Hustota zastavéni typickych casti centra
Prostor mezi domy

Zpevnéné plochy verejného prostoru
Doprava a parkovani na povrchu

Parky a zelen




Migrace

20%4-2023

Pohyb obyvatel

2001.2021




Obyvatelé

Demograficky vivol v sdimel keaie | samotndho mEsts poukazule na dintek obyvatel s celkové stémull
popUce kiere ki Tispivvalmi negalivnd, Z iieaiska chologickeho, socialniho, kulburmino
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TOVARNA

Volna placha; 176 000 m2
Zastavima plooha TA000 m2
Patrovost 3-18

BREZNICKA OKOLI

Volna plocha: 205 000 m2
Zastayéna plocha 45 000 m2
Patrovost! 2-14




Hustota zastaveni
typickych casti centra

HISTORICKE JADRO

Vaina plocha: 179000 m2
Zastavéna plocha 71000 m2
Patrovost 2-1

Nova ¢tvrt zakoncuje centrum mésta. Z jednoducheho poerovnani vyrezl
typickych &asti zlinskeha centra vyplyva, Ze zastavéna plocha historickeho
centra i batovské tovarny je zhruba totoZzna. Okoli ulice Bfeznicke je vel-
mi rozvolnéné a | po zastavéni zde bude ve velke mife prevazovat volna
plocha parkd, zpevnénych ploch namésti, dalSich verejnych prostranstvi a
kemunikaci.
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Koncept
urbanismu

Zlinska identita

Rozmanity méstsky verejny prostor
Terén a vySkové Clenéni budov
Pestra ¢tvrt



Navrh nové Ctvrti koncepcné pracuje s nékolika tématy, prolinajici
Uctu k Batovskému odkazu s nezbytnou potfebou vytvaret soucasné
meésto, které je pestré svymi funkcemi, kvalitnim

a dobre pfistupnym verejnym prostorem s adekvatni hierarchii
otevrenosti, respektuje nizkopodlazni zastavbu Batovskych domt

a soucasné akcentuje vyznam centra mésta.
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Zlinska identita

Pfevazné monofunkéni celky vybudované
pro konkrétni Gicely a velké mnozstvi lidi' s velmi
kratkou dobou vystavby vytvorily centrum
mésta s velkorysymi prostory, které oviem
postradaji intimitu a adekvatni méfitko. V nové
¢tvrti uplatiiujeme jak principy urbanisticke,
tak i architektonické v kombinaci, ktera
zachovava nezaménitelna specifika a atmosféru
mésta, priCemz tyto principy pfizptusobujeme
soucasnym potrebam.
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k pohledovym osam a dominantam, Definovani zikladni smérové

kompezice ulic a hierarchie prostoru..

Regpektovani 2dkladnich kompozi€nich os urbanistické struktury  Navaznost na abecné principy zastavby ve smyslu orientace
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Urbanisticka kompozice lindrniho mésta,
pohledové osy a charakter okoli

Prichodnost Gzemim = domy v krajiné
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Domy v zeleni

Zasadni pro dotvofeni zlinské identity je prace se zeleni a stromy. Névrh
vyvazuje potiebu méstskych zpevnénych ploch a zelené. Kolma osa smérem
k méstu reprezentuje dotvofeni potfebného kusu mésta s aktivnim parte-
rem, RovnobéZnd osa, nasledujici morfologii Gdoli, zachovava maximal-
ni podil zelené. Jedna se o pfirozenou spojnici, jak pro pesi, tak vizudini
propojeni mezi starym a novym. Domy ustupuji zeleni. Diky peélivému
navrhu a regulaci podzemniho parkingu vysazujeme pinohodnotné stromy
bez slozitého zazelenéni na podzemnich konstrukeich,

Kontinuita zelend a vizudlni propojeni vwehodni
@ zdpadni strany
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Princip strikiné jednoduchého objemu




Objemové jednoduché hmoty
akcentujici racionalitu konstrukce

Sloup, deska, minimum tvarovych specifik. Reference stavajicich vyznamnych
staveb v okoli ukazuje mozZnosti tohoto jednoduchého schématu. Regulace
v ramci studie podporuje tyto principy, které slouzi jako voditko pro budouci
investory k udrzeni atmosféry mista.

Konstrukéné raciondlni princip
a opakujici se modul stavby aplikovany na viech budovach
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Rozmanity mestsky
verejny prostor

Terénni reliéf udoli feky Drevnice spolu
s modernistickym konceptem lineédlniho mésta
budoucnosti definoval verejny prostor v uzkém
pasu kolem reky, ktery je viceméné rovinny.
VySe po vrstevnici se prostor pro lidi méni spise
v parky, ne prili§ pobytova nameésti ve svahu,
nebo pouze komunikace pro automobilovou
dopravu. Koncept verejného prostoru v srdci
bloku proto koncipujeme jako soustavu nékolika
mensich rovinatych namésti, které jsou odklonény
od okolni dopravy a umoznuiji vytvorit pobytovou
atmosféru mésta. Maximalizuji tak potencial
vyuziti parteru v celém obvodu kazdeé budovy.
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Novéd &tvrf dotvafi kaskadu
stézejnich vefejnych prostran-
stvi mésta. Pfevainé parkova
osa, zakoncena novou &tvrtl,
nabizi na velmi kratké vzdaleno-
sti mnoho kvalit a typ( prostor.
Nasim pfispévkem dopliujeme
tuto vyznamnou cestu o ¢ast,
ktera méstu chybi,
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Zakonceni osy vyznamnych
verejnych prostranstvi




Hierarchie

Kompozice budov nabizi dva svéty / charaktery vefejnych prostranstvi. Kla-
sicky uliéni prostor domi orientovany smérem ,ven" a vnitfni intimn&jsi ¢ast,
pomysiny otevieny vnitroblok.

Prehledna ulice Zeleny filtr Klidng vnitroblok
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lokélni mista
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Vytvoreni sportovné-kulturniho kampusu
a splynuti s organismem meésta

Dilezitost nové zastavby spociva v zapojeni sportovniho klastru stavajicich
hal do organismu mésta, Navrh propojuje centrum mésta s touto funkei
a méni paradigma oddélené monofunkéni zény na pfirozenou soucast cen-
tra. Vzniklé prostory mezi budovami stavajicimi a novymi vytvari potrebna
reprezentativni prostranstvi oddélena od automobilové dopravy a soucasné
vytvaii spolu s budovou muzea vyznamnou sportovné kulturni ¢ast mésta,

ledna étvrf Subeentra
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Kompoziéni a materidlové splynuti s mestem




Terén a vySkoveé ¢lenéni
budov
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Racionalni osazeni budov ve
svazitém terénu

Objemové jednoduché objekty

Racionalizace svahu a vytvoreni
rovinatych ploch vychéazejici
z pribéhu vrstevnic pro podporeni
univerzalnosti vyuZiti ploch kolem
domu

Centrélni vnitroblok tvoreny
jednotlivymi rovinami min-
imalizuje bariéry mezi ulici
U zimniho stadionu a ulici
Bfeznickou
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éru v okoli domu

Preferovany zplsob Upravy
plen
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Vyskové dotvoreni centra a
dominant Ctvrté
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Stresni krajina

V ramci urbanisticke studie klademe velky
diraz na vyuziti kazdehoho prostoru.
Maximalini vyuziti sttech a zhodnoceni
jejich potencidlu je logickym vyisténim.
Vzhledem k exponovanému mistu v cen-
tru mésta, viditelného z mnoha pohledd,
je vyuziti stiech a jejich vizudlni stranka
nezbytnou &asti ndvrhu,

Vefejné pfistupné stfechy sportovist
nebo komunitni zahrady, zelené strechy
a potencidlni umisténi fotovoltaickych
panell jsou v rémci studie regulovany
s cilem zajistit vyuZiti paté fasady domd
k podpofe komunitni, ekonomické i envi-
romentalni udrzitelnosti nové &tvrti.
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Pestra ¢tvrt pro lidi

Kazdodennost pracovniho dne. Jednorazovy
naval tisicd navstévnikla sportovni, Ci kulturni
akce. Poloha a kontext funkci vytvafi spadové
misto mnoha lidi, coz samo o sobé vytvari zivy
kus mésta. Tento fenomén strizlivé podporujeme
dostatkem verejného prostoru, racionalnim
osazenim domi do terénu a moznosti vyuzit
jejich plny potencial v€etné parteru. Spolu s tim
klademe velky dliraz na bezpeény a bezbariérovy
pristup pro pési. Doprava a parkovani automobill
je koncentrovana vyhradné v podzemnich
garazich jednotlivych domd, €i funkénich klastr
a predevsim ve velkokapacitnim méstském
verejném parkingu v jizni ¢asti.
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Svébytna polyfunkéni ¢tvrt obohacujici
centrum meésta
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Vyvazeny mix zakladnich
méstotvornych funkci navazijici na
okolni kontext

Bydini

Sport/Kultura
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Okewzni princip dopravy

Maximalizace prostoru pro pési a cyklisty




Kvalitni dopravni infrastruktura
a parkovani

Vysoka kapacita parkovani skryta pod objekty domi Parkovaci diim kombinovany s tréninkovou sportovni halou
{1000+ parkovacich mist) pro vefejnost, zachytévajlel dopravu na okraji mésta
(500 parkovacich mist)

| ||I ' . i
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Ekonomika

Udrzitelnost

Fpe.

Spolecnost Zivotni prostredi




Odpovedna
Ctvrt

pro 21. stoleti
Principy smart
city







Prostor pro uplatnéni soucasnych technologii
a pristupt ke stavéni smart city

Navrh pocita s jednoduchosti budov, odkazujici na stiidmost batovského Zlina, Nabizi take Sirok-
ou moznost uplatnéni soucasnych postupl vystavby. Jednoduchost konstrukce sloupu, stén, stropd
a standardnich rozpon(, umoZnuje vyuzit nejen technologii betonu, ale také postupy vyuzivajici dre-
vo jako hlavni nosné prvky. Opakovatelnost a rozmérova racionalita vede k vyraznym usporam v dobé
vystavby, v prubéhu zivotniho cyklu stavby i pii jejl demolici.

Vzhledem k idealni rozloze a velikosti feseneho uzemi je take unikatni moznost integrace principu
(smart city), Ktere vyuzivaji chytrych technologii a postupné i umélé inteligence k optimalizaci vystav-
by a predevsim ke kazdodennimu chodu celé cturti. Od udrzovani vhodného vnitiniho mikroklimatu
v budovach a Gspory energie, az po chytry systéem parkovani vyuzivajicl vysoke kapacity nove ctvrti
na maximum. S rozvojem tohoto pristupu se nabizi mnoho moznosti, které se stanou standartem. Jed-
noduchost reseni domd, racionalnf osazen| na teren a adekvatni mnozstvi ruznorodych funkci usnadnuje
aplikaci téchto technologii a jejich postupny upgrade,
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Uroven strech

Uroven fasad

P Al A

Urover terénu

Strechy tvori vyznamnou cast
reseneho uzemi a maji velky viiv
na mikroklima, K dotvofeni vhod-
neho prostredi e nezbylné pris-
tupovat ke strecham jako k vel-
mi dllezité fasadé domu, protoze
spravné navrzene stiechy mohou
vyrazne prispet k ochlazovani a reg-
ulaciteploty vimestskych oblastech,

Vyuziti stromt jako prirodni stinéni
a ochlazovani prostoru je zasadni

pro zlepseni mestského mikrokli-
matu. Stromy poskytul stin a snizu-
|l teplotu prostredi, Cimz prispivaji
k lepsimu komfortu obyvatel a ener-
geticke lispore.

Dostatek prostoru pro stromy,
vytvoreny diky vhodnému feseni
podzemnich konstrukci, je klicovy
pro jejich zdravy rust. Efektivni vsa-
kovani zajistuji porézni materialy
a vhodné technicke resen|.




Prace se zeleni a modrozelenou infrastrukturou
na vsech drovnich

Pasvni udrzitelnost

Pasivini udrzitelnost v navrzenem tizemi zahmuije strategicke vyuziti stromt, zelenych strech a zelenych
ploch k pozitivoimu oviivnéni mikroklimatu, Stromy poskytuji prirozené stinéni a ochlazu)l prostor, zatim-
co [ejich koreny zlepsuji vsakovani vody a stabilizu)i padu. Zelene strechy nejen sniZuji tepelny ostrovni
efekt, ale take zadrzuji destovou vodu, &imz zaroven s pouZitymi materialy povrcht podporu)i vsakovani.
Zelené plochy phispivaji k biodiverzité a poskytuji rekreacni prostory pro obyvalele. Kombinace téchlo
prvkl vede k vytvoreni udrzitelného, prifemného a ekologicky vyvazeného méstského prostredi.




Pole hloubkovych vrtd

Zakladnim piedpokladem pro tvorbu energeticky sobéstaéneé a udrzitelne ctvrti je volba zdroje
pro topeni a chlazeni budov. V nami feSenem uzemi je dostupny dalkovy zdroj tepla, ktery je v scutasnych
politikach casto preferovan a dotovan statem, V nasi konkrétni situaci je viak otazkou, zda se jedna
o spolehlivy a predvidatelny princip, jelikoz ho mésto jako puvodni majitel prodal do souktomych
rukou. Jako alternativyy, ktera se nam jevi jako trvalejSi a spolehliva, navrhujeme budovy opatfit tepel-
nymi cerpadly zeme-voda, napojenymi na pole hloubkovych vrtd. V kambinaci s fotovoltaickymi prvky
na strechach, alternativne i na fasadach nebo stinicich prvcich domd se jedna o mnoha projekty overeny
zpusob ziskavani tepla, chladu a elektrickeé energie udrzitelnym zplsobem, Tento systém nabizi take
moznost opatiit budovy systémy chiazenych stropl, které vyrazne sni2uji provozni naklady v letnich
mésicich,




Udrzitelny zdroj energie
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Fotovoltaika

Pouziti fotovoltaiky predstavuje klicovy prvek moderniho planovani, Fotovoltaickeé panely umisténe
na stfechach budov umoznuji efektivni vyuzitf slunecni energie, coz snizuje zavislost na fosilnich palivech
a snizuje emise sklenkovych plyni. Vyhody tohoto reseni zahmuji nejen snizeni nakladu na energie
pro obyvatele, ale také zvySeni energetické nezavislosti Ctvrti a zvySeni odolnesti vii€i vypadkim
elektiiny. Celkové pouziti fotovoltaiky podporuje udrzitelnost, ekonomickou efektivitu a ekologickou
odpovédnost méstské oblasti.




Zakladni technicka infrastruktura mésta

Pfehlednost a racionalnl napojeni

V ramci reseneho uzemi navrhujeme zjednoduSeni vedeni inzenyrskych siti a jejich umisténi
do podzemniho kolektory, ktery bude umistén pod komunikaci vulici U zimniho stadionu. Tento princip
zajisti snadnou revizi siti, jednoduché piipojeni k budovam a maximalizaci prostoru pro verginou zelen

v Uzemil.




Redistribuce energie

Koordinovana vystavba nove ctvrti prinasi unikatni
prilezitost pracovat s energetickym propojenim jed-
notlivych budov. Vzhledem k energetickému mixu,
ktery navrhujeme, se nabizi dva zplsaby propo-
jeni. Prvnim z nich je komunitnf sdileni elektrické
energie, ktere iz nachazi cestu do ceske legisiativy
a je velmi pravdepodobneg, ze v dobe realizace cturti
bude jiz pIné integrovano v zakonech a dodavatelé
energll s nim budou bézné pracovat,

Druhym zplisohem propojeni budov je sdileny kan-
denzacni okruh vody pro tepelna cerpadla, ktery
zajistl moznost kontrolovat teplotu v systému
pro viechny budovy soucasné, Pokrocilé systémy
tepelnych Cerpadel jsou schopny v ramci jed-
ne budovy soucasné topit i chladit a vyrovnavat
tak teplotu v rozdilngé situovanych prostorech,
Pokud se tento princip aplikuje na soustavu néko-
lika budoy, je mozne usetrit velké mnozstvienergie.

Vnitini infrastruktura ctvrté

i

05089 hon
7-05 hod

Doplnovani funkei v case

Domy maji samostatng zdroje a vyuzivaji mestske
energie, ovSem mahou komunitné sdilet energie
napriklad mezi funkei bydleni a funkei administrativy
podle skuteéneho Casu vyuzivani energil,




Prace s destovou yvodou

Aktualni tems, které spojuje vSechny nove projekty pa svété, je sucho a s nim spojena nutnost max-
imalniho vyuziti deStoveé vody a prevence tvorby tepelnych ostrovid, Nami navrzena stieSni krajina s
velkym podilem zelenych strech umoznuje akumulaci vody a jeji postupné odtékani do retencnich nadrzi.
V piipade jejich naplnéni voda pretece do vostinovych zasakovacich systemu umisténych pod povichem,
Vodu z retenci je mozno vyuzit | ke splachovani WC a pro technické uéely. Vsechny ¢asti verejného
prostoru véetne zpevneénych ploch mezi budovami maji schopnost propoustét vodu do podlozi, Soucast
prace s vodou |e el aktivni vyuziti ve verejném prostoru ve formé umeéleho potoka nebo kasny.




Nakladani s destovou vodou




Pouziti ekologickych materiald




Pravdivost materialt a nove technologie

Zlinska architektura je materialove velmi stiidma -~ zakladni Zelezobetonoveé skelely vyrobnich, admin-
istrativnich, ale i kulturnich budov jsou vypinény vyzdivkami z palenych cihel a doplnény racionalné
délenymi okennimivyplnémi. Stridmost a pravdivost véech ikonickych Zlinskych staveb je pro nas inspi-
raci, kterou vyuzivame k vymezeni materialové palety, Ktera odpovida soucasné potfebé maximalniha
vyuziti prirodnich material pro stavbu,

Rastrovy princip vnitrniho | vnéjsiho clenéni budov je velmi jednoduchy a otvira moznost pro pouziti
dieva jako materialu nosné konstrukce, Velkym tématem v soucasnem stavitelstvi je kromeé vyuzivani
Jiz recyklovanych materialu | celozivotni cyklus - oproti minulosti se klade stale vatsi duraz na recyklaci
stavebnich prvki na konei zivotnosti staveb,







Referencni priklady
materialového reseni
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Referencéni priklady
materialového feseni







Referencni priklady
materialoveho reseni
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Vykresova cast
architektonicke
vykresy

Schwarzplan 1:50000
Schwarzplan 1:5000
Masterplan
Architektonickeé rezy
Architektonické pohledy



Schwarzplan 1:50000

N5
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Masterplan
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Pohled vchodni
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VVykresova cast
regulacni vykresy

Sirsi vztahy

Hlavni vykres

Dopravni infrastruktura
Etapizace

Landscape

Strechy

Technicka infrastruktura
Koordinacni vykres
Typicky pudorys podzemniho parkingu
Typicky padorys parteru
Typicky padorys 2np
Rezy

Pohledy

Ulicni profily

Regulace objektt



Sirsi vatahy
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rezopohled - ulice U zimniho stadionu
11000

R2
fez zapadni fronta domi
1:1000
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Rezy, fezopohledy
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Rezy, fezopohledy
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Regulace objekt

Regulace objektt reflektuje charakteristiky okolni typické Batovskeé vystavby.
Jednodnoduché objekty s viditelnymi horizontalnimi a vertikalnimi liniemi
domu priznanych konstrukel stropl a sloupu.

Objekty jsou osazeny do tUzemi v souradnicovem systemu JTSK, dllezitym
aspektem regulace je vyska jednotlivych atik, ktera udava vySkove vztahy
mezi budovami.
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Regulace objekti
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Regulace objektl
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Princip feseni fasad

BLNE PROSMLENI
prafeooving
vafania

osTEN

PLNA VYPLE
Ian v nezbyindm
plipane

moiny princip pevayeh vyplnl

PREFABRIKOVANY BETON
BETONOVY OBKLAD
PROBARVENMY BETON
RECYKLOVANY BETOM

DBKAD
CIHLOVY OBKLAD

DREVO
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Rozdéleni uzemi,
typické pudorysy,
kapacity a funkcni

vyuziti objektu

01, 02 Administrativa/bydleni

03, 04, 05, 06 Méstské/soukromé bydleni

07, 08 Bydleni/studentské ubytovani/bydleni pro seniory
09 Bydleni/ bydleni pro seniory/sport/kultura

10 Sportovni hala a parking

215



01, 02 Administrativa/bydleni

216

Objekt 01- HLAVNI DOMINANTA UZEMI

Hpp nadzemi:
Hpp podzemi {patking):
Hpp celkem:

Hpp podlagi
Placha abehadniho partery
Kanceli’ska plocha podiadi

Obestavény prosior nadzami:
Obestaveny prostor podrami (patking);
Obestaviny prostor calkem:

Konstrukénl vyika typického patra nadrami:

Konstrukini vydka podzemi [parkingl:

40,000 (Vatupni patro)
Stiecha:

Stresnl krajina:

Objekt 02

Hpp nadpami;
Hpp podzemi (purking):
Hpp celioam:

Hpp podlagi
Plogha obehodniho parteru
Kancelalska plocha podiadf

Qbestavény prostor nadzemil
Obestaviny prostor podzeml (parking):
Obestavény prostor celkem:

Konstrukénl vyika typického patra nadzemi:
Konstrukand viska podaemi [parking);

20,000 (Vstupni patra);
Stiecha:

Stiedn krafina:

' ]

7380 m
2483 mw*
9883 o
815 m?
S80 mt
S50 me
2r3ea m*
7442 m»
4615 m*
3500 mm
2750 mm
243,500 bpv
266,000 bpv

stiesn| terass

285 m
2636 mf
5486 m'
Aa7s mi
340 me
435 m*
o5 m . .
7512 #?
w72r m ~
-
3050 mm .
2350 mm
244,850 bpv s
264,250 bpy
zelend stfechas / stiedni terasa



Typické patro podzemniho parkingu
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Méstské / soukromé bydleni

Objekt 03
Hpp nadzami; 5300 m*
Hpp podzemi (parking): 1850 m*
Hpp celkem: 6350 m*
Hpp podlazi 530 m?
Placha obohodniho parteru 500 m?
Obestavény prostor nadzemi: 18775 mb
Obestaviny prostar padzem| (parking): 4950 m?
Obestavény prostor cellem: 21725 m*
Konstrukeni vylka typického patra nadzemf,. 3000  mm
Konstrukén( vyks podzem( (parking): 2750 mm
20,000 (Vstupni patro): 247,100 bpv
Stfecha: 276,750 bpv
Stiesni krajina: zelena strecha
- | Objekt 04
Hpp nadzemi; _ 1325 m
Hpp podzem( {parking): 2352 m*
Hpp celkem: 5577 m
Hpp podlazi 475 m?
Plocha obchodniho partery 400 m?
Obestaveny prastor nadzemf: 4951 mt
Obestavény prostor podzemi (parking): 6418 m!
Obestavény prostor celkem: 16389 m*
Konstrukéni vyska patra nadzernl: 2800 mm
Konstrukéni vydka podzemi (parking): 2750  mm
0,000 (Vstupni patra) 246,250 bpv
Stiecha: 267,250 bpv
Stiednf krajina: zalens stfecha



Objekt 05

Hpp nadzemi:
Hpp podzemi (parking);
Hpp celkem:

Hpp podlazi
Plocha obchodniho parteru

Obestavény prostor nadzeml:
Obestavény prestor podzemi (parking):
Obestavény prostor celkem:

Konstrukénivyéka typického pstra nadzemit
Konstrukéni vyska podzemi (parking):

20,000 (Vstupnl patro):
Stiecha:

Stiednl krajina:

Objekt 06
Hpp nadzami:

Hpp podzemi (parking):
Hpp celkem:

Hpp podlazi
Plocha obehodnibio parteru

Obestavény prostor nadzemi;
Obeslavény prostor podzemi (parking):
Obestavéng prostor colkem:

Kanstrukéni vyska patra nadzemi:
Konstrukén( vyEka podzemi [parking):

+0,000 (Vstupni patra):
Stieoha:

Stfednl krajina:

Méstské / soukromé bydleni

4240 m
2586 m*
8828 m'
530 m*
500 m*
13462 m*
TS 0m
21220 m*
3000 mm
2750 mm
248,850 bpv
274,250 bpv
zeland stfecha
4410 m'
2044 m’
8454 m"
630 m#
600 me
13545 m?
5828 m
18370 m»
2900 mm
2750 mm
247,700 bpv
268,250 bpv
zelend stfecha

V parteru budevy 06 budou vymezeny prostory pro nekomeréni oblanské

vybaven|

(Minimalng 250 m*)



Méstské / soukromé bydleni
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Typické patro parteru

I
Z
o
R Za !
Z
|
w*
'f‘
W
~J
“
{
1
|

nUOIPEIS OYIUWIZ N

£ i
.....

i



Ly Typické patro 2np
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Bydleni

Varianta studentského bydleni

‘f‘m _'
g

Varianta studentského bydlenf
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Objekt 07

Hppnadzemi;
Hpp podzemi {parking):
Hpp celkem:

Hpp podlati
Plochs obchodniho parteru

Obestavény prostor nadzemi:

Obestavény prostor podzemi (parking):

Obestaviény prostor calkem:

Konstrukéni vySka typického patra nadzemi:

Konstrukéni vyika podzemi (parking):

10,000 (Vstupni patroj;
Stfacha:

Sifedni krajina:

Objekt 08

Hpp nadzem(:
Hpp podzemi (parking):
Hpp celkem:

Hop podiazi .
Plocha obchodnibo partery

Obestaveny prostor nadzem(:

Obestavény prostar podzemi (parking):
celkem:

Obestavény prostor

Konsirukéni vyska patra nadzem/:
Konstrukéni vyika podzemi {parking):

+0,000 (Vstupni patro):
Stfecha:

Stiesni krajina:

4403 m'
1315 m'
5778 m'
625 m?
550 m¥
4098 mt
4125 m?
18215 m?
3000 mm
2750 mim
249,600 bpv.
272,000 bpy
zalens stfeche
4988 m’
1445 m’
B433 m'
83 m?
400 m*
7248 'm°
418 m#*
21367 ™
2900 mm
2750 mm
249,500 bpv
270,250 bpv
hfiste



Typické patro podzemniho parkingu
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Spotovné kulturni klastr

Varianta bydleni pro seniory

Parking + sportovni hala

Objekt 09

Hpp nadzamit

Hpp podwnr (patking):
Hpp calkem:

Hpp podlazl
Placha abehadniho parteru

Ohestavany prostar nadzemi:
Obestaviny prostor podzemi {parking):
Obestavény prostor celkem:

Konstrukeni vyske typickaho patra nadzemi.
Konstrukéni vysks podzemi (parking):

+0,000 (Vstupni patro):
Stfecha;

Stedni krajina:

Objekt 10

Hpp nadzemf:
Hpp podzami (parking):
Hpp celkem:

Hpp podlaki

Obestavény prostor nadzami:

Obestavény prostor podzeml (parking):
Obestavény prostor celkem:
Konstrukéni vyéka typického patra nadzarmi:

40,000 (Vstupn( patro):
Stiecha:

4184 m*
1000 m*
5188 m'

B0O pat)
1040 m?

14373 m?

2850 m
7223 m*

3050 mim
2750 mm

265,500 bpv
274,000 bpy

zelena stiecha/spartoviaté

12688 m*

974 m*

13663 m*
1821 i
36163 m*

2718 m*
38839 m*

2850 mm

271,250 bpv
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Typické patro 2np
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+420722 273 052

info@axxi.cz
www.axxioffice.cz

Panska 7
Brno, Czech Republic
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