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Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni Giad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Spisova znatka: MMZL-SU-295958/2026/ZaL
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 296767/2026 Zlin, dne 23.10.2026
Opravnénd uredni osoba: Lucie Zackova, tel. 577630184

OBEK SERVIS a.s.
Panelova 289
Praha 9-Satalice
190 15 Praha 915

ROZHODNUTI
POVOLENI ZAMERU

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné spravnich fizeni (dale jen
"stavebni ufad"), jako obecni stavebni tifad podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) potazmo dle ust. § 30 odst. 3
pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dile jen "stavebni
zdkon"), pfislusny podle ust. § 34a stavebniho zdkona, posoudil podle ust. § 193 stavebniho zdkona
Zadost o povoleni zdméru, kterou dne 30.09.2026 podala pravnickd osoba

OBEK SERVIS a.s., Panelova 289, Praha 9-Satalice, 190 15 Praha 915,
kterou zastupuje Martin Bohm, Nad Skolou 403, 763 11 Zelechovice nad Drevnici

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto posouzeni ve zrychleném fizeni dle ust. § 212 stavebniho
zakona

L podle ust. § 197 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
povoluje zamér

"Prodejni a expozi¢ni prostory spole¢nosti EROE DESING, s.r.o."
Zlin (okr. Zlin), tiida Tomase Bati ¢.p. 508

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. €. 5019/1 v katastrdlnim tzemi Zlin.

Stavba obsahuje:

Jednda se o stavebni dpravy za ucelem zmény zpusobu uZzivani ¢asti 1.PP o ploSe 202,7 m? v objektu
,OKO* Zlin na tfidé¢ Tomase Bati ¢.p. 508 ve Zling.

Stavajic{ stav:
V soucasné dob¢ je v uvazované Casti 1.PP nevyuzivand ndjemni jednotka, kterd pivodné méla slouZit
jako prodejna pekaftstvi.

Novy stav:

Navrh nového vyuziti ¢asti 1.PP vychdzi z pozadavkl nového ndjemnika spolecnosti EROE design s.r.o.,
ktery bude v ndjemnim prostoru provozovat showroom keramickych dlaZeb, obkladd, ostatnich
podlahovych krytin, interiéru, kuchyni a vybaveni WC a koupelen (sanitirni zafizeni). Soucdsti
showroomu jsou vystavni prostory pro pfedstaveni jednotlivych vyrobkli a dvé samostatné kanceldie
vcetné€ kuchyiiky. Persondl pro provoz jednotky tvoii 8 osob a budou vyuZivat hygienické zafizeni, které
se nachazi v zadni ¢asti 1.PP spolu s tklidovou mistnosti.

Néjemni jednotka ma Ctyfi samostatné vstupy, kdy hlavni vstup pro vefejnost a persondl je orientovan ze
zapadni strany objektu a je pfistupny z venkovni plochy. Do stavajicich konstrukci nebude zasahovdno
mimo vytvoreni nového otvoru pro rozvody VZT ve stfedni dé€lici stén€ a ostatnich drobnych otvori pro
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rozvody VZT a elektro. V podlaze budou vybourdny ryhy pro pfipojeni stold (silnoproud a slaboproud) —
jednaci stiil v showroomu a stoly v kancelafi. V celé ploSe ndjemni jednotky je navrZena jako néaslapna
podlahovd vrstva keramickd dlazba protiskluznd. VeSkeré nové mistnosti (kanceldfe, chodba a

showroomy) budou oddé¢leny SDK piickami nebo ptedsténami tl. 150 mm vytaZenymi do vysky 2300
mm nebo az do stropnf konstrukce.

IL. podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona
vymezuje pozemky pro realizaci zaméru:

e pozemek st. p. €. 5019/1 v katastralnim dzemi Zlin

stanovuje podminky pro jeho umisténi a provedeni:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou ovéfil Ing. Radomir Bures
(autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT - 1301712) a Ing. Zbyn&k PospiSil (autorizovany
inZenyr pro pozarni bezpec¢nost staveb, CKAIT — 1302013). Pifpadné zmény nesmi byt provedeny
bez ptedchoziho povoleni stavebniho dradu.

2. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavb¢ nebo na stavenisti byla k dispozici ovétend dokumentace
pro povoleni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby, popiipadé jejich kopie.

3. Je nutno dbét na fddnou pfipravu a provadéni stavby; pfitom musi mit na zieteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

4. Stavbou nebudou dotéeny vedlej$i nemovitosti; v piipade, Ze by k jejich dotéeni nepfedvidanym
zpiisobem doslo, budou po dokonceni stavebni ¢innosti uvedeny do piivodniho ¢i nalezitého stavu.

5. Pii provddéni stavby je nutno dodrZovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zatizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

6. Zajistit pii provadeéni stavby dodrZeni pozadavkid na vystavbu, popfipad¢ technickych ptedpist a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim stavby.

7. Ohlésit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby.

8. Zajistit pfi provadeéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkouSek a meéfeni stanovenych jinymi
pravnimi predpisy.

9. Pravo uskute¢nit stavbu vznikd stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba musi byt
provadéna v souladu s pfedmétnym rozhodnutim stavebniho ufadu a ovéfenou dokumentaci pro
povoleni zdméru.

a stanovuje podminky pro jeho uzivani:

1. Stavbu, dle ust. § 230 odst. 3 stavebniho zdkona, 1ze uZivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu
s u¢elem vymezenym v povoleni stavby. Dokoncenf stavby je stavebnik povinen neprodlené ozndmit
stavebnimu dfadu. Stavebnik k oznameni doloZi souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice
Zlinského kraje k uzivani stavby.

2. Stavebnik soucasn¢ zajisti, aby byly pfed zapocetim uZivani stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méteni predepsané zvlastnimi pravnimi ptedpisy.

II1. podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zikona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona:

1. Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dal§ich zdkoni, v platném znéni. Doklady o tom budou pfedloZeny pii povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy vécné€ a mistné prisluSného sprdvniho organu.
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2. Prti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické predpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.

3. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.

Uc¢astnik Fizeni, na néhoz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

OBEK SERVIS a.s., Panelova 289, Praha 9-Satalice, 190 15 Praha 915

Odivodnéni:
Stavebnik podal dne 30.09.2026 Zadost o povoleni vySe uvedeného zdméru ve zrychleném fizeni.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimZ vizemi md byt poZadovany stavebni zamér uskutecnen,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdvo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichZ viastnické nebo jiné vécné prdvo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdmeéru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni ufad, v souladu s vySe uvedenym zakonnym ustanovenim, do okruhu tcastnik pfedmétného
fizeni zahrnul podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnika, a to pravnickou osobu OBEK
SERVIS a.s., kterd je soucasné vlastnikem dotéeného pozemku st. p. €. 5019/1 v k.d. Zlin a zdroveil je
vlastnikem predmétné budovy ¢.p. 508 OKO Zlin a podle pism. b) statutdrni mésto Zlin, jako obec, na
jejimZ izemi m4 byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnén.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava dal§ich osob nemohou byt ptedmétnym rozhodnutim
ptimo dotcena, v pribéhu fizeni nebyly zjiStény Zadné okolnosti, které by odlivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh ucastnikl fizeni nad tento rdmec.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich nemtiZze byt povolenim piimo dotéeno, ani v pribéhu fizeni nebyly
zjistény zadné okolnosti, které by odlivodiiovaly potiebu rozsifit takto stanoveny okruh ucastnikii ¥izeni
nad tento rdmec. Stavebni ufad vychdzel pfitom predevsim z tdaji Zadosti stavebnika a srovnani tdaja
podle evidence nemovitosti, jenzZ ma stavebni dfad k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zdvéru, Ze
zamgér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné:

Zdamer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s

a) izemné pldanovaci dokumentaci

b) cili a iikoly tizemniho pldnovadni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni ufad déle Zadost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zdvéru, Ze zamér
je v souladu se vSemi body resp. pozadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz vizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn vizemni pldn,

b) nejde o zamer EIA,

c¢) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,
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d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 a
e) stavebnik doloZil souhlasy vsech iicastniki rizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Povoleni stavby resp. ziméru bylo tedy moZno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona vydat
jako prvni dkon v fizeni.

Dle izemniho pldnu mésta Zlin ve znéni zmény €. 6 je stavba navrZena v zastavéné plose OK.1 — plochy
obcanského vybaveni — komer¢ni zarizeni, kde hlavnim vyuzitim je komer¢ni zafizeni. Podminky
uzemniho pldnu navrhovana stavba spliiuje. Stavba je tedy vsouladu stzemné planovaci
dokumentaci.

Platna politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje zamér
vzhledem k jeho rozsahu nefesi a ani s nim nejsou ve vzdjemné kolizi. Cile a ukoly tizemniho pldnovani{
jsou zapracovany do tzemniho planu Zlina a pfedloZzeny zdmeér, ktery je v souladu s izemnim plédnem, je
taktéZ v souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani.

Projektovou dokumentaci, piedloZenou stavebnimu dfadu v rdmci tohoto fizeni, ovéfily autorizované
osoby, které ziskaly oprdvnéni k vykonu projektové Cinnosti ve vystavbé dle zdkona €. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a technikil

oev s

¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Projektovou dokumentaci v fizeni ovéfil Ing. Radomir BureS (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby,
CKAIT - 1301712). Projektova dokumentace je v souladu s vyhlaskou &. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizptisoben druhu a vyznamu stavby a podminkdm v
uzemi.

Déle do podminek rozhodnuti byla zapracovdna podminka pro uZivani stavby, kde stavebni dfad stanovil,
Ze stavbu lze uzivat ihned po dokoncenti, a to pouze v souladu s ti¢elem vymezenym v povoleni stavby.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje dne 28.08.2026 vydala ke stavbé souhlasné zavazné
stanovisko pod ¢.j. R/2026/194705/2.

Magistrat mésta Zlina dne 22.09.2026 vydal ke stavbé souhlasné koordinované zdvazné stanovisko
zahrnujici jednotné environmentalni stanovisko pod €.j. R/2026/194246/2.

Navrhovany zdmér spliiuje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi piedpisy a
je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zdmér souhlasna
stanoviska.

Stavebni ufad neshledal divody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrocich tohoto rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptfedpisii uvedenych ve vyrocich.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského dfadu Zlinského kraje poddnim u zdejstho spravniho orgdnu (§ 86 odst. 1 spravniho
fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddé€leni stavebné spravnich
fizeni.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne ndsledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvoldnim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvolan{ jen
proti odivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchizelo. Neni-
li v odvoldni uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruseni celého
rozhodnuti. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
orginu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni orgdn na ndklady ucastnika.
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Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu z podani musi byt patrno, kdo je ¢ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 sprdvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni sprdvniho organu, jemuz je
uréeno, dal§i naleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, kterd je €ini.

Stavebni tfad po dni nabyti pradvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikacni ddaje o povolené stavbe.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahijena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho fadu).

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: ......cccccevvvvinecnnens Sejmuto dne: .....ccceceeveenienienienneene

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Lucie Z4ckova
technik II. oddé€leni stavebné spravnich fizeni

Poznamka:

Toto rozhodnuti je v souladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zdkona zvefejnéno na ufedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankach www.zlin.eu.

Poplatek:

Spravni poplatek byl vymeéten podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen "zdkon o spravnich poplatcich"), polozky 18 odst. 1 pism. a) za pouZiti § 9 zdkona o
spravnich poplatcich ve vysi 4000 K¢.

Obdrzi:
zéstupce stavebnika (DS):
Martin Bohm, IDDS: jtv8dph

ucastnici (dodejky):
Statutarni mésto Zlin, nAmésti Miru ¢.p. 12, 760 01 Zlin 1

dotéené organy:

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, IDDS: xwsai7r

Odbor kultury a pamatkové péce Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi Magistratu mésta Zlina, DOSS, Zardmi ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1
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