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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Teclovice je vymezeno k 1.3.2026.
Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:
Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

B1. Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvafet na uzemi obce vhodné Uzemni podminky pro dosaZeni
vyvazeného vztahu mezi naroky na zajidténi pfiznivého Zivotniho prostfedi stabilniho hospodafského rozvoje a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel.

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi zpfestiuje a rozviji Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
Koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajici funkéni a prostorové struktury z potfeb dané oblasti a pozadavku obce.

B1.1. Hlavni cile rozvoje obce:

e vylougit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného uzemi

e vytvofit podminky pro rozvoj bydleni a novych pracovnich pfilezitosti

e zajistit koordinaci a ochranu navrhovanych ploch silni¢ni dopravy nadfazeného vyznamu (kapacitni silnice) s
propojenim do obce

e zajistit koordinaci a ochranu ploch pro nadfazena vedeni technické infrastruktury

e vytvofit podminky pro feSeni technické a dopravni infrastruktury obce s ohledem na jeji pfedpokladany uzemni
rozvoj

e nepripustit dalsi ploSné propojeni novou vystavbou ve sméru Zlin - Louky

e zajistit podminky pro eliminaci negativnich vlivll na Zivotni prostfedi, obnovu krajiny a jeji ekologickou stabilitu

B2. Koncepce ochrany rozvoje hodnot uzemi

B2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

e stabilizovany jsou plochy tvofici historické jadro obce s charakteristickou liniovou zastavbou podél hlavni
urbanizacni osy silnice lll. tfidy, véetné zachovani jeji pudorysné stopy

e pii rozhodovani o vyuZziti uzemi respektovat nemovité kulturni pamatky i drobné sakralni stavby, které pfispivaji k
posilovani identity obce

e v pfipadé stavebni €innosti v okoli vyznamné kulturni pamatky - gotického kostela nesmi byt narusena jeji
dominantnost

e na Uzemi obce bude uplatfiovan reZim uzemi s archeologickymi nélezy

e revitalizovat vefejna prostranstvi a rozSifovat plochy sidelni zelené

B2.2. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot

e realizaci navrzené zelené a vodni nadrze posilovat ekologickou stabilitu, schopnost zadrzeni vody v krajiné a
zaroven eliminovat erozi zemédélské pudy

e nadale udrzovat raz zemédélské krajiny a realizovat navrzeny systém zaijistujici jeji lepSi prostupnost

e chranit plochy zemé&délské se smiSenym vyuzitim (travni porosty, sady, zahrady) pfispivajici k ekologické stabilité
a zvysSeni hodnot krajinného razu

e UP zagjistuje ochranu véech pfirodnich hodnot vyplyvajicich ze zakona

B2.3. Ochrana a rozvoj civilizaénich hodnot

e zachovat a rozvijet stavby a zafizeni verejné infrastruktury v obci
e respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury
e respektovat zaplavova uzemi
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C. Urbanisticka koncepce

C1. Urbanisticka koncepce

C1.1. Zakladni zasady urbanistické koncepce

Zakladem urbanistické koncepce je respektovani pavodni urbanistické struktury a rozlozeni funkénich ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jednotlivé funkéni plochy budou rozvijeny tak, aby postupné doslo k zaceleni vnéjsiho
okraje obce a bylo zajiSténo jejich vzajemné bezkonfliktni spoluplisobeni. Obec bude rozvijena jako souvisle
urbanizovany celek. Respektovany a rozvijeny jsou prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny.

Hlavnim koncep&nim zamérem je:

e Zajisténi ploch pro silniéni dopravu v ramci, kterych bude realizovana kapacitni silnice s novym pfipojenim obce.
Vymezeni ploch bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu a tim i nadale podporovani jedné z hlavnich funkci
obce.

e Vyuzivat pro novou vystavbu RD pfedevsim plochy v zastavéném uzemi - proluky a nadmérné zahrady zejména
v Casti Sady za predpokladu zasadniho nenaruseni stavajici struktury a charakteru zastavby.

e \Vymezeni ploch smiSenych obytnych, které umozni vétsi variabilitu vyuZiti.

e Stabilizace stavajicich ploch obanského vybaveni, které je na dobré uUrovni a dostaCuje potfebam obce.
Vytvofeni podminek pro pfipadné rozSifeni hibitova, sportovniho areélu a realizaci objektu s expozici historie obce.
e \Vymezit nové vyrobni plochy ve vazbé na stavajici vyrobni plochy v jizni €asti obce, jejichz vyuzZiti je podminéno
realizaci navrzeného dopravniho systému.

e ZvySeni podilu zelené a estetickych hodnot na plochach vefejnych prostranstvi zejména v prostoru plvodni navsi
navrhem ploch pfestavby.

e Vytvofeni podminek pro realizaci zelené bariéry na jiznim okraji zastavéného uzemi, krajinarskych uprav,
protieroznich a protipovodriovych opatieni.

C1.2. Zakladni zasady urbanistické kompozice

Zakladem urbanistické kompozice je respektovani plvodni historické dominanty obce a struktury jeji plvodni
obytné vesnické zastavby.

Specifické zaméry urbanistické kompozice v jednotlivych navrhovych plochach:

e VV navrhové plose RX Z.319 bude umisténa zastavba vychazejici pouzitym méfitkem a hmotovym uspofadanim z
puvodni obytné zastavby obce. Nova zastavba i zafizeni venkovniho détského zabavné vzdélavaciho a
rekreacniho parku bude slucitelna s prostfedim venkovské zastavby. V dalkovych pohledech z u¢elové komunikace
podél vodniho toku Rackova severozapadné od kompaktniho zastavéného Uzemi nebudou nové objekty v
navrhové plose OK Z.157 naruSovat siluetu obytné zastavby obce a jeji historickou dominantu — kostel sv. Jakuba
Star§iho. Nova zastavba vhodné odcloni stavajici vyrobni areal v udoli vodniho toku Rackova v dalkovych
pohledech ze severni Casti kompaktniho zastavéného uzemi. Nova zastavba bude vhodné zapojena do okolni
krajiny vzrostlou zeleni.

e V navrhové ploSe OK Z.157 bude umisténa zastavba vychazejici pouzitym méfitkem a hmotovym usporadanim
z plvodni obytné zastavby obce a bude slucitelna s prostfedim venkovské zastavby. V dalkovych pohledech z
ucelové komunikace zapadné od kompaktiniho zastavéného Uzemi nebudou nové objekty v navrhové ploSe OK
Z.157 narusSovat siluetu obytné zastavby obce a jeji historickou dominantu — kostel sv. Jakuba StarSiho. Nova
zastavba bude vhodné zapojena do okolni krajiny vzrostlou zeleni. Kolem nové zastavby bude z jizni a zapadni
strany zajidtén prostor pro pé&si a cyklistickou trasu s vyhlidkou do krajiny v udoli feky Dfevnice.
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese Hlavni vykres.

C2.1. Plochy bydleni

ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
Z2.300 | individualni bydleni 2] Za humny
0,31
Z3 individualni bydleni 0,42 2] Za humny
Z2.301 | individualni bydleni 2] Havrankov
0,78
Z.302 | individualni bydleni ]| Podluzova .
0,36
Z9 individualni bydleni 0,87 Bl Podluzova Il.
Z2.194 | individualni bydleni 0,79 Bl Druzbikova louka
Z2.195 | individualni bydleni 0,46 Bl Druzbikova louka
Z.196 | individualni bydleni 0,45 2] Druzbikova louka
Z.197 | individualni bydleni 0,93 2] Druzbikova louka
C2.2. Plochy smisené obytné
ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
Z7 smiSena obytna 0,85 SuU Ke hfisti Il.
v8eobecna
Z10 |smiSena obytna 0,69 SuU Malenovicka I.
vSeobecna
Z11 |smiSena obytna 0,63 SuU Malenovicka II.
vSeobecna
2192 |smiSena obytna 1,61 SuU Ke hfFisti I.
vSeobecna
C2.3. Plochy obéanského vybaveni
ozn. zpusob vyuziti vyméra kéd lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
Z12 |obcCanské vybaveni 0,22 OH severni ¢ast obce
hfbitovy
Z13 |obcCanské vybaveni 0,98 ou severni ¢ast obce vefejna vybavenost
v8eobecné
Z.157 |obcanské vybaveni 0,44 OK nova zastavba doplfikova komercni
komercni zapadné od kostela ob¢anska vybavenost
Z.161 |obcanské vybaveni jiné 0,07 (0).¢ pod Chlumem rozhledna
2182 |obcanské vybaveni sport 2,35 (0153 rozsifeni

sportovniho arealu
v JZ &asti obce
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Z2.198 |obcanské vybaveni 0,27 ou Druzbikova louka komeréni ob&anska
v8eobecné vybavenost,
télovychova a sport
Z2.310 |obcanské vybaveni 0,03 ou centrum obce vefejna vybavenost -
vSeobecné obecni dim
C2.4. Plochy vyroby
ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
Z14 |vyroba drobna a sluzby 0,56 vD jizni &ast
216 |vyroba drobna a sluzby 1,32 vD jizni &ast
T.303 |vyroba drobna a sluzby vD jizni cast
0,32
Z.183 |vyroba drobna a sluzby 1,27 VD Za hrbitovem
Z2.304 |vyroba drobna a sluzby 0,48 VD jizni Cast
Z2.315 |vyroba drobna a sluzby 1,6 VD Za hibitovem
C2.5. Plochy vefejnych prostranstvi
ozn. zpusob vyuziti vyméra kéd lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
Z.311 |vefejna prostranstvi 0,29 PU centrum obce
vSeobecna
Z.63 |vefejna prostranstvi 0,04 PU u bytovych domu v prostranstvi s
vSeobecna severni ¢asti obce prileZitostnym
parkovanim
Z.155 |verfejna prostranstvi 0,38 PU Za kostelem parkovisté
vSeobecna
Z.159 |vefejna prostranstvi 0,34 PU U matefské Skoly parkovisté
vSeobecna
Z.199 |vefejna prostranstvi 0,28 PU Druzbikova louka dopravni propojent,
vSeobecna kratkodoba rekreace
C2.6. Plochy dopravni
ozn. zplsob vyuzZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v funkéniho
ha vyuziti
Z.21 doprava silni¢ni 0,5 DS jizni &ast obce kapacitni silnice
Z.26 doprava silni¢ni 1,04 DS jizni &ast obce kapacitni silnice
Z.28 doprava silniéni 0,32 DS u Cov propojeni obce do
Malenovic
Z2.306 |doprava silni¢ni DS jizni ¢ast u novy usek silnice Ill. tf.
1,58 vyrobniho arealu
2.30 | doprava silni¢ni 0,06 DS jizni ¢ast u novy usek silnice Ill. t¥.
vyrobniho arealu
2.31 doprava silni¢ni 0,07 DS jizni €ast u novy usek silnice Ill. t¥.
vyrobniho arealu
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2.32 doprava silni¢ni 1,27 DS jih u Dfevnice kapacitni silnice
Z.33 doprava silni¢ni 0,77 DS jih u Dfevnice kapacitni silnice
Z.34 doprava silni¢ni 0,13 DS jih u Dfevnice kapacitni silnice
Z.36 doprava silni¢ni 0,37 DS jihovychod — kapacitni silnice
hranice k.u.
Z.37 doprava silniéni 0,05 DS jihovychod — kapacitni silnice
hranice k.u.
Z.55 doprava silni¢ni 1,11 DS jihu IMOSu silnice lll. tf. s novou
kfizovatkou
2.56 |doprava silni¢ni 0,04 DS jih u IMOSu silnice Ill. tF.
Z.146 |doprava silnicni 1,91 DS jih podél Dfevnice kapacitni silnice
Z147 |doprava silnicni 0,42 DS jih podél Dfevnice kapacitni silnice
Z.148 |doprava silni¢ni 4,39 DS jih podél Dfevnice kapacitni silnice
Z.68 doprava vSeobecna 0,48 DU jih podél Dfevnice kapacitni silnice
Z.69 doprava vSeobecna 1,83 DU jih podél Dfevnice kapacitni silnice
Z74 doprava vSeobecna 0,65 DU severni ¢ast k.u. kapacitni silnice
275 doprava vSeobecna 0,28 DU severni ¢ast k.u. kapacitni silnice
2149 | doprava vieobecna 0,78 DU severni ¢ast k.u. kapacitni silnice
Z.163 |doprava vSeobecna 0,15 DU zapadni ¢ast k.u. ucelova komunikace
zpevnéna
Z.164 |doprava vSeobecna 0,25 DU apadni ¢ast k.u. ucelova komunikace
zpevnéna
Z.165 |doprava vSeobecna 0,54 DU zapadni ¢ast k.u. ucelova komunikace
zpevnéna
2166 |doprava silni¢ni 2,36 DS jizni &ast obce kapacitni silnice
2167 |doprava silni¢ni 1,16 DS jizni &ast obce kapacitni silnice
Z.168 |doprava silnicni 0,18 DS jizni ¢ast obce kapacitni silnice
Z.169 |doprava silnicni 3,03 DS jizni Cast obce kapacitni silnice
2170 |doprava silni¢ni 14,47 DS jizni &ast obce kapacitni silnice
2181 |dopravni vdeobecna 0,25 DU jizni East u garaZe a odstavné
sportovniho arealu plochy udrzby
2187 |dopravnivieobecna 0,59 DU zapadni ¢ast k.u. ucelova komunikace
zpevnéna
Z.201 |dopravni vSeobecna 0,1 DU Druzbikova louka komunikace zpevnéna
Z.202 |dopravni vSeobecna 0,67 DU Druzbikova louka komunikace zpevnéna
T.305 |doprava silni¢ni 0,06 DS jizni ¢ast vyrobniho novy usek silnice Ill. tF.
areélu
C2.7. Plochy technické infrastruktury
ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
2160 | nakladani s odpady 0,66 TO severovychodni Kompostarna, sbérny
¢ast k.u. dvar biologicky

rozlozitelného odpadu
rostlinného plavodu
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Z.191 | vodni hospodafstvi 0,12 T™W™W Druzbikova louka kanalizagni sbérag z
mistni ¢asti Zlin-Lhotka

Z.53 energetika 0,13 TE jizni &ast obce el. vedeni VN 22 kV,
trafostanice

2.54 energetika 0,02 TE jizni Cast obce el. vedeni VN 22 kV

.57 energetika 0,02 TE jizni Cast obce trafostanice

Z 171 |energetika 0,18 TE zapadni ¢ast k.u. el. vedeni ZVN 400 kV
x u€elova komunikace

2174 | energetika 0,03 TE zpadni ¢ast k.u. el. vedeni ZVN 400 kV
x u€elova komunikace

C2.8. Plochy rekreace

ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
rekreace jina 1,36 RX Za Kkostelem venkovni détsky
2.319 zabavné vzdélavaci a
rekreaéni park

C2.9. Plochy vyroby z obnovitelnych zdrojt

ozn. zpusob vyuziti vymeéra kéd lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti
K.312 |vyroba energie z 1,31 VE jizni Cast fotovoltaicka elektrarna

obnovitelnych zdroju

K.314 |vyroba energie z 3,44 VE severni ¢ast fotovoltaicka elektrarna
obnovitelnych zdroju

C3. Plochy prestavby

Plochy pfestavby jsou vyznadeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Vykres zakladniho &lenéni tzemi.
Koncepce uzemniho planu vymezuje plochy prestavby :

e T.305 - stavajici plochy vyroby ve prospéch silniéni dopravy DS
e T.303 — plocha vyroby VD

C4. Plochy sidelni zelené

Veskera zelef nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi nalezi do sidelni zelené.

Zasady koncepce sidelni zelené:

e Uzemné chranit vymezené stabilizované plochy sidelni zelené a to zejména vyznamné plochy v centru obce a v
prostoru pamatkové chranéného kostela,

e systém zelené rozvijet v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a to pfedevsim v plochach
bydleni, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi v souladu s podminkami jejich vyuZiti,

e v novych ucelenych lokalitach ur€enych k zastavéni fesit dostateény rozsah ploch nové sidelni zelené
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C4.1. Navrhované plochy sidelni zelené

ozn. zplsob vyuZiti vyméra kod lokalita poznamka
plochy plochy plochy v ha | funkéniho
vyuziti

Z.158 |zelen sidelni ostatni 0,8 ZS nova zastavba v zelen s izolaéni funkci,
lokalité zapadné od park
kostela

Z.188 |zelen sidelni ostatni 0,04 ZS kompostarna pas zelené s izolaéni
vychodné od obce funkci

2193 | zelen sidelni ostatni 0,18 ZS primyslova zéna v pas zelené s izolacni
jizni ¢asti funkci

Z.200 |zelen sidelni ostatni 0,13 ZS Druzbikova louka vefejna zelen, park

Z.318 |zelen sidelni ostatni 0,17 ZS Za kostelem interakéni prvek

Z2.320 |zelen sidelni ostatni 0,11 ZS Za kostelem interakeni prvek

D. Koncepce verejné infrastruktury

D1. Koncepce dopravni infrastruktury

Plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres a
celkova koncepce dopravy je zobrazena ve vykrese Koordinaéni vykres a Dopravni infrastruktura, energetika,
telekomunikace.

D1.1. Silniéni doprava
Vymezeny jsou plochy stabilizované a plochy zastavitelné ur&ené pro rozvoj silniéni dopravy.

Zasady koncepce dopravy:

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze SirSich vztah a dopravnich vztah( v Gzemi a spociva ve:
e stabilizaci trasy kapacitni silnice,

e stabilizaci MUK , Te¢ovice* na kapacitni silnici,

e stabilizaci nového useku silnice 111/438 29 vedouci v jizni ¢asti obce.

Navrzené plochy silniéni dopravy - oznaceni:

e DS Z7.21,2.26,2.32,Z2.33, 2.34, 2.36, Z.37, Z.146, Z.147, Z.148, Z.166, Z.167, Z.168, Z.169, Z.170 - plochy pro
kapacitni komunikaci

e DS T.305, Z.306, Z.30, Z.31, Z.55, Z.56, Z.147 - plochy pro novy Usek silnice 111/43829, v¢. Upravy kfizovatky a
napojeni vyrobniho arealu

e DS Z.28 - plochy pro dopravni propojeni od COV do Zlina - Malenovic

Stavajici dopravni systém v rdmci zastavéného Uzemi obce - systém vefejnych prostranstvi (jedna se o mistni
obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro obsluhu pfilehlého tzemi,
parkovisté a chodniky) - bude rozSifen v rdmci navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravy a v dalSich
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

D1.2. Uéelova a kombinovana doprava

Stavajici systém ucelovych komunikaci, zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky bude rozSifen o nové,
které budou realizovany v ramci ploch pro dopravu. Vybrané plochy pro dopravni obsluhu verejné prospésnych
staveb a pozemk v krajiné budou zajistovat soucasné dopravni obsluhu pfilehlych zastavitelnych ploch v okrajové
poloze zastavby.

Navrzené plochy dopravy - Cislo:
e DU 2.68, 2.69, Z.74, 2.75, Z.149, 2.163, Z.164, Z.165, Z.181, Z.187, Z.201, Z.202 - plochy pro zpevnéné ucelové
a vozidlové komunikace
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D2. Koncepce technické infrastruktury

Plochy a koridory technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres a
celkova koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykrese Koordinacéni vykres, Vodni hospodarstvi,
Dopravni infrastruktura, energetika, telekomunikace.

D2.1. Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Te€ovice budou i nadale zdsobovany pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Zlin.

Zasady koncepce rozvoje:

e rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi, dopravy a
dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou
infrastrukturu,

e z navrhovaného vodovodniho fadu Il. tlakového pasma budou zasobovany pitnou vodou plochy Z.319, Z.157,
Z.194, 2195, 2.196, Z.197

e ze stavajiciho vodovodniho Fadu Il. tlakového pasma bude zasobovana plocha Z.300, Z.3 a Z.13

e ze stavajiciho vodovodniho Fadu |. tlakového pasma bude zasobovana pitnou vodou plocha Z.302

e z navrhovanych vodovodnich fadi |I. tlakového pasma budou zasobovany pitnou vodou plochy Z.301, Z.7, Z.9,
Z2.10,Z.11,2.14,2.16, Z.304, 2.192

e napojenim na stavajici vodovodni fad pro pramyslovy areal bude zasobovana pitnou vodou plocha Z.183, Z.306.

D2.2. Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. Tefovice budou i vyhledové
odkanalizovany kombinovanym kanalizaénim systémem. Splaskové, resp. fedéné splaskové odpadni vody budou
napojeny na ustfedni COV ve Zlin& — Malenovicich.

Destové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti s
naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, velikost pozemku umoziuji a
pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky. V pfipadech, kdy vsakovani ani akumulace s
naslednym vyuZitim nejsou mozné, budou dedtové vody odvadény do vod povrchovych prostiednictvim destové
kanalizace.

Zasady koncepce rozvoje:

V ramci SirSich vztahu v Uzemi je navrzen :

e novy pravobreZni sbéraé ze Zlina - Louk na COV Malenovice,

e vytlacny fad odpadnich vod z Cerpaci stanice Sazovice,

e kanaliza¢ni sbéra€ z mistni ¢asti Zlin — Lhotka,

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce Tecovice budou feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi
a dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou
infrastrukturu,

e do stavajicich stok jednotné kanalizace budou zaustény destové vody a splaskové odpadni ze zastavitelnych
ploch Z2.300, Z.3 a Z.301,

e do stavajici stoky deStové kanalizace budou zaustény destové vody ze zastavitelné plochy Z.302,

e do stavajicich stok splaskové kanalizace budou zaustény splaskové odpadni vody ze zastavitelnych ploch Z.7,
2.302,7.10,Z2.13 a Z.304, Z2.192

e do navrhovanych stok splaskové kanalizace budou zaustény splaskové odpadni vody ze zastavitelnych ploch
Z11,2.14,2.16, 2.310, Z.157

e desStové vody ze zastavitelnych ploch 2.7, 2.10, 2.11, Z.13, Z.14, Z.16, 2.310, Z.157, Z.183, Z.192, Z.306 budou
jimany u jednotlivych objektl, pfipadné budou zasakovany,

e zastavitelné plochy 2.9, Z2.194, Z2.195, Z.196 a Z.197 budou odkanalizovany oddilnym kanalizaCnim systémem,

e zastavitelnd plocha Z.183, Z.306 bude odkanalizovana do stavajiciho kanalizaéniho systému primyslového
aredlu.

Navrhované plochy koridora technické infrastruktury - oznaceni:

e TW K.38, K.39 - kanaliza¢ni sbé&ra& Zlin -Louky- COV Malenovice

o TW K.40, K.41, K.42 - vytlaény fad odpadnich vod z CS Sazovice

o TW K.43, K.190, Z.191 - kanaliza¢ni sbérac z mistni ¢asti Zlin-Lhotka

D2.3. Zasobovani plynem
Koncepce zasobovani plynem obce Tecovice je stabilizovana. Stavajici vyhovujici systém zasobovani plynem
bude zachovan. TecCovice budou i nadale zasobovany zemnim plynem STL a NTL plynovodni siti z regulaéni
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stanice Tedovice. Uzemni plan respektuje stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a
bezpelnostnich pasem v souladu se zdkonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zasady koncepce rozvoje:

e STL a NTL plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi,
dopravy a dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti jako souvisejici technickou
infrastrukturu,

e ze stavajicich STL plynovodnich fadd budou zasobovany plochy Z.300, Z.3, Z.183 a ¢aste¢né plochy 2.7, Z.9,

e zasobovani zastavitelnych ploch 2.302, Z.13, 2.319, Z.157 a Caste¢né plochy 2.7, Z.9 feSit navrhovanymi STL
plynovodnimi fady,

e ze stavajicich NTL plynovodnich fadl bude zasobovana zastavitelna plocha Z.301,

e zasobovani zastavitelnych ploch , Z.10, Z.11, Z.194, Z.195, Z.196, Z.197 feSit navrhovanymi NTL plynovodnimi
fady.

e pro umisténi zastavby v plochach Z.159, Z2.199, Z2.191, Z2.195, Z.201 v pasmu vlivu anodového uzemnéni je
nutné zpracovat v dalSim stupni projektové pfipravy posudek pro urCeni ovlivnéni zastavby provozem stanice
katodické ochrany

D2.4. Zasobovani elektrickou energii
Bude zachovan stavajici vyhovujici systém. Obec bude nadale zasobovana elektrickou energii z venkovniho
vedeni VN 22kV ¢. 80, 88, 91.

Zasady koncepce rozvoje:

V ramci SirSich vztaht v Gzemi je navrzen :

e Usek nového elektrického vedeni ZVN 400kV mezi rozvodnou Otrokovice rozvodnou Rohatec,

e zajisténi elektrické energie pro rozvojové plochy v obci Teovice bude feSeno v navaznosti na optimalni provoz
energetickych rozvodu. Stavajici trafostanice je mozno pro pokryti naristu vykonu pfezbrojit na vyssi vykon,

e zasobovani zastavitelnych ploch Z.300, Z.3, Z2.302, 2.9, Z.10, Z.11, Z.13 bude feSeno ze stavajici NN sité. V
pfipadé potfeby muze byt v souvislosti se zajisténim kvalitni dodavky el. energie feSeno posileni stavajicich
rozvod( NN,

e zasobovani zastavitelnych ploch Z.7, Z.192 bude feSeno ze stavajici trafostanice &i stavajici NN sité, ktera bude
v pfipadé potieby posilena,

e zasobovani zastavitelnych ploch Z.301, Z.14, Z.16, Z.183, Z.194, 2195, Z.196, Z.197 bude feSeno z novych
stozarovych / kioskovych trafostanic VN/NN,

e pro zvySeni kvality dodavky el. energie vyrobniho aredlu v severni &asti (byv. ZD) je navrZzena nova kioskova
trafostanice s kabelovou pfipojkou VN,

e nové odbé&rné mista budou napojeny v kabelové siti samostatnymi rozvody z nové vybudovanych kabelovych
skfini. V pfipadé venkovni sité budou vybudovany samostatné pfipojky NN pro jednotlivé odbérné mista.

e pro zvySeni kvality dodavky el. energie zastavitelnych ploch Z.319, Z.157 pro détsky zabavné vzdélavaci a
rekreacni park a doplhkovou komeréni obCanskou vybavenost v lokalité Za Kostelem a zapadné od kostela je
navrzena nova trafostanice z rozSifené sité VN

e po ukonceni €innosti FTVE v plochach K.312, K.314 budou pozemky dotéené zaméry vraceny zpét do ZPF

Navrhované plochy koridora technické infrastruktury - oznaceni:

e TE K.46 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV E

e TE Z.171, K172, K173, Z.174, K175, K176, K177, K.178, K.179, K.185, K.189, K.205, K.206 - elektrické
vedeni ZVN 400kV

e TE Z.53, Z.54 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV

e TE Z.57 - trafostanice

Navrhované plochy — oznaéeni:

e VE K.312, K.314 — fotovoltaicka elektrarna

D2.5. Opatreni proti povodnim a extravilanovym vodam

Je stabilizovana plocha TX na ochranu Uzemi proti povodnim a extravilanovym vodam, viz kap. E2.4 Ochrana pred
povodnémi a extravilanovymi vodami. Je zajiSt€na dopravni dostupnost stabilizované stavby protipovodroveée
ochrany navrhem kapacitni zpevnéné komunikace, ktera bude soucasné zajiStovat dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné tuzemi.

D2.6. Nakladani s odpady

Zasady koncepce rozvoje:

Dopliuje se stavajici koncepce nakladani s odpady a to pro zajisténi sbéru a zpracovani biologicky rozlozZitelného
odpadu.
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Navrhovana plocha technické infrastruktury - &islo:
e TO Z.160 - likvidace bioodpadu formou komunitniho kompostovani

D3. Obéanské vybaveni

Plochy ob&anské vybavenosti jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres. Stavajici
plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany.

Zasady koncepce rozvoje:
Rozvoj ob&anského vybaveni bude feSen v ramci navrhovanych ploch obanského vybaveni a v plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi obcanského vybaveni.

Navrhované plochy obéanského vybaveni - oznaceni

e OH Z.12 - pro rozSifeni hrbitova

e OU Z.13 - pro kulturni zafizeni - objekt s expozici historie obce, replika plvodniho tvrzisté

e OS Z.182 - pro rozS8ifeni sportovniho arealu

e OK Z.157 - pro dopliikovou komeréni ob&anskou vybavenost

e OX Z.161 - pro rozhlednu

e OU Z.198 - pro doplnéni komeréni ob&anské vybavenosti a sportovidt v navaznosti na stavajici bytové domy s
moznosti realizace hromadnych garazi

e OU Z.310 — pro rozSifeni obecniho domu

D4. Verejna prostranstvi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti v Hlavnim vykrese.
Stavajici plochy vefejnych prostranstvi vytvafi sit’ vefejné pfistupnych ploch, které slouzi pro dopravu a socialni
kontakt obyvatel obce.

Zasady koncepce rozvoje:

e Uzemné chranit vefejné pfistupna prostranstvi,

e navrzena je regenerace puvodniho navesniho prostoru na ukor dozivajici obytné zastavby,

e navrzeno je prostranstvi s moznosti pfilezitostného parkovani u stavajicich bytovych domd,

e navrzeno je prostranstvi s moznosti zaokruhovani komunikaci v lokalité Druzbikova louka a zajisténi ploch pro
oddych a kratkodobou rekreaci obyvatel u stavajicich bytovych dom

Navrhované plochy verejnych prostranstvi - oznaceni:

e PU Z.311 - pro regeneraci centralniho - navesniho prostoru

oPU Z.63 - u stavajicich bytovych doma

e PU Z.155 - parkovisté u hibitova

e PU Z.159 - parkovisté u matefské Skoly

e PU Z.199 - pro dopravni propojeni a kratkodobou rekreaci u bytovych domu

E. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce je znazornéna v grafické ¢asti ve vykrese Hlavni vykres.

Koncepce feSeni krajiny je zaloZzena na snizeni negativnich vlivll intenzivné obhospodafovanych zemédélskych
ploch, zvySeni ekologické stability krajiny a ochrané stavajicich pfirodnich hodnot uzemi.

Na uzemi obce TecCovice se nenachazi chranéna uzemi pfirody ani lokality NATURA 2000.

E1. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek jejich vyuziti

Je navrZena koncepce uspofadani krajiny v &lenéni na plochy vodni, plochy krajinné zelené, plochy pfirodni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské a plochy lesni.

E1.1. Zasady koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy vodni vodnich tokud (WT)
e Navrzena je Uprava HostiSovského potoka v zastavéném Gzemi bez narokd na nové plochy.
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e \V ramci realizace dopravni stavby kapacitni silnice budou provedeny upravy vodniho toku Rackova a
pravostranného bezejmenného pfitoku feky Dfevnice.
e Stabilizovana je vodni nadrz v lokalité pod ,sodovkarnou®.

Plochy zemédélské vSeobecné (AU)
e Stavajici rozsah zemédélskych ploch bude zmensen na ukor ploch, u kterych je navrzen pfedpokladany
zabor ZPF pro navrhované zastavitelné plochy, plochy pfirodni a plochy krajinné.

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU)

e Zachovat stavajici plochy extenzivné zemédélsky obhospodafované - trvale travni porosty, sady a zahrady
pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy a retenci krajiny.

e Navrzeny jsou plochy uréené pro zatravnéni (svahy, udolnice) s funkci zejména retencni a protierozni.

ozn. zpusob vyuziti vyméra kéd funkéniho poznamka
plochy plochy plochy v ha vyuziti

K.84 |smiSené krajinné vieobecné 3,52 MU zatravnéni svahu

K.88 |smiSené krajinné vieobecné 0,5 MU zatravnéni svahu

K.89 |smiSené krajinné vSeobecné 3,79 MU zatravnéni svahu

Plochy lesni vSeobecné (LU)
e Lesni plochy jsou navrzeny pifevazné jako souc€ast ploch pfirodnich - lokalniho biocentra Havrankov a Pod
Bfestovci.

Plochy zelené krajinné (ZK)

e Stabilizovany jsou stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability formou stavajicich ploch krajinné
zelené ZK a ploch pfirodnich NU zejména zapadné od zastavéného Uzemi v navaznosti na vodni tok
Rackova a na hranici s katastralnim uzemim Otrokovice, dale severovychodné od zastavby v blizkosti
katastralniho uzemi Lhotka u Zlina.

e NavrZeny jsou plochy pro krajinnou zelefi zejména pro realizaci uzemniho systému ekologické stability
(biokoridory, interakéni prvky) pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny, snizeni projevl eroze a v zazemi
zastavéného uzemi obce plochy s funkci ochrannou a rekreaéni.

ozn. zpusob vyuziti vyméra kéd funkéniho poznamka

plochy plochy plochy v ha vyuziti

K.65 zelen krajinna 3,54 ZK forma lesoparku — kratkodobd
rekreace

K.90 zelen krajinna 0,51 ZK regiondlni biokoridor

K.91 zelen krajinna 0,61 ZK nadregionalni biokoridor — zajistit
priichod plochou DS Z.21

K.92 zelen krajinna 0,6 ZK regionalni biokoridor

K.96 zelen krajinna 0,93 ZK nadregionalni biokoridor

K.97 zelen krajinna 0,03 ZK nadregionalni biokoridor

K.98 zelen krajinna 0,26 ZK nadregionalni biokoridor

K.99 zelen krajinna 0,66 ZK lokalni biokoridor

K.100 | zelen krajinna 0,11 ZK lokalni biokoridor

K.101 zelen krajinna 1,04 ZK lokalni biokoridor

K.102 zelen krajinna 0,7 ZK lokalni biokoridor

K.103 zelen krajinna 0,3 ZK lokalni biokoridor

K.107  |zelen krajinna 0,05 ZK lokalni biokoridor

K.111 zelen krajinna 0,78 ZK lokalni biokoridor

K.113 zelen krajinna 0,31 ZK nadregionalni biokoridor
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K.115 |zelen krajinna 0,19 ZK doprovodnd funkce podél pésiho
propojeni

K.116 zelen krajinna 0,15 ZK interakéni prvek

K.117  |zelef krajinna 0,16 ZK doprovodnd zeleri podél ucelové
cesty

K.120 zelen krajinna 0,13 ZK interakéni prvek

K.121 zelen krajinna 0,07 ZK interakéni prvek

K.122 zelen krajinna 0,09 ZK interakéni prvek

K.124 | zelen krajinna 0,16 ZK interakéni prvek

K.125 zelen krajinna 0,14 ZK doprovodna zelen podél ucelové
cesty

K.126 zelen krajinna 0,14 ZK doprovodna zelen podél ucelové
cesty

K.127 zelen krajinna 0,32 ZK doprovodna zelen podél ucelové
cesty

K.128 | zelen krajinna 0,22 ZK interakéni prvek

K.129 | zelen krajinna 0,1 ZK interakéni prvek

K.135 zelen krajinna 0,1 ZK interakéni prvek

K.136 zelen krajinna 0,22 ZK interakéni prvek

K.139 | zelen krajinna 0,51 ZK ¢ast nadregionalni biokoridor

K.144 | zelen krajinna 0,19 ZK lokalni biokoridor

K.162 zelen krajinna 0,15 ZK izolaCni zeleh podél kompostarny

K.180 zelen krajinna 0,13 ZK lokalni biokoridor

K.204 | zelen krajinna 0,05 ZK interakéni prvek

K.313 zelen krajinna 0,69 ZK izolaéni funkce

K.316 zelen krajinna 0,41 ZK izolaéni funkce

K.317 zelen Kkrajinna 0,06 ZK interakéni prvek

Plochy pfirodni vS§eobecné (NU)

e NavrZeny jsou plochy pro zaloZeni lokalnich biocenter Za Batkovym, Pod Te€ovicemi a Louc¢ky a plochy
segmentl lokalniho biocentra Havrankov, Pod Bfestovci a nad Tecovicemi.

ozn. zpusob vyuZiti vyméra kéd funkcéniho poznamka
plochy plochy plochy v ha vyuziti

K.79 |plochy pfirodni vSeobecné 2,52 NU segment LBC Nad TecCovicemi
K.80 |plochy pfirodni vS8eobecné 0,17 NU segment LBC Nad Tec€ovicemi
K.140 |plochy pfirodni vSeobecné 0,17 NU segment LBC Nad Tec€ovicemi
K.141 | plochy pfirodni vSeobecné 0,17 NU segment LBC Nad TecCovicemi
K.81 |plochy pfirodni vSeobecné 2,79 NU LBC Za Batkovym

K.82 |plochy pfirodni vSeobecné 1,52 NU LBC Loucky

K.83 |plochy pfirodni vSeobecné 2,24 NU LBC Pod Tecovicemi

K.203 | plochy pfirodni vSeobecné 0,46 NU segment LBC Havrankov
K.307 | plochy pfirodni vSeobecné 3,64 NU segment LBC Pod Brestovci
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K.308
K.309

plochy pfirodni vSeobecné 1,28 NU

0,53 NU

segment LBC Pod Bfestovci

plochy pfirodni vSeobecné segment LBC Pod Bfestovci

E1.2. Plochy zmén v krajiné pro ucel technické infrastruktury

Navrhované plochy koridora technické infrastruktury — vodni hospodarstvi - ozn.:
o TW K.38, K.39 - kanalizacni sbérac¢ ZIin-Louky-COV Malenovice

e TW K.40, K.41, K.42 - vytladny Fad odpadnich vod z CS Sazovice

o TW K.43, K.190 - kanalizaéni sbéra¢ z mistni ¢asti Zlin-Lhotka

Navrhované plochy koridora technické infrastruktury — energetika - ozn.:

e TE K.46 - trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni VN 22kV

o TE K172, K173, K175, K176, K.177, K.178, K.179, K.185, K.189, K.205, K.206 - elektrické vedeni ZVN
400kV

Navrhované plochy pro fotovoltaické elektrarny — oznaceni:
e K.312, K.314

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch koridord technické infrastruktury TW, TE umisténych ve volné krajiné:

- rozvody technické infrastruktury ve volné krajiné budou feSeny v rdamci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
jsou pro dané stavby ur€ené a rovné&z v ramci ploch volné krajiny, ve kterych je umisténi technické infrastruktury
pfipustné

- bude minimalizovano omezeni vyuziti ploch volné krajiny s cilem postupné obnovy puvodni funkce dotéenych
ploch zemédélskych a ploch krajinné zelené

E2. Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

E2.1. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni rozsah prvki je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese Hlavni vykres.

Nadregionalni USES

Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni / Status ozn. plochy
nefunkéni
Nadregionalni NRBK.152 |Kostelecké polesi - nefunkéni stavajici, k K.96, K.97, K.98,
biokoridor Hluboc&ek zalozeni K.113, K.139,
2.36,2.37
Regionalni USES
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni / Status ozn. plochy
nefunkéni
Regionalni RBK.1582 |Hrablvka-Na horach nefunkéni k zalozeni K.90, K.91, K.92,
biokoridor Zz.21
Lokalni USES
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni / Status ozn. plochy
nefunkéni
Lokalni biocentrum LBC.1 Za Batkovym nefunkéni k zalozeni K.81
Lokalni biocentrum LBC.2 Havrankov funkéni stavajici, k K.203
zalozeni
Lokalni biocentrum LBC.3 Pod Bfestovci nefunkéni stavajici, k K.307, K.308, K.309
zalozeni
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Lokalni biocentrum LBC.4 Nad Tec€ovicemi nefunkéni stavajici, k K.79, K.80, K.140,
zalozeni K.141

Lokalni biocentrum LBC.5 Pod Tedovicemi nefunkéni k zaloZzeni K.83

Lokalni biocentrum LBC.6 Loucky nefunkéni stavajici, k K.82
zalozeni

Lokalni biokoridor LBK.1 nefunkéni stavajici ---

Lokalni biokoridor LBK.2 nefunkéni stavajici, k K.41, K.103, K.107
zalozeni

Lokalni biokoridor LBK.3 nefunkéni stavajici, k K.111, K.144
zalozeni

Lokalni biokoridor LBK.4 funkéni stavajici K.173, K.179

Lokalni biokoridor LBK.5 nefunkéni k zalozeni K.99, K.100, K.101,

K.102

Lokalni biokoridor LBK.6 funkéni stavajici ---

Lokalni biokoridor LBK.7 nefunkéni stavajici, k K.180, K.189, Z.26
zalozeni

Lokalni biokoridor LBK.8 nefunkéni k zaloZzeni K.205

Koncepce feSeni ma zejména funkci ekologickou ale i krajinotvornou a protierozni:

e vymezeny jsou prvky nadregionalni urovné, ktera je zastoupena osou biokoridoru NRBK 2152 Kostelecké polesi
— Hiubogek,

e prvek regionalni vyznamu tvofi biokoridor RBK 21582,

e na lokalni urovni jsou vymezena biocentra Havrankov, Pod Bfestovci, Nad TeCovicemi, Za Batkovym, Lou¢ky a
Pod Tedovicemi navzajem propojenych lokalnimi biokoridory,

e systém je doplnén navrhovanymi interak&nimi prvky,

e skladebné ¢asti jsou pfevazné chybéjici nebo jen Castecné existujici,

e chybéjici prvky nebo jejich segmenty jsou navrzeny k realizaci formou navrhu na vyuziti Uzemi, a to jako plochy
krajinné zelené (ZK) - biokoridory a plochy pfirodni (NU) - biocentra - viz kap.E1.1. Zasady koncepce rozvoje
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

e v ramci realizace stavby - kapacitni silnice je nutné zajistit prachodnost NRBK 2152, RBK 21582 a lokalnich
biokoridord 200095, 200096,

e v dal§im postupu je nezbytné zajistit provazanost USES s okolnimi katastry.

E2.2. Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury - hlavnich u€elovych zpevnénych
komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky.

Stabilizovany jsou stavajici zpevnéné patefni ucelové komunikace smér Otrokovice, Buriov a v soub&hu s vodnim
tokem Rackova vychodné a jihovychodné od zastavéného uzemi.

Stabilizovany jsou stavajici u¢elové komunikace ve volné krajiné severovychodné nad zastavénym Uzemim smér
Chlum.

Je zajisténa dopravni dostupnost stabilizované stavby protipovodiové ochrany v nivé HostiSovského potoka
navrhem kapacitni zpevnéné komunikace, ktera bude soucasné zajistovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch v
navaznosti na zastavéné uzemi.

Prostupnost ve sméru jiznim bude feSena v ramci navrzenych ploch pro silniéni dopravu DS (kapacitni silnice)

Navrzeny jsou :
e plochy DU pro nové ucelové komunikace viz kap. D1.2. Dopravni infrastruktura

E2.3. Protierozni opatieni

Jednotliva opatieni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je pfipustné realizovat v souladu s podminkami vyuZiti v
plochach zemédélskych zejména formou vysadby krajinné zelené a ochranného zatravnéni.

Stabilizovany jsou plochy smiSené krajinné vSeobecné MU v severni ¢asti katastru - jedna
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se o zatravnéné udolnice v ramci svazitych pozemku. Stabilizovany jsou plochy krajinné zelené ZK s realizovanymi
zachytnymi prulehy zapadné od kostela a vychodné od zastavéného tUzemi v blizkosti kompostarny.

Navrzeny jsou:
e plochy K (krajinné zelené) pro realizaci zachytnych prileht viz kap. E1.1. Zasady koncepce rozvoje jednotlivych
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

E2.4. Ochrana pfed povodnémi a extravilanovymi vodami

Respektovat omezeni platna pro stanovené zaplavové uzemi feky Dievnice v&etné aktivnich zén zaplavového
uzemi.
Stabilizovana je plocha TX - hraz poldru nad zastavbou na vodnim toku HostiSovsky potok.

Navrzena je:

e ochrana zastavitelnych ploch Bl Z.9 formou otevienych zachytnych pfikopu, které budou realizovany jako
souvisejici tech. infrastruktura v ramci téchto ploch,

e v ramci navrzenych ploch pro silni¢ni dopravu - kapacitni silnici a plochy vyroby VD Z.14 feSit protipovodfiova
opatieni.

E2.5. Rekreace

E2.5 -1 Rekreace individualni (RI)
Stabilizovany jsou plochy rekreace individualni. Vzhledem k pfirodnim podminkam nejsou navrzeny nové plochy
rekreace individualni.

E2.5 -2 Rekreace jina (RX)
Plochy rekreace jiné jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese Hlavni vykres.

Zasady koncepce rozvoje:
Rozvoj rekreace specifickych ploch bude feSen formou venkovniho pfirodé blizkého arealu s vyznamnym podilem
nezpevnénych ploch a vyhrazené zelené.

Navrhované plochy rekreace jiné - islo
o RX Z.319 - pro venkovni détsky zdbavné vzdélavaci a rekrealni park

F. Podminky vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

F1. Prehled typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Na Uuzemi obce jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim s kddem oznaceni:
Kéd Typ ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

B PLOCHY BYDLENI

BI - bydleni individualni
BH - bydleni hromadné
BX - bydleni jiné

(o] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OU - obc¢anského vybaveni vSeobecné
OS - obc&anské vybaveni sport

OH - obc¢anského vybaveni hibitovy
OX - ob&anského vybaveni jiné

OK - obcéanského vybaveni komeréni

S PLOCHY SMISENEHO VYUZITI
SU - smiSené obytné v§eobecné
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SC - smiSené obytné centralni

R PLOCHY REKREACE
RI - rekreace individualni
RX - rekreace jina

D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - doprava silni¢ni
DU - doprava vSeobecna

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Z PLOCHY ZELENE
ZS — zelen sidelni ostatni
ZK — zelen krajinna

T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TX - technicka infrastruktura jina

TW - vodni hospodarstvi

TE - energetika

TO - nakladani s odpady

' PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - vyroba drobna a sluzby
VE - vyroba energie z obnovitelnych zdrojl

w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT- vodni a vodnich toku

A PLOCHY ZEMEDELSKE
AU — zemédélské vSeobecné

L PLOCHY LESNI
LU — lesni vSeobecné

N PLOCHY PRIRODNI
NU - pfirodni vSeobecné

M PLOCHY SMISENE KRAJINNE
MU — smiSené krajinné vSeobecné

F2. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti

B - PLOCHY BYDLENI

BH - BYDLENi HROMADNE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti Bydileni v bytovych domech

PFipustné vyuZziti e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e vefejné prostranstvi
e zelen

takto vymezené ploSe

e stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v

Nepfipustné vyuziti e VSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

e Zachovat stdvajici vySkovou hladinu
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Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Podminky pro vyuZiti ploch:
Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti e stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e vefejnych prostranstvi

e zelen

Nepfipustné vyuZiti e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které naruduji kvalitu
prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminky prostorového usporadani

e vySka zastavby v navrhovych plochach bude reagovat na konfiguraci terénu a okolni zastavbu
e zastavba nebo rekonstrukce objektll ve stavajici uli¢ni fronté bude dodrzovat vySku okolni zastavby

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané plose Z.301

e v navrhové ploSe je maximalni vy8ka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e v navrhové plose bude nova obytna zastavba situovana v t&€sné navaznosti na stavajici obsluznou komunikaci
smér Louky

e v navrhové plose bude nova obytna zastavba dopravné napojena na stavajici obsluznou komunikaci smér
Louky

Specifické podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu s prvky regula¢niho planu

ve vybranych plochach Z2.194, Z.195, Z2.196, Z.197

Pro navrhovou plochu Z.194 je stanoveno:

e v navrhové plose budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domu dopravné napojeny z komunikace na
plose Z.202 vyhradné podél severni hranice plochy Z.194, uli¢ni ¢ara je stanovena minimalné 4 m od osy
komunikace

e navrhova plocha Z.194 bude rozdélena na maximalné 7 stavebnich pozemki

e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v ploSe je stanoveno 1000 m2 az 3000 m2

e pFipustné zastavéni stavebnich pozemki je stanoveno maximalné 40 %, volnych 60 % plochy pozemku bude
tvofit zelen zahrad

e minimalni Sitka pozemku je stanovena 19 m, minimalni délka pozemku je stanovena 50 m

e pozemky budou vymezovany ve tvaru protazeného obdélniku (pouze v okrajové poloze protazeného
nepravidelného tvaru) s kratsi stranou pfiléhajici ke komunikaci podél severni hranice plochy Z.194

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové plo3e je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad uroven rostlého terénu a souc¢asné
podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych dom( budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose stfechy a se
sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°

e stavebni ¢ara je stanovena 12 m pro RD a minimalné 6 m pro doplrikové stavby (tj. vzdalenost staveb od
vefejné pfistupného prostoru komunikace podél severni strany plochy Z.194)

e stavby rodinnych dom( budou umistény v ramci severni strany pozemk pfiléhajici k obsluzné

komunikaci, v jizni ¢asti pozemk( budou umistény zahrady rodinnych domf, vystavba dalSich

samostatnych rodinnych domu v hloubi zahrad neni pfipustna

Pro navrhovou plochu Z.195 je stanoveno:

e v navrhové plose budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domu dopravné napojeny z komunikace na
ploSe Z.201 vyhradné podél severni hranice plochy Z.195, uliéni ¢ara je stanovena minimalné 4 m od osy
komunikace

e navrhova plocha Z.195 bude rozdé&lena na maximalné 4 stavebni pozemky

e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v plose je stanoveno 800 m2 az 2500 m2

e pFipustné zastavéni stavebnich pozemki je stanoveno maximalné 40 %, volnych 60 % plochy pozemku bude
tvofit zelen zahrad

e minimalni Sitka pozemki je stanovena 19 m,

e pozemky budou vymezovany ve tvaru protazeného obdélniku (pouze v okrajové poloze protazeného
nepravidelného tvaru) s kratsi stranou pfiléhajici ke komunikaci podél severni hranice plochy Z.195

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové plo3e je maximalni vySka zastavby stanovena 9m nad uroven rostlého terénu a souc¢asné
podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose stfechy a se
sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°
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e stavebni ¢ara je stanovena 9 m pro RD a minimalné 6m pro doplrikové stavby (vzdalenost staveb od vefejné
pfistupného prostoru komunikace podél severni strany plochy Z.195)

e stavby rodinnych dom( budou umistény v ramci severni strany pozemk pfiléhajici k obsluzné komunikaci, v
jizni ¢asti pozemkl budou umistény zahrady rodinnych domu, vystavba dalSich samostatnych rodinnych domu
v hloubi zahrad neni pfipustna

e vyuziti plochy Z.195 v pasmu vlivu anodového uzemnéni je podminéno zpracovanim znaleckého posudku pro
uréeni ovlivnéni stavby provozem Stanice katodické ochrany — Te€ovice. Pfedmétem posudku bude stanoveni
odstupové vzdalenosti objekt(i od anodového uzemnéni, coz mlze ovlivnit rozsah vyuziti lokality.

Pro navrhovou plochu Z.196 je stanoveno:

e v navrhové plose budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domu dopravné napojeny z komunikace na
ploSe . Z.202 vyhradné podél vychodni hranice plochy Z.196, uli¢ni ¢ara je stanovena minimalné 4 m od osy
komunikace

e navrhova plocha Z.196 bude rozdélena na maximalné 4 stavebni pozemky

e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkd v plose je stanoveno 600 m2 az 2500 m2 pfipustné zastavéni
stavebnich pozemk je stanoveno maximalné 40 %, volnych 60 % plochy pozemku bude tvofit zeleri zahrad

e minimalni Sifka pozemkd je stanovena 17 m

e pozemky budou vymezovany ve tvaru obdélniku pfipadné nepravidelného &tyfuhelniku a budou vzdy pfiléhat
minimalné 1 stranou ke komunikaci podél vychodni hranice plochy Z.196

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové plose je maximalni vySka zastavby stanovena 9 m nad uroven rostlého terénu a sou¢asné
podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose stfechy a se
sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°

e stavebni Cara je stanovena minimalné 6m a maximalné 17 m pro RD a minimalné 6m pro doplfikové stavby
(tj. vzdalenost staveb od verejné pristupného prostoru komunikace podél vychodni strany plochy Z.196)

e stavby rodinnych dom0 budou umistény v ramci vychodni strany pozemku pfiléhajici k obsluzné komunikaci,
v zapadni ¢asti pozemkl budou umistény zahrady rodinnych doma, vystavba dalSich samostatnych rodinnych
domu v hloubi zahrad neni pFipustna

Pro navrhovou plochu Z.197 je stanoveno:

e v navrhové ploSe budou jednotlivé pozemky a stavby rodinnych domud dopravné napojeny z komunikace na
ploSse Z.202 vyhradné podél zapadni hranice plochy Z.197, uli¢ni ¢ara je stanovena minimalné 4 m od osy
komunikace

e navrhova plocha Z.197 bude rozdélena na maximalné 9 stavebnich pozemki

e rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku v plose je stanoveno 900 m2 az 3000 m2

e piipustné zastavéni stavebnich pozemki je stanoveno maximalné 40 %, volnych 60 % plochy pozemku bude
tvofit zelen zahrad

e minimalni Sitka pozemki je stanovena 19 m

e pozemky budou vymezovany ve tvaru obdélniku pfipadné nepravidelného &tyfuhelniku a budou vzdy pfiléhat
minimalné 1 stranou ke komunikaci podél zapadni hranice plochy Z.197

e zastavba bude tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 9 m nad uroven rostlého terénu a souasné
podlaznost zastavby je stanovena maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e stavby rodinnych domu budou opatfeny symetrickou sedlovou stfechou s hfebenem v ose

stfechy a se sklonem stfesnich rovin 35° az 45°

e stavebni Cara je stanovena minimalné 9 m a maximalné 18 m pro RD a minimalné 6m pro doplrikové stavby
(tji. vzdalenost staveb od verejné pristupného prostoru komunikace podél zapadni strany plochy Z.197)

e stavby rodinnych domud budou umistény v ramci zapadni strany pozemk pfiléhajici k obsluzné komunikaci,
ve vychodni ¢asti pozemk( budou umistény zahrady rodinnych domu, vystavba dalSich samostatnych
rodinnych dom v hloubi zahrad neni pfipustna

BX — BYDLENI JINE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim

PFipustné vyuziti e stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
e stavby a zafizeni souvisejici s chovem koni a agroturistikou

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e zelen

Nepfipustné vyuZiti e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

e feSeni objektd bude vychazet z méfitka a charakteru tradi¢ni venkovské zastavby

R - PLOCHY REKREACE
Rl — REKREACE INDIVIDUALNI

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti individualni rekreace v rodinnych chatach

Pfipustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e zelen

Nepfipustné vyuziti e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
e Zachovat stdvajici vySkovou hladinu

RX - REKREACE JINA

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti venkovni détsky zabavné vzdélavaci a rekreacni park
Pfipustné vyuziti e stavby a =zafizeni souvisejici s provozem napf. socialni zafizeni,
obcerstveni, ubytovani
e sportovisté a détska hristé
e drobna architektura napf. altany, pfistfedky
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e vodni plochy a vodni toky
e zelen
Nepfipustné vyuziti e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

e piipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximalné 70 %, volnych 30 % plochy budou tvofit: trvaly
travni porost, vzrostla zelef v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu

e v navrhové plose bude feSeni zastavby a drobné architektury vychazet z méfitka a charakteru tradi¢ni
venkovské zastavby

e v navrhové plose je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi sou¢asné realizaci izola¢ni zelené Z2.318, Z.320 v
navaznosti na oploceni plochy, zelen bude provedena formou izolaéni bariéry a bude feSena v druhové skladbé
dle podminek ochrany krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

S — PLOCHY SMISENEHO VYUZITI

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech
PFipustné vyuZziti e stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
e stavby a zafizeni drobné vyroby, sluzeb, ob&anského vybaveni, které svym
charakterem nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e vefejné prostranstvi
e zelen
Nepfipustné vyuziti e v3echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofradani
e dodrZovat stavajici vySkovou hladinu z&stavby
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SC - SMISENE OBYTNE CENTRALNI
Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti ob¢éanské vybaveni a bydleni

Pfipustné vyuziti e stavby a zafizeni vefejného a komercniho obCanského vybaveni
e stavby bytovych domu
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e vefejné prostranstvi a zelen
Nepfipustné vyuziti e vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

e udrzovat stavajici charakter zastavby a jeji vySkovou hladinu

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OU - OBCANSKE VYBAVENIi VSEOBECNE

Podminky pro vyuZiti ploch:
Hlavni vyuziti obcanské vybaveni - vefejné vybaveni a vybaveni komeréni
Pfipustné vyuziti e vefejné obCanské vybaveni pro vefejnou spravu, kulturu, zdravotnictvi,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zafizeni pro spolkovou ¢&innost a
ochranu obyvatelstva, sport, obchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby
e vefejné prostranstvi
e zelen
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e v zastavitelné ploSe Z.13 jsou pfipustné pouze pozemky staveb a zafizeni
pro kulturu
Podminéné pfipustné vyuziti e Hromadné garaze
podminka: hromadné garaze jsou pfipustné pouze v navrhové plose Z.198 a
budou fesit problematiku dopravy v klidu pro navazujici plochy hromadného
bydleni
Nepfipustné vyuziti e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim
OK - OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti specifické komeréni vybaveni pro ubytovani a stravovani a souvisejici
sluzby

Pfipustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e vefejné prostranstvi
e zelen

Podminéné pfipustné vyuzit e stavby pro drobné chovatelstvi

podminka: doplfikové chovatelstvi pouze v takovém rozsahu, ktery nenarusi
hlavni a pfipustné vyuZiti a bude slouZit zejména zajmové ¢innosti a udrzbé
navazujicich ploch sidelni zelené

Nepfipustné vyuziti e v3echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané plose Z.157

e piipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximalné 60 %, volnych 40 % plochy bude tvofit trvaly
travni porost, vzrostla zeler v druhové skladbé dle podminek ochrany krajinného razu

e v navrhoveé plo3e bude feSeni zastavby vychazet z méfitka a charakteru tradi¢ni venkovské zastavby

e v navrhové plose je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e vystavba v navrhové plose je pfipustna pouze pfi souCasné realizaci izolaéni zelené Z.158 v navaznosti na
oploceni plochy, zeleh bude provedena formou izolaéni bariéry a bude feSena v druhové skladbé dle podminek
ochrany krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.
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0S - OBCANSKE VYBAVENi SPORT

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

sportovni zafizeni a souvisejici sluzby

Pfipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e vefejné prostranstvi

e zelen

e stavby obcanského vybaveni souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim

OH - OBCANSKE VYBAVENIi HRBITOVY

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

veiejna pohiebisté a souvisejici sluzby

PFipustné vyuZiti

e souvisejici vefejné prostranstvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e zelen

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim

OoX -

OBCANSKE VYBAVENI JINE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

verejné pristupné rozhledny

PFipustné vyuZziti

e drobné objekty souvisejici s provozem napf. obCerstveni
e souvisejici vefejné prostranstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e verfejna a vyhrazena zelen

Nepfipustné vyuziti

e v3echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim

Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané plose Z.161

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy verejné pristupnych prostranstvi

PFipustné vyuZziti

e dopravni infrastruktura (komunikace, péSi a cyklisticka doprava)
e odstavné a parkovaci stani

e souvisejici technicka infrastruktura

e zelen

e drobny mobiliaf

e détska hristé

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim

Specifické podminky prostorového usporadani ve vybranych plochach Z.159, Z.199

e piipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximalné 50 %, volnych 50 % plochy bude tvofit sidelni

zelen

e vyuziti plochy Z.159, Z.159 v pasmu vlivu anodového uzemnéni je podminéno zpracovanim znaleckého
posudku pro uréeni ovlivnéni stavby provozem Stanice katodické ochrany — TeCovice. Pfedmétem posudku
bude stanoveni odstupové vzdalenosti objekti od anodového uzemnéni, coz mize ovlivnit rozsah vyuziti

lokality.

D - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNI

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy pro stavby a zafizeni silni€ni dopravy

PFipustné vyuZiti

e stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (naspy, zarezy,opérné zdi,
mosty,doprovodnd a izolaéni zelen, odstavna stani pro autobusy, odstavné a
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parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
[}

e souvisejici technicka infrastruktura

e protipovodriova a protihlukova opatfeni

o zelen

e USES, vodni toky

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

DU - DOPRAVA VSEOBE

CNA

Zakladni ¢lenéni uzemi

plochy zastavéné
plochy zastavitelné

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

hlavni zpevnéné komunikace a jejich soucasti slouzici pro ucelovou,
zemédélskou nebo lesni dopravu a pro dopravni obsluhu verejné
prospésnych staveb mimo zastavéné Uzemi sidla, které Ize vyuzit i pro
pési a cyklistickou dopravu

Pfipustné vyuziti

etechnicka infrastruktura

e zelen

e ve vybrané ploSe Z.181 je pfipustné umisténi garazi, odstavnych a
manipula¢nich ploch a dalSich staveb a zafizeni technického zabezpeceni a
udrzby obce

e ve vybranych plochach Z.201 a Z.202 je pfipustna pfiméa dopravni obsluha
zastavitelnych ploch bydleni individualniho Z.194, Z.195, Z.196, Z.197 a
plochy ob&anské vybavenosti Z.198

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

Specifické podminky prostorového usporadani ve vybranych plochach Z.201

e vyuziti plochy Z.201 v pasmu vlivu anodového uzemnéni je podminéno zpracovanim znaleckého posudku pro
uréeni ovlivnéni stavby provozem Stanice katodické ochrany — Tec€ovice. Pfedmétem posudku bude stanoveni
odstupové vzdalenosti objektl od anodového uzemnéni, coz mize ovlivnit rozsah vyuziti lokality.

T - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW - VODNi HOSPODARSTVI

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy zafizeni a staveb pro zabezpeéovani zasobovani pitnou vodou
a likvidaci destovych a odpadnich vod

PFipustné vyuZziti

e stavby a zafizeni s nimi provozné souvisejici
e souvisejici dopravni infrastruktura
e zelen

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

TE - ENERGETIKA

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy pro zasobovani elektrickou energii a plynem

Pfipustné vyuziti

e stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuZzitim
e souvisejici dopravni infrastruktura
e zelen

Nepfipustné vyuziti

ev3echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim

TX — TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy pro primarni retenci

Pfipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e zelen

Nepfipustné vyuziti

e v3echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim
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TO - NAKLADANI S ODPADY

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti plochy pro stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustiedéni, a
zpracovani biologického odpadu

Pfipustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti e sbérny dvar pro sbér a tfidéni odpadu a oball pred jejich odvozem k
druhotnému zpracovani, likvidaci a skladkovani mimo feSené uzemi

e podminka: sbérny dvar je pfipustny pouze v ramci stabilizované plochy
technické infrastruktury — nakladani s odpady TO a pfi souCasné realizaci
izola¢ni zelené Z.188 provedené formou izolaéni bariéry v druhové skladbé dle
podminek ochrany krajinného razu

Nepfipustné vyuziti e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

V - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
Pfipustné vyuziti e stavby a zafizeni pro drobnou primyslovou vyrobu a skladovani
e stavby a zafizeni vyrobnich a opravarenskych sluzeb
e stavby administrativni a spravni souvisejicich s hlavnim vyuzitim
e obchod a sluzby souvisejici s hlavni funkci
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e zelen
e vyroba el. energie z obnovitelnych zdroji: FTVE pouze jako soucast stavby,
tj. soucast stfeSniho plasté
e oploceni
Nepfipustné vyuziti e v3Sechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim
e tézké strojirenstvi, chemicky primysl, hutnictvi, cementarna, betonarna,
$térkovna, piskovna, deponie a skladkovani odpadi
Specifické podminky prostorového uspofadani ve vybrané plose Z.183, Z2.315

e nova zastavba bude dodrZovat vy$kovou hladinu navazujici stabilizované zastavby pro vyrobu a skladovani,
maximalné vSak do vysSky 9 m nad rostly terén
e koef. zastavénosti: max. 0,6
e nova zastavba bude dodrZovat prevladajici charakter navazujici stabilizované zastavby pro vyrobu a
skladovani
e plocha Z.315: vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi souCasné realizaci izolacni zelené K.316,
K.317 v navaznosti na oploceni plochy, zelen bude provedena formou izola¢ni bariéry a bude feSena v druhové
skladbé dle podminek ochrany krajinného razu
VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuziti Vyroba energie z obnovitelnych zdroja — fotovoltaicka elektrarna

Pfipustné vyuziti e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarfiovani jejich dasledk
e péstebni €innost s vysadbou kulturnich plodin
e oploceni
e zelen
Nepfipustné vyuziti e v3echny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim
Specifické podminky v plose K.312
e vyska spodni hrany FTVE v ploSe bude respektovat uroven hladiny Qe (Bpv 197,66 m n.m.) - vySkova
uroven zastavby bude min. 0,5 m nad Urovni Qg ve vySce Bpv 198,20 m n.m.)
e konstrukce FTVE nebude tvofit bariéru pritoku povodfiovych vod pfi pritoku Qoo
e oploceni: volné prato¢né, pletivové s oky min. 50/200 mm
e budou zachovany odtokové poméry v Uzemi — nepfipustné je ohrazovani zemnim valem ¢&i jinou nepropustnou
konstrukci
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Z - PLOCHY ZELENE

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi obce

Pfipustné vyuziti

e zahrady

e dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
e technicka infrastruktura

e mobiliaF, détské hfisté

e drobna architektura

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

W — PLOCHY VODNI

WT - VODNIi A VODNICH TOKU

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky véetné biehové zelené

PFipustné vyuZziti

e stavby pro vodni hospodafstvi

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura sluitelna s hlavnim vyuzitim

e USES

e zelen

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

e oploceni

e ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostll a zvlastni zasahy
do zemské kary

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenik(i pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

e zafizeni pro energetiku, vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci
energie, zasobniky plynu, produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

A - PLOCHY ZEMEDELSKE

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

zemédélsky ptdni fond uréeny primarné k produkci zemédélskych
plodin

PFipustné vyuZiti

e intenzifikani opatfeni

e opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu
e opatfeni protipovodriova a protierozni

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e zelen

e vodni tok, mala vodni plocha

Podminéné pfipustné vyuziti

e doplnrkové drobné stavby pro zemédélstvi ve formé lehkych pfistfeskl a
seniki

- podminka: nebude naruSen krajinny raz, hlavni a pfipustné vyuziti, vyska
staveb bude maximalné 1NP

e drobna architektura (kaple, bozi muka, kfize, pamatniky, pfistfesky)
podminka: nebude naruden krajinny raz, hlavni a pfipustné vyuZiti
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Nepfipustné vyuziti

e v3echny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

e oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad

e obCanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy|
do zemské kary

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikl pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych kol a vydejen lesnich matefskych S$kol V&,
drobnych staveb

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, zasobniky plynu,
produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

L - PLOCHY LESNi

LU - LESNi VSEOBECNE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

lesni porosty plnici funkci lesa vyuzivané podle své funkce
(hospodarskd, ochrannd, zvlastniho uréeni) ve smyslu lesniho zakona

Pfipustné vyuziti

e Uzemni systém ekologické stability

e stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e vodni tok, mala vodni plocha

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

e obCanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostll a zvlastni zasahy
do zemskeé kury

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi v€. bioplynovych stanic, velkokapacitnich
sklenikll pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol v¢.
drobnych staveb

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, zasobniky plynu,
produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

Z - PLOCHY ZELENE

ZK - ZELEN KRAJINNA

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

Plochy zelené prirodé blizkého charakteru s ekostabilizaéni funkci

PFipustné vyuZziti

e liniova zelen (aleje a stromoradi)

e USES

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e v navrhované ploSe K.65 - pozemky pro péSi cesty, odpocinkové plochy,
parkovy a détsky mobiliaf, pozemky pro stezku pro in-line brusleni

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku

e vodni tok, mala vodni plocha
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Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

e ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy|
do zemské kary

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikl pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, zasobniky plynu,
produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

N - PLOCHY PRIiRODNI

NU - PRIRODNi VSEOBECNE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologické stability

Pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
e drobna architektura

e vodni tok, mala vodni plocha

Podminéné pfipustné vyuZziti

e oploceni na dobu nezbytné& nutnou pro zaloZeni a ochranu biocentra USES

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zmenSovani ploch

e stavby, zafizeni a opatfeni zamezujici prachodnost krajiny

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy|
do zemskeé kary

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenik(i pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, zasobniky plynu,
produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

M - PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

extenzivni zemédélské vyuziti prispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi (sady, zahrady, trvale travni porosty)

Pfipustné vyuziti

e opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy uzemi,

e opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protierozni opatfeni

e opatfeni k tvorb& a ochrané skladebnych &asti USES

e vodni tok, mala vodni plocha

Nepfipustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

e obCanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy|
do zemské kary

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
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velkokapacitnich sklenik(l pro zemeédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vyjma
cyklistickych stezek

e zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, zasobniky plynu,
produktovody

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro

asanaci

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn. navrhové plochy s

oznaceni VPS popis zaméru rozdilnym zptsobem vyuziti vyvlastnéni
Dopravni infrastruktura
VvD.D2_30 Z2.30
vD.D2_31 Z.31
VvD.D2_55 Z.55
VvD.D2_56 Z2.56
VD.D2_147 Z.147
VD.D2_305 Z.305
VvD.D2_306 Z2.306
VD.D3_28 dopravni propojeni od COV do Malenovic | Z.28 +
kapacitni dopravni pfipojeni stavajici
VD.D4_201 vefejné prospésné stavby poldru véetng | £.201
dopravni obsluhy pfilehlych +
VD.D4 202 zastavitelnych ploch a zajisténi prostoru | 7 5o
- pro vedeni siti technické infrastruktury
VD.D1(ZUR)_21 z.21
VD.D1(ZUR)_26 Z.26
VD.D1(ZUR)_32 2.32
VD.D1(ZUR)_33 Z.33
VD.D1(ZUR)_34 2.34
VD.D1(ZUR)_36 o , , Z.36
VD.D1(Z’l'JR)_37 kDe:Spﬂ;:ét)m silnice (kéd VPS ze ZUR ZK: 737 +
VD.D1(ZUR)_146 Z.146
VD.D1(ZUR)_147 Z.147
VD.D1(ZUR)_148 Z.148
VD.D1(ZUR)_166 Z.166
VD.D1(ZUR)_167 Z.167
VD.D1(ZUR)_168 Z.168
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VD.D1(ZUR)_169 Z.169
VD.D1(ZUR)_170 2170
Technicka infrastruktura
VT.TE3_53 Z2.53
trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni
VT.TE3_54 VN 22kV Z2.54 +
VT.TE3_56 Z.56
VT.TE4_57 trafostanice .57 +
trafostanice a pfipojka venkovniho vedeni
VT.TE5_46 VN22KV K.46 +
VT.TV1_30 Z.30
VT.TV1_32 2.32
VT.TV1 34 kanalizaCni sbéra€ Zlin.Louky - méstska | 7 34
= cov +
VT.TV1_37 2.37
VT.TV1_38 K.38
VT.TV1_39 K.39
VT.TV2_40 3 K.40
vytlaény Fad odpadnich vod z CS
VT.TV2_41 Sazovice K.41 +
VT.TV2_42 K.42
VT.TV3_43 K.43
kanaliza¢ni sbéra€ z mistni ¢asti Zlin, +
VT.TV3_190 Lhotka K.190
VT.TV3_191 Z.191
VT.TE1(ZUR)_167 2.167
VT.TE1(ZUR)_168 Z.168
VT.TE1(ZUR)_169 Z.169
VT.TE1(ZUR)_171 2171
VT.TE1(ZUR)_172 K.172
VT.TE1(ZUR)_173 K.173
VT.TE1(ZUR)_174 | ¢l. vedeni ZVN 400 kV (kéd VPS ze ZUR |Z.174
- ZK: TE102) *
VT.TE1(ZUR)_175 K.175
VT.TE1(ZUR)_176 K.176
VT.TE1(ZUR)_177 K77
VT.TE1(ZUR)_178 K.178
VT.TE1(ZUR)_179 K.179
VT.TE1(ZUR)_185 K.185
VT.TE1(ZUR)_189 K.189
VT.TE6(ZUR)_205 | .| \cqeni ZVN 400 kV (kéd VPS ze ZUR | K200
VT.TE6(ZUR)_206 ZK: TE103) K.206
VT.TE7(ZUR)_205 K.205 +
el. vedeni ZVN 400 kV (kéd VPS ze ZUR
VT.TE7(ZUR)_206 | <K TE104) K.206
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Verejné prostranstvi

VP.1_311 verejné prostranstvi Z.311 +

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu nejsou vymezeny.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
oznaceni VPO popis zaméru ozn. pavrh?ve ey S . vyvlastnéni
rozdilnym zpuisobem vyuziti
Uzemni systém ekologické stability
VU.U2_205 USES LBK.8 (200364) K.205 +
VU.U3_203 USES LBC.2 Havrankov K.203 +
VU.U5_307 K.307
VU.U5_308 USES LBC.3 Pod Brestovci K.308 +
VU.U5_309 K.309
VU.U6_41 K.41
VvU.U6_103 USES LBK.2 (200093) K.103 +
vu.ué6_107 K.107
VU.U7_79 K.79
VU.U7_80 ] K.80
USES LBC.4 Nad Tecovicemi +
VU.U7_140 K.140
VU.U7_141 K.141
VU.U8_99 K.99
Vvu.us8_100 . K.100
USES LBK.5 (200094) +
vu.us_101 K.101
VU.U8_102 K.102
vu.U10_43 K.43
VU.U10_111 USES LBK.3 (200368) K.111 +
VU.U10_144 K.144
VU.U14_83 USES LBC.5 Pod Te&ovicemi K.83 +
VU.U15_26 K.26
VU.U15_180 USES LBK.7 (200096) K.180 +
VU.U15_189 K.189
VU.U16_168 K.168
VU.U16_173 ] K.173
USES LBK.4 (200095) +
VU.U16_176 K.176
VU.U16_179 K.179
VU.U1(ZUR) 21 | = . K.21
biokoridor USES RBK.1582-Hrabuvka —
VU.U1(ZUR)_90 |Na horach (kéd VPO ze ZUR ZK: K.90 +
. RBK260)
VU.U1(ZUR)_91 K.91

str. 32/35




€. zakazky 16_24

Uzemni plan Tedovice po zméné ¢&. 4 10/2026

VU.U1(ZUR)_92 K.92
] biocentrum USES LBC.1 Za Batkovym
VU.U9(ZUR)_81 |vlozené v NRBK.152 (kéd VPO ze ZUR | K.81 +
ZK: NRBK123)
VU.U12(ZUR)_36 K.36
VU.U12(ZUR)_37 K.37
VU.U12(ZUR)_96 | biokoridor USES NRBK.152 — K.96
8 Kostelecké Polesi — Hlubo&ek (kéd VPO +
VU.U12(ZUR)_97 | z¢ ZUR ZK: NRBK123) K.97
VU.U12(ZUR)_98 K.98
VU.U12(ZUR)_139 K.139
) biocentrum USES LBC.6 Loucky vioZzené
VU.U13(ZUR)_82 | v NRBK.152 (kéd VPO ze ZUR ZK: K.82 +
NRBK123)

Pro VPS a VPO s oznagenim ,(ZUR)" vyplyva vefejné prospésnost a pravo vyvlastnéni ze ZUR ZK.

H. Kompenzacéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li

stanovena

Tato opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.

I. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky

vyznamnych celki

Vymezuje se plocha Z.13 pro stavbu spoleCenského domu.

J. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo jinych pravnich predpisech

Puavodni urbanisticka struktura

Maximalné jedno nadzemni
podlazi a podkrovi

Podkrovi

Méritko a charakter tradi¢ni
venkovské zastavby

Méritko a hmotové usporadani

mistni puvodni urbanisticka struktura je tvofena kombinaci fadové a shlukové obytné
zéastavby s centralni protahlou navsi ulicového typu, dominantou obce (vzhledem k poloze
nad okolni zastavbou a vzhledem k objemu a velikosti staveb) je objekt kostela a
hospodarsky dvir v misté pavodni tvrze

nadzemni &ast staveb je tvofena bud pouze jednim nadzemnim podlazim, nebo jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim

je ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim bé&znym nadzemnim podlazim, ktery je
vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi a svymi parametry odpovida
pozadavkdm na jeho ucelové vyuziti

tradi¢ni venkovska zastavba obce ma charakter fadovy nebo shlukovy, zastavba je tvofena
jednim objektem nebo soustavou nékolika objekti obdélnikového pudorysu, pfipadné
pudorysu ve tvaru pismen L, U, T nebo jejich kombinaci, objekty hlavniho vyuZiti jsou nizké
a jsou opatfeny pravidelnou Sikmou stfechou, zastavba ma lidské méfitko a vytvari vhodny
prechodovy prvek mezi urbanizovanym uzemim a volnou krajinou

zakladnim prvkem plvodni obytné zastavby je nizka hmota obdélnikového pldorysu, ktera
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puvodni obytné zastavby obce

Podminky ochrany krajinného
razu

Zelen

Zelen v druhové skladbé dle
podminek ochrany krajinného
razu

Mala vodni plocha

Drobna architektura

Prevladajici charakter navazujici
stabilizované zastavby pro
vyrobu a skladovani

Vyroba elektrické energie z
obnovitelnych zdrojt

Koeficient zastavénosti

Zaveér

Uzemni plan Tedovice po zméné ¢&. 4 10/2026

ma vzdy lidské méfitko, je tvofena jednim nadzemnim podlazim a podkrovim, tyto zakladni
prvky zastavby se rlzné propojuji, pfipadné okrajové vytvareji shluky, hmota objektd
hlavniho vyuziti je orientovana pfevazné rovnobézné s komunikaci, celkové uspofadani
zastavby dodrzuje plynuly vySkovy pfechod od hlavni hmoty u obsluzné komunikace
smérem do volné krajiny a vhodné se zapojuje do navazujicich porostl zelené v sadech a
zahradach

nova zastavba bude vytvafet nové hodnoty v krajiné, sou€asné& pouzitou hmotou a
méfitkem staveb nebude vytvaret prvky cizorodé venkovskému prostfedi (podrobné
podminky tykajici se architektonickych detaill, materidlového a barevného feSeni
konkrétnich umistovanych staveb, které neodpovidaji podrobnosti feSeni uzemniho planu,
budou stanoveny organem ochrany pfirody a krajiny v navazujicich fizenich vedenych
stavebnim ufadem)

soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkl zivé pfirody

je zelen sloZzena z autochtonnich nasich puvodnich listnatych dfevin s vylou€enim jejich
barevnych kultivart a s vylou¢enim jehli¢natych dfevin

umeéla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha

zastaveni v krajing, zvonicka, odpocivadlo, pFistfeSek pro turisty / cyklisty, pamatnik,
symbolické prvky s motivem kfestanské tématiky (napf. kfizova cesta, bozi muka, kapli¢ka
apod.), sochy, nauéné tabule

stavajici zastavba je tvofena soustavou objektl protahlého obdélnikového pudorysu
situovanych rovnobézné s vrstevnicemi a s vyraznou pfevahou délky nad Sifkou a vySkou
staveb, u navazujici stabilizované zastavby pro vyrobu a skladovani prevazuje zastfeSeni
pravidelnou nizkou sedlovou stfechou

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (FTVE - fotovoltaické elektrarny, VTE - vétrné
elektrarny) bez rozliSeni, zda se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu ¢i o stavby pro
individualni vyuziti. Za tuto €innost je povazovana rovnéz agrofotovoltaika.

pomeér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Hodnota pfedstavuje
maximalni plochu. Do zastavéné plochy se zapoditavaji stavby hlavni, vedlejSi v¢.
zpevnénych ploch (komunikace, chodniky).

Obsah Uzemniho planu Teéovice:

TEXTOVA CAST.......str. 1 =33 .t 33 stran

GRAFICKA CAST ... 5 vykres(
2-1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2-2 Hlavni vykres 1: 5000
2-3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
2-4 Vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1: 1000
1-2 Koordinaéni vykres 1: 5000
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Seznam pouzitych zkratek:

- UP:

- VPS:
- VPO:
- USES:
- NRBK:
- RBK:
- LBC:
- LBK:
-Cov:
-Cs:

- ZVN:
- VN:

- NN:

- STL:
- NTL:
- MUK:
- ZPF:
- RD:
-ZD:

- k.U.:
-FTVE:

uzemni plan

vefejné prospésna stavba
vefejné prospésné opatfeni
uzemni systém ekologicke stability
nadregionalni biokoridor
regionalni biokoridor
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Cistirna odpadnich vod
Cerpaci stanice

zvlasté vysoké napéti
vysoké napéti

nizké napéti

stfedotlaky plynovod
nizkotlaky plynovod

mistni u€elova komunikace
zemédeélsky pudni fond
rodinny dum

zemeédeélskeé druzstvo
katastralni uzemi
fotovoltaicka elektrarna
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