ZNALECKY POSUDEK

cislo 7241/51 /2026

O cené ,administrativni a cené obvyklé“ nemovitych véci v obci Zlin, k.. Zlin, ul. Pod
Vrikem, okres Zlin, Zlinsky kraj
- bytové jednotky &. 2759/1 situované v rodinném domé ¢.p. 2759 stojici na p.¢.st.
3254/1 (bat’ovsky puldomek)
- spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu ¢.p. 2759 ve vysi: 857/1730
- spoluvlastnického podilu k pozemku p.¢.st. 3254/1 ve vysi: 857/1730
- pozemku p.& 673/747 (zahrada) o vyméie 212,0m?

Znalecky posudek obsahuje celkem 28 stran, z toho 13 stran textu a 15 stran priloh. Posudek
se pfedavé ve dvou vyhotovenich, téeti vyhotoveni je zaloZeno u znalce.

Ve Zl1iné — Malenovicich: 19.06.2026



Posudek vypracoval: Ing. Lubomir Kostka — znalec v oboru ekonomika, odvétvi

ceny a odhady nemovitosti, jmenovany Krajskym soudem
v Brné€ dne 19.5.1992, ¢.j. Spr. 202/92.

Pouzity cenovy pfedpis - zdkon €. 151/1997 Sb. ve znéni posledni novely €. 237/2020 Sb.,
- provadeéci vyhl.¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl.¢c. 199/2014 Sb.,
vyhl.¢. 354/2015 Sb. ve znéni vyhl.¢. 443/2016 Sb., vyhl.c.
457/2017 Sb., vyhl.c. 188/2019 Sb., vyhl.¢. 488/2020 Sb., vyhl.
¢. 424/2021 Sb., vyhl.€. 337/2022 Sb., vyhl.¢. 434/2023 Sb.,
vyhl.¢. 370/2024 Sb. a vhl.¢. 523/2025 (i¢inna od 01.01.2026)

+ metodika trzniho ocenéni

Datum, k n€émuz se ocenéni provadi: 17.06.2026
(datum mistniho Setfeni)
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UVODNi INFORMACE

Misto nemovitych véci: obec Zlin, k.. Zlin, ul. Pod Vrikem,
okres Zlin, Zlinsky kraj.

Vlastnik nemovitych véci: Statutarni mésto Zlin
1CO: 00283924
nameésti Miru 12
76001 Zlin

Objednatel posudku: Statutarni mésto Zlin
I1CO: 00283924
namésti Miru 12
76001 Zlin

Objednavka ¢. 0400260409 z 15.06.2026

Ucel posudku: stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci.

Podkladv pro posudek

1. Informace o bytové jednotce, stavbé a pozemcich dalkovym piistupem.
2. Kopie z katastralni mapy dalkovym pfistupem.

3. Cenova mapa stavebnich pozemk ¢. 13 (4¢inné od 01.01.2024).

4. Vytez ProhlaSeni vlastnika (Z — 13685/2005).

5. Provedené mistni Setfeni dne 17.06.2026 za lasti znalce a pani Repkové (sprava
majetku).

6. Literatura Bata — architektura a urbanismus 1910 — 1950 od Vladimira Slapety.

OBECNE - POJMY

Co je cena obvykla (§ 2 zak.c. 151/97 Sb. v aktualnim znéni, § 1a vyhl.)

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocefiovéani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji



B)

0)

viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisn& prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni.

Urdeni obvyklé ceny (§ la vyhl. € 488/2020 Sb.)

1)

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipads obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivy zvlastni obliby.

2)

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu zvybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

¢) urGeni zdkladni jednotky pro porovnéni a parametr@ s vyznamnym podilem na vy$i ceny,
urceni rozdili parametri mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty
ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v névaznosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od
pfedmétd ocefiovanych jejich korekei, pfi¢emz odchylka zptisobena korekei musi byt fadn¢
odivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych tidajt a

f) urCeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

3)
Udaje pouzité pro ur€eni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

4)

NemozZnost uréeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predm&ti ocen&ni provedeny, a jejich
vysledky.

Cena zjiSténa (§ lc vyhl. ¢ 488/2020 Sb.)

1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena
zjisténa.
2) Odstavec 1 se nepouZije v pfipadé ocenéni predmétu zajisténi pro ulely souvisejici

s Cinnosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva.



3. STRUCNY POPIS

Predmétem ocendni jsou nemovité véci ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Zlina
situované v lokalité Batovské zastavby ptildomki a &tvrtdomki mezi ulici Prostfedni a ulici
Pod Viskem JV smérem nad ul. Stefinikovou, odbotenim u divadla Mala scéna na ul.
Prostiedni.

Jde o:
- bytovou jednotku (vymezenou dle bytového zékona o vlastnictvi bytd) & 2759/1
situovanou vrodinném domé& &p. 2759 stojici na p.lst. 3254/1 véetnd

spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu €.p. 2759 o velikosti: 857/1730

- spoluvlastnicky podil k pozemku p.&.st. 3254/1 (77,0m?) ve vysi: 857/1730
- pozemku p.&. 673/747 (1/1) kategorie zahrada o vymefe 212,0m?

Rodinny d&im &.p. 2759 na p.&.st. 3254/1 ma celkem 3 bytoveé jednotky — pfi pohledu z ul. Pod
Vrskem vpravo 2x BJ & 2759/2 a €. 2759/3, pti pohledu vlevo 1x BJ &. 2759/1 (batovsky
pildomek).

Ocetiovana bytova jednotka &. 2759/1 je o velikosti 3+1 o celkové podlahové plose 85,70m? —
tasteéné podsklepend s 1.NP a 2.NP, s rovnou stfechou.

Bytova jednotka neni pfijezdna, pouze pfistupna z obecniho chodniku.

Jednotka je napojena na viechny inZenyrské sité — el. NN, vodovod, kanalizaci a zemni plyn.
Pavodni stafi zastavby batovskych domki v lokalité ,,Zadni dily* se datuje okolo roku 1936.

Bl & 2759/1 je vptvodnim stavu (pivodni okna, nezateplena, ptivodni dispozice),

dlouhodobé neuzivana s nefunkénim vytapénim, nefunkéni koupelnou véetné ohfevu vody,
bez kuchyiiské linky a vybaveni.

4. POZEMEK p.&.st. 3254/1 — vyhlaSkové ocenéni (§ 2 — cenova mapa)

Nalez:
- obec Zlin
- k.a. Zlin
- okres Zlin
- Zlinsky kraj

p.&.st. 3254/1 — zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 77,0m?
spoluvlastnicky podil: 857/1730

Cenova mapa mésta Zlina &. 13 (platn od 01.01.2024).

- sazba pro danou lokalitu: 2.650,- K&/m?



Ocenéni:

- p.&.st. 3254/1: 77,0m? x 2.650,00 K¢&/m? 204.050,00 K¢

z toho podil: 857/1730 101.081,00 K¢

. Bvtova jednotka & 2759/1 v&. spoluvl. podilu na spol. &4stech domu &.p. 2759 ve vysi

857/1730 — vyhlaskové ocenéni

(§ 38 vyhl. — porovnavaci metoda dle Hlavy III vyhl.)

- puvodni stafi : 2026 — 1936 =90 let

Byt 143 s pfislusenstvim. které tvori:

- pokoj 15,50m?
- pokoj 10,80m?
- kuchyi 5,40m?
- obyvaci pokoj 15,50m?
- koupelna 2,90m?
- predsiit 2,00m?
- schodisté 4,27m?
- sklepv 1.PP 29.36m?

celkem: 85,73m?

V¥pocet podlahové plochy pro ocenéni (Pt.8. 1. bod 4):

(85,73 —29,36) + (29,36 x 0,80) =  79,86m’

Spoluvlastnicky podil ke spole¢nym ¢astem domu &ini: ~ 857/1730

Konstrukce:

Zéklady — zakladové pasy, 1.PP beton monoliticky bez svislé izolace. Strop nad 1.PP
betonovy monoliticky, obvodové zdivo 1. a 2 NP cihelné tl. 30,0 cm, pficky vyzdivané, stropy
fosinkové + omitany podhled, podlaha obytnych mistnosti prkennd, sklep cementovy poter,
socialni zafizeni dlazba. Okna dfevéna kastlova + zdvojend, dvefe do ocelovych zarubni.
Schody jednoramenné dievéné do 2.NP, do sklepa betonové. Vytapéni lokalni plyn — Gamat,
ohtev vody plynova karma (nefunk&ni). Stfecha rovna, zateplena, krytina Zivi¢na. Obvodové
zdivo — sparovand cihla (bez zateplent).
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§ 38: Cena bytu porovnavacim zpiisobem dle vzorce:

CBp =ppxZCUxItxIp

PDeeernnn. podlahova plocha bytu v m?

ZCU.....zékladni cena upravena

It........ index trhu (§ 4)

Ip....... index polohy (§ 4)

ZCU =ZCxlv

ZC....... z4kl. cena dle Pi.¢. 27, tab.¢. 1

Iv....... index konstrukce a vybaveni (Pf.¢. 27, tab.¢. 2)

ZC  =60.355-K&¢/m?  (Zlin)

Iv........ Pr.¢. 27, tab.g. 2

1. typ stavby budova zdéna,
nezateplena

2. spol. ¢asti 7adné

3. pfisluSenstvi domu  bez dopadu na cenu

4. umisténi bytu 1.+2.NP

5. orientace bytu oknana Z,S ¢ast. vyhled

6. zakladni piislus. uplné standardni
vana, umyvadlo, WC

7. dalsi vybaveni a 1x sklep v 1.PP

a prostory

8. vytapéni bytu lokalni plyn

9. kritéria neuvedend  bez vlivu na cenu
(plivodni stav)

10.  stav. tech. stav byt se zanedbanou udrzbou 1II

(pfed provedenim stavebnich

uprav)

0,10

-0,01
0,00
0,00
0,00

0,00



puvodni stafi : 90 let

S =1-(0,005 x 90) =0,550 (max nejnizsi 0,600)

(0,85 x 0,600) =0,510
Iv = (1+0,07)x0,510 = 0,546
ZCU = (60.355,0 x 0,546) = 32.954,00 K¢&/m?
It - index trhu (Pi-.¢. 3, tab.¢. 1)
1. situace na trhu poptavka vy$si nabidce 11 0,06
2. vlastnické vztahy  jednotka + spol. podil \Y% 0,00

k pozemku
3. zmény v okoli bez vlivu I 0,00
4. vliv prav. vztahti bez vlivu I 0,00
5. ostatni neuvedené  bez dalSich vlivii 1I 0,00
0,06

6. povodiiové riziko  zanedbatelné riziko v 1,00

(mimo zaplav. uzemi)

It =1,00 x (1,0 + 0,06) = 1,060

Ip - index polohy  (PF.C. 3. tab.&. 3)

1. druh a ucel uziti rez. bydleni, nad 2 tis. If 1,00
obyvatel (bytové domy)

2. prev. zast. v okoli rezidenéni zastavba I 0,04

3. poloha pozemku navazuje na centrum I 0,02

4. moznost nap. poz. na sit€  na vSechny 1 0,00

5. ob¢. vybavenost v okoli dostupna v okoli I 0,00

pozemku

6. dopravni dostupnost bez ptijezdu motorového I -0,08

vozidla



10.

11.

Ip
pp
ZCU
It

Ip
ZC

hromadna doprava
poloha z hled. komer¢.
vyuZiti

obyvatelstvo v okoli
nezamg&stnanost

vlivy neuvedené

= 1,00 x (1 + 0,20)
=79,86m’
=32.954,- K&/m?
=1,060

=1,200

= (79,86m? x 32.954,- K&/m? x 1,060 x 1,200)

MHD - do 200m
dobra dostupnost do centra

bez moznosti
(bydleni )

bezproblémové
primérna

zvySujici cenu
(dobra lokalita)

1,200

Cena bytové jednotky €. 2759/1 €ini celkem

porovnavacim zplsobem ocenéni:

. POZEMEK p.¢. 673/747 — vyhlaskové ocenéni (§ 2 — cenova mapa)

Nalez:

obec Zlin
k.. Zlin
okres Zlin
Zlinsky kraj

p.&. 673/747 — zahrada o vyméie 212,0m? (1/1)

Cenova mapa mésta Zlina €. 13 (platna od 01.01.2024).

sazba pro danou lokalitu:

2.650,- K&/m?

111

II

I

II

m

0,02

0,00

0,00
0,00

0,20 (max 0,30)
0,20

3.347.531,00 K¢

3.347.531,00 K¢




Ocenéni:

-p.&. 673/747: 212,0m? x 2.650,00 K&/m? = 561.800,00 K¢

REKAPITULACE vvhlaskového ocenéni

ad 4) Spoluvlastnicky podil k p.&.st. 3254/1 §2) 101.081,00 K&
ve vy3i: 857/1730

ad 5) Bytova jednotka €. 2759/1 véetné (§38) 3.347.531,00 K¢
spoluvlastnického podilu na spole¢nych
&astech domu ve vysi: 857/1730

ad 6) Pozemek p.&. 673/747 (1/1) §2) 561.800,00 K&

celkem: 4.010.412,00 K¢

zaokr. § 50: 4.010.410,00 K¢

slovy: ¢tyti miliony deset tisic ¢tyfi sta deset korun eskych

POROVNAVACI OCENENI - analyza trhu

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu
realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen jednotlivych
typti nemovitych véci, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi
vice neZ 1 aZ 2 roky. To proto, Ze za del§i dobu by tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastntho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyveések realitnich kanceléfi, sledovanim
aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelatemi a spravci nemovitych véci.

Dale znalec vychazi ze skute€nosti, Ze v ramci vyhlaSkového (administrativniho) ocenéni od
01.04.2014 doslo k vyraznému posileni trzni ceny jak pozemkd, tak i budov, a to ve vztahu k
velikosti obce, hospodafskému spravnimu vyznamu, situaci na trhu, pravnimu vztahu,
povodiiovému riziku, geometrickému tvaru a uGcelu uziti pozemku, moZnosti napojeni na
inZenyrské sit& a dalsich znak, coZ cenu administrativni zna¢né piiblizuje k cen€ obvyklé.

Znalec provedl Setfeni na KU pro Zlinsky kraj, KP Zlin, ve vztahu k realizovanym prodejtim
obdobnych nemovitych véci v tésné blizkosti ocefiované nemovitosti — tzv. ,,Udaje o
dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti“ — prodeje batovskych ¢&tvrtdomkd
v katastru nemovitosti jako bytové jednotky na ulici Mostni.
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Realizované prodeje:

1.

Kupni smlouva V —4965/2025 — 705, pravni u¢inky vkladu ke dni 09.06.2025

Prodej zapadni poloviny piildomku &.p. 2183 na p.c.st. 3130/1 (bez ptistavby)
spozemky p.&st. 3130/1 (39,0m? a p&. 673/817 (163,0m%, celkem 202,0m’
situovany na ul. Stefanikova v blizkosti kfizovatky s ul. Dolni.

Bat'ovsky domek nepiijezdny, jen pfistupny po chodniku, v ptivodnim stavu.

- dosazena kupni cena : 4.877.000,- K¢

Kupni smlouva V — 10747/2025 — 705. pravni uinky vkladu ke dni 19.11.2025

Prodej vychodni poloviny pildomku &.p. 6321 na p.C.st. 3157/2 (bez pfistavby)
spozemky p.l.st. 31572 (38,0m?) a p&. 673/376 (120,0m?), celkem 158,0m’
situovany na ul. Lomend, ze které je pfistupny i pfijezdny.

Bat'ovsky domek v ptivodnim stavu.

- dosazena kupni cena : 3.700.000,- K&

Kupni smlouva V —9041/2025 — 705. pravni u¢inky vkladu ke dni 01.10.2025

Prodej vychodni poloviny pialdomku &.p. 6381 na p.&.st. 3179/2 (bez pristavby)
spozemky p.&.st. 317922 (39.0m?) a pl. 673/901 (159.0m?), celkem 198,0m’
situovany na ul. Lomena, ze které je pouze pfistupny, pfijezdny neni.

Bat'ovsky domek v ptivodnim stavu.

- dosazena kupni cena : 3.650.000,- K&

Kupni smlouva V — 4481/2025 — 705. pravni ui¢inky vkladu ke dni 26.05.2025

Prodej batovského piildomku &.p. 2351 na p.&.st. 3217/1 (bez pfistavby) s pozemky
p.&.st. 3217/1 (39,0m?) a p.&. 673/850 (159,0m?), celkem 198,0m’ situovany na ul.
Borov4, ze které je pfistupny i pfijezdny.

Bat'ovsky domek v piivodnim udrZzovaném stavu.

- dosazena kupni cena :4.290.000,- K&

Kupni smlouva V — 4204/2025 — 705, pravni u¢inky vkladu ke dni 19.05.2025

Prodej batovského pildomku &.p. 2754 na p.&.st. 3264/1 (bez piistavby) s pozemky
p.t.st. 3264/1 (37,0m?) a p.&. 673/520 (266,0m?), celkem 303,0m? situovany na ul.
Piikra, ze které je pfistupny i piijezdny.

Bat'ovsky domek po ¢asteéné rekonstrukei.

- dosaZena kupni cena : 5.200.000,- K&
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6. Kupni smlouva V — 564/2026 — 705, pravni u¢inky vkladu ke dni 21.01.2026

Prodej batovského ptildomku &.p. 6585 na p.&.st. 3572/2 (véetn€ malé pfistavby)
s pozemky p.&.st. 3572/2 (52,0m?) a p.&. 673/2150 (345,0m?), celkem 397,0m’
situovany na ul. Slovenska, v t&sné blizkosti kiiZzovatky s ul. Pod Vrikem. Pldomek
je pouze piistupny, ptijezdny neni.

Bat'ovsky domek v dobrém stavebné technickém stavu.

- dosazena kupni cena : 6.000.000,- K¢

7. Kupni smlouva V —9978/2025 — 705. pravni u¢inky vkladu ke dni 29.10.2025

Prodej batovského pildomku €.p. 3210 na p.€.st. 3657/1 (bez ptistavby) s pozemky
p.&.st. 3657/1 (40,0m?), p.&. 707/198 (138,0m?) a p.&. 707/199 (87,0m?), celkem
265,0m? situovany na ul. Stefanikova (mezidomek) pouze pfistupny, ptijezdny neni.
Bat'ovsky — zapadni polovina v dobrém udrZovaném stavu.

- dosazena kupni cena : 5.980.000,- K&

8. Kupni smlouva V — 228/2025 — 705. pravni u¢inky vkladu ke dni 13.01.2025

Prodej batovského ptaldomku &.p. 6608 na p.&.st. 3731/1 (s malou pfistavbou -
dievokcee) s pozemky p.&.st. 3731/1 (51,0m?) a p.&. 804/24 (201,0m?), celkem 252,0m?
situovany na ul. Lazy VI pouze pfistupny, pfijezdny neni.

Bat'ovsky ptildomek v piivodnim stavu, vyZadujici rekonstrukei.

- dosazend kupni cena : 3.411.000,- K¢

Znalec provedl tzv. analyzu trhu — srovnani osmi prodeji batovskych ptldomkil ve stejné
lokalité jako oceflované nemovité véci.

I kdyz jde o tzv. bytovou jednotku v batovském domku, ve skute¢nosti svymi rozméry a
vybavenim odpovida rodinnému domu.

Nevyhodou ocetiované bytové jednotky &. 2759/1 je jeji $patny stavebné technicky stav
(dlouhodobé& neuzivany) a skute€nost, Ze je pouze pfistupny z vefejného chodniku (piijezdny
neni.

Vyhodou je soucasny prodej pozemku p.¢. 673/247 kategorie zahrada o vyméie 212,0m?,
ktera tvofi tzv. funkéni celek k ocefiované bytové jednotce.

Dal$i vyhodou je velmi dobra, klidna lokalita bat'ovské zastavby.

Znalec proved] primémé srovnani viech 8 uvedenych prodejl s vyslednou cenou:

37.108.000.00 = 4.638.500,00 K¢
8

Znalec proto stanovuje cenu porovnavacim zpusobem v rozmezi od 4.650.000,- K& az
4.750.000,- K¢&, stfedni hodnota: 4.700.000,00 K¢

slovy: ¢tyfi miliony sedm set tisic korun ¢eskych
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. ZAVER - CENA OBVYKLA

(§ 2 zék.¢. 151/97 Sb. v aktualnim znéni, § 1a vyhl.)
Co je cena obvykla:

Majetek a sluzba se oceinuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tGcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni.

Znalec provedl administrativni a porovnavaci ocenéni:

- Administrativni (vyhlaskovéa) cena 4.010.410,00 K¢

- Porovnavaci ocenéni — analyza trhu 4.700.000,00 K¢

Cenu obvyklou nemovitych véci — bytové jednotky ¢. 2759/1 v rodinném domé &.p. 2759
stojici na p.C.st. 3254/1 (batovsky pilildomek) véetné spoluvlastnickych podili na
spoleénych &astech domu ¢.p. 2759 a pozemku p.&.st. 3254/1 ve vySi 857/1730, dale
pozemku (1/1) p.&. 673/747 kat. zahrada o vymé&fe 212,0m? v obci Zlin, katastralni Gzemi
Zlin, okres Zlin, Zlinsky kraj, znalec stanovuje ve vysi:

4.700.000,00 K¢

slovy: ¢tyfi miliony sedm set tisic korun ¢eskych

Lnalecka dolozka
inalecky posudek isem podal jako znalec jmenovany rezhednw:
Krajského soudu v B.nd zc dne 19. 5. 1992 & . Spr. 202 /92
pro zbkl dnl obor ekonomika, stavebnictyi, pro odvitel ceny:

& odhady nemovitosti, st:vby obytné, ;ZQ/Q‘//ZQ%

anlocki dkon jo zapsén pod pof. &is.
wnaleckého dextlu.
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rmace o jednotce

 jednotky

ednotky:

;ob vyuZiti:

va

stralni Gzemt:

) LV:

Ina

eénych astech:

tnici, jini opravnéni

i ;'f;‘;'g“hu ,

Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

2759/

jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd

utarni mésto Zlin, ndmésti Miru 12, 76001 Zlin

sob ochrany nemovitosti

ou evidovany zadné zplsoby ochrany.

azeni vlastnického prava

ou evidovana zadna omezen.

zapisy

ou evidovany Zadné jiné zapisy.

Proan, vordonl kievvely e Ko sl oo

- LF
TSIl

ovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj,

straini pracovisté ZIiin@

azené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.06.2026 07:20.

04 - 2026 Cesky, Gifad zemémaficky a katastralni @
/ n«-’-Jhlizenidokn.cuzk.gov.cleobrazObje'kf:.aspx?encrypted=NAH L~KGWhhVY86irUIRYpV85189222XtdQTMfUHzyEfOMP7KRIVBkxBIs5DMLZ...
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5 10:01 Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

rmace o stavbé

ba: | ¢ p. 2759 673710 | L
C: Zlin [585068]@

obce: Zlin [412244]F

istralni Gzemi: Zlin [635561]

) LV: 22103

ba stoji na pozemku: p. ¢ st. 3254/1

stavby: budova s ¢islem popisnym

sob vyuziti: rodinny ddm

iezené jednotky

niormace » HUAN

tnici, jini opravnéni

P . 3 it 1
ke pravo il |

elova Petra, Pod Vr$kem 2759, 76001 Zlin

415/1730
Zotka: 2759/2 / ;

utérni mésto Zlin, ndmésti Miru 12, 76001 Zlin
notka: 2759/1

sek Roman Ing., Slovenska 2843, 76001 Zlin i
notka: 2759/3 81730

i
I

857/1730 |

sob ochrany nemovitosti

ou evidovéany zadné zplisoby ochrany.

ezeni vlastnického prava

dzornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek :

! Zapisy

2zornéni: Omezent a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Stnictvi jednotek j
e eryeh byl o nenwvBesi sapsdt conevy Y Lol o
A jednoiel, e kiergim byl sopoin ey iad ok B

10Vitost je v Uizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj,
stralni pracovisté Zlin®

/nahlizenidokn.cuzk._qov.cz/ZobrazObiekt.aspx?encrvpted=NAHL~573 dUXchABLZPJs6rHweGXsbrOce r2GsbVTM1urp4-8BQGwattXpE2... 1/2



r
. 7:36 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitostf

rmace o pozemku

i &islo: st. 3254/1F
Zlin [585068]@

stralni Uzemi: Zlin [635561]

LV: 22103

gra [m?]: 77
sarcely: Parcela katastru nemovitosti
ovy list: DKM

ni vyméry: Ze soutadnic v S-JTSK

1 pozemku: zastavéna plocha a nadvori
ba na pozemku: €. p. 2759

tnici, jini opravnéni

i

Iy i
P

R

2lové Petra, Pod Vrékem 2759, 76001 Zlin 415/1730 |
utarni mésto Zlin, ndmésti Miru 12, 76001 Zlin 857/1730 ‘
iek Roman Ing., Slovenska 2843, 76001 Ziin 458/1730

sob ochrany nemovitosti

1. z6na - budova, pozemek v pamatkové zoné

lam BPEJ

3la iema evidované BPE)J.

2zeni vlastnického prava

1zornéni: Omezent a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek

Zapisy

2zornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

ena Cislovan( parcel

LIRS R R VIS LI S0 I FP RNt SOVRIVE S TS B SR TR AR

lovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Zlinsky: kraj,

stralni pracoviété Zlinc

azené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 05.06.2026 07:20.

{F B B
nahllzemdokn.cuzk.gov.cleobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Wh4KJ1 LiM5eVqD84264XP6bGgtlouw5c4110BsBr0JerQK8_eUQ-LZ9rA

—
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17:38 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitost

rmace o pozemku

sIni &islo: 673/747

4 Zlin [585068]

stralni Uzemf: Zlin [635561)

LV: 10001

&ra [m?]: 212

parcely: Parcela katastru nemovitosti

ovy list: DKM

ni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
1 pozemku: zahrada

tnici, jini opravnéni

LR GV

utarni mésto Zlin, ndmésti Miru 12, 76001 Zlin

sob ochrany nemovitosti

1. z6na - budova, pozemek v pamétkové zéné

iedélsky ptdni fond

lam BPE)J
3 ‘7‘-}? NEvE

5007 212

kzeni vlastnického prava

Ou evidovéna Zzadna omezeni.

' Zapisy
Ou evidovany Z4dné jiné zapisy.
by rdeadt e b b B nomiovitoer i By

N

lovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni (fad pro Zlinsky kraj,
stralni pracoviété Zlin®

azené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.06.2026 07:20.

04 - 2006 Cesky, dad zememeficky,a katastralnic Verze 6.9.3 b0 [WWW6] [ RSS
fnahlizenidokn.cuzk.qov. cz/ZobrazObiekt.aspx?encrypted=NAH L~nivxdWYvO2YaxiVM62G12ukGxd KaiRzPGY-tpcixYe9zAbee0512AcGHG. .. 11
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lin.

Statutarni mésto Zlin
nam. Miru 12, 761 40 Zlin

Z - 436&’5’/0&’
A o 22 17 zoue—

ZPL ATNENA

T w i
hB

28 1 05

7

Statutarni mésto Zlin, IC 00283924, nam. Miru 12,
zastoupené naméstkyni primatora Svatavou Novaékovou

¢ini podle § 4 zak. &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim

a nebytovym prostortim a doplniuji nékteré zakony (zékon o viastnictvi bytd),
ve znéni pozdéjsich predpist toto

Prohlaseni viastnika budovy

. Obsah:

. A. Popis budovy. L
- B. Vymezeni jednotek v budova.
C. Urgenij spolecnych &asti budovy.

D. Uprava prav k pozemku.

E. Prava a zavazky budovy.

F. Hospodareni domu.

G. Zavér.




A. Popis budovy
(§ 4 odst. 2 pism. a)

1. Viastni budova sestavajiciz &p. : 2759

ulice: Pod vrskem
obec: Zlin

nazev katast_réln‘t’ho Uzemi: ' Zlin

parcelni Cislo pozemku: st. 3254/1, 3254/2
vymeéra stavebni parcely: 54m° 38m’°
okolni pozemek (zahrada) p. €. 673/965
0 vymeérie 86 m2

.-2. Budova je za_psé_na u prisluSného katastralniho uradu

~ Vv katastru nemovitosti pro obec: Zlin
a katastrainim Gzemi: Zlin
na listu viastnictvi &.: 10 001

- 3. Stavebni plocha p. €. 3254/1 0 vyméfe 54 m , p. €. 3254/2 o'V)'/r'néFéi-“ 38m

a okolni pozemek ( zahrada) p. &. 673/965 o vymé&fe 86 m-dle geometrického
planu €. 5336-432/2004 ze dne 3. 1. 2005, na které je postavena budova -
Cp. 2759, je zapsana na listu viastnictvi &. 10001 katastru. nemovitosti.. -

~ pro katastraini Gzemi Zlin, obec Zlin a jejim viastnikem je statutarni mésto
Zlin.” '

4. K budové nepatfi zadné daisi objekty.

B. Vymezeni jednotek v budové
(§ 4 odst.2 pism.b) '

Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje v budové jednotky podle § 2 pism b)
a § 4 zak. €. 72/1994 Sb., z&kon o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jsich predpist.



1.Jednotka &. 2759 - 1 je byt &.1 o velikosti 3 + 1 umistény

vV NP +I.NP o0 celkove podlahové plose s prisluenstvim 85,73 m’
véetné sklepniho boxu umisténého v I. PP a sklada se z:

‘a) pokoj 15,50 m’
b) pokoj 10,80 m’
C) pokoj 15,50 m’
d) kuchyn 5,40 m?
€) koupelna 2,90 m’
f) predsif 2,00 m
g) schodists 427 m’
h) sklep 29,36 m°

Vybaveni jednotky:

a) kuchyriska linka 1ks
b) WC 1ks
C) umyvadlo 1ks

Sougasti bytu je veskera jeho vnitini instalace - potrubni rozvody vody, plyny,”
elektroinstalace, kanalizace. - T ey

K viastnictvi jednotky dale patfi nenosné pFicky, vnitini dvefe a okna nachéazejici
se uvnitf bytu, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vngjsich oken.

K vlastniqt\}i-jedhotky €. 2759 - 1 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti - -
857/1730'na spoleCnych-&astech. budovy. ” [N



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 17.06.2026 09:28

2s: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Uzemi: 635561 Zlin

remek: St. 3130/1, LV 6556 Soucasti je stavba: Zlin, é.p. 2183, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.877.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni (bez data). Pravni G&inky zapisu k okamziku 09.06.2025 09:49:39. Zapis V-4965/2025-705

proveden dne 01.07.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 3130/1, LV 6556 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 2183, rod.dam: 673/817, LV 6556
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.600.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 16.10.2023. Pravni G&inky zapisu k okamziku 19.10.2023 11:19:57. Zapis  V-8637/2023-705
proveden dne 16.11.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 3130/1, LV 6556 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 2183, rod.diim; 673/817, LV 6556
zemek: St. 315612, LV 27643 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6318, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 20.11.2024. Pravni G&inky zépisu k okamziku 09.12.2024 08:59:33. Zapis  V-11045/2024-705
proveden dne 02.01.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 3156/2, LV 27643 Soucasti je stavba: Zlin, €.p. 6318, rod.diim; 673/806, LV 27643
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.030.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni 757.35 ze dne 10.08.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.08.2021 V-9410/2021-705

12:16:40. Zapis proveden dne 15.09.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: St. 3156/2, LV 27643 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6318, rod.dm; 673/806, LV 27643
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.350.000,00 CzK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 23.02.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 10.03.2017 10:09:09. Zapis  V-2528/2017-705
proveden dne 04.04.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolené ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: St. 3156/2, LV 27643 Souéasti je stavba: Zlin, ¢.p. 6318, rod.diim; 673/806, LV 27643
zemek: St. 3157/2, LV 932 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6321, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 06.11.2025. Pravni G&inky zapisu k okamziku 19.11.2025 16:11:25. Zapis  V-10747/2025-705
proveden dne 11.12.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

pozemky: St. 3157/2, LV 932 Soucésti je stavba: Zlin, &.p. 6321, rod.diim; 673/376, LV 932
zemek: St. 317912, LV 4723 Soucasti je stavba: Zlin, &é.p. 6381, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.650.000,00 CzZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 05.09.2025. Pravni G&inky zapisu k okamziku 01.10.2025 16:19:52. Zapis  V-9041/2025-705
proveden dne 23.10.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 3179/2, LV 4723 Soucasti je stavba: Zlin, €.p. 6381, rod.diim; 673/901, LV 4723
zemek: St. 3217/1, LV 1797 Soudasti je stavba: Zlin, &.p. 2351, rod.dtim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.290.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 09.05.2025. Pravni G&inky zapisu k okamziku 26.05.2025 16:38:04. Zapis  V-4481/2025-705
proveden dne 17.06.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podile listiny

pozemky: St. 321711, LV 1797 Soudasti je stavba: Zlin, &.p. 2351, rod.ddm:; 673/850, LV 1797
;£ovil: KATASTR\ JOKLOVAM Katastralni ﬁféa_;ro zZlinsky kraj, Katastralni pracoviitd 17.0éi2026 09;55
Zlin

strana 1



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

platnost k: 17.06.2026 09:28
Okres: CZ0724 Zlin
Kat. tzemi: 635561 Zlin

Obec: 585068 Zlin

Pozemek: St. 3264/1, LV 1404 Soudasti je stavba: Zlin, &.p. 2754, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 22.04.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.05.2025 10:40:24. Zapis V-4204/2025-705
proveden dne 10.06.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podile listiny
pozemky: St. 3264/1, LV 1404 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 2754, rod.dOm; 673/520, LV 1404

Pozemek: St.3572/2,LV 416 Soudasti je stavba: Zlin, &.p. 6585, rod.dliim
Cena za nhemovitost/skupinu nemovitosti 6.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 22.12.2025. Pravni Ginky zapisu k okamZiku 21,01.2026 16:22:09. Zapis V-564/2026-705
proveden dne 12.02.2026.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 357212, LV 416 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6585, rod.dam; 673/215, LV 416

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 600.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smiouva kupni ze dne 04.01.2019. Pravni uginky zapisu k okamziku 15.01.2019 14:47:47. Zapis V-420/2019-705
proveden dne 06.02.2019.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podile listiny

pozemky: St. 357212, LV 416 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6585, rod.dim; 673/215, LV 416

Pozemek: St.3657/1, LV 1853 Soudésti je stavba: Zlin, €.p. 3210, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostf 5.980.000,00 CZK
Listina, kter4 je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni.

Smiouva kupni ze dne 14.1 0.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 29.10.2025 09:06:06. Zapis V-9978/2025-705
proveden dne 19.11.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle

pozemky: St. 3657/1, LV 1853 Soucasti je stavba: Zlin,
LV 1853

stavu k okamziku zépisu podile listiny
&.p. 3210, rod.ddm; 707/198, LV 1853; 707/199,

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.1 2.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.01.2021 11:36:27. Zapis V-1 65/2021-705

proveden dne 02.02.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke 2méné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 3657/1, LV 1853 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 3210, rod.dim; 707/198, LV 1853; 707/199

LV 1853

Pozemek: St. 373111, LV 1415 Soucasti je stavba: Zlin, €.p. 6608, rod.dGm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.411.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.01.2025. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 13.01.2025 12:37:51. Zapis V-228/2025-705
proveden dne 04.02.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 3731/1, LV 1415 Soucasti je stavba: Zlin, &.p. 6608, rod.dum; 804/24, LV 1415
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Bytova jednotka €. 2759/1 v bat'ovském puldomku &.p. 2759 stojici na
pozemKu p.¢.st. 3254/1 a pozemek p.¢. 673/747 v obci Zlin, k.u. Zlin
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