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Koordinované zavazné stanovisko dle stavebniho zakona zahrnujici jednotné environmentalni stanovisko

Magistrat mésta Zlina jako pfislusny spravni organ podle

- § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

- § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

- § 15 pism. a) zékona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

vydava

na zakladé zadosti stavebnika, kterym je CREAM SICAV, a.s., Nuselska 262/34, 140 00 Praha, 1CO: 28545320,
v zastoupeni Build Synergy s.r.o., Konskéa 278, 739 61 Tfinec, ICO: 05307902 (dale jen ,Zadatel‘) ze dne 10. 8. 2026,
pro zamer

»0dstranéni budovy €. 34 - Zlin projektova dokumentace bouracich praci na p. €. st. 3310 k. 0. Zlin“

(dale téZ ,zdmér) dle projektové dokumentace pro odstranéni stavby zpracované spoleénosti Projekéni studio Kalmus
s.r.0., ICO: 14268388 (autorizace Ing. Robin Kalmus, CKAIT 1104602) v srpnu 2026 a upravena ke dni 11. 9. 2026
(ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho fizeni - verze €. 5:
SRO0X02EVQTS),

koordinované zavazné stanovisko zahrnuijici jednotné environmentalni stanovisko

v souladu s ust. dle § 149 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a § 176 odst. 2
stavebniho zakona €. 283/2021 Sh., v platném znéni,

k ochrané vefejnych zajml dle niZe uvedenych ustanoveni pravnich pfedpisi:

1. zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2 pism. b)
K predlozené dokumentaci Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce neuplatriuje zadné pfipominky a s odstranénim objektu souhlasi.

Odivodnéni

Jedna se o odstranéni stavby, kterou postihl rozsahly poZar a kterou se nepodafilo v pribéhu hasebnich praci alespori
z Casti zachovat. Jeji stav je nezvratitelné havarijni. Pro Méstskou paméatkovou zénu Zlin to znamena velkou ztrétu,
protoZe v pfipadé 34. budovy jde o druhou ze dvou ikonickych budov v ramci tovarniho aredlu Bata — Svit. Za jinych
okolnosti by se odstranéni kazdé stavby posuzovalo v souladu s Vyhlaskou, kterou byla MPZ Zlin v listopadu 1990



prohlasena. V tomto konkrétnim pfipadé je vSak na jeji odstranéni pohlizeno jako na odstranéni objektu, ktery je
v havarijnim stavu a neni nadéje na jeho zachranu v autentické materi.

Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Barbora Muselikova

2. zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,,zakon o JES*), podle § 2 odst.
1a§6odst. 1

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle
§ 15 pism. a) zékona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfisludny organ®),
na zakladé zadosti stavebnika, kterym je CREAM SICAV, a.s., Nuselska 262/34, 140 00 Praha, ICO: 28545320,
v zastoupeni Build Synergy s.r.0., Konska 278, 739 61 Tiinec, ICO: 05307902 (dale jen ,Zadatel*) ze dne 10. 8. 2026,
pro zamér ,Odstranéni budovy €. 34 — Zlin projektova dokumentace bouracich praci na p. €. st. 3310 k. 0. Zlin“ (déle
téz ,zamér*) dle projektové dokumentace pro odstranéni stavby zpracované spolecnosti Projekéni studio Kalmus s.r.o.,
ICO: 14268388 (autorizace Ing. Robin Kalmus, CKAIT 1104602) v srpnu 2026 a upravena ke dni 11. 9. 2026 (ID
projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho fizeni - verze &. 5:
SRO0X02EVQT6), vydava toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zameér ,,Odstranéni budovy €. 34 — Zlin projektova dokumentace bouracich praci na p. €. st. 3310 k. 0. Zlin“
je z hlediska vlivli na vS§echny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny

za téchto podminek:

1. Vpfipadé vyskytu odpadl s obsahem azbestu &i jinych nebezpeénych odpadd, které by mohly zplsobit
kontaminaci ostatnich odpad(, bude neprodlené pisemné informovan Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho
prostredi (dale jen ,0ZPaZ MMZ“), o vyskytu konkrétnich druhii nebezpe&nych odpadd & druhu a rozsahu
Zjisténé kontaminace a u¢inénych opatfenich.

2. Protokoly o odbéru vzorkd i vysledky analytickych rozbort z frakéné upravenych inertnich mineralnich odpadu
budou OZPaZ MMZ predlozeny bezprostfedné po jejich vyhotoveni s uvedenim konkrétniho zplisobu dal$iho
nakladani s nimi. Pro kazdé katalogové Cislo odpadu bude uvedeno celkové mnozstvi v tunach, vysledek rozboru
a dalSi zplGsob nakladani.

3. Bezprostiedné po ukongeni akce budou OZPaZ MMZ predioZeny viechny doklady o pfedani odpadu k vyuZiti &i
odstranéni (smlouvy, vazni listky, faktury atd.) v souladu s platnou legislativou.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(, na kterych se podilely
nize uvedené opravnéné Ufedni osoby:

Zakon o odpadech (€. 541/2020 Sb., ve znéni pozd. pfedpisti)
- Stanovisko k terénnim Upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a)
Opravnéna Ufedni osoba: Mgr. Libuse BartolCicova, DiS.

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 10. 8. 2026 jako vécné a mistné pfislusny orgén podle § 15 pism. a) zakona €.
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist, zadost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zdkona, a to v rdmci Zadosti o koordinované zavazné
stanovisko podle stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, k vySe uvedenému zédméru. Jednotné
environmentalni stanovisko se vydava v pfipadech, kdy zamér podiéha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpisu; namisto spravnich ikonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.



Popis zaméru:

Odstranéni budovy €. 34 v byvalém primyslovém arealu Bata/Svit, na pozemku p. €. st. 3310 v k. G. Zlin (ul.
Vavreckova, €p. 5657).

Jedna se o budovu skladu, ktera byla z velké Casti zni¢ena rozsahlym pozarem v Eervenci 2026. Jeji stav po pozaru
je nezvratitelné havarijni a potenciélné nebezpecny, proto pfisludny stavebni ufad nafidil viastnikovi bezodkladné
odstranéni tohoto objektu.

Podklady pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska:

Projektov4 dokumentace k zaméru zpracovan firmou Projekéni studio Kalmus s.r.o., ICO: 14268388 (autorizace Ing.
Robin Kalmus, CKAIT 1104602) v srpnu 2026 a upravena ke dni 11. 9. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu
stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze ¢. 5: SRO0X02EVQTS).

Vizhledem k tomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny,
resp. nékteré slozky ZP nejsou dotdeny vibec, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmam
chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska zakona o odpadech:

Predmétny zamér FeSi fizenou demolici budovy po pozaru, u které z divodu vazného havarijniho stavu nemohlo dojit
k postupnému rozebirani stavby dle poZadavk( stavajici platné legislativy na Useku odpadového hospodarstvi;
demolice byla provedena formou postupného strhavani jejich Casti na jednu hromadu. Soucasti smésného
demoli€niho odpadu, ktery po demolici vznikl, jsou jednak stavebni konstrukéni prvky stavby, jeji provozni vybaveni a
fotovoltaicka elektrarna, jednak také naskladnény material, ktery neshofel (pfevazné zbozi charakteru textilu, obuvi,
sportovnich dopliiku).

Bourany objekt €. 34 se nachazi v zastavéném Uzemi na pozemku parc. €. st. 3310, k. 0. Zlin. Svislé konstrukce jsou
tvofeny zelezobetonovym skeletem a cihlovym zdivem, nové montované konstrukce jsou ze sadrokartonu a
pérobetonové vyzdivky, krytina Zelezobetonové stfechy je lepenkova.

Projektova dokumentace (na str. 5) uvadi, citace: ,U stavajicino objektu &. 34 ureného k demolici nebyl pred
zpracovanim této dokumentace proveden odborny priizkum zaméfeny na identifikaci materialt s obsahem azbestu, a
proto nelze jeho pfipadnou pfitomnost zcela vyloucit.“ TaktéZ projektova dokumentace neuvadi vyhodnoceni mozného
vyskytu kapalnych nebezpednych odpadui &i odpadii, které by mohly zplisobit kontaminaci ostatnich odpadui. Zadatel
se v projektové dokumentaci odkazuje na analyzy stavebni suti po demolici, zadané Krajskou hygienickou stanici
Zlinského kraje, protokol o analyze ov3em k dispozici nema. PfisluSny organ si proto tento dokument vyzadal u KHS
ZK sam; obdrZel jej dne 16. 9. 2026. Jedna se o Protokol ¢. 48385/2026 ze dne 28. 8. 2026 vyhotoveny Zdravotnim
Ustavem se sidlem v Ostrave, kterym je potvrzeno, Ze v analyzovaném vzorku suti nebyla identifikovana azbestova
vlakna. Pfisludny organ ma tedy za to, Ze demoli¢ni odpad azbest neobsahuje. Pfesto v zajmu pfedbézné opatrnosti
stanovil vySe ve vyrokovém bodé |. zavaznou podminku €. 1.

V projektové dokumentaci je popsano zarfazeni a kategorizace vzniklého stavebniho odpadu dle vyhl. €. 8/2021 Sb.,
Katalog odpadl, vCetné uvedeni mnoZstvi a zplsobu nakladéni s odpady. Dle pfilohy & 24 vyhlasky
€.273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, musi byt jednotlivé druhy vybouranych odpadi soustfedovany
oddélené. Katalogové Cislo 17 09 04 nelze v bézném rezimu stavebnich praci pouzit pro smés ffiditelnych stavebnich
a demoli¢nich odpadu. Pouziti tohoto katalogového Eisla pfipada v uvahu zejména v pfipadech, kdy objektivné neni
mozné provadét tfidéni odpad (napf. pfi havariich nebo zivelnych pohromach), coz tato situace splfiuje. Proto veskery
objem demoli¢niho odpadu, ktery se nachézi v misté odstranéni stavby, je zafazen pod katalogové Cislo 17 09 04
Smésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod Cisly 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03. Jeho naslednym tfidénim
budou vznikat dale vyuZitelné, ale i nevyuzitelné druhy odpadu.

K demolici budou vyuZity pozemky parc. €. 1119/338, 1119/339, 1119/169, 1119/40, 1119/134, 1119/168, 1119/142,
1119/46, 1119/220, 1119/221, dale pozemky parc. €. st. 7157, 3301 a 9487 v k. 0. Zlin ve vlastnictvi CREAM SICAV,
a.s., Nuselskd 262/34, Nusle, 14000 Praha 4. VyuZitelné druhy odpadl budou doCasné uloZzeny na pozemky
stavebnika.

Po frakéni Upravé vytfidénych inertnich mineralnich odpad( podrcenim bude provedeno odebrani vzorku recyklatu
akreditovanou osobou a provedeno vzorkovani dle pfilohy &. 5 vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady. Na zakladé vysledkl rozbord bude rozhodnuto o dalSim mozném zplsobu nakladani s nimi v souladu



s platnou legislativou. PFislusny organ proto stanovil vySe ve vyrokovém bodé I. zavaznou podminku ¢. 2, aby bylo
zifejmé, v jakém rezimu a jakym zplsobem bude mozné s inertnim mineralnim recyklatem dale nakladat.

Uprava drcenim ma probihat na pozemcich parc. &. 1119/40, 1119/46, 1119/168, 1119/169, 1119/337, 1119/338,
1119/339, 1119/25, 1119/223 a pozemcich parc. €. st. 3310 a 3299 v k. 0. Zlin v majetku stavebnika. Po odstranéni
zakladovych konstrukci v celém rozsahu bude proveden zasyp inertnim certifikovanym materialem (napf. kamenivem,
pfipadné betonovym nebo cihelnym recyklatem) do vySky okolniho terénu jako pfiprava pro opétovnou vystavbu na
misté zbofenisté (pfed zahajenim zasypu bude dolozena deklarace jakosti dle typu pouzitého materialu).
S fotovoltaickou elektrarnou (veskerymi jejimi komponenty) bude naloZeno v souladu se zakonem €. 542/2020 Sb., o
vyrobcich s ukonéenou Zivotnosti. PrisluSnému organu bude dolozen doklad o jejim pfedani zpracovateli.
Bezprostiedné po ukon&eni akce Zadatel pfedlozi vSechny doklady o pfedani odpadu k vyuziti & odstranéni (smlouvy,
vazni listky, faktury atd.), véetné dokladu o zpracovani inertnich mineralnich demoliénich odpadd opravnénou osobou
a o nasledném zpUsobu nakladani s nimi (dle vysledkd analytickych rozbord), tak jak je uvedeno v zavazné podmince
€. 3, ktera koresponduije s legislativnim poZzadavkem a poZaduje pfedani ,bezprostfedné*.

Predpoklada se vznik téchto druhd odpadu:

Katg!ogove Druh odpadu Kategorie | Mnozstvi (f) ZpUsob nakladani
Cislo odpadu
17 09 04 Smésné stavebni a demolicni odpady 0 47 123,95 pfedani opravnéné osobé k
neuvedené pod Cisly 17 09 01,17 09 02 a 17 09 recyklaci
03
Tridénim vySe uvedeného druhu smésného demoli¢niho odpadu budou vznikat nize uvedené druhy odpadu:
16 0214 | Vyfazena zafizeni neuvedend pod &isly 16 02 o) 85 pfedani opravnéné osobé k
09 az 16 02 13 (solarni panely nelze skladkovat) recyklaci
170101 Beton 0 38 051 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 01 02 Cihly 0 5777 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
170103 | Tasky a keramické vyrobky o) 9,5 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 02 01 Drevo 0 14,85 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 02 02 Sklo 0 62,3 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 02 03 Plasty 0 8,8 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
170405 | Zelezo a ocel 0 205 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 04 07 Smésné kovy 0 484 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
1704 11 Kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 0 4,20 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
17 06 04 [zolaéni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 0 3,60 pfedani opravnéné osobé k
012170603 recyklaci
17 08 02 Stavebni materialy na bazi sadry neuvedené 0 4,3 pfedani opravnéné osobé k
pod Cislem 17 08 01 odstranéni
200111 Textilni materialy 0 2000 pfedani opravnéné osobé k
recyklaci
200301 Smésny komunalni odpad 0 400 pfedani opravnéné osobé k
odstranéni
200307 | Objemny odpad 0 450 po vytfidéni — pfedani
opravnéné osobé k
odstranéni

PrisluSny organ posoudil projektovou dokumentaci zaméru a shledal, ze z&mérem jsou dotCeny pouze zajmy
odpadového hospodafstvi. Zamér byl vyhodnocen jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodé I. a
vydano toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.



Upozornéni

Investor (stavebnik) zabezpedi primarné vyuziti, v pfipadé nemoznosti vyuziti, odstranéni odpadu, které
v ramci akce vzniknou, a to tak, Ze veSkeré odpady budou pfedany provozovateli zafizeni uréeného pro nakladani
s danym druhem odpadu, pfipadné osobam, které maji opravnéni odpad pfevzit.

Doklady o pfedani odpad( k vyuziti ¢i odstranéni (smlouvy, vazni listky, faktury atd.), v€etné dokladi
0 zpracovani inertnich mineralnich demoliénich odpad( opravnénou osobou bude investor pro Géely pfipadné
kontroly archivovat po dobu 5 let.

Pfed pfedanim odpad( budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druhG a kategorii
a zabezpeceny pfed znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem.

Bude dodrZen postup pro nakladani se stavebnimi a demoliénimi odpady, aby byla zajisténa nejvy$§i mozna mira
jejich opétovného pouZiti a recyklace.

Nakladani s odpadem na misté demolice smi provadét pouze provozovatel mobilniho zafizeni, ktery ma na
zakladé pravomocného povoleni provozu tohoto zafizeni opravnéni k nakladani (tfidéni) odpadu katalogové €islo
17 09 04 Smésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod Eisly 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03.

Nutno dodrzovat opatfeni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni na stavenisti pfi provadéni

staveb, terénnich Uprav nebo odstrafiovani staveb dle pfilohy €. 10 zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Zaveér koordinovaného zavazného stanoviska podle ust. § 176 odst. 4 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh.
Zamér se nachazi v Méstské pamatkové zoné Zlin, kdy je dotéenym organem mj. organ statni pamétkové péce. Podle
ust. § 176 odst. 1 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, je-li dotéenym organem podle jiného pravniho
predpisu tentyz organ vefejné spravy, vyda namisto jednotlivych vyjadfeni koordinované vyjadfeni a namisto
jednotlivych zavaznych stanovisek koordinované zavazné stanovisko. Magistrat mésta Zlina jako pfisluSny orgén
vefejné spravy proto k predlozenému zaméru vydava koordinované zavazné stanovisko, které v souladu s ust. § 176
odst. 5 cit. stavebniho zdkona zahrnuje i jednotné environmentaini stanovisko.

Zadost o koordinované zavazné stanovisko byla na zakladé vyzvy spravniho organu ze dne 14. 8. 2026 postupné
doplnéna o podklady pro posouzeni zaméru z hlediska odpadového hospodarstvi. Posledni z podkladi byl po
prodlouzeni Ihiity stanovené k odstranéni vad Zadosti doloZen dne 11. 9. 2026. Timto dnem je zadost povazovana
z Uplnou a zacala béZet nova 30denni Ihita k vydani koordinovaného zavazného stanoviska (§ 177 odst. 3 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb.). V uvedené Ihuté se k zaméru vydava toto koordinované zévazné stanovisko.

Viyhodnocovani vlivi zaméru je komplexnim procesem, pfi némz spravni organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé
dotéené zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti zivotniho prostfedi a v daném pfipadé i zakonem ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozd. predpisl. Spravni organ vyhodnotil vliiv zaméru na dotcené zajmy jak
jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni Gvahy byl zamér Magistratem mésta Zlina
jako pfislusnym organem vefejné spravy vyhodnocen z hlediska vSech jim chranénych vefejnych zajmu jako pfipustny
za podminek stanovenych vySe v jednotném environmentélnim stanovisku.

Pouceni

Koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem
podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd. predpisl, Ize nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k
némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni |ze
zahdjit do 1 roku od prévni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Dorudi se:
Build Synergy s.r.o., Konska 278, 739 61 Tfinec

Tento dokument se v Casti tykajici se jednotného enviromentalniho stanoviska zvefejni na zakladé ust. § 10 odst. 1
zakona o JES na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



