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VAS DOPIS Spolegenstvi vlastnik(i bytového domu NAKLADAL
ZE DNE: 19. 5. 2026 v zastoupeni:

ZAMER: Z/2026/96965

RIZEN: R/2026/117075

CisLo JEDNACE  R/2026/117075/5

VYRIZUJE: Va$atkova

TEL.: 577 630 955

E-MALL: martinavasatkova@zlin.eu

DATUM: 18. 9. 2026

Koordinované zavazné stanovisko dle stavebniho zakona zahrnujici jednotné environmentalni stanovisko

Magistrat mésta Zlina jako pfislusny spravni organ podle

- § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

- § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

- § 15 pism. a) zékona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

vydava
na zakladé Zadosti stavebnika, kterym je Spole¢enstvi vlastnikl bytového domu NAKLADAL, Skolni 203, 760 01 Zlin,
ICO: 23088851, v zastoupeni I (dale jen ,Zadatel®)
ze dne 19. 5. 2026, pro zamér
»Bytovy diim NAKLADAL - stavebni upravy faze ll., Skolni 203, parc. €. st. 1910, k. 0. Zlin“
na pozemcich p. €. st. 1910, 226, 3565/23 a 3514/12 v k. U. Zlin (dale téZ ,zamér“) dle projektové dokumentace

zpracované projektantem Ing. Karlem Hoffmannem, CKAIT 1300505 v tnoru 2026 a upravena ke dni 19. 8. 2026(ID

projektové dokumentace v Portdlu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni - verze ¢. 3:
SR00X02C3F32),

koordinované zavazné stanovisko zahrnujici jednotné environmentalni stanovisko

v souladu s ust. dle § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, a § 176 odst. 5
stavebniho zakona €. 283/2021 Sh., v platném znéni,

k ochrané vefejnych zajma dle nize uvedenych ustanoveni pravnich pfedpisi:

1. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2 pism. b)













2. zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,,zakon o JES“), podle § 2 odst.
1a§6odst. 1

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle
§ 15 pism. a) zékona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfisludny organ®),
na zakladé zadosti stavebnika, kterym je Spolegenstvi viastniki bytového domu NAKLADAL, Skolni 203, 760 01 Zlin,
ICO: 23088851, vzastoupenl—(dale jen ,zadatel")
ze dne 19. 5. 2026, pro zamér ,Bytovy dim NAKLADAL - stavebni tpravy faze II., Skolni 203, parc. &. st. 1910, k. 0.
Zlin“ na pozemcich p. €. st. 1910, 226, 3565/23 a 3514/12 v k. 0. Zlin (déle téZ ,,zamér“) dle projektové dokumentace
zpracované projektantem Ing. Karlem Hoffmannem, CKAIT 1300505 v tnoru 2026 a upravena ke dni 19. 8. 2026(ID
projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho fizeni - verze &. 3:
SR0O0X02C3F3Z), vydava toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zamér ,,Bytovy diim NAKLADAL - stavebni Gipravy faze Il., Skolni 203, parc. &. st. 1910, k. 4. Zlin“
je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pfipustny

za téchto podminek:

1. Stavebnik zajisti, Ze bezprostfedné pfed realizaci bouracich a demontaznich praci, ne v8ak dfive nez 1 den pfed
zahajenim praci, bude proveden odborné zpusobilou osobou biologicky prizkum zaméfeny na na ovéfeni vyskytu
synantropnich druhd Zivodichl spoCivajici ve fyzické kontrole obvodového plasté budovy spojené s ohledanim
lodzii vykazujicich statické poruchy, Stérbin pod oplechovanim parapetl a stfesni atiky a v poSkozené fasadé a
zdivu. Zaznam o provedeném prizkumu bude bezodkladné po jeho vyhotoveni pfedlozen Magistratu mésta Zlina,
odboru zZivotniho prostiedi a zemédeélstvi, jako pfislusnému orgénu ochrany pfirody.

2. Pokud biologicky prizkum prokaze vyskyt zvia§té chranénych druhlG Zivodichll nebo jinou kolizi se zajmy
chranénymi zékonem o ochrané pfirody, bouraci a demontazni prace nesmi byt zahajeny. Stavebnik tuto
skutenost bezodkladné oznami pfislusnému organu ochrany pfirody, ktery posoudi, zda zjisténé skuteCnosti
zakladaji potfebu provedeni dalich Ukon( podle zakona o ochrané pfirody, véetné pfipadného postupu vécné
pfisluSnému spravnimu organu.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukon(, na kterych se podilely
nize uvedené opravnéné uredni osoby:

Zakon o odpadech (€. 541/2020 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Vlyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokon&ené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
Opravnéna Ufedni osoba: Mgr. Libuse BartolCicova, DiS.



Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- UloZeni zajisténi a pouZiti prostfedkd k zabranéni zbyteCnému Uhynu rostlin a zrafiovani nebo thynu Zivocichu
nebo niceni jejich biotopl (§ 5 odst. 3)

Opravnéna Ufedni osoba: Mgr. Luka$ Batou$ek

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 19. 5. 2026 jako vécné a mistné pfisluSny organ podle § 15 pism. a) zakona €.
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpisti, zadost o vydani jednotného
environmentélniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. z&kona, a to v rdmci zadosti o koordinované zavazné
stanovisko podle stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, k vySe uvedenému zadméru. Jednotné
environmentalni stanovisko se vydavé v pfipadech, kdy zdmér podiéha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu; namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru: i
Jedna se o druhou etapu stavebnich Uprav bytového domu €. p. 203 na severnim naroZi ulice Skolni ve Zling, na
pozemcich p. €. st. 1910, 226, 3565/23 a 3514/12 v k. . Zlin.

Podklady pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska:

- Projektova dokumentace k zaméru zpracované projektantem Ing. Karlem Hoffmannem, CKAIT 1300505 v tnoru
2026 a upravena ke dni 19. 8. 2026(ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informac¢nim systému
stavebniho fizeni — verze €. 3: SRO0X02C3F32),

- Zprava z biologického prizkumu z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druhl zZivogich (RNDr. Zdenék Tyller,
29.7.2026).

Vizhledem k tomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny,
resp. nékteré slozky ZP nejsou dotéeny viibec, dospél pislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmiim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini
stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska zakona o odpadech

Zamérem je zména dokoncené stavby — stavebni Upravy, v ramci kterych dojde ke vzniku odpadi. V projektové
dokumentaci je fadné popsano zafazeni a kategorizace vzniklého stavebniho odpadu dle vyhl. €. 8/2021 Sb., Katalog
odpadu véetné uvedeni mnozstvi a zplsobu likvidace. Bilance zemnich praci je 49 m3. VeSkeréa vytézena zemina bude
vyuZzita na zasypy soklovych oblasti. Azbest se ve stavajici konstrukci nevyskytuije.

Pfedpoklada se vznik téchto druhl odpadi:

Katalogové Druh odpadu Kategorie | MnozZstvi | ZpUsob likvidace
Cislo odpadu
150101 | Papirové a lepenkové obaly 0 0,03t recyklace
170101 | Beton 0 63 m? recyklace
170102 | Cihly 0 15m3 recyklace
170103 | TaSky a keramické vyrobky 0 0,05t recyklace
17 0201 | Drevo 0 2,5m?d recyklace
17 0202 | Sklo 0 05t recyklace
170203 | Plasty 0 0,01t recyklace
170302 | Asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 03 01 0 2,5t pfedani
oprévnéné osobé
1704 11 | Kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 0 0,35 recyklace
1706 04 | IzolaCni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 0 25m3 recyklace
17 06 03




Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Prislusny organ se v ramci posouzeni zaméru zabyval otazkou obecné i zvlastni druhové ochrany Zivocichu a to
zejména s ohledem na biologicky potencial pfedmétného stavebniho objektu z hlediska hnizdnich a ukrytovych
prilezitosti pro synantropni druhy Zivodichl a dale s ohledem na polohu tohoto objektu v blizkosti vegetacnich prvki a
porostnich skupin vyznamnych ploch zelené mésta — zelené se zvySenou ochranou. Pfi hodnoceni vychazel zejména
ze stafi budovy, jejiho stavebné technického stavu, konstrukéniho feSeni (zakon&eni rovné stiechy atikou, pfitomnost
lodzii) a zjevného mechanického naruseni obvodového plasté (degradace vnéjsi omitky vychodni fasady, vydrolovani
loZné a styéné spary obvodového zdiva, statické poruchy Zelezobetonové deskové konstrukce lodZii), které mohou
vytvaret potencialné ukrytové pfilezitosti pro nékteré druhy ptakl a netopyru.

Za Ucelem posouzeni mozného vyskytu synantropnich druht ptakl a netopyrd bylo zadatelem pfedlozeno odborné
zoologické posouzeni zpracované RNDr. Zdefikem Tyllerem zamérfené na vyhledani kazovych prvkd na obvodovém
plasti pfedmétného objektu a na dohledani hnizd ptakd a dale na kontrolu letové aktivity netopyr s dirazem na
dohledavani konkrétnich Ukrytd resp. vietovych otvor( Stérbinovych druhd netopyrl. Ze zavérd prizkumu vyplyva, ze
na budové, ktera je pfedmétem stavebnich Uprav, nebyl zjistén vyskyt volné Zijicich ptakd ani zvIasté chranénych
druh Zivo€ichl vyuZivajicich objekty k hnizdéni nebo jako Ukryty. Pfi denni prohlidce objektu nebyly na Zadné z fasad
(uliéni ani dvorni) zjistény hnizdni kolonie roryse obecného, hnizda vlastovky obecné ani jificky obecné. Nebyl
zaznamenan Zadny pfimy ani nepfimy pobytovy znak svédcici o pfitomnosti hnizdicich synantropnich ptakd na
objektu. V mistech s opadanou a degradovanou omitkou na dvorni strané objektu, zejména v paté kominovych téles
a ve spafe podél kominového zdiva, nebyly zjiStény Zadné pobytové stopy netopyrt (trus, mastné skvrny u pfipadnych
vletovych otvor() ani pfimo pozorovani jedinci. Pfitomnost trvalého Ukrytu &i kolonie netopyrl v konstrukci objektu
nebyla priizkumem prokazana. Nocni kontrolou letové aktivity byla v blizkém okoli objektu (park Komenského)
zaznamenana preletova aktivita netopyri, a to druh( netopyr vederni (Eptesicus serotinus), netopyr parkovy
(Pipistrellus nathusii), netopyr nejmens$i (Pipistrellus pygmaeus) a netopyr rezavy (Nyctalus noctula). Ve vSech
pfipadech se jednalo o pfelety a loveckou aktivitu nad okolni zeleni, nikoliv o pfimé vlety do posuzovaného objektu;
Z&dny z uvedenych druh( nebyl zaznamenan ve vazbé na fasadu ani stfechu hodnoceného domu.

Piestoze biologickym priizkumem nebyl prokazan aktualni vyskyt zvlasté chranénych druhll Zivodichi ani aktivné
obsazenych hnizd volné Zijicich ptakd, nelze, s ohledem na charakter objektu a jeho stavebné technicky stav a rovnéz
s ohledem na sledované preletové aktivity nékolika druhl netopyri a na hnizdéni roryse obecného na nedalekych
budovach evidované v databézi hnizdist Ceské spoletnosti ornitologické, jednoznacné vylougit pfileZitostné nebo
sezénni vyuzivani pfedmétné budovy netopyry, pfipadné dalSimi druhy Zivo€ichd chranénymi zakonem o ochrané
pfirody. Tato skute€nost je vyznamna zejména s ohledem na moznost vyuzivani obdobnych staveb jako pfechodnych
Ukrytd v obdobi migrace a rozmnoZovani.

Prisludny organ proto dospél k zavéru, Ze je nezbytné pfijmout preventivni opatfeni sméfujici k vylouceni mozného
poruseni ochrannych podminek voIné Zijicich ZivoCichd. V zajmu obecné ochrany zivogicht podle ust. § 5 odst. 1
zakona o ochrané pfirody, v zajmu ochrany volné Zijicich ptakt podle ust. § 5a odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
v z&jmu zakladni ochrany zvlasté chranénych Zivocichu dle ust. § 50 zakona o ochrané pfirody proto stanovil v souladu
s ust. § 5 odst. 3 z&kona o ochrané pfirody ve vyrokovém bodé I. podminky spoCivajici v provedeni kontrolniho
biologického prizkumu bezprostfedné pfed zahajenim bouracich a demontéznich praci a v postupu pro pfipad zjisténi
vyskytu chranénych druhl Zivo€ichli nebo jejich sidel. Stanovené podminky pfedstavuji pfiméfené preventivni
opatfeni, jehoz cilem je vyloucit Skodlivy zasah do populaci voIné Zijicich ptaku a netopyrd a zajistit, aby realizaci
zaméru nedoslo k poruseni zakazl stanovenych zakonem o ochrané pfirody.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na useku Zivotniho prostfedi nejsou zamérem dotceny.

Pfislusny organ posoudil projektovou dokumentaci zdméru a shledal, ze zdmérem jsou dotéeny pouze zajmy ochrany
pfirody. Problematiku ochrany dfevin pfisluSny organ posoudil a podrobné popsal v odivodnéni vySe. Z&mér byl
vyhodnocen jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyroku a vydano toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Upozornéni

¢ Investor (stavebnik) zabezpeci vyuZiti nebo odstranéni vSech odpadu, které v ramci akce vzniknou, a to tak, Ze
veskeré odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou pfedany provozovateli do zafizeni
uréeného pro nakladani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni odpad pfevzit.

e Doklady o odstranéni ¢i vyuziti odpadl (vazni listky, faktury atd.), v€etné dokladu o zpracovani stavebniho a
demoliéniho odpadu investorem (napf. Cestné prohlaseni o vyuziti odpadu a fotodokumentace), bude investor
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pro Ucely pfipadné kontroly archivovat po dobu 5 let. ProhlaSeni o odstranéni odpadl neni pinohodnotnym
dokladem potvrzujicim nakladani s odpady.

e Pfed predanim odpadi budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druht a kategorii a
zabezpedeny pfed znehodnocenim, odcizenim nebo unikem.

e Pokud stavebni a demoli¢ni odpad investor sam nezpracuje, musi mit jeho pfedani v odpovidajicim mnozstvi
zajiSténo pisemnou smlouvou jiz pfed jejich vznikem.

o  Dodrzet postup pro nakladani se stavebnimi a demoli¢nimi odpady, aby byla zajiSténa nejvy$§i mozna mira jejich
opétovného pouziti a recyklace.

o V pfipadé odvozu, dovozu prebyte¢né zeminy k vyuZiti pro ndsypy na stavbach probihajicich v okoli €i v pfilehlém
regionu, musi ptivodce odpadu zajistit odbér vzork( této zeminy a provést rozbory v rozsahu pfilohy 5. vyhlasky
€. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

e Po provedeni zmény dokonené stavby, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s
rozSifenou pusobnosti, doklady prokazuijici, Ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi
produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto z&konem a Ze veskeré
ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo
naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi.

Zavér koordinovaného zavazného stanoviska podle ust. § 176 odst. 4 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh.

Pouceni

Koordinované zévazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem
podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd. pfedpis(, Ize nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k
némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize
zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Doruci se:

Tento dokument se v Casti tykajici se jednotného enviromentalniho stanoviska zvefejni na zakladé ust. § 10 odst. 1
zakona o JES na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



