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REAL FLAT, spol. s r.0.,Bratif Jaronka 4079, 760 01 Zlin 1

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY
VEREJNA VYHLASKA

Vyrokova ¢ast:

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni Magistratu mésta Zlina (dale jen "stavebni dfad"), jako stavebni
ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

voev s

ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru piezkoumal podle
§ 182 az 192 stavebniho zdkona zadost, kterou dne 8.7.2026 podala spole¢nost

REAL FLAT, spol. s r.o., Michal Kadlas, Bratfi Jaroinkua 4079, 760 01 Zlin 1,
kterou zastupuje Michal Kadlas, Host’alkova 182, 756 22 Hostalkova

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdiméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. a), b) a § 211 odst. 1 stavebniho zakona
povoluje
stavbu:

Rozsifeni parkovisté na parcele ¢.582/3, k.i. Zlin
Zlin

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 582/3 v katastrdlnim uzemi Zlin.

Druh a acel stavby:

Stavajici parkovisté je od komunikace na ulici Bratii Jaroiikti oddéleno z¢asti posuvnou branou, osazenou
do oploceni z ocelovych profill a z ¢asti plotem z draténého pletiva.

Betonovymi obrubniky se vymezi budouci zpevnéné plochy parkovisté. Plochy mezi obrubnikem a
oplocenim v §ifi cca 15cm se vysypou kamenivem frakce 8-16. Nova plocha parkovisté bude
vodopropustnd, z tvdrnic, umoziujicich vizudlné oddélit pojezdové plochy od ploch parkovacich stdni —
napf. zeleni, resp. vsypem kameniva do tvérnic. Plocha parkovacich stdni o rozméru 215,80 m? bude
s kapacitou 16 parkovacich mist.

Rozméry parkovacich stani a piilehlych jizdnich pruhti odpovidaji pozadavkiim CSN 73 6056.

Umisténi stavby je ziejmé z koordinacni situace (C.3), kterou ovéfil Ing. Jaroslav Skovajsa autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1300683.

II. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona vymezuje pozemKky pro realizaci zaméru:

Pozemek parc. ¢. 582/3 (ostatni plocha) v k. d. Zlin.
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III. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c¢) a § 211 odst. 1 pism. e) a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
stanovuje podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavkua podle § 193 odst. 1
stavebniho zakona:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou ovéiil Ing. Jaroslav Skovajsa,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT- 1300683. Piipadné zmény nesmi byt provedeny
bez ptedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Stavebnik ozndm{ stavebnimu dfadu pfedem termin zahdjeni stavby.
3. Stavebnik oznadmf{ stavebnimu dfadu tyto faze vystavby: dokonceni stavby.

4. Stavba bude provedena stavebnim podnikatelem, jehoZ ndzev bude stavebnimu ufadu ozndmen pied
zahdjenim stavebnich praci.

5. Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o
povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby.

6. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie.

7. Se stavebnim odpadem bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdé&jsich predpisti. Doklady o tom budou piedloZeny k Zadosti o vydan{ kolaudacniho rozhodnuti.

8. Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat piislusné technické predpisy, zabezpecit ochranu vetejnych
z4ajmd, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi a pozarni bezpecnosti.

9. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni
pozdgjsich predpist.

10. Provedeni stavby bude zohlediiovat hledisko komplexnosti a plynulosti.

11. StaveniSt€ se musi zafidit, uspofddat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materidlu tak, aby se
stavba mohla fddn¢ a bezpecné provadét. Nesmi dochdzet k ohroZovdni a nadmérnému obtéZovani
okoli, zvlast¢ hlukem, prachem apod., ddle k zneciStovani ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k
prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zat{zenim.

12. Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych zafizeni
a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

13. Pfi provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu, v platném znéni.

14. Stavebnik je povinen ohldsit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

15. Pravo uskutecnit stavbu vznikd stavebnikovi teprve prdvni moci tohoto rozhodnuti. Stavebnik je
povinny pii realizaci stavby postupovat v souladu s pfedmétnym rozhodnutim a s dokumentaci
ovéfenou ve stavebnim fizeni, kterd je soucdsti tohoto rozhodnuti a bude pfeddna stavebnikovi po
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

16. Pri provadéni stavby budou dodrZeny podminky a pozadavky vyplyvajici ze stanovisek
dotéenych organi, vydanych k predmétnému Fizeni (nejsou - li stanoveny spravnimi
rozhodnutimi)

- Koordinované zdvazné stanovisko zahrnujici jednotné environmentdlni stanovisko, které vydal
Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 3.3.2026, pod ¢&.j.
R/2025/197631/6

e Zatraviovaci dlazba nové pojezdové plochy a parkovaciho stini bude Sedé barvy, bude

vyplnéna zeminou, a oseta tak, aby vegeta¢ni ¢ast plochy tvofila trava.

® Investor zajisti po dobu, kdy budou dotéeny zajmy ochrany piirody, pfitomnost ekologického
dozoru — odborné zptisobilou osobu se vzdélanim v oboru arboristika (napt. CCA konzultant,
ETW), ktera:
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= Bude kontrolovat plnéni poZadavki stanovenych normou CSN 83 9061 -
,,Technologie vegetacnich uprav v krajiné — Ochrana stromil, porostl a
vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich“. Vysledky bude pravidelné
zapisovat do stavebniho deniku.

= Vypracuje zpravu (v€etné fotodokumentace vykopovych praci v blizkosti
dfevin), kterd bude po dokonceni stavebnich praci zasldna piisluSnému
organu.

17. Pii provadéni stavby budou dodrzeny nasledujici podminky a pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek a vyjadi‘eni spravci technické a dopravni infrastruktury:

- Podminky z vyjadteni spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 20.10.2025, ¢.j. 284096/25.
- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. ze dne 16.10.2025, ¢.j. VZDOK-251013-12

- Podminky z vyjadfeni Zadosti o souhlas se stavbou a Cinnosti v ochranném pasmu zafizeni
distribu¢ni soustavy (elektricka sit) ve vlastnictvi EG.D, s.r.0. ze dne 1.7.2026,
zn. L4570-27195536

- Podminky zvyjadfeni spolec¢nosti Technické sluzby Zlin s.r.o. ze dne 20.10.2025,
zn. TS-2025313

Iv. Stanovuje podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona podminky pro jeho uzivani:

Stavba lze podle § 230 odst. 2 a 3 uZivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s ucelem vymezenym
v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené¢ ozndmit stavebnimu tfadu.
V ozndmeni stavebnik uvede

a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochézi k rozdeleni pozemku,

b) Identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsdny zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy
kraje nebo pfedany podklady pro jejich zapis, pokud jsou tidaje o stavb& obsahem digitalné
technické mapy kraje.

Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uZivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky a méteni
predepsané zvI4stnimi pravnimi piedpisy.

Ucdastnici fizeni, na né€Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

REAL FLAT, spol. s r.o., Bratii Jaronika 4079, 760 01 Zlin 1; ICO: 49971581

Odivodnéni:

Dne 8.7.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahdjeno
fizeni o povoleni zaméru.

P

Stavebni dfad vyrozumél dne 4.8.2026 podle § 188 odst. 1 stavebniho zdkona ti¢astniky fizeni o zahdjeni
tizen{ a urcil podle ustanoveni § 189 odst. 1 stavebniho zdkona, Ze ve lhut¢ do 15 dni od doruceni tohoto
ozndmeni mohou tucastnici fizeni uplatnit své ndmitky a upozornil je, Ze k pozd€ji uplatnénym ndmitkdm
nebude prihlédnuto. Soucasné dal dcastnikiim fizeni moznost, aby se vyjadfili k podkladiim rozhodnuti
v dané Thuté v souladu s ust. § 3 odst. 3 spravniho fadu. Ve stanovené 1htité nikdo z tcastnikd neuplatnil
Zadnou namitku, ani se nevyjadfil k podkladim pro rozhodnuti.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz vizemi md byt poZadovany stavebni zamér uskutecnen,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdvo k tomuto pozemku nebo stavbé,
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d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,
e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni ufad v souladu s vySe uvedenym zdkonnym ustanovenim, do okruhu tdcastnikd pfedmétného
fizeni zahrnul stavebnika, spoleénost REAL FLAT s.r.o., kterd je vlastnikem dotCeného pozemku
parc. ¢. 582/3 v katastralnim tdzemi Zlin. Daile také Statutarni mésto Zlin, které je obci, na jejimz dzemi
ma byt poZadovany zamér uskutec¢nén.

Stavebni ufad rozsitil okruh ucastnikti fizeni o vlastniky a spravce dopravni a technické infrastruktury
vyskytujici se v dané lokalité, a to CETIN a.s., EG.D. s.r.o. a Vodarna Zlin a.s. Déle také Technické
sluzby Zlin, s.r.o., které maji vécné pravo k tomuto pozemku.

Dale Stavebni tfad rozsitil okruh dcastnikid fizeni o osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy
k sousednim pozemktm st. 1109, 582/2, 582/1, 583/3, st. 5733, st. 2691, 563/8, 582/4, 563/1 v k.u. Zlin a
sousednim stavbadm Zlin ¢.p. 1389, €.p. 2533, ¢.p. 611.

Vypoiadani s navrhy a namitkami acastniki:

- Utastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.

Vypoiadani s vyjadienimi dcastnikia k podkladum rozhodnuti:

- Ukastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava dal§ich osob nemohou byt ptedmétnym rozhodnutim
pfimo dotcena, v pribéhu fizeni nebyly zjiStény Zadné okolnosti, které by odlivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh ucastnikl spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni ufad vychédzel pfitom
predevsim z ddaji Zadosti stavebnika a srovnani ddajui podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni tfad
k dispozici.

Stavebni trad usoudil, Ze vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich nemiiZe byt dodate¢nym povolenim piimo dotCeno, ani v pribéhu fizeni

v

nebyly zjiStény zadné okolnosti, které by odivodnovaly potiebu rozsitit takto stanoveny okruh tcastniki
spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni tfad vychdazel pfitom piedevsim z udaji Zadosti stavebnika a
srovnani udajii podle evidence nemovitosti, jenZ ma stavebni tfad k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zamgér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné:

Zdmer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s
a) tizemné planovaci dokumentact

b) cili a iikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddeécich predpisu

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdavem chrdnénych zdjmui vicastnikii Fizeni, které stavebni virad vyhodnotil a poméril

ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni dfad pifezkoumal soulad zdméru s izemnim planem. Podle platného tzemniho pldnu se vyse
uvedeny zadmér nachdzi v plochach smiSenych obytnych SO, kde je pfipustné vyuziti jako pozemek
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z uvedeného je ziejmé, Ze predlozeny zamér je v souladu s podminkami stanovenymi tzemnim
planem.
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Projektovou dokumentaci vypracoval a autorizoval Ing. Jaroslav Skovajsa, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby, CKAIT- 1300683. Projektova dokumentace je v souladu s vyhlagkou ¢&. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizpisoben druhu a vyznamu stavby a
podminkdm v tzemi.

Ke stavebnimu zameéru byla vydana tato stanoviska:

- Magistrdt mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi vydal k vySe uvedené stavbé dne
13.10.2025 koordinované zdvazné stanovisko zahrnujici jednotné environmentdlni stanovisko,
¢.j. R/2025/197631/6.

- Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje vydala dne 3.11.2025 k vySe uvedené stavbé
souhlasné zdvazné stanovisko pod ¢€.j. KHSZL 29297/2025

Z vyjadieni dotCenych spravci a vlastnikl siti vefejné dopravni a technické infrastruktury vyplyva, Ze
stavebni zamér je v souladu s poZadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu k moZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Je zajistén piijezd ke stavbé a bude vybudovéno technické vybaveni potifebné k faddnému uZzivani stavby.

Stavebni ufad stanovil, Ze stavbu lze uZivat po dokonceni stavby, a to pouze v souladu s ucelem
vymezenym v povoleni stavby.

Stavebni urad zajistil vzdjemny soulad pfedlozenych vyjadieni spravcii a vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Navrhovany zdmér spliiuje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi piedpisy a
je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zamér souhlasna
stanoviska.

Stavebni diad neshledal divody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrocich tohoto rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptredpisii uvedenych ve vyrocich.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského ufadu Zlinského kraje poddnim u zdejSiho spravniho organu (§ 86 odst. 1 spravniho
fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddé€leni stavebné spravnich
fizeni.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne ndasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvoldnim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvolan{ jen
proti odiivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchizelo. Neni-
li v odvoldni uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruseni celého
rozhodnuti. Odvolan{ se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
orginu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu z podani musi byt patrno, kdo je ¢ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 sprdvniho fddu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
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popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho orgdnu, jemuz je
urceno, dal§i naleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, kterd je €ini.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikacni ddaje o povolené stavbe.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho fadu).

Bc. Natdlie Aguilarova
referent stavebné spravnich fizen{

Poplatek:

Spréavni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrizi:
Zadatel (dodejky):
zastupce Michal Kadlas, Host'dlkova €.p. 182, 756 22 Hostalkova

obec (dodejky):
Statutdrni mésto Zlin, dfedni deska, ndmésti Miru €.p. 12, 760 01 Zlin 1

dotéené organy:

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, IDDS: xwsai7r

Odbor kultury a pamatkové péce Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, DOSS, Zardmi ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

vefejnou vyhlaskou:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemktm:
st. 1109, 582/2, 582/1, 583/3, st. 5733, st. 2691, 563/8, 582/4, 563/1 v katastralnim tzemi Zlin

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Zlin ¢.p. 1389, ¢.p. 2533, €.p. 611

Poznamka:

V fizeni s velkym poctem ucastnikll se vyrozuméni o zahdjenf fizeni dorucuje dcastnikiim fizeni podle §
182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimZ
uzemi ma byt zimér uskutecnén, a dotCenym organlim; ostatnim tcastniktim fizeni se dorucuji vefejnou
vyhlaSkou, o ¢emZ se tito ucastnici pouci ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni.

Patnictym dnem po vyvéSeni se pisemnost povazuje za dorucenou. Toto vyrozumeéni se vyvéSuje na
uredni desce Magistratu mésta Zlina a webovych strankdch www.zlin.eu. Pro stanoveni lhity k podani
odvoléni je rozhodujici vyvéSeni na tfedni desce Magistratu mésta Zlina.
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