l n Magistrat mésta Zlina
) Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu

N
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ZADOST FINRENT s.r.0.
ZE DNE: 13.7.2026 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2026/135403 Petra Z4¢kova
RIZEN:. R/2026/161405 Skalka | 501
¢iSLO JEDNACI: R/2026/161405/3 760 01 Zlin
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 11.9. 2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpisl (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni (déle jen ,pfisludny organ), na zakladé Zadosti
stavebnika, kterym je FINRENT s.r.0., Smetanova 2401, 760 01 Zlin, ICO: 26243482 v zastoupeni Petra Zackova, Skalka | 501,
760 01 Zlin, ICO: 61412937 (dale jen ,7adatel") ze dne 13. 7. 2026 pro zamér ,Novostavba RD na pozemku p. &. 1002/1“ na
pozemku parc. €. 1002/1 v k. 0. Lipa nad Dfevnici (dale téZ ,zamér*) dle dokumentace zpracované spole¢nosti MTplanING s.r.o.,
ICO: 17336171, autorizované Ing. Petrem Tkadlecem, CKAIT 1300998, v kvétnu 2026 a upravené ke dni 9. 9. 2026 (ID projektové
dokumentace v Portélu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni - verze €. 3: SRO0X02EKB8Z),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zamér ,Novostavba RD na pozemku p. €. 1002/1¢
je z hlediska vlivli na vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostredi pripustny

za podminky:
o Nedojde k poskozeni dFevin, tzn. bude dodrzena norma CSN 83 9061 Technologie vegetagnich Uprav v krajiné — Ochrana
stromd, porostli a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich.
IL.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné ufedni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. pfedpis()
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho z&kona (§ 104 odst. 3)
Opravnénd ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky



Zakon o lesich (€. 289/1995 Sb., ve znéni pozd. predpisU)
- Souhlas s dotenim pozemku urenych k pInéni funkce lesa, véetné izemi 30 m od okraje lesa (§ 14 odst. 2)
Opravnéna Uredni osoba: Ing. Ladislav Hracek

Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- UloZeni zajisténi a pouziti prostfedku k zabranéni zbyteénému Uhynu rostlin a zrafiovani nebo Uhynu Zivocichd nebo ni¢eni
jejich biotopl (§ 5 odst. 3)

- Souhlas se zasahem do krajinného razu (§ 12 odst. 2)

Opravnéné ufedni osoba: Mgr. Luka$ BatouSek

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 13. 7. 2026 jako vécné a mistné pfisludny organ Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zaméru, ktery podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich pfedpist. Koordinované zévazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé sloZek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamérdm pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist. V daném pfipadé
nejsou dotéeny zajmy pamatkové péfe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu |éCivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfisludny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Novostavba rodinného domu v obci Lipa, na pozemku p. €. 1002/1 v k. 0. Lipa nad Dfevnici.

Jedna se rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami. Je navrzen jako jednopodlazni, ¢astecné podsklepeny objekt ukonéeny
dvojici dvou rovnobéznych sedlovych stfech, mezi kterymi je situovana jednopodlazni hmota ukonéena plochou stfechou.
Pldorysné rozméry maji tedy tvar do pismene ,H*. Maximalni rozméry rodinného domu jsou 21,65 m x 18,00 m, vySka hfebene
sedlové stiechy je +6,50 m od +-0,00 (Uroven 1. nadzemniho podlazi). Sou€asti zaméru jsou zpevnéné plochy pro parkovani a
okolo rodinného domu, oploceni, pFipojka NN, domovni studna s vodovodem, domovni COV se vsakem a feseni destovych vod.
Viytapéni bude zajisténo tepelnym Eerpadlem (vzduch-voda).

Stavebni objekty:

SO 01 Priprava uzemi

SO 02 Novostavba rodinného domu

SO 03 Pripojka kanalizace+COV, detova kanalizace+retence

SO 04 Vodovod ze studny

SO 05 Kabelové napojeni NN

SO 06 Zpevnéné plochy

SO 07 Tepelné erpadio

SO 08 Oploceni

Podklady pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska:

Projektova dokumentace ,Novostavba rodinného domu, na pozemku p.¢. 1002/1, Lipské paseky — Lipa“ zpracovana spoleénosti
MTplanING s.r.o0., ICO: 17336171, autorizovana Ing. Petrem Tkadlecem, CKAIT 1300998, v kvétnu 2026 a upravené ke dni 9. 9.
2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze ¢&. 3:
SRO0X02EKB8Z).

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Gseku ochrany
zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona
Zamér se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné zasobovani. Rodinny diim bude zésobovan vodou z vrtané studny, splaskové vody budou predcistény pomoci
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domovni COV a nasledné zasakovany. Deétové vody budou zadrzovany pomoci akumulaéni jimky a nasledné zasakovany; bude
tak napinéno ust. § 5 odst. 3 vodniho zékona (hospodafeni s destovymi vodami).

Orientaéni poloha studny: X-1168473; Y-513206, HG rajon: 3222 — Fly$ v povodi Moravy, CHP: 4-13-01-0210-0-00.

Nezbytné povoleni k nakladani s vodami vyda Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny
vodopravni Urad. Lze pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhor$eni stavu vodniho Gtvaru a nebude mit za nasledek nedosazeni
dobrého stavu/potencialu vod.

Z hlediska lesniho zékona

Zamér je umistén ve vzdalenosti do 30 m od pozemku uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL - pozemek p. €. 976/1 v k. U. Lipa
nad Dfevnici), konkrétné ve vzdalenosti 15 m od PUPFL, coz je vyrazné vice nez vzdalenost plvodniho odstranéného RD.
Realizace zaméru nebude mit negativni vliv na PUPFL.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pfislusny organ se v ramci posouzeni zaméru zabyval otazkou ochrany dfevin, nebot v prostoru zaméru se nachazeji dreviny,
které nebudou kaceny, ale mohly by byt realizaci zaméru poSkozeny. V zajmu ochrany dfevin podle ust. § 7 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon o ochrané pfirody) pfislusny organ stanovil v souladu
s ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody ve vyrokovém bodé |. podminku, jejiz dodrZeni tuto ochranu zajisti. Konkrétné vyuzil
CSN 83 9061 Technologie vegetagnich tprav v krajing — ochrana stromd, porost(i a vegetacnich ploch pii stavebnich pracich.
Zejména jde o tyto poZadavky: v kofenovém prostoru drevin se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy. Nelze-li tomu v uréitych
pfipadech zabranit, smi se hloubit pouze ruéné nebo s vyuZitim odsavaci techniky. Nejmensi vzdalenost vykopovych praci od
paty kmene ma byt étyfnasobkem obvodu kmene ve vySce 1 m (nejméné 2,5 m). Pfi vykopech nesmi dojit k pfetnuti kofenl
vétSich nez 2 cm. Poranénim je nutno zabranit, pfipadné je nutno kofeny oSetfit. Kofeny je tfeba pfetnout ostie a mista fezu
zahladit a oSetfit. Kofenovy prostor stromd nesmi byt zatéZzovan pojezdy, odstavovanim strojd a vozidel, skladovanim stavebniho
materialu. K ochrané pifed mechanickym poSkozenim (napf. pohmozdéni a potrhani kiry, dfeva a kofen(, poSkozeni koruny)
vozidly, stavebnimi stroji a ostatnimi stavebnimi postupy je nutno stromy v prostoru stavby chranit plotem, ktery by mél obklopovat
celou kofenovou zonu. Dodrzenim vySe popsanych pozadavki bude zabranéno zbyteénému Uhynu rostlin ve smyslu ust. § 5
odst. 3 zakona o ochrané pfirody.

PFislusny organ se dale zabyval otdzkou ochrany zivoCichl a to zejména volné zijicich ptaki vzhledem k soubéhu rizikovych
faktor(l z hlediska zrafovani a uhynu ptakl v disledku jejich kolize s transparentnimi a reflexnimi materialy (velkoformatové
proskleni obvodové plasté novostavby o souvislé ploSe vétSi nez 2 m? a jejich vzajemna poloha v souvislosti s aspektem
pruhlednych roh, pozice novostavby ve vzdalenosti do 100 m od porostnich skupin a vegetacnich prvk sidelni a krajinné zelené
nezaclonénych jinou zastavbou a vyznamnych z hlediska denni aktivity ptakd). Riziko uvedené kolize v dusledku odrazivosti
velkoformatovych sklenénych vyplni a v souvislosti s aspektem prahledného rohového proskleni mistnosti €. 108 je vyrazné
shizeno pouZitim skla opatfeného z vnéjsi strany kontrastnim bodovym ¢i linearnim rastrem provedenym pomoci permanentnich
technologii (leptanim, piskovanim, gravirovanim) a v parametrech odpovidajicich Standardu pée o pfirodu a krajinu
E02 007:2022 ,Opatfeni v ramci prevence kolizi ptakl s transparentnimi a reflexnimi materialy* Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR a Ceské spole¢nosti omitologické. Riziko kolize viivem odrazivosti prosklenych ploch v jizni obvodové st&né mistnosti ¢. 108
a v zapadni sténé mistnosti ¢. 111 a €. 112 bude dale eliminovano pfedsazenymi konstrukénimi prvky (fixnimi dfevénymi
lamelovymi zasténami). Na z&kladé posouzeni pfedlozené projektové dokumentace pfislusny organ dospél k zavéru, Ze realizaci
vySe uvedenych stavebné technickych opatfeni a technologickych prostfedki bude dostatecné a G¢inné eliminovano riziko
zranovani nebo thynu Zivocichl v souladu s ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a soucasné zajisténa ochrana volné Zijicich
ptakl ve smyslu ust. § 5a zakona o ochrané pfirody.

PfisluSny orgén se zabyval rovnéz posouzenim vlivu z&méru na krajinny raz, nebot novostavba rodinného domu se podle
platného uzemniho planu nachazi na pozemku zafazeném do stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych, pro které jsou
sice stanoveny podminky prostorového uspofadani ovSem vrozsahu a podrobnosti nepostaduji pro ochranu vSech
identifikovanych hodnot krajinného razu a nelze je proto povazovat za dohodnuté s organem ochrany pfirody ve smyslu ust. § 12
odst. 4 zakona o ochrané pfirody, a dale pro uvedené plochy nejsou vibec stanoveny zékladni podminky ochrany krajinného
razu, nebyly tedy napinény vSechny pfedpoklady pro postup podle ust. § 12 odst. 4 zakona o ochrané pfirody. Vzhledem k mife
celkového ovlivnéni krajinného razu (slaby negativni vliv na identifikované spoluur€ujici znaky kulturni a historické charakteristiky
dotéeného mista krajinného razu a to zejména s ohledem na navrzené pudorysné, architektonické a materialové feSeni, hmotové
Clenéni, tvar zastfeSeni a sklon stfeSnich rovin v kontextu dochovanych urbanistickych hodnot a ¢etného zastoupeni objektl
s dochovanymi regionalné typickymi znaky lidového stavitelstvi, které svym historickym vyrazem a charakterem dokladaji
historickou stavebni kulturu mista a vyvoj typické venkovské dvorcové zastavby dotéené oblasti krajinného razu, a dale s ohledem
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na eliminaci vizualniho projevu atypického materidlového feSeni obvodového plasté novostavby v celkovém obrazu sidla
pusobenim vegetacni bariéry okolni sidelni i krajinné zelené a navazujicich lesnich porostl v preferovanych pohledovych
vazbach) Ize posuzovany zamér z hlediska ochrany krajinného razu hodnotit jako pfijatelny.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Gseku zivotniho prostfedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. PfisluSny organ vyhodnotil vliv zdméru na dottené zajmy
zivotniho prostiedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni Gvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu I.

Informace pro stavebnika a stavebni urad

Soucasti zaméru je stavba vodnich dél — studny s vodovodem a domovni Eistirny s kanalizaci a zasakovacim objektem — se
kterymi je spojeno nakladani svodami ve smyslu vodniho zakona ¢&. 254/2001 Sb. (odbér podzemnich vod
a vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich). Nakladani s vodami podléha povoleni vodopravniho Gfadu, v daném pfipadé
Odboru Zivotniho prostfedi zemédélstvi Magistratu mésta Zlina. Bez tohoto povoleni nelze stavbu vodniho dila zahdiit (§ 9 odst.
9 vodniho zakona).

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 zakona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze m0ze byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah z&vazného
stanoviska lIze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho rfadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruéj se:
Petra Zackova, Skalka | 501, 760 01 Zlin

Na védomi:
Obec Lipa

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



