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Vyrtizuje: Bc. Marek Mazur
Tel: 577630104
Email: marekmazur@zlin.eu

ROZHODNUTI O POVOLENI ZAMERU

ve zrychleném rizeni

Vyrokova cast

Magistrat meésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich rizeni (dale jen
"stavebni urad"), jako obecni stavebni urad podle § 30 odst. 3 pism. f) zdkona C.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni
zakon®), prislusny podle § 34a stavebniho zdkona, ve zrychleném fizeni o
povoleni zaméru podle § 182 az 193 a 212 stavebniho zdkona Zadost o vydani
rozhodnuti o zaméru (dale jen "rozhodnuti"), kterou dne 25.6.2026 podala
spolecCnost:

LADOS a.s., Lipa 276, 763 11 Zelechovice nad Dfevnici osoba opravnéna
jednat jménem pravnické osoby Jiri Skula

kterou zastupuje

Ing. Michal Chovanec, VSemina 138, 763 15 VSemina



C.j.: R/2026/164466/4

(dale jen "stavebnik"),
a po posouzeni zameéru podle § 193 stavebniho zakona
I. Podle § 197, 211 a 212 stavebniho zakona
povoluje zamér
ve zrychleném rizeni pro stavbu nazvanou:

L,PRISTAVBA DIiLNY A ADMINISTRATIVNI BUDOVY FIRMY
LADOS A.S. - P.C.532/3 A 532/42"

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 532/3 a 532/42 v katastralnim uzemi
Lipa nad Dfevnici. VSechny niZe uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim
uzemi Lipa nad Drevnici, proto tato skute¢nost uz nebude dale uvadéna.

Popis stavby:

Jedna se o pristavbu k budové stavajici haly. Objekt pristavby haly bude
obdélnikového tvaru s rozméry 9,5 x 4,0 m, jednopodlazni, zdény, s plochou
strechou. Vrchol atiky je na vySkové urovni +3,500 m. Vstup do prostoru
pristavby je ze stavajici haly z jizni strany. Pfijezd ke stavajici hale a pristavbeé
je po arealové zpevnéné komunikaci.

Ucelem uZivani piistavby bude $atna a denni mistnost pro zaméstnance ke
stavajicimu objektu servisu vozidel.

Zdrojem tepla stavajici reSené casti haly je plynovy kondenzacni kotel
Viessmann Vitodens 100 o jmenovitém vykonu 20,0 kW. Z divodu zvétSeni
prostoru stavajici kuchynky bude kotel i bojler premistén do rohu denni
mistnosti. Nove vzniklé mistnosti v pristavbé haly budou vytapény teplovodné
statickym vytapénim pomoci otopnych téles, které budou napojeny na stavajici
rozvody v hale.

Stavajici objekt je napojen pripojkou na stavajici elektrické vedeni NN

U navrhované pristavby se nachazi stavajici arealova deStova kanalizace.
Destové vody z pristavby haly na severni strané budou svedeny do nadzemni
akumulacéni nadrZe o objemu 1m?® s prepadem do kratké pripojky destové

Strana 2z 11



C.j.: R/2026/164466/4

kanalizace PVC SN8 DN 150 v délce 2,3 m, ktera bude napojena na stavajici
deStovou Kkanalizaci. DeStové vody z ostatnich ploch (zpevnéné plochy,
travnaté) budou odtékat po povrchu a zasakovat. Odtokové poméry na téchto
plochach budou beze zmén.

Zastavéna plocha pristavby haly : 38,0 m?
Obestavény prostor pristavby haly : 148,2 m3
Podlahové plocha pristavby haly : 29,8 m?

II. Podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona a § 211 odst. 1 pism. e) a
f) stavebniho zdkona stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi
bude zabezpeceno dodrZovani poZadavkii podle § 193 odst. 1 stavebniho
zakona:

1. Stavba byla provedena dle projektové dokumentace, kterou autorizoval: Ing.
Jaromir Kudldk - (autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby - CKAIT
1301850), pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu uradu pfedem termin zahajeni stavby.

3. Stavebnik oznami stavebnimu uradu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby:

- po dokonceni stavby

4. Stavba bude provedena svépomoci, stavebnik oznami stavebnimu uradu
predem jméno a prijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor, a neprodlené zmény v téchto skutecnostech

5. Stavebnik je povinen pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na staveniSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do
dokonceni stavby.

6. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji
zmeény, popripadé jejich kopie.
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7. Se stavebnim odpadem bude naloZeno v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sh.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisli. Doklady o tom budou piedloZeny k
Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

8. Pri provadéni stavby je nutno dodrZovat prislusné technické predpisy,
zabezpecCit ochranu vefejnych zajmu, predevSim z hlediska zdravi osob,
Zivotniho prostredi a pozarni bezpecnosti.

9. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky
na vyrobky - zdkon €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

10. Provedeni stavby bude zohledniovat hledisko komplexnosti a plynulosti.

11. StaveniSté se musi zaridit, usporadat a vybavit prisunovymi cestami pro
dopravu materialu tak, aby se stavba mohla radné a bezpecné provadét. Nesmi
dochazet k ohrozZovani a nadmérnému obtéZovani okoli, zvlasté hlukem,
prachem apod., dale k zneciStovani ovzdusi a vod, k omezovani pristupu k
prilehlym stavbdam nebo pozemklm, k sitim technického vybaveni a poZarnim
zafizenim.

12. Pri provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zarizeni a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

13. Pri provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
0 poZadavcich na vystavbu, v platném znéni.

14. Stavebnik je povinen ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich
zjiSténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost
stavby.

15. Pravo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto
rozhodnuti. Stavebnik je povinny pri realizaci stavby postupovat v souladu s
predmétnym rozhodnutim a s dokumentaci ovérenou ve stavebnim fizeni,
ktera je soucasti tohoto rozhodnuti.

16. Podle § 160 odst. 2 stavebniho zdkona je stavebnik povinen pred zahajenim
stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.
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17. Pri provadéni stavby budou dodrzeny podminky a pozadavky vyplyvajici
ze stanovisek dot¢enych orgdnt, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou - li
stanoveny spravnimi rozhodnutimi):

e Podminky ze souhlasného zavazného stanoviska organu ochrany
verejného zdravi Krajské hygienické stanice Zlinského kraje se
sidlem ve Zliné ze dne 20.5.2026, C.j.: R/2026/106820/2, které se
zameérem souhlasi za splnéni podminek:

e 1. Pred zahajenim wuZivani stavby budou predloZzeny doklady,
prokazujici Ze u vodovodnich rozvodl pitné vody byly pouZity
materidly urcCené pro trvaly styk s pitnou vodou a u vodovodnich
rozvodl teplé vody byly pouZity materidly urcené pro styk s teplou
vodou ve smyslu vyhladky Ministerstva zdravotnictvi CR ¢. 409/2005
Sb., o hygienickych pozadavcich na vyrobky prichazejici do primého
styku s vodou a na dpravu vody, ve znéni pozdéjSich predpisi.

III. Stanovuje podminky pro uZivani stavby:

Dokoncenou stavbu, popripadé cast stavby schopnou samostatného uzivani lze
dle § 230 odst. 1 stavebniho zdkona uZivat pouze na zakladé kolaudacniho
rozhodnuti vydaného stavebnim uradem na zakladé Zadosti stavebnika a jen k
ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

Dle ust. § 234 odst. 1 stavebniho zakona: V kolaudacnim rizeni stavebni urad
provede zavérecnou kontrolni prohlidku dokoncené stavby, je-li to nezbytné
pro ovéreni skutecného provedeni stavby.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
LADOS a.s., Lipa 276, 763 11 Zelechovice nad Drevnici, ICO: 25501640
Oduvodnéni

Dne 25.6.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném rizeni,
uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru.

Okruh ucastnikll stavebniho fizeni byl stavebnim ufadem stanoven za pouZiti
ust. § 182 stavebniho zakona.

Ucastniky Fizeni jsou:
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a) stavebnik,
b) obec, na jejimZ uzemi ma byt zameér uskutecnén,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichZz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo
dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Stavebni ufad proto v souladu s vySe uvedenym zahrnul do okruhu ucastnik
tohoto fizeni:

- dle ust. § 182 pism. a) - stavebnik: Lados a.s.
- dle ust. § 182 pism. b) — obec Lipa
- dle ust. § 182 pism. c) — vlastnici pozemki dotéenych stavbou: Lados a.s.

Stavebni ufrad ddle doplnil okruh ucastnikli fizeni o vlastniky a spravce
stavbou dotcené technické infrastruktury - spole¢nost GasNet s.r.o., EG.D s.r.o.
a Vodarna Zlin a.s.

Stavebni urad usoudil, Ze timto stavebnim rozhodnutim nemuZe byt piimo
dotceno vlastnické nebo jiné vécné pravo k dalSim stavbam anebo pozemkim
a to zejména vzhledem k rozsahu stavebnich uprav. Stavebni urad tak nezjistil
Zadné dalsi okolnosti, které by odiivodiiovaly potiebu rozsirit jim stanoveny
okruh ucastnikll fizeni nad urfeny ramec. Stavebni ufad vychdazel pritom
predevS§im z udaji Zadosti stavebnika a srovndni udaji podle evidence
nemovitosti, jeZ ma stavebni urad k dispozici. Povoleni stavby je vydano ve
zrychleném rizeni, protoZe stavebnik o to pozadal, obec, na jejimZz uzemi ma
byt stavba nebo zarizeni uskutenéna, ma vydan uzemni plan, nejde o zameér
EIA, nejde o zadmeér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, stavba splfiuje poZzadavky
uvedené v § 193 stavebniho zdkona a stavebnik dolozil souhlas vSech
Ucastnikl rizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu dokumentace.
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Stavebni urad posuzuje, zda je zameér v souladu s § 193 stavebniho zakona, a
to:

a) uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky mna ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan,

c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
d) pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dot¢ené verejné zajmy,
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniki fizeni, které hodnoti a
pomeéruje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni urad posuzuje, zda je zameér v souladu s § 193 stavebniho zdkona, a
to:

a)uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky na ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan,

c) poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
d) poZzadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené verejné zajmy,
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnika rizeni, které hodnoti a
pomeéruje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni urad posoudil zamér podle vySe uvedeného ustanoveni stavebniho
zakona, a zjistil, Ze jeho uskuteCnénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
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zvlastnimi predpisy. Predmétna stavba se dle platného uzemniho planu obce
Lipa nachdazi v plochach VP, coZ jsou plochy urfené pro primyslovou vyrobu a
skladovani, kde je:

Hlavni vyuZiti:

- primyslové vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti :

- aredly, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, drobna vyroba a
sluzby, objekty prechodného ubytovani, provozni byty, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepripustné vyuziti - veSkeré cinnosti, stavby a zarizeni, které nesouvisi s
hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadant :

Vyska zastavby - max. tfi nadzemni podlazi max.vyska zdstavby 12 metrt od
ptvodniho terénu

Zameér pristavba haly je tak z hlediska vyuZiti daného uzemi dle platného
uzemniho planu pripustny.

Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu.

Stavebni urad konstatuje, Ze zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, umisténim a realizaci zaméru nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem nebo zvlaStnimi pravnimi predpisy. Soulad stavebniho
zameéru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécim pravnich predpisi
je zajistén zejména vypracovanim projektové dokumentace predlozené k
Zadosti o vydani stavebniho povoleni autorizovanou osobou (viz § 156 odst. 1
stavebniho zakona). Projektova dokumentace stavby je zpracovana v rozsahu
odpovidajicimu druhu a vyznamu stavby, v odpovidajici mire jsou reSeny
obecné pozadavky na vystavbu.

Soucasti spisového materidlu jsou nasledujici vyjadfeni, stanoviska, smlouvy,
rozhodnuti a pisemnosti:
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- Jednotné enviromentalni stanovisko vydané Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi, Magistratu mésta Zlina ze dne 12.6.2026, C.j.: R/2026/109356/2
podle § 2 odst. 1 a 6 zakona €.148/2023 Sh., 0 jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozd. predpisti (dale jen zdkon o ,JES“) je zdmér z
hlediska vlivi na vSechny dotcené sloZky Zivotniho prostiedi pripustny za
téchto podminek:

- Koordinované zavazné stanovisko dotCeného orgdnu na useku pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva - Hasicského zachranny sboru Zlinského kraje
ze dne 19.6.2026, C.j.: HSZL-2074-4/SPD-2026

- Vyjadreni spoleCnosti GasNet, s.r.0., jako provozovatel distribucni soustavy
(PDS) a technické infrastruktury (TI), znacka 5003588084, ze dne 25.5.2026

- Informace o existenci siti provozovanych spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. ze dne
25.03.2025, znacka VZGIS3886

Protoze navrhovany zdmér spliiuje vSechny podminky stanovené stavebnim
zakonem a souvisejicimi predpisy, je v souladu s platnou uzemné planovaci
dokumentaci a dotCené organy vydaly pro zamér souhlasnd stanoviska,
stavebni ufad neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Poucdeni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni k
Odboru Krajského stavebniho uradu Krajského uradu Zlinského kraje podanim
u zdejSiho spravniho orgdnu (§ 86 odst. 1 spravniho radu), tj. u Magistratu
mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné
spravnich fizeni. Lhiita pro podani odvolani se pocitad ode dne ndasledujiciho po
dorucCeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti
desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k
vyzvednuti. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné. Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti
nenabude pravni moci. Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2
roky ode dne nabyti pravni moci.

Strana 9z 11



C.j.: R/2026/164466/4

Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena v dobé jeho
platnosti. Dobu platnosti povoleni muZe stavebni urad prodlouZit na
odlivodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. uréeny ramec.
Stavebni urad vychazel pritom predevS8im z udaju Zadosti stavebnika a
srovnani udajl podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni urad k dispozici.

Upozornéni: Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem vefejnopravnim a
nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle
zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Digitalné podepsal Marek
Mazur
dne 12.08.2026 15:16

Bc. Marek Mazur

Rozdélovnik:
Zadatel

LADOS, a.s., ¢.p. 366, 76311 Lipa

Uéastnici Fizeni
Vodarna Zlin a.s., tfida TomaSe Bati 383, Louky, 76302 Zlin
EG.D, s.r.o., Lidick4 1873/3, Cernd Pole, 60200 Brno
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
Obec Lipa, ¢.p. 118, 76311 Lipa
LADOS, a.s., C.p. 366, 76311 Lipa
GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200 Brno

Dotcené organy

Magistrat mesta Zlina - DOSS, namésti Miru 12, 76001 Zlin
HZS Zlinského kraje, Prilucka 213, Priluky, 76001 Zlin

Krajskda hygienicka stanice Zlinského kraje, Havlickovo nabrezi 600,
76001 Zlin

Zastupce Zadatele

MICHAL CHOVANEG, ¢.p. 138, 76315 VSemina
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