UZEMNI PLAN
ZLIN

Zmenac. 6

Oduvodnéni
Textova cast

PRILOHA¢. 3

Cistopis éerven 2026




Zména é. 6 UP Zlin — odtvodnéni STEMIO a. s.



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

Objednatel: Statutarni mésto Zlin
nameésti Miru 12
760 01 Zlin
Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina

Stfedisko uzemniho planovani
namésti Miru 12
760 01 Zlin

Zhotovitel: STEMIO a.s., Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1
Pracovisté Zlin:
J.StaSi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
IC: 282 03 011
Statut. zastupce: Ing.arch. Vladimir Pokluda, pfedseda pfedstavenstva

Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

OBSAH:

LA
A)

Al

A2
B)
C)

Cl1

C2

C3
D)

E)

F)

G)

H)

H.1
H.2
H.3
H.4
H.5
H.6

H.7

H.8
H.9

H.10

H.11
H.12

H.13
H.14

TEXTOVA CAST:

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani a s pozadavky stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou tuzemné planovaci
dokumentaci

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemnim rozvojovym planem

C.1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje

C.1.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem

Vyhodnoceni souladu s dzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi
koncepcnimi dokumenty

C.2.1 Vyhodnoceni souladu se Zadasami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalsimi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi, véetné
vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a posouzeni viivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi

Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavazZnych duvodu, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10 odst. 5 zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi

Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni, vcéetné zdiuvodnéni vybrané varianty a
vylouéeni zamérd podle § 122 odst. 3

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta

Urbanisticka koncepce

Koncepce verfejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v uUzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd

Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo obsaZeny
v pravnich pfedpisech

Udaje o poétu listti uizemniho planu a po&tu vykrest grafické &asti

Zdavodnéni dprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové éasti

Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tuzemniho
rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

J)

K)

L)
L.1
L.2

M)

M.1
M.2
M.3

11.B
.81

.82
11.B3

Vyhodnoceni ucéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vycéet prvku regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na
vystavbu s odidvodnénim jejich vymezeni

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Ostatni

Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Upravy dokumentace v pribéhu projednavéni

Uplné zménové znéni (Srovnévaci znéni textové éasti ndvrhu UP Zlin)

GRAFICKA CAST:

K OORDINACNI VYKRES 1:5 000
(zpracovan v podobé platného UP s vyznacenim zménovych lokalit)

VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:100 000
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

(zpracovan v predpokladané podobé po zméné ¢. 6
s vyznacenim zménovych lokalit s dopadem na zabor PF)

PREDPOKLADANA PODOBA UZEMNIHO PLANU ZLiN PO ZMENE &. 6:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5 000
(pfedpokladana podoba po zméné &. 6)
HLAVNI VYKRES 1:5 000
(pfedpokladana podoba po zméné &. 6)
V' YKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000

(pfedpokladana podoba po zméné ¢. 6)



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

II.LA Odavodnéni zmény &. 6 Uzemniho planu Zlin — textovéa
cast

A) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zdkona

A.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uuzemi

Navrh zmény &. 6 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 38 a § 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist). Zaméry feSené touto zménou pfinaseji nové rozvojové
pfileZitosti zejména ve formé ploch pro individualni i smiSené bydleni, a zaroven jsou navrhovany
transformacni plochy, jejichz Gprava povede k efektivnéjSimu vyuziti Uzemi a podpofi jeho adaptaci na
soucasné potfeby a rozvojové tendence pfi respektovani principt udrzitelného rozvoje Uzemi mésta.
Zménou €. 6 neni naruseno hledisko komplexniho feSeni, u€elného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospés$ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
Uzemi mésta, €imz jsou soucasné vytvofeny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedk(l z vefejnych rozpoctl. Byly respektovany pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v Uzemi, vé.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Cile tzemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona

1) Uzemni plan fe$i komplexn& funkéni vyuZiti Uzemi a stanovuje zasady jeho prostorového
usporadani — viz kap. F) Navrhu. Vytvarfi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uUzemi, coz se promitda do navrzené urbanistické koncepce, koncepce
usporadani krajiny a podminek vyuziti jednotlivych funk&nich ploch.

2) Uzemni plan Zlin zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a vyhodnocuje potencial rozvoje
uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje. Zménou &. 6 jsou navrZzeny nové plochy zmén pro rozvoj mésta
—viz kap. H. 3 OdUvodnéni

3) Zména &. 6 UP Zlin vytvafi podminky pro zvySovani kvality vystavéného prostfedi, podporuje rozvoj
identity sidla a pfispiva k vytvoreni funk&niho a harmonického prostfedi pro kaZzdodenni Zivot obyvatel.
Cilem je zajistit, aby vystavba a urbanistické zasahy pozitivné ovlivnily charakter sidla.

4) Uzemnim planem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty v uzemi, v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové zastavitelné
plochy byly vymezeny v rozsahu, ktery odpovida pfedpokladanym rozvojovym zamériim, pfi¢emz jsou
pfevazné umistény v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Pro jednotlivé plochy, vCetné
téch nezastavénych, byly stanoveny podminky jejich vyuZziti s ohledem na ochranu hodnot a udrzitelny
rozvoj uzemi.

5) Re$enim uzemniho planu i zmény &. 6 jsou koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vyjadfené ve stavebnim z&kon& a souvisejicich predpisech, v zadani zmény, Uuzemné
analytickych podkladech a vystupu RURU 2024 a v dalSich koncepénich dokumentech, jejichz
vyhodnoceni je sou¢asti Odivodnéni.

Ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona

a) Navrh feSeni vychazi ze zjisténi skuteCného stavu v Uzemi a zohledfuje pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty v uzemi. Tim je zajis$téno, Ze rozvoj GUzemi bude probihat v souladu s jeho
charakterem.

b) Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci, zahrnujici rozvoj vefejné
infrastruktury, ochranu volné krajiny a zajisténi prostupnosti Uzemi, s pfihlédnutim k jeho hodnotam a
podminkam.

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné
vyuzivani, vefejné zdravi atd. Zastavitelné plochy jsou UP i zménou &. 6 vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.
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d) UP stanovuje urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi a jeho zmény, zejména co se tyCe miry vyuZiti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvality vefejnych prostranstvi. Soulasti podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rliznymi zplsoby vyuZiti jsou i specifikace prostorové regulace, jako je vySkova
hladina zastavby viz kap. F) Navrhu.

e) Uzemni plan s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi, v souladu s charakterem uUzemi.
Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potenciadl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi, zménou ¢&. 6 je navrzeno nékolik transformacnich ploch: smiSené obytné vSeobecné a
centralni (SU, SC), bydleni individualni a hromadné (Bl, BH), rekreace hromadna (RH) a vefejné
prostranstvi vSeobecné (PU), které vytvari podminky pro efektivnéjsi vyuziti zastavéného uzemi.

f) V FeSeném uzemi jsou stabilizovany plochy (HU, VU, VZ) vhodné pro vyrobu (navrhovany jsou
zastavitelné plochy HU, VZ). Zménou €. 6 nejsou nové navrhovany zastavitelné plochy vyroby. Nebylo
poZadovano a neni ani UcCelné vymezovat samostatné plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné jejich vyroby z obnovitelnych zdroju.

g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni bydleni, rekreaci a
cestovni ruch. Zmeénou &. 6 je navrhovano nékolik zastavitelnych a transformacénich ploch, jak pro
bydleni, tak pro rekreaci — viz kap. D) Oddvodnéni.

i) UP Zlin ani zmé&na ¢&. 6 neurduje pofadi provadéni zmén v Gizemi.

j) Byla zajisténa koordinace vefejnych zajmi a podnétd na zmény v Uzemi, coz se promita do
vyhodnoceni navrhi na zmény a stanoveni podminek pro nové navrhované plochy — viz vyhodnoceni
navrh( na zmény v kap. D) Odvodnéni.

k) Jsou vymezovany vefejné prospésné stavby a opatfeni nezbytné pro rozvoj mésta — viz kap. G)
Navrhu. Zmeénou ¢&. 6 jsou s ohledem na kladné vyhodnoceni pozadavkl ¢aste¢né upravovany VPS
s ozn. ,K12* a ,kapacitni_silnice_ ZUR_PK04“ a VPO s ozn. ,RBC2(ZUR)"“. Vypousti se VPS s ozn.
,K20" a nové je navrZzena VPS s ozn. O1 (rozSifeni plochy pro krajskou nemocnici).

I) VUP Zlin byl kladen dlrraz na sniZeni nebezpeéi zpUsobeného zejména povodnémi, suchem,
eroznimi jevy, a to navrhem ploch MU ¢&. 966 - 970, TU &. 1065, 1067 - 1069, WT ¢. 1064, 1072 a DS
¢. 1066. Zménou €. 6 nedochazi k dalsim Gpravam.

m) Uplatfiovany jsou pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu —
v daném pfipadé zejména stabilizaci aktualniho stavu krajiny a umoznéni realizace zelené.

n) Byly zohledfiovany podminky pro hospodarné vynakladani prostfedka z verejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi, éemuz odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi. VSechny nové zastavitelné plochy jsou
navrhovany pfednostné v navaznosti na zastavéné uzemi.

0) VytvafFi podminky pro zajisté€ni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany napf. stabilizaci ploch
ob&anského vybaveni atd.

p) Vytvari podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén — stabilizaci stavajicich
ploch vyroby a ob&anského vybaveni. Zménou €. 6 jsou navrhovany transformacéni plochy ke zméné
vyuZzivani stavajicich urbanizovanych ploch (pro funkce BH, BI, SU, SC, RH a PU).

q) Uzemni plan nevymezuje asanadni, rekonstrukéni &i rekultivaéni zasahy do Gzemi.

r) V feSeném Uzemi je vy¢lenéna stabilizovana plocha tézby (GU) — nové plochy navrhovany nejsou.
s) Nejsou navrhovany zaméry, které by vyZzadovaly navrh kompenzacénich opatfeni.

A.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zména &. 6 UP Zlin je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a
provadéci vyhlasky na useku uUzemniho planovani €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura UP, jeho zmény i odtvodnéni vychazi z prilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb. Pouziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z § 15 — 33 vyhlasky €. 157/2024 Sb. a z
jednotné metodiky zpracovani Gzemnich planti na Gzemi Zlinského kraje. Re$eni zmény &. 6 UP Zlin
navazuje na feseni UP Zlin, pfi¢emZ zména se zpracovava v souladu s § 108 odst. 1 stavebniho
zakona v rozsahu ménénych ¢asti.
Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (§ 13 -
Vymezovani ploch a koridort, 8 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a Plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle 8§ 15 - § 33) a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na
Uzemi Zlinského kraje (Standard jednotného zpracovani datové Easti izemné planovacich
dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2024).

.
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Z hlediska podoby uzemniho planu je respektovana pfiloha €. 12 a 13 vyhlaSky (ve znéni do
31.12.2025) — Pozadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jeviu tGzemniho planu s vyjimkou
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a PoZadavky na grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Naplfovany jsou vramci prevodnich nastroji metodiky SZdUP 2024 i dalsi poZadavky
vyhlasky na standardizaci (napf. pozadavky na strukturu standardizovanych jevd uzemniho planu,
pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a souborl a na vyménny format predavanych dat
Gzemniho planu atd.). Re$eni zmény &. 6 UP Zlin navazuje na fe$eni UP Zlin.

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti izemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy a vydavaji se v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztah( se zpracovava a
vydava v méfitku vykresu ploch a koridorl zasad uUzemniho rozvoje. Vykresy obsahuji jevy
zobrazitelné v daném meéfitku. Ve vykresech je vyznacena hranice feSeného Uzemi (v pfipadé
zménovych vykresu je feSené Uzemi v rozsahu zménovych lokalit).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v€etné jejich regulace a podminek ochrany
krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F) Navrhu (uplné znéni). Je stanoveno hlavni, pfipustné, a
podminéné pfipustné vyuziti i nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy. Zohlednén je rovnéz § 122
odst. 1 stavebniho zékona (bez vé&cnych Gprav). Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho zplisobu
vyuziti ploch a pozadavkd na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot. Zakladni koncepce
uzemniho planu nebyla ménéna.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (jiz zohlednéna
standardizace, coz obnaselo v této zméné Upravu nazvl ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti a jejich
kodu dle prevodni tabulky v Gvodu kap. H):
e BU - bydleni vSeobecné
BH - bydleni hromadné
BI - bydleni individualni
BX - bydleni jiné
SU - smiSené obytné vSeobecné
SC - smiSené obytné centrélni
SM - smiSené obytné méstské
XX - specifické jiné
OV - obCanské vybaveni vefejné
OK - ob&anské vybaveni komeréni
OH - ob¢anské vybaveni hibitovy
OL - obCanské vybaveni lazernské
OS - ob&anské vybaveni sport
OX - ob&anské vybaveni jiné
VU - vyroba vSeobecna
HU - smiSené vyrobni vSeobecné
VZ - vyroba zemédélska a lesnicka
RH - rekreace hromadna
RI - rekreace individualni
RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TO - nakladani s odpady
DS - doprava silni¢ni
DL - doprava letecka
DD - doprava drazni
DX - doprava jina
GU - tézba vSeobecna
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
ZS - zelen sidelni ostatni
ZK - zelen krajinna
LU - lesni vSeobecné
NU - pfirodni vSeobecné
MU - smiSené krajinné vSeobecné
WT - vodni a vodnich toku
AU - zemédélské vSeobecné
AX - zemédélské jiné
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Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho zakona a pro
potteby jeho aplikace je zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard
vybranych &asti uzemniho planu (verze 1. 7. 2024) — podrobnéji viz uvod kap. H. Soulad dokumentace
s jednotnym standardem je posouzen také v kap. M.1.

Standardizace sjednocuje obsah a formu (nejen) tzemnich plant, s ohledem na zvySujici se
technickou uroven ve vefejné spravé, pozadavek na lepSi srozumitelnost a porovnatelnost pro
v§echny Urovné jeho uzivatell a absence udajl pro plnéni Smérnice 2007/ES o zfizeni infrastruktury
pro prostorové informace v Evropském spolecenstvi (INSPIRE).

Davody pro standardizaci UP pro Gzemi CR jsou pfedevsim v:

NaplIné&ni Programového prohlaseni viady CR

Koordinovany zpUsob grafického projevu zavaznych vykres( tzemniho planu

Zefektivnéni vyuziti digitalnich idaju obsazenych v Uzemnich planech

Geoportal tzemniho planovani

Vyuziti v uzemné analytickych podkladech.

B) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf.
vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdus$i, zakon o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, zakon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozarni ochrané,
zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané verejného zdravi a dalSi jsou
zménou €. 6 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do FeSeni Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje v platném znéni, Politiky tzemniho rozvoje CR v platném znéni, Uzemniho
rozvojového planu v platném znéni a dalSich koncepénich dokumentl, které jsou vyhodnoceny a
zménou respektovany — viz vyhodnoceni v kap. C. Oddvodnéni. Podkladem pro feSeni zmény &. 6 UP
Zlin jsou také aktualni uzemné analytické podklady (aktualizace 2020) véetné RURU, které obsahuji
limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisG. Vzhledem k vySe uvedenému lze
konstatovat, Ze zména &. 6 UP Zlin je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Do spravniho Uzemi mésta zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V koridoru RR smérli 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

V koridoru RR smérd 100-150, 150-200 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim GOzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb.

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi, které je nutno respektovat podle zdkona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen
na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. Tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) - vystavba objektu tvofi¢ich dominanty v uzemi (napf.

rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi, je do koordinaéniho vykresu
uvedena poznamka, ze ,celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.
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()] Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

C.1  Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemnim rozvojovym
planem

C.1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929.
Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Zmény €. 8 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky bylo ve Sbirce zakoni zveFejnéno dne 30. 9. 2025. Dnem 1. 10. 2025 je Zména ¢&. 8
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho rozvojového
planu, zdsad uzemniho rozvoje, Uzemnich pland a regulacnich pland, v souladu s § 70 odst. 3
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. (dale jen ,,PUR CR — aplné znéni zavazné od 1. 10. 2025* nebo
»PUR CR¥).

Uginny Uzemni plan Zlin zahrnujici i zménu &. 1A, 1B, 2, 3A a 3C, 3B a 3D, 4A, 5, 4B a 4C (déle jen
,UP Zlin“) respektuje a vyhodnocuje jiz soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
&.1,2,3,5,4,6a 7. Vyhodnoceni ve vztahu ke Zmé&nam ¢&. 9 a &. 8 je soudasti této Zmény &. 6 UP
Zlin. Pozadavky PUR CR dale rozviji a upfesfiuji Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (viz. bod
C.2).

Pro Gzemi mésta Zlin vyplyvaji z PUR CR — Gplného znéni zavazného od 1. 10. 2025 poZadavky na
respektovani:

1. celostatnich priorit tzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi

2 vyS§Si centravyznamna (A)

3. rozvojova oblast Zlin - OB9

4, specificka oblast SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem

5 specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie sluneéniho zareni

specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie

zaméru konvenéni zelezni¢ni dopravy ZD13

zaméru dalnice SD5

zameéru pro elektroenergetiku E1

0. zadméru pro elektroenergetiku E8

o

Bo©o©oN

ad 1.) celostatni priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi, které jsou
UP a zménou €. 6 UP Zlin zohlednény v nasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, av3ak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
Uzemni plan mésta Zlina dlouhodobé respektuje a chrani kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
Gzemi, identifikované zejména v ramci Uzemné analytickych podkladti ORP Zlin, v&etné hodnot
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
zabezpecena stanovenim regulativi vyuziti Gzemi, které umoznuji zachovat urbanistickou
strukturu sidla, raz zastavby, uspofadani vefejnych prostranstvi i prostorové vztahy v krajiné.
Koncepce rozvoje je zaloZzena na respektovani historického vyvoje sidla, tradi€nich vazeb,
krajinnych dominant i chranénych tzemnich prvk.
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(14a)

(15)

(16)

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot je definovana v textové éasti navrhu UP a ve
vykrese ochrany a rozvoje hodnot — pozadavky na ochranu se promitaji jak ve
vyhodnoceni jednotlivych navrhli na zmény, tak v podminkach pro vyuziti nové
navrhovanych ploch.

V ramci navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlin nedochazi k zadnému negativnimu zasahu do
téchto hodnot — zakladni struktura a identita mésta je stabilizovana a rozvijena v souladu s cili
udrzitelného rozvoje. Opatfeni navrzena zménou reflektuji ochranu kulturni krajiny a jsou
zpracovana s ohledem na soulad se $ir§imi koncepcemi (PUR CR, ZUR ZK).

Nové jsou zménou &. 6 navrhovany zastavitelné a transformaéni plochy Bl €. 1207, 1210,
1216, 1217, 1218, 1221, 1222, 1223, 1229; BH €. 1228, 1235; RH ¢. 1230; OV €. 1213; OS
€. 1203, 1204; SU €. 1206, 1209, 1219, 1220, 1224, 1227, 1232, 1233, 1234; SM ¢&. 1202; SC
€. 1236; PU €. 1211, 1212; DS €. 1208. Dals$im navrhim na zmény, které byly v rozporu
s principy Uzemniho planovani a koncepci ochrany hodnot €i zasad pro rozhodovani, nebylo
vyhovéno (viz kap. D).

Sougasti zmény je Uprava Uginné podoby UP do Standardu jednotného digitalniho
zpracovani UGzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SzdUP 2024).
Standardizaci reflektuji i zménové lokality SO1 - S24. Aktualizace vyuziti ploch a zastavéného
Uzemi k 1. 2. 2025 se promita v ramci zménovych lokalit AO1 - A83, vyhodnoceni navrhd na
zménu predstavuji zménové lokality P01 — PQ9, P11 — P24, P27 — P32, P34 — P41, P44 — P54,
P56 - P65 a v ramci zménovych lokalit LO1 - L04 doch&zi k vymezeni nové trasy lokéalniho
biokoridoru a k vypusténi pozadavku na zpracovani Uzemnich studii v nékterych lokalitach (jsou
jiz zpracovany).

Zmeénou €. 6 jsou vyuzity &i vypustény plochy zmén BI &. 52, 251, 257, 395, 422, 911, 973,
1092; B ¢. 54; OK.1 ¢. 148, 387; OS ¢. 224; P* ¢. 288; ¢ast P* ¢. 119; SO ¢&. 71, 592, 887; S*
€. 497, SP ¢&. 469, DS ¢. 18, z* €. 19, V &. 1109, VZ &. 893. Rovnéz jsou vypustény plochy
Uzemnich rezerv P* ¢. 954 a 959 a mirné je upravovan i rozsah existujicich ploch zmén
BI €. 337, 457, 506, 1055; SC €. 529; SU ¢&. 342; OS ¢&. 235; DS ¢. 141, 1112; PU ¢. 456, 496,
1055, 1056; XX €. 972. Komplexné jsou provedené upravy feSené v kap. H.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

V platném Gzemnim planu respektovano stabilizaci a podporou ploch pro rozvoj primarniho
sektoru a hospodafeni. Nové zastavitelné plochy na zvlasté chranénych pldach byly
navrhovany jen v oduvodnénych pfipadech. Zménou ¢. 6 jsou plochy zmén na zvlasté
chranénych pudach navrhovany jen v ojedinélych pfipadech v malém rozsahu, kdy by nemélo
dojit k redlnému cenného zaboru pldniho fondu - podrobnéji v kapitole L.1 tykajici se
zdlvodnéni predpokladanych zabor ZPF. Soucasti navrhu zmény ¢. 6 je rovnéz zabor
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) v omezeném rozsahu, pfiCemz tento zabor je
odtivodnén vefejnym zajmem a jeho podrobné zdGvodnéni je uvedeno v kap. L. 2. Navrhem UP
je tak respektovan pozadavek na ochranu zemédélské puady, lesnich porostl, vodnich ploch a
ekologickych funkci krajiny - zménou €. 6 neni ménéno.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano. V ramci urbanizovanych €asti mésta se nevyskytuje prostorova ani sociélni
segregace obyvatelstva. Uzemni plan nenavrhuje plochy bydleni ani smiSené funkéni plochy
takovym zplsobem, ktery by vedl k prostorovému oddéleni jednotlivych socialnich skupin &i
negativné ovliviioval socialni soudrznost obyvatel. Navrh Uzemniho planu aktivné pfedchazel
vzniku prostorové a socialni segregace s moznymi negativnimi disledky. Zména €. 6 nejsou
uvedené principy negativné ovlivhovany.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna rfeSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérti vymezenych v PUR CR.
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(16a)

(17)

(18)

PFi stanoveni zakladniho funkéniho vyuZiti dzemi byly v Uzemnim planu zohlednény jak
pozadavky na ochranu pfirody, tak i potfeby hospodarského rozvoje a s tim spojené zajisténi
Zivotni Urovné obyvatel. Zména €. 6 neméni celkovou koncepci Uzemniho planu, ktery navrhuje
komplexni a vyvazené feSeni rozvoje uzemi.

Res$ené Uzemi tvofi centrum rozvojové oblasti Zlin, coZ odpovida jeho vyznamnému postaveni
v sidelni struktufe a predpokladanému rozvojovému potencialu. Plochy a koridory vymezené v
PUR CR jsou v Gzemnim planu fadné& zohlednény a zapracovany. Diraz na komplexni a
systémova feSeni se promita i do vyhodnocovani jednotlivych pozadavkd na zmény v Uzemi a
dal§ich pozadavku obsazenych v pokynech pro zpracovani zmény — viz kap. D.

Pri tzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Je respektovano - navrzené plochy pfimo navazuji na zastavéné uUzemi, ¢imz dochazi k
plynulému rozSifovani sidla bez naruSeni krajinného razu &i funkéniho usporadani uzemi. Tim
je zaroven zajiSténa prostorova navaznost, coz podporuje logicky a kompaktni rozvoj mésta.
Navrh novych rozvojovych ploch byl koordinovan v ramci celkového feseni UP Zlin. Vymezeni
téchto ploch nevyvolavéa konflikty s okolnim vyuZitim Uzemi a zohledriuje i dopravni dostupnost,
technickou infrastrukturu a krajinné vazby. Plochy navrhované zménou €. 6 navazuji na
stavajici obytnou zastavbu. Timto je respektovan dosavadni charakter mésta a nepfedstavuje
negativni zasah do jeji struktury, stability ani do vztah mezi rGznymi funk&nimi ¢astmi uzemi.

Vytvaret v udzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych tizemich a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Mésto Zlin se nenachazi v oblasti vymezené jako hospodarsky problémovy region. Presto je
podpora ekonomického rozvoje a vytvareni pracovnich pfilezitosti jednim z dulezitych principa,
ktery je v izemnim planu mésta dlouhodobé uplatfiovan. Tato podpora je realizovana zejména
prostfednictvim vymezeni stabilizovanych a rozvojovych ploch uréenych pro hospodarské
vyuziti, v€etné ploch transformacnich, které umozhuji efektivni pfeménu dosud nevyuzivanych
nebo zastaralych ploch na funkéné a ekonomicky hodnotngjsi plochy. Ug&inny Gzemni plan tak
vytvafi prostorové a funk&ni pfedpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, modernizaci
vyrobnich arealll i rozSifovani sluzeb, ¢imz pfispiva k udrzeni a rozvoji zaméstnanosti na Uzemi
mésta. Navrhovana zména ¢. 6 uzemniho planu nijak nenarusuje stavajici principy a koncepci
rozvoje meésta, ktera zlstava stabilni a nadale podporuje jeho vyvazeny rast. V ramci této
zmeény jsou navrzeny transformacni plochy pro rlizné funkce, které umozni efektivni prfeménu

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Uzemnim planem jsou vytvofeny stabilni a dlouhodobé& udrzitelné podminky pro rozvoj mésta
jako krajského centra osidleni. Navrh Uzemniho planu zajiStuje jak stabilizaci stavajiciho
urbanizovaného uUzemi, tak i prostorové predpoklady pro jeho dalSi rozvoj v souladu s
pozadavky na vyvazeny rozvoj GUzemi. Zasadnim principem navrhu je posileni polycentrické
struktury osidleni, ktera podporuje vzajemnou provazanost méstskych a venkovskych oblasti.
Tato provazanost je feSena s ohledem na specifické podminky jednotlivych typa prostfedi -
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského. Uzemni plan tim pfispiva k posileni
funkénich vazeb mezi rGznymi ¢astmi regionu, pficemz respektuje jejich rozdilné charakteristiky
a potfeby. Zména ¢&. 6 nenaruSuje zakladni koncepci Uzemniho rozvoje a nedochazi jejim
prostfednictvim k negativnimu ovlivnéni vySe uvedenych principl. Naopak, navrzené upravy
jsou v souladu s $ir$imi Gzemnimi vztahy a je zajiténa navaznost zamérd z hlediska $irsich
Uzemnich vztah(.
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(19)

(20)

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych uGjezdu) a zaroveri predchazet vzniku dal§ich takto znehodnocenych
tuzemi. Hospodarné vyuzZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani
tuzemi usporné v narocich na verfejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Je respektovano - Stanovena urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi minimalizuje rozvoj nové
zastavby do volné krajiny a tim chrani nezastavéné GUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
pfed negativnimi vlivy suburbanizace. Nova zastavba je pfednostné feSena formou dostavby
proluk i doplnénim jednostranné vyuzitych komunikaci se stavajici technickou infrastrukturou
tak, aby navrhované usporadani uzemi bylo Usporné v narocich na vefejny rozpocCet mésta,
dopravu a energie. Zménou €. 6 nedochazi k naruSeni téchto pfedpokladd, naopak dochazi
k novému vyuziti nékterych urbanizovanych ploch jako transformacénich ploch SU ¢&. 1206,
1219, 1220, 1227, 1232; Bl ¢. 1222, 1229; BH ¢. 1228, 1235; SC ¢. 1236; RH ¢. 1230 a PU
¢. 1212

Chréanit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potiebna
zmirfiujici a pfipadné kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret uzemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tuzemnich systémdi
ekologické stability, ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych tzemich a
zvy8ovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci GUzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu Kkrajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Je respektovano - celkova koncepce feSeni uzemniho planu zohledriuje zajmy ochrany pfirody
a krajiny jako nedilnou soucast udrzitelného rozvoje uzemi. V Uzemnim planu jsou stanoveny
zakladni podminky ochrany krajinného razu, v€etné zasad pro prostorové usporadani nové
vystavby tak, aby nedochazelo k jeho narudeni. Navrh soufasné respektuje a umoZzZiuje
realizaci prvki Uzemniho systému ekologické stability (USES), pfitemz jejich funk&nost je
zajisténa nejen vymezenim, ale také prostfednictvim podminek pro jejich vyuZiti.

Nova zastavba je navrhovana tak, aby vhodné doplfiovala stavajici zastavéné uzemi a zarover
byla v souladu se zasadami ochrany krajiny. Dlraz je kladen na vyuzivani tzv. cilovych kvalit
krajiny, coz zajiStuje harmonické zaclenéni novych staveb do pfirodniho a kulturniho prostfedi
mésta. Ochrana krajiny, vCetné jejich pfirodnich, estetickych, ekologickych a kulturné-
historickych hodnot, je v izemnim planu pIné respektovana a tvofi vyznamny prvek koncepce
udrZitelného rozvoje. Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou v Uzemnim
planu umistovany a zpfesfiovany s ohledem na minimalizaci stfetll s pfirodnimi, krajinnymi a
civilizanimi hodnotami Uzemi. Mezi nejvyznamnéjsi zaméry, které mohou mit potencialni
dopad na krajinny raz, patfi predevsim zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Jedna se zejména o rozvojové projekty dopravni infrastruktury, jako je dalnice Il. tfidy D49,
pfivadé¢ k D49, zkapacitnéni silnice 11/490, vybudovani kapacitni silnice Tecovice - Zlin jako
pfivadéce na dalnici D55, a modernizace zelezni¢ni traté Otrokovice - Zlin - Vizovice. V oblasti
technické infrastruktury se jedna zejména o zamér vedeni elektrické energie velmi vysokého
napéti - ZVN 400 kV v Useku Rohatec - Otrokovice. Vymezeni téchto zameérl vychazi z jejich
girsiho vymezeni v ZUR Zlinského kraje. Zménou &. 6 nedochazi k ovlivnéni nastavené
koncepce.
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(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a

(21)

(22)

pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pii vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k prfedchazeni a feSeni enviromentalnich problémd.

Je respektovano - Uzemni plan zajistuje zakladni podminky pro zachovani migraéni
prostupnosti krajiny, ktera je nezbytna nejen pro volné Zzijici Zivocichy, ale i pro pohyb lidi. Tato
prostupnost je dulezitd pro udrzeni ekologickych funkci krajiny a ochranu biodiverzity.
Rozvojové zaméry, které by mohly mit vliv na migraéni trasy, jako je vystavba dopravni a
technické infrastruktury, jsou v UP navrZeny tak, aby negativni dopady na krajinné koridory byly
minimalizovany. V pfipadé potfeby budou provedeny kompenzaéni opatfeni, ktera budou
podrobné projednana a feSena v ramci navazujicich fizeni. Uzemni plan také zajistuje, Ze
krajina zUstane i nadale prostupna, coZz znamena, Ze nedojde k vyznamnému spojovani sidel
nebo rozrlstani urbanizovanych oblasti do volné krajiny.

Vyjimky jsou pouze v pfipadech, které jsou dany historickym vyvojem a pfirozenym vyvojem
sidelni struktury, jako je napfiklad propojeni Zlina a Otrokovic nebo Zlina a Zelechovic. V téchto
oblastech doslo k postupnému a pfirozenému propojeni, coz je v souladu s historickym vyvojem
urbanizace.

plocha ¢aste€né zasahovala do plvodné vymezeného stabilizovaného biokoridoru - v rdmci
navrhu proto doslo k Upravé jeho trasovani (zménova lokalita LO1) - biokoridor byl posunut tak,
aby byl zachovan v Gzemi a nadéale pinil svou ekologicko-stabilizacni funkci, pfiemz byla
zajisténa jeho navaznost na okolni systém USES.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano - feSené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti Zlin. Sou¢asny Uzemni plan
vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a navrhuje plochy zelené, které tvofi
propojeny systém, jenZ zajisti funkéni Uzemni systém ekologické stability, v€etné propojeni
zelené v zastavéném a nezastavéném uUzemi. Stabilizovany jsou vyznamné plochy zelené
(zelené kliny) - viz vykres ochrany a rozvoje GUzemi. Zménou €. 6 jsou zelené kliny dotéeny
pouze v pfipadé vefejného zajmu na rozsifeni arealu Batovy krajské nemocnice — viz plocha
QV ¢. 1213 (zménova lokalita P22).

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Je respektovano - Gzemni plan stanovuje zakladni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu s
ohledem na specifika feSeného Uzemi. Jsou stabilizovany plochy urcené pro rekreaci (RI, RH) a
dale plochy urcené pro vefejné, sportovni a komeréni vyuziti (OV, OS, OK). Rozvoj
cykloturistiky je navazan na stavajici patefni cyklotrasu vedenou podél feky Dfevnice v trase
Otrokovice - Zlin - Vizovice a na navazujici sit pozemnich komunikaci vyuzivanych pro
cyklodopravu. Zaroven se jedna o mésto s vyraznym historickym a architektonickym kontextem,
znamé svym funkcionalistickym urbanismem spojenym s odkazem firmy Bata, ale zaroven lezi
v krajinafsky cenném prostfedi Vizovickych vrchd, v blizkosti CHKO Bilé Karpaty a dalSich
pfirodnich lokalit. Toto uzemi pfedstavuje pfirozené centrum kultury, vzdélavani i podnikani s
potencialem pro rozvoj udrzitelného méstského i pfiméstského cestovniho ruchu. Zménou €. 6
nedochazi k zasadnim zménam v nastavené koncepci tzemniho planu. V ramci této zmeény je
nové navrzena plocha rekreace hromadné - transformacni plocha RH €. 1230 (zménova lokalita
P54).
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(23)

(24)

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro leps§i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum ftranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Gzemi. Zaroveri
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych dopravnich zamért pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem ddsledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvoreny pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury a to pfedevSim zameéry: dalnice Il. tfidy D49,
pfivadé¢ k D49, zkapacitnéni silnice 11/490, vybudovani kapacitni silnice TeCovice - Zlin jako
pfivadée na dalnici D55, a modernizace zelezni¢ni traté Otrokovice - Zlin - Vizovice. V oblasti
technické infrastruktury se jedna zejména o zamér vedeni elektrické energie velmi vysokého
napéti - ZVN 400 kV v Useku Rohatec - Otrokovice. V ramci stavajicich a navrzenych funkénich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i
dopravni infrastruktury.

Obytna zastavba je nové vymezovana v dostate¢né vzdalenosti mimo hlavni koridory dopravni
a technické infrastruktury. Zménou €. 6 nejsou navrhovany zaméry vedouci k nezadouci
fragmentaci krajiny a neni navrhovano vyuziti, které by vedlo k nezadoucimu ovlivnéni dopravni
dostupnosti Uzemi. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je dale v ramci zmény &. 6 spojeno se
zpfesnénim plochy ,pravobfezni komunikace® - plochy DS 141 (zmé&nova lokalita P63).

Viytvarfet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz8ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat
moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro
zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
Jjeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v dzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou, pési).

Je respektovano. ZlepSovani dostupnosti prostfednictvim rozSifovani a zkvalitfiovani dopravni
infrastruktury je v feSeném Uzemi podporovano navrhem ploch pro dalnici Il. tfidy D49, jeji
privadé¢, zkapacitnéni silnice 11/490 a vystavbou kapacitni komunikace Teclovice - Zlin jako
privadé&e na dalnici D55. Uzemni plan stabilizuje zakladni komunikaéni sit' a vytvari podminky
pro lepsi dopravni dostupnost a prostupnost Uzemi. Nova zastavba je umistovana do vhodnych
okrajovych lokalit v navaznosti na zakladni dopravni a technickou infrastrukturu. Nové
vymezované i stavajici plochy jsou situovany tak, aby byly dobfe obslouzeny dopravni a
vefejnou infrastrukturou. Rozvoj cykloturistiky je navazan na stavajici patefni cyklotrasu
vedenou podél feky Dfevnice v trase Otrokovice - Zlin - Vizovice a na navazujici sit pozemnich
komunikaci vyuZivanych pro cyklodopravu. Zménou ¢&. 6 je navrzeno rozSifeni plochy dopravy
silniéni DS €. 141 (zménova lokalita P63) v Useku pravobfezni komunikace na ulici Nabfezni.
Toto rozSifeni je nezbytné pro zajisténi plynulého a bezpeéného provozu dopravy v dané
lokalité. Déle je navrzena plocha DS ¢. 1208 (zménova lokalita P15) pro vystavbu méstského
parkovaciho domu, ktery ma za cil feSit nedostatek parkovacich kapacit v centru mésta. Pro
zajisténi pfistupu k nové navrhované ploSe pro individualni bydleni Bl €. 1210 jsou navrzeny
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych - zastavitelna plocha PU &. 1211 a transformaclni
plocha PU €. 1212 (zménové lokality P20, P21). Tyto plochy umozni efektivni napojeni obytné
zény na okolni komunikacni sit' a vefejna prostranstvi.
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(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

(25)

(26)

limitt pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V udzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich prfekroceni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch
v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano - uzemni plan vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vlivi na lidské
zdravi. V feSeném Uzemi dlouhodobé nedochazi k prekracovani zakonem stanovenych
imisnich limitd pro ochranu zdravi obyvatel. Nové plochy obytné zastavby jsou navrhovany v
odpovidajici vzdalenosti od ploch vyrobniho charakteru, pfipadné jsou uplatiiovana opatfeni ke
zmirnéni jejich negativnich dopadd. Zaroveri jsou stabilizovany a navrhovany plochy zelené s
izola¢ni funkci, které oddéluji vyrobni arealy od obytné zastavby. Zmeénou €. 6 neni dana
koncepce ménéna - nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany v blizkosti vyrobnich areal(.
Transformacni plocha RH &. 1230 pro rekreacni zafizeni se zdzemim je sice v ploSe vymezené
jako vyroba, nicméné okolni budovy jsou vyuzivany vyhradné pro komercni ¢innost napf.
spisovna Moravského zemského archivu apod., bez negativnich vlivi na okoli.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem
Jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v tzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatifeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani ucink(i povodni a sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovéano - v Uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, jako jsou povodné, svahové deformace, sucho a dalsi jevy.
Zaroven jsou nastaveny zakladni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a pro
uginné zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod. Podminky vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti zaroven zohledriuji ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed témito riziky
a podporuji opatieni ke zlepSeni hospodareni se srazkovou vodou. Konkrétné jsou v uzemnim
planu navrzeny tfi plochy smisené krajinné vS§eobecné (MU ¢&. 968 - 970) v lokalité Za Humny ve
Stipé&, uréené k realizaci opatfeni proti vodni erozi, a dvé plochy v &asti Lhotka (MU &. 966 a
967). Protipovodnova opatfeni jsou feSena navrhem ploch technické infrastruktury vSeobecné
(TU), a to zejména ve formé ochrannych hrazi a poldr(l. Tato opatfeni jsou navrzena pfedevsim
v okoli toku Drevnice, Bonéckého rybnika, Frystackého potoka a pfitoku Balase, dale pak v
ramci systému ochrannych hrazi na Hledinovském potoce - konkrétné plochy TU €. 1065, DS
€. 1066 a vodni plochy WT &. 1064 a 1072, které vychazeji ze zpracovanych pozemkovych
Uprav. Ochrana zastavitelnych ploch pfed extravildnovymi vodami je FeSena navrhem
otevienych pfikopu, napfiklad v okrajovych ¢astech Luzkovic, Kle¢lvky, PFiluk a v jihozapadni
¢asti Malenovic (TU €. 1067 - 1069), rovnéz na zakladé vysledkd pozemkovych Uprav. Zménou
€. 6 nejsou navrhovany nové plochy pro ochranu uzemi a obyvatel.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Zaplavové uUzemi vodnich toku Drevnice, Bfeznice a FryStackého potoka zasahujici do
zastavéného Uzemi je v Uzemnim planu zohlednéno. Ug&inny Gzemni plan navrhuje v
zaplavovém uzemi plochy, které jsou vSak podminény realizaci protipovodnovych opatfeni.
Zménou C. 6 je v zaplavovém uzemi navrhovana plocha OS €. 1203. Plocha bude vyuzivana
jako sportovisté (pumptrack), coz je stanoveno i v podmince pro vyuZziti plochy. Realizace bude
spocivat pouze v Upraveé povrhu (zpevnéné a uméle vytvorené prvky) a nebude tak realizovana
zadna zastavba, kterd by mohla byt potencialni zaplavou ohrozena. Dale je v zdplavovém
Uzemi navrzeno drobné rozsifeni pravobfezni komunikace - plocha DS €. 141 (pouze realizace
zpevnénych ploch a Uprava bfehu Dfevnice).
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(27)

(28)

(29)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarskeho
rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano — Uzemni plan zajistuje podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury a respektuje jeji SirSi vazby. Jsou vytvofeny pfedpoklady pro zlepSeni dopravni
dostupnosti do regionalniho centra, kterym je krajské mésto Zlin. Mezi klic¢ové rozvojové zaméry
v oblasti dopravni infrastruktury patfi dalnice Il. tfidy D49, jeji pfivadéc, zkapacitnéni silnice
11/490, vystavba kapacitni komunikace Teclovice - Zlin jako pfivadéCe na dalnici D55 a
modernizace Zelezni¢ni traté Otrokovice - Zlin - Vizovice.

V oblasti technické infrastruktury je vyznamnym zameérem vedeni velmi vysokého napéti ZVN
400 kV v Useku Rohatec - Otrokovice. Vymezeni téchto zamérl vychazi ze Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje (ZUR). Zménou ¢&. 6 nedochazi k ovlivnéni nastavené koncepce vefejné
infrastruktury, nové je navrhnuta plocha dopravy silniéni DS ¢. 1208 (zménova lokalita P15) pro
vystavbu méstského parkovaciho domu a rozSifeni plochy DS €. 141 (zménova lokalita P63) v
Useku pravobfezni komunikace na ulici Nabfezni.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcéetné zelené infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Vytvafet podminky pro rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostate¢nym zastoupenim vegetacnich
prvki. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky
na vefejna prostranstvi.

Je respektovano - uzemni plan zohlednuje pozadavky na zajisténi kvality Zivota obyvatel v
souladu s urbanistickou koncepci a stanovenou koncepci rozvoje Gzemi.

Navrh vymezuje odpovidajici vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi, s cilem
vytvaret kvalitni méstské prostfedi. Jsou zajistény potfebné plochy pro rozsifeni dopravni
infrastruktury, ktera zlepsi obsluznost nové navrhovanych obytnych ploch, ¢imz se posiluje
funk&nost a kvalita Zivota v tzemi. Uzemni plan rovnéZ stanovuje prostorovou organizaci Uzemi
v navaznosti na limity a hodnoty v krajiné a vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti.
Nové navrzené obytné plochy navazuji na zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné
plochy, pfiemz je zajisténa jejich dostupnost k vefejné infrastrukture.

Zmeénou ¢. 6 jsou nové navrzeny plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych - zastavitelna
plocha PU €. 1211 a transformacéni plocha PU €. 1212 (zménové lokality P20, P21). Tyto plochy
umozni efektivni napojeni obytné zény na okolni komunikacni sit’ a vefejna prostranstvi (v€etné
zaokruhovani).

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zzivotni
prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelum rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvarlet
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavajici dopravni sit mésta je v Uzemnim planu stabilizovana a s ohledem na navrhové
rozvojové plochy doplnéna o nové useky mistnich komunikaci, které zajisti odpovidajici
dopravni obsluznost ploch uréenych pro bydleni, obéanskou vybavenost a vyrobu.
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(30)

(31)

(31a)

Reseni Uzemniho planu zaroven podporuje integraci a funkéni propojeni jednotlivych druhl
dopravy - silnicni, Zelezniéni, cyklistické i p&Si - pfiCemz stavajici uroven provazanosti téchto
systému je v izemi vyhodnocena jako dostatecna a stabilni. Navrzené dopravni feSeni pfispiva
k celkové plynulosti dopravy a zajisténi dostupnosti novych rozvojovych ploch v souladu s
koncepci Uzemniho rozvoje. Zménou €. 6 jsou nové navrzeny plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych PU ¢. 1211, 1212 (zménové lokality P20, P21) k napojeni navrhované obytné

z6ny (Bl €. 1210) na okolni komunikacni sit a vefejna prostranstvi.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminKy pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a cisténi odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Mésto Zlin ma kvalitné vybudovanou infrastrukturu pro zasobovéani vodou a odkanalizovani,
ktera je v souladu s pozadavky ,Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje".
Technicka infrastruktura v oblasti vodovod( a kanalizaci je stabilizovana a splrfiuje standardy
potfebné pro zajiténi kvalitniho Zivota nejen dnes, ale i v budoucnosti. Struktura kanalizace
véetn& napojeni na COV a vodojem0 ve Zling zajistuje rovnomérné pokryti a efektivni spravu
vodnich zdroji a odpadnich vod. Systém je navrzen tak, aby odpovidal sou¢asnym potfebam
méstské aglomerace a byl schopen reagovat na budouci rozvoj a vyzvy. Zménou &. 6 nebylo do
koncepce rozvoje vodovodni a kanaliza¢ni sité zasahovano.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpeéného
zasobovani tuzemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam tzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viiva a rizik.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy uréené pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
a souCasny stav je povazovan za stabilizovany. Zména €. 6 vSak umozfiuje umisténi
fotovoltaickych panelt na pozemcich v oblastech uréenych pro vSeobecnou vyrobu (VU) a
smiSenou vyrobu (HU). Dale je povoleno umistovat fotovoltaické panely na stfechach budov,
pokud nebude naruSen charakter okolni zastavby.

Proveérovat podminky v dzemi pro sniZzovani mnoZzstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor( pro zarizeni k
ukladani oxidu uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a
koridort pro prepravni sit.

Je respektovano — v feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory pro zafizeni k
ukladani oxidu uhli€itého do pfirodnich horninovych struktur ani pro souvisejici pfepravni sit.
Uzemni plan Zlin takové zaméry neobsahuje a zmé&nou &. 6 nejsou nové navrhovany. Zména
€. 6 nevyvolava potfebu vymezeni technické infrastruktury tohoto typu.

ad 2.) vySSi centra vyznamna (A)

PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zaloZena na
hierarchickém systému center osidleni. Zlin je dle PUR CR zafazen mezi vy3$i centra
vyznamna — regionalni (A3). Jedna se o centrum osidleni regionalniho vyznamu, které pini
vyznamné obsluzné, spravni, hospodarské, kulturni, vzdélavaci a dal$i funkce nejen pro vlastni
mésto, ale i pro SirSi spadové uzemi.

Pro vy$$i centra vyznamna stanovuje PUR CR poZzadavky na vytvareni podminek zejména pro
opatfeni vedouci ke sniZzeni hustoty provozu silniéni motorové dopravy v centralnich &astech
center osidleni, pro diverzifikaci ekonomickych ¢&innosti a 3&irokou nabidku pracovnich
pfilezitosti, pro rozvoj bydleni pfi zajiSténi dostateCné obCanské vybavenosti a dobré
dostupnosti centralnich ¢asti mésta, pro vyuziti brownfieldd a proluk zejména v centralnich
Castech center osidleni, pro udrzitelny rozvoj okrajovych ¢asti mésta a pro rozvoj obsluznych
funkci a sluZeb celokrajského, pfipadné celostatnino vyznamu. PUR CR soudasné uklada
vytvaret Uzemni podminky pro optimalni dopravni dostupnost center osidleni, pro zlepSeni
dopravni obsluznosti zejména vefejnou hromadnou dopravou, pro rozvoj dopravy v klidu, pro
rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti sluzeb, znalostni ekonomiky, vzdélavani, védy, vyzkumu a
inovaci a pro rozvoj bydleni v souladu se stanovenymi podminkami.
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Uzemni plan Zlin toto postaveni mésta respektuje. Koncepce rozvoje vychazi z vyznamu Zlina
jako krajského meésta a regionalniho centra osidleni, stabilizuje zakladni méstské funkce a
vytvari podminky pro rozvoj bydleni, obéanského vybaveni, vefejné infrastruktury, pracovnich
prilezitosti, sluzeb, rekreace i dopravni obsluznosti. Soucasné respektuje pfirodni, kulturni,
urbanistické a civilizaéni hodnoty Uzemi a zohledfiuje vazby mésta na 3ir8i sidelni strukturu
Zlinské aglomerace.

Zména ¢. 6 tuto koncepci neméni, ale diléim zpUsobem ji aktualizuje a zpFesnuje. Navrzené
zastavitelné a transformacni plochy podporuji pfiméfeny rozvoj obytnych, smiSenych,
ob&anskych, rekreacnich a dopravnich funkci mésta. Zména &. 6 souasné pfispiva k
hospodarnému vyuzivani urbanizovaného Uzemi, zejména vymezenim transformacénich ploch,
a k posileni funkéni struktury mésta v navaznosti na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Ve vztahu k pozadavkim PUR CR na dopravni dostupnost a dopravu v klidu je zménou &. 6
navrzena zejména plocha dopravy silniéni DS €. 1208 pro vystavbu méstského parkovaciho
domu a dale rozSifeni plochy DS &. 141 v Useku pravobiezni komunikace na ulici Nabfezni. Pro
zajisténi dopravniho napojeni nové navrhované obytné zény jsou vymezeny také plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €. 1211 a PU €. 1212. Tim jsou vytvareny podminky pro
zlepSeni dopravni obsluznosti, dostupnosti a funkéniho propojeni jednotlivych ¢asti mésta.
Rozvoj bydleni je zménou & 6 feSen prostfednictvim nové navrhovanych ploch bydleni
individualniho a hromadného a ploch smiSenych obytnych, pfi¢emz tyto plochy jsou
vymezovany s ohledem na urbanistické souvislosti, dostupnost vefejné infrastruktury a ochranu
hodnot Uzemi. Rozvoj ekonomickych a obsluznych funkci je umoznén zejména v plochach
smiSenych obytnych, ob&anského vybaveni a v navazujicich stabilizovanych plochach mésta.
Zména €. 6 tak respektuje postaveni Zlina jako vysSiho centra vyznamného — regionalniho (A3)
a vytvafi podminky pro jeho dal$i udrzitelny rozvoj v souladu s PUR CR.

ad 3.)rozvojové oblast Zlin - OB9
Vymezeni: Uzemi obci z ORP Hole$ov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci v zapadni
casti), Vizovice (jen obce v zapadni casti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti)
Dévody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluptisobeni
vedlejSich center osidleni, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych c¢innosti, z nichZz znacna c¢ast ma celostatni vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je
poloha (Otrokovice) na Il. TZK, budouci elektrizace a zkapacitnéni (Otrokovice—Zlin stfed) ve sméru
vychod-zapad a uvazovana propojeni Zlina prostrednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic
prostrednictvim dalnice D55 z Hulina do Breclavi.
Resené Uzemi reprezentuje krajské mésto Zlin jako centrum rozvojové oblasti OB9 - Zlin,
¢emuz odpovida i koncepce rozvoje zaloZzena platnym Uuzemnim planem. V ramci feSeného
uzemi jsou stabilizovany zaméry vyplyvajici z politiky Uuzemniho rozvoje, které jsou dale
zpfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, napf. dalnice D49. Zménou ¢&. 6
nedochazi k ovlivnéni koncepce rozvoje sidla.

ad 4.) specificka oblast SOBY9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem
Vymezeni: Gzemi obci ORP Zlin
Ddvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi celostatniho vyznamu.
b) Potreba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uhrny sraZek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
¢) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich Iécivych zdroji a zdroju
prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.
d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na odbéry vody
a poZadavky na minimalni z(istatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potieba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi,
vyznamné kulturni pamatky a sluzby.
f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni poZadavk( na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.
g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z ddvodu
vy$$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.
h) Potreba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu klimatu.
i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.
J) Potreba zajistit optimalni odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innosti:
Pri vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:
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a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku srazek, zmen$eni pritok( ve vodnich
tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich atvard, ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desetrtifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace tzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastaveném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici tizemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a omé pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvarfet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk( v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvki, napfr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasl a
pfikopd,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k

pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dal$i vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tGzemni studie
krajiny,

9) Jv;;vér"et tzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret tzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,

i) vytvaret tzemni podminky pro odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodi a
kanalizaci.

Uzemni plan mésta Zlina zohledriuje pozadavky vyplyvajici z jeho zafazeni do specifické oblasti
SOB9 a napliuje zdsady uzemniho rozvoje i ve sloZitém pfirodnim kontextu. Zlin se nachazi v
Elenité a lesnaté krajing, ktera je bohata na viadhu i podzemni vody. Uzemi je funkéné pestré —
zahrnuje pfirodni plochy, lesy, intenzivné i extenzivné vyuzivanou zemédélskou pldu, pfi¢emz
vSechny slozky krajiny jsou zapojeny do promySleného planovani s cilem zajistit udrzitelny
rozvoj a ochranu pred pfirodnimi hrozbami. Uzemni plan vytvafi podminky pro prevenci a
zmirfiovani rizik, jako jsou povodné, svahové deformace, sucho &i vodni eroze. Soucasti
opatfeni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a efektivnimu hospodareni s deStovou vodou je
navrh konkrétnich zasahd v nezastavéném Uzemi. Mezi né patfi tfi plochy smiSené krajinné
vSeobecné (MU €. 968 - 970) urené k realizaci protieroznich opatfeni v lokalité Za Humny ve
Stipé a dvé obdobné plochy (MU &. 966 a 967) v &asti Lhotka. Z hlediska ochrany proti
povodnim uUzemni plan pocitd s vymezenim ploch technické infrastruktury vSeobecné (TU)
uréenych pro budovani ochrannych hrazi a poldrd, zejména v okoli tokt Drevnice, Bonéckého
rybnika, FryStackého potoka, pfitoku BalaSe a Hledinovského potoka. Zde jsou vymezeny
konkrétni plochy TU &. 1065, DS &. 1066 a vodni plochy WT ¢&. 1064 a 1072, které navazuji na
opatfeni navrzena v rdmci pozemkovych Uprav.

Uzemni plan také umozfiuje realizaci dal$ich pfirodé blizkych opatieni v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to v€etné malych vodnich ploch, které podporuji vsakovani vody, zlepSu;ji
mikroklima a posiluji ekologickou stabilitu. VeSkera navrZzena opatfeni pfispivaji ke komplexni
ochrané Uzemi pfed negativnimi vlivy klimatu a zajistuji dlouhodobou odolnost méstské i
krajinné struktury. Zménou €. 6 neni koncepce ménéna.
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ad 5.) specificka oblast SOB10
Ddvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie z energie slunec¢niho zareni, v réamci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.
b) Potreba koordinace vyuZivani tizemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zareni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt: s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvlasté chranénych tzemi,

b) minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek,
tuzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétoveho dédictvi,

¢) minimalizovani konflikt( s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu, e) minimalizovani konfliktti s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro izemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni dpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladt
Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovéani s vyuZzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Gzemniho planovéani s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroji uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Gzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi tGzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Vyhodnoceni viz ad 5).

ad 6.) specificka oblast SOB11
Ddvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie.
b) Potreba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvlasté chranénych dzemi,

b) minimalizovani konfliktG s kulturnimi a civilizanimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich pamatek,
Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

¢) zohledriovani ochrany pozemkut uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek v
uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,

d) minimalizovéani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu, e) minimalizovani konflikti s uzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci navazujici Gzemné planovaci &innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni dpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladt Ministerstva primysiu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
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zavadéni obnovitelnych zdroju energie, vcetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuZzitim podkladt Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridort pro
umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor(i pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohledrujici i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury
a pfi pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dot¢eného tizemi.

Mésto je nové dle Zmény &. 9 PUR CR potencialné soudasti specifickych oblasti (dle textového
vymezeni ORP Zlin (bez obci v severni ¢asti):

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slune¢niho zareni a

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li
to ucelné) prostfednictvim nastroji GUzemniho planovani s vyuzitim podkladll Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem (resp. nadmistnim vyznamem v pfipadé kraji a lokalnim vyznamem
v pfipadé obci) pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie.

Vymezovani ploch a koridor(l je vS§ak podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvalenim pFislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojt
energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v
uzemné planovacich dokumentacich.

ad 7.) zamér konvenéni zelezniéni dopravy ZD13
Vymezeni: Trat' tsek Brno-Blazovice-Prerov, odbocna trat usek Kojetin-Kromériz-Hulin a Usek Otrokovice-
Zlin Vizovice.
Duavody vymezeni: Vytvoreni Gseku pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ocekava vysoka intenzita
osobni dopravy. Zavedeni dopravy Setrnéjsi k Zivotnimu prostiedi do oblasti se zvysenou ochranou
prirody a krajiny. Usek Brno-Kojetin-Pferov, soucast TEN-T, odbocna vétev usek regionalni trati Kojetin-
Kromeériz-Hulin, Usek celostatni trati Otrokovice-Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed-Vizovice.
Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy je v Uzemnim planu stabilizovan jako sou&ast stavajicich
a navrhovanych ploch dopravy drézni (DD). Tato stabilizace vychazi z nutnosti dlouhodobé
chranit a rozvijet patefni systém zelezni¢ni dopravy, ktery ma pro mésto Zlin i SirSi region
klicovy vyznam. Uzemni plan reflektuje stavajici vedeni Zelezni¢nich trati a zaroveri vytvari
prostorové rezervy pro jejich mozné kapacitni nebo technické Upravy, které mohou vyplynout z
budoucich potfeb. Zménou &. 6 neni tato koncepce ménéna.

ad 8.) zamér dalnice SD5
Vymezeni: D49 Gsek FryStak—Zlin—Vizovice.
Duavody vymezeni: Preneseni zvyseného dopravniho vykonu ze stavajici silnice 1/50, prochazejici pres
CHKO Bilé Karpaty. Vazba na slovenskou silnicni sit. Soucast TEN-T.
V ucinném UP Zlin je koridor pro dalnici vymezen plochami DS €. 311 - 313 a 992 - 994,
Zménou €. 6 neni ménéno.

ad 9.) zamér pro elektroenergetiku E1 )
Vymezeni: Vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-hranice CR/Slovensko (- Povazska Bystrica)
Divody vymezeni: Zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpecnosti
dodavek elektrické energie.
ProvéFeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/SR bylo
uloZeno na zakladé PUR CR v ZUR ZK formou Gzemni studie. Tato Gzemni studie ,Provéreni
elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelnd — hranice CR/SR* jiz byla
zpracovana a vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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Dne 4. 2. 2022 byla schvalena moznost jejiho vyuziti. Cilem Uzemni studie bylo provéfit,
vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zvlasté vysokého napéti) ZVN 400
kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko, které pies uzemi
Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem pfi hranici
Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na pFirodni, socialni a hospodafské podminky,
hodnoty a limity dotéeného tzemi, a zajisti tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do
soustavy evropské. S ohledem na podrobnost Uzemni studie bude vybrané feSeni nejdfive
zapracovano v ramci aktualizace nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Na zakladé této
studie muUze dojit k Uzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR ZK). Z toho dtivodu neni tento koridor v UP zatim zohlednén.

ad 10.) koridor pro elektroenergetiku E8
Vymezeni: Elektrickd stanice 400/110kV Rohatec a pripojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do
prenosové soustavy vedenim 400kV Otrokovice Rohatec a nasmyckovani vedeni Sokolnice-hranice
CR/Slovensko (-Krizovany) do elektrické stanice Rohatec.
Ddvody vymezeni: Umoznéni zvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v ramci uzemi vice kraji a
zgjisténi dodavky pfi narastu spotfeby pro oblast jizni Moravy.
V uginném UP Zlin je koridor vymezen plochami TU &. 1160 - 1162 v k. . Malenovice u Zlina
vCetné zajiSténé koordinace SirSich Uzemnich vztahll s méstem Otrokovice (k. U. Kvitkovice).
Zménou €. 6 neni ménéno.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze UP Zlin i zména €. 6 jsou v souladu s PUR CR — Gplnym
znénim zavaznym od 1. 10. 2025.

C.1.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji Uzemniho planovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpist (§ 74 — § 76) - zpresfiuje zameéry vymezené v politice
Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, vymezuje dal§i zaméry, zohledriuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva
k jejich naplhovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8.
2024 (dale jen ,URP*). Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze nadregionalni
Uzemni systém ekologické stability a zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v
zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonéeny, a u kterych marné uplynula lhdta pro
pfezkum podle spravniho fadu a soudniho fadu spravniho. Tyto zdméry nepodléhaji projednani a
posuzovani vlivi na udrzitelny rozvoj, pfi¢emz pro prvni URP se dle § 319 odst. 5 nepouzije § 73 odst.
2 a 3 stavebniho zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle
stavebniho zékona (. prvni URP zatim neni zavazny pro obsah navazujici Gzemné& planovaci
dokumentace, rozhodovani v izemi a dalSi zmény v tzemi).

Pro zménu &. 6 Uzemniho planu Zlin vyplyvaji z Uzemniho rozvojového planu poZadavky na
konkretizaci obecné formulovanych cilt a ukol{l Gzemniho planovani ve formé:
e DSO05 - koridor dalnice D49 Gsek Frystak - Zlin - Vizovice
V aginném UP Zlin je koridor pro dalnici vymezen plochami DS &. 311 - 313 a 992 - 994.
Zménou €. 6 neni ménéno.

e DD13 - koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, trat’ usek Brno - BlaZovice - Prerov,
odboéna trat’ usek Kojetin - Kroméfiz - Hulin a Usek Otrokovice - Zlin - Vizovice
Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy je v uUzemnim planu stabilizovan jako soucdast
stavajicich a navrhovanych ploch dopravy drazni (DD).
Tato stabilizace vychézi z nutnosti dlouhodobé chranit a rozvijet patefni systém zelezniCni
dopravy, ktery ma pro mésto Zlin i $irsi region klitovy vyznam. Uzemni plan reflektuje
stavajici vedeni zelezniCnich trati a zaroven vytvafii prostorové rezervy pro jejich mozné
kapacitni nebo technické Upravy, které mohou vyplynout z budoucich potfeb. Zménou ¢&. 6
neni tato koncepce ménéna.

¢ Vymezeni ploch a koridorti nadregionalniho izemniho systému ekologické stability -
NRBK96-95 - Kostelecké polesi (96) — Hluboéek (95) - nadregionalni biokoridor je
v Uzemnim planu stabilizovan, zménou &. 6 neni ménéno.
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e TEO8 - plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni
vyvedeni vykonu z elektrické stanice do prenosové soustavy vedenim 400 kV
Otrokovice—Rohatec a nasmyékovani vedeni Sokolnice hranice CR/Slovensko (-
Krizovany) do elektrické stanice Rohatec
V Gginném UP Zlin je koridor vymezen plochami TU &. 1160 - 1162 v k. (. Malenovice u Zlina
véetné zajisténé koordinace SirSich uzemnich vztaht s méstem Otrokovice (k. U. Kvitkovice).
Zménou €. 6 neni ménéno.

| Z vySe uvedeného vyplyva, ze UP Zlin i zména €. 6 jsou v souladu s Uzemnim rozvojovym planem. |

C.2 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
dalSimi koncepénimi dokumenty

C.2.1 Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje

Uzemni plan Zlin byl feSen v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08, které nabyly ucinnosti
23. 10. 2008. Dne 12. 9. 2012 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim &.0749/221/12
Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla G&innosti dne 5. 10. 2012. Dne
5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0454/215/18 Aktualizace €. 2
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla G&innosti dne 27. 11. 2018. Dne 28. 02. 2022,
usnesenim ¢&. 0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci €. 4 Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla ucinnosti dne 22. 03. 2022. Dne 17. 2. 2025, ushesenim
¢. 0061/Z03/25, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje Aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje, jez nabyla ucinnosti dne 11. 3. 2025. Zména €. 7 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim &. 0148/Z06/25 ze dne 22. 9. 2025 a
nabyla Gginnosti dne 9. 10. 2025. Déle jen ,,Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje
po vydani Zmény é. 7 nebo , ZUR ZK*.

Uginny Uzemni plan Zlin zahrnujici i zménu &. 1A, 1B, 2, 3A a 3C, 3B a 3D, 4A, 5, 4B a 4C respektuje
a vyhodnocuije jiz soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a
4. Vyhodnoceni ve vztahu k Aktualizaci &. 3 a ke Zméné &. 7 je soudasti této Zmény &. 6 UP Zlin.
Aktualizace €. 3 feSi zejména vodni dilo Vlachovice a souvisejici opatfeni, ktera se feSeného uzemi
mésta Zlina pfimo nedotykaji. Zména &. 7 byla pofizovana zejména za G&elem uvedeni ZUR ZK do
souladu s obsahovymi nalezitostmi podle nového stavebniho zakona a do jednotného standardu;
neobsahuje vécné zmény s dopadem na uzemi kraje.

Z UpIného znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Zmény &.7 vyplyvaji pro Gzemi
mésta pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajicich
z téchto vymezeni:

1. Koncepce rozvoje tzemi kraje

2 Koncepce rozvoje a ochrany jeho hodnot

3. Koncepce sidelni struktury kraje

4, Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin

5 Cilové kvality krajiny

» 8.1 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Zlin — KRJ2 - krajina zemédélska harmonicka,

» 8.2 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor TeCovsko — KRJ1 - krajina intenzivni
zemeédélska,

> 8.3 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Stipsko — KRJ7 - krajina s vysokym podilem
povrchovych vod,

» 8.4 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor SluSovicko — KRJ2 - krajina zemédélska
harmonicka,

» 8.6 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Paseky — KRJ5 - krajina lesni s lukafenim,

» 8.7 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Bohuslavicko — KRJ2 - krajina zemé&délska
harmonicka,

» 9.2 - krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Komarovsko — KRJ2 - krajina zemédélska
harmonicka
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10.
11.

ad 1.)

1)

Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridorGi vefejné prospésnych
staveb pro dopravni infrastrukturu:

» DS101 — Hulin — Stfelna — koridor dalnice Il. tfidy D49 v Gseku Dolni Ves — Zadvefice
» DS105 — Otrokovice (D55) — Zlin, Nivy — kapacitni silnice v useku Tecovice — Zlin

» DS115 — Zlin pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni — 11/490

» DD201 - Zelezni¢ni trat' ¢. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice

Koridora verejné prospésnych staveb pro technickou infrastrukturu:

» TE102 — Rohatec — Otrokovice, ZVN 400 kV

Uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni Grovné:

NRBK123 - nadregionélni biokoridor 152-Kostelecké polesi - HluboCek

RBC160 - regionélni biocentrum 109-Vr3ek

RBC161- regionalni biocentrum 110-Luzkovice

RBC173 - regionalni biocentrum 122-U Osilka

RBC208 - regionalni biocentrum 1826-Na Horach

RBC209 - regionalni biocentrum 1827-Balas

RBK265 - regionalni biokoridor 1587-U Osilka - Hfeben

RBK266 - regionalni biokoridor 1588-VrSek - U Osilka

RBK269 - regionalni biokoridor 1591-Vela - RK 1588

RBK270 - regionalni biokoridor 1592-Luzkovice - Vr3ek

RBK271 - regionalni biokoridor 1593-Zlinsky les - LuZkovice

RBK272 - regionalni biokoridor 1594-Na Horach - Prusinky

V ZUR ZK je stanovena potieba zpracovani Gzemni studie pro provéfeni elektrického vedeni
VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR — US3

Zéasobovani vodou a odkanalizovani (¢l. 73, 74)

Plochy pro silniéni dopravu — Gzemi rezerva , Propojeni Zlin — Zadvefice*“ — RDS101

VVVVVVYVYVVYVYYVY

Koncepce rozvoje Uzemi kraje

Podporovat prostredky a nastroji tizemniho planovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém tzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu
mezi naroky na zajiS§téni pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a
kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrziteIného rozvoje tGzemi kraje
pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti
uzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.

Uzemni plan mésta Zlina dlouhodobé& respektuje a chrani kulturni, pfirodni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, identifikované zejména v ramci Uzemné analytickych podkladd ORP Zlin,
vCetné hodnot urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Ochrana téchto hodnot je zabezpecena stanovenim regulativa vyuziti Gzemi, které umoznuji
zachovat urbanistickou strukturu sidla, rdz zastavby, uspofadani vefejnych prostranstvi i
prostorové vztahy v krajiné. Koncepce rozvoje je zaloZzena na respektovani historického
vyvoje sidla, tradiénich vazeb, krajinnych dominant i chranénych tzemnich prvku.

V ramci navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlin nedochéazi k Zadnému negativnimu zasahu
do téchto hodnot — zakladni struktura a identita mésta je stabilizovana a rozvijena v souladu s
cili udrzitelného rozvoje. Opatfeni navrzena zménou reflektuji ochranu kulturni krajiny a jsou
zpracovéna s ohledem na soulad se $ir§imi koncepcemi (PUR CR, ZUR ZK).

Nové jsou zménou €. 6 navrhovany zastavitelné a transformacni plochy Bl €. 1207, 1210,
1216, 1217, 1218, 1221, 1222, 1223, 1229; BH €. 1228, 1235; RH €. 1230; OV €. 1213; OS
€. 1203, 1204; SU €. 1206, 1209, 1219, 1220, 1224, 1227, 1232, 1233, 1234; SM €. 1202; SC
€. 1236; PU €. 1211, 1212; DS €. 1208. Dalsim navrhim na zmény, které byly v rozporu
s principy uzemniho planovani a koncepci ochrany hodnot &i zasad pro rozhodovani, nebylo
vyhovéno (viz kap. D).

Sougasti zmény je Uprava uginné podoby UP do Standardu jednotného digitalniho
zpracovani Gzemné& planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2024).
Standardizaci reflektuji i zménové lokality SO1 - S24. Aktualizace vyuZiti ploch a zastavéného
Gzemi k 1. 2. 2025 se promita v ramci zménovych lokalit AO1 - A83, vyhodnoceni navrhi na
zménu pfedstavuji zménové lokality P01 — P09, P11 — P24, P27 — P32, P34 — P41, P44 —
P54, P56 - P65 a v ramci zménovych lokalit LO1 - L0O4 dochazi k vymezeni nové trasy
lokalniho biokoridoru a k vypusténi pozadavku na zpracovani Uzemnich studii v nékterych
lokalitach (jsou jiz zpracovéany).
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Zménou €. 6 jsou vyuzity &i vypustény plochy zmén BI €. 52, 251, 257, 395, 422, 911, 973,
1092; B €. 54; OK.1 €. 148, 387; OS ¢. 224; P* &. 288; ¢ast P* &. 119; SO ¢. 71, 592, 887; S*
€. 497, SP ¢. 469, DS €. 18, Z* €. 19, V &. 1109, VZ ¢&. 893. Rovnéz jsou vypustény plochy
Uzemnich rezerv P* €. 954 a 959 a mirné je upravovan i rozsah existujicich ploch zmén BI
€. 337, 457, 506, 1055; SC €. 529; SU &. 342; OS ¢&. 235; DS ¢&. 141, 1112; PU €. 456, 496,

1055, 1056; XX ¢. 972. Komplexné jsou provedené Upravy reSené v kap. H.

Preferovat pri Gzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK"), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamér( stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale ,PUR CR*) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zameérd, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist
jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale
SRZK).

Je respektovano - feseni ucinného uzemniho planu Zlin respektuje rozvojové zaméry, které
vyplyvaji ze ZUR ZK

- koridor pro trasu dalnice D49 (DS101)

- koridor kapacitni silnice Tec€ovice - Zlin jako pfivadéce na dalnici D55 (DS105)

- koridor pro zkapacitnéni silnice 11/490 (DS115)

- koridor pro modernizaci zelezni¢ni traté (DD201)

- koridor pro vedeni ZVN 400 kV Rohatec - Otrokovice (TE102)

- nadregionalni biokoridor NRBK 152-Kostelecké polesi - Hlubo¢ek (NRBK123)

- regionalni biocentrum 109-VrSek (RBC160)

- regionalni biocentrum 110-LuZkovice (RBC161)

- regionalni biocentrum 122-U Osilka (RBC173)

- regionalni biocentrum 1826-Na Horach (RBC208)

- regionalni biocentrum 1827-Balas (RBC209)

- regionalni biokoridor 1587-U Osilka - Hfeben (RBK265)

- regiondlni biokoridor 1588-VrSek - U Osilka (RBK266)

- regiondlni biokoridor 1591-Vel4 - RK 1588 (RBK269)

- regiondlni biokoridor 1592-Luzkovice - VrSek (RBK270)

- regiondlni biokoridor 1593-Zlinsky les - Luzkovice (RBK271)

- regiondlni biokoridor 1594-Na Horéach - Prusinky (RBK272)

Zménou €. 6 neni ménéno.

Soustredit pozornost na tuzemné planovaci podporu prfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v Uuzemi regionti se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlasené obvody obci s
roz§ifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provérit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
tuzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Netyka se feSeného Uzemi, mésto Zlin se nenachazi ve statem podporovanych regionech,
vymezenych ve Strategii regionalniho rozvoje CR.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajskeého mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zarovern integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stredisek
plnicich funkci obce s rozsifenou puasobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahG mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvyS$it atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Je respektovano - Gc€inny Uzemni plan mésta Zlina vytvafi pfedpoklady pro stabilizaci a
dlouhodoby rozvoj mésta jako krajského centra osidleni. Navrh podporuje polycentricky model
sidelni struktury, ktery posiluje vzajemné vazby mezi méstskym a venkovskym prostfedim.
Tento pfistup zohledfiuje rozdilny charakter jednotlivych ¢asti Uzemi, at uz z hlediska
pfirodnich a krajinnych hodnot, urbanistické struktury, nebo socioekonomickych podminek a
pfispiva k vyvazenému a udrzitelnému rozvoji bez negativniho dopadu na uzemi.
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Soucasti integrovaného rozvoje je také navrh dopravni infrastruktury, ktery mimo jiné zahrnuje
koncepci zachytnych (odstavnych) parkovist situovanych na okrajich mésta a uvahy o feSeni
kapacitni dopravy v centralni ¢asti mésta prostfednictvim tunelového vedeni. Uzemni plan
zaroven zajiStuje navaznost navrhovanych zamérd na SirSi uzemni vztahy a nadfazené
planovaci dokumenty. Zména ¢. 6 uzemniho planu tyto zasady neméni ani nenarusuje, ¢imz
je zachovana kontinuita rozvojového konceptu a respektovan Gzemni kontext mésta v ramci
Zlinského kraje.

Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatreni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kazZdodenni i rekreacni
vyuziti, jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, vcetné mozZnosti SirSiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje

Uginny Gzemni plan respektuje vymezeni koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy, ktery je
stabilizovan jako stavajici a navrhované plochy dopravy drazni (DD). Timto zplsobem jsou
vytvareny podminky pro modernizaci a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury. Uzemni plan
rovnéz navrhuje nové plochy DD, uréené pro rekonstrukci, rozsifeni a elektrifikaci zelezni¢ni
traté, coz pfispéje ke zvySeni kapacity, plynulosti i udrZitelnosti Zelezni¢ni dopravy ve méste i
jeho SirSim Gzemi.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systém( kraje, vcetné potieby segregace cyklistické
dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy

Uzemni plan vytvaFi pfiznivé podminky pro rozvoj rekreace prostfednictvim rozsifovani
sportovnich areald, vyuziti pfilehlé krajiny pro rekrea¢ni UCely a rozvoje propojené sité
cyklostezek a péSich tras. Zvlastni duraz je kladen na podporu cykloturistiky, ktera je
navazana na paterni cyklistickou trasu vedenou podél feky Dfevnice v Useku Otrokovice — Zlin
— Vizovice (tzv. podfevnicka cyklostezka), a na navazujici sit pozemnich komunikaci
vyuzivanych pro cyklistickou dopravu. Tento pfistup pfispiva k SirSimu zpfistupnéni
volno€asovych aktivit a posiluje udrzitelnou mobilitu v Uzemi. Zménou €. 6 jsou nové navrzeny
plochy ob&anského vybaveni - sport OS &. 1203 (pro vybudovani pumptrackového sportovisté)

- eliminaci pdsobeni negativnich Gcinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a
to predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s
dostatecnym odstupem od vymezenych koridor( dopravni infrastruktury

Je respektovano - uUzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich vlivi na lidské zdravi. Nové plochy obytné zastavby jsou navrhovany v
odpovidajici vzdalenosti od ploch vyrobniho charakteru, pfipadné jsou uplatfiovana opatfeni
ke zmirnéni jejich negativnich dopadu. Zaroven jsou stabilizovany a navrhovany plochy zelené
s izolaéni funkci, které oddéluji vyrobni arealy od obytné zastavby. Zménou €. 6 nejsou
navrhovany plochy pro bydleni v blizkosti vyrobnich arealt.

Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozvoj
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit tpravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi

- umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatreni

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylouc¢it nekoncepcni formy
vyuzivani zastavitelného tzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny
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- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Uzemnim planem Zlin jsou vytvofeny pfedpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vsech
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a
ochranu jeho hlavnich sloZek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohledn&na zejména pfi navrhu
koncepce rozvoje obce. Uzemnim planem jsou rovnéz respektovany charakteristické znaky
Uzemi obce, které pfispivaji ke snadné identifikaci a zachovani typickych a vyjimecnych
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v tizemi, které byly zjistény v UAP ORP Zlin, pro
zachovani vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidla. Koncepce feSeni uzemniho planu respektuje
pfirodni dominanty a linie horizontu, navrhem ploch nedochazi k naruSeni vyrazu krajiny.
Cilové charakteristiky krajiny véetné zasad pro vyuzivani jsou respektovany, zastavba novych
objektl, které mohou svym objemem a charakterem negativnhé ovliviiovat okolni krajinu,
nejsou navrhovany. V Uzemnim planu jsou zékladni hodnoty Uzemi stabilizovany, zohlednény
i ve vykrese ochrany a rozvoje hodnot. Ve vykrese hodnot jsou pfehledné zakresleny pfirodni,
kulturni i urbanistické hodnoty uzemi, které tvofi zaklad pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Zména €. 6 nema negativni dopad na pfirodni, kulturni ani krajinné hodnoty.

Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

- upfednostriovani komplexnich reSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty izemi

Postaveni mésta Zlina jako soucasti rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového
vyznamu OB9 Zlin je v uzemnim planu plné respektovano. NavrZzena koncepce rozvoje stavi
na komplexnim a systémovém pfistupu, ktery podporuje hospodarné vyuzivani GUzemi s
ohledem na vyznam mésta v sidelni struktufre. Zménou €. 6 je vyhovéno pouze navrhim, které
odpovidaji zasadam a principlm Uzemniho planovani. Jsou zohlednény urbanistické
souvislosti, zmény se nenachazeji v Uzemich s vyznamnymi pfirodnimi limity (napf. cenné
biotopy), jsou pfevazné napojitelné na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zaroven
nelezi v pohledové citlivych lokalitach. Tento pfistup zajiStuje udrzitelny rozvoj mésta bez
negativniho dopadu na jeho hodnotné pfirodni a urbanistické prostiedi.

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostredi, s cilem podporit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit prizniva urbanisticka a architektonicka reSeni a
zajistit dostateCna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny

Je respektovano. Zajistény jsou podminky pro kvalitni obytné prostfedi, stanovena je rovnéz
koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezovany vyhradné s vazbou na dostupnou vefejnou infrastrukturu. Vzhledem
k navrZené koncepci je tak zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty uzemi.
Zménou ¢&. 6 neni negativné ovlivnéno. Nové navrhovana plocha OS &. 1204, kter4 bude
biokoridoru. V ramci navrhu proto doSlo k Upravé jeho trasovani (zménova lokalita LO1) -
biokoridor byl posunut tak, aby byl zachovan v Uzemi a nadale plnil svou ekologicko-
stabilizaéni funkci, pfiemz byla zaji$t&na jeho navaznost na okolni systém USES.

- vyuZiti ploch a objekt(i vhodnych k podnikani v zastavéném (zemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a arealt, a na vybér
ploch vhodnych pro podnikéani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorSit podminky pro
vyuzZivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

V tzemnim planu respektovano - vymezeni ploch a objektd pro podnikani v zastavéném
Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby a skladovani, pfip. stavajici plochy ob&anského
vybaveni), navrzené plochy rozSifuji stavajici arealy a nedochazi ke zhorSeni podminek pro
vyuzivani zastavéného Uzemi. DalSi podnikatelské aktivity Ize realizovat v plochach
obc&anského vybaveni a plochach se smiSenou funkci. Zménou €. 6 jsou navrzeny plochy SU
€. 1206, 1209, 1219, 1220, 1224, 1227, 1232, 1233, 1234; SM ¢&. 1202 a SC ¢. 1236, které
umoznuji obCanskou a komeréni vybavenost, ¢im je zajiSténo vyuziti ploch objektl i
k podnikani.

- hospodéarné vyuZivani zastavéného tzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace
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- vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v tzemich, kde je krajina negativhé
poznamenana lidskou ¢&innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a
zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace

V Gzemnim planu je respektovano - nova vystavba je navrzena pfednostné v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy tak, aby byla do budoucna zajisténa ucelnost
a hospodarnost zastavby. Vefejna zelen je stabilizovana. Soucasné platnym uzemnim planem
jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy zelené jsou
koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni Uzemni systém
ekologické stability v€etné propojeni zelené v zastavéném a nezastavéném uUzemi. Zménou
€. 6 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazeristvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje
v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tzemi

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi, s
cilem zabezpecit jejich tuzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro
Jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukcéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukcni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi

Je respektovano - tzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi
uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici patefni
cyklistickou trasu vedenou podél feky Drevnice v trase Otrokovice — Zlin — Vizovice a
navazujici sit pozemnich komunikaci vyuzivanych pro cyklodopravu.

Mésto samotné predstavuje jeden z cill z hlediska cestovniho ruchu, coz umoziuje dobra
dopravni dostupnost a zachovalé kulturni dédictvi, pro které jsou vytvofeny dzemnim planem
vhodné podminky. Zménou €. 6 nedochazi k narudeni uvedenych zasad.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZziti vlastnich surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje
a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s
poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich

Je respektovano - tzemnim planem jsou vytvoreny pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s cilem zabezpecit hospodaisky rozvoj uzemi.
Uzemni plan vymezuje plochy dopravy silniéni DS &. 311 - 313 a 992 - 994 pro vybudovani
dalnice D49. V oblasti technické infrastruktury nedochazi ke zmé&nam, stavajici infrastruktura
v&etné propojeni je zachovana. V ramci stavajicich a navrzenych funkénich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je mozno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni
infrastruktury. Zménou €. 6 je nové navrhnuta plocha dopravy silniéni DS ¢. 1208 (zménova
lokalita P15) pro vystavbu méstského parkovaciho domu a rozSifeni plochy DS ¢&. 141
(zménova lokalita P63) v Useku pravobfezni komunikace na ulici Nabfezni.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na

ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni uzemi ur¢enych k rozlivim povodni

Je respektovano - v Uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed
povodnémi. Jako konkrétni opatfeni jsou Uzemnim planem navrZeny tfi plochy smiSené
krajinné v8eobecné (MU ¢&. 968 - 970) v lokalité Za Humny ve Stipg, uréené k realizaci
opatfeni proti vodni erozi, a dvé plochy v ¢asti Lhotka (MU €. 966 a 967). Protipovodriova
opatreni jsou dale feSena navrhem ploch technické infrastruktury v§eobecné (TU) na ochranu
proti povodnim a pfivalovym destim formou ochrannych hrazi a poldri zejména kolem toku
Drevnice, na Bonéckého rybniku, FryStackém potoce a pfitoku BalaSe, dale pak systémem
ochrannych hrazi na Hledinovském potoce - plochy TU €. 1065, DS ¢. 1066 a vodni plochy
WT ¢&. 1064 a 1072, které vychazeji ze zpracovanych pozemkovych uprav. Ochrana
zastavitelnych ploch pfed extravilanovymi vodami je feSena navrhem otevienych pFikopu,
napfiklad v okrajovych ¢astech Luzkovic, Kle¢uvky, PFiluk a v jihozapadni ¢asti Malenovic (TU
¢. 1067 - 1069), rovnéz na zakladé vysledk(l pozemkovych Uprav. Zménou &. 6 nejsou
navrhovany nové plochy pro ochranu Uzemi a obyvatel.
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(8)

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tizemich a umistovani do nich vefejné

infrastruktury jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pfipadech
Zaplavové uzemi vodnich tok( Drevnice, Bfeznice a FryStackého potoka zasahujici do
zastavéného Uzemi je v Uzemnim planu zohledn&no. Uginny Gzemni plan navrhuje v
zaplavovém uzemi plochy, které jsou vS8ak podminény realizaci protipovodriovych opatfeni.
Zménou &. 6 je v zaplavovém Uzemi navrhovana plocha OS ¢. 1203. Plocha bude vyuzivana
jako sportovisté (pumptrack), coz je stanoveno i v podmince pro vyuZiti plochy. Realizace
bude spocivat pouze v Upravé povrhu (zpevnéné a umeéle vytvofené prvky) a nebude tak
realizovana zadna zastavba, kterd by mohla byt potencidlni zaplavou ohrozena. Déle je
navrzeno drobné rozSifeni pravobfezni komunikace - plocha DS ¢&. 141 (pouze realizace
zpevnénych ploch).
vytvareni podminek v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢ink( povodni
V UP je respektovano - v nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd. Podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Gzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich regulaci. Zménou €. 6 nedochazi k negativnimu ovlivnéni
nastavené koncepce.

- dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zplsobu vyuZivani dotéenych ploch ¢&i koridoru, s cilem
zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti

Netyka se feSeného Uzemi, mésto neni soucasti hospodarsky problémového regionu,
nicméné podminky pro vytvareni pracovnich pfilezitosti jsou zalozeny u¢innym Uzemnim
planem.

- vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni ¢innosti na bydleni,
pfedevsim situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem
od prumyslovych nebo zemédélskych arealt

Je respektovano - uUzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich vlivi na lidské zdravi. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou navrhovany
v dostate¢né vzdalenosti od pramyslovych arealll nebo jsou navrhovana opatfeni k eliminaci
negativnich vlivi. Zménou €. 6 nejsou navrhovany nové plochy v blizkosti vyrobnich areald.
Transformacni plocha RH &. 1230 pro rekreaéni zafizeni se zazemim je sice v plose
vymezené jako vyroba, nicméné okolni budovy jsou vyuzivany vyhradné pro komercni ¢innost
napf. spisovna Moravského zemského archivu apod., bez negativnich vlivi na okoli.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a
reSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom sou¢asné na:
- zajiSténi Uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti
- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v tGzemi, predev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych
zaméru na lidské zdravi
- preventivni ochranu dzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pdsobeni prirodnich sil v tzemi a vytvorit
uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu
Mésto neni soucasti zadné specificky vymezené oblasti, avSak podminky pro ochranu a
hodnotu Uzemi jsou stanoveny plathnym Uzemnim planem. Rozvoj podnikani je pfipustny
v plochach vyrobnich (VU, VZ) a sluzby v plochach obéanskych a smiSenych (OV, OK, OH,
OL, 0OS, OX, SU, SC, SM, XX). V uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, jako jsou povodnég, svahové nestability,
sucha a dalsi jevy, a to plochami MU €. 966 - 970, TU ¢&. 1065, 1067 - 1069, DS ¢. 1066 a WT
€. 1064 a 1072. Zaroven jsou nastaveny zakladni pfredpoklady pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny. Zménou €. 6 je v zaplavovém Uzemi navrhovana plocha OS ¢&. 1203.
Plocha bude vyuzivana jako sportovisté (pumptrack), planovana realizace bude spocivat
v Upravé povrhu (zpevnéné a uméle vytvorené prvky). Dale je navrzeno drobné rozsifeni
pravobrezni komunikace - plocha DS €. 141 (pouze realizace zpevnénych ploch).
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9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

ad 2))

Podporovat tGzemni zajiSténi a prfiméfené vyuZivani veSkerych prirodnich, surovinovych,
lIé¢ivych a energetickych zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v
soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZziti v budoucnosti. Podporovat v Gzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

Je respektovano; v u¢inném Uzemnim planu je dobyvaci prostor ,cihelna Malenovice*
zohlednén. Uzemni plan nevymezuje 2adné nové plochy pro t&Zbu, ani samostatné plochy
vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl. Stavajici situace je povazovana za
stabilizovanou a ani zménou €. 6 nejsou tyto plochy navrhovany. Zménou €. 6 je nové
definovano, Ze je umoznéno umisténi fotovoltaickych panelll na pozemcich v oblastech
uréenych pro vSeobecnou vyrobu (VU) a smiSenou vyrobu (HU). Dale je povoleno umistovat
fotovoltaické panely na stfechach budov, pokud nebude narusen charakter okolni zastavby.

Uzemi Kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovacich podklad( takova reSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zviasté u pad zarazenych v I. a ll. tridé
ochrany.

Celkova koncepce rozvoje sidla upfednostiiuje vyuZiti nezemédélskych ploch v zastavéném
Uzemi. Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a
souCasné tak minimalizuje zabory ZPF. Zabory ZPF rozvojovymi zaméry jsou vzdy fadné
odudvodnény, zejména s ohledem na zabor zvlasté chranénych pid. Ve zméné €. 6 dochazi
k zaborim pady v, Il., a lll. tfidy BPEJ. Zabory ZPF generované zménou €. 6 jsou
oddvodnény a vyhodnoceny v kap. L.1 Oddvodnéni.

Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V Gzemnim planu je respektovano: zajmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany,
civilni ochrana obyvatelstva a majetku je feSena v havarijnich a krizovych planech; bez naroku
do UP. Zménou ¢&. 6 neni ménéno.

Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentt kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
reSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach dzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentd kraje jsou v UP respektovany - viz kap. C.2.2.

Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s uzemim sousedicich kraju a
obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbéat na
potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
rozvojovych koncepci prekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Resené Uzemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou
vyhodnoceny v kap. C.3 Oduvodnéni. Koordinace s dot€éenymi organy je zajis§téna v procesu
projednani navrhu zmény tzemniho planu.

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projekti a aktivit, které ovlivriuji rozvoj tzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce Uzemniho planu byla s pozadavky kraje koordinovana, potfeba utvaret
narodni a nadnarodni projekty nevyplynula.

Koncepce rozvoje a ochrany jeho hodnot

Rozvoj mésta Zlina je koncipovan tak, aby byly minimalizovany negativni dopady
urbaniza¢niho tlaku na pfirodni, krajinné i kulturné-historické hodnoty uzemi. V FfeSeni
uzemniho planu jsou zohlednény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty dané specifickou
polohou mésta ve zvinéné krajiné vychodniho predhdfi Vizovickych vrchu, v tésném kontaktu
s prirodnimi segmenty, jako jsou PP Vizovické vrchy €i vyznamneé krajinné prvky registrované
podle zakona o ochrané prirody a krajiny. V jizni a vychodni ¢asti Gzemi mésta zasahuji do
spravniho Gzemi rozsahlé lesni porosty, které tvofi vyznamné biocentrum nadmistniho
vyznamu a pfirozen& oddé&luji sidelni strukturu od volné krajiny. Uzemni plan tyto hodnoty
respektuje a stabilizuje je prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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ad 3.)

ad 4.

ad 5.)

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k morfologii terénu a zachovani
klicovych pohledovych horizontl - napf. ve sméru od Kudlova, Jaroslavic ¢i segmentu Letna -
tak, aby nové zasahy nenaruSily panoramatické vnimani historického jadra Zlina ani jeho
kontakt s okolni krajinou. Diraz byl kladen na usmérnéni rozvoje v navaznosti na jiz
urbanizované Casti Uzemi a na kompaktni rozvoj s respektovanim podminek pro retencni
schopnost Uzemi, ochranu pfed povodnémi a stabilizaci svahovych oblasti (napf. v okoli
Pasek, Louk ¢i Bonécka). Zménou €. 6 jsou zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Koncepce sidelni struktury kraje

ZUR ZK nezpfesiiuji vymezeni vysSich a stfednich center osidleni kategorii A-D,
podchycenych v PUR CR, a nevymezuji niz$i vyznamna, niz&i ostatni a mala centra osidleni
kategorii E-G. Re$ené uzemi mésta Zlina je podle PUR CR sou&asti kategorie vy$$ich center
vyznamnych — regionalnich (A3); tato skute€nost je vyhodnocena v kapitole C.1.1. Zména ¢&. 6
UP Zlin respektuje postaveni Zlina jako krajského mésta a regionalniho centra osidleni a
nenarusuje koncepci sidelni struktury kraje.

Reseni zmény &. 6 UP Zlin nema dopad z hlediska $irSich izemnich vztah, které vyplyvaji z
polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR tGzemim ORP Hole3ov (jen
obce v jihovychodni €asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Vizovice (jen obce v zapadni
Césti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni &asti).

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje
dodrZovani téchto zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto ukoly pro uzemni
planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zeleznic¢ni tahy
na Slovensko
b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice a
v Uzemi FryStak a HoleSov
c) v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tzemné technickym a
tzemné funkénim limitam rozvoje
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) resit prednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tzemi OB9
b) provérit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuziti
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty tzemi OB9,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho prirodni a krajinné
hodnoty a na dostatecné zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych castech.
Uzemni plan Zlin respektuje zasady pro rozhodovani a Ukoly tUzemniho planovani (jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridor vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro
vyuzivani zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na prirodni a
krajinné hodnoty), tj. zejména zameéry ze ZUR ZK jsou zapracovany v ucinném UP Zlin.
Zména €. 6 negativné neovliviuje zasady a ukoly plynouci z polohy v rozvojové oblasti OB9
Zlin.

Jsou respektovany cilové kvality krajiny, feSené Gizemi spada do:

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Zlin, krajiny zemé&délské harmonické — KRJ2,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Te€ovsko, krajiny intenzivni zemédélské —
KRJ1,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Stipsko, krajiny s vysokym podilem
povrchovych vod — KRJ7,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Slusovicko, krajiny zemédélské harmonické —
KRJ2,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Paseky, krajiny lesni s lukafenim — KRJ5,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Bohuslavicko, krajiny zemédélské
harmonické — KRJ2,

- krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru Komarovsko, krajiny zemédélské
harmonické — KRJ2.
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ad 6.)

ad 7.)

ad 8.)

V krajiné zemédélské harmonické jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

» zachovat harmonicky vztah sidel a zemé&dé&lské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost();

* nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekrealni centra mimo hranice zastavitelného
Uzemi;

» respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

V krajiné intenzivni zemé&délské jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

» dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemeédélského puadniho fondu;

« respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

¢ nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech; ¢
omezovat rozsifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech
obci;

« dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci
V krajiné s vysokym podilem povrchovych vod jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
 preferovat ochranu vodnich rezimu a nivnich biotop(;

« dbat na obnovu kulturnich forem vyuZiti nivy (nivni louky, drobné vodoregulacni prvky);

« zabezpecdit ochranu a vyuzivani lu¢nich porost

V krajiné lesni s lukafenim jsou stanoveny tyto zdsady pro vyuzivani:

* pfizpusobit vyuziti tzemi ochrané lesa, lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim
potencialem Uzemi, nepfipustit velkoploSnou téZbu lesnich porostu;

* omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity

Cilové kvality krajiny jsou zmé&nou respektovany. Nova zastavba je navrhovana pfednostné v
navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Navrzena koncepce odpovida zasadam
pro vyuzivani izemi a neni zménou ¢. 6 ménéna.

V feSeném Uzemi se nachazeji dle ZUR ZK koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu:

DS101 - Hulin - Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v Useku Dolni Ves - Zadvefice

DS105 - Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v useku Tecovice - Zlin

DS115 - Zlin - pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni — 11/490

DD201 - Otrokovice - Zlin - Vizovice, modernizace traté

Je respektovano. Jedna se o rozvojové zaméry dopravni infrastruktury - dalnice Il. tfidy D49,
jeji pfivadéc, zkapacitnéni silnice 11/490, vystavba kapacitni komunikace Tecovice - Zlin jako
privadéce na dalnici D55 a modernizace Zelezni¢ni traté Otrokovice - Zlin - Vizovice. Uvedené
zaméry jsou uzemnim planem zohlednény pfislusnymi navrhovymi plochami.

V feSeném Uzemi se dle ZUR ZK nachéazi plocha koridoru ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice
(TE102).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy technické infrastruktury véeobecné TU &. 1160, 1161,
1162 urCené pro vedeni ZVN 400kV Rohatec - Otrokovice na k. u. Malenovice u Zlina v€etné
zajisténé koordinace SirSich Uzemnich vztah( s méstem Otrokovice (k. U. Kvitkovice).

V feSeném Uzemi se nachazeji plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability:

* nadregiondlni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubo¢ek (NRBK123)

* regionalni biocentra 109-VrSek (RBC160), 110-Luzkovice (RBC161), 122-U Osilka
(RBC173), 1826 Na Horach (RBC208), 1827-Balas (RBC209),

* regionalni biokoridory 1587-U Osilka - Hfeben (RBK265), 1588-VrSek - U Osilka (RBK266),
1591-Velda — RK 1588 (RBK269), 1592-Luzkovice - VrSek (RBK270), 1593-Zlinsky les -
Luzkovice (RBK271), 1594-Na Horach - Prusinky (RBK272)

Uzemnim planem jsou plochy USES regionalni a nadregionalni GUrovn& vymezeny a
upfesnény jako vefejné prospésné opatieni. Zménou €. 6 nedochazi k jejich dot€eni.
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ad 9.) Uzemni studie US3 - ,,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice - Vizovice -
Stfelna - hranice CR/SR“ jiz byla zpracovéna a vloZena do evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Cilem uUzemni studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty
elektrického vedeni (zvlasté vysokého napéti) ZVN 400kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna -
hranice Ceska republika/Slovensko, které pfes Uzemi Zlinského kraje propoji stavajici
transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky,
a to s ohledem na pfirodni, socialni a hospodarské podminky, hodnoty a limity dotceného
Uzemi, a zajisti tak nové napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy evropské. Uzemni
studie provéfuje nékolik variant vedeni VVN, feSeného uzemi se dotykaji vdechny varianty A,
B, C, D a E. Varianty A, B, C a D prochazi jednotné& Gzemim mezi Stipou a Velikovou.
Varianta E je vedena z rozvodny Otrokovice jiznim smérem v soubéhu cca 3,5 km s koridorem
TE102 vymezenym v ZUR Zlinského kraje pro elektrické vedeni ZVN 400kV Rohatec -
Otrokovice Pro realizaci tohoto zaméru jsou v u€inném Uzemnim planu mésta Zlina vymezeny
plochy technické infrastruktury vSeobecné TU €. 1160, 1161 a 1162 v k. 0. Malenovice u Zlina,
pficemz bylo zaji§téno provazani a koordinace SirSich Uzemnich vztahl s katastralnim
uzemim Kvitkovice na Uzemi mésta Otrokovice. Preferovana je v soucasnosti varianta C.
S ohledem na podrobnost uzemni studie bude vybrané feSeni nejdfive zapracovano v ramci
aktualizace nadfazené Gizemné planovaci dokumentace. Ugelem této izemni studie bylo tedy
vytvofit relevantni odborny podklad, pro planovaci a rozhodovaci €innost v Uzemi. Na zakladé
této studie muze dojit k Uzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR ZK) a az nasledné i v jednotlivych tzemnich planech dotenych obci.

ad 10.) Zménou €. 6 neni ménéna koncepce technické infrastruktury - je respektovana koncepce
nastavena UP Zlin v souladu s Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje v
oblasti zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

ad 11.) Plochy pro silniéni dopravu — Gzemni rezerva , Propojeni Zlin - Zadvefice*“ — RDS101
Je respektovano. V ucinném Uzemnim planu je vymezeny plochy Gzemni rezervy pro uvedeny
zamer.
V ramci pozadavku na standardizaci dle metodiky Zlinského kraje byly plochy rezerv
s dodate€nym indexem (,a, b*) pfeCislovany - bez vé&cnych zmén. Plochy jsou po zméné €. 6
nové oznaceny jako plochy dopravy silniéni DS &. 1134, 1135, 1144 a 1114, pficemz jejich
funkéni vyuziti zGstalo beze zmény.

Re$eni tzemniho pléanu Zlin

- vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi.

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uUzemi, vc€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani razu
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho identity
historie a tradic.

- pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti GUzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i
hospodafsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni Urover obyvatel.

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vychazeji ze zasady hospodarného vyuzivani
zastavéného Uzemi a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného tuzemi.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze UP Zlin i Zména é&. 6 jsou v souladu s Uplnym
znénim Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Zmény €. 7.

C.2.2 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi dokumenty

Uzemni plan Zlin respektuje znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se k feSenému
uzemi. Udaje z t&chto dokumentt vstoupily vesmés do tizemné analytickych podkladt jako hodnoty,
limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné planovacich dokumentd (URP, ZUR). Nové
pozadavky na zapracovani do UP Zlin by byly pfipadné stanoveny ve Zpravé o uplatfiovani (posledni
zpracovana za obdobi 2016 — 2020), resp. v ramci vyhodnoceni souladu UP s rozvojovymi dokumenty
Zlinského kraje.
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Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumentd ve vztahu k reSeni zmény €. 6 uzemniho
planu Zlin bylo mozZno konstatovat, Ze navrhované feSeni zmény &. 6 UP Zlin nema dopad na dalSi
koncepéni a rozvojové dokumenty:

¢ Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje - dokument byl zohlednén pfi tvorbé
UP Zlin P¥i zpracovani Uzemniho planu Zlin byla pIné respektovana koncepce zasobovani
pitnou vodou i odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, jak je definovana v Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK). Tento dokument byl uplatnén jako zavazny podklad
jiz pFi pofizeni platného UP Zlin. Zména &. 6 do této koncepce nijak nezasahuje a neméni jeji
zakladni principy. Dne 1. 11. 2021 Zastupitelstvo Zlinského kraje schvalilo usnesenim
€. 0208/207/21 zménu zohledriuje také zménu ¢€. 102 PRVKZK, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 1. 11. 2021 usnesenim ¢. 0208/Z07/21. Tato zména
reaguje na pfipravu vystavby vodniho dila Vlachovice a s tim souvisejici propojeni
vodarenskych soustav v ramci celého Zlinského kraje. V kontextu feSeného Uzemi mésta
Zlina se zména €. 102 PRVKZK konkrétné dotyka katastralnich uzemi PFiluky a Klecuvka.
Vodni dilo Vlachovice je koncipovano jako doplhkovy a zalozni zdroj pitné vody, ktery bude
slouzit pro vykryvani vypadkl dodavek ve stavajicich skupinovych vodovodech. Distribuce
vody bude v budoucnu zajisténa prostfednictvim novych distribu¢nich fadd DN 400, které
budou napojeny na stavajici vodovodni infrastrukturu. V ramci feSeného Uzemi Zlina se
navrhuje propojeni na pfivadé¢ z Upravny vody Kle¢livka do vodojemu Beckov, pficemz dle
grafické Casti PRVKZK ma byt toto propojeni realizovano pres k. u. Luzkovice. Technické
feSeni zahrnuje novy distribuéni Fad z vodniho dila Vlachovice vedeny pfes Zelechovice do
napojeni na stavajici pfivadé¢, a to v délce cca 150 m na uzemi mésta Zlina.
Tato trasa zasahuje do ploch s funkénim vyuzitim HU (smiSené vyrobni vSeobecné) a MU
(smidené krajinné vSeobecné), ve kterych je technicka infrastruktura pfipustna. Vzhledem k
absenci konkrétni projektové dokumentace k navrzenému zaméru neni v této fazi nutné
vymezovat samostatny koridor technické infrastruktury. Pfipadna koordinace bude zajisténa
na urovni dalSich navazujicich stupfnu tzemniho planovani &i pfi realizaci investiéniho zaméru.

o Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 - zasady ochrany
krajiny se v Uzemnim planu mésta Zlina konkrétn& promitaji do celé fady opatreni, ktera
usiluji o zachovani jedine€ného krajinného razu Zlina a jeho pfirozeného propojeni s okolni
pfirodou. Vychazi se pfitom z charakteru Zlinska jako harmonicky ¢&lenité krajiny, tvofené
zemédélsky vyuzZivanymi svahy, lesnimi celky, udolnimi nivami a historicky formovanym
osidlenim. Zménou €. 6 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

o Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 31 z 19. 1. 2022
a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s ¢&. j. MZE 70001-
2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pfitokdl Vahu — zasadnim Gkolem vstupujicim
do uzemniho planovani je ochrana pifed povodnémi, vodni rezim krajiny a nasledné konkrétné
definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a
daldimi Skodlivymi u€inky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplatfiovani
efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni

- shizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpe&nymi G€inky povodni a omezeni ohroZzeni majetku,
kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

- pfiprava a pfizpusobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptaénimi opatfenimi
- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z plosného odtoku vody.

Pro nejvyznamnéjsi vodni tok Dfevnice, jez tvofi osu feSeného Uzemi, je stanoveno zaplavové
Uzemi Krajskym Ufadem Zlinského kraje pod €. j. KUZL 35788/2007 ze dne 10. 7. 2007 v km
0,000 — 29,167, v€etné vymezeni aktivni zény zaplavového Uzemi (aktualizace po realizaci I.
etapy vystavby PPO). Zaplavové Uzemi je stanoveno Krajskym Ufadem Zlinského kraje pod
€. j. KUZL 7258/2007 ze dne 29. 3. 2007 v km 0,000 — 11,000, v€etn& vymezeni aktivni zony,
rovnéz pro Frystacky potok. Okrajové zasahuje do feSeného Uzemi také zaplavové uzemi
Lutoninky, stanovené Krajskym ufadem Zlinského kraje pod €.j. KUZL 35408/2007 ze dne 4.
7. 2007 v km 0,000 — 7,78, v€etné vymezeni aktivni zény.
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Dokumentace oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem, které navazuji na zpracované
mapy povodfiového nebezpeci a povodniovych rizik, jsou sou¢asti planu dil¢ich povodi a jsou
hlavnim podkladem pro sestaveni Planu pro zvladani povodnovych rizik. Plany pro zvladani
povodnovych rizik jsou zaméFfeny na prevenci, ochranu a pfipravenost. Navrhuji opatfeni pro
omezeni ztrat na lidskych Zivotech a 8kod na lidském zdravi, Zivotnim prostfedi, kulturnim
dédictvi a ekonomické innosti.
Regeného Uzemi se dotykaji tyto oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem:

- vodni tok Dfevnice, celkova délka Useku 16,186 km

- vodni tok FryStacky potok, celkové délka useku 1,107 km

V ramci tvorby uzemniho planu Zlin a jeho naslednych zmén €. 1A, 1B, 2, 3A, 3B, 3C,
3D, 4A, 5, 4B a 4C byla stanovena zaplavova Uzemi zohledfiovana - stanovenim podminek
pro vyuziti Uzemi byla zajiSténa vzajemna koordinace mezi povodfiovou ochranou a tzemnim
planovanim. Vyuziti zastavitelnych ploch zasahujicich do zaplavového uGazemi je
podminéno realizaci protipovodinovych opatreni — uvedeno v podminkach pro jednotlivé
lokality.

Do stanoveného zaplavového uzemi FrysStackého potoka zasahuje zménova lokalita P07
a do zaplavového Uzemi Drevnice zménova lokalita P63 (viz Koordinacni vykres €. 11.B1).
Nové navrhovana plocha OS €. 1203 a drobné rozSifeni pravobiezni komunikace DS ¢. 141
nejsou vzhledem Kk jejich charakteru (zpevnéné a uméle vytvorené prvky) zaplavou ohrozeny a
jejich poloha v zaplavovém Uzemi omezenim.

. Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 (schvalen
Ministerstvem Zivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod &.j. MZP/2022/610/17100P na
zakladé usneseni Viady CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022). Jedna se o zasadni strategicky
material k ochrané Zivot(, zdravi, majetkdl a kvality Zivotniho prostfedi. Resi jednak sniZeni
miry povodnového nebezpei a jednak pfipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektl
infrastruktury, hospodarskych i dalSich aktivit vi¢i negativnim ucinkim povodni. Zavaznym
zpusobem stanovi cile a opatfeni pro zvladani povodriovych rizik.

Vystupem mapovani povodiiovych rizik jsou mapy povodinového nebezpedi, mapy
povodiiového ohrozeni a mapy povodnovych rizik. Obsah map povodifiového nebezpedi a
povodfiovych rizik pfi sou¢asném zohlednéni cilG pro obdobi platnosti (viz kap. 5.4 Planu) je
zakladem pro stanoveni zasad pro umistovani a povolovani staveb a Cinnosti a pfi tvorbé
uzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodfiového ohrozeni.

o Na mapach povodriového nebezpeéi je zobrazeno prostorové rozdéleni charakteristik
pribéhu povodné pro scénafe nebezpeci (kulminaéni prutoky Q5, Q20, Q100, Q500). Jedna
se o rozsahy rozlivli, hloubky zaplaveni a rychlosti proudici vody.

0 Mapy povodriového rizika kombinuji idaje o ohroZeni s informacemi o zranitelnosti objektd v
exponovaném Uzemi. Na zakladé zranitelnosti, tj. dostupnych informaci o vyuziti tzemi, jsou
vymezeny tfidy ploch, kterym jsou pfifazeny hodnoty tzv. maximalné pfijatelného rizika. V
mapach rizika jsou zvyraznény ty vyuzivané plochy, na kterych je pfekroCen limit maximalné
pfijatelného rizika. Plochy v nepfijatelném riziku jsou plochy, u kterych dochazi k nepfijatelné
kombinaci vysokého nebo stfedniho povodfiového ohroZeni s jejich zranitelnosti (zplsob
vyuziti, tzn. nachylnost ke vzniku vyznamnych skod pfi zasazeni povodni).

U téchto ploch je nezbytné jejich podrobné posouzeni z hlediska zvladani rizika a pfipadné
snizeni rizika na pfijatelnou miru navrZzenim vhodnych opatieni.

0 Mapy povodnového ohrozeni vychazeji z parametrd proudéni pfi jednotlivych povodfiovych
scénafich. Povodiové ohroZzeni je vyjadfeno jako kombinace pravdépodobnosti vyskytu
nezadouciho jevu (povodné) a projevu nebezpecéi (hloubky a rychlosti vody v zaplaveném
uzemi). Povodnové ohrozeni se stanovuje pro celé zaplavené Gzemi.

Pro obdobi platnosti planu pro zvladani povodnovych rizik byly stanoveny nasledujici cile v
oblasti povodiiové prevence a pfipravenosti, a prostfedky k jejich naplnéni:

Cil 1: Zabranéni vzniku nového rizika a snizeni rozsahu ploch v riziku

Naplnéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:
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« Zohledriovani principii povodiiové prevence v tizemné planovaci dokumentaci (UPD) obci,
zejména nestanovovanim novych zastavitelnych ploch, u kterych by byla pfekroena mira
pfijatelného ohrozeni, a zarovefi navrhem zmény vyuZiti ploch v souladu se zasadami pro tvorbu
Uzemné planovaci dokumentace. Pfi umistovani a povoleni zamérd nezvySovanim hodnot
potencialnich povodnovych Skod v plochach identifikovanych v mapéach povodnového rizika
postupovanim dle zasad pro umistovani a povolovani staveb a ¢innosti.

» Postupné realizace konkrétnich opatreni pro sniZzeni rozlivl v zastavéném Uzemi obci, pfi
vyuziti navrhovanych opatfeni z planu dil¢ich povodi, krajskych koncepci povodriové ochrany a
ostatnich dostupnych materialu.

Cil 2: Snizeni miry povodnového nebezpedéi.

Naplnéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:

 Postupné realizace konkrétnich opatfeni v povodi pro zachyceni nebo snizeni povodiovych vin,
nové navrhovanych nebo pochazejicich z pland dil¢ich povodi, krajskych koncepci povodriové
ochrany a ostatnich dostupnych materiald.

» ZvySovani retenéni schopnosti krajiny a zachovani, pfipadné obnova krajinnych prvkd a
ekosystémU pozitivné ovliviujicich vodni rezim.

« Uplatfiovani vhodnych zpusob( hospodareni na zemédélskych a lesnich pozemcich, vedoucich
k vétSimu zachyceni vody v pudé, zpomaleni odtoku a omezeni eroznich jevl. - Uplatfiovani
vhodnych principl hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych uzemich, které pokud
mozno napodobuiji pfirozené hydrologické poméry izemi pfed zastavbou

Uzemni plan naplriuje stanovené cile v oblasti prevence a pfipravenosti — viz nize

Cil 3: ZvysSeni pripravenosti obyvatel a odolnosti staveb, objektd infrastruktury,
hospodarskych a jinych aktivit vi¢i negativnim aéinkiim povodni.

Netyka se izemniho planovani

Dle aktualizovaného planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027
se Cast uzemi mésta Zlina a jeho mistni ¢asti nachazi v Oblasti s vyznamnym povodriovym
rizikem: — Gsek MOV_03_02 — Drevnice — Usti - Zlin (pdvodné se jednalo o usek PM-52)

— Usek MOV_03_03 - FryStacky potok - Zlin (ptivodné se jednalo o isek PM-53).
V Useku MOV _03-02 Drevnice zasahuje stfedni a vysoké ohrozeni do intravilanu obce Zlina,
Prstné a Malenovice. Ve Zliné jsou zasazeny plochy bydleni, smiSené, obcanské vybavenosti. Za
soutokem s FryStackym potokem jsou v okoli Dfevnice v lokalité Pritné zasazené plochy vyroby,
smiSené a ob&anské vybavenosti na levém i pravém bfehu. Taktéz v &asti Zlin-Louky a
Malenovic jsou zasazeny plochy vyroby, smiSeni a technického vybaveni.
V Useku MOV_03-03 FryStacky potok zasahuje stfedni a vysoké ohrozeni do intravilanu
severovychodni ¢asti obce Zlina.

Do uzemi vysokého povodriového ohroZeni zasahuje pouze zménova lokalita P63 (lprava plochy
DS €. 141 pro pravobiezni komunikaci). Do nizkého a zbytkového ohroZeni zasahuji zménové
lokality PO5 (rozSifeni plochy DS &. 1112), P23 (Uprava stabilizovanych ploch z SU na OS), P64
(transformacni plocha BH €. 1235) a P60 (Uprava stabilizovanych ploch z DS na VU). Ostatni
Upravy zasahujici do tzemi s povodnovym ohrozenim jsou technického charakteru.

e Koncepce rozvoje cyklistiky na tzemi Zlinského kraje - Uzemni plan mésta Zlina respektuje a
podporuje rozvoj vyznamnych regionélnich cyklistickych tras. Mésto Zlin tvofi pfirozeny uzlovy
bod krajské patefni cyklistické infrastruktury, zejména diky své poloze v udoli feky Dfevnice.
Uzemni plan zohledriuje vedeni hlavni cyklostezky pravé podél této feky, ktera zajistuje paterni
spojeni mezi Otrokovicemi a Vizovicemi. Zména ¢&. 6 negativné neovliviiuje koncepci
cyklodopravy.

e Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz izemi mésta Zlina je vyrazné rozmanity a byl piné
zohlednén pfi tvorbé Gzemniho planu, zejména pfi navrhu urbanistické koncepce, vymezovani
zastavitelnych ploch a stanoveni podminek jejich vyuziti. Mésto Zlin zasahuje do nékolika
krajinnych prostord v ramci krajinného celku Zlinsko a ¢aste¢né i krajinného celku Otrokovicko,
pficemz jednotlivé Casti Uzemi vykazuji odliSné charakteristiky a naroky na ochranu krajinnych
hodnot.

Krajinny prostor Zlin je charakterizovan jako krajina zemé&délskd harmonicka. Typicka je
mozaikovita krajina s vyvazenym podilem zastavby, orné pudy a zelené, pficemz jsou patrné
tradi¢ni struktury sidel a poli, které tvofi stabilni ramec pro rozvoj mésta.

37



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

Krajinny prostor Te¢ovsko piedstavuje krajinu intenzivni zemé&délskou. Tato &ast uzemi je
charakterizovana otevienou krajinou s vys$Si mirou orné pudy, mensim zastoupenim krajinné
zelené a vy3Si intenzitou zemédé&lského vyuzivani. Pfi navrhu rozvoje byly uplatnény zasady proti
dalSi fragmentaci krajiny a podpora ekologické stabilizace.

Krajinny prostor Stipsko se nachazi v izemi s vysokym podilem povrchovych vod. Jedna se o
oblast s vyznamnou vodni slozkou, jako je napfiklad vodni nadrz Frystak, toky a rybniky, které
plni jak ekologickou, tak rekrea¢ni funkci. Uzemni plan zde respektuje potfebu ochrany vodnich
prvkl a jejich krajinotvorné role.

Krajinny prostor SluSovicko a krajinny prostor Bohuslavicko maji charakter zemédélské
harmonické krajiny. Tato Uuzemi se vyznacuji tradi¢ni venkovskou strukturou, mensimi sidly,
mozaikou poli a luk a remizky. Rozvoj v téchto oblastech se fidi principy harmonického zaclenéni
nové vystavby do stavajici struktury a ochranou krajinnych prahledu.

Krajinny prostor Paseky je typickou lesni krajinou s lukafenim. Jde o lesnaté Uzemi s
rozptylenou zastavbou, Castymi loukami a pastvinami, s vysokou krajinafskou hodnotou a
ekologickou stabilitou. Uzemni plan zde chrani prirodni charakter krajiny a podporuje zachovani
tradi¢nich forem hospodareni.

Do jizni Casti uzemi Zlina zasahuje také krajinny prostor Komérovsko, ktery je soucasti
krajinného celku Otrokovicko a rovnéZz pFedstavuje krajinu zemé&délskou harmonickou. V této
oblasti je kladen diraz na ochranu historicky vzniklé kulturni krajiny, jeji prostupnost a vizualni
propojeni se sousednimi krajinami.

Na zakladé téchto rozdilnych charakteristik byla navrhova ¢ast uzemniho planu mésta Zlina
zpracovana s cilem respektovat krajinné hodnoty, podpofit ekologickou stabilitu, pfirozeny rozvoj
sidel a zachovani identity jednotlivych méstskych €asti. V jednotlivych krajinnych prostorech byly
pfi vymezovani ploch zohlednény faktory jako sklonitost terénu, viditelnost, ekologické limity a
kulturni dédictvi. Zménou €. 6 neni nastavena koncepce ménéna.

e Generel dopravy Zlinského kraje - uzemnim planem jsou vymezeny plochy pro nasledujici
zaméry: PKO1 - Hulin - Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v Useku Dolni Ves - Zadvefice; PK04
- Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v useku Tecovice - Zlin; PK19 - Zlin — pfivadéc
na D49, zkapacitnéni -11/490. Navrzenym FeSenim zmény €. 6 jsou tyto zaméry respektovany.

e Uzemni studie krajiny Zlinského kraje - hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuije vlastni
krajiny (dale jen ,VK*) a stanovuje jejich cilové kvality véetné zasad pro rozhodovani v uzemi k
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby
odpovidal souéasnym pozadavkdm kladenym na jeji obsah Evropskou imluvou o krajiné. Ugelem
této studie bylo vytvofit odborny podklad, ktery bude vyuzit pro aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje.

Regené Uzemi je soudasti VK 11. Zlinsko - Pohledové polooteviena pahorkatinna krajina s

omezenymi moznostmi vrcholovych rozhled(, s pestrou mozaikou rizné velkych ploch orné pady, luk

a lesu. Zlinska aglomerace se rozviji efektivné, avSak udrzitelné. Koordinované a nekonkuren¢né se

rozviji mésta Otrokovice, Napajedla a Frystak. Venkovsky prostor s optimalné regulovanym uzemnim

rozvojem vzhledem ke kvalitdm navazujici krajiny. Udrzitelna krajina lesli a luk a podhorského
rozptyleného osidleni.

Zasady pro rozhodovani vedouci k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které se tykaji
feSeného Uzemi, jsou Gzemnim planem Zlin naplfiovany nasledovné:

- je zachovana kompaktnost lesnich celkd, zejména v jizni, severni a vychodni ¢asti Uzemi mésta,
napf. v lesnich masivech Tlusté hory, Lazy, Nivy, Zalesné, kolem ZOO LeSna nebo v prostoru mezi
Kudlovem, Jaroslavicemi a FryStakem. Lesy jsou chranény nejen pro svou produkéni funkci, ale
zejména pro funkce mimoprodukéni — rekreacni, krajinotvornou, stabiliza¢ni a pidoochrannou

- je podporovana obnova a zachovani krajinné zelené, predevsim liniové a rozptylené zelené podél
komunikaci, mezi, polnich cest a vodnich tokd. Zvlastni ddraz je kladen na prostorové propojeni
zelené mezi centrem mésta a pfiméstskymi €astmi (napf. v oblasti Mladcova, LuZkovice, Jaroslavice
nebo PFiluky)

- je zachovana mozaika rdzné velkych ploch zemédélské pudy, luk, sadl a lesl, pfedevSim v
pFiméstskych ¢astech Zlina (napf. Lhotka, Stipa, Kledtvka, Paseky), s darazem na ochranu drobnych
krajinotvornych prvkd — mezi, remizu, solitérnich stromu, doprovodnych porostu cest a vodnich tokd,
rybnikd &i skupin dievin. UP sougasné respektuje a rozviji navaznost na prvkd USES.

38



Zména &. 6 UP Zlin — odGvodnéni STEMIO a. s.

- je chranéna konektivita zemédélské krajiny a migracni prostupnost Uzemi, a to zejména podél
vyznamnych udolnich linii jako je udoli Dfevnice, potoka Janudtice nebo Tlusté Feky. Fragmentaci
krajiny novou zastavbou nebo infrastrukturou UP omezuje a navrh zastavitelnych ploch se vyhyba
ekologicky cennym lokalitam

- je respektovan stavajici krajinny raz, ktery v riznych ¢astech mésta pfechazi od krajiny zemédélské
harmonické (napf. TeCovsko, Bohuslavicko), pfes krajinu lesni s lukafenim (Paseky), krajinu s
vysokym podilem povrchovych vod (Stipsko), aZ po krajinu méstskou s vyraznymi kulturnimi
dominantami (batovské c¢tvrti, zamek v Malenovicich, vysilaé na Tlusté hofe). Vyhledy na tyto
dominanty jsou chranény a nejsou narusovany novou vystavbou

- UP chrani nivu feky Dfevnice a dalich vodnich tokd (napf. Kudlovsky potok, LuZkovicky potok) pied
zastavbou a ponechava prostor pro rozliv povodni, ¢imz zaroveri podporuje ekosystémové funkce a
zachovani pfirodni dynamiky krajiny

Studie soucasné zprestiuje specifickou oblast SOB9 na tuzemi Zlinského kraje. ReSené Gzemi lezi
ve specifické oblasti SOB9.

C.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Statutarni mésto Zlin se rozklada na pomezi Hostynskych a Vizovickych vrchd, v udoli feky Dfevnice,
pfiblizné 15 km vychodné od geografického stfedu Zlinského kraje. S rozlohou pfes 102 km? je jednim
z nejvétsich mést Ceské republiky, pfiemz administrativng zahrnuje kromé centralniho Zlina také
dalSich 13 mistnich ¢asti, které si mnohdy zachovavaji venkovsky a krajinny charakter.
Zlin je pfirozenym regionalnim centrem spadového Uzemi tvofeného predev§im mésty Otrokovice,
Vizovice, Napajedla, Slusovice a Luhacovice. Z pohledu spravniho usporadani spada do spravniho
obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Zlin a tvofi hlavni rozvojovy pdl kraje.
Dopravni osu mésta tvofi prijezdni Useky silnic I. a ll. tfidy:

e silnice 1/49 (Otrokovice — Zlin — Vizovice — Slovensko),

¢ silnice 11/490 (Zlin — Bfeznice — Frystak),

e Zzeleznicni trat €. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice.
Ve vazbé na dalni¢ni sit je klicové napojeni mésta Zlina pfes Otrokovice na dalnici D55 a planované
prodlouzeni dalnice D49 smérem ke slovenské hranici. Souc¢asti koncepce je i uvazované napojeni
mésta pomoci nové kapacitni méstske tfidy (tzv. pravobiezni komunikace). Tato spojeni maji zasadni
vyznam pro zajisténi regiondlni a mezinarodni dopravni obsluznosti, zejména ve sméru mezi
aglomeracemi Zlin — Trengin — Zilina.

Sir$i_Gzemni _vztahy se zménou &. 6 neméni. Nejsou navrhovany zadné zmény ploch pfi
hranicich feSeného uzemi ani zaméry, které by Sirsi tzemni vztahy ovliviiovaly (feSeny jsou pfi
hranicich uzemi pouze technické zmeény spojené s precislovanim indexovanych ploch zmén a rezerv
dopravy silniéni — DS).

Navaznosti zaméra (ploch) na sousedni Gzemi mést/obci jsou zajistény v Géinném UP Zlin v
koordinaci s uzemnimi plany sousednich mést/obci.

Konkrétné se jednd o tyto uzemni plany:

Bohuslavice u Zlina (UP Bohuslavice u Zlina — GpIné znéni po zméné &. 2 ucinné od 7. 10. 2025)
Breznice (UP Breznice ucinny od 24. 6. 2023)

Frystak (UP Frystak aginny od 4. 1. 2013)

Hostiova (UP HostiSova — Gplné znéni po zméné ¢&. 1 ucinné od 6. 9. 2019)
Hvozdna (UP Hvozdna — GpIné znéni po zméné ¢&. 1 uéinné od 28. 10. 2017)
Karlovice (UP Karlovice uéinny od 28. 9. 2016)

Kasava (UP KaSava — GpIné znéni po zméné ¢&. 1 adinné od 3. 3. 2022)

Lhota (UP Lhota ucinny od 17. 11. 2015)

Lipa (UP Lipa ucinny od 3. 10. 2015)

Lukov (UP Lukov — UpIné znéni po zméné &. 1 uéinné od 30. 9. 2021)
Oldrichovice (UP OldFichovice — GpIné znéni po zméné &. 1 tcinné od 20. 2. 2019)
Ostrata (UP Ostrata — Up/né znéni po zméné é&. 1 uginné od 30. 3. 2024)
Otrokovice (UP Otrokovice — GpIné znéni po zméné é&. 3 uéinné od 15. 7. 2023)
Rackovéa (UP Rackova — Gplné znéni po zméné ¢&. 1 aginné od 1. 10. 2022)
Sazovice (UP Sazovice téinny od 5. 10. 2023)
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Tecdovice (UP Tedovice — Gplné znéni po zméné &. 4 éinné od 2. 1. 2026)

Vesela (UP Vesela tuginny od 5. 6. 2012)

Viékova (UP Vickova — Gplné znéni po zméné &. 1 Gcinné od 24. 9. 2022)

Zadverice — Rakova (UP Zadvefice — Rakova ucinny od 18. 4. 2012)

Zelechovice nad Drevnici (UP Zelechovice nad Drevnici — Gplné znéni po zméné &. 2 u&inné od
5.7.2024)

Uzemni plan Zlin zohledfuje S$irSi Uzemni vztahy a vytvari podminky pro navaznosti vSech zaméru a
ploch na sousedni Uzemi. Sir§i vztahy jsou prezentovany v koordinaénim vykrese (11.B1), jez obsahuje
obalovou zénu funkénich ploch vSech sousedicich obci aktualni k datu zpracovani dokumentace.

D) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zadani zmény &. 6 UP Zlin bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva mésta Zlin ze dne
7.11. 2024, pod usn. €. 7/15Z/2024.

Na zakladé zadani bylo zohlednéno vyuziti ploch zmén a aktualizovano zastavéné Uzemi (viz kap.
H. 1), dzemni plan byl uveden do souladu s aktualnimi pfedpisy (viz kap. A. 2 a kap. H) a vyhodnocen
z hlediska $ir$ich tzemnich vztah a souladu se ZUR ZK, PUR CR i URP (viz kap. C).

Provéfeny a vyhodnoceny byly navrhy na zmény v Gzemi, které jsou soucasti schvaleného zadani

zmeény v nasledujicim rozsahu:

Navrhy na zmény z podnéti mésta

5 Dotcené I:(;z;c:laé\:‘lzy )
Zadost| pozemky o VYHODNOCENI
vyuziti
VYHOVENO - zménova lokalita PO1
Dochazi k vypusténi navrhované zastavitelné plochy OS ¢. 224 a
Zména vymezeni plochy dle skute¢ného vyuziti - stabilizované plochy zelené
vyuziti Gzemi | sidelni ostatni (ZS).
1 2144/1, z plochy OS | Plocha se nachazi v centralnim parku na Jiznich Svazich. Divodem
: 2144/176 v | €. 224 na vypusténi je skutecnost, Zze navrh sportovni plochy jiz neodpovidal
k. 4. Zlin plochu aktualnim potfebam, v blizkosti se jiz nachazi dostate¢na kapacita
sidelni sportovist. Dané uzemi je navic nové upraveno jako pfirodni vodni
zelené biotop se soustavou vyhlidkovych lavek, prichodem terénnim valem a
atypickym mobiliafem. Funkéni vyuZiti Uzemi se timto méni v souladu
se skute¢nym stavem (soucasné je vypusténa navazujici ¢ast plochy
bydleni hromadného — BH v¢. zastavéného Uzemi, jeZz neodpovidala
stavu v Uzemi).
VYHOVENO - zménova lokalita P02
Je provedena Uprava funkéniho vyuziti stabilizované plochy lesa (L) na
stabilizovanou plochu zelené sidelni ostatni (ZS). Plocha se nachazi v
blizkosti Malenovického hradu. Dle aktualniho stavu katastru
nemovitosti je vedena jako ostatni plocha - =zelen, pfiéemz v
. souCasnosti je porostla prfevazné naletovymi dfevinami. Zmeéna
Zména o o NP .. IS ;
372/32 v lochy lesa L funkéniho vyuziti umozni zpfistupnéni a revitalizaci pfilehlého svahu (fj.
2 k. . ﬁa lochu plocha nebude vymezena jako plocha lesni, jez neumoziiuje jiné
: Malenovice sidSInl’ ¢innosti nez souvisejici s lesnim hospodarenim).
", Hlavnim cilem je nejen zlepSeni dostupnosti a rekreac¢niho vyuziti
zelené = RN . .
tohoto prostoru, ale rovnéz =zajisténi dlouhodobého zachovani
vyznamnych prthledd na hrad a jeho okoli. Navrzena Uprava respektuje
kulturné-historicky vyznam této dominanty a zaroven reaguje na
soucasny stav a skute€né vyuziti uzemi.
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VYHOVENO - zménova lokalita P03

Dochazi k vypusténi zastavitelné plochy smiSené obytné SO ¢.71 a
vymezeni stabilizované plochy dle skuteéného vyuziti - stabilizovana

ergg?aso plocha zelené sidelni ostatni (ZS). Jedna se o plochu v méstské Casti
246/38, sz y Malenovice, znamou jako tzv. ,Veliskova zahrada®, ktera v sou¢asnosti
246/40 Vel.l'skova slouzi jako vefejné pfistupny park s odpocCivadly, hracimi prvky,
v k. Q. zahrada na vysadbou dfevin a dalSimi prvky drobného mobiliafe. Uzemi je
Malenovice lochu - dlouhodobé vyuzivano jako prostor pro rekreaci a pobyt obyvatel.
gidelnizeleﬁ Zména funkéniho vyuZiti na plochu zelené sidelni reflektuje skutecny
stav i potfebu zachovani této vefejné zelené plochy jako stabilniho
prvku méstského prostfedi. Zména zaroven pfispiva k ochrané a rozvoji
kvalitniho vefejného prostoru a podporuje rekreacni a ekologické
funkce Gzemi.
VYHOVENO - viz plocha SM €. 1202, zménova lokalita P04
Plochy byly pGvodné uréeny pro parkovist¢ P+R a pfilehlou zeler k
Zména zastavbé, ale zaméry nebyly zatim naplnény. Jedna se o plochu v
2081/33 loch méstské ¢asti Malenovice, ktera se nachazi v tésné blizkosti rozvojové
2081/34’ El'deh'ill' plochy SM €. 16. V okoli plochy je jiz vybudovana komunikace a plocha
853/2 ' Zelend 719 lezi pfimo u silnice 1/49. Navrhovana plocha pfimo navazuje na
853/3’ aDS 18 zastavéné Uzemi se zastavbou a je tedy napojitelna na veSkerou
853/1(5 na blochu vefejnou infrastrukturu. V okrajovych ¢astech je plocha limitovana
853/11‘ sml'%enou trasami vodovodni, plynovodni a teplovodni sité. Z urbanistického
853/13‘ obvinou hlediska jde o doplfiujici plochu v navaznosti na zastavéné Uzemi a
1304/1é mgstskou ) rozvojovou zastavitelnou plochu SM €. 16. Funkéni vyuZiti SM (smiSena
vk U lokalni obytna meéstska) poskytuje SirSi ramec moznych d¢innosti a Iépe
Malen.ov.ice centrum odpovida aktualnim rozvojovym potfebam Uzemi, vcetné moznosti
SO .2 kombinace obytné a obcanské vybavenosti. Dochazi tak ke zméné
16 ) navrzeného funkéniho vyuziti zastavitelné plochy dopravy DS ¢&. 18 a
zastavitelné plochy sidelni zelené Z* €. 19 na zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou méstskou SM €. 1202 umoziujici i dosavadni
zamery.
VYHOVENO - zménova lokalita P05
Zména
plochy RozS8ifeni stavajici zastavitelné plochy DS €. 1112 v€etné VPS. Plocha
1304/13 sidelni se nachazi v tésné blizkosti prodejny Lidl a firmy Teplarny Zlin s.r.o.
1304/8' zelené Z* u Podle katastru nemovitosti je parcela vedena jako ostatni plocha — jina
vk a. zlin Lidlu na plocha, coz odpovida i aktualnimu stavu, kdy se jedna o nevyuzity
T plochu travnaty porost. Zamérem je rozSifeni plochy pro vytvoreni odstavnych
dopravy DS stani autobusl v ramci realizace projektu ,Dopravniho terminalu®. Tato
— jako VPS plocha o rozsahu 0,1 ha neplni zadnou roli v ramci zelenych ploch,
zejména vzhledem k jeji poloze v blizkosti teplarny - jedna se
v podstaté o zbytkovou plochu bez vyznamu pro zelefi mésta.
VYHOVENO - zménova lokalita P06
Dochazi ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované plochy sidelni zelené (Z*)
na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou centralni (SC) — vymezeni
Zmeéna plochy nejen v rozsahu zastavéné plochy a nadvofi v KN. Jedna se o
plochy Cast plochy, na které se jiz nachazi pfistavba k restauraci ,U
1333 sidelni Frankieho“. Uprava tedy pouze reflektuje skutecny stav v uzemi a uvadi
vk a. zlin zelené Z* na | Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s readlnym vyuzitim této
T plochu Casti plochy.
smiSenou
centralni
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VYHOVENO - viz plocha OS €. 1203, zménova lokalita PO7
V navaznosti navrhované na funkéni vyuziti okolnich ploch dochazi ke
zmeéné vyuziti €asti plochy smiSené nezastavéného uzemi (S*) na
zastavitelnou plochu obcanského vybaveni - sport OS €. 1203, ktera
Zmeéna bude slouzit pro vybudovani nového pumptrackového sportoviste.
921/6 plochy Realné vyuziti neodpovidalo povaze funkéni plochy MU (nachazi se
vk G smisené zde zahradky). Pozemek se nachazi v lokalit¢ mezi silnici 11/490 a
7. ey nezastavé- FryStackym potokem. Lokalita ma wvyuziti sportovniho potencialu -
Kostelec u . . ar ) S . L . - .
. ného tzemi nachézi se v blizkosti stavajiciho arealu stfelnice a je dobfe dostupna
Zlina N p p " . e PR
S* na plochu | diky navaznosti na cyklostezku. NavrZzené vyuZiti neni ruSivym prvkem,
sportu ma minimalni dopad na okolni krajinny raz a nevytvafi vyznamné
zasahy do krajiny, protoze se bude jednat o uméle vytvoreny okruh
svinami a klopenymi zataCkami. Plocha se nachazi v zaplavovém
uzemi (nebude realizovana zastavba) a je ¢astec¢né limitovana vedenim
VN a jeho ochrannym pasmem. Zachovana je funkce biokoridoru USES
v odpovidacich parametrech.
ZOHLEDNENO - zménova lokalita P08
Dochazi ke zméné vyuziti Casti stabilizovanych ploch bydleni
Zména individualniho (BI), vefejného prostranstvi (P*) a sidelni zelené (Z*) na
plochy stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni vefejného (OV).
bydleni PoZadavkem bylo pfevedeni na plochu smiSenou obytnou, ale na
416/4 individudiniho | dotéené ploSe se jiz dlouhodobé nachazi klubovna mistniho
8. v k. . Bl a sidelni zahradkarského spolku (nicméné stavba neni evidovana v katastru
Prstné zelené Z* na | nemovitosti), ktera je stabilné vyuzivana pro komunitni a spolkovou
plochu ¢innost. Vzhledem k vefejnému charakteru vyuziti Ize plochu dle
smiSenou skuteéného stavu a funkéniho vyuziti zafadit jako plochu ob&anského
obytnou vybaveni vefejného (OV). Uprava funkéniho vyuziti tak reflektuje
realnou povahu a zajistuje jeho soulad s dlouhodobym zpUsobem
vyuzivani. Pfi rozhodovani v ploSe musi byt zohlednéna vzdalenost od
pozemk plnicich funkci lesa (PUPFL).
Zmeéna
plochy VYHOVENO - viz plocha OS ¢&. 1204, zménova lokalita P09
smisené
nezastavé- Plocha se nachazi pod PrStenskym rybnikem a je pfistupna z mistni
ného Uzemi | komunikace. Ma byt vyuzivana jako cvi¢isté pro hasie, coz s sebou
1345/19, . s A . e . S
S*, kde ¢ast | nese pouze realizaci drobnych staveb a zafizeni — bez intenzivni
1345/20, ; . " P ]
685/2 a je _ zastavby (zuss_ape zachovan ’prlrodnll charakter plochy). S’or]ledemv na
9. 685/1 vedena jako | charakter vyuZiti plochy nema negativni dopad na krajinny raz, zména
vk U quéln{ funk{:niho vyuziti je v souladu s charakterem Gzemi a jeho stévaj;’cim
Pré.tné biokoridor na | vyuZzitim. Plocha je astecné omezena vedenim vysokého napéti a jeho
plochu pro ochrannym pasmem, stejné jako ochrannym pasmem lesa. Plvodné
obc&anskou vedeny lokalni biokoridor, ktery casteéné zasahoval do plochy, byl
vybavenost presmeérovan jinou trasou, aby byla zachovana funkénost biokoridoru
—sport (viz zménova lokalita LO1).
VYHOVENO - viz plocha OS €. 1205, zménova lokalita P10
Zmeéna Plocha pro obdobné vyuziti jako v pfipadé OS €. 1204 - dochazi ke
plochy zméné vyuziti plochy smiSené nezastavéného uUzemi (S*) na
smisSené zastavitelnou plochu obcdanského vybaveni - sport OS ¢.1205 za
302/2 nezastavé- Ucelem vybudovani cviCisté pro hasi¢e. Plocha se nachazi mezi ulici
10. v k. Q. ného lGzemi Stipska a Stipskym potokem, dopravné je pristupna ze silnice 111/4911 a
Kostelec S* na plochu | pfilehlé cyklostezky. Navrhované vyuziti ma minimélni dopad na okolni
pro prostiedi a krajinu, vyuziti plochy bude spocivat v nezbytné upravé
obc&anskou terénu a instalaci drobnych sportovnich zafizeni, coz umoziiuje
vybavenost zachovani stavajicich prirodnich prvkd. Funkce potoka a pfilehlych
brehovych porostu jako biokoridoru USES zUstava zachovana.
Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfrirody a
krajiny bylo po projednani vypusténo.
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VYHOVENO - zménova lokalita P11

Jedna se o zménu ¢asti plochy bydleni hromadného (BH), kterd pfimo

glrgg?; navazuje na centralni park na Jiznich Svazich. Tato plocha byla
11 2901/91 bydlent puvodné vymezena jako plocha hromadného bydleni, nicméné pro
’ v k. 0. Zlin hromadného vystavbu neni urbanisticky vhodna. Vzhledem ke své poloze v
BH na zelen bezprostfedni blizkosti centralniho parku a ke stavu v Uzemi (nachazi
se zde prevazné vzrostla zelen) navrhovana zména predstavuje
zohlednéni aktualniho stavu v uzemi a pfirozené doplfiuje funkci
centralniho parku.
VYHOVENO - viz plocha SU é. 1206, zménova lokalita P12
Ugelem dpravy je umoznit vystavbu presahuijici vy$kovou hladinu okolni
zastavby — s konkrétnim stanovenim vyskové regulace. Dochazi tak ke
zméné vyuZiti stabilizovanych ploch SO, DS a ¢&asti ploch P* a Z* v
Zména okoli ulice L. Vachy, a to ve smyslu vymezeni nové transformaéni
plochy SO plochy smiSené obytné vSeobecné SU €. 1206. Cilem zmény je umoznit
kolem ulice koordinovany a dlouhodobé udrZitelny rozvoj tohoto Uzemi v souladu s
L. Véchy na uzerprvn'vsltudu' Ing. arch. ('Zhllédka (Uzemn!' studl'e L. Vécr)y - 03/2924),
trénsformaén ktera fesSi celkovou urbanistickou koncepci lokality. Uzemi se nachazi v
i pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a uliéni sit. V
Gzemi v souéasném_ stavu je tvoFe_no _smési rodinnych dom( a ob&anské
souladu s vybavenostl_, misty s nevyuzitymi plochami. Studie navrhuje postupnou
Gzemni transformgm tthto l]vzemi na _k9mpaktm’ [néstsks)y ’strulfturu. s
studif Ing kombinaci bydleni, sluzeb a verejnych prostort. Souc¢asti zmény jei
arch ) zpfesnéni prostorové regulace, zejména stanoveni vyskové hladiny
Chléﬂka nové zastavby s ohledem na charakter Gzemi a okolni terén. Vyskovy
12. K 0. Prétné rozél’Fem: rozdil me,zi tFidongoméée Bavti a uIiE:i L. Vachy dosgvhuje 632 9m (ccal tfi
T smigeného nadzemni podlazi), coz ovliviuje navrh regulace vysky zastavby v této
Gzemi die oblasti. VySkova regulace stanovi, ze pfi tfidé Tomase Bati je pfipustné
této studie a maximalné 6 NP, pficemz vySka atiky stfechy nesmi pfekro€it 23 m od
stanoveni urovné prilehlé komunikace. Pfi komunikaci L. Vachy je povoleno
charakteru maxima’lné 4 NP, pfiéemi vySka atiky negmi pfesa’hnou.t 15 m od
vyékyadaiéi urovné pfilehlé komunikace L. Vachy. Studie dale navrhuje rozSifeni
prostorové uliéniho profilu, zavedeni obousmérného dopravniho rezimu a
regulace smiSenou stezku pro chodce a cyklisty. Tento novy profil bude soucasti
Kterou ' SirSiho zaméru zlepsSit dostupnost a propojeni vefejného prostoru v
umofiuje oblasti. Soucasti zmény je i vysadba uli¢ni zelené formou solitérnich
Gzemni strom0, ktera ma za cil zlepsit kvalitu vefejného prostoru a prispét k
plan ekologické stabilité lokality. Urbanisticka koncepce vychazi z potieby
zlepsit dostupnost, funkéni propojeni a kvalitu vefejného prostoru v celé
lokalité, a to zejména mezi ulici L. Vachy a tfidou T. Bati. Tento rozvoj
podporuje soulad s okolnimi funkcemi a zohledriuje potfeby jak obytné
zastavby, tak komercnich a vefejnych prostorli. VysSkova regulace a
urbanistické Upravy jsou navrzeny tak, aby byly v souladu s
charakterem Uzemi a poskytovaly dlouhodobou udrzitelnost rozvoje.
VYHOVENO - zménova lokalita P13
glrgg?;lggsn Zménou je upravena (rozSifena) vymezena transformaéni plocha SU
436 a plochy ¢. 529. na Ukor casti stabilizované plochy sportu (OS) a casti
sportu OS zastavitelné plochy DS ¢&. 436. Plocha je uréena pro komplexni
na plochu pfestavbu Uzemi v navaznosti na rozvojovou koncepci mésta.
13 K G. Zlin smigenou Podkladem pro zménu je L'Jze_mnl' studie ,Breznicka, Zlin - Nova
: T centra méstska &tvrt® zpracovana Ateliérem AXXI s.r.o. (2022), ktera feSi
zména' Easti pFerr]énu tohoto .Uzeml'.v moderni méstskou obytno_u étvrt' s dlirazem na
plochy SO.1 udrzitelny rozvoj, vefejny prostor a funkéni propojeni s okolim. Cilem
na plochu. zmeény je zpresnit vymezeni transformacni plochy a navazat na
sportu koncepcni feSeni stanovené ve studii, predevsim vytvofit podminky pro

novou smiSenou meéstskou strukturu vcéetné verejnych prostranstvi,
vybavenosti a dopravni infrastruktury.
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Studie pocita s etapovitym rozvojem Uzemi. Navrzené Upravy zahrnuji
nejen funkéni vymezeni, ale i prostorové regulativy, naptiklad stanoveni
vyskové hladiny zastavby, vedeni uliéni sité, usporadani vefejného
prostoru nebo umisténi zelené. Zména umoznuje kvalitni urbanisticky
rozvoj v navaznosti na jiz zastavéné casti a souCasné zachovava
pfechod mezi méstskou strukturou a okolni krajinou.

ZOHLEDNENO ¢asteéné -— viz plocha Bl €. 1207, zménova lokalita
P14

Jde o jednu z hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni této zmény,
nachazi se v lokalité Pod Véttakem, mezi Stipou a Hvozdnou. Pozemky
jsou témér vyhradné v majetku meésta. Plvodni zamér sméroval
k propojeni stavajici zastavby podél komunikace az na horizont, kde se
nachazi historicka stavba vétrného mlyna na stabilizované ploSe SU.
Tento pozadavek se zcela vymykal urbanistické koncepci. V ramci
vyrobnich vybord byl diskutovan zplsob rozvoje tak, aby feSeni bylo

Zména urbanisticky co nejvhodné;jsi, zejména bez propojeni s plochou SU na
plochy horizontu kopce, ktera by méla zlstat pohledovou dominantou a
zemeédélské | nesplyvat se zastavbou v této ¢asti mésta. Vzhledem k tomu, ze se
Z na plochu jedna o rozsahlou plochu, je ke stanoveni podrobnégj$i zastavby, reseni
smiSenou organizace infrastruktury a verejnych prostranstvi, stanovena podminka
obytnou zpracovani Uzemni studie. Tato studie bude zpracovana s podrobnymi
(rozsah cca regulativy, které budou prfedevSim zohledriovat rozvolnénost zastavby,
19 350 m2), | vySkovou hladinu a zakladni regulativy vyrazu dom( s ohledem na
1482/120, o . o P - o " .
1482/122 zvéZit vedeni | navazujici ) Sta\{’aj.IC! zéastavbu yteto Casti melzst’a a dos_tates:ne
1482/123, cyklostezky navrhovana vefejna prostranstvi se zaokruhovanim komunikaci a
1482/128i pod nové umoznénim vhodného propojeni s volnou krajinou. Bude tfeba
14. 482/129’ vymezenou disledné navrhnout velikost pozemk( a procentualni zastoupeni
! plochu podél | zelenych ploch tak, aby nebylo mozno vytvofit vtéto lokalité
1482/150 . T s . . . o
vk G hranice prehustfen.ou zastavbu, kte.r.a by byla Jedqoznacne V rozporu
Stl'. a. katastru. s urbanistickou koncepci a krajinnym razem oblasti. Plocha lezi v pfimé
P Jako navaznosti na komunikaci I11/4915 a je mozné ji napojit na vodovodni a
specifickou kanalizacni sit, a v tésné blizkosti se nachazi i plynovodni sit.
podminku Castecné je limitovana ochrannym pasmem lesa. Navrh v soudasné
doplnit: - podobé splfiuje zakladni pozadavky a principy Gzemniho planovani,
vstup z respektuje charakter okolni zastavby, nenaruSuje hodnoty krajiny,
komunikace | navazuje na zastavéné Uzemi a zaroven nepredstavuje zabor cennych
.Pod ploch zemédélského plidniho fondu (ZPF) ani pozemkl uréenych k
Veétrakem* plnéni funkci lesa (PUPFL). Pro novou zastavbu vzhledem k charakteru
okolni zastavby, bude uplatnén pozZadavek na charakter obytné
zastavby (max. 2 NP bez podkrovi). Jakdkoliv vystavba je podminéna
vypracovanim uUzemni studie, ktera bude mimo jiné zohledhovat
vSechny vySe uvedené podminky a problémoveé okruhy.
V navrhové casti UP je uvedeny podrobnéjSi pozadavky na obsah
feSeni Uzemni studie dle pozadavku organu ochrany pfirody a vyse
citovanych predpokladl na feSeni vCetné stanoveni jednoznacnych
regulativi (etapizace vystavby, velikost pozemkil, koeficient poméru
zastavénych a volnych ploch, vefejna prostranstvi, vySkova uroven
zastavby, charakter zastavby apod).
VYHOVENO -— viz plocha DS &. 1208, zmé&nova lokalita P15
Zména Dochazi ke zméné vyuziti Casti stabilizované plochy verejného
prostranstvi (P*) na zastavitelnou plochu dopravy silniéni DS &. 1208 za
plochy - A By . y
L7 ucelem vybudovani méstského parkovaciho domu (pro cca 150 mist). V
vefejného - . . . ) . Yo . R
1079/4, . soucCasnosti se jedna o jednoduché vefejné prostranstvi s nékolika
15. prostranstvi AR AR - . R L
1079/1 n parkovacimi misty, ktera prevazné slouzi ke kratkodobému stani.
P* na plochu O oo e e
: Plocha se nachazi v lokalit¢ Rumy, vedle Lazni Zlin. Zamér je v
dopravni p S P o
souladu s koncepci zlepSovani dopravni infrastruktury a odpovida
Infrastruktury

pozadavkim na rozvoj vefejné vybavenosti v Uzemi s vysokou
navstévnosti. Navrzena zména zaroven zohledriuje aktualni vyuziti a
potreby Uzemi.
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S ohledem na vysokou frekvenci navstévnikl Lazni Zlin, coz klade
naroky na zajisténi dostate¢né kapacity parkovacich mist, novy
parkovaci dim umozni efektivni vyuzivani prostoru a vyrazné zlepsi
dostupnost této atraktivni lokality. Méstsky parkovaci dim bude rovnéz
pozitivné ovliviiovat dopravni rezim v oblasti tim, Zze umozni lepSi
organizaci parkovani. Zmeéna vyuziti této plochy také odpovida
aktualnim trendim udrzitelného rozvoje méstské infrastruktury, kdy je
kladen daraz na zlepseni podminek pro parkovani v méstskych
oblastech s vysokou koncentraci lidi a sluzeb.

VYHOVENO éasteéné - zménové lokality P16, P17

Zménou je Cast stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi (P*) a lesa
(L) upravena na zastavitelnou plochu obéanského vybaveni — sport
(OS) €. 235, jako rozsifeni stavajici zastavitelné plochy. V severni ¢asti
se jedna o Upravu Uzemi, kde se nachazi nevyuzivana a technicky

St. 7568, Zmena nevyhovujici kotelna, v jizni €asti pak o plochu o rozsahu 0,12 ha, ktera
st. 8369, plochy . - ! - ; s .
L7 je vedena jako PUPFL. Tato lesni plocha v8ak neni soucasti uceleného
4410, vefejného . . . - . o
p lesniho komplexu, je od okolniho lesa oddélena cestou, ktera tvofi
3852/3, st. | prostranstvi o - . . M . P
16. 7545 a P* 3 &asti pfirozenou hranici mezi zastavitelnym uUzemim a lesnimi pozemky.
s Dotceny pozemek neplni vyznamnou ekologickou, produkéni ani

Cast plochy lesa L - S vier S 2 a

krajinotvornou funkci a jeho vyuziti pro rozSifeni sportovniho arealu

3853/3 a na plochu ; o g . P : . .

3848 sportu OS neohvro’2| stabilitu okolnich lesnich vp_)?rf)stu. U’celvemeje SJ’ednocenl

funkéni plochy sportu a dostavby hfist€é na misté puvodni kotelny,
vystavby parkovisté, hfisté pro fotbal a ragby a tréninkového hfisté pro
fotbal. RozSifeni sportovniho arealu odpovida dlouhodobé strategii
zgjisténi dostupnosti sportovist v této lokalité, ktera vykazuje rostouci
poptavku po sportovnich a rekreacnich aktivitach. Cast vefejnych
prostranstvi (stavajici ulice) zustava zachovana.
VYHOVENO - viz plocha SU €. 1209, zménova lokalita P18
erggr:a cast Ugelem upravy je umoznit vystavbu pfesahujici vyskovou hladinu okolni
plochy zastavby — s konkrétnim stanovenim vySkové regulace. Dochazi ke
smiSené Ly wier s o . 2 .
. zméné vyuziti Casti stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na
obytné SO f %ni ploch P b Seob sSU & 120
na plochu transformacni plochu smiSenou o ytnou vseobecnou U ¢ 2,9.
3817, bvdlent Plocha se nachazi v lokalité VrSava u komunikace 11/490. V platném
16.A 3810/3, Y . Uzemnim planu byla jiz plocha vymezena jako stabilizovana SU (plocha
hromadného . o« . wief . - .
3811/4 nema aktualné realné vyuziti), ale na zakladé pozadavku bude
BH, . x . : 20 . 9 .
Y « umoznéna realizace multifunkéniho objektu, ktery bude kombinovat
pripadné na funkce bydleni a ob&anské vybavenosti, ¢imz dojde k posileni
lochu L PN . ’ . .
pfestavb urbanistické funkce této c&asti VrSavy. Pro novou zastavbu plati
go y pozadavek na charakter obytné zastavby max. 6 NP bez podkrovi.
NavrZzena plocha respektuje stavajici urbanistické vazby a je v souladu
s cili tzemniho planovani.

1211, ZOHLEDNENO - viz plochy Bl &. 1210, PU &. 1211, 1212 - zmé&nové
363/10, lokality P19, P20, P21
387/50,

366/2, Dochazi ke zméné vyuziti Casti stabilizované plochy smisené
387/135, Zména nezastavéného Uzemi (S*) na zastavitelnou plochu bydleni
387/138, individualniho (BI) €. 1210 v lokalité LeSenska v ¢asti Kostelec u Zlina,

plochy . . P ., < R . o

387/136, AT ktera navazuje na zastavéné uzemi a pfedstavuje pfirozeny rozvojovy
zemédélské " - . R . p

17 387/23, Z na plochu smeér. Zména umozni rozvoj nizkopodlazniho bydleni v souladu s

: 387/137, individualnih Gzemni studii ,Mésto Zlin - méstska Cast Kostelec lokalita LeSenska*

387/757, o bvdleni zpracovanou Ing. arch. Jitkou Simordovou (fijen 2020). Studie navrhuje

387/729, Bl y rozvolnénou strukturu zastavby rodinnych domu, orientovanou na

387/15, soukromé zahrady, s dlrazem na zachovani krajinného razu a
387/728 pfirozeny prechod mezi zastavénym uUzemim a volnou krajinou. Studie
(rozsah rovnéz stanovuje zakladni regulaéni zasady - odstupy od hranic
cca 33 000 pozemkl, ¢lenéni do etap dle realizace infrastruktury, a podminku

m2) koordinace vystavby se =zajisténim pfistupnosti a napojeni na

technickou infrastrukturu.
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Uzemi je &aste&né limitovano ochrannym pasmem nadzemniho vedeni
VN, jehoz respektovani je zahrnuto v navrhovém feSeni. Pro novou
zastavbu plati pozadavek na charakter obytné zastavby (max. 1 NP +
podkrovi). Podminkou vyuziti plochy je zajisténi dopravniho pfistupu
v€etné zaokruhovani, proto jsou zaroveri nové navrhovany plochy
verejného prostranstvi vSeobecného PU €. 1211 a 1212, které umozni
zaokruhovani a napojeni nové zastavby na stavajici komunikaci.
Stavajici vstup do Uzemi je nevyhovujici (v ramci PU ¢. 1211), nové
feSeni si vyzada demolici existujici zastavby (viz PU €. 1212).

uzemni studie, jeji pfipadné doplnéni s ohledem na pomér zastavénych
a volnych ploch (zeleri) a upfesnéni feSeni sidelni zelené na vefejnych
prostranstvich s pfechodem do volné krajiny.

18.

k. .
Pfiluky u
Zlina

Zména casti
plochy
bydleni
individualniho
Bl, ¢asti
plochy
zemeédélské
specifické
Z.1na
plochu pro
vefejnou
ob&anskou
vybavenost
OV -rozsah
cca 12 050
m2

VYHOVENO - viz plocha OV é&. 1213 s vefejnou prospé&snosti (ozn.
0O1), zménova lokalita P22

Zmeénou je navrzeno rozSifeni ploch vefejné vybavenosti (OV) na ukor
ploch lesnich (L), zemédélskych specifickych (Z.1), bydleni
individualniho (BI) a vefejného prostranstvi (P*) v lokalité arealu Krajské
nemocnice ToméSe Bati. Jednd se o zamér rozsSifeni Casti arealu
KNTB, ktery zahrnuje zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL) o rozloze 0,69 ha. Dle vykresu hodnot se tato plocha zaroven
nachazi ve vymezené lokalité tzv. ,zelenych klin(“, které predstavu;ji
vyznamné plochy krajinné zelené. PrestoZze se jedna o Uzemi
zasahujici do oblasti ,zelenych klind“, je zabor této plochy v daném
pfipadé nezbytny pro zajiSténi parkovacich kapacit pro zaméstnance a
pacienty a pro vybudovani potfebného energetického, technického a
technologického zazemi nemocnice.

Rozsifeni této plochy je odlvodnéno nejen aktualnimi potfebami
nemocnice, ale také pozadavkem na optimalizaci a rozvoj zdravotni
infrastruktury v regionu. Plvodné byl planovan projekt vystavby nové
nemocnice v lokalité Malenovice, av§ak z ekonomickych a technickych
davodl byla tato varianta zruSena. Namisto toho bylo rozhodnuto o
modernizaci a rozsifeni stavajiciho arealu nemocnice.

Navrhovany zabor se nachazi v okrajové ¢asti ,zelenych klina“ vedené
jako PUPFL. Tato plocha neni soucasti Uzemniho systému ekologické
stability. Zaroven se zde nevyskytuji vyznamné pfirodni biotopy ani
stanovisté zvlasté chranénych druhG. Navrzeny zabor proto
nepredstavuje zasah, ktery by mél negativni dopad na ekologickou
stabilitu nebo na funk&nost USES. Snahou bylo zachovat celistvost lesa
a zeleng, vyskytujici se nejen na pozemnich PUPFL.

V souvislosti s rozSifenim nemocnice probéhla jednani s vlastnikem
dotéenych lesnich pozemkd, ktera potvrzuji zajem na dal$i koordinaci
zameéru a feSeni majetkopravnich otazek v souladu s legislativnimi
pozadavky. Tato skute¢nost napomaha pripravé bezproblémové
realizace zaméru v dalSich fazich planovani a projednavani.

Rozsifeni nemocnice odpovida vefejnému zajmu na zajisténi kvalitni
zdravotni péce pro obyvatele Zlina a SirSiho regionu. Nové parkovaci
kapacity a technické zazemi jsou nezbytné pro zajisténi hladkého
chodu nemocnice, ktery bude lépe vyhovovat rostoucimu poctu
pacientll a potfebam zaméstnancl. RozSifeni nemocnice je v souladu s
planovanym rozvojem méstské infrastruktury a pfispéje ke zlepSeni
dostupnosti a kvality zdravotni péce pro obyvatelstvo.
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19.

Z ploch vyroby a
skladovani a smiSenych
vyrobnich vypustit
podminecné pfipustné
vyuziti: bydleni za
podminky, Ze se jedna
napr.

0 byty spravce nebo
majitele zafizeni a za
podminky splnéni
hygienickych limita pro
bydleni

VYHOVENO

U ploch vyroby vSeobecné (VU) a smiSené vyrobni vSeobecné (HU) byl
z podminéné pfipustného vyuziti vypustén text umoziujici umistovani
obytnych funkci, napfiklad byt pro spravce nebo majitele zafizeni.
Cilem této Upravy je zachovat jasné vymezeny charakter ploch, které
jsou ur¢eny predevsim pro vyrobni a technické ¢innosti spojené s vyssi
provozni zatézi. | pfi dodrzeni hygienickych limitd zde nelze zaijistit
odpovidajici podminky pro trvalé bydleni. Zména zaroven predchazi
Ucelovému zadleriovani obytnych funkci do vyrobnich aredld a
napomaha jednoznacné a prehledné regulaci

Do ploch lesnich doplnit do
pfipustného vyuziti

text: ,vyuZiti lesnich
komunikaci a stezek jako
turistickych a cyklistickych
tras”

VYHOVENO

Do pripustného vyuziti ploch lesnich vSeobecnych (LU) bylo nové
doplnéno vyuziti lesnich komunikaci a vyznacenych stezek jako
turistickych a cyklistickych tras. Tento zpusob rekreace umozZriuje
aktivni odpocinek s minimalnim zasahem do pfirodniho prostfedi, je v
souladu s pravem vefejnosti na volny pohyb v lese a soucCasné
respektuje zasady ochrany lesa i bezpecnost navstévnik. Doplnéni tak
podporuje Setrny rozvoj turistiky a cyklistiky pfi zachovani hlavnich
funkci lesa.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany pfrirody a
krajiny bylo po projednani vypusténo.

fotovoltaické panely je
mMoZno na zem pfipustit
pouze

do ploch vyroby a
skladovani a do ploch
smiSenych

vyrobnich. Na stfechach
budov jsou pfipustné za
splnéni

podminky nenaruseni
charakteru zastavby

VYHOVENO

Do podminek prostorového usporadani funkénich ploch byla dopinéna
regulace tykajici se umistovani fotovoltaickych panell. Jejim cilem je
podpora vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a zaroven ochrana
krajinného razu, urbanistické struktury a estetickych hodnot Gzemi.
Umistovani fotovoltaickych panelll na zem je pfipustné pouze v
plochach vyroby vSeobecné (VU) a smiSené vyrobni (HU). Tim je
zajisténa ochrana kvalitniho zemédélského padniho fondu (ZPF), nebot
instalace v jinych typech ploch by vedly k jeho trvalému zaboru. Vyrobni
aredly jsou naopak z hlediska technického i vizualniho zatizeni
vhodnym prostfedim pro tento typ zafizeni, protoze panely zde
nepusobi rusivé ani provozné, ani vzhledové. Regulace tak podporuje
racionalni vyuziti Uzemi, zabrariuje nezadouci fragmentaci krajiny a je v
souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v PUR CR a ZUR ZK.
Instalace fotovoltaickych panelll na stfechy budov je pfipustna jen
tehdy, pokud nebude naruSen charakter zastavby a architektonické
hodnoty daného Uzemi. Zvlastni diraz je kladen na prostredi historicky
cenné Ci exponované, kde by nevhodné umisténi solarnich zafizeni
mohlo negativné ovlivnit siluetu stfech, tradi¢ni charakter prostfedi nebo
cCitelnost urbanistické struktury. Regulace proto vyzaduje citlivy pFistup
zejména v pamatkové chranénych lokalitach, v zastavbé s tradi¢ni
architekturou ¢&i v pfechodovych zénach mezi méstem a volnou
krajinou. Cilem je =zabranit vizualnimu a hmotovému naruSeni
puvodniho vzhledu objektl a sou¢asné podpofit harmonické zaclenéni
solarnich zafizeni do prostfedi.

sport a télovychovu je
mozné pfipustit i

v prostorové uzavienych
budovach mimo plochy
ob&anského vybaveni —
télovychova a sport OS za
podminky, Zze zamér bude
v souladu s charakterem,
strukturou a

vyskovou hladinou okolni
zastavby a parkovani bude
feSeno v ramci objektu

VYHOVENO

Do podminek prostorového uspofadani byla doplnéna regulace
umozhujici umistovani zafizeni pro sport a télovychovu také mimo
vymezené plochy obéanského vybaveni — sport (OS), pokud se jedna o
prostorové uzaviené budovy. Cilem je zvysit funkéni flexibilitu Gzemi a
rozsifit dostupnost sportovnich aktivit pro obyvatele. Tento pfistup
podporuje efektivni vyuzivani stavajici méstské struktury bez nutnosti
vymezovat rozsahlé nové plochy. Pfispiva rovnéz k prolinani funkci a
pfirozenému zahustovani méstského prostiedi.

Zarovenn je stanovena podminka, aby nové sportovni objekty
respektovaly charakter, strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby.
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Tim je chranéna urbanisticka a architektonicka integrita prostfedi,
zejména v obytnych nebo historicky stabilizovanych ¢astech mésta, a
pfedchazi se vzniku objemové nepfiméfenych ¢€i nevhodné umisténych
staveb. Pozadavek zahrnuje také FeSeni parkovani pfimo v ramci
objektu, a to v dostatecné kapacité tak, aby nedochazelo k
nadmérnému zatézovani okolniho verejného prostoru.

Plocha i.€. 591 k. 0. Prstné
- odebrat vySkovou
regulaci

zastavby — max. 2 NP

VYHOVENO é&asteéné

U plochy €. 591 byla zpfesnéna regulace vyskové hladiny zastavby
(vypusténim stavajici regulace by se nova zastavba musela pfizplsobit
zastavbé okolni, coZ by uvaZovanou zastavbu neumoznilo). Uprava
vychazi ze zpracované Uzemni studie, ktera pro danou lokalitu stanovila
doporu¢ené prostorové usporadani a byla doplnéna vizualizacemi
budouci zastavby. Na jejich zakladé je stanovena maximalni vyska
zastavby na 3 nadzemni podlazi (NP). Cilem regulace je zajistit
urbanisticky i architektonicky pfimérené méritko zastavby, které bude v
souladu s charakterem okolniho prostfedi a umozni harmonické
zaclenéni novych objektl do stavajici urbanistické struktury.

Plochai. ¢. 916, 917 k. (.
Zlin - odebrat vySkovou
regulaci zastavby — max. 4
NP bez podkrovi

VYHOVENO

U ploch SM €. 916 a 917 byla na zakladé navrhu mésta zruSena dosud
stanovena vyskova regulace. DUvodem je jejich poloha v navaznosti
nové navrzenou zastavitelnou plochou SM €. 1101, u které vySkova
regulace stanovena neni. Odebranim regulace se zajisti vzajemna
provazanost a umozni vznik jednotného typu zastavby ve vSech tfech
plochach se shodnou funkci, aniz by dochazelo k neodlvodnénym
rozdilim v regulaci. Zarover Ize vzhledem k charakteru okolni zastavby
(zejména bytové domy 8 NP) pripustit i zastavbu vy$si, nez navrhované
max. 4 NP bez podkrovi.

Plochai. ¢. 16 k. U.
Malenovice odebrat
vySkovou regulaci
zastavby — max. 6 NP bez
podkrovi, doplnit podminku
architektonické soutéze dle
standarda CKA

VYHOVENO

U plochy SM €. 16 (zménova lokalita P62) je rozhodovani o jejim
budoucim vyuZiti nové podminéno provedenim architektonické soutéze
dle standarddi Ceské komory architektti (CKA). Jedna se o rozsahlé a
strategicky vyznamné Uzemi, které bylo v minulosti zvazovano jako
lokalita pro vystavbu nové krajské nemocnice. Prestoze od tohoto
zameéru bylo upusténo, plocha si nadale zachovava zasadni rozvojovy
potencial a jeji vyuziti bude mit vyznamny dopad na urbanistickou
strukturu celé lokality.

Architektonicka soutéz umozni nalézt vhodnou podobu zastavby, ktera
bude odpovidat rozsahu feSeného Uzemi, respektovat navaznosti na
okolni zastavbu a sou€asné zohlednovat charakter SirSiho GUzemi. V
navaznosti na tento pfistup byla vypusténa ptvodné stanovena vyskova
regulace 6 NP, jelikoz otazka vySkového feSeni bude nové feSena
komplexné v ramci soutézniho procesu.

Proveéfit plochu
Pravobfezni komunikace
tak, aby

byla v souladu s aktualni
projektovou dokumentaci

ZOHLEDNENO - viz zmé&nova lokalita P63

Pozadavek se tyka provéreni ploch a Upravy jiz vymezené zastavitelné
plochy DS ¢&. 141, ktera je zaroveri oznacena jako VPS — vefejné
prospésna stavba — v Useku pravobrezni komunikace na ulici Nabrezni,
konkrétné v oblasti u rohu budovy pradelny. RozSifeni vychazi ze
zpracovavané projektové dokumentace a je nezbytné pro zajisténi
bezpeéného a plynulého dopravniho provozu v dané lokalité. Nové
drobné rozsSifeni plochy umozni Gpravu komunikace tak, aby byla Iépe
kapacitné pfipravena pro soucasny i budouci provoz a aby byla
zajisténa bezpecnost vSech ucastnika silniéniho provozu. Ostatni ¢asti
stavby jsou v souladu s vymezenymi plochami pro dany ucel. Pfipadné
dalSi souvisejici casti stavby (napf. lavky, prelozky siti apod.)
predstavuji tzv. vedlejSi stavby, které nepfestavaji byt soucasti VPS, i
kdyz prfesahnou pfes hranice vymezenych ploch a koridort (viz také
metodické sdéleni MMR).
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U toxtové Easti VYHOVENO
vpr;e:evzaeneix g}/rﬁﬂc_as - DoSlo k vypusténi podrobnych specifikaci tykajicich se charakteru a
Zy definice f)ojjmt‘].vypustit v struktury zastavby, jako jsou velikost a rozmisténi stavebnich otvord,
pojmu: materialove feSeni Ci pouZiti dominant, protoZe tyto detaily pfesahuji
i charékter a struktura pusobnost Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje obecny rémgc pro
zéstavby text: velikost a vyuziti Uzemi a jeho funkéni ¢lenéni, zatimco konkrétni technické a
20. rozmisténi stévebm’ch architektonické detaily jsou feSeny prostfednictvim stavebniho fizeni a
otvord. materidlové dalSich specializovanych predpisli. Sou¢asné byla upravena zastavéna
Feéenl" a . uziti dominant plocha zahrg_dr}ich domkfj_ — vzhledem k charakteru téchto osad je
U pOjl.‘l:’llL-J zéhradni domek nezbytné zajistit odpovidajici zazemi pro komfortni a funkéni vyuZiti
Zvyit zastavénou Uuzemi. Také vzhledem k existenci rozsahlejSich zastavénych ploch je
plochu na 35 m2 cilem, aby nové parametry odpovidaly skuteénym potfebam uzivatelt a
harmonizovaly se stavajici charakteristikou zastavby.
VYHOVENO - zménova lokalita P23
Zména &asti Uprava ma umoznit rozsifeni tribuny fotbalového stadior_1u. Dotcena
plochy plocha pfimo navazuje na stabilizovanou plochu OS, ktera je v platném
21 2880/3 smisené Uzemnim planu vymezena pravé pro sportovni areal - fotbalovy stadion.
: v k. 0. Zlin obytné SO Navrzena zména proto predstavuje logickou Upravu funkénich ploch,
na plochu prestoze by i vploSe SU byl zamér rozsSifeni teoreticky pripustny.
sportu RozSifeni  stavajiciho sportovniho arealu nenarusuje funkéni
usporadani uzemi.
II.  Navrhy na zmény z podnétl viastnikii pozemku
VYHOVENO - zménova lokalita L02
« Vypu$téna podminka zpracovani uUzemni studie (US9) pro
(Alz)“:nRC 8/71923023?39 \iflgig\?é zastavitelnou plochu bydleni hromadného BH €. 1150 i pozadavek
Antoni- 409'9/9 409' regulace u zohlednéni evidované Uzemni studie — ta stanovovala vySku
nova 9/12vi< a. | lokality BH zastavby na a) 27 m > 9 NP b) 52 m 9 15 NP. qué
S1.0 le’n. ) 1150 zpracovavana Uzemni studie provéfuje moznosti vyskové hladiny
T zastavby v navaznosti na vyskové usporadani okolnich staveb a
na zakladé toho byla stanovena konkrétni vyskova regulace
plochy max. 6 NP bez podkrovi.
ZOHLEDNENO - zménova lokalita P24
Jedna se o plochu, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako
soukromé parkovisté v ramci pfilehlého vyrobniho arealu — neni
tak urbanisticky ucelné stabilizovat jako plochu dopravni
infrastruktury. PGvodnim zamérem bylo pfevedeni do ob&anského
1152/8 Zména vybaveni za uUc€elem realizace komeréniho objektu, avSak s
1152/16 pozemkl z ohledem na jeji provozni a funkéni propojeni s vyrobnim arealem
1152/11’ plochy byla navrzena .zména na plochu HU, ktera .Iépe odpoyl'dé
(A2) - 1152/12’ plopravm’ celkovému vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze v ramci ploch HU jsou
TROJEK 1119/184’ infrastruktury - | komeréni zafizeni pfipustna, muaze byt plvodni zamér realizace
91sr0 ot 6085’ silni¢éni ob&anského vybaveni naplnén i v této funkéni kategorii, bez
T st. 6086’ doprava DS na | nutnosti dalsi _zmény vy_uiitl’. Zména zaroven ,zgjisti sjednoceni
St‘ 6087' plochu funk(?niho vyuilti v.r.émm celého areélu_ -.docha2| tedy ke zméné
v k- a. Zlin ob&anského vyuziti Casti stabilizované plochy silniéni dopravy (DS) na
T vybaveni stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni vSeobecnou (HU).
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Zména vyuziti

VYHOVENO - viz plocha BI €. 1214, zménova lokalita P25

Plocha se nachéazi v lokalité Zlinskych Pasek - navazuje pfimo na
zastavéné Uzemi a kompaktni zastavbu se stejnou funkci, ¢imz
bude umoznéna zastavba oboustranného zastavéni komunikace.

Casti (cca Id . > o L . o
1500 — 2000 e 0 Uzemi se zvySenou ochrvano’u kra!mne;ho razu — nicmene
m2) pozemku nejde o pohledoye exponované vyrazné misto, tg_dlz vysta_vba
(A3) - loch nebude mit negativni dopad na okolni charakter krajiny a krajinny
Matéj 2479/1 z plochy raz. Respektovany jsou také navazujici vymezené hodnoty Gzemi
Pusté- vk. 4. zlin | SMisene — vyznamné plochy krajinné zelené (zelené kliny, lokalita Ostra
. , nezastavéného . L . . . .
jovsky Gzemi - S* na Horka). Uvedena ploch_a spInUJ_(_e zakladni pozgdavky a principy
plochu bydleni _l]zemniho planovéani - je napojitelnd na technickou a doprav_nl'
individualniho infrastrukturu, navazuje na zastavéné Uzemi a nepredstavuje
zabor cenné pudy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu vzhledem
k charakteru okolni zastavby plati pozadavek na vysSkovou
regulaci max. 1 NP + podkrovi.
Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
prirody a krajiny bylo po projednani vypusténo.
VYHOVENO - viz plocha Bl &. 1215, zmé&nova lokalita P26
Plocha se nachazi v lokalité Zlinskych Pasek. Plocha pfimo
navazuje na zastavitelnou plochu Bl &. 1153, ktera navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnou funkci - je dopravné dostupna ze
stavajici mistni komunikace a je napojitelnd na technickou
infrastrukturu. Pozemek neni v arovni horizontu a je velmi mélo
Zména vyuziti | dalkovych pohledu, kde by byla nova vystavba néjakym zptsobem
pozemku z vyrazna. Od komunikace se pozemek svazuje smérem severnim
(A7) - plochy do Udoli a v zadném pripadé nebude mit negativni vliv na krajinny
= 2432/3 smisené raz. Vzhledem k charakteru okolni krajir_1y véet_né stévajici_okolm’
Peskova v k. . Zlin | nezastavéného | zastavby nebude vystavba mit negativni vliv na estetické a
Uzemi - S*na | krajinné hodnoty GUzemi. S ohledem na tyto podminky je moZno
plochu bydleni | umistit 1 RD se stanovenou vyskovou regulaci max. 1 nadzemni
individualniho | podlazi + podkrovi, coz bude respektovat jak mistni urbanisticky
charakter, tak i krajinny raz oblasti. Respektovany jsou také
navazujici vymezené hodnoty Uzemi — vyznamné plochy krajinné
zelené (zelené kliny, lokalita Ostra Horka). Dochazi ke zméné
vyuziti ¢asti stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi
(S*) na zastavitelnou plochu bydleni individualniho (BI) ¢. 1215.
Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
prirody a krajiny bylo po projednani vypusténo.
Zmeéna vyuziti
pozemku z VYHOVENO - viz plocha Bl €. 1216, zménova lokalita P27
(3 - 1539/54 | Plochy
Jifi vk a zlin zemédélské - Pozadovanou Upravou dochazi ke zméné wvyuziti cCasti
Kattauer T Z na plochu stabilizované plochy zemédélské (Z) tvofenou predmétnymi
bydleni pozemky na zastavitelnou plochu bydleni individualniho Bl €. 1216
individualniho | pro realizaci 3 RD. Plocha se nachazi v lokalit¢ Mladcova a
(A9) - Zména vusiti navazuje pfimo na zastavéné uUzemi se stejnou funkci a mistni
Hynek y komunikaci. Jedna se o pfirozené zaclenéni do stavajici struktury
Stuchlik p;)zehmku z zastavby v pokracovani soucasné ulicni sité s obestavénim
- novy 1539/53 pocv)(/ﬂ ke komunikace (zaroven je navrhovana plocha Bl €. 1218). Plocha
majitel | v k. . Zlin ;er’]ge ke;(fhj' zasahuje okrajové do . tfidy ochrany ZPF, ale pouze &asti o
Petra b dIeFr)u' rozloze 0,05 ha. Tato ¢ast se nachazi na opacné strané pozemku
Stuchli- 3& ‘dualnih nez planovana vystavba domu, tedy na strané vzdalené&jsi od
kova individuainino prilehlé komunikace a nebude vyuZita k zastavb&. Naopak,
Zména vyuziti | zlstane nezpevnéna a bude slouZit jako zahrada pfiléhajici k
(A10) - pozemku z budoucimu rodinnému domu. Pro novou zéstavbu v plose €. 1216
Viadi- 1565/2 plochy vzhledem k charakteru okolni zastavby plati pozadavek na
P zemé&délské - charakter obytné zastavby max. 2 NP bez podkrovi.
slava v k. 0. Zlin Z na plochu
Brhelova .
bydleni

individualniho
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Zmeéna vyuziti

VYHOVENO - viz plocha Bl €. 1217, zménova lokalita P28

Jde o pozemek tvofici de facto proluku mezi stavajici zastavbou

(A12) - p:)zehmkuz v lokalité u Majaku. Plocha vhodné& urbanisticky doplni okolni
Mgr. 4180/3 En(zl’céeyné zastavbu, je dopravné dostupna z mistni komunikace a je
Alena phahe .. napojitelna na technickou infrastrukturu. Jedna se o polohu
Kol¢avo vk. 0. Zlin r)ezasfavefeho respektujici krajinny raz, mimo pohledové exponované uzemi.
va, Ph.D. uzemi - S Na | yvedena plocha Bl pro max. 2 RD spliuje zakladni pozadavky a
_plo_chu b,yd,len' principy Uzemniho planovani, nepfedstavuje zabor cenné pady
individuainiho | 7pE "2ni PUPFL. Pro novou zastavbu plati pozadavek na
charakter obytné zastavby (max. 1 NP + podkrovi).
VYHOVENO - viz plocha BH €. 1235, zménova lokalita P64
Dochazi ke zméné vyuziti stabilizované plochy obcanského
vybaveni - komeréni zafizeni (OK.1) na transformacni plochu
bydleni hromadného (BH) ¢. 1235 v lokalité BeneSovo nabrezi,
st. 3338/1, | Zména vyuZiti | ktera je pfistupna z mistni komunikace napojené na silnici 11/490.
(A13) - st. 3338/2, | pozemku z V souc€asnosti se na dotéenych pozemcich nachazi dle KN
Libuse st. 7427/1, | plochy rodinny ddm, pfiéemz zamérem je vystavba bytového domu
Capova, | st. 7427/2, | ob¢anského (zadost na zménu byla v prlibéhu zpracovani zmény staZzena,
_Pavla 69/15, vybaveni — nasledné vSak byla opétovné uplatnéna).
Capova, 69/16, komeréni
Pavlina 69/23, zafizeni — Plocha pfimo navazuje na stavajici uliéni strukturu s bytovymi
Musialo- 59/24, OK.1 na domy, které prevladaji v Sir§im okoli, a urbanisticky tak vhodné
va 6993 plochu bydleni | doplni stavajici zastavbu. Nachazi v zastavéném Uzemi a je zde
v k. 0. Zlin | hromadného moznost napojeni na veskerou verejnou technickou infrastrukturu.
V ramci zachovani urbanistického charakteru navazujiciho
prostfedi je stanoven poZadavek na vySkovou regulaci max. 5 NP
bez podkrovi a zaroveri nutnost respektovat podminky ochrany
Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta (Zlin - soubor
bytovych domu (BD) BeneSovo nabiezi).
Zmeéna vyuziti
gasti pozemkii | VYHOVENO - zmé&nova lokalita P29
(A15) - z plochy - e . .
Elena 2362/1, sml'éenév ) Dotéena plocha tvofend ¢&asti uvedenych pozemkd je v
Kovafiko 2361/2 r]ezasfaveneho souégsnosti vyuzivana jako zpevnéna plocha pro parkovani u
Va v k. (. Zlin | dzemi S* na stavajiciho RD. Vzhledem k tomu je pfevedena do stabilizované
plochu plochy bydleni individuainiho (BI) vramci Upravy zastavéného
bydleni stavebniho pozemku ve smyslu § 12 pism. c) stavebniho zakona.
individuélniho
Zména vyuziti | VYHOVENO - zménova lokalita P30
pozemku z
plochy Uprava spogiva pouze v umoznéni oploceni tohoto pozemku,
(A16) - zemédélské Z | konkrétné v legalizaci stavajiciho oploceni zahrady rodinného
Pavel 1458/25 na plochu, domu na pozemku parc. ¢. 1458/52. Vzhledem k vySe uvedenému
KolaF v k. 0. Zlin | kterd umozni je pozemek preveden do stabilizované plochy bydleni
oploceni individualniho (BI) vramci Upravy zastavéného stavebniho
zahrady pozemku ve smyslu § 12 pism. c) stavebniho zakona.
priléhajici k
rodinnému
domu
(AL17) -
Vaclav Zména vyuziti VYHOVENO é&asteéné — viz plocha Bl é. 1218, zménova lokalita
Zboril, 1594/5, pozemkl z P31
Lenka 1591/4, plochy
Pospisi- 1591/41, smiSené PoZadovanou Upravou dochdzi ke zméné wvyuziti &asti
lova, 1591/3, nezastavéného | stabilizované plochy zemédélské (Z) tvofenou predmétnymi
Radovan 1594/4 Uzemi S* na pozemky bez parc. €. 1591/4 a 1594/5 na zastavitelnou plochu
Zizka, v k. (. Zlin | plochu bydleni | bydleni individualniho Bl ¢&. 1218 pro realizaci 3 RD. Plocha se
Mgr. Eva individualni nachazi v lokalité Mladcova a navazuje pfimo na zastavéné uzemi
Mickova, se stejnou funkci a mistni komunikaci.

51



Zména &. 6 UP Zlin — oddvodnéni

STEMIO a. s.

Ing.
Martin
Kolafik
Ph.D.,
Ing,
Pavel
Zboril

Jednd se o pfirozené zaclenéni do stévajici struktury zastavby
v pokracovani sou¢asné uliéni sité s obestavénim komunikace
(zéroven je navrhovana plocha Bl ¢. 1216). Plocha je Caste¢né
limitovana bezpelnostnim pasmem plynovodu. Pro novou
zastavbu v ploSe €. 1216 vzhledem k charakteru okolni zastavby
plati pozadavek na charakter obytné zastavby max. 2 NP bez
podkrovi.

(A19) -
Mgr.
Roman
Korének

st. 4019,
620/49
v k. 0. Zlin

Zmeéna vyuziti
pozemkl z
plochy
ob&anské
vybavenosti
OV na plochu
smiSenou
obytnou

VYHOVENO - viz plocha SU é. 1219, zmé&nova lokalita P32

Upravou dochéazi ke zméné vyuziti &asti stabilizované plochy
obcéanské vybavenosti (OV) na transformacni plochu smiSenou
obytnou vSeobecnou SU ¢. 1219. Plocha je situovana v ¢asti Lazy
na ulici Slovenska. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformacni
plochu, jiz se nachazi v zastavéném Uzemi a je napojitelna na
veSkerou vefejnou infrastrukturu. Zamérem je prebudovani
stavajiciho objektu, ktery je dle KN vedeny jako stavba pro
ubytovani, na objekt, ktery bude uréen jak pro ubytovani, tak
bydleni. Plocha se nachazi v Gizemi s riznorodou urbanistickou
strukturou (v okoli se nachazi oc¢ni klinika, Skolka a rodinné c¢i
bytové domy). Na zakladé této funkcni i prostorové provazanosti
je  nové navrzena transformacni plocha SU v souladu
s charakterem multifunkéniho vyuziti okolniho Uzemi, ovSem
s podminkou zachovani stavajici vySkové hladiny zastavby.

(A24) -
Bozena
Brazdilo-
va

2432/1
vk. 0. Zlin

Zmeéna vyuziti
pozemkl z
plochy
smiSené
nezastavéného
Uzemi S* na
plochu bydleni
individualniho
Bl

VYHOVENO — zménova lokalita P33

Na zakladé pozZadavku je upravena cast stabilizované plochy
smiSené nezastavéného uUzemi (S*) na zastavitelnou plochu
bydleni individualniho (BI) ¢. 1153. Jedna se o rozsifeni jiz
vymezené zastavitelné plochy Bl €. 1153 - bydleni individualni,
pficemz dotéeny pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi.
Toto rozSifeni je vSak podminéno nutnosti dodrZzet podminku
realizace verejného prostranstvi (komunikace) s odpovidajicimi
parametry dle platné legislativy, ktera zajisti pfistupnost a
dopravni obsluznost dale do Uzemi. Tato podminka je nezbytna
pro zajisténi koordinovaného a funkéniho rozvoje lokality a ma
zamezit realizaci slepého zakonc€eni komunikace. Jedna se tedy o
vytvofeni vefejného prostranstvi stfedem rozSifené plochy se
zamezenim uzavieni a moznosti s komunikaci pokracovat dale do
volné krajiny. Z tohoto vefejného prostranstvi bude mozno
pfistupovat k rodinnym domOm vybudovanym v rozSifené ¢asti
této plochy.

Podminka, ze zastavba ve vzdalenosti vétsi nez 30 metrd od
stavajici komunikace - ulice Novopasecka bude dodrzena i pro
nové vzniklou komunikaci prochazejici stfedem rozSifeného
tzemi. Uzemi je také G&astedn& limitovano trasou stavajici
kanalizace, kter& musi byt pfi navrhu konkrétni zastavby
respektovana. Tato Zadost byla v daném rozsahu jiz dfive
odmitnuta, nové je tedy pfipusténa jen za splnéni podminky
vybudovani vySi citovaného verejného prostranstvi. Zaroven je
treba respektovat charakter okolni krajiny v€etné stavajici okolni
zastavby a pfi navrhu objektl dodrzet vySkovou regulaci zastavby
max. 1 NP s podkrovim, coz bude respektovat jak mistni
urbanisticky charakter, tak i krajinny raz oblasti.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
prirody a krajiny bylo po projednani vypusténo.
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Zmeéna vyuziti

VYHOVENO - viz plocha SU €. 1220, zménova lokalita P34

Pfedmétem navrhu je pfeména stavajiciho objektu ,Pferovanka“

pﬁ)zc‘i]mk“ z nachazejiciho v &asti Jiznich Svahtl na ulici SNP, ktery je
plochy dlouhodobé vyuzivan pouze Castecné. Zamérem je vybudovani

(A25) — obdéanského . . : L .

. . bytového domu se sluzbami, komerénimi prostory a podzemnim

Prero- st. 6905 vybaveni - ] TP .

P o parkovanim v ramci stavajici zastavéné plochy. Vzhledem k tomu,
vanka v k. U. Zlin | komeréni s ‘edn4 f 2 hazi . ;
Sro. zafizeni OK 1 Ze se jedna o tr’ans ormacni p|OChLv|, nachazi v zastavéném uzemi

na blochu ) a je napojitelnd na veSkerou vefejnou infrastrukturu. Souc&asti
sml'%enou podminek vyuziti plochy je stanoveni vySkové regulace zastavby:
obvinou maximalné 8 NP bez podkrovi. Tento limit zajiStuje vhodné
Y zaclenéni nové vystavby do stavajiciho urbanistického kontextu a
zachovani méfitka okolnich bytovych domu.
ZOHLEDNENO - viz plocha SC €. 1236, zménova lokalita P35
Upravou dochazi ke zméné stabilizované plochy smisené obytné
centralni na transformacéni plochu smiSenou obytnou centralni SC
€. 1236 v lokalité mezi nameéstim Prace a Gahurovym prospektem
za UCelem umoznéni vystavby presahujici vySkovou hladinu
okolni zastavby — s konkrétnim stanovenim vySkove regulace.
Zameérem je prebudovani stavajici budovy CSOB na novou stavbu
dle architektonického feseni zpracovaného studiem CITY WORK
ARCHITECTS pod vedenim Ing. arch. MgA. Juraje Sonlajtnera.
Zména Nova budova bude zahrnovat administrativni prostory, bytové
wkresu jednotky, hotel a podzemni parkovani pro vefejnost. Maximalni

(A26) - Y vySka objektu je navrzena na 15 nadzemnich podlazi + prosklena

st. 6679, hodnot — P . .

TGM terasa. Vzhledem k povaze okolni zastavby, ktera sestava

1109/36 hodnota C13, P .. , e, . Y
4349 PR . pfevazné z vézovych a deskovych solitérnich objektd vysSiho
v k. 0. Zlin | nastaveni . PR N -

S.r.o. -~ A charakteru, je navrhovana vySka povazovana za pfijatelnou.
vySkové Stavb Fekrodi Waku hlavni dominanty namésti Pra bud
regulace vtav a neprekroci vysku hlavni dominanty namesti Prace, budovy

€. 21, a svym hmotovym FeSenim pfirozené doplini siluetu mésta.
Zelenn podél Gahurova prospektu bude zachovana. Nutno
zohlednit stavajici vedeni technické infrastruktury. V ramci
zachovani urbanistického charakteru navazujiciho prostredi je
stanoven pozadavek na charakter obytné zastavby max. 16 NP
bez podkrovi a zaroven nutnost respektovat podminky ochrany
Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta (Zlin - GahurGv
prospekt po tf. T. Bati). Souvisejici Upravou je vypusténi ploch
uzemnich rezerv vefejného prostranstvi €. 954 a 959 (zménoveé
lokality P35, P36), které byly v Gzemnim planu vymezeny pro
propojeni ulice Hradska a Breznicka.
VYHOVENO é&asteéné — viz Bl €. 1221, zménova lokalita P37
Plocha se nachazi v méstské ¢asti Jaroslavice u Zlina, navazuje
na zastavéné Uzemi s funkénim vyuzitim smiSenym obytnym
vSeobecnym (SU) a na zastavitelné plochy bydleni individualniho
Zména vvusiti Bl €. 379 a 380. Dochazi ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované

(C4) - ozemkﬂyz plochy smi8ené nezastavéného uUzemi (S*) na zastavitelnou

Ing. Petr 527/1, ploch plochu bydleni individualniho BI €. 1221.

Dlabaé 527/3 Emiéeyné Hloubka plochy odpovida pozadavku na umisténi zastavby

+ k.0. nezastavéného smérem ke komunikaci. Pro navazujici Gzemi byla zpracovana

(C®6) - Jaroslavice Gzemi S* na Uzemni studie (Uzemni studie Jaroslavice — lokalita Bl 375, r.

Jakub u Zlina lochu bvdieni 2014). Podminkou pro realizaci zastavby v dané plose je zajisténi

Zabojnik iF|)f1dividué>|/n|'ho napojeni na patefni komunikaci a vyresit pfistup k navazujicim

plocham krajiny. Po zpfistupnéni a nasledné vystavbé v lokalité
dojde k oboustrannému zastavéni ulice. Vzhledem k charakteru
okolni zastavby je stanovena vysSkova regulace zastavby na max.
2 NP.
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Zmeéna vyuziti

NEVYHOVENO

Bylo ¢asteéné feSeno ve zméné €. 4 - jednalo se z malé ¢asti o

pozemkl z pozemek, ktery mél charakter zpevnéné plochy a nachazely se na
651/8 plochy lesa — L nérzn i dvé st:avby pro par,kovéni (garéie). Zbyvajl'ci,c':e,ist pozgmku
(C5) - Kl a plochy tvoril vzrostly porost v ndvaznosti na pozemky plnici funkci lesa
Ladislav 3 .I - vefejného (PUPFL). Tento porost na daném pozemku byl smycen a garaze
Ujcik arosiavice prostranstvi P* | zbourany, pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako
u Zlina . oo SR .
na plochu zahrada. Navrhované rozsifeni zastavby pro individuaini bydleni
bydleni (Bl) by vSak znamenalo nepfipustny zasah do krajiny a naruseni
individualniho prirodniho charakteru Uzemi, zaroven nelze realizovat zastavbu
pfi respektovani vysky mytniho porostu (min. 25 m). Ztoho
dlvodu neni zadosti vyhovéno.
VYHOVENO ¢asteéné — viz Bl é. 1222, zménova lokalita P38
Je navrZzena transformace na plochu bydleni individualniho BI
€. 1222 v severovychodni ¢asti Kudlova, v lokalité u tzv. ,Batovy
dalnice“. Na plose se nachazi stavba, jejiz velikost prekracuje
parametry pripustné v ramci ploch Rl (do 50 m2), coz je spolu se
(D1) - Zmeéna vyuziti | zménou Ucelu uzivani hlavnim diivodem zmény funkéniho vyuziti.
Eva 204/1, pozemku z Plocha je pfistupna ze dvou stavajicich komunikaci, které jiz
Jarco- 179/4, plochy slouzi jako pfijezdové cesty k zahradkafskym osadam v
vjakova 179/5, rekreace - RI Jaroslavicich. Nachazi se v tésné blizkosti stabilizované plochy
Roman, 204/3 na plochu bydleni individualniho (Bl) v zastavéném uUzemi, kde jsou
3 i k.0. Kudlov | bydleni umistény dva rodinné domy. Plocha je d&aste¢né limitovana
arcovjak SO ., . Yo x . et .
individualniho | ochrannym pasmem lesa. Soucasti podminek vyuZiti plochy je
moznost vystavby maximalné jednoho rodinného domu s
vyskovou regulaci nejvySe 1 nadzemni podlazi bez podkrovi. Dale
je nutné respektovat podminky ochrany scenerické cesty v dané
lokalité. Navrzena zména zohledriuje potencial UGzemi a
predstavuje pfiméfené doplnéni stavajici obytné struktury pfi
zachovani krajinnych hodnot a dopravni obsluznosti.
VYHOVENO - viz plocha Bl &. 1223, zménova lokalita P39 +
zménova lokalita P40
Plocha se nachazi v ¢asti Kudlov v lokalité filmovych ateliérd,
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, je pfistupna z misti
komunikace a je napojitelna na vefejnou infrastrukturu. Zamér
vychazi ze zpracované Uzemni studie ,Zakladni rozvojova studie
FA" (r. 2015). V ramci této studie je plocha uréena pro limitovanou
(D9) - Zména vyuziti | vystavbu étyf rodinnych domu s ohledem na zachovani pfirodniho
Ing. pozemkl z charakteru Uzemi. Soucasti navrhu je rovnéz verejna zahrada,
Zdenék 1179/19, plochy parkové upraveny prostor volné pfistupny vefejnosti, vybaveny
Talas, 1179/20, vefejnych rekreaCnimi  prvky, sportovisttm a pfirodnim biotopem
Ing. 1350/2, prostranstvi — | zasobovanym deStovou vodou. Dlraz je kladen na zachovani
Martina 1348, P* a plochy stavajicich vzrostlych stromt, které budou dopInény odborné
Safarova 1179/10, | smiSené navrzenou vysadbou. NavrZzena zména je v souladu s rozvojovou
S-Media 1539, nezastavéného | koncepci Uzemi a pfispiva jak ke kultivaci prostfedi, tak k rozSifeni
as., 1179/15 Gzemi — S*na | nabidky kvalitniho individualniho bydleni. Uzemi je dopravné
IMOS k.0. Kudlov | plochu bydleni | obslouzeno a ma navaznost na linku MHD ¢. 31. Plocha je
invest individualniho | ¢astec¢né limitovana kabelovym el. vedenim a kanaliza¢ni siti.
S.r.o. - BI NavrZzena plocha splfiuje zakladni pozadavky a principy uzemniho

planovani - je napojitelna na dosazitelnou technickou
infrastrukturu, navazuje na =zastavéné uUzemi v urbanisticky
souvislém prostfedi s okolni obytnou zastavbou a nepfedstavuje
zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL. Dochazi tak ke zméné vyuziti
Casti stabilizované a zastavitelné plochy verejného prostranstvi P*
€. 496 na zastavitelnou plochu bydleni individualniho Bl ¢. 1223
pro 4 RD. Pro novou zastavbu plati pozadavek na vyskovou
regulaci zastavby max. 1 NP bez podkrovi.
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Dale dochazi k upravé c&asti stabilizované plochy vefejného
prostranstvi na stabilizovanou plochu bydleni individualniho (Bl), a
to na zakladé udaji z katastru nemovitosti a skute¢ného stavu v
uzemi, kdy tato ¢ast dopliiuje tzv. zastavény stavebni pozemek
dle § 12 pism. c) stavebniho zakona (RD €. p. 699) — viz zménova
lokalita P40.

Zmeéna vyuziti

ZOHLEDNENO - viz plocha SU &. 1224, zménova lokalita P41

Samotny pozemek parc. €. 135/1 je prostorové nepfilis vhodny,
v soudasnosti ¢asteéné zpevnén. LeZi v blizkosti silnice. Uprava
¢inéna tedy komplexné, v navaznosti na okolni pozemky tak, aby
existovaly vhodné prostorové podminky pro rozvoj zastavby.

pozemkl z Dochazi tak ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované plochy verejného
(D13) - pIochy prostranstvi (P*), jehoz vymezen_l' vSak neodpovidé} stavu v Gzemi
Marek ,135/1 vefejnych ) (Jge 0 zahradu, zeileﬁ) na zastavitelnou ploc’hu’ smvlléer_mu obytnoy_
$tapanik k.0. Kudlov | prostranstvi— | vSeobecnou SU &. 1224. Plocha se nachéazi v ¢asti Kudlov pfi
P* na plochu pfijezdu smérem ze Zlina, navazuje na zastavéné uUzemi a je
smiSenou dopravné pfistupna ze silnice 111/49026. Plocha je rovnéz
obytnou. napojitelna na kanaliza¢ni a vodovodni sit a zaroven je ¢aste¢né
limitovana OP lesa. Uvedena plocha SU spliiuje zakladni
pozadavky a principy Uzemniho planovani v urbanisticky
souvislém prostfedi s okolni obytnou zastavbou a nepfedstavuje
zabor cenné pudy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu plati
pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 2 NP.
VYHOVENO é&asteéné — viz plocha Bl &. 1225, zmé&nova lokalita
P42
Plocha se nachazi v ¢asti Kostelec u Zlina na ulici Do Zahrad, ma
pfimou navaznost na zastavéné Uzemi a pristupna je z mistni
komunikace a je napojitelnd na technickou infrastrukturu. Celkovy
pozadavek vybocCuje vSak Caste€né z urbanistické struktury
Zména vyusiti zés_t_avby. Za ucelem zameze_nl' rozSifovani zéstavby__do volné
(E7) - pozemkd z krajiny je z’éstavbu lvhodné,’ S|.t'u9vat ve vychcl)d’ni a'J|Zni c::'éstl
Bc. plochy pIgchy, Ktera navazuje na stavajici u_rb_anlzovane uzemi a je primo
Stépan 57,2 smisené ?r,'StuPn? z mlstnlvkomunlkage na'uI|C| Dq Za'hr'ad, ktera muze__byt
Mudfik k.a. nezastavéného castecng prodlouzena s moznosti pokracovani do volné krajiny.
Ing ¢ Kostglecu Gzemi S* na Tat_o ullc_e tak maze byt doplnéna o oboustrannou zastavbu
Milén Zlina plochu rodinnymi domy. Zapadni ¢ast pozemku neni do navrhu ZV)'{ée
Stabl individualniho uvedenych davodl zacélenéna. Plocha nele?i nad Urovni stévajic!'
bydleni BI zastavby a nedochézi tak k naruSeni krajinného rdzu. V réamci
logického komplexniho feSeni je do plochy zahrnut i pozemek
stavajiciho sadu, ktery je vhodné pfipadné také zastavét, ¢imz
bude zcelena urbanisticka struktura zastavby. Pro novou zastavbu
plati pozadavek na vyskovou regulaci zastavby max. 1 NP +
podkrovi dle charakteru okolni zastavby.
Na zakladé nesouhlasnych stanovisek organt ochrany
zemédélského pudniho fondu a ochrany prirody a krajiny bylo
po projednani vypusténo.
Zména vyusiti VYHOVENO - viz plocha VZ €. 1226, zménova lokalita P43
520/61 S%zcehr;ku z Zameérem je vybudovani provozniho zazemi pro Skolku véno(‘:nich
(E9) - 529/62‘ zemadalské Z stromk, ktgré bude zahrnov.at uschovnu zemédélské techniky a
Ing (&ast) na plochu pro naradi, manlpulgém’ sklad, félloynik a sklenik pro pFedp_éstovér_ﬂ
Jar;)slav K0 zemédalskou vlastnich sazenic. VSechny objekty budou budovany jako objekty
Batka Kostéléc u | alesnickou montované a feSené tak,va_b_y njab}{l? nevvrz?tné zrulét_anac mquost
Zlina vyrobu (skolka celog pvloch'u nebo alve_stpon jeji prevaznou Cast navratlt' pUVOanme'J
vano&nich zemedelslg_evm’u V\{yu'zm. Soucasti war'ea_llu bude tak<'e zpevnéna
stromka) plocha v jizni ¢Casti plochy slouzici jako odstavné stani pro

zemeédélské stroje a pfFipojka elektrické energie. Navrzené vyuziti
je v souladu s charakterem Uzemi, nenaruSuje urbanistickou
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koncepci obce a nepredstavuje rozsahlejSi zabor zemédélského
pudniho fondu, nebot hlavni ¢&innosti zlstava zemédélské
hospodarfeni. Zamér nevytvafi nadmérné naroky na vefejnou
infrastrukturu a pfirozené respektuje krajinny raz okoli. Pristup k
nové navrhované ploSe bude zajistén z ucelové komunikace.
Vyhovénim zadosti dochazi ke zméné vyuZiti ¢asti stabilizované
plochy zemédélské (Z) na =zastavitelnou plochu vyroby
zemédélské a lesnicke VZ €. 1226 ve vychodni Casti Kostelce,
smeérem ke zlinské zoologické zahradé.

Na zakladé nesouhlasnych stanovisek organt ochrany
zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a krajiny bylo
po projednani vypusténo.

Zmeéna vyuziti

NEVYHOVENO

Plocha bez pfimé vazby na zastavéné uzemi v pohledové
exponované poloze — scenericka cesta dle vykresu hodnot. Jedna
se o rozSifovani obytné zastavby do volné krajiny - celistvé
zemé&délské plochy, coZ je v rozporu s &él. 16a PUR CR. (viz ,Pri
uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného

pozemku z . p " J oni. kterv predstavui

(F5) - plochy rozvoje lzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje

. A objektivni a komplexni posuzovani a nésledné koordinovani

Sabina zemédélské Z ich Ve 7ch " ch  hledisek * .

fr—— 1623/55 na plochu prostO(ovytf , odvetvovyci a casovyc edisek. [\Iove

= . zastavitelné plochy se vymezuji zejména s navaznosti na
ska bydleni R A “ o S

T zastavéné uzemi, ¢imz se vhodné dotvafi urbanisticka struktura (v

individualniho . e x X Y .

BI daném pfipadé je navrzena plocha Bl €. 344 k oboustrannému
zastavéni komunikace a dale se se zastavbou nepocita, vSechny
obdobné Zadosti byly zamitnuty). K navrhu na zménu se
nesouhlasné vyjadfil i organ ochrany pfirody a krajiny (,jedna se o
nekoncepcni rozSifovani obytné zastavby do volné krajiny, do
obhospodarované zemédélské pudy v blizkosti letisté, uzemi je
pravidelné zaplavovano extravildanovymi vodami*) i KVaUR.
VYHOVENO - zménova lokalita P44

Zmeéna vyuziti | Pozemek se nachazi v Uzké proluce mezi stavajici zastavbou

pozemku z rodinnych domu, avSak jeho vyuzitelnost pro zastavbu je omezena

plochy pouze na zadni ¢ast (mimo uliéni frontu), kde neni Zzadouci
(F6) - 1160 smiSené umistovat 2adné objekty. Dochazi tedy ke zméné vyuZiti
Ivona k.. Stina nezastavéného | stabilizované plochy smi$ené nezastavéného uUzemi (S*) na
Julinova U Stp Uzemi S* na plochu zemédélskou jinou (AX), a to s ohledem na skute¢né
plochu vyuziti pozemku jako zahrady pfiléhajici k rodinnému domu.
umoznujici Navrhovana zména funkce umozni pouze oploceni pozemku bez
oploceni moznosti realizace staveb, coz je patrné z podminéné pripustného
a nepripustného vyuziti plochy AX. Upraveny v tomto smyslu byly i
navazujici pozemky tak, aby nedochazelo k roztfisténi PRZV.
VYHOVENO - zménova lokalita P45
V navaznosti na koncepci rozvoje v dané lokalité (Bl ¢. 1207) je
Zme <... | vyhovéno rozSifenim stavajici zastavitelné plochy Bl €. 337 o dva
ména vyuziti e = 2 . 0t
(F14) - pozemkd z navazujici pozemky. Zmen.avumoznuvjewbudoum rozvoj ;astavby na
Ing. Jan loch obou stranach ulice v lokalité pod Vétfakem, podél silnice 111/4915.
9.~ 1622/119, plochy NavrZzena plocha ma pfimou navaznost na stavajici zastavitelné
Podzimek zemédélské Z 2 o F = L . :
1622/120 Uuzemi a je zde mozZnost napojeni na technickou infrastrukturu. Pro
, Ing. Ka. St na plochu 2 P 3 - < o
TR .0. Stipa bydlent bu_douu rpz}hodov}am v_plose ao plose je nutné zohlednit vysledky
KT individualniho evidované Uzemni studie a navazat na ni.
BI
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Zmeéna vyuziti

VYHOVENO ¢&asteéné - zménova lokalita P46

pozemku z
plochy Zménou je upravena (rozSifena) stavajici zastavitelna plocha SU
smiSené €. 342 o ¢ast navazujiciho pozemku v lokalité Pod Lesem. Zména
(F15) - 14711 nezastavéného | umozni racionalnéjsi vyuziti izemi pro vystavbu (zejména Uprava
Flotila k.G Stina tuzemi S* na hloubky plochy smérem od komunikace) pfi zohlednéni limitu
S.r.o. u-Stp plochu vzdalenosti od lesa (zUstava zachovan cca 20 m nezastavitelné
smiSenou plochy AX). Navrzena plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi
obytnou a stabilizovanou plochu stejné funkce. Vzhledem k prostorovym i
(rozsifeni SO funkénim souvislostem se stavajici zastavbou je navrzené vyuziti
342) plochy a jeji Gprava povazovano za vhodné.
VYHOVENO - viz plocha SU &. 1227, zmé&nova lokalita P47
Upravou dochazi ke zméné vyuziti &asti stabilizované plochy
obganského vybaveni (OV) na transformacéni plochu smiSenou
Y .... | obythou vSeobecnou SU ¢&. 1227 v lokalité Velikova, kde se
Zména vyuziti - . - X . . o
5 v souCasnosti nachazi objekt byvalé prodejny, ktera je jiz
(G1) - pozemki z — A . . ]
dlouhodobé mimo provoz. Zamérem je obnova puvodni funkce
Mgr. 29 plochy biek . o i &asti vwbudovani maloobchodni dei
Michaela : ob&anského obje t,u, tj. v pfizemni casti vybudovani maloobchodni prodejny a
. k.a. ; bytovych jednotek v nastavbé objektu. Vzhledem k tomu, ze se
Blahova, P vybaveni OV . . . Ly s P .
Stanislay Velikova na plochu je(jna 0 trgnsformacnl plochu, jiz se nac_ha2| v zastavéném Uzemi
o a je napojitelna na veSkerou vefejnou infrastrukturu a dopravné
Blaha smisenou Fistupna iinice 11/4912. Uvedena plocha spliiuje zakladni
obytnou pfistupna ze silnice || 2. Uvedena plocha splfiuje zakladni
poZadavky a principy zemniho planovani, navazuje na zastavéné
Uzemi v urbanisticky souvislém prostfedi s okolni obytnou
zastavbou. Pro zastavbu je s ohledem na charakter okolni
zastavby uplatnén pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max.
2 NP + podkrovi (tj. nastavba objektu obsahujici podkrovi).
Neni tfeba zmény - zamér spociva ve vybudovani bistra nebo
« ... | kavarny v pfizemi objektu. Plvodné byla poZadovana zména
Zména vyuziti funkenin Siti loch o byt Sak takova
ozemkil z unkéniho vyuziti na plochu smiSenou obytnou, avSak takova
(G2) - ploch zména neni nutna, nebot navrhované vyuZiti je v souladu s
109, 110/1 plochy - pripustnym vyuzitim stavajici funkéni plochy bydleni individualniho
Mgr. , individualniho - L . PR e . .
: k.d. : (BI). V plose BI je prfipustné umisténi souvisejiciho obéanského
Michaela S bydleni Bl na PR =
P Velikova vybaveni, vcetné maloobchodu do 1000 m2 prodejni plochy.
Blahova plochu NP . . N « e i
o Zamer je tak realizovatelny bez potieby zmény funkéniho vyuZziti.
smiSenou o S A A -
obytnou Navic se jedpa 0 ucelenou plochu |nd|V|duaIr_1|h_o bydleni a
zavedeni smiSené funkce by nebylo urbanisticky vhodné
vzhledem k charakteru zastavby.
VYHOVENO - zménova lokalita P48
Pro Gzemi mésta Zlina byl v bfeznu r. 2023 zpracovan novy plan
Uzemniho systému ekologické stability (,Plan USES pro Guzemni
obvod ORP Zlin“, Arvita spol. s. r. 0.). Mimo jiné dosSlo k upravé
prostorového vymezeni regionalniho biocentra (v koordinaci
Zmeéna vyuziti | s Zelechovicemi). Navrh na zménu se tyka lokality Luzkovice a
(H2) — 451/1, pozemkl z predstavuje rozSifeni existujici zastavitelné plochy Bl ¢. 457 na
Magda- 451/18, plochy pfirodni | Ukor ¢asti navrzeného biocentra NU ¢. 456. Zména je v souladu s
léna 451/42 P 456 na aktualizovanou urbanistickou koncepci a umozni navazani nové
Doleza- k.a. plochu zastavby na jiz realizovanou vystavbu v dané lokalité. Cilem je
lovéa Luzkovice | individudlniho | rozSifeni stavebnich pozemkud pro individualni bydleni, pfi¢emz
bydleni BI veSkeré inZzenyrské sité i pristupové komunikace jsou jiz

pfipraveny na hranici feSeného Uzemi. PfeloZeni biocentra, ve
kterém se dotCené pozemky nachazi, bylo provedeno v ramci
zmény USES a bylo odsouhlaseno pfislusnym organem ochrany
zivotniho prostredi. Jizni okraj se ¢astec¢né nachazi ve Il. tfideé
ochrany ZPF. Plocha je limitovana vedenim VN a jeho ochrannym
pasmem.
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Zména vyuziti

VYHOVENO - viz plocha BH €. 1228, zménova lokalita P49

Upravou dochazi ke zméné vyuziti &asti stabilizované plochy

plcz)zcehmku z smiSené nezastavéného uUzemi (S*) a stabilizované plochy
Eml'éeyné individualniho bydleni (Bl) na transformaéni plochu bydleni
295, nezastavéného hromadného BH ¢. 1228 v lokalité Klectvka, kde se v souc¢asnosti
(11) - 293/1,296, Gzemi — S* a nachazi rodinny dim (¢.p. 28). Zamérem je vybudovani dvou
Josef 303 loch bytovych domul v navaznosti na existujici nizkopodlazni bytové
Dolezal k.a. iF;]divi()j/uélnl'ho domy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformaéni plochu, jiz
Kle¢lvka bvdleni — Bl na | € nachazi vzastavéném Uzemi, je napojitelna na veskerou
Iyochu vefejnou infrastrukturu a je zajistén pristup z mistni komunikace.
Flromadného Plocha je c¢asteéné limitovana vzdalenosti od lesa. V ramci
bvdleni zachovani urbanistického charakteru s bytovymi domy, které
Y navazuji na navrhovanou plochu, je stanoven pozadavek na
vyskovou regulaci zastavby max. 2 bez podkrovi NP.
VYHOVENO - viz plocha Bl €. 1229, zménova lokalita P50
Zme ... | Dochazi ke zméné vyuziti stabilizované plochy smiSené vyrobni
ména vyuziti =2 PR e =
ozemki z (SP) na transfvoermacnl ploghu.bydlenl |nd|v\/|dualn|hvo !3I ¢. 1,229'
348/1, ploch v lokalité KleClvka, ktera je dopravné obsluzna z mistni
348/2, plochy komunikace. Na ploSe se vsoucasnosti nachazi dle KN
(I13) - smiSené )t a . e . . ., “
349/2, . . zemédélska stavba, ktera byla vyuzivana pro ucel vyroby, avSak
Josef vyrobni — SP B o . - . ;
= 350/2 pro dany ucel je nevyuzivana. Zamérem je tedy prestavba této
Dolezal . na plochu 2op . f .
k.0. individualniho plochy k vybudovani zazemi pro bydleni (1 RD). Plocha navazuje
Kle¢lvka bvdleni na zastavéné Uzemi a jizné od navrhované plochy se nachazi
—yBI rodinny dim. Plocha je ¢aste¢né limitovana vzdalenosti od lesa
(nova zéstavba musi respektovat vySku mytniho porostu). Pro
novou zastavbu plati poZzadavek na vySkovou regulaci zastavby
max. 1 NP bez podkrovi.
Zmeéna vyuziti .
(33) - pozemku z VYHOVENO - zménové lokality P51 a P52
INGO- plochy
PET 1140/2 vefejnych Zmeéna je navrzena za Ucelem vystavby nové haly v arealu firmy,
Morava k.u. Pfiluky | prostranstvi P* | rozSifeni manipula¢ni plochy a umoznéni oploceni arealu. Plocha
sool ’ u Zlina na plochu vefejného prostranstvi je nové vymezena posunutim tak, aby bylo
spr 0' smiSenou zachovano jeji zastoupeni (pfistup k zahradam) a zaroven
T vyrobni a umoznén rozvoj podnikatelské ¢innosti v ramci stavajiciho arealu.
naopak
VYHOVENO - zménova lokalita P53
Z(rrze‘;er:]?k\lljy;zm Uprava je teSena systémové, pro celou lokalitu Zabarna za
Slochy nemocnici - dochazi tak ke zmeéné vyuziti celé stabilizované
(34) - 184/4 Zemadslské plochy zemedel’ske’vsp’eaﬂcke (’Z.1) na stablllzovvanou ploghg
. P e rekreace v zahradkarskych osadach (RZ). Tato zména odpovida
Milena k.a. Priluky | specifické — e ’ . o e o ey
" . skute€nému stavu, kdy uzemi slouzi pfevazné pro rekreacni ucely
Jezova u Zlina Z.1 na plochu " N PN C Al
a je charakteristické zahradkarskymi koloniemi s chatovymi
rekreace . . S - - 5 .
rodinna — RI objekty. Uzemi ma dlouhodobé rekreaéni charakter, coz potvrzuje
nebo RZ jeho funkci jako zahradkarské osady. Navrzena zména tedy pouze
zajiStuje soulad Uzemné planovaci dokumentace s aktualnim
vyuzitim a charakterem lokality.
Zmeéna vyuziti 5
pozemkud z VYHOVENO - viz plochy RH ¢é. 1230, 1231, zménové lokality
718/1, plochy vyroby a | p54, P55
713/20 skladovani V,
(J9) - 713/38 plochy pro zem. | 7mgna je navrzena za tgelem vybudovani rekreagniho zafizeni
Jaroslav ’ vyrobu : e fiar Sl | —
c st.425 se zazemim, ¢astec¢né na Ukor stabilizované i rozvojové plochy
Vitek k.u. PFiluky V|Z 9h09 a 7 pro vyrobu. Lokalita se nachazi v severni ¢asti Pfiluk, v uzemi s
u Zlina Ea?clgcﬁim vysokym  rekreacnim  potencialem, mezi  vyhledavanymi
hro?nadné vyhlidkovymi misty. Navrzené vyuziti pro rekreacni ucely tak
rekreace pfirozené navazuje na charakter a potencial okolni krajiny.
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Krajinny raz nebude zménou vyrazné naruSen, nebot se v plose
jiz nachazeji stavajici objekty charakteru objektt navazujici plochy
vyroby, které v minulosti slouzily zemédeélské vyrobé& a nyni jsou
vyuzivany s naplni neruSici okoli ani hlukem, prachem a
nevhodnym zapachem. K zachovani zelené a nezpevnénych
ploch je v zastavéné, transformaéni ploSe a v zastavitelnych
plochach uplatnén pozadavek na koeficient zelené min. 0,5.
Plochy jsou napojitelné na technickou infrastrukturu, ¢ast uzemi je
limitovana nadzemnim vedenim VN a plynovodu. Zménou dochazi
tedy zméné vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (V)
na transformacni plochu rekreace hromadné RH ¢&. 1230 a
zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu VZ ¢. 909 a
stabilizované plochy zemédélské na zastavitelnou plochu rekreace
hromadné RH &. 1231. Pozadovana je také vySkova regulace
zastavby max. 1 NP s podkrovim a respektovat podminky ochrany
scenerické cesty.

Na zakladé nesouhlasnych stanovisek organt ochrany
zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a krajiny byla
plocha RH €. 1231 po projednani vypusténa.

Plocha RH ¢&. 1230 zistala v navrhu Zmény é. 6 UP Zlin
zachovana.

Uprava rozsahu
plochy P*1056,
vypusténi

VYHOVENO
Zména je navrzena z dlvodu predstavy na zajiSténi obsluznosti

J12) - podminky pro Uzemi v rédmci vnitfni struktury plochy Bl ¢. 1055. Umozni
Ing. 713/8 plochu BI 1055 | variabilnéjsi FeSeni dopravni obsluhy i organizaci zéastavby
Hana k.0. Priluky | — parcelace samostatné vymezené lokality individualniho bydleni (zpracovana
Adamiko u Zlina bude resp. je Uzemni studie). Vypusténa byla podminka ,parcelace bude
va geom. respektovat geometrické rozdéleni pozemku dle KN — znamenala
rozdeéleni by nemoznost Upravy parcelace lokality, coz pfi daném clenéni
pozemku dle postrada smys|.
KN
- ... | VYHOVENO - viz plochy SU &. 1232, 1233, zmé&nové lokality
Zména vyuziti P56. P57
pﬁ)zcimk“ z Plochy v lokalité Zbozensko. Na pozemku p. &. 167/24 se jiz dle
plochy KN nachazi stavba pro rodinnou rekreaci (zména na trvalé
smiSené x . + < o
- bydleni). Jedna se o nové navrzenou transformaéni a
(K7) - 167/26, nezastavéného . . - , % -
. P zastavitelnou plochu pro 2 RD v navaznosti na Uzemi se stejnou
Hana 167/24 luzemi S* a . - L . P
2l . funkci. Plochy jsou dopravné pfistupné ze stavajici mistni
Skécelik k.0. plochy . S . A b
5 . komunikace. Vzhledem k okolni zastavbé neni vyrazny dopad na
ova Mladcova | rekreace 2 . .
S pohledovou exponovanost — zéstavba bude vhodné doplnéna.
rodinné RI na . IR PR R .
plochu U\{eder}elplochy SP|ntI zaklad[n lpolzada\,/ky a principy uz”emr’nho
smigenou planovani navazuji na zastavéné Uzemi a nepredstavuji zabor
obvtnou cenné pldy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu plati pozadavek
Y na charakter obytné zastavby max. 1 NP + podkrovi.
VYHOVENO - zmé&nova lokalita P58
Zmeéna vyuziti )
¢asti pozemku | Upravou je rozSifena jiz vymezenda zastavitelna plocha Bl €. 506.
z plochy Jedné se o Upravu plochy k umisténi 1 rodinného domu tak, aby
smisené mohl byt pfi svych prostorovych narocich umistén mimo OP lesa.
nezastavéného | Z hlediska urbanistického se jedna o logické doplnéni stavajici
(K9) - 653/2 Uzemi S* na obytné struktury, které nenaruSuje charakter okolni zastavby —
Robert k.. plochu nicméné bez dalSiho rozSifovani severné do pohledové
Vrba Mladcova | bydleni exponovanéjsich poloh (vyznamny vyhlidkovy bod, horizont).

individualniho
BI
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Zmeéna vyuziti

VYHOVENO ¢&asteéné — viz plocha SU €. 1234, zménova lokalita
P59

Lokalita ZboZensko. Zména se tyka céasti parcely orientované
zapadnim smérem, ktera byla vyhodnocena jako vhodna, nebot
navazuje na stavajici zastavéné uzemi se stejnou funkci. Naopak
vychodni ¢ast nebyla zahrnuta z dudvodu vysSi bonity pudy —

167/7.167/ plc;zce;]mkuz nachazi se ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.
; plochy Navrhovana plocha neni pohledové exponovana a jeji zaclenéni
(K10) - 46,618/25, | smiSené p A e A p e
. . nebude mit negativni dopad na krajinny raz Gzemi. Urbanisticky
Michal 618/27 nezastavéného < L PTIea) . .
i . . o ,
Dan&k KU Gzemi S* na vhodné doplriuje stavajici uliéni zastavbu, dojde k oboustrannému
. . | zastavéni ulice. Pristup je zajiStén z pfilehlé mistni komunikace.
Mladcova | plochu bydleni N .. 2 ! e o
individualniho Pavodni pozadavek sméfoval k funkci Bl — bydleni individualni,
BI avSak vzhledem k charakteru okolni zastavby, ktera je tvofena
prevazné plochami SU — smiSené obytné vSeobecné, byla jako
adekvatnéjSi a koncepcnéjsi zvolena pravé tato funkce. Navrh
splfiuje zakladni pozadavky a principy Uzemniho planovani,
respektuje charakter okolni zastavby a nenaruSuje hodnoty
krajiny. Pro novou zastavbu je uplatnén pozadavek na vySkovou
regulaci zastavby max. 1 NP + podkrovi.
VYHOVENO - zménova lokalita P60
Zména vyuZiti | Dochazi ke zméné &asti stabilizované plochy silniéni dopravy (DS)
(L5) - 1185/50,11 | ¢asti pozemkl | na stabilizovanou plochu vyroby vSeobecné (VU). Zména je
Genicze 85/11 z plochy navrhovana za u€elem realizace pfistavby ke stavajici vyrobni a
ch-M k.a. silniéni administrativni budové. Dotéené pozemky bezprostiedné navazuji
spol. s Malenovice | dopravy DS na | na soucasné vyrobni plochy a jejich navrzené vyuziti predstavuje
r.o. u Zlina plochu vyroby | logické rozSifeni stavajiciho arealu. Zamér nebude mit negativni
a skladovani dopad na urbanistickou strukturu Uzemi a nedojde ani k naruseni
vefejného prostoru, verfejné prostranstvi v dostatecné Sifi zistane
zachovano. NavrZzena zména tak podporuje rozvoj vyrobnich
kapacit v souladu s charakterem a uspofadanim okolniho Uzemi.
ZOHLEDNENO - zmé&nova lokalita P61
Zména z
(L6) - plochy bydleni | Zménou je upraveno funkéniho vyuziti zastavitelné plochy bydleni
. B 47 na plochu | B €. 47 (bydleni) na smiSenou obytnou méstskou SM ¢&. 47.
SMO k.a. o g PG - . p
. smiSenou Pdvodni pozadavek sméfoval k zafazeni plochy do funkce SC —
MALE- Malenovice o g Aoy s P . .
. obytnou a smiSené obytné centrélni, avSak s ohledem na Gzemni souvislosti
NOVICE u Zlina ot . . . .
sr0 vypuste,nl a navaznost na sogsednl rozvojovou ploc_hu. SM ¢&. 16 by_Ia
o vySkové zvolena funkce SM jako vhodnéjSi a urbanisticky koncepcné;si
regulace feSeni. Vypusténa je také stavajici vySkova regulace - zmeéna tak

podporuje kompaktni rozvoj Uzemi a zajistuje funkéni provazanost
s okolnimi plochami obdobného charakteru (SM ¢&. 16).
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K jednotlivym navrhim na zménu byla vydana koordinovana stanoviska Krajského Ufadu Zlinského
kraje samostatné v tom smyslu, ze tyto ndvrhy nemtizou mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a neni nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni

prostredi.

Na zakladé vySe uvedeného v kap. E) se sdéleni neuvadi.

Na zakladé vySe uvedeného v kap. E) se stanovisko nevydava.
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K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dale jen “stary stavebni zakon®), které zavedly poZadavky na
standardizaci tzemné planovacich dokumentaci. Povinnost zpracovavat vybrané c¢asti uzemné
planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a upIné znéni v jednotném standardu byla dana
v § 20 a odst. 2 starého stavebniho zakona (podrobnéji feSen vyhlaskou €. 418/2022, kterou se ménila
vyhl. €. 500/2006 Sb.- § 21a, 21b).

S u€innosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (déle jen ,novy stavebni zakon“ nebo jen
~Stavebni zakon*) od 1. 1. 2024 (aplikovatelny ve smyslu 8 334a stavebniho zédkona az od 1. 7. 2024)
je povinnost zpracovavat vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a upiné znéni v
jednotném standardu, dana v § 59 stavebniho zakona. Podrobnosti jednotného standardu Gzemniho
planu uréuje vyhlaska &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, zejména v § 12 a prilohach ¢. 10 az 14 (ve znéni do
31.12. 2025). Definuje standardizované jevy Uzemniho planu, jejich datovou strukturu i grafické
zobrazeni, stanovuje poZadavky na oznaceni predavanych sloZzek a soubor( véetné prFipustnych
vyménnych format( a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliSeni rastrovych dat.
PoZadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat tzemni plan v
zplUsobem vyuziti, které je nutné vyuzivat pfi tvorbé GUzemnich plant. Na Gzemi Zlinského kraje je
standardizace provadéna v souladu s metodikou Standard jednotného zpracovani datové casti
Gzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje SZdUP 2024. Pfedmétem metodiky SZdUP
2024 jsou: katalog jev(i obsaZenych v uUzemnim planu (v rozsahu jejich max. vyctu moZznosti
existence), datové modely pro zpracovani datové casti tzemniho planu v prostredi GIS, resp. CAD
(MicroStation), technologické a topologické predpisy zpracovani datové ¢asti izemnich pland, vzorova
data pro zpracovani v prostredi GIS, resp. CAD reflektujici kompletni obsah katalogu jevii obsaZenych
v Uzemnim planu. Datové modely metodiky SZdUP 2024 jsou za ucelem zpétné kompatibility s
existujicimi daty uzemnich plént propojeny s datovymi modely ZdUP 2012, SZdUP 2021 a SZdUP
2023 (prostrednictvim poli ENTITA_IDn [J ENTITA_ID v cilovém GIS prostredi) a jsou komplexni, t.
obsahuji minimélni obsah jednotného standardu + "Zlinskou" metodikou urc¢ené dalSi nezbytné
nalezitosti tzemniho planu.

Obsahem zmény &. 6 UP Zlin je tak i standardizace celého Gzemniho planu. V ramci feSeni
zmény je tedy upravena podoba UP (datova i textova &ast) do aktualni verze Standardu (zejména dle
pozadavkll vySe uvedené metodiky SZdUP 2024 a také metodického pokynu Standard vybranych
casti uzemniho planu, 3.vydani, verze 1. 7. 2024). Vystupem po kontrolach Uplnosti dat,
topologickych vztahtd mezi vrstvami, naplnéni atributd a propojeni samostatnych "soubor( regulativi
funkci/ploch & popisnych soubor(l" s datovou ¢asti prostfednictvim kontrolniho a konverzniho nastroje
Zlinského kraje (KaK+), resp. jeho dalSimi doplnky, jsou Uplna, technologicky a topologicky Cista data
Uzemniho planu, plné kompatibilni s pozadavky jednotného standardu (mj. datova struktura dle
DM SZdUP 2024 je zcela konvertibilni do datové struktury dle DM Standardu), pfipravena pro import
do prostfedi Narodniho geoportalu Gzemniho planovani (NGUP) - s garanci Usp&$ného priichodu
kontrolnim ETL nastrojem, tzn. bezchybna, a souCasné zajistujici vSechny potieby uzemné
planovacich €innosti na tzemi Zlinského kraje.

Zmény jsou v UP Zlin provadény s vyznadenim v textu (tj. zmé&novou formou v G&inném navrhu UP),
v grafické €asti dochazi k upravé kodl a vizualizace, coz je prezentovano v predpokladané podobé
vykresd navrhu UP (vyroku) po zmé&né. Zménové vykresy jsou prezentovany s ohledem na metodiku
v uc¢inné podobé prvki meénénych lokalit, tj. v€etné puvodni vizualizace a popist. V grafické casti
zmeénovych vykresl se vSak prezentuji pouze vécné zmeény (...).

V ramci upravy do Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu se zménila pouze forma (nazvy
funk&nich ploch a s tim souvisejici kddy ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. napf¥.
podminky pro vyuZiti, rozsah vymezeni ploch atd.). Dokumentace (pfedpokladana podoba vykresu
po zméné a nasledné uplné znéni UP) je zpracovana z hlediska vizualizace v souladu v souladu s
pfilohami 12. a 13. vyhlaSky &. 157/2024 o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni platném do 31. 12. 2025. Nicméné nestandardizované
¢asti Uzemniho planu (napf. vykres predpokladanych zabord padniho fondu) zUstavaji v puvodni
vizualizaci.
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S odkazem na § 15 az § 33 i pf. €. 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. se upravuji nazvy a kédy jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Upravy funkci byly provadény maximalné s ohledem na obsah a smysl vymezeni téchto ploch
pfi zachovani koncepce tuzemniho planu. VSechny plochy jsou pfevadény z hlediska nazvoslovi i
kategorie do odpovidajicich funkci, vyjimkou jsou pouze nasledujici pfevody:

Aby byla zachovana koncepce UP Zlin a vymezeni odli$né regulovanych ploch ob&anského
vybaveni — komeréni zafizeni (,komercni zafizeni* obecna vs. ndkupni centra), jsou nové
plochy pro nakupni centra vymezeny jako plochy obanského vybaveni komer€niho (OK)
s Gisly stabilizovanych ploch 700-706 — viz zménova lokalita SO1. Divodem je také fakt, Ze
vramci Standardu lze pro komeréni vybaveni vyuZit pouze této funkce (OK) a jina &i
podrobnéjsi komeréni vybavenost neni sledovéana. K zachovani smyslu i obsahu ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti pro nakupni centra je tedy pfistoupeno k vymezeni ploch jako
ploch komerénich (OK) odliSenych od ostatnich ploch komerénich (OK) konkrétnimi &isly
téchto stabilizovanych ploch (konkrétné &. 700, 701, 702, 703, 704, 705 a 706). Uvedené
Fedeni je v souladu i s metodikou SZdUP2024.

Pro plochy smiSeného vyuziti (S) dle soudasného UP Zlin (datovy model ZdUP 2012)
neexistuje v ramci standardizace odpovidajici kategorie funkce, proto jsou tyto plochy nové
vymezeny jako plochy specifické jiné (XX) pfi zachovani regulace.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZzadavky nového stavebniho zakona a provadécich predpist
doSlo ke zméné nazvu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich kodu takto:

UP Zlin Zména ¢. 6 UP Zlin
(Uplné znéni po vydani zmény €. 4C) (pfedpokladana podoba po zméné)
Kaod . Kad .
funkce Néazev plochy RZV funkee Néazev plochy RZV
B Plochy bydleni BU Bydleni vSeobecné
BH plochy bydleni hromadného BH bydleni hromadné
BI Plochy bydleni individuélniho BI Bydleni individudlni
BX Plochy bydleni specifickych norem BX Bydleni jiné
SO Plochy smiSené obytné SU SmiSené obytné vSeobecné
SO.1 | Plochy smiSené v centrélni zoné SC SmiSené obytné centralni
Plochy smiSené obytné méstské — lokalni — e
SO.2 centrum SM Smisené obytné méstské
S Plochy smiSeného vyuZiti XX Specifické jiné
oV Plochy opcanskeho vybaveni — vefejné oV Obéanské vybaveni vefejné
vybaveni
Plochy ob&anského vybaveni — komeréni Obé&anské vybaveni komeréni - OK €. 700
OK VR B OK
zafizeni — nakupni centra - 706
OK.1 ZP;?;:Zr;yn?bcanskeho vybaveni - komercni OK Obcanské vybaveni komer¢ni
oH | Plochy obGanského vybaveni - verejna OH | Ob&anské vybaveni hibitovy
pohrebisté
OL Plochy ob&anského vybaveni - lazefstvi oL Ob¢&anské vybaveni lazeriské
0S zlgsgﬁ/t ob&anského vybaveni - télovychova oS Obéanské vybaveni sport
oX ]Ifolzzrt%y ob¢anského vybaveni specifickych OX Obéanské vybaven jin
v Plochy vyroby a skladovani VU Vyroba vSeobecnd
SP Plochy smiSené vyrobni HU SmiSené vyrobni vSeobecné
VZ Plochy pro zemédélskou vyrobu VZ Vlyroba zemédélska a lesnicka
RH Plochy rekreace - hromadna RH Rekreace hromadna
RI Plochy rekreace - rodinna RI Rekreace individuélni
RZ Els(;ﬂ;y rekreace - rodinna - zahradkarske RZ | Rekreace v zahradkarskych osadach
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T* Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura v8eobecnd
101 Plochy technické infrastruktury — nakladani T0 Nakladani s odpady
s odpady
DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS Doprava silnini
doprava
DL glochy dopravni infrastruktury — letecké DL Doprava letecké
oprava
D7 Plochy dopravni infrastruktury — drazni DD Doprava drani
doprava
DX Plochy dopravni infrastruktury specifické DX Doprava jind
T Plochy tézby nerostl GU Tézba vSeobecna
p* Plochy vefejnych prostranstvi PU Vefejna prostranstvi véeobecna
Z* Plochy sidelni zelené ZS Zelen sidelni ostatni
K Plochy krajinné zelené ZK Zelen krajinna
L Plochy lesni LU Lesni vSeobecné
P Plochy pfirodni NU Prirodni vSeobecné
Sk Plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU SmiSené krajinné vSeobecné
WT Plochy vodni WT Vodni a vodnich tok
yA Plochy zemédélské AU Zemédélské vSeobecné
Z1 Plochy zemédélské specifické AX Zemédélské jiné

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh. a
provadécich pfedpist doslo v grafické Casti navrhu UP Zlin (pfedpokladana podoba vykresi Navrhu
UP po zméné a nasledn& UpIné znéni UP Zlin) ke zméné oznadeni navrzenych ploch zmén
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Oznaceni ploch se provadi pomoci identifikatoru v tomto znéni:

Zxx — pro zastavitelné plochy

Txx — pro transformacni plochy

Kxx — pro plochy zmé&n v krajiné

Identifikator plochy je slozeny z povinného znaku pro kategorii ploch zmén (Z, T, K) a &isla plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti (xx).

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky nového stavebniho zdkona ¢&. 283/2021 Sb. a
provadécich predpisti doslo v grafické &asti navrhu UP Zlin také k dopin&ni oznaéeni navrzenych
verejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatreni (VPO) o kategorizaci ucelu
vyvlastnéni. Sledovany dle standardizace jsou napf. kategorie dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vytvafeni prvk(l uzemniho systému ekologické stability apod. (VD, VT, VU....).

UP Zlin (4¢inny) Zména &. 6 UP Zlin
(pfedpokladana podoba po zméné)
Oznageni VPSIVPO | Cislo navrzené plochy RZV Nové vyznacené kategorizace ucelu vyvlastnéni
K1 86 VD
K2 169, 170, 171, 172 VD
T1 76, 77, 83, 85, 129... VT
T2 404, 405, 406, 407, 408 VT
LBC1 116, 247, 248
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H.1  Vymezeni zastavéného uzemi
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 1. - kapitola A)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven
nazev kapitoly - obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. a).

Zménou €. 6 je aktualizovano zastavéné Uzemi z plivodniho 1. 6. 2021 na 1. 2. 2025 na zakladé
aktualnich mapovych podkladl (pfedani k 31. 10. 2024). Zaroven bylo zastavéné Uzemi upraveno dle
stavu v Uzemi v souvislosti s jeho celkovym provéfenim a ve vztahu k § 116 stavebniho zakona
(upraveno rovnéz v textové &asti Navrhu UP z pGvodniho § 58).

K Upravé zastavéného Uzemi dochazi zejména v ramci zménovych lokalit AOL - A83, jeZ souvisi

s provérovanim vyuziti zastavitelnych ploch zmén.

-V celém rozsahu doslo k vyuziti zastavitelnych ploch (spojeno s Upravou na plochy stabilizované a
promitnutim i do textové ¢asti, tj. vypusténim pfislusné plochy) BI €. 52, 251, 257, 395, 422, 911,
973, 1092; B €. 54; SO ¢&. 592, 887; OK.1 &. 148, 387; P* €. 288; SP &. 469; S €. 497; VZ ¢&. 893; V
€. 1109 (Castecné jesté P* €. 119) - viz zménové lokality A06, A07, A15, A26, A29, A31, A32, A49,
A50, A51, A59, A61, A67, A68, A70, A72, A75 - A77. Témito Upravami se rozSifuje i zastavéné
Uzemi s vyjimkou zménovych lokalit A06, A26, A50, A76, protoze tyto plochy zmén BI ¢€. 52, OK.1
€. 148, Bl €. 395, V €. 1109 se jiz v zastavéném Uzemi nachazely.

- Také zménoveé lokality AO1- A05, A08 - Al4, A16 - A25, A27, A28, A30, A33 - A48, A52 - A58,
A60, AB2 - A66, AB9, A71, A73, A74 reflektuji vyuziti ploch zmén a Upravu zastavéného Uuzemi ve
smyslu zvétSeni plochy zastavéného uzemi (hranice dle stavu v katastru nemovitosti), ovSem bez
stabilizace ¢i jinych dprav funkénich ploch, protoze vramci zachovani koncepce se do
stabilizovanych ploch pfevadi pouze plochy zmén, které jsou vyuzity v celém rozsahu (...).

Zastavéné Uzemi je v ramci jeho provéfovani i zmendeno s ohledem na stav v Gzemi (chyby UP), a to

v pfipadech zménovych lokalit A78, A79, A81.

Zastavéné uzemi bylo upravovano také pfi splnéni pozadavku predpist a odpovidajiciho stavu uzemi
v jednotlivych pfipadech uplatnénych navrhd na zmény (zejména s odkazem na definici zastavéného
stavebniho pozemku dle § 12 pism. c) stavebniho zakona) - viz zménové lokality P01, P02, P03, P29,
P30, P39, P49, P53.

Vymezeni zastavéného tzemi k 1. 2. 2025
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H.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 2. - kapitola B)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven
nazev kapitoly a také nazev textu v podkapitole ,Architektonicky cenné a historicky vyznamné stavby",
ktery odkazuje na kapitolu K) - obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. b).

V tabulce hodnot Uzemi (Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta — kulturni hodnoty, plochy
zasadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu a architektonicky vyznamny soubor staveb) je
u hodnoty & 13 (architektonicky vyznamny soubor staveb) vypusténa podminka ,zachovat
vySkovou hladinu stavajici zastavby“. Tato Uprava reaguje na novy zamér vystavby nové vySkové
budovy namisto stavajiciho objektu CSOB, ktery méa 2 nadzemni podlaZi. Budova CSOB je sougasti
Uzemi architektonicky vyznamného souboru staveb, aniZz by vSak samotny objekt byl sledovan jako
architektonicky vyznamna stavba. Zachovani vySkové hladiny by mélo byt vazano zejména na
samotné architektonicky cenné stavby v daném Gzemi (je regulovano i obecnymi pozadavky koncepce
UP Zlin), nikoli na celé uzemi architektonicky vyznamného souboru staveb — bez moZnosti Gpravy
vySkové hladiny vSech staveb. Zaroveri vSak nelze koncepéné vyclenit budovu z daného UGzemi,
ponévadz je pro néj pozadovano respektovat i dalsi podminky pro rozhodovani v Gzemi. V daném
pFipadé svou vyskou a hmotou budova CSOB nekoresponduje s okolni zastavbou - realizace nové
vySSi budovy v kontextu okolni zastavby tak nebude v rozporu s ochranou hodnoty architektonického
souboru staveb.

Novy zamér pocita s vystavbou Sestnactipatrové budovy dle architektonického FeSeni zpracovaného
studiem CITY WORK ARCHITECTS pod vedenim Ing. arch. MgA. Juraje Sonlajtnera. Zména byla
provedena na zakladé pozadavku Mésta Zlina, pfiCemz zamér vystavby nové vySkové budovy byl jiz
schvalen Zastupitelstvem mésta Zlina. Pro vystavbu je nové navrzena transformacéni plocha SC
€. 1236 (zménova lokalita P35). Maximalni vySka objektu je navrZzena na 16 nadzemnich podlazi bez
podkrovi. Vzhledem k povaze okolni zastavby, ktera sestava pfevazné z véZovych a deskovych
solitérnich objektd vysSiho charakteru, je navrhovana vySka povaZovana za pfijatelnou. Stavba
neprekrodi vysku hlavni dominanty namésti Prace, budovy €. 21, a svym hmotovym feSenim pfirozené
doplni siluetu mésta. Zelen podél Gahurova prospektu bude zachovana. V ramci zachovani
urbanistického charakteru navazujiciho prostfedi je stanoven pozadavek respektovani podminek
ochrany Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta (Zlin - Gahurav prospekt po tf. T. Bati).

Dle stanoviska organu statni pamatkové péce bude kazdy konkrétni zamér vystavby v dané lokalité
dale posuzovan jednotlivé, pfi¢emz je doporu¢eno vyskovou hladinu primarné odvijet v kontextu dvou
nejvyraznéjsSich budov v bezprostfednim okoli — tedy v kontextu budovy Spole¢enského domu (nyni
hotel Zlin) a Obchodniho domu.

Daéle je s odkazem na § 29 a pfilohu €. 13 vyhlasky ¢. 157/2024 o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu upraven koéd a nazev funkéni plochy tvorici
prevazné krajinu s pasekarskym osidlenim (plocha smiSena nezastavéného Uzemi - S* se méni na
smiSenou krajinnou vSeobecnou - MU).

H.3  Urbanisticka koncepce
- zména oznacena v textoveé ¢asti Navrhu 3. - kapitola C)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven
nazev kapitoly — obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. c).

S odkazem na pfilohu &. 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé nazvla a kédl funkénich
ploch (kap. Navrh urbanistické koncepce, Vymezeni zastavitelnych ploch, Vymezeni transformaénich
ploch a Vymezeni systému sidelni zelené) dle jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace,
podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H.

V souvislosti se standardizaci (dle 8 12 pism. k) je zavedena rovnéz nova kategorie plochy zmény
(rovnocenna s plochami zastavitelnymi a plochami zmén v krajiné), a to plocha transformacni. Jedna
se v podstaté o plochy pfestavby dle pfedchozi pravni Upravy, jez byly v8ak doposud prezentovany
pouze jako pfekryvna vrstva ve Vykrese zakladniho €lenéni (vymezeny nad &astmi i celymi plochami
zastavitelnymi). V souladu s vySe uvedenym je tak upraven nazev ploch, zachovan je vSak pojem
.prestavba“ v obecném vyznamu. Byly rovnéz provéfeny vSechny plochy vymezené jako pfestavby ve
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Vykrese zakladniho &lenéni Uzemi i v tab. C)3 Navrhu UP Zlin s tim, Ze jako plochy transformaéni jsou
nové vymezeny pouze ty, které splfiuji definici zakona (nikoli automaticky vSechny plochy zmén
v zastavéném Uzemi) — viz déle.

V rdmci pozadavk( jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na uUzemi Zlinského kraje i
pozadavku standardizace byly nové zastavitelné a transformacni plochy zmén (i ploch zmén v krajiné
a Uzemnich rezerv — viz kap. H.5 a H.8), které navic obsahovaly ve svém identifikatoru (Cislo)
dodatecny index (,a", ,b“, ,c“, ,d*), pfeéislovany (bez vécnych uprav) - viz zmé&nové lokality S02 —
S16, S20, S21. Tato zména byla provedena i s cilem zajistit pfehlednost a konzistentnost Cislovani,
aby plochy mély pfirozené a logické Cislo v souladu s platnymi standardy uzemniho planovani
v prostfedi Zlinského kraje.

Upravy byly provedeny v souladu s nasledujici pfevodni tabulkou:

UP Zlin (Gplné znéni po vydani zmény &. 4C) | Zména ¢é. 6 UP Zlin (pfedpokladana podoba po zméné)
Cislo funkéni plochy Kaod funkce Nové ¢islo funkéni | Novy kod funkce | Zménova lokalita
plochy
375b Bl 377 Bl S11
179c DZ 179 DD S05
475b DS 475 DS S14
475a DS 477 DS S15
179b DZ 181 DD S06
135a DZ 135 DD S02
179d DZ 175 DD S04
179a DZ 183 DD S07
135b DZ 144 DD S03
36la DZ 361 DD S09
361b DZ 360 DD S08
375a Bl 375 Bl S10
375d Bl 379 Bl S12
375¢C Bl 380 Bl Sig
1185a Bl 1185 Bl S21
1185b Bl 1181 Bl S20

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce, podkapitola C)1.1 Hlavni zdsady urbanistické koncepce
mésta:

Upraveny byly pouze nazvy funkénich ploch v podkapitole ,Posileni rozmanitosti zivota v souladu v
harmonii s prostfedim“ do souladu se standardem — viz Gvod kap. H.

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce mésta, podkapitola C)1.2. Urbanisticka koncepce &asti
mésta:

V souvislosti s provadénymi tpravami zmény &. 6 UP Zlin je upraveno i znéni urbanistické koncepce
jednotlivych ¢asti mésta (Clenéno dle katastralnich Uzemi), tj. popis navrhované koncepce pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

1. Jaroslavice )
- bez vécnych uprav, pouze je upravena lokalizace ploch (odstranéni chyb ucinného UP v popisu
umisténi ploch v ramci daného katastru)

2. Kleciivka

- do ploch bydleni individualniho (BI) je dopInén text tykajici se nové navrzené transformacni plochy Bl
€. 1229 (zménova lokalita P50)

- noveé je doplnéna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni hromadné (BH), ktera obsahuje text
tykajici se nové navrzené transformacni plochy BH ¢. 1228 (zménova lokalita P49)

- zohlednéno je vyuziti plochy V €. 1109 (zménova lokalita A76) v popisu ploch vyroby — z(istava jen
jako stabilizovana plocha zastoupena arealem zemédélské vyroby na jiznim okraji
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3. Kostelec

- do ploch bydleni individualniho (BI) je dopInén text tykajici se nové navrzené zastavitelné plochy Bl
€. 1210 (zménova lokalita P19)

- do ploch ob¢anského vybaveni - sport (OS) je doplnén text tykajici se nové navrzené zastavitelné
plochy OS ¢&. 1203 — sportovisté pro pumptrack (zménova lokalita P07)

- do ploch verejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU) je doplnén text tykajici se nové navrzenych
(zastavitelna a transformacni) ploch PU €. 1211 a 1212 (zménové lokality P20, P21).

- odstranény jsou chyby uginného UP spogivajici v chybgjicim textu ohledn& ploch lesnich
vSeobecnych (LU) k navrhu plochy pro lesopark (u ul. Okruzni) a nespravné popsanou lokalizaci
izolaéni zelené (mezi rodinnymi domy, nikoli bytovkami)

4. Kudlov

- u ploch specifickych jinych (XX) je upraven text na zakladé zohlednéni vyuZiti celé pGvodni plochy
zmény S &. 497 (zménova lokalita A61)

- do ploch smiSenych obytnych v3eobecnych (SU) je doplnén text tykajici se nové navrzené plochy
SU €. 1224 (zménova lokalita P41)

5. Lhotka
- bez vécnych Uprav, pouze je vypusténa zminka o plochach vodnich (WT), ktera se odkazuje na
neexistujici navrzenou vodni plochu v souladu s KPU (chyba uc¢inného UP)

6. Louky

- bez vécnych uprav, pouze je vypusténa zminka o rozvojové plose vyroby (VU) na jiznim okraji a
dopInén text ohledné existujicich navrzenych ploch zelené sidelni (ZS) — jedna se o chyby ucinného
UP

7. LuZkovice
- bez vécnych uprav

8. Malenovice

- u ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) je upraven text na zakladé nové navrhované
zastavitelné plochy SM €. 1202 a plochy SM ¢&. 47 (tato plocha neni nové navrhovana, zménou ¢&. 6 se
méni jeji funkéni vyuziti B — SM, zménova lokalita P61) - zaroven je zohlednéno vyuziti plochy zmény
B &. 54 (zménova lokalita AQ7)

9. Mladcové
- bez vécnych uprav

10. Pr8tné

- u ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK) je vypustén text, ktery zohledfuje vyuZiti plochy
zmény OK.1 &. 148 (zménova lokalita A26)

- u ploch ob¢anského vybaveni - sport (OS) je doplnén text tykajici se nové navrzené zastavitelné
plochy OS ¢&. 1204 (zménova lokalita P09)

- u ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU) je upraven text tykajici se nové navrzené
transformacni plochy SU &. 1206 (zménova lokalita P12), vypusténa pak je lokalita Rybniky (pfestavba
nezasahuje do k.u. Prstné)

11. Priluky

- nové jsou doplnény plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti rekreace hromadna (RH) na zakladé nové
navrhované transformacni plochy RH €. 1230 (zménova lokalita P54) a ob&anské vybaveni vefejné
(OV) v nadvaznosti na nové navrhovanou zastavitelnou plochu OV ¢&. 1213 (zménova lokalita P22)

- vypustén je text ,v ramci ploch pfestavby” u ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK) — Zadné
takové plochy se v daném Gzemi nenachazi (chyby u&inného UP)

12. Sala$
- bez vécnych uprav

13. Stipa
- bez vécnych Uprav, pouze je doplnéna zminka o navrzené plose zelené sidelni (ZS) u zakladni Skoly
(odstranéni chyby u¢inného UP)
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14. Velikova
- doplnéna je plocha smiSena obytna vSeobecna (SU) a déale text tykajici se nové navrzené
transformacni plochy SU €. 1227 (zmé&nova lokalita P47)

15. Zlin

- u ploch smiSenych obytnych centralnich (SC) je nové doplnén text vztahujici se k nové navrhované
transformacni ploSe SC €. 1236 (zménova lokalita P35)

- u ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) je vypustén text, ktery zohlednuje vypusténi
uzemnich rezerv P* €. 949 a 959 (zménové lokality P35, P36)

- u ploch smiSenych obytnych vSeobecnych je nové doplnén text na zakladé nové navrhované
zastavitelné plochy SU ¢. 1209 a transformacni plochy SU &€. 1219 (zménové lokality P18 a P32)

- upravovany jsou ¢etné chyby v lokalizaci jednotlivych rozvojovych zamér(, doplnény jsou i rozvojové
plochy pro krajinnou zeler v lokalité Ostré Horky (odstranéni chyb aginného UP)

16. Zlin - U Majaku, Lesni hibitov

- u ploch bydleni individualni (Bl) je upraven text v souvislosti s nové navrzenou zastavitelnou plochou
Bl €. 1217 (zmé&nova lokalita P28)

- vypustén je duplicitni text u ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) k navrzenému vefejnému
prostranstvi v severni &asti (oprava chyby G¢inného UP)

VySe uvedené Upravy v popisu koncepce ¢asti mésta zohlednuji zejména vécné zmeény, které jsou
obsahem této dokumentace. V navaznosti na obsah UP a jeho dosavadni zmény vSak dochazi
v popisu koncepce jednotlivych (pfevazné katastralnich) ¢asti mésta i k upravé textt a ke zpfesnéni
popisu navrhované koncepce, u kterych nejde o vécné zmény souvisejici s touto Zménou ¢&. 6 UP Zlin
(tj. k opravé chyb), a to v t&chto castech:

1. Jaroslavice (u ploch RI, RZ, LU, ZK)

3. Kostelec (u ploch ZS, LU)

5. Lhotka (u ploch WT)

6. Louky (u ploch VU, ZS)

11. PFiluky (u ploch OK)

13. Stipa (u ploch ZS)

15. Zlin (u ploch BI, OK, OS, PU, ZS, SU, ZK)

16. Zlin - U Majaku, Lesni hibitov (u ploch PU)

Kapitola C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci standardizace a na zakladé vyhodnoceni charakteru ploch DS €. 1, 2, 3, 30, 40, 41, 95, 114,
115, 122, 136, 138, 140, 141, 142, 145, 153, 158, 169, 170, 180, 197, 221, 233, 237, 239, 240, 436,
1013, 1081, 1124, 1142; DD ¢. 9, 20, 103, 108, 121, 123, 134, 135, 144, 139, 149, 150, 151, 152,
166, 167, 168, 178, 1012, 1014, 1015; PU ¢&. 92, 96, 124, 177, 207, 212, 278, 364, 381, 528, 1060,
1062; TU ¢&. 154, 155, 156, 157, 159, 160, 162, 164, 165, 190; BI €. 1042, 1156; ZS €. 1035, 1119 a
OV ¢. 444 bylo zjisténo, Ze tyto plochy nelze povazovat za transformaéni ve smyslu § 12 pism. k)
stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sh. Plochy nejsou Gzemim se zménou funkéniho vyuziti, kde by bylo
tfeba zasadné proménit stavajici charakter uzemi. Z tohoto diivodu byly pfevedeny do tabulky C).2
Vymezeni zastavitelnych ploch v souladu se zakonnym ramcem a vécnou podstatou podle § 12 pism.
i) stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., a to v€etné dopliujicich podminek pro vyuZiti bez vécnych
Uprav.

Do kapitol C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch a C)3. Vymezeni transformacnich ploch se v tabulkach
s vyctem ploch promitaji tyto Upravy:

- do vyctu zastavitelnych ploch jsou doplnény nové navrhované plochy Bl €. 1207, 1210, 1216, 1217,
1218, 1221, 1223 (zménové lokality P14, P19, P27, P28, P31, P37, P39); SU ¢. 1209, 1224, 1233,
1234 (zménové lokality P18, P41, P57, P59); OS ¢&. 1203, 1204 (zmé&nové lokality P07, P09); OV é&.
1213 (zmé&nova lokality P22); PU €. 1211 (zmé&nova lokalita P20); DS €. 1208 (zmé&nov4 lokalita P15)

- do vy¢tu transformacnich ploch jsou doplnény nové navrhované plochy BH €. 1228, 1235 (zménové
lokality P49, P64); Bl €. 1222, 1229 (zménové lokality P38, P50); SU €. 1206, 1219, 1220, 1227, 1232
(zménové lokality P12, P32, P34, P47, P56); SC ¢&. 1236 (zménova lokalita P35); RH &. 1230
(zménova lokalita P54); PU €. 1212 (zménova lokalita P21)
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- na zakladé kladné vyhodnocenych navrh( na zmény dochazi k upravé vymér (rozsahu) u ploch
zmén Bl €. 337, 457 (na ukor NU €. 456), 506, 1055 (na ukor PU €. 1056); SU ¢. 342; SC €. 529 (i na
ukor DS €. 436); DS €. 141, 1112; OS ¢&. 235; PU ¢&. 496; XX €. 972 (zménové lokality P45, P48, P58,
P65, P46, P13, P63, P05, P16, P17, P39, P40).

- vy8e uvedené upravy jsou podrobnéji zdlvodnény v nasledujicich podkapitolach ,,Nové navrhované
plochy zmén* a ,Upravované existujici plochy zmén*

- zduvodu vyuziti celych ploch zmén nebo na zakladé vyhodnoceni vhodnosti a dalSich aspekt( se
vypousti pro jednotlivé funkce plochy B &. 54; BI €. 52, 251, 257, 395, 422, 911, 973, 1092; SO ¢&. 71,
592, 887; OK.1 €. 148, 387; V €. 1109; DS €. 18; Z* €. 19; OS ¢&. 224; P* ¢. 288; SP €. 469; S €. 497 a
VZ &. 893 (zménové lokality A07, A06, A29, A31, A50, A51, A70, A72, A75, P03, A77, A67, A26, A49,
A76, P04, P01, A32, A59, A61, A68)

- u plochy &. 47 (zménova lokalita P61) dochazi na zakladé navrhu ze strany mésta ke zméné
funkéniho vyuziti z plochy bydleni (B) na plochu smiSenou obytnou méstskou (SM), a to s ohledem na
charakter lokality. Zaroveri byla u této plochy vypusténa vyskova regulace. Dlvodem je pfimé
sousedstvi s rozvojovou plochou SM €. 16, u niz byla rovnéz vySkova regulace v ramci zmeény
uzemniho planu zruSena. Zdmérem je sjednoceni podminek pro zastavbu a umozZnéni kompaktniho
rozvoje daného Uzemi bez vzniku nesourodych vyskovych limitd v tésné navazujicich plochach. Toto
feSeni je v souladu s urbanistickou koncepci Uzemi a umozni efektivni vyuZiti rozvojového potencialu
lokality.

- u plochy ¢&. 16 je nové stanovena nezbytna podminka pro rozhodovani — k tvorbé Guzemni studie je
nové pozadovano i provedeni architektonické soutéze, ktera bude slouzit jako podklad pro posouzeni
souladu budouci zastavby s pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu daného GUzemi (viz
kap. H10 Odlvodnéni). Tato podminka reflektuje vyznam lokality v ramci rozvojového Uzemi a
zajistuje koordinovany pfistup k zastavbé v navaznosti na sousedni plochy.

- z davodu zachovani systematické navaznosti Ciselné fady doslo k Upravé oznaceni ploch ¢. 9 a 376
tak, aby odpovidaly poradi sousednich lokalit.

- pro plochy &. 337, 372 je jiz uzemni studie zpracovana, pozadavek na jeji zpracovani je tedy
nahrazen pozadavkem na zohlednéni evidované uzemni studie

- doplfiujici podminka u plochy &. 360 byla vySkrtnuta (neni pfedmétem zmény €. 6 a nevztahuje se k
jejimu obsahu). Jedna se o puvodni plochu €. 361b v U€inném Uzemnim planu, ktera byla pouze
precislovana. Tato plocha nema Zadnou souvislost s vymezenou plochou DS €. 353.

- u plochy €. 591 je upravena vyskova regulace na zakladé vysledkll zpracované Uzemni studie —
nové je umoznéna zastavba dle vizualizace 0 3 NP (misto plivodnich 2 NP)

- u ploch €. 916 a 917 je na zakladé navrhu ze strany mésta odebrana vyskova regulace 4 NP bez
podkrovi, a to jak vzhledem k okolni vy$Si zastavbé, tak vzhledem k navazujici plose ¢. 1101, jeZ neni
také vyskové regulovana (vztahuje se k ni tedy obecny pozadavek na respektovani vysky okolni
zastavby)

- vypusténa je plocha €. 929 (nejedna se o zastavitelnou plochu ale plochu zmény v krajiné)

- vySkrtnut je text pod tabulkou s vyétem zastavitelnych ploch, ktery s odkazem na plochy oznacené
hvézdi¢kou (*) konstatoval, Ze ne vSechny plochy uréené pro sportovni vyuZziti musi byt vymezeny jako
zastavitelné plochy (OS), a to s odkazem na metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) —
pfipadalo by v Gvahu napf. u golfovych hfist (€. 943, 944, 1132). Nicméné v soucasné dokumentaci
nejsou u ploch OS uvedeny zadné hvézdicky (*) nebo omezeni, které by omezovaly jejich
zastavitelnost - tato poznamka tak nema prakticky vyznam a proto se vypousti z textu.

NOVE NAVRHOVANE PLOCHY ZMEN

Zastavitelna plocha SM €. 1202 - smiSend obytnd méstska - 0,79 ha - zménova lokalita P04

Upravou dochazi ke zméné vyuziti zastavitelné plochy dopravy DS ¢&. 18 a zastavitelné plochy sidelni
zelené Z* €. 19 na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou méstskou. Plochy byly plivodné uréeny pro
parkovisté P+R a zelen k pfilehlé zastavbé bytovych domd. Jedna se o plochu v méstské casti
Malenovice, ktera se nachazi v té€sné blizkosti rozvojové plochy SM €. 16. V okoli plochy je jiz
vybudovana komunikace a plocha lezi pfimo u silnice 1/49. Navrhovand plocha je tedy napojitelna na
veskerou vefejnou infrastrukturu. V okrajovych Castech je plocha limitovana trasami vodovodni,
plynovodni a teplovodni sité. Funkéni vyuziti plochy SM (smiSen& obytna méstska) poskytuje SirSi
ramec moznych Cinnosti a Iépe odpovida aktualnim rozvojovym potfebam uzemi, v€éetné moznosti
kombinace obytné a ob&anské vybavenosti v navaznosti na okolni rozvojové plochy.
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Nové navrhovana plocha SM ¢. 1202 (zménova lokalita P4)

Zastavitelnd plocha OS €. 1203 - obéanské vybaveni - sport - 0,42 ha - zménova lokalita P07

Plocha je navrhovana k vybudovani nového pumptrackového sportovisté. SouCasné vyuZiti
neodpovidalo povaze funkéni plochy MU (nachazi se zde zahradky). Pozemek se nachazi v lokalité
mezi silnici 11/490 a FryStackym potokem. Lokalita ma vyuziti sportovniho potencialu - nachazi se
v blizkosti stavajiciho arealu stfelnice a je dobfe dostupna diky navaznosti na cyklostezku. Navrzené
vyuziti neni ruSivym prvkem, ma minimalni dopad na okolni krajinny raz a nevytvafi vyznamné zasahy
do krajiny, protoze se bude jednat pouze o uméle vytvofeny okruh s vinami a klopenymi zatackami.
Plocha se nachazi v zaplavovém Uzemi (nebude realizovana Zadna zastavba) a je Castecné
limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Zachovana je funké&nost biokoridoru USES.

i

Nové navrhovana plocha OS ¢. 1203 (zménvé lokalita P0O7)

Zastavitelna plocha OS €. 1204 - obéanské vybaveni - sport - 0,38 ha - zménova lokalita P09

Plocha se nachazi pod Prstenskym rybnikem a je pfistupna z mistni komunikace, navrhovana je jako
charakter vyuziti plochy nemé Uprava negativni dopad na krajinny rdz, zména funkéniho vyuziti je v
souladu s charakterem Uzemi a jeho stavajicim vyuzitim. Plocha je Castecné omezena vedenim
vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem, stejné jako ochrannym pasmem lesa. Plvodné vedeny
lokalni biokoridor, ktery ¢aste¢né zasahoval do plochy, byl posunut tak, aby byla zachovana funk&nost
biokoridoru (viz zménova lokalita LO1).
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\<> < i .
Nové navrhovana plocha OS ¢. 1204 (zménova lokalita P09)

Transformacni plocha SU €. 1206 - smiSena obytna vSeobecnéa - 2,94 ha - zménova lokalita P12

Cilem zmény je umoznit koordinovany a dlouhodobé udrzitelny rozvoj tohoto uzemi a vystavbu
presahujici vySkovou hladinu okolni zastavby (s konkrétnim stanovenim vySkové regulace), vie v
souladu s Gzemni studii Ing. arch. Chladka (Uzemni studie L. Vachy - 03/2024), ktera fesi celkovou
urbanistickou koncepci lokality. Uzemi se nachazi v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
uliéni sit. V soucasném stavu je tvofeno smési rodinnych dom( a obcanské vybavenosti, misty s
nevyuzitymi plochami. Studie navrhuje postupnou transformaci tohoto uzemi na kompaktni méstskou
strukturu s kombinaci bydleni, sluZzeb a vefejnych prostorl. Sou¢asti zmény je i zpfesnéni prostorové
regulace, zejména stanoveni vyskové hladiny nové zastavby s ohledem na charakter Gzemi a okolni
terén. Vyskovy rozdil mezi tfidou Tomase Bati a ulici L. Vachy dosahuje az 9 m (cca tfi nadzemni
podlazi), coz ovliviiuje navrh regulace vysky zastavby v této oblasti. VySkova regulace stanovi, Ze pfi
tfidé Tomase Bati je pfipustné maximalné 6 NP, pfi¢emz vySka atiky stfechy nesmi pfekrocit 23 m od
urovné pfilehlé komunikace. Pfi komunikaci L. Vachy je povoleno maximalné 4 NP, pfiCemz vySka
atiky nesmi pfesahnout 15 m od urovné pfilehlé komunikace L. Vachy. Studie dale navrhuje rozSifeni
uliéniho profilu, zavedeni obousmérného dopravniho rezimu a smiSenou stezku pro chodce a cyklisty.
Tento novy profil bude soucasti SirSiho zaméru zlepsit dostupnost a propojeni vefejného prostoru v
oblasti. Soucasti zmeény je i vysadba uli¢ni zelené formou solitérnich strom(, ktera mé za cil zlepsit
kvalitu vefejného prostoru a prispét k ekologické stabilité lokality. Urbanisticka koncepce vychazi z
potfeby zlepSit dostupnost, funkéni propojeni a kvalitu vefejného prostoru v celé lokalité, a to zejména
mezi ulici L. Vachy a tfidou T. Bati. Tento rozvoj podporuje soulad s okolnimi funkcemi a zohledriuje
potfeby jak obytné zastavby, tak komerénich a vefejnych prostort. VySkova regulace a urbanistické
Upravy jsou navrzeny tak, aby byly v souladu s charakterem Uzemi a poskytovaly dlouhodobou
udrzitelnost rozvoje.

Nové navrhovana plocha SU ¢&. 1206 (zménova lokalita P12)
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VySkova regulacé —"'L'sz:emni studie L. Vachy - 03/2024

Zastavitelnd plocha Bl €. 1207 - bydleni individudlni - 3,01 ha - zménova lokalita P14

Jde o jednu z hlavnich hlavni rozvojovych ploch pro bydleni feSenou touto zménou v lokalité Pod
Vétrakem v méstské &asti Stipa. Pozemky jsou téméF vyhradné v majetku mésta Zlina, zamérem je
v reZii mésta samotného vytvofit podminky pro realizaci nové zastavby rodinnych domu. Diskutovana
vSak byla forma rozvoje — pavodné navrhovana zastavba pouze podél hlavni silnice az po zastavbu s
vétrnym mlynem byla odmitnuta (urbanisticky nevhodnd, negativni ovlivnéni krajinného razu a
hodnoty mlyna, vyznamné prodluZovani prdjezdniho Useku atd.). Dochazi tak ke zméné vyuziti
ucelengjSi plochy zemédélské (Z) na zastavitelnou plochu bydleni individualniho s potfebou FeSeni
vnitfni organizace plochy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna rozsahem o velkou plochu, je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie. Studie navrhne strukturu vefejnych prostranstvi véetné umisténi
komunikaci a vefejné zelen&, navazujici parcelaci, zakladni regulacni prvky pro zastavbu a feSeni
technické infrastruktury. Plocha leZi v pfimé navaznosti na komunikaci 111/4915 v Gseku Stipa -
Hvozdna. Plochu je mozné napojit na vodovodni a kanaliza¢ni sit a v tésné blizkosti se nachazi i
plynovodni sit. Caste&né je limitovana ochrannym pasmem lesa. Navrh splfiuje zakladni poZzadavky a
principy Uzemniho planovani, respektuje charakter okolni zastavby, nenaruSuje vyznamnéji hodnoty
krajiny, navazuje na zastavéné Uzemi a zaroveh nepfedstavuje zabor cennych ploch zemé&délského
pudniho fondu (ZPF) ani pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Pro novou zastavbu je
vzhledem k charakteru okolni zastavby uplatnén pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 2
NP.
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Nové navrhovana plocha BI &. 1207 (zménova lokalita P14)
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Zastavitelna plocha DS €. 1208 - doprava silni¢éni - 0,25 ha - zménova lokalita P15

Stavajici plocha vefejného prostranstvi (P*) je za u¢elem vybudovani méstského parkovaciho domu
(pro cca 150 mist) zménéna na zastavitelnou plochu dopravy silniéni DS &. 1208. V souasnosti se
jedna o jednoduché vefejné prostranstvi (zeled a drobna zpevnéna plocha s nékolika parkovacimi
misty, ktera pfevazné slouzi ke kratkodobému stani). Plocha se nachazi v lokalité Ramy, vedle Lazni
Zlin. Zamér je v souladu s koncepci zlepSovani dopravni infrastruktury a odpovida pozadavkim na
rozvoj vefejné vybavenosti v Uzemi s vysokou navstévnosti. Navrzena zména zaroven zohledruje
aktualni vyuziti a potfeby uzemi. S ohledem na vysokou frekvenci navstévnikd Lazni Zlin, coz klade
naroky na zajisténi dostate¢né kapacity parkovacich mist, umoZzni novy parkovaci dim efektivni
vyuzivani prostoru a vyrazné zlepsi dostupnost této atraktivni lokality. Méstsky parkovaci dim bude
rovnéz pozitivné ovliviiovat dopravni rezim v oblasti tim, Ze umozni lepSi organizaci parkovani. Zména
vyuziti této plochy také odpovida aktualnim trendim udrzitelného rozvoje méstské infrastruktury, kdy
je kladen diraz na zlepSeni podminek pro parkovani v méstskych oblastech s vysokou koncentraci lidi
a sluzeb.

— L]

Nové navrhovana plocha DS ¢. 1208 (zménova lokalita P1! 5)

Zastavitelna plocha SU €. 1209 - - smiSena obytna vSeobecna - 0,11 ha - zménova lokalita P18

Dochazi ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na zastavitelnou plochu
smisSenou obytnou vSeobecnou (SU) ¢. 1209 — ucelem uUpravy je tedy pouze Uprava vyskové regulace,
tj. nastavit konkrétni vySku zastavby bez zmény funkéniho vyuziti. Plocha se nachazi v lokalité VrSava
(ul. Sokolskda), pfi komunikaci 11/490. Plocha nema aktualné realné vyuziti (neudrzovana plocha mezi
zpevnénymi plochami slouzicimi k parkovani vozidel), ale na zakladé pozadavku bude umoznéna
realizace multifunkéniho objektu, ktery bude kombinovat funkce bydleni a ob&anské vybavenosti, ¢imz
dojde k posileni urbanistické funkce této €asti izemi. Pro novou zéstavbu je nastavena vysSkova
regulace zastavby na max. 6 NP bez podkrovi. Navrzena plocha respektuje stavajici urbanistické
vazby a je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani (napt. ,Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi...”, ,Cilem
Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel®, ,vytvaret predpoklady
pro hospodarné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel ,, apod.
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Nové navrhovana plocha SU ¢&. 1209

Zastavitelna plocha Bl €. 1210 - bydleni individualni - 3,56 ha - zménova lokalita P19
Zastavitelna plocha PU €. 1211 - vefejna prostranstvi vSeobecna - 0,07 ha - zménova lokalita
P20 a Transformacni plocha PU €. 1212 - verejna prostranstvi vSeobecna - 0,05 ha - zménova
lokalita P21

Rozsahem nejvétsi rozvojova plocha pro bydleni nachazejici se v lokalité LeSenskéa v ¢asti Kostelec u
Zlina. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a predstavuje pfirozeny rozvojovy smeér — nicméné
zasadni bylo vyresit otazku dopravni obsluhy a nastavit podminky pro systémovy rozvoj (individualni
shahy 0 moznost zastavby byly doposud odmitany). Zména umozni rozvoj nizkopodlazniho bydleni v
souladu s Uzemni studii ,Mésto Zlin - méstska ¢ast Kostelec lokalita LeSenska“ zpracovanou Ing. arch.
Jitkou Simordovou (Fijen 2020). Studie navrhuje rozvolnénou strukturu zastavby rodinnych domd,
orientovanou na soukromé zahrady, s dirazem na zachovani krajinného razu a pfirozeny pfechod
mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou. Studie rovnéz stanovuje zakladni regulaéni zasady -
odstupy od hranic pozemk, ¢lenéni do etap dle realizace infrastruktury a podminku koordinace
vystavby se zaji$ténim pristupnosti a napojeni na technickou infrastrukturu. Uzemi je &aste&né
limitovano ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN, jehoz respektovani je zahrnuto v navrhovém
feSeni. Pro novou zastavbu plati pozadavek na vySkovou regulaci obytné zastavby max. 1 NP +
podkrovi. Podminkou vyuZiti plochy je zajisténi dopravniho pfistupu, proto jsou zaroveri nové
navrhovany plochy vefejného prostranstvi vieobecného PU ¢&. 1211 a 1212 (asanace stavajici
stavby), které zajisti zaokruhovani dopravy (i vzhledem k rozsahu plochy podstatny pozadavek) a
napojeni nové zastavby na stavajici komunikaci.
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1211 a 1212 (zménové lokality P19, P20 a P21)

Nové navrhované plochy Bl ¢. 1210, PU ¢.
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Zastavitelna plocha OV €. 1213 - obéanské vybaveni verejné - 1,03 ha - zménova lokalita P22

Zménou dochazi ke zméné vyuziti stabilizovanych ploch lesnich (L), zemédélskych specifickych (Z.1),
bydleni individualniho (Bl) a vefejného prostranstvi (P*) na zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni
vefejného v lokalité arealu Krajské nemocnice Tomase Bati. Jedna se o zamér rozsifeni ¢asti aredlu
KNTB, ktery zahrnuje zabor pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) o rozloze 0,69 ha. Dle
vykresu hodnot se tato plocha zaroven nachazi ve vymezené lokalité tzv. ,zelenych klinG“, které
predstavuji vyznamné plochy krajinné zelené. PfestoZe se jedna o Uzemi zasahujici do oblasti
,zelenych klind“, je zabor této plochy v daném pfipadé nezbytny pro zajisténi parkovacich kapacit pro
zaméstnance a pacienty a pro vybudovani potfebného energetického, technického a technologického
zazemi nemocnice. Z hlediska podminek danych Gzemnim planem je zachovano prolinani krajinné a
méstské zelené i spoijitost ploch v koordinaci s tzemnim systémem ekologické stability. Hlavni funkce
Uzemi (oddychova a ekologicka) nebude i vzhledem k rozsahu vyznamné plochy krajinné zelené
narusena.

Rozsifeni plochy ob&anského vybaveni je odivodnéno nejen aktudlnimi potfebami nemocnice, ale
také pozadavkem na optimalizaci a rozvoj zdravotni infrastruktury v regionu. Pavodné byl planovan
projekt vystavby nové nemocnice v lokalité Malenovice, avSak z ekonomickych a technickych dGvodu
byla tato varianta zruSena. Namisto toho bylo rozhodnuto o modernizaci a rozSifeni stavajiciho arealu
nemocnice. Navrhovany zabor se nachazi v okrajové €asti ,zelenych klin(“ vedené jako PUPFL. Tato
plocha neni sougasti uzemniho systému ekologické stability. Zaroven se zde nevyskytuji vyznamné
pFirodni biotopy ani stanovisté zvlasté chranénych druhl. Navrzeny zabor proto nepfedstavuje zasah,
ktery by mé&l negativni dopad na ekologickou stabilitu nebo na funkénost USES.

V souvislosti s rozSifenim nemocnice probéhla jednani s vlastnikem dotéenych lesnich pozemki,
ktera potvrzuji zajem na dalSi koordinaci zdméru a feSeni majetkopravnich otdzek v souladu s
legislativnimi poZadavky. Tato skute€nost napomahéa pfipravé bezproblémové realizace zaméru v
dalSich fazich planovani a projednavani. RozSifeni nemocnice odpovida vefejnému zajmu na zajisténi
kvalitni zdravotni péce pro obyvatele Zlina a Sir§iho regionu — feSeno jako vefejné prospésna stavba.
Nové parkovaci kapacity a technické zazemi jsou nezbytné pro zajisténi hladkého chodu nemocnice,
ktery bude Iépe vyhovovat rostoucimu poctu pacientl a potfebam zaméstnancli. RozSifeni nemocnice
je v souladu s planovanym rozvojem meéstské infrastruktury a pfispéje ke zlepSeni dostupnosti a
kvality zdravotni péce pro obyvatelstvo.

Nové navrhovana plocha OV ¢. 1213 (zménova lokalita P22)
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Zastavitelna plocha Bl €. 1216 - bydleni individualni - 0,31 ha - zménova lokalita P27
Zastavitelna plocha Bl €. 1218 - bydleni individualni - 0,38 ha - zménova lokalita P31

Pozadovanou uUpravou dochazi ke zméné vyuziti ¢asti stabilizovanych ploch zemédélskych (Z) na
zastavitelné plochy bydleni pro realizaci 6 RD. Plochy se nachazi v lokalité Mladcova a navazuji pfimo
na zastavéné uzemi se stejnou funkci a mistni komunikaci. Jedna se o pfirozené zaclenéni do
stavajici struktury zastavby v pokracovani soucasné uli¢ni sité s obestavénim komunikace. Plocha ¢.
1216 zasahuje do Il. tfidy ochrany ZPF, ale pouze ¢asti o rozloze 0,05 ha. Tato ¢ast se nachazi na
opacné strané pozemku nez planovana vystavba domu, tedy na strané vzdalené&jSi od pfilehlé
komunikace a nebude vyuzita k zastavbé. Plocha Bl ¢&. 1218 je Caste¢né limitovana ochrannym
pasmem plynovodu. Pro novou zastavbu je vzhledem k charakteru okolni zastavby poZadavek na
vySkovou regulaci zastavby max. 2 NP bez podkrovi.

Nové navrhované plochy Bl ¢. 1216 a Bl ¢. 1218 (zménové lokality P27 a P31)

Zastavitelnd plocha Bl €. 1217 - bydleni individudlni - 0,28 ha - zménova lokalita P28

Jde o pozemek tvofici de facto proluku mezi stavajici zastavbou v lokalité u Majaku. Plocha vhodné
urbanisticky doplni okolni zastavbu, je dopravné dostupna z mistni komunikace a je napojitelna na
technickou infrastrukturu. Jedn& se o polohu respektujici krajinny raz, mimo pohledové exponované
Uzemi. Uvedena plocha Bl pro max. 2 RD splfiuje zakladni pozadavky a principy uzemniho planovani,
nepredstavuje zabor cenné pidy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu plati pozadavek na charakter
obytné zastavby (max. 1 NP + podkrovi).

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1217 (zménové lokalita P28)
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Transformacni plocha SU €. 1219 - smiSenéa obytna vSeobecnéa - 0,24 ha - zménova lokalita P32

Dochazi ke zméné funkce ¢€asti stabilizované plochy ob¢anské vybavenosti (OV) na transformacni
plochu smiSenou obytnou vSeobecnou. Plocha je situovana v ¢asti Lazy na ulici Slovenska. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o transformacni plochu, jizZ se nachazi v zastavéném Uzemi a je napojitelna na
veSkerou verejnou infrastrukturu. Zamérem je prebudovani stavajiciho objektu (dle KN stavba pro
ubytovéani) na objekt, ktery bude ur€en jak pro ubytovani, tak pro bydleni. Plocha se nachazi v izemi
s rdznorodou urbanistickou strukturou (v okoli se nachazi o¢ni klinika, Skolka a rodinné ¢i bytové
domy). Na zakladé této funkéni i prostorové provazanosti je nové navrzena transformacni plocha SU
v souladu s charakterem multifunkéniho vyuziti okolniho uUzemi, ovSem s podminkou zachovani
stavajici vyskové hladiny zastavby, jez respektuje i okolni zastavbu.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1219 (zménova lokalita P32)

Transformacni plocha SU €. 1220 - smiSena obytna vSeobecnéa - 0,36 ha - zménova lokalita P34

Pfedmétem navrhu je pfeména stavajiciho objektu ,Pferovanka“ nachazejiciho v ¢asti Jiznich Svahl
na ulici SNP, ktery je dlouhodobé vyuzivan pouze ¢aste¢né. Zamérem je vybudovani bytového domu
se sluzbami, komerénimi prostory a podzemnim parkovanim v ramci stavajici zastavéné plochy.
Dochazi tak ke zméné vyuziti stabilizované z plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK.1)
na transformacni plochu smiSenou obytnou vSeobecnou. Vzhledem ktomu, Ze plocha nachazi
v zastavéném uzemi, je napojitelna na vesSkerou vefejnou infrastrukturu. Souc€asti podminek vyuziti
plochy je stanoveni vySkové regulace zastavby na maximalné 8 NP bez podkrovi. Tento limit zajiStuje
vhodné zaclenéni nové vystavby do stavajiciho urbanistického kontextu a zachovani méfitka okolnich
bytovych domu.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1220 (zménova lokalita P34)




Zména é. 6 UP Zlin — odtvodnéni STEMIO a. s.

Zastavitelna plocha Bl €. 1221 - bydleni individualni- 0,44 ha - zménova lokalita P37

Plocha se nachazi v méstské ¢asti Jaroslavice u Zlina, navazuje na zastavéné uzemi s funkénim
vyuzitim smiSené obytné vSeobecné SU a na zastavitelné plochy bydleni individualniho Bl €. 379 a
380. Umoznéni zastavby je logickym a urbanisticky vhodnym pocinem, zejména v kontextu vznikajici
zastavby a moznosti dopravniho propojeni mistnich komunikaci. Podminkou pro realizaci zastavby
v dané ploSe je zajiSténi napojeni na patefni komunikaci a feSeni pfistupu k navazujicim plocham
krajiny. Po zpfistupnéni a nasledné vystavbé v lokalité dojde k oboustrannému zastavéni ulice.
Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vySkova regulace zastavby na max. 2 NP.

BU

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1221 (zménova lokalita P37)

Transformacni plocha Bl €. 1222 - bydleni individualni - 0,3 ha - zménova lokalita P38

Jde o prestavbu ¢€i zménu ucelu uzivani stavajici stavby pro individualni rekreaci (RI) v
severovychodni ¢asti Kudlova, v lokalité u tzv. ,Batovy dalnice®. Jiz dne se v ploSe se nachazi stavba,
jejiz velikost prekracuje parametry pfipustné pro stavby v ramci ploch RI, coz je i jednim z davodi
zmény funkéniho vyuziti. Plocha je pfistupna ze dvou stavajicich komunikaci, které slouzi jako
prijezdové cesty k zahradkarskym osadam v Jaroslavicich. Nachazi se v tésné blizkosti stabilizované
plochy bydleni individualniho (BI) v zastavéném uzemi, kde jsou umistény dva rodinné domy. Plocha
je CGasteCné limitovana ochrannym pasmem lesa. Soucasti podminek vyuziti plochy je moznost
realizace maximalné jednoho rodinného domu s vySkovou regulaci nejvySe 1 nadzemni podlazi bez
podkrovi. Dale je nutné respektovat podminky ochrany scenerické cesty v dané lokalité. Navrzena
zména zohledhuje stav v Uzemi a predstavuje pfiméfené doplnéni stavajici obytné struktury pfi
zachovani krajinnych hodnot a dopravni obsluznosti.

Nové navrhovana plocha Bl & 1222 (zménova lokalita P38)
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Zastavitelna plocha Bl €. 1223 - bydleni individualni- 0,81 ha - zménova lokalita P39

Plocha se nachazi v ¢asti Kudlov v lokalité filmovych ateliér(i, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, je
pfistupna z misti komunikace a je napojitelna na vefejnou infrastrukturu. Zameér vychazi ze
zpracované Uzemni studie ,Zakladni rozvojova studie FA" (r. 2015). V ramci této studie je plocha
uréena pro limitovanou vystavbu &étyf rodinnych domu s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru
Uzemi. Soucasti navrhu je rovnéz vefejna zahrada, parkové upraveny prostor volné pfistupny
verejnosti, vybaveny rekreacnimi prvky, sportovistém a pfirodnim biotopem zasobovanym destovou
vodou. Duraz je kladen na zachovani stavajicich vzrostlych stromu, které budou dopinény odborné
navrzenou vysadbou. Navrzena zména je v souladu s rozvojovou koncepci Uzemi a pfispiva jak ke
kultivaci prostfedi, tak k rozsifeni nabidky kvalitniho individualniho bydleni. Uzemi je dopravné
obslouzeno a ma navaznost na linku MHD &. 31. Plocha je ¢aste€né limitovana kabelovym elektrickym
vedenim a kanalizac¢ni siti.

Navrzena plocha splfiuje zakladni pozadavky a principy uzemniho planovéni - je napojitelnd na
dosazitelnou technickou infrastrukturu, navazuje na zastavéné uUzemi v urbanisticky souvislém
prostfedi s okolni obytnou zastavbou a nepfedstavuje zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL. Dochazi tak
ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované a zastavitelné plochy vefejného prostranstvi P* &. 496 na
zastavitelnou plochu bydleni individualniho Bl €. 1223 pro 4 RD. Pro novou zastavbu plati pozadavek
na vySkovou regulaci zastavby max. 1 NP bez podkrovi.
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Nové navrhovana plocha Bl é. 1223 (zménova lokalita P39)

Zastavitelna plocha SU €. 1224 - smiSena obytna vSeobecna - 0,34 ha - zménova lokalita P41

Plocha navrzena na zakladé komplexniho pfistupu - samotny pozadovany pozemek parc. ¢. 135/1 je
prostorové neptili§ vhodny, v soudasnosti &astedné zpevnén. LeZi v blizkosti silnice. Uprava &inéna
tedy i v ndvaznosti na okolni pozemky tak, aby existovaly vhodné prostorové podminky pro rozvoj
zastavby. Dochazi tak ke zméné vyuziti ¢asti stabilizované plochy vefejného prostranstvi (P*), jehoz
vymezeni vSak neodpovida stavu v Uzemi (jde o zahradu, zelen) na zastavitelnou plochu smisenou
obytnou vSeobecnou. Plocha se nachazi v ¢asti Kudlov pfi pfijezdu smérem ze Zlina, navazuje na
zastavéné uUzemi a je dopravné pfistupna ze silnice 111/49026. Plocha je rovnéz napojitelna na
kanalizacni a vodovodni sit, zaroven c¢astecné limitovana OP lesa. Uvedena plocha SU spliuje
zakladni poZadavky a principy Uzemniho planovani v urbanisticky souvislém prostfedi s okolni
obytnou zastavbou a nepredstavuje zabor cenné pldy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu plati
pozadavek na vysSkovou regulaci zastavby max. 2 NP.
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Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1224 (zme"noé lokalita P41 )

Transformacni plocha SU €. 1227 - smiSené obytna v§eobecna - 0,06 ha - zménova lokalita P47

Upravou dochazi ke zméné vyuZiti Gasti stabilizované plochy ob&anského vybaveni (OV) na
transformacéni plochu smiSenou obytnou vSeobecnou SU ¢&. 1227 v lokalité Velikova, kde se v
soucCasnosti nachazi objekt byvalé prodejny, ktera je jiz dlouhodob& mimo provoz. Zamérem je obnova
puvodni funkce objektu, tj. v pfizemni ¢asti vybudovani maloobchodni prodejny a bytovych jednotek v
nastavbé objektu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformacni plochu, jiz se nachazi v zastavéném
Uzemi a je napojitelna na veSkerou vefejnou infrastrukturu a dopravné pfistupna ze silnice 111/4912.
Uvedend plocha splfiuje zakladni poZzadavky a principy Uzemniho planovani, navazuje na zastavéné
Uuzemi v urbanisticky souvislém prostiedi s okolni obytnou zéstavbou. Pro zastavbu je s ohledem na
charakter okolni zastavby uplatnén pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 2 NP + podkrovi
(tj. nastavba objektu obsahujici podkrovi).

Nové navrhovana plocha SU ¢&. 1227 (zménova lokalita P47)
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Transformacni plocha BH €. 1228 - bydleni hromadné - 0,2 ha - zménova lokalita P49

Upravou dochazi ke zmé&né vyuziti ¢asti stabilizované plochy smiené nezastav&ného Gzemi (S*) a
stabilizované plochy individualniho bydleni (Bl) na transformacni plochu bydleni hromadného BH
€. 1228 v lokalité Kle€lvka, kde se v soucasnosti nachazi rodinny dim (€.p. 28). Zamérem je
vybudovani dvou bytovych domud v navaznosti na existujici nizkopodlazni bytové domy. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o transformacni plochu, jiz se nachazi v zastavéném uzemi, je napojitelna na
veSkerou vefejnou infrastrukturu a je zajiStén pfistup z mistni komunikace. Plocha je caste¢né
limitovana vzdalenosti od lesa. V rdmci zachovani urbanistického charakteru s bytovymi domy, které
navazuji na navrhovanou plochu, je stanoven poZadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 2 bez
podkrovi NP.
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Nové navrhovana plocha BH ¢&. 1228 (zménova lokalita P49)

Transformacéni plocha Bl €. 1229 - bydleni individualni - 0,26 ha - zménova lokalita P50

Zménou dochazi ke zméné vyuziti stabilizované plochy smisené vyrobni (SP) na transformacni plochu
bydleni individualniho Bl €. 1229 v lokalité Kleclvka, ktera je dopravné obsluzna z mistni komunikace.
Na plo3e se v sou€asnosti nachazi dle KN zemédélska stavba, ktera byla vyuzivana pro ucel vyroby,
av8ak pro dany ucel je nevyuZivana. Zamérem je tedy pfestavba této plochy k vybudovani zazemi pro
bydleni (1 RD). Plocha navazuje na zastavéné uzemi technickou infrastrukturu a jizné od navrhované
plochy se nachazi rodinny diim. Plocha je ¢aste¢né limitovana vzdalenosti od lesa (nova zastavba
musi respektovat vySku mytniho porostu). Pro novou zastavbu plati pozadavek na vysSkovou regulaci
zésﬁvby max. 1 NP bez podkrovi.

Nové navrhovana plocha Bl ¢. 1229 (zménova lokalita P50)
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Transformacni plocha RH €. 1230 - rekreace hromadna - 0,45 ha - zménova lokalita P54

Zmeéna je navrzena za UCelem vybudovani rekrea¢niho zafizeni se zazemim na Ukor stabilizované
plochy pro vyrobu. Lokalita se nachazi v severni Casti Pfiluk, v Uzemi s vysokym rekreacnim
potencidlem, mezi vyhledavanymi vyhlidkovymi misty. Navrzené vyuziti pro rekreacni Ucely tak
pfirozené navazuje na charakter a potencial okolni krajiny. Krajinny rdaz nebude zménou vyrazné
narusen, nebot se na ploSe jiz nachazi stavajici objekty (charakteru objektu navazujici plochy vyroby).
Plocha je napojitelna na technickou infrastrukturu, ¢ast tzemi je limitovana nadzemnim vedenim VN a
plynovodu. Zménou dochazi tedy zméné vyuziti stabilizované plochy vyroby a skladovani (V) na
transformacni plochu rekreace hromadné RH &. 1230. Pozadovana je také vySkova regulace zastavby
max. 1 NP s podkrovim a respektovat podminky ochrany scenerické cesty.

Nové navrhovana plocha RH ¢. 1230 (zménovaokalita P54)

Transformacéni plocha SU €. 1232 - smiSend obytna vSeobecna - 0,08 ha - zménova lokalita P56
Zastavitelnd plocha SU €. 1233 - smiSend obytna vSeobecna - 0,12 ha - zménova lokalita P57

Plochy v lokalité ZboZzensko — mistni ¢&st Mladcova. Na pozemku p. €. 167/24 se jiz dle KN nachazi
stavba pro rodinnou rekreaci (zména na trvalé bydleni). Jedna se o nové navrzenou transformacni a
zastavitelnou plochu pro 2 RD v navaznosti na Uzemi se stejnou funkci. Plochy jsou dopravné
pfistupné ze stavajici mistni komunikace. Vzhledem k okolni zastavbé neni vyrazny dopad na
pohledovou exponovanost — zastavba bude vhodné doplnéna. Uvedené plochy spliuji zakladni
pozadavky a principy Uzemniho planovani navazuji na zastavéné uzemi a nepredstavuji zabor cenné
pudy ZPF ani PUPFL. Pro novou zastavbu plati pozadavek na charakter obytné zastavby max. 1 NP +
podkrovi.
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Nové navrhované plochy SU ¢. 1232 a RH ¢. 1233 (zménové lokality P56 a P57)
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Zastavitelna plocha SU €. 1234 - smiSena obytna vSeobecna - 0,12 ha - zménova lokalita P59

Rovnéz lokalita Zbozensko - Mladcova. Zména se tyka plochy navazujici na stavajici zastavéné Gazemi
se stejnou funkci. Navrhovana plocha neni pohledové exponovana a jeji zaélenéni nebude mit
negativni dopad na krajinny raz uzemi. Urbanisticky vhodné doplfiuje stavajici uliéni zastavbu, dojde k
oboustrannému zastaveéni ulice. PFistup je zajistén z pfilehlé mistni komunikace. Plvodni pozadavek
sméroval k funkci Bl — bydleni individualni, avSak vzhledem k charakteru okolni zastavby, ktera je
zvolena pravé tato funkce. Navrh splfiuje zakladni pozadavky a principy uzemniho planovani,
respektuje charakter okolni zastavby a nenaruduje hodnoty krajiny. Pro novou zastavbu je uplatnén
pozadavek na vysSkovou regulaci zastavby max. 1 NP + podkrovi.
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Nové navrhovana plocha SU ¢. 1234 (zménov:a'_ lokalita P59)

Transformacni plocha BH €. 1235 - bydleni hromadné - 0,2 ha - zménova lokalita P64

Zménou dochazi ke zméné vyuziti stabilizované plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni
(OK.1) na transformacni plochu bydleni hromadného (BH) ¢. 1235 v lokalité BeneSovo nabfezi, ktera
je pfistupna z mistni komunikace napojené na silnici 11/490. V soucCasnosti se na dotéenych
pozemcich nachazi dle KN rodinny diim, pfi¢emz zamérem je vystavba bytového domu. Plocha pfimo
navazuje na stavajici uliéni strukturu s bytovymi domy, které pfevladaji v SirSim okoli, a urbanisticky
tak vhodné doplni stavajici zastavbu. Nachazi v zastavéném Uzemi a je zde moznost napojeni na
veSkerou vefejnou technickou infrastrukturu. V ramci zachovani urbanistického charakteru
navazujiciho prostfedi je stanoven poZadavek na vySkovou regulaci max. 5 NP bez podkrovi a
zaroven nutnost respektovat podminky ochrany Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta (Zlin -
soubor bytovych dom( (BD) BeneSovo nabrezi).

Nové navrhovana p/ocha BH ¢. 1235 (zménova IokalitP64)
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Transformacni plocha SC €. 1236 - smiSena obytna centralni - 0,6 ha - zménova lokalita P35

Upravou dochazi ke zméné stabilizované plochy smiSené obytné centralni na transformaéni plochu
smiSenou obytnou centralni SC €. 1236 v lokalité mezi naméstim Prace a Gahurovym prospektem za
Uucelem umoznéni vystavby pfesahujici vySkovou hladinu okolni zastavby — s konkrétnim stanovenim
vySkové regulace. Zamérem je prebudovani stavajici budovy CSOB na novou stavbu dle
architektonického feSeni zpracovaného studiem CITY WORK ARCHITECTS pod vedenim Ing. arch.
MgA. Juraje Sonlajtnera. Nova budova bude zahrnovat administrativni prostory, bytové jednotky, hotel
a podzemni parkovani pro vefejnost. Maximalni vyska objektu je navrzena na 15 nadzemnich podlazi
+ prosklena terasa. Vzhledem k povaze okolni zastavby, ktera sestava pfevazné z vézovych a
deskovych solitérnich objektll vyssSiho charakteru, je navrhovana vySka povazovana za pfijatelnou.
Stavba nepfekro€i vysku hlavni dominanty namésti Prace, budovy €. 21, a svym hmotovym FeSenim
pfirozené doplni siluetu mésta. Zelefi podél Gahurova prospektu bude zachovana. Nutno zohlednit
stavajici vedeni technické infrastruktury. V ramci zachovani urbanistického charakteru navazujiciho
prostfedi je stanoven pozadavek na charakter obytné zastavby max. 16 NP bez podkrovi a zaroven
nutnost respektovat podminky ochrany uUzemi zdsadniho vyznamu pro charakter mésta (Zlin -
Gahurav prospekt po tf. T. Bati). Souvisejici Upravou je vypusténi ploch Uzemnich rezerv vefejného
prostranstvi ¢. 954 a 959 (zménové lokality P35, P36), které byly v tzemnim planu vymezeny pro
propojeni ulice Hradska a Bfeznicka.

Dle stanoviska organu statni pamatkové péce bude kazdy konkrétni zamér vystavby v dané lokalité
dale posuzovan jednotlivé, pficemz je doporu¢eno vyskovou hladinu primarné odvijet v kontextu dvou
nejvyraznéjSich budov v bezprostfednim okoli — tedy v kontextu budovy Spole¢enského domu (nyni
hotel Zlin) a Obchodniho domu.
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Nové navrhovana plocha SC ¢. 1236 (zménova lokalita P35)

UPRAVOVANE (ROZSIROVANE) EXISTUJICI PLOCHY ZMEN

RozSireni zastavitelné plochy Bl €. 337 - zménova lokalita P45

Jedna se o rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni individualni o dva navazujici
pozemky v lokalité Pod Vétrakem v méstské &asti Stipa. Tyto pozemky pfimo navazuji na silnici
[11/4915 a =zaroven s navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni z druhé strany silnice dojde
k oboustrannému zastavéni komunikace. Navrzenou plochu Ize napojit na vodovodni a kanaliza¢ni
sit. Pro budouci rozhodovani v celé ploSe je nutné zohlednit vysledky evidované Uzemni studie.
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RozS$ifeni zastavitelné plochy Bl €. 337 — viz zménové lokalita P45
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v v

RozSireni zastavitelné plochy SU €. 342 - zménova lokalita P46

Jedna se o rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné vieobecné o ¢ast navazujiciho
pozemku Vv lokalité Pod Lesem v méstské &asti Stipa. Zmé&na umozni lepsi prostorovou koordinaci
zastavby pfi respektovani minimaini vzdalenosti od lesa. NavrZzena plocha pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu stejné funkce. Pozemek je dopravné pfistupny z mistni
komunikace, napojitelny na technickou infrastrukturu a ¢astecné limitovan ochrannym pasmem lesa.
Vzhledem k prostorovym i funkénim souvislostem se stavajici zastavbou je navrzené rozSifeni plochy
povaZzovano za vhodné.

Roz$ifeni zastavitelné plochy SU ¢. 342 — viz zménové lokalita P46

Rozsifeni zastavitelné plochy Bl €. 506 - zménova lokalita P58

Upravou je rozsifena jiz vymezena zastavitelna plocha Bl &. 506. Jedna se o Upravu plochy k umisténi
1 rodinného domu tak, aby mohl byt pfi svych prostorovych narocich umistén mimo OP lesa. Z
hlediska urbanistického se jedna o logické doplnéni stavajici obytné struktury, které nenarusuje
charakter okolni zastavby — nicméné bez dalSiho rozsifovani severné do pohledové exponovanéjSich
poloh (vyznamny vyhlidkovy bod, horizont).
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RozSifeni zastavitelné plochy Bl €. 457 - zménova lokalita P48

Pro uzemi mésta Zlina byl v bfeznu r. 2023 zpracovan novy plan Uzemniho systému ekologické
stability (,Plan USES pro Gzemni obvod ORP Zlin“, Arvita spol. s. r. 0.). Mimo jiné do$lo k Gpravé
prostorového vymezeni regionalniho biocentra (v koordinaci s Zelechovicemi). Navrh na zménu se
tyka lokality Luzkovice a pfedstavuje rozSifeni existujici zastavitelné plochy Bl €. 457 na ukor Casti
navrzeného biocentra NU €. 456. Zména je v souladu s aktualizovanou urbanistickou koncepci a
umozni navazani nové zastavby na jiz realizovanou vystavbu v dané lokalité. Cilem je rozSifeni
stavebnich pozemk( pro individualni bydleni, pficemz veSkeré inzenyrské sité i pfistupové
komunikace jsou jiz pfipraveny na hranici feSeného Uzemi. Pfelozeni biocentra, ve kterém se dotcené
pozemky nachazi, bylo provedeno v ramci zmény USES a bylo odsouhlaseno pfislusnym organem
ochrany Zivotniho prostfedi. Jizni okraj se CasteCné nachazi ve Il. tfidé ochrany ZPF. Plocha je
limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem.

Rozsireni zastavitelné plochy Bl ¢. 506 — viz zménova lokalita P48

RozsSifeni zastavitelni plochy Bl €. 1055 - zménova lokalita P65

Jedna se o rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni individualni o ¢ast puvodné
vymezené plochy pro vefejné prostranstvi (komunikace k obsluze plochy) v lokalit¢ Horni dédina
v méstské €asti Pfiluky. Zména je navrzena z ddvodu predstavy na zajisténi obsluznosti tzemi v ramci
vnitfni struktury plochy Bl &. 1055. Uprava umozni variabilngjsi FeSeni dopravni obsluhy i organizaci
zastavby samostatné vymezené lokality individualniho bydleni (zpracovana je uUzemni studie).
Vypusténa byla podminka ,parcelace bude respektovat geometrické rozdéleni pozemkl dle KN* —
znamenala by nemoznost Upravy parcelace lokality, coz pfi daném ¢lenéni postrdda smysl.
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Rozsireni zastavitelné plochy Bl &. 1055 — viz zménova lokalita P65
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RozSireni transformacni plochy SU €. 529 - zménova lokalita P13

Zménou je upravena (rozSifena) vymezena transformaéni plocha SU ¢.529 na uUkor C&asti
stabilizované plochy sportu (OS) a ¢asti zastavitelné plochy DS ¢. 436. Plocha je uréena pro
komplexni pfestavbu Uzemi v navaznosti na rozvojovou koncepci mésta. Podkladem pro zménu je
uzemni studie ,BFeznicka, Zlin - Nova méstska &tvrt” zpracovana Ateliérem AXXI s. r. 0. (2022), ktera
fesi pfeménu tohoto Uzemi v moderni méstskou obytnou étvrt' s dlrazem na udrzitelny rozvoj, vefejny
prostor a funkéni propojeni s okolim. Cilem zmény je zpfesnit vymezeni transformacni plochy a
navazat na koncepcni feSeni stanovené ve studii, pfedevSim vytvofit podminky pro novou smiSenou
méstskou strukturu v€etné vefejnych prostranstvi, vybavenosti a dopravni infrastruktury. Studie pocita
s etapovitym rozvojem Uzemi. Navrzené Upravy zahrnuji nejen funkéni vymezeni, ale i prostorové
regulativy, napfiklad stanoveni vySkové hladiny z&stavby, vedeni uli¢ni sité, uspofadani vefejného
prostoru nebo umisténi zelen&. Zména umoziuje kvalitni urbanisticky rozvoj v navaznosti na jiz
zastavéné ¢asti a souasné zachovava prechod mezi méstskou strukturou a okolni krajinou.

v v

RozSireni zastavitelné plochy DS €. 141 - zménova lokalita P63

Zména se tyka upravy jiz vymezené zastavitelné plochy DS €. 141, ktera je zaroven oznacena jako
VPS - vefejné prospésna stavba — v Useku pravobfezni komunikace na ulici Nabfezni, konkrétné v
oblasti u rohu budovy pradelny. RozSifeni vychazi ze zpracovavané projektové dokumentace a je
nezbytné pro zajisténi bezpecného a plynulého dopravniho provozu v dané lokalité. Nové drobné
rozSifeni plochy umozni upravu komunikace tak, aby byla lIépe kapacitné pfipravena pro soucasny i
budouci provoz a aby byla zajiSténa bezpecnost vSech Gcastnikl silniéniho provozu. Ostatni ¢asti
stavby jsou v souladu s vymezenymi plochami pro dany ucel. Pfipadné dalS$i souvisejici ¢asti stavby
(napf. lavky, prelozky siti apod.) pfedstavuji tzv. vedlejsi stavby, které neprestavaji byt soucasti VPS, i
kdyz pfesahnou pfes hranice vymezenych ploch a koridorud (viz také metodické sdéleni MMR).

Roz$ifeni zastavitelné ploch DS ¢&. 141 — viz zménova lokalita P63
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RozSifeni zastavitelné plochy DS €. 1112 - zménova lokalita P05

Zména se tyka rozsifeni jiz stavajici zastavitelné plochy DS ¢&. 1112. Plocha se nachazi v tésné
blizkosti prodejny Lidl a firmy Teplarny Zlin s.r.o. Podle katastru nemovitosti je parcela vedena jako
ostatni plocha — jina plocha, coZz odpovida i aktualnimu stavu, kdy se jedna o nevyuzity travnaty
porost. Zamérem je rozsifeni plochy pro vytvofeni odstavnych stani autobust v ramci realizace
projektu ,Dopravniho termindlu“. Tato plocha o rozsahu 0,1 ha neplni zadnou roli v ramci zelenych
ploch, zejména vzhledem k jeji poloze v blizkosti teplarny - jedna se v podstaté o zbytkovou plochu
bez vyznamu pro zelef mésta.

v rv

RozSifeni zastavitelné plochy OS €. 235 - zménové lokality P16 a P17

Zménou je ¢ast stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi (P*) a lesa (L) upravena na zastavitelnou
plochu obCanského vybaveni — sport (OS) &. 235, jako rozSifeni stavajici zastavitelné plochy. V
severni Casti se jedna o Upravu Uzemi, kde se nachazi nevyuzivana a technicky nevyhovuijici kotelna,
v jizni ¢asti pak o plochu o rozsahu 0,12 ha, ktera je vedena jako PUPFL. Tato lesni plocha vSak neni
soucasti uceleného lesniho komplexu, je od okolniho lesa oddélena cestou, ktera tvofi pfirozenou
hranici mezi zastavitelnym Uzemim a lesnimi pozemky. Dotéeny pozemek neplni vyznamnou
ekologickou, produkéni ani krajinotvornou funkci a jeho vyuziti pro rozSifeni sportovniho areélu
neohrozi stabilitu okolnich lesnich porosti. Uelem je sjednoceni funkéni plochy sportu a dostavby
hfisté na misté puvodni kotelny, vystavby parkovisté, hfisté pro fotbal a ragby a tréninkového hfisté
pro fotbal. RozSifeni sportovniho arealu odpovida dlouhodobé strategii zajisténi dostupnosti sportovist
v této lokalité, ktera vykazuje rostouci poptavku po sportovnich a rekreadnich aktivitach. Cast
vefejnych prostranstvi (stavajici ulice) zdstava zachovana.

Rozsireni zastavitelné plochy OS ¢. 235 — viz zménové lokality P16, P17
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H.4 Koncepce verejné infrastruktury
- zména oznacena v textoveé ¢asti Navrhu 4. - kapitola D)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl upraven
nazev kapitoly - obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. d).

S odkazem na pfilohu &. 13 vyhl. & 157/2024 Sb., vyhlaska o Uuzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé nazvla a kédl funkénich
ploch (kap. Koncepce dopravni infrastruktury, Koncepce technické infrastruktury, Koncepce nakladani
s odpady, Koncepce obcéanského vybaveni a Koncepce vergjnych prostranstvi) dle jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz ivod kap. H.

V podkapitole D)1.2 Silni¢ni doprava je vySkrtnuta odrazka, ktera se tykala plochy DS &. 18 pro
odstavné parkovisté (P+R) - touto zménou dochazi ke zméné funkéniho vyuziti, kdy je plocha
pfevedena do ploch smiSenych obytnych méstskych (SM), pro niz je mozné uplatnit Sir§i funkéni
vyuZiti v souladu s podminkami vyuziti (viz zménova lokalita P04). Zarover funkéni vyuziti navazuje
na sousedni plochu SM ¢&. 16.

V podkapitole D)4 Koncepce ob&anského vybaveni je u ploch ob&anského vybaveni - sport pfidana

odrazka tykajici se nové navrhované plochy pro cvici§té pro hasi¢e (plocha OS &. 1204 - zménova
lokalita P09).

H.5 Koncepce usporadani krajiny
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 5. - kapitola E)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb., stavebni zakon byl upraven
nazev kapitoly - obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. e).

S odkazem na pfilohu & 13 vyhl. & 157/2024 Sb., vyhlaSka o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé nazva a kodu funkénich
ploch (kap. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, Protierozni opatfeni, Ochrana pred povodnémi a
extravilanovymi vodami, Rekreacéni vyuziti krajiny a Vymezeni ploch pro dobyvani nerostd) dle
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz tab. v ivodu kap. H.

V ramci pozadavkl jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na Gzemi Zlinského kraje i
pozadavku standardizace byly nové plochy zmén v krajiné, které navic obsahovaly ve svém
identifikatoru (Cislo) dodateény index (,a“ ,b“), pfe€islovany (bez vécnych uprav) - viz zménové
lokality S16 — S19. Tato zména byla provedena i s cilem zajistit pfehlednost a konzistentnost
Cislovani, aby plochy mély pfirozené a logické Cislo v souladu s platnymi standardy uzemniho
planovani v prostfedi Zlinského kraje.

Upravy byly provedeny v souladu s nasleduijici pfevodni tabulkou:

UP Zlin (UpIné znéni po vydani zmény ¢. 4C) | Zména &. 6 UP Zlin (pfedpokladana podoba po zméné)
Cislo funkéni plochy Kaod funkce Nové éislo funkéni | Novy kod funkce | Zménova lokalita
plochy
550a L 550 LU S17
550b L 563 LU S19
551a L 551 LU S18
551b L 549 LU S16

Do tabulky s vyétem ploch v nezastavéném Uzemi je doplnéna plocha ZK €. 929 (nejedna se ov§em o
nové vymezenou plochu zmény v krajiné, ale o Upravu textové casti, kdy tato plocha byla v ucinném
UP vymezena chybné v tabulce se zastavitelnymi plochami).

Vzhledem k tpravé kédu prvk USES v ZUR ZK (po Zméné &. 7) jsou upraveny tyto kddy i ve sloupci
Lidentifikace dle ZUR ZK* u vy¢&tu regionalniho a nadregionalniho USES vymezenych v UP Zlin.
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H.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 5. - kapitola F)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy ¢. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) byl upraven
nazev kapitoly — obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. f).

Zatfidéni existujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PRZV) je nové feSeno dle Standardu ve
smyslu § 15 az 33 vyhl. &. 157/2024 Sb. Aby byla zachovana koncepce UP Zlin a vymezeni odli$né
regulovanych ploch obcanského vybaveni — komeréni zafizeni (,komer¢ni zafizeni* obecna vs
nakupni centra), jsou nové plochy pro nakupni centra vymezeny jako plochy ob&anského vybaveni
komeréniho (OK) s ¢isly stabilizovanych ploch 700-706. Dlvodem je také fakt, Ze v rdmci Standardu
Ize pro komeréni vybaveni vyuzit pouze této funkce (OK) a jina &i podrobnéjsi komeréni vybavenost
neni sledovana. K zachovani smyslu i obsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro nakupni centra
je tedy pristoupeno k vymezeni ploch jako ploch komerénich (OK) odliSenych od ostatnich ploch
komercénich (OK) konkrétnimi Cisly téchto stabilizovanych ploch (konkrétné ¢. 700, 701, 702, 703, 704,
705 a 706). Uvedené feseni je v souladu i s metodikou SZdUP2024.

Rovnéz pro plochy smiseného vyuziti (S) je nové zvolena kategorie plochy specifické jiné (XX)
neodpovidajici svym nazvem — nicméné podminky pro vyuZiti i koncepce UP z(stavaji zachovany.

Uprava nazvil a kédt PRZV je provedena v souladu s touto pfevodni tabulkou:

UP Zlin Zména ¢&. 6 UP Zlin
(Uplné znéni po vydani zmény €. 4C) (pfedpokladana podoba po zméné)
Kéd . Kéd .
funkee Néazev plochy RZV funkee Nézev plochy RzV
B Plochy bydleni BU Bydleni vSeobecné
BH plochy bydleni hromadného BH bydleni hromadné
BI Plochy bydleni individuélniho Bl Bydleni individualni
BX Plochy bydleni specifickych norem BX Bydleni jiné
SO | Plochy smiSené obytné SU SmiSené obytné vSeobecné
SO.1 | Plochy smiSené v centralni zoné SC SmiSené obytné centralni
502 Plochy smiSené obytné méstské — lokalni SM Smigené obytné méstské
centrum
S Plochy smiSeného vyuZiti XX Specifické jiné
oV Plochy opcanskeho vybaveni — vefejné oV Obéanské vybaveni vefejné
vybaveni
Plochy ob&anského vybaveni — komeréni Obcanskeé vybaveni komeréni
OK" | zafizeni nakupni centra OK s Cislem stabilizované plochy 700706
OK.1 ZP;c;iczr;);?bcanskeho RS = AT OK Obcanské vybaveni komeréni
OH PIocvhylcv)bvcanskeho RIS = PRI OH Obcanské vybaveni hfbitovy
pohfebisté
OL Plochy ob¢anského vybaveni - lazenstvi OL Obcanské vybaveni lazefiské
0S ZI:SQ?; obCanského vybaveni — télovychova 0S Obganské vybaveni sport
OX folfecrf:]y ob&anského vybaveni specifickych OX Obéanské vybaveni jiné
V Plochy vyroby a skladovani VU Viyroba vSeobecna
SP Plochy smiSené vyrobni HU SmiSené vyrobni vSeobecné
VZ Plochy pro zemédélskou vyrobu VZ Vlyroba zemédélska a lesnicka
RH Plochy rekreace - hromadna RH Rekreace hromadna
RI Plochy rekreace - rodinnd RI Rekreace individualni
RZ Els(g;y SERIEEEE — (ORITE ~ ZMEh e e RZ Rekreace v zahradkarskych osadach
T* Plochy technické infrastruktury TU Technické infrastruktura vSeobecna
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101 Plochy technické infrastruktury — nakladani T0 Nakladani s odpady
S odpady
DS S(I)(:)Crgz// ;opravnl infrastruktury — silnicni DS Doprava silniéni
DL (I;’Iochy dopravni infrastruktury — letecka DL Doprava letecké
oprava
D7 (I;’Iochy dopravni infrastruktury — drazni DD Doprava draznf
oprava
DX Plochy dopravni infrastruktury specifické DX Doprava jina
T Plochy tézby nerostu GU TéZba vSeobecna
p* Plochy vefejnych prostranstvi PU Vefejna prostranstvi vSeobecna
z* Plochy sidelni zelené ZS Zelen sidelni ostatni
K Plochy krajinné zelené ZK Zelen krajinné
L Plochy lesni LU Lesni vSeobecné
P Plochy pfirodni NU Pfirodni vSeobecné
S* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU SmiSené krajinné vSeobecné
WT | Plochy vodni WT Vodni a vodnich toku
Z Plochy zemédélské AU Zemédélské vSeobecné
Z1 Plochy zemédélské specifické AX Zemédélskeé jiné

V podkapitole Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je upraven text v souvislosti s
ucinnosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., a to nahrazenim zkratky Uzemniho Fizeni (UR)
novym odkazem na stavebni fizeni (fizeni o povoleni zaméru). Institut Gzemniho Fizeni, pouzivany dle

predchozi pravni Upravy (zékon €. 183/2006 Sb.), byl novym zakonem zruSen a jeho prvky byly
integrovany do Fizeni o povoleni zaméru (SR).

V podkapitole Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu:

Je upraven text v ndvaznosti vyhl. €. 157/2024 Sb. (standardizace), ktera ,sjednotila“ plvodni dvé
kategorie obCanského vybaveni, tj. obCanské vybaveni - komeréni zafizeni - nakupni centra (OK) a
obCanské vybaveni - komeréni zarfizeni (OK.1) pod jednotny typ ob&anské vybaveni - komeréni
(OK). V souladu s timto sjednocenim byly pavodni plochy (OK.1) pfevedeny do nové kategorie
obcanské vybaveni komeréni (OK), bez dalSiho rozliSeni. Aby bylo zachovano puvodni rozliseni
funk&niho vyuziti v ramci UP Zlin a zGstalo zachovano plvodni &lenéni na dvé kategorie, byly
puvodni plochy OK doplnény o ¢isla stabilizovanych ploch 700 - 706. Toto &islovani zajistuje
navaznost vuci pavodni dokumentaci a respektuje plvodni vymezeni ndkupnich center (nicméné
bez ploch, které nakupnim centrim dle stavu v Gzemi neodpovidaly).

Je upraven text s odkazem na kap. C)3 v souvislosti se standardizaci - zavedeni nové kategorie
ploch zmén - transformac&ni plocha misto plochy pfestavby.

Do podminek prostorového usporfadani funkénich ploch je doplnéna regulace pro umist'ovani
fotovoltaickych paneld. Tato regulace vychazi ze snahy podpofit rozvoj obnovitelnych zdrojli
energie, zarover v8ak zajistit ochranu krajinného razu, urbanistické struktury a estetickych hodnot
Uzemi. Navrzena regulace umozriuje umistovani fotovoltaickych panelll na zem pouze v plochach
vyroby vSeobecné (VU) a smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU), a to z ddvodu ochrany
kvalitniho zemédélského padniho fondu (ZPF) a krajiny mimo pramyslové a technické arealy, kde
by solarni instalace mohly vést k nevratnému zaboru zemédélsky vyuzitelné pady &i ovlivnéni
krajinného razu. Soucasné je zajiSténa funkCni i urbanistickAd vhodnost takovych zafizeni, ve
vyrobnich plochach |ze o&ekavat vysSi miru technického zatizeni a fotovoltaické panely zde
neplsobi rusivé, ani vizualné, ani provozné. Umistovani solarnich zafizeni vyhradné do téchto
ploch tak podporuje efektivni vyuZiti Uzemi a pfispiva k ochrané krajinného razu, zejména v
kontaktu s obytnym Uzemim ¢&i pfirodné hodnotnymi lokalitami. Regulace zaroven pFedchazi
nezadouci fragmentaci krajiny a je v souladu s cili izemniho planovani, jak jsou definovany v PUR
CR a ZUR ZK. Umistovani fotovoltaickych panelt na stfechy budov je pFipustné pouze za
pfedpokladu, Ze nedojde k naruSeni charakteru zastavby, coz vychazi z potfeby ochrany
urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi. Zejména v historicky cennych nebo krajiné
exponovanych ¢astech mésta miize nevhodné umisténi solarnich zafizeni narusit méfitko a vyraz
stfeSnich krajin, a tim i Citelnost tradi¢niho charakteru prostredi.
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Duraz je kladen na zachovani identity a estetické kvality zastavby, pfedevsim v lokalitach s tradiéni
architekturou, kompaktni méstskou strukturou nebo pamatkovou ochranou, kde je nutné k instalaci
pFistupovat obzvlast citlivé, aby nedochazelo k vizualnimu ¢i hmotovému naruseni pavodni podoby
objektll. Podminka zarover pfispiva k ochrané krajinného razu i v urbanizovaném prostfedi,
pfedevsim v mistech, kde zadstavba pfechazi do volné krajiny, a kde by panely na dominantnich
nebo okrajovych objektech mohly negativné ovlivnit vzhled a charakter okolni krajiny.

¢ Je doplnéna regulace, ktera umoznuje realizaci zaméra pro sport a télovychovu jako souvisejici
obc&anské vybaveni i mimo vymezené plochy ob&anského vybaveni - sport (OS), a to v prostorové
uzavienych budovach. Reaguje tak na potfebu vétsi funkéni flexibility v Gzemi a na zajisténi lepSi
dostupnosti sportovnich aktivit pro obyvatele. Tento pfistup podporuje efektivni vyuzivani stavajici
méstské struktury bez nutnosti rozsahlého vymezovani novych ploch, pfispiva k prolinani funkci a
zahustovani méstského prostredi. Zaroven je v8ak stanoven pozadavek, aby byl zamér umisténi
sportovniho zafizeni v souladu s charakterem, strukturou a vySkovou hladinou okolni zastavby.
Tento limit chréni urbanistickou a architektonickou integritu Uzemi, zejména v obytnych nebo
historicky ustalenych &astech mésta, a zabrarnuje vzniku naddimenzovanych nebo nevhodné
objemové feSenych staveb. Parkovani bude feSeno v ramci objektu tak, aby byla zajiSténa
dostate¢na kapacita bez zatéZovani okolniho vefejného prostoru.

e U ploch vyroby vSeobecné (VU) a smiSené vyrobni vSeobecné (HU) je v podminéné pfipustném
vyuziti vypustén text tykajici se moznosti realizace obytnych funkci, napfiklad bytd pro
spravce Ci maijitele zafizeni. Tato Uprava vychazi ze snahy zachovat jednoznacnou funkéni
identitu, protoze tyto plochy jsou primarné uréeny pro vyrobni a technické aktivity s vy3Si mirou
provozni zatéze. | pfi dodrzeni hygienickych limitd neni mozné garantovat kvalitni a bezpecné
podminky pro trvalé bydleni. Uprava také predchazi obchazeni regulaci Uzemniho planu
prostrednictvim ucelového vnaseni obytnych funkci do vyrobnich ploch a pfispiva tak k jasnéjSimu
a duslednéjSimu funk&nimu vymezeni.

H.7  Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 7. - kapitola G)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) byl upraven
nazev kapitoly - obsah dale odpovida § 80 odst. 2 pism. g).

S odkazem na pfilohu €. 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., vyhlaska o Uuzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé kédu funkénich ploch dle
jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H.

V tabulce ,Vefejné prospé&sné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou dale provedeny nasledujici Upravy:
- vzhledem Kk vypusténi plochy &. 18 (zménova lokalita P04 a zména na SM ¢&. 1202) je z tabulky
vypusténa i VPS s ozn. K20 - parkovisté pro stavajici sidlisté tf.3. kvétna

- nové je doplnéna VPS pro plochu €. 1213 s ozn. O1 (zménova lokalita P22) - navrhované rozsifeni
Krajskd nemocnice ToméaSe Bati, kde vefejna prospésnost zaméru plyne jak funk&niho urceni plochy,
tak z vyznamu daného zafizeni pro cely Zlinsky kraj (provozovano bezpochyby ve vefejném zajmu)

- rovnéz jsou doplnény VPS pro plochu €. 476 (ozn. K29) a €. 1009 (ozn. T1), nejedna se vSak o nové
vymezené VPS, ale o opravu chyby v pfedchozi dokumentaci (uvedeni do souladu s grafickou ¢asti)

- uvedenim do souladu s grafickou ¢asti je vypusténa VPS €. 614 (ozn. K25), ktera v datech chybi
(oprava chyby)

V tabulce ,Vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou provedeny nésledujici Upravy:

- v rdmci poZadavku na standardizaci dle metodiky Zlinského kraje byly plochy zmén, které navic
obsahovaly dodatecny index (,a, b“), pfeCislovany (bez vécnych uprav) - viz zmé&nové lokality S16,
S19, tj. uprava €isla VPO s ozn. LBK4 (550b - 563 a 551b > 549).

H.8 Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8 - kapitola H)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) byl upraven
nazev kapitoly — obsah dale odpovida § 81 odst. 1.
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S odkazem na pfilohu & 13 vyhl. & 157/2024 Sb., vyhlaSka o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k upravé koéda funkénich ploch dle
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz tab. v ivodu kap. H.

Dochazi ke zméné oznaceni z kapitoly 1) na kapitolu H) z divodu vypusténi pdvodni kapitoly 1)
-vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvi
katastralniho tzemi a pfipadné dalSich tdaji podle katastralniho zakona“, tykajici se pfedkupniho
prava, které s ucinnosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. pro ucely uzemniho planovani
zaniklo.

V tabulce Plochy rezerv jsou zménou &. 6 vypudtény Uzemni rezervy veiejného prostranstvi €. 954 a
959 (zménové lokality P35, P36), které byly v Gzemnim planu vymezeny pro propojeni ulice Hradska a
Bfeznicka. Vzhledem k nové navrhované transformacni ploSe, ktera zasadné& zméni budouci vyuziti
této lokality, jiz tyto Uzemni rezervy nejsou potfebné a jejich zachovani by nebylo v souladu s aktualni
koncepci rozvoje uzemi.

V ramci pozadavkl jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na Gzemi Zlinského kraje i
pozadavku standardizace byly nové plochy zmén (i Uzemnich rezerv — viz kap. H.8), které navic
obsahovaly ve svém identifikatoru (Eislo) dodate¢ny index (,a“, ,b", ,c“), pre€islovany (bez vécnych
Uprav) - viz zménové lokality S22 — S24. Tato zména byla provedena i s cilem zajistit pfehlednost a
konzistentnost Cislovani, aby plochy mély pfirozené a logické Cislo v souladu s platnymi standardy
Uzemniho planovani v prostredi Zlinského kraje.

Upravy byly provedeny v souladu s nasleduijici pfevodni tabulkou:

UP Zlin ((pIné znéni po vydani zmény ¢. 4C) | Zména &. 6 UP Zlin (pfedpokladana podoba po zméné)
Cislo funkéni plochy - Kaod funkce Nové éislo funkéni Novy kdd | Zménova lokalita
Uzemni rezervy plochy — Uzemni rezervy funkce
1144c DS 1135 DS S23
1144b DS 1134 DS S22
1144a DS 1144 DS S24

H.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 9 - kapitola 1)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) byl upraven
nézev kapitoly - obsah déle odpovida § 81 odst. 4. Zaroven se méni Cislo kapitoly na 1) - pre€islovani
kapitoly kvuli pravé pfedchozich kapitol.

S odkazem na pfilohu &. 13 vyhl. &. 157/2024 Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé kodu funkénich ploch dle
jednotného standardu izemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H.

Dle nového stavebniho zakona, § 68 odst. 5, je po schvéleni mozZnosti vyuZiti uzemni studie potfeba
vlozit ji do narodniho geoportalu Gzemniho planovani (NGUP) - nikoli jiz do evidence Uzemné
planovaci &innosti (EUPC). Rovnéz dochéazi k Gpravé data pro vloZeni uzemnich studii do NGUP —
z obecné stanovenych do 4 let od nabyti GCinnosti posledni zmény na 31. 12. 2029, u ploch
rezervnich je navrZzena |lhata pro pofizeni Gzemni studie nové do 20 let od nabyti Gginnosti UP Zlin (t.
do 2031).
Vypustény jsou podminky zpracovani uUzemni studie pro plochy, kde uz byly zpracovany a
zaevidovany (slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi). Jedna se o plochy:
- &. 337 (ul. Pod Vétfakem) - US3 - Uzemni studie Stipa Bl 337 evidovana 5. 8. 2022 — zmé&nova
lokalita LO4
- 8. 372 (ul. Lazy VII) - US4 - Uzemni studie Zlin - Bl 372 ul. Lazy VI evidovana 31. 1. 2024 —
zménova lokalita LO3
- &. 1150 (ul. Antoninova) - US9 - Uzemni studie ZIlin — lokalita BH 1150 evidovana 24. 11. 2020,
aktualizovana 07/2021 — zménova lokalita L0O2
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Nové je vzhledem k rozsahu plochy poZzadovano zpracovani Uzemni studie s ozn. US12 pro plochu
bydleni individualniho Bl &. 1207 (zmé&nova lokalita P14). Uzemni studie provéfi feSeni zastavovaci
skladby lokality, v rozsahu podrobného ¢&lenéni na jednotlivé pozemky pro RD, v€. stanoveni
charakteru a struktury zastavby a s tim i souvisejici vyméru stavebnich pozemk( a miru zastavéni.
Provéfi dopravni obsluhu Uzemi v€etné napojeni na technickou infrastrukturu a vymezeni minimalniho
rozsahu vefejného prostranstvi. PoZzadavek na zpracovani Uuzemni studie je stanoven zejména s
ohledem na rozsah ploch pfes 2 ha (pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi dle § 15 odst. 3
apod.). Lhata pro vloZeni Uzemni studie do NGUP je stanovena do 31. 12. 2029, coZ je lhita
pfiméfena i ve vztahu k judikature.

Upraveno je s ohledem na standardizaci a povinné oznaceni ploch pro uzemni studii USxx i oznaceni
Uzemnich studii pro Uzemni rezervy. Nové je pro Uzemni rezervy podminéné zpracovanim
(provéfenim) Gzemni studii misto kédu ,RUSxx* pouzit kdd ,USRxx“ pfi zachovani Ciselnych hodnot
identifikatord (tj. napf. RUS1 - USR1, RUS2 - USR2 apod.).

H.10 Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10 - kapitola J)

Zménou €. 6 je doplnéna nova kapitola s nazvem J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani v tzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe - obsah dale
odpovida § 81 odst. 5.

Kapitola obsahuje tabulku s uvedenim plochy ¢. 16, oznaceni plochy AUl. Zménou €. 6 je
rozhodovani o jejim vyuZiti podminéno provedenim architektonické soutéZe dle standard Ceské
komory architektt (CKA) - zménova lokalita P62. Jedna se o rozsahlé a strategicky vyznamné tGzemi,
které bylo v minulosti zvazovano jako lokalita pro vystavbu nové krajské nemocnice. A¢koli od tohoto
zaméru bylo upusténo, nadale se jednd o lokalitu s velkym rozvojovym potencidlem a vyznamnym
dopadem na urbanistickou strukturu mésta. Z toho divodu je nezbytné, aby dal$i vyuziti plochy bylo
feSeno na zakladé odborné vedeného a transparentniho procesu, ktery umozni porovnani vice navrhu
a vybér kvalitniho feSeni z hlediska architektury, urbanismu, funkéniho vyuZiti i vztahu k vefejnému
prostoru. Umozni rovnéz najit vhodnou podobu zastavéni s ohledem na velikost plochy, navaznost na
okolni zastavbu a charakter SirSiho GUzemi.

H.11 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
- zména oznacena v textové €asti Navrhu 11 - kapitola K)

S odkazem na pfilohu &. 13 vyhl. €. 157/2024 Sb., vyhladka o Uuzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, dochazi k Upravé nazvd a kédl funkénich
ploch dle jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace, podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H.

Do kapitoly neni zasahovano vécnymi Upravami.

H.12 Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
- zména oznaCena v textové Casti Navrhu 12 - kapitola L)

V ramci zmény &. 6 doslo k vypusténi podrobnych specifikaci tykajicich se definice charakteru a
struktury zastavby, jako jsou velikost a rozmisténi stavebnich otvor(i, materialové feSeni &i uziti
dominant, protoZe tyto detaily nepatfi do plsobnosti tzemniho planu. Uzemni plan stanovuje obecné
zasady a ramec pro vyuziti Uzemi a jeho funkéni clenéni, zatimco konkrétni technické a
architektonické detaily jsou FeSeny prostfednictvim stavebniho fizeni a dalSich specializovanych
predpisu.
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Rovnéz je upravena zastavéna plocha v ramci definice zahradnich domkd z 25 m2 na 35 m2. K
povaze téchto osad totiZ patfi potfeba odpovidajiciho zazemi, které zajisti komfortni a funkéni vyuziti
daného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze uz existuji rozsahlejsi zastavéné plochy, je zadouci, aby nové
definované parametry odpovidaly realnym potfebam a charakteru stavajici zastavby.

H.13 Udaje o poétu listdi Gzemniho planu a poétu vykrest grafické &asti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 13 - kapitola M)

Zmeénou €. 6 je aktualizovan pocet listh textové ¢asti navrhu v zavislosti na provadénych upravach.
Soudasti grafické éasti UP Zlin zustava vykres €. 4 - Ochrana a rozvoj hodnot, ktery neni pfedmétem

standardizace (jeho vizualizace z(istava beze zmény) ani obsahu této zmény, proto neni soucasti
dokumentace zmény.

H.14 Zddavodnéni Uprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové Easti

e Zménové lokality A01 - A83 zahrnuji pfedevSim Upravy vymezeni ¢ary zastavéného uzemi
na zakladé aktualniho stavu evidence v katastru nemovitosti a skute€ného vyuZziti uzemi. V
pfevazné Casti se jedna o aktualizaci zastavéného uzemi, bez pfevodu dotéenych ploch do
stabilizovanych, a to v pfipadech, kdy nebyla zastavitelna plocha vyuzita v celém svém
rozsahu. Z davodu zachovani koncepéniho pfistupu se stabilizuji pouze plné vyuzité plochy. V
pfipadech, kdy dosSlo k Uplnému vyuziti zastavitelnych ploch, jsou tyto plochy pfevedeny do
stabilizovanych, pfipadné, pokud se nenachazely v zastavéném uzemi, byly do néj
prevedeny.

e Zménové lokality PO1 — P09, P11 — P24, P27 — P32, P34 — P41, P44 — P54, P56 - P65
prezentuji Upravy vychazejici z vyhodnoceni jednotlivych podnétll na zmény v GUzemi. Tyto
podnéty byly uvedeny v navrhu zadani zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina. Navrhy byly
posouzeny z hlediska souladu s koncepci uzemniho planu, aktualnich rozvojovych potieb
mésta i SirSich vazeb v Uzemi. Vysledna podoba jednotlivych zmén je detailné rozvedena
v kap. D) Oddvodnéni, ktera obsahuje konkrétni vyhodnoceni kazdého podnétu.

e Zménové lokality SO1 - S24 predstavuji Upravy vychazejici ze standardizace uginného UP
Zlin dle § 59 stavebniho zakona (v prostfedi Zlinského kraje provedena Uprava do SZdUP
2024). Jedna se o zachovani kategorii pro plochy obanského vybaveni komer¢niho (OK) a o
precislovani ploch zmén, které navic obsahovaly dodate¢ny index (,a, b, ¢, d) - podrobnosti -
viz kap. H vyse.

e Zménové lokality LO1 - L04 pFedstavuji upravy vyvolané (souvisejici), nezaraditelné mezi
vySe uvedené, a to pfevazné technického charakteru. Konkrétné se jedna o pfetrasovani
biokoridoru (L01) a o vypu$téni uzemnich studii (L02 - L0O4).

Provedené uUpravy grafické Casti Uzemniho planu Zlin se promitaji vzdy do pfislusnych vykresU
navrhové €asti zmény Uzemniho planu (dle jejich obsahu), pfipadné i do textové &asti navrhu zmény
dle jejich charakteru, napf. navrhem pfislusné plochy nebo Upravou kapitoly apod.

Z nasledujicich tabulek je tak zfejmy celkovy rozsah zmény a zplsob zobrazeni v jednotlivych
vykresech vyrokové &asti:

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese:

LOKALITA

ZMENY POPIS ZMENY

A01 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A02 Nové vymezené zastavéné Uzemi

AO3 | Nové vymezené zastavéné lzemi

A4 Nové vymezené zastavéné lizemi
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A05 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A06 Zastavitelna plocha Bl ¢. 52 se méni na stabilizovanou plochu BU

A07 Zastavitelna plocha B €. 54 se méni na stabilizovanou plochu BU v zastavéném uzemi

A08 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A09 Nové vymezené zastavéné tzemi

Al0 Nové vymezené zastavéné uzemi

All Nové vymezené zastavéné uzemi

Al2 Nové vymezené zastavéné tzemi

Al3 Nové vymezené zastavéné uzemi

Al4 Nové vymezené zastavéné uzemi

Al5 Cast zastavitelné plochy P* &. 119 se méni na stabilizovanou plochu PU a DS z &4sti v zastavéném (izemi

Al6 Nové vymezené zastavéné uzemi

Al7 Nové vymezené zastavéné uzemi

Al8 Nové vymezené zastavéné tzemi

Al9 Nové vymezené zastavéné uzemi

A20 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A21 Nové vymezené zastavéné tzemi

A22 Nové vymezené zastavéné uzemi

A23 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A24 Nové vymezené zastavéné tzemi

A25 Nové vymezené zastavéné uzemi

A26 Zastavitelna plocha OK.1 €. 148 se méni na stabilizovanou plochu OK

A27 Nové vymezené zastavéné tzemi

A28 Nové vymezené zastavéné uzemi

A29 Zastavitelna plocha Bl €. 251 se méni na stabilizované plochy Bl a PU v zastavéném Gzemi

A30 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A31 Zastavitelna plocha Bl €. 257 se méni na stabilizované plochy Bl a PU v zastavéném uzemi, ¢asteéné nové
vymezené zastavéné uzemi

A32 Zastavitelna plocha P* &. 288 se méni na stabilizovanou plochu PU v zastavéném uzemi

A33 Nové vymezené zastavéné tzemi

A34 Nové vymezené zastavéné uzemi

A35 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A36 Nové vymezené zastavéné tzemi

A37 Nové vymezené zastavéné uzemi

A38 Nové vymezené zastavéné Uzemi

A39 Nové vymezené zastavéné tzemi

A40 Nové vymezené zastavéné uzemi

A4l Nové vymezené zastavéné uzemi

A42 Nové vymezené zastavéné tzemi

A43 Nové vymezené zastavéné uzemi

Ad4 Nové vymezené zastavéné uzemi

A45 Nové vymezené zastavéné Gzemi

A46 Nové vymezené zastavéné uzemi

Ad47 Nové vymezené zastavéné uzemi

A48 Nové vymezené zastavéné tzemi

A49 Zastavitelna plocha OK.1 €. 387 se méni na stabilizovanou plochu OK v zastavéném (zemi

A50 Zastavitelna plocha Bl €. 395 se méni na stabilizovanou plochu Bl

A51 Zastavitelna plocha Bl €. 422 se méni na stabilizované plochy Bl a PU; ¢aste¢né nové vymezené zastavéné

Uzemi
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A52 Nové vymezené zastavéné lizemi
A53 Nové vymezené zastavéné lizemi
Ab4 Nové vymezené zastavéné lizemi
A55 Nové vymezené zastavéné (izemi
A56 Nové vymezené zastavéné lizemi
A57 Nové vymezené zastavéné lizemi
A58 Nové vymezené zastavéné (izemi
A59 ;astayitelné plocha SP ¢. 469 a stabilizovana plocha S* se méni na stabilizovanou plochu HU v zastavéném

Uzemi
A60 Nové vymezené zastavéné lizemi
Abl Zastavitelna plocha S ¢. 497 se méni na stabilizovanou plochu XX v zastavéném Uzemi
AB2 Nové vymezené zastavéné lizemi
A63 Nové vymezené zastavéné lzemi
Ab4 Nové vymezené zastavéné lizemi
ABb Nové vymezené zastavéné lizemi
AB6 Nové vymezené zastavéné lizemi
Ab7 Zastavitelna plocha SO ¢. 887 se méni na stabilizované plochy Bl a OV v zastavéném tzemi
ABS Zastavitelna plocha VZ €. 893 se méni na stabilizovanou plochu VZ; ¢asteCné nové vymezené zastavéné Uzemi
AB9 Nové vymezené zastavéné lizemi
A70 Zastavitelna plocha Bl ¢. 911 se méni na stabilizovanou plochu Bl; ¢aste¢né nové v zastavéném Uzemi
ATl Nové vymezené zastavéné Uzemi
A72 Zastavitelna plocha Bl €. 973 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
A73 Nové vymezené zastavéné (zemi
AT74 Nové vymezené zastavéné Uzemi
AT5 Zastavitelna plocha Bl €. 1092 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném zemi
AT76 Zastavitelna plocha V €. 1109 se méni na stabilizovanou plochu VU
AT7 Zastavitelna plocha SO ¢. 592 se méni na stabilizovanou plochu SU v zastavéném Uzemi
AT8 | Zastavéné izemi se vypousti
AT79 Zastavéné uzemi se vypousti
A80 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu BX v zastavéném (izemi
A8l Stabilizovana plocha BX v zastavéném izemi se méni na stabilizovanou plochu ZK
A82 (:)ést stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu Rl v zastavéném Uzemi

Cést stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavénim uzemi; pfekryvna funkce
AB3 | hiokoridoru USES se vypousti
LO1 Nové vymezeny stabilizovany biokoridor USES
S01 Jednotlivé stabilizované plochy OK se méni na stabilizované plochy OK s ¢islem 700 -706
S02 Zastavitelna plocha DZ €. 135a se méni na zastavitelnou plochu DD €. 135 (pfecislovani plochy DZ €. 135a)
S03 Zastavitelna plocha DZ €. 135b se méni na zastavitelnou plochu DD &. 144 (pfecislovani plochy DZ €. 135b)
S04 Zastavitelna plocha DZ €. 179d se méni na zastavitelnou plochu DD €. 175 (pfeCislovani plochy DZ €. 179d)
S05 Zastavitelna plocha DZ €. 179¢ se méni na zastavitelnou plochu DD €. 179 (pfecislovani plochy DZ €. 179c)
S06 Zastavitelna plocha DZ €. 179b se méni na zastavitelnou plochu DD &. 181 (pfeCislovani plochy DZ €. 179b)
S07 Zastavitelna plocha DZ €. 179a se méni na zastavitelnou plochu DD &. 183 (pfecislovani plochy DZ €. 179a)
S08 Zastavitelna plocha DZ €. 361b se méni na zastavitelnou plochu DD €. 360 (precislovani plochy DZ €. 361b)
S09 Zastavitelna plocha DZ €. 361a se méni na zastavitelnou plochu DD €. 361 (pfecislovani plochy DZ €. 361a)
S10 Zastavitelna plocha BI €. 375a se méni na zastavitelnou plochu BI €. 375 (pfecislovani plochy BI €. 375a)
S11 Zastavitelna plocha Bl €. 375b se méni na zastavitelnou plochu BI €. 377 (pfecislovani plochy Bl €. 375b)
S12 Zastavitelna plocha Bl €. 375d se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 379 (pfecislovani plochy Bl €. 375d)
S13 Zastavitelna plocha Bl €. 375¢ se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 380 (precislovani plochy BI €. 375¢)
S14 Zastavitelna plocha DS €. 475b se méni na zastavitelnou plochu DS €. 475 (pfeCislovani plochy DS €. 475b)
S15 Zastavitelna plocha DS €. 475a se méni na zastavitelnou plochu DS €. 477 (pfeCislovani plochy DS ¢&. 475a)
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Navrhované plocha zmény v krajiné L €. 551b se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné LU €. 549

S16 | (precislovani plochy L &. 551b)

17 Nezvrvhovar)é’plocha zmvény v krajiné L &. 550a se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné LU €. 550
(pFedislovani plochy L €. 550a)

S18 N%vrvhovar’\é,plocha zmvény v krajiné L €. 551a se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné LU €. 551
(pFedislovani plochy L €. 551a)

S19 Nalvrvhovar)é’plocha zmvény v krajiné L &. 550b se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné LU ¢. 563
(pFeCislovani plochy L €. 550a)

S20 Zastavitelna plocha Bl €. 1185b se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1181 (pfecislovani plochy BI €. 1185b)

S21 Zastavitelna plocha BI €. 1185a se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1185 (pfeCislovani plochy BI €. 1185a)

S22 Uzemni rezerva DS €. 1144b se méni na Uzemni rezervu DS €. 1134 (pfecislovani plochy DS €. 1144b)

S23 Uzemni rezerva DS €. 1144c se méni na Gzemni rezervu DS €. 1135 (pfecislovani plochy DS €. 1144c)

S24 Uzemni rezerva DS €. 1144a se méni na Gizemni rezervu DS ¢&. 1144 (pfegislovani plochy DS €. 1144a)

P01 Zastavitelna plocha OS ¢. 224 se meni na stabilizovanou plochu ZS v zastavéném Uzemi (Castecné s funkci
biokoridoru USES)

P02 Stabilizovana plocha L se méni na stabilizovanou plochu ZS v zastavéném Uzemi

P03 Zastavitelna plocha SO ¢. 71 se méni na stabilizovanou plochu ZS v zastavéném Uzemi

P04 Zastavitelné plochy DS &. 18 a Z* €. 19 se méni na zastavitelnou plochu SM &. 1202

P05 Stabilizovand plocha Z* se méni na zastavitelnou plochu DS ¢&. 1112 (rozSifeni plochy DS €. 1112)

P06 Cast stabilizované plochy Z* se méni na stabilizovanou plochu SC

P07 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu OS &. 1203

P08 Césti stabilizovanych ploch B, Z* a P* se méni na stabilizovanou plochu OV

P09 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu OS €. 1204; pfekryvna funkce stabilizovaného
biokoridoru USES se vypousti

P11 Stabilizovana plocha BH se méni na stabilizovanou plochu ZS

P12 Stabilizované plochy SO, DS a €asti stabilizovanych ploch P*, Z* se méni na transformacéni plochu SU ¢&. 1206

P13 Cast stabilizované plochy OS a &ast zastavitelné plochy DS &. 436 se méni na transformaéni plochu SC &. 529
(rozSifeni plochy SC €. 529)

P14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1207

P15 Cést stabilizované plochy P* se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1208

P16 Cast stabilizované plochy P* se méni na zastavitelnou plochu OS ¢&. 235 (rozsiteni plochy OS &. 235)

P17 Stabilizovana plocha L se méni na zastavitelnou plochu OS €. 235 (rozsiteni plochy OS ¢. 235)

P18 Cést stabilizované plochy SO se méni na zastavitelnou plochu SU &. 1209

P19 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1210

P20 Cast stabilizované plochy Bl se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1211

P21 Cést stabilizované plochy Bl se méni na transformaéni plochu PU &. 1212

P22 Casti stabilizovanych ploch L, BI, Z.1, P* se méni na zastavitelnou plochu OV &. 1213

P23 Cast stabilizované plochy SO se méni na stabilizovanou plochu OS

P24 Cést stabilizované DS se méni na stabilizovanou plochu HU

P27 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1216

P28 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1217

P29 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Uzemi

P30 Cast stabilizované plochy Z se méni na stabilizovanou plochu B v zastavéném Gzemi

P31 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1218

P32 Cést stabilizované plochy OV se méni na transformacni plochu SU &. 1219

P34 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na transformacni plochu SU ¢&. 1220

P35 Cast stabilizované plochy SO.1 se méni na transformaéni plochu SC &. 1236; (izemni rezerva P* &. 954 se
vypousti

P36 Uzemni rezerva P* €. 959 se vypousti

P37 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1221
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P38 Stabilizovana plocha RI se méni na transformaéni plochu Bl &. 1222

P39 Cast stabilizované plochy P* a &ast zastavitelné plochy P* & 496 se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 1223

P40 Cést stabilizované plochy P* a ast zastavitelné plochy S €. 972 se méni na stabilizovanou plochu Bl

P41 Cést stabilizované plochy P* se méni na zastavitelnou plochu SU &. 1224

P44 Stabilizovana plocha S* se méni na stabilizovanou plochu AX

P45 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 337 (rozsifeni plochy Bl &. 337)

P46 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu SU &. 342 (rozifeni plochy SU &. 342)

P47 Cast stabilizované plochy OV se méni na transformaéni plochu SU ¢&. 1227

P48 Cast navrhované plochy P €. 456 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 457 (rozsifeni plochy B €. 457); funkce
biocentra USES se vypousti

P49 Stabilizovana plocha Bl a ¢ast stabilizované plochy S* se méni na transformacni plochu BH ¢. 1228; éaste¢né
nové vymezené zastavéné Uzemi

P50 Stabilizovana plocha SP se méni na transformacni plochu Bl &. 1229

P51 Cést stabilizované plochy SP se méni na stabilizovanou plochu PU

P52 Cést stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu HU

P53 Stabilizovana plocha Bl a ¢ast stabilizované plochy Z.1 se méni na stabilizovanou plochu RZ; z ¢asti nové v
zastavéném uzemi

P54 Cast stabilizované plochy V se méni na transformacni plochu RH €. 1230

P56 Stabilizovana plocha RI se méni na transformacni plochu SU &. 1232

P57 Stabilizovana plocha S* se méni na zastavitelnou plochu SU ¢. 1233

P58 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI &. 506 (rozsifeni plochy Bl &. 506)

P59 Cést stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SU &. 1234

P60 Cast stabilizované plochy DS se méni na stabilizovanou plochu VU

P61 Zastavitelna plocha B €. 47 se méni na zastavitelnou plochu SM €. 47

P63 Cast stabilizované plochy WT se méni na zastavitelnou plochu DS &. 141 (rozsifeni plochy DS &. 141)

P64 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na transformacni plochu BH ¢&. 1235

P65 Cast zastavitelné plochy P* &. 1056 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1055 (rozsifeni plochy Bl €. 1055)

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi:

LOKALITA

ZMENY POPIS ZMENY
AOL | Nové vymezené zastavéné izemi
AO02 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
AO3 | Nové vymezené zastavéné izemi
AO04 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
A0S | Nové vymezené zastavéné (izemi
AO6 Zastavitelna plocha €. 52 a plocha pfestavby s ozn. P9 se vypousti
AQ7 | Zastavitelna plocha &. 54 se méni na zastavéné Gzemi
AO8 | Nové vymezené zastavéné izemi
A9 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
Al10 | Nové vymezené zastavéné (izemi
All Nové vymezené zastavéné Uzemi
Al2 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
AL3 | Nové vymezené zastavéné izemi
Al4 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
ALS | Cast zastavitelné plochy €. 119 se méni z Easti na zastavéné (izemi, Cast se vypousti
Al6 | Nové vymezené zastavéné Uizemi
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Al7 | Nové vymezené zastavéné (izemi

Al18 | Nové vymezené zastavéné Uzemi

Al9 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A20 | Nové vymezené zastavéné izemi

A21 | Nové vymezené zastavéné Uzemi

A22 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A23 | Nové vymezené zastavéné izemi

A24 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A25 | Nové vymezené zastavéné lizemi

A26 | Zastavitelna plocha &. 148 a plocha piestavby s ozn. P17 se vypousti
A27 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A28 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A29 | Zastavitelna plocha ¢. 251 se méni na zastavéné (izemi
A30 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A3l Zastavitelna plocha €. 257 se vypousti; Castecné se méni na zastavéné Uzemi
A32 | Zastavitelna plocha ¢. 288 se méni na zastavéné (izemi
A33 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A34 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A35 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A36 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A37 | Nové vymezené zastavéné izemi

A38 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A39 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A40 | Nové vymezené zastavéné Uzemi

A4l | Nové vymezené zastavéné (zemi

A42 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A43 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A44 | Nové vymezené zastavéné lizemi

A45 | Nové vymezené zastavéné lizemi

A46 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A47 | Nové vymezené zastavéné izemi

A48 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A49 | Zastavitelna plocha ¢. 387 se méni na zastavéné izemi
A50 | Zastavitelna plocha ¢. 395 se vypousti

A5l | Zastavitelna plocha &. 422 se vypousti, asten& méni na zastavéné (zemi
A52 | Nové vymezené zastavéné Gzemi

A53 | Nové vymezené zastavéné (izemi

AS4 | Nové vymezené zastavéné lizemi

AS5 | Nové vymezené zastavéné izemi

A56 Nové vymezené zastavéné Uzemi

AS7 | Nové vymezené zastavéné lizemi

A58 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A59 Zastavitelna plocha ¢&. 469 a ¢ast nezastavéného Uzemi se méni na zastavéné Uzemi
A60 | Nové vymezené zastavéné (izemi
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A6l | Zastavitelna plocha &. 497 se méni na zastavéné Uzemi

A62 | Nové vymezené zastavéné izemi

A63 | Nové vymezené zastavéné Uizemi

A64 | Nové vymezené zastavéné (izemi

A65 | Nové vymezené zastavéné izemi

A66 | Nové vymezené zastavéné lizemi

A67 | Zastavitelna plocha &. 887 se méni na zastavéné (izemi

A68 | Zastavitelna plocha &. 893 se méni na zastavéné Uizemi

AB9 | Nové vymezené zastavéné (izemi

AT0 | Zastavitelna plocha &. 911 se méni na zastavéné Gzemi

ATl | Nové vymezené zastavéné Uizemi

AT2 | Zastavitelna plocha &. 973 se méni na zastavéné (zemi

A73 | Nové vymezené zastavéné Uizemi

AT4 | Nové vymezené zastavéné (izemi

AT5 | Zastavitelna plocha &. 1092 se méni na zastavéné (izemi

AT6 | Zastavitelna plocha ¢. 1109 se vypousti

ATT | Zastavitelna plocha &. 592 se méni na zastavéné zemi

A78 | Zastavéné Gzemi se vypousti

AT9 | Zastavéné (izemi se vypousti

ABD | Nové vymezena zastavéné Uizemi

A8BL | Zastavéné tzemi se vypousti

AB2 | Nové vymezené zastavéné lzemi

A83 | Nové vymezené zastavéné tzemi

L02 Podminka zpracovéni Gzemni studie s ozn. US9 se vypousti

L03 Podminka zpracovani Gzemni studie s ozn. US4 se vypousti

L04 | podminka zpracovani (izemni studie s ozn. US3 se vypousti

S02 | Zastavitelna plocha ¢. 135a se méni na zastavitelnou plochu &. 135 (pfeéislovani plochy &. 135a)

S03 | Zastavitelna plocha ¢&. 135b se méni na zastavitelnou plochu €. 144 (pfegislovani plochy &. 135b)

S04 Zastavitelna plocha €. 179d se méni na zastavitelnou plochu €. 175 (pfecislovani plochy €. 179d)

S05 | Zastavitelna plocha €. 179¢ se méni na zastavitelnou plochu €. 179 (pFecislovani plochy €. 179¢)

S06 | Zastavitelna plocha &. 179b se méni na zastavitelnou plochu €. 181 (pfegislovani plochy &. 179b)

S07 | Zastavitelna plocha &. 179a se méni na zastavitelnou plochu &. 183 (pfeéislovani plochy &. 179a)

S08 | Zastavitelna plocha ¢&. 361b se méni na zastavitelnou plochu €. 360 (pfeislovani plochy &. 361b)

S09 | Zastavitelna plocha €. 361a se méni na zastavitelnou plochu &. 361 (pfedislovani plochy &. 361a)

S10 Zastavitelna plocha €. 375a se méni na zastavitelnou plochu €. 375 (pfecislovani plochy Bl €. 375a)

S11 Zastavitelna plocha €. 375b se méni na zastavitelnou plochu €. 377 (pfecislovani plochy BI €. 375b)

S12 | Zastavitelna plocha €. 375d se méni na zastavitelnou plochu &. 379 (pfedislovani plochy BI €. 375d)

S13 Zastavitelna plocha €. 375¢ se méni na zastavitelnou plochu €. 380 (pfeCislovani plochy Bl €. 375¢)

S14 | Zastavitelna plocha €. 475b se méni na zastavitelnou plochu &. 475 (pfedislovani plochy DS &. 475b)

S15 Zastavitelna plocha €. 475a se méni na zastavitelnou plochu €. 477 (pfe€islovani plochy DS €. 475a)

S16 Navrhovana plocha zmény v krajiné €. 551b se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné ¢. 549
(pFedislovani plochy €. 551b)

S17 Navrhované plocha zmény v krajiné €. 550a se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné ¢. 550

(pFedislovani plochy €. 550a)
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Navrhované plocha zmény v krajiné €. 551a se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné ¢. 551

S18 (pFedislovani plochy €. 551a)

519 Navrhované plocha zmény v krajiné €. 550b se méni na navrhovanou plochu zmény v krajiné ¢. 563
(pFecislovani plochy €. 550b)

S20 | Zastavitelna plocha &. 1185b se méni na zastavitelnou plochu €. 1181 (pfedislovani plochy &. 1185b)

S21 Zastavitelna plocha ¢. 1185a se méni na zastavitelnou plochu ¢&. 1185 (pfeCislovani plochy ¢&. 1185a)

S22 Uzemni rezerva &. 1144b se méni na Uizemni rezervu &. 1134 (piedislovani plochy &. 1144b)

S23 Uzemni rezerva &. 1144c se méni na Uizemni rezervu &. 1135 (pfecislovéni plochy ¢&. 1144c)

S24 Uzemni rezerva &. 1144a se méni na Uzemni rezervu &. 1144 (pfedislovani plochy &. 1144a)

P01 Zastavitelna plocha ¢. 224 se méni na zastavéné izemi

P02 | Nové vymezené zastavéné Uzemi

P03 | Zastavitelna plocha €. 71 se méni na zastavéné izemi

P04 Zastavitelné plochy €. 18 a 19 se méni na zastavitelnou plochu €. 1202

P05 | Nové vymezena ast zastavitelné plochy &. 1112 (roziteni plochy €. 1112)

P07 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1203

P09 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1204

P12 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1206

P13 Nové vymezena &ast transformacéni plochy €. 529 (rozSifeni plochy €. 529) v€. podminky zpracovani Uzemni
studie s ozn. US6

P14 Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1207; vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie
s ozn. US12

P15 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1208

P16 | Nové vymezena ¢ast zastavitelné plochy ¢. 235 (rozSifeni plochy &. 235)

P17 | Nové vymezena Cast zastavitené plochy &. 235 (rozsifeni plochy &. 235)

P18 Nové vymezena zastavitelna plocha &. 1209

P19 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1210

P20 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1211

P21 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1212

P22 | Nov& vymezena zastavitelna plocha €. 1213

P27 Nové vymezena zastavitelna plocha &. 1216

P28 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1217

P29 | Nové vymezené zastavéné Uzemi

P30 | Nové vymezené zastavéné uzemi

P31 | Nov& vymezena zastavitelna plocha €. 1218

P32 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1219

P34 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1220

P35 Nové vymezena transformacni plocha €. 1236; Gzemni rezerva ¢. 954 se vypousti; podminka zpracovani
Uzemni studie s 0zn. RUS5 se vypousti

P36 Uzemni rezerva &. 959 se vypousti; podminka zpracovéni (izemni studie s ozn. RUS7 se vypousti

P37 Nové vymezena zastavitelna plocha &. 1221

P38 | Nové vymezena transformaéni plocha €. 1222

P39 | Nové& vymezena zastavitelna plocha €. 1223

P40 | Cast zastavitelné plochy &. 972 se vypousti

P41 | Nové vymezena zastavitelna plocha ¢. 1224

P45 | Nové vymezena ast zastavitelné plochy ¢. 337 (rozSifeni plochy &. 337)

P46

Nové vymezend Cast zastavitelné plochy €. 342 (roz8ifeni plochy €. 342)
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PA7 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1227

P48 Cast plochy zmény v krajiné €. 456 se méni na &ast zastavitelné plochy &. 357 (rozsiteni plochy &. 357)

P49 Nové vymezena transformacni plocha &. 1228; ¢aste¢né nové vymezené zastavéné lzemi

P50 Nové vymezena transformacni plocha €. 1229

P53 | Castednd nové vymezené zastavéné izemi

P54 | Nové vymezena transformaéni plocha &. 1230

P56 | Nové vymezena transformacni plocha €. 1232

P57 | Nové vymezena zastavitelna plocha €. 1233

P58 Nové vymezena East zastavitelné plochy €. 506 (rozSifeni plochy €. 506)

P59 Nové vymezena zastavitelna plocha &. 1234

P62 | Rozhodovani v plode je nové podminéno architektonickou soutdZi s ozn. AU1

P63 | Nové vymezena &ast zastavitelné plochy ¢&. 141 (rozsifeni plochy &. 141)

P64 | Nové navrhovana transformacni plocha &. 1235

P65 | Cast zastavitelné plochy &. 1056 se méni na zastavitelnou plochu &. 1055 (rozsiteni plochy &. 1055)

Do vykresu zakladniho &lenéni se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a Upravy ploch
zobrazenych v hlavnim vykrese - jde o zmény zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a Upravy
ploch spojenych se standardizaci UP popsanych v pfedchozim textu. U ploch, u kterych doslo k
uplnému vyuziti, byly pfevedeny do stabilizovanych a staly se soucasti zastavéného tzemi, pokud se
v ném jiz nenachazely. Nové jsou navrZzeny plochy zastavitelné a transformacni €. 1202 - 1236.
Zménoveé lokality LO2 — LO4 predstavuji vypusténi podminky zpracovani Uzemni studie (pro dané
plochy jiz provedeno), zménova Iokalita P62 predstavuje stanoveni podminky provedeni
architektonické soutéze pro plochu €. 16.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci:

VPS €. 18 s 0zn K20 se vypousti véetné vyvlastnéni

Nové vymezena ¢ast VPS dopravni infrastruktury €. 1112 s ozn. kapacitni_silnice_ ZUR_PK04

Cast VPS &. 436 s ozn. K12 se vypousti véetné vyviastnéni

Nové vymezend VPS ob¢anské vybavenosti €. 1213 s ozn. O1

Cast VPO ¢&. 456 s ozn. RBC2 (ZUR) se vypousti

Nové vymezena &ast VPS dopravni infrastruktury €. 141 s ozn. kapacitni_silnice_(ZUR)_PK04

VPS ¢. 135a s ozn. Z(ZUR) Z01 se méni na VPS €. 135 (precislovani VPS ¢. 135a)

VPS €. 135b s 0zn. Z(ZUR)_Z01 se mé&ni na VPS &. 144 (pfecislovani VPS ¢. 135b
(ZUR)_

)
VPS €. 179d s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na \/PS ¢&. 175 (pFeéislovani VPS &. 179d)
VPS ¢. 179¢ s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na VPS &. 179 (preéislovani VPS &. 179¢)

(ZUR)_
VPS €. 179a s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na \/PS ¢&. 183 (pFeéislovani VPS &. 179a
(ZUR)_

(
(
(
VPS &.179b s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na VPS ¢. 181 (pfedislovani VPS &. 179b
(
(pre
(

)
)
VPS &.361b s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na VPS ¢&. 360 (preislovani VPS ¢. 361b)
VPS ¢. 361a s ozn. Z(ZUR)_Z01 se méni na VPS &. 361 (precislovani VPS ¢&. 361a)

VPS &. 475b s ozn. R49_(ZUR)_PK01 se méni na VPS &. 475 (pfedislovani VPS &. 475b)

VPS &.475a's ozn. R49_(ZUR)_PKO01 se méni na VPS &. 477 (pfegislovani VPS ¢. 475a)

VPO €. 551b s ozn. LBK4 se méni na VPO ¢&. 549 (pfecislovani VPO &. 551b)

VPO ¢. 550b s ozn. LBK4 se méni na VPO ¢. 563 (precislovani VPO &. 550b)
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V souvislosti s vyhodnocenim navrhd na zmény dochazi ve prospéch jinych ploch zmén k vypusténi
VPS s ozn. K20 a &asti VPS, VPO ozn. K12 a RBC2 (ZUR) - zmé&nové lokality P04, P12, P48.

Nové je navrZzena VPS sozn. O1 pro roz8ifeni krajské nemocnice, rozSifena je i VPS s ozn.
kapacitni_silnice_ ZUR_PKO04 — zménové lokality P05, P63.

V ramci standardizace UP dochazi k preéislovani ploch zmén a tim i VPS, které obsahovaly
dodate¢ny index (,a, b, ¢, d) — zménové lokality S02 — S09, S14 — S16, S19 - podrobné viz kap. H.3.

1) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Gzemi mésta Zlina nejsou vramci zmény & 6 UP Zlin navrhovany nové plochy pro zaméry
nadmistniho vyznamu.

J) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 3 stavebniho zakona je
vyhodnocovéana jak ve vztahu k UP Zlin a uplynulému vyvoji (zejména zastavéni navrhovych ploch),
tak ve vztahu k ukazatellm z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (RURU) a k vlastnimu vypoctu
Uzemni plan Zlin byl zpracovavan od r. 2005 a nabyl G&innosti v r. 2011, coz se odrazi i ve zpisobu
zpracovani a vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (...). Nasledné byly zpracovany zmény
¢. 1A, 1B, 2,3B a 3D, 3Aa 3C, 4A,5,4B a 4C.

Plochy bydleni

Z hlediska prosté bilance ploch zmén (!) pro bydleni (nikoli v3ak ,zastavitelnych &asti ploch®)
navrhuje platny Gzemni plan dle Gdaje Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi (aktualizace r. 2024)
,Zastavitelné plochy pro bydleni (BI, SU)“ v celkovém rozsahu 213,5 ha. Dle vypoétu zpracovatele na
datech platného UP (po zméné ¢. 4C) to v3ak bylo pro funkce Bl a SU 201,4 ha (prosty soudet véech
ploch zmén dané funkce), Udaj cca 213,5 ha mohl odpovidat i zahrnuti ploch s funkcemi BU, BH —
nicméné je zastaraly (stanoven k r. 2014 a dale neaktualizovan) a nezohledriuje dosavadni provadéné
zmény UP Zlin.

Cast z té&chto ploch zmén je postupné zastavovana, co? je i touto zménou zohlednéno aktualizaci
zastavéného Uzemi, nikoli vS§ak Upravou rozsahu vlastni plochy zmény (tento princip vychazi z
dosavadniho pfistupu, kdy vyuzité casti ploch byly zahrnuty do zastavéného Uzemi na Ukor
zastavitelné plochy, nicméné zlstava zachovana plocha zmény s vazbou na podminky pro vyuziti
atd.). V nékterych pfipadech byly plochy zmén vyuzity v celém rozsahu, proto byly pfevedeny do
stabilizovanych ploch. Z toho divodu je treba jednotlivé plochy bilancovat nikoli viéi rozsahu
ploch zmén, nybrz viéi ,zastavitelnym c¢astem ploch zmén®, tj. plocham zmén ocisténych o
vymezené zastavéné Uzemi (pozn. v souvislosti se standardizaci je zménén zplsob vymezovani
zastavitelnosti — nové je vzdy zastavitelnost zobrazena v rozsahu celé plochy zmény, nikoli jen
Vv rozsahu nezastavénych céasti zastavitelnych ploch zmén)

Demograficky vyvoj mésta Zlina

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Zivé narozeni 708 | 717 | 776 | 797 | 741 | 772 | 736 | 702 | 759 | 652 | 550
Zemfeli 827 | 757 | 841 | 803 | 820 | 784 | 803 | 943 | 1017 | 854 | 835
Pfirozena ména -119 -40 -65 -6 -79 -12 -67 -24 -258 -202 -285
Pristéhovali 1106 | 1192 | 1397 | 1358 | 1309 | 1408 | 1353 | 1216 | 1355 | 2788 | 2220
Vystéhovali 1264 | 1318 | 1273 | 1406 | 1400 | 1346 | 1348 | 1432 | 1513 | 1368 | 1871
Prirustek 458 | <126 | 124 | 48 | 91 | 62 5 | -216 | -158 | 1420 | 349
stéhovanim

Celkovy prirastek | -277 | -166 | 59 | -54 | -170 | 50 | -62 | -457 | -416 | 1218 | 64
Podet obyvatel | 75278 | 75112 | 75171 | 75117 | 74947 | 74997 | 74 935 | 74 478 | 72973 | 74 191 | 74 255

Zdroj: CSU:; tidaje jsou platné vzdy k 31. 12. daného roku
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Vyvoj demografickych ukazateld mésta Zlin
Prirozeny a stéhovaci pfirdstek (2013-2023)
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Rok
Z hlediska dlouhodobého vyvoje pocet obyvatel na uzemi mésta klesa, ale v poslednich letech Ize
vysledovat stagnaci. Z hlediska poptavky po bydleni je na uzemi mésta velky zajem, coz prokazuji
nabidky developerskych projektd a jejich naplfiovani. S ohledem na vy$$i ob&anskou vybavenost
vCetné stfednich Skol a vysoké Skoly je zfejma poptavka po bydleni jak trvalého, tak sezénniho

charakteru.

V ramci této zmény &. 6 UP Zlin dochazi k vyhodnoceni vyuziti ploch zmén a k aktualizaci
zastavéného uzemi (tj. i k vyuziti nékterych ploch pro bydleni). Celkovy rozsah vyuzitych ploch je
patrny ze zménovych lokalit Axx a vymezeni zastavéného uzemi k 1. 2. 2025.

Zménou &. 6 UP Zlin jsou nové navrhovany zastavitelné plochy pro bydleni (Bl, SU) &. 1207, 1209,
1210, 1216, 1217, 1218, 1221, 1223, 1233, 1234 v celkovém rozsahu 9,14 ha (podrobnéjsi

zdlvodnéni vymezeni ploch je uvedeno v kap. H.3). RozSifeny pak byly zastavitelné plochy ¢&. 337,
342, 457, 506, 1055 v celkovém rozsahu 1,07 ha, celkem je to tedy 10,21 ha zastavitelnych ploch
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Celkova nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni (BU, BH, BI, BX, SU) v UP Zlin (zohledfuijici tuto
zmeénu €. 6) stanovena dle v Uvodu uvedeného principu, véetné ploch vymezenych zménou €. 6,
pfedstavuje 158,77 ha ve struktufe:

* bydleni vSeobecné (BU) - 9,88 ha + bydleni hromadné (BH) - 3,82 ha + bydleni individualni (BI) -
123,64 ha + bydleni jiné (BX) - 0,28 ha - celkem 137,62 ha

» smiSené obytné vSeobecné (SU) - 21,15 ha

Pokud zapocCteme i zastavitelné plochy smiSené obytné centralni a méstské (SC, SM), v nichz
vSak nebude mit bydleni dominantni funkci, je celkova nabidka ploch 191,58 ha

» smiSené obytné centralni SC - 1,46 ha

* smiSené obytné méstské SM — 31,35 ha

Jde o bilance, jeZ pro navrhované plochy zmén zohlednuji zastavéné uzemi, v ramci n€jz jsou jiz tyto
plochy zmén vyuZzity. Pfi tomto pfistupu pak nejsou brany obecné v potaz plochy transformaéni Ci
v dfivéjsi terminologii plochy prestaveb (ij. plochy ke zméné vyuziti stavajici zastavby = plochy
v zastavéném uUzemi), coz vSak odpovida dikci zakona a nekoliduje se zpusobem vypoctu potieby
zastavitelnych ploch (dle § 108 odst. 3 SZ je tfeba prokazat potfebu zastavitelnych ploch, nikoli ploch
transformacdnich). V principu se vzdy v urlité mife pocita s moznosti intenzifikace vyuZziti stavajicich
ploch pro bydleni v zastavéném Uzemi (napf. v rdmci proluk, pfistaveb a nastaveb apod.), cozZ je v
ramci vypoctl potfeby (napf. URBANKA) vzdy zohlednéno. Konkrétné je dle aktualniho RURU uveden
udaj ,podil novych bytl na zastavitelnych plochach® 80 %, tj. pocita se s tim, Zze 20 % potfeby ploch
pro bydleni bude sanovano v ramci zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch.

Na zakladé progndzy bydleni do roku 2028 byla stanovena v ramci uzemné analytickych podkladu
celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 196,1 ha (data RURU 2024,
nicméné Udaj vychazi z vypoctu r. 2014 a jedna je tak neaktualni/zastaraly!).

Udaj v RURU pro mésto Zlin vychazi rovnéZ z dal$ich vstupnich Gdajli, jako primérna velikost
pozemku rodinného domu 1080 m2, podil bytd v RD 90 %, odpad bytd 841, predpokladany rocni
pokles zalidnénosti byt 0,53 %, rezerva — nedostupnost pozemkd 30 % atd. Vysledny vystup a
potfeba ploch je tedy zna¢né ovlivnéna vstupnimi Udaji, kdy zejména demograficky vyvoj a rezerva
pro nedostupnost pozemku ovlivni vyslednou potfebu. Ze zhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch je
ziejmé, Ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci zmény €. 6 Uzemniho planu tak byla snaha rozvijet
moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pozadavk.

Nabidka ploch po Upravach v této zméné tak dosahuje v podstaté vyslednou potfebu dle ukazatelll
uzemné analytickych podklad( - pfi zohlednéni ploch smiSenych SC a SM predstavuje naplnéni
potfeby. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se cca 15 % zastavitelnych ploch nachazi i ve smiSenych
plochach (pfedpoklad i dalSich funkci, nejen bydleni), Ize konstatovat, Ze potreba ploch pro bydleni
je naplnéna z cca 95 %.

Ze zhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch je zfejmé, Ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci zmén
uzemniho planu tak byla snaha rozvijet mozZnosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni uplatnénych
pozadavkd. VSechny uplatnéné pozadavky na zmény v Uzemi pro bydleni byly vyhodnocovany,
pfiCemz nékterym nebylo vzhledem k urbanistické nevhodnosti a dalSim limitdm vyhovéno. Z principu
se také u nové vymezovanych ploch dle navrhld na zmény jedna o pozemky dostupné pro bydleni
(tedy realné vyuzitelné), coz je také velkou komplikaci pro vyuziti mnoha jiz v minulosti vymezenych
zastavitelnych ploch.

Po Gpravach v ramci zmény &. 6 UP Zlin tak zastava disponibilni mnoZstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni (BU, BH, BIl, BX SU, SM, SC bez transformacnich ploch) ve vySi 191,58 ha, coz
ramcové odpovida i stanovené potrebé dle RURU.

Soubézné je vsak, i na zakladé judikatury k UP Zlin a éetnych namitek ¢&i pfipominek k
predeSlym zménam UP sméfujicich k prokazani potieby vymezovani novych zastavitelnych
ploch, stanovena potieba ploch viastnim vypoétem.

Pro vypocet potieby zastavitelnych p]och pro bydleni ve statutarnim mésté Zlin do rolv(u 2037
(zejména jako reakcve na judikaturu k UP_Zlin) bylo vyuzito v nejSirSi mozné mife udajll Ceského
statistického Gfadu (CSU).
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Zakladem pro vypocet jsou zvefejnéné Udaje ze Scitani lidu, domu a bytl (SLDB) v roce 2001, 2011 a
2021 a déle udaje tykajici se bytové vystavby, které nebyly soucasti SLDB 2001, 2011 ani 2021.

Pro Gcely vypoétd pracuje pofizovatel s intercenzalnimi obdobimi 10 let mezi jednotlivymi SLDB, tedy
s Udaji mezi lety 2001-2011 a 2011 - 2021, které pouziva pro vypocet predpokladaného stavu v roce
2037, tedy za 16 let od roku 2021 (2022 — 2037).

Vzhledem k tomu, Ze jde o udaje, které popisuji zménu za dobu 10 let, aplikuje pofizovatel hodnoty
zjisténé z intercenzalniho obdobi 2011 — 2021 do roku 2037 nadvakrat, nejprve na rok 2031, kdy
pouziva jednonasobek zjisténé hodnoty, pficemz zakladem vypoctu je hodnota z roku 2021, a poté na
rok 2037, kdy pouziva 6/10 zjisténé hodnoty, nebot zjisténa hodnota je aplikovana pouze na Sest let z
deseti, pficemz zakladem vypoctu je hodnota z roku 2031. Spojeni vypoctu do jediného kroku tak, ze
by Gdaj z intercenzalniho obdobi byl do roku 2037 aplikovan jako 1,6nasobek intercenzalni hodnoty,
by bylo matematicky nespravné.

V pripadech, kdy pofizovatel pracuje s daty CSU, které nepochazi ze SLDB 2001, 2011 a 2021,
vyuZiva udaje dostupné za poslednich 15 let, tedy od roku 2008 do roku 2022, které jsou poté pouZity
pro vypocet predpokladaného stavu jako jednonasobek za dalSich 15 let, tedy pro rok 2037 (2023 —
2037).

Veskeré vypocty jsou prubézné zaokrouhlovany na desetinna €isla, vyjma udaje o zalidnénosti, ktery
je zaokrouhlen na setiny.

Udaje zvefejnéné CSU jsou oznadeny podtrzenim, ostatni nepodtrzené udaje jsou vlastni vypodty
pofizovatele, provedené na zakladé dat CSU.

Vypocet potfeby ploch pro bydleni je proveden na zakladé pfedpokladaného podtu osob bydlicich v
bytech v roce 2037, pfedpokladané zalidnénosti obyvanych bytll v roce 2037, poméru pfirlistku
obydlenych a neobydlenych bytl, poméru pfirGstku bytd na novych plochach ve srovnani s pfiristkem
byt na stavajicich zastavénych plochach, poméru v§ech bytd vici bytim v rodinnych domech (RD) a
bytovych domech (BD) a potfebé plochy pro vystavbu jednoho bytu v RD, resp. BD.

1. Zzékladni Gdaje ze SLDB 2011 a 2021

2011 2021
pocet obyvatel v bytech 74 140 71 860
pocet véech byt celkem (obydlené + neobydlené) 35599 38961
pocet obydlenych byt 31702 33223
pocet obydlenych a neobydlenych bytd v RD + BD 35113 38531
pocet obydlenych a neobydlenych byti v ostatnich budovach 436 430
pocet neobydlenych bytl celkem (RD + BD + ostatni budovy) 3897 5738
zalidnénost bytu 2,34 2,16

2. Pocet obyvatel v bytech

Vypocet intercenzalni zmény v poétu obyvatel v bytech
pocet obyvatel v bytech 74 140 71 860 -3,1%

Z vypoctu v tabulce €. 2 vyplyva, Ze v intercenzalnim obdobi 2011 - 2021 doSlo ke snizeni poctu
obyvatel v bytech 0 3,1 %

Vyvoj poétu obyvatel statutarniho mésta Zlina v letech 2002 - 2023 dle Gdaji CSU

rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
celkovy 740 | 664 | 578 | -314 | -163 | -56 | -263 | -146 | -245 | -215 | -105
pfiristek

rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
celkovy 277 | -166 | 59 54 | 170 | 50 62 | -457 | -416 | 1218 | 64
priristek
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Z 4daji CSU za obdobi od roku 2001 vyplyva, Ze aZ do roku 2021 prab&zné dochazelo ke snizovani
poctu obyvatel Zlina, vyjma let 2015 a 2018, kde doslo k drobné&jSim pfirGstkim. V roce 2022 pak
doslo k velmi vyraznému pfirdstku poc¢tu obyvatel. Naopak v letech 2020 a 2021 je oproti pfedchozim
letem znatelny zvySeny ubytek poCtu obyvatel. Zjevnou pficinou zvySeni Ubytku obyvatel Zlina v
letech 2020 a 2021 je pandemie nemoci COVID-19, jak vyplyva z analyzy CSU uvedené v publikaci
»Zakladni tendence demografického, socialniho a ekonomického vyvoje Zlinského kraje — 2021“, kde
CSU mimo jiné uvadi:

,V kraji v roce 2021 zemrielo 7 984 osob, 4 131 muzu (61,7 %) a 3 853 Zen (48,3 %). V prubéhu
poslednich osmi sledovanych let se Umrtnost na nejnizsi trovni 10,4 %. nachézela v roce 2014. Vliv
epidemie covidu-19 v roce 2020 zpusobil skokové navyseni umrtnosti na hodnotu 13,4 %0 a v
nasledujicim roce 2021 narust na dosavadni maximum 13,9 %, coz znamenalo patou nejvyssi
hodnotu mezi kraji, primér CR byl 13,3 %.. Viyvoj umrtnosti od roku 2020 pfispél k pomysinému
rozevreni nlZek mezi amrtnosti a porodnosti.”

PFi pominuti zvy$ené umrtnosti v letech 2020 a 2021 z ddvodu pandemie nemoci COVID-19 je z udajl
0 vyvoji poCtu obyvatel zfejmé, ze rychlost meziroéniho ubytku obyvatel ma z dlouhodobého hlediska
shiZujici se tendenci. Paklize pofizovatel pouzije udaj o intercenzalni zméné poctu obyvatel v bytech
mezi SLDB 2011 a SLDB 2021 pro ucely vypoctu pfedpokladaného poctu obyvatel v bytech v roce
2037, pak s ohledem na zpomalujici se rychlost ubytku poc¢tu obyvatel a podstatny narlst obyvatel
Zlina za rok 2022 Ize mit za to, Ze nejde o pfedpoklad optimisticky, jinymi slovy, Ze by snad mél byt
pokles v letech 2022 — 2037 rychlejsi, nez byl v intercenzalnim obdobi 2011 - 2021. Naopak by bylo
mozné usuzovat na moznost dalSiho postupného zpomalovani snizovani po¢tu obyvatel v bytech €i
dokonce na moznou budouci stagnaci tohoto Udaje, coz by vedlo ke zvySeni potfeby novych bytd, a
tedy i zvySeni potfeby novych ploch pro bydleni.

Vypocet poétu obyvatel v bytech v roce 2037

2021 2031 2037
pocet obyvatel v bytech 71860 69 632 68 309
aplikovana zména hodnoty -31% -19%

Dle shora uvedeného postupu pofizovatel vypocital po¢et osob v bytech v roce 2031 snizenim poctu
osob v bytech z roku 2021 o 3,1 %. Vzhledem k tomu, Ze od roku 2031 do roku 2037 je pouze 6 let,
ale vypoctena hodnota snizeni 3,1 % se vztahuje k obdobi desetiletému, snizil pofizovatel hodnotu 3,1
% na Sest desetin, tedy na hodnotu 1,9 %, coz odpovida zkraceni desetiletého obdobi na obdobi
Sestileté. Snizenim poctu obyvatel v bytech v roce 2031 o 1,9 % dospél pofizovatel k zavéru, ze
predpokladany pocet obyvatel v bytech v roce 2037 bude 68 309.

3. Zalidnénost
Vypocet intercenzalni zmény zalidnénosti obydlenych byti

2011 2021 Zmena v
procentech
zalidnénost obydlenych byt 2,34 2,16 -7,7%

Z vypoctu v tabulce &. 5 vyplyva, Ze v intercenzalnim obdobi 2011 — 2021 doSlo ke sniZeni zalidnénost
07,7 %.

CSU uvadi, ze dle SLDB 2001 byla zalidnénost ve Zlin& v roce 2001 na hodnoté 2,62. Tato hodnota je
v3ak s hodnotami ze SLDB 2011 a 2021 srovnatelna jen omezené, nebot’ pfi SLDB 2001 byla pouzita
metodika odliSna od metodiky, ktera byla pouzita shodné pro SLDB 2011 a SLDB 2021.

SLDB 2001 pracovalo s pojmy dlouhodoby ¢&i trvaly pobyt (osoby s dlouhodobym pobytem jsou pouze
cizinci s pfechodnym pobytem na Gzemi Ceské republiky, pokud doba jejich pobytu presahla 90 dnd;
osoby s trvalym pobytem jsou osoby, které mély k datu s&itani na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt,
bez ohledu na statni obc&anstvi) a pojmem trvale obydleny byt, jimz se rozumi byt, ve kterém ma
alespon jedna osoba trvaly nebo dlouhodoby pobyt.

Oproti tomu SLDB 2011 a SLDB 2021 pracovalo s pojmy obvykly pobyt (misto, kde osoba obvykle
travi obdobi svého kazdodenniho odpocinku bez ohledu na do¢asnou nepfitomnost z ddvodu
rekreace, navstév, pracovnich cest, pobytu ve zdravotnickém zafizeni apod. a kde je &lenem
konkrétni domacnosti) a obydleny byt, jimz se rozumi byt, ve kterém ma alespori jedna osoba obvykly

pobyt.
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Pfes uvedené metodické odliSnosti je vSak z udaji ze SLDB 2001, 2011 a 2021 zjevna trvale klesajici
mira zalidnénosti.

V roce 2014 zvefejnil CSU analyzu s nazvem ,Domécnosti jednotlivc“. V této analyze CSU mimo jiné
uvadi:

.Mezi zakladni dlouhodobé tendence ve vyvoji hospodaricich domdcnosti patfi rist jejich poctu
a zaroven sniZovani jejich prumérné velikosti. K tomuto trendu nejvice pfispiva vyznamny
narust absolutniho poctu domdcnosti jednotlivel, ktery se pri celkovém zvySovani poctu
domacnosti 0 30 % od roku 1970 vice nez zdvojnasobil.

Pri celkovém narastu bytovych domacnosti od roku 1961 o 33 % se pocet bytovych domacnosti s
zaznamenan mezi roky 1970 a 1980, v poslednich letech je zvySovani podilu tohoto typu
domdcnosti zapri¢éinéno mimo jiné i starnutim éeské populace, diky kterému vzrostl pocet
domadcnosti jednotlivcu predevsim ve vyssich vékovych skupindch.

Prestoze se od roku 1970 mezi domacnostmi jednotlivct vyznamné zvysSilo absolutni zastoupeni osob
v mlad$im a stfednim véku, témér polovinu jednotlivcl stadle predstavuji osoby ve véku 60 a vice
let. Pravé vékova skupina 60—69 let zaznamenala v poslednim desetileti nejvyraznéjsi absolutni
prirtstek (vice nez 74 tisic osob).

Dvé nejpocetnéjsi skupiny domacnosti jednotlivcu jsou:
e domaéacnosti mladych osob — tzv. singles
e domacnosti jednotlivcl senior(.

Vyvoj poctu domdcnosti singles ma dlouhodobou vzristajici tendenci, s velmi dynamickym
narastem v intercenzalnim obdobi 2001-2011.

K 26. 3. 2011 zilo v Ceské republice 9 % osob ve vékové skuping 20-39 let v dom&cnosti singles.

obyvatel v obci rostla také intenzita osob Zijicich v tomto typu doméacnosti (graf 11). Maximalni podil
byl zjistén v obcich nad 100 tisic obyvatel, kde domacnosti singles pfedstavovaly az 14 % vSech osob
ve stejné vékové skupiné.

Nejvyznamnéjsi skupinou domacnosti jednotlivcd jsou vSak stale domacnosti jednotlivet seniord, tj.
hospodafici domacnosti jednotlived ve véku 65 a vice let. Tato velmi pocetna skupina ¢itala k 26. 3.
2011 vice nez pul milionu domacnosti a podilela se z 36 % na vS8ech hospodaficich domacnostech
jednotliveu.

Domacnosti jednotlivel patfi k nejdynamictéji rostoucim typtm hospodaficich domacnosti.”

Analyza vysledkl SLDB 2021 pro Zlinsky kraj v ¢asti tykajici se domacnosti obsahuje mimo jiné
nasledujici graf ¢. 6.1.5, ktery zobrazuje vyvoj po¢tu hospodaricich domacnosti podle poctu ¢lend ve
Zlinském kraji:
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Graf potvrzuje zavéry uvedené v analyze s nazvem ,Domacnosti jednotlivc(®, nebot z néj vyplyva, ze
od roku 2001 kontinualné nejvice roste pocet jedno€lennych domacnosti, nasledovany dvouélennymi
domécnostmi. Naopak vice nez dvouclenné domacnosti vykazuji prakticky setrvaly pokles.

Analyza vysledk( SLDB 2021 pro Zlinsky kraj v Casti tykajici se domacnosti obsahuje dale téz
nasledujici udaje tykajici se domacnosti jednotlivcl:

AZ 92,8 % domacnosti jednotlived Zlinského kraje bydlelo v bytech a pouze 7,2 % mimo byty. Z poctu
80 369 domacnosti bydlicich v byté pfedstavovalo 88,1 % samostatné bydleni a 11,9 % bydleni s
dalsi HD. V poctu 70 807 jednotlivet bydlicich v bytech samostatné se podle vékové struktury z vice
jak poloviny (53,9 %) nachézely osoby Sedesétileté a starsi.”

Z predchoziho odstavce vyplyva, Ze pocCet jednoClennych hospodaficich domacnosti nelze
ztotoznovat s pocty bytd obydlenych jedinou osobou, nebot jediny byt mize zahrnovat i vice nez
jednu hospodafici domacnost. Pfesto v8ak 88,1 % domacnosti bydlicich ve Zlinském kraji v byté
predstavovalo samostatné bydleni domacnosti jednotlivcd. Tento Udaj pak jiz Ize ztotoznit s idajem o
poctu bytl obyvanych jednou osobou.

Jak vyplyva ze shora uvedeného, dvé nejpocetnéjsi skupiny jednotlivct obyvajicich obydlené byty
jsou singles a seniofi, pficemz vyvoj poctu singles ma dlouhodobou vzristajici tendenci a zvySovani
projekci obyvatelstva Ceské republiky na obdobi 2018 — 2100. Dle v3ech variant projekce bude
pribézné dochazet ke zvySovani poctu seniorti 65+ z vychozi hodnoty 2.040.183 k 1.1.2018 az na
2.467.951 osob v nizké, resp. na 2.618.013 osob ve vysoké varianté k 1.1.2037.

Trend poklesu zalidnénosti obydlenych bytu tak bude v dlouhodobém horizontu i nadale klesat, aniz
by zde byl zfejmy dldvod pro jeho zpomaleni. Z tohoto dlvodu pofizovatel na zakladé hodnoty
intercenzalni zmény zalidnénosti mezi SLDB 2011 a 2021 vypocitava predpokladanou zalidnénost v
roce 2037 nasledovné:

2021 2031 2037
zalidnénost obydlenych byt 2,16 1,99 1,90
aplikovana zména hodnoty -1,7% -4,6 %

Dle shora uvedeného postupu pofizovatel vypocital v tabulce €. 6 pfedpokladanou zalidnénost v roce
2031 snizenim zalidnénosti z roku 2021 o 7,7 %. Vzhledem k tomu, ze od roku 2031 do roku 2037 je
pouze 6 let, ale vypoctena hodnota snizeni 7,7 % se vztahuje k obdobi desetiletému, snizil pofizovatel
hodnotu 7,7 % na Sest desetin, tedy na hodnotu 4,6 %, coz odpovida zkraceni desetiletého obdobi na
obdobi Sestileté. Snizenim zalidnénosti v roce 2031 o 4,6 % dospél pofizovatel k zavéru, ze
predpokladana zalidnénost v roce 2037 bude 1,90.

4. Potrebny pocet bytt v roce 2037

Vypocet potieby obydlenych bytt

Z predpokladaného poctu obyvatel v bytech v roce 2037 o hodnoté 68.309 osob a zalidnénosti v roce
2037 o hodnoté 1,90 Ize vypocitat pfedpokladanou potfebu obydlenych byt pro rok 2037, ktera &ini
35.952 bytl. Vzhledem k tomu, Ze dle SLDB 2021 ¢inil po¢et obydlenych bytl 33.223, mélo by do
roku 2037 dojit ke zvySeni poctu obydlenych bytl o celkem 2.729 bytu.

Vypocet potieby neobydlenych byt

Ze SLDB 2001, 2011 a 2021 vyplyva, Ze spoleCné s obydlenymi byty pfibyvaji zaroven téz byty
neobydlené, a to dokonce rychleji nez byty obydlené. CSU k pojmu ,neobydleny byt‘ podal dne
16.6.2022 jeho struény popis a vysveétleni v nasledujici podobé:

,V souladu s evropskymi definicemi bylo smyslem zjistit skute¢né misto, kde lidé bydli. Na formulari,
ktery obyvatelé pri Scitani 2021 vyplriovali, bylo proto poZadovano, aby uvedli misto svého obvyklého
bydlisté (kde skute¢né bydli), kde maji svoji domacnost. Toto misto pritom nemuselo byt shodné s
adresou trvalého pobytu uvedenou v dokladech, na coz byli respondenti pfi vyplnéni upozornéni.
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Realné se stava, Ze Clovék, ktery bydli kvili svému zaméstnani v pronajatém byté ve velkém mésté,
ma svou domacnost i vice nez 100 km daleko. ProtoZe vSak za svou rodinou pravidelné dojizdi kazdy
vikend, tak se béhem scéitani lidu secetl v misté, kde méa rodinu i doméacnost. Byt, ve kterém travi
dotycny pracovni tyden, se tak z hlediska statistické definice sice jevi jako neobydleny, ale je potieba
si uvédomit, Ze vlastné nemusi byt prazdny. Stejné tak ma fada rodin druhé bydleni mimo své trvalé
bydlisté a na vikendy odjizdi napfiklad na chalupu nebo do svého bytu na horach. A opét, byty v
téchto nemovitostech se ve vysledcich sc¢itani mohou povazovat za neobydlené, nicméné nejsou
prazdné. Ze stavu aktualné zpracovanych udaja jiz ted’ vyplyva, Ze vysoky podil neobydlenych bytd je
v okresech Prachatice a Semily, kde je v8ak i velky podil horskych bytu a chalup, které vSak nelze
jednodu$e oznacit za prazdnée.”

Vzhledem k tomu nelze pominout nezbytnost zahrnout do vypoctu potfeby ploch pro bydleni téz
neobydlené byty, nebot ze své povahy jsou neodmyslitelnou soudasti bytového fondu jako celku a
jsou tak soucasti celkové potfeby ploch pro bydleni.

Pocet obydlenych a neobydlenych byt dle SLDB 2001, 2011, 2021

2001 2011 2021
byty celkem 33189 35599 38961
obydlené byty 30617 31702 33223
neobydlené byty 2572 3897 5738
Priristek poétu obydlenych a neobydlenych bytii za obdobi

2001 - 2011 2011 - 2021

obydlené byty 1085 1521
neobydlené byty 1325 1841
% prirastku neobydlenych k obydlenym bytiim 122 % 121 %

Jak je uvedeno shora, udaje o poctu obydlenych a neobydlenych bytl ze SLDB 2001 na strané jedné
a SLDB 2011 a 2021 na strané druhé jsou jen omezené srovnatelné z dlvodu odlisné metodiky,
nicméné pro Ucely ilustrace dlouhodobé tendence pfirlistani poctu bytd neni vhodnéjSi nastroj k
dispozici. Z tabulky €. 8 vyplyva, Ze vzajemny pomeér pfirlistku neobydlenych bytd k obydlenym bytdm
zUstava za posledni dvé intercenzalni obdobi v podstaté konstantni, tedy Ze pfirlstek neobydlenych
bytd je 1,22nasobkem, resp. 1,21nasobkem pfirGistku obydlenych bytl.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel dospél vySe k zavéru, Zze do roku 2037 by mélo dojit k pfirlistku
2.729 obydlenych bytl, pak vynasobenim koeficientem 1,21 dospiva pofizovatel k zavéru, ze do roku
2037 by mélo dojit k prirastku 3.302 neobydlenych bytu.

Vypocet potieby vS§ech novych bytl v roce 2037

Ze shora uvedenych vypocta vyplyva, ze do roku 2037 Ize predpokladat prirtistek celkem 6.031

byta.

5. Redukce poétu bytil na byty v rodinnych a bytovych domech na novych plochach
Zohlednéni vystavby byt v nastavbach, pristavbach, vestavbach a stavebné upravenych
nebytovych prostorach
Pro ucely vypoctu ploch potfebnych pro bydleni je tfeba zohlednit téZ vznik bytl, ktery probiha bez
naroku na nové plochy, tedy v nastavbach, pfistavbach a vestavbach stavajicich budov a stavebné
upravenych nebytovych prostorach. Udaje potfebné k tomuto vypoétu jsou u CSU k dispozici pouze
pro cely Zlinsky kraj, nikoliv pro samotné mésto Zlin, proto pofizovatel pracuje pro tyto ucely s udaji za
cely kraj.

Od roku 2020 doslo u CSU ke zmé&né metodiky, proto jsou tdaje v nasleduijici tabulce od roku 2020 v
jiné struktufe, podstatné udaje jsou v8ak nadale k dispozici.
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Pocet dokonéenych bytl ve Zlinském kraji a primér poétu novych byt v novych domech z
celkového poétu dokonéenych bytu

vtomv
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vestavbach k £5 S 2 2 =
8 o 3 2 oy 8
rok | celkem 52 = ol = X
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2008 1326 839 227 155 44 3 34 24 1103 83,2 %
2009 1894 920 604 126 64 31 30 119 1585 83,7 %
2010 1403 997 143 11 43 0 25 84 1165 83,0 %
2011 1090 838 121 83 9 0 25 14 984 90,3 %
2012 1137 831 97 73 18 34 38 46 1000 88,0 %
2013 792 606 77 60 14 0 17 18 700 88,4 %
2014 806 629 37 70 43 0 13 14 679 84,2 %
2015 934 649 135 56 4 24 29 37 837 89,6 %
2016 975 640 151 54 33 33 33 31 857 87,9 %
2017 976 630 155 51 13 0 25 102 810 83,0 %
2018 1303 884 256 43 20 0 53 57 1193 91,6 %
2019 1563 965 448 37 5 18 17 73 1448 92,6 %
v tom z celkem v
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2020 1478 1285 193 902 374 92 - - 1285 86,9 %
2021 1469 1318 151 936 361 40 - - 1318 89,7 %
2022 1643 1483 160 917 500 57 - - 1483 90,3 %
pramér 87,5 %

Z udajti CSU za poslednich 15 let (2008 - 2022) vyplyva, Ze byty v podobé zcela nové vystavby tvofily
v priméru 87,5 % vSech dokon&enych bytd ve Zlinském kraji.

Aplikaci vypocéteného udaje na predpokladany pfirlistek bytl do roku 2037 dosel pofizovatel k zavéru,
Ze z celkem 6 031 bytl bude zcela nova vystavba tvorit celkem 5 277 byt(.

Zohlednéni vystavby byt pouze v RD a BD

Shora provedené vypocty se tykaly vSech bytll bez rozliSeni, zda jde o byty v rodinnych domech,
bytovych domech nebo v jinych stavbach.

Dle SLDB 2021 byl celkovy pocet vSech bytl ve Zliné 38 961, pficemz z toho 38 531 bytl se
nachazelo v rodinnych domech a bytovych domech. Podil bytd v bytovych domech a rodinnych
domech z celkového poctu bytd tedy €ini 98,9 %.

Z celkového poctu zcela novych bytl ve vysi 5 277 pripada dle poméru vypoéteného v
predchozim odstavci na byty v rodinnych domech a bytovych domech celkem 5219 bytu.
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6. Vypocet potreby ploch pro bydleni
Pomér vystavby byta v rodinnych domech a bytovych domech
Pro vypocet potfeby ploch pro bydleni je podstatny téZ vzajemny pomér vystavby bytl v rodinnych
domech a bytovych domech, ktery Ize zjistit z udaji CSU o poétech dokon&enych byta.
Pocty dokonéenych bytli v RD a BD za poslednich 15 let (2008 - 2022) ve Zliné

dokondenych byt celiem 2toho v RD 2toho v D
2008 125 77 44
2009 349 104 225
2010 98 81 16
2011 109 90 9
2012 95 93 0
2013 42 37 0
2014 53 44 0
2015 119 39 76
2016 84 40 36
2017 39 25 8
2018 209 75 131
2019 217 84 123
2020 176 73 93
2021 265 53 201
2022 228 92 101
celkem 2208 1007 1063

Z celkového poctu dokonéenych bytl v rodinnych a bytovych domech €ini byty v rodinnych domech
48,6 % a byty v bytovych domech 51,4 %.

Vypocet potieby ploch pro nové byty

. - struktura bytové vystavby
pocet bytd, jednotky podil RD 48,6 % podil BD 51,4 %
celkem potreba byt 5219 2536 2683
hustota m?/byt 1080 200
hustota byti/ha 9,26 50
plocha ha 274 54

Z vypoctu uvedeného v tabulce ¢. 11 vyplyva, ze pro vystavbu novych bytl bude ve Zliné do
roku 2037 potieba celkem 328 hektaru ploch.

Timto vypoétem opirajici se o sIec!ované udaje €SU je prokazana potieba vymezovani novych
zastavitelnych ploch - mnozstvi v UP Zlin dosahuje cca 60 % dané hodnoty.

K) Vycet prvkd regulacéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
poZadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Zménou €. 6 nejsou navrhovany zadné prvky regulaéniho planu
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L) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkiit navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

L.1  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské plidy je provedeno v rozsahu fedeni navrhovaného zménou &. 6 UP
Zlin. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zeméd&lského ptdniho fondu,
zejména zasady ploSné ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi Uzemné planovaci Cinnosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sh., o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu, kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, pfedevs§im s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu tzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s
pozadavky metodického pokynu MZP CR &. j. MZP/2022/050/467. Pfedmétem zmény nejsou plochy
vétSi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odUvodnéni pozadavkd na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho
fondu obsahujici daje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezZejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:
1. misto - klimaticky region,
2.a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ)-je syntetickdA agronomickd jednotka
charakterizovana puadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v pidé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.
Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V)
dle vyhlasky &. 227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych plidné ekologickych jednotek a
postupu pro jejich vedeni a aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je rovnéz
stanovena zakladni sazba odvodU pfi zaboru zemédélské pidy ve smyslu prilohy A zakona CNR
€. 334/1992 Sb.

Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu.

Nové navrhované plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené zménou &. 6 UP Zlin, se nachazi na

zemédélskych pudach nasledujici kvality:

- ochrany (SM €. 1202, SU ¢. 1204 v rozsahu 1,59 ha, z toho 0,83 ha v zastavéném uzemi)

- ochrany (SU €. 1209, BI €. 1216 v rozsahu 0,16 ha, z toho 0,11 ha v zastavéném Uzemi)

- ochrany (Bl €. 1207, 1210, 1216, OV ¢&. 1213, PU ¢&. 1211, 1212, SU €. 1219, BH €. 1228
v celkovém rozsahu 2,53 ha

- ochrany (Bl €. 1207, 1210, 1216, 1218, 1222, 1223, 1234, SU €. 1232, 1233 v celkovém
rozsahu 6,14 ha)

- ochrany (Bl €. 1217, 1221, 1223, OS €. 1204, OV €. 1213, SU €. 1224 v celkovém rozsahu
1,53 ha)

Nové odjimana bude také puda Il. tfidy ochrany, coz je plida zvlastné chranéna v celkovém
rozsahu 0,16 ha (z toho 0,11 ha v zastavéném Uzemi). Zdivodnéni vefejného zajmu na jejich
vynéti je souéasti kapitoly komplexniho zdiivodnéni predpokladanych zabora.

Udaje o investicich do pady ]
Zastavitelnd plocha Bl ¢. 1207 je dotena dle dat UAP investicemi do pudy - bude FeSeno
Vv navazujicim Fizeni.
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Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
ao jejich pl“'edpoklédgném poruseni

Resenim zmény &. 6 UP Zlin nedochazi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opattenich k zajisténi ekologické stability izemi
Zemédélsky pudni fond zaujima cca 1636 ha a na lesy pfipada 1277 ha. Krajinu v okoli mésta Ize
obecné definovat jako
1. krajinu zemédé&lskou harmonickou
2. krajinu zemédélskou intenzivni
3. krajinu s vysokym podilem povrchovych vod
4. krajinu lesni s lukafenim
- dlouhodobé charakteristicky ovlivnénou ¢innosti ¢lovéka.

Z hlediska ekologické stability 1ze Uzemi oznacit s ohledem na rozsah Uzemi, jeho postaveni ve
struktufe osidleni a zplUsob vyuziti v€éetné role pracovistniho centra za Gzemi nadprimeérné vyuzivané
se zietelnym naru$enim piirodnich struktur (KES dle CSU k 31. 12. 2024 je 0,1). Dochazi tim
k oslabeni autoregula¢nich pochod( v ekosystémech, coz zplsobuje jejich zna¢nou labilitu a vyzaduje
vysoké vklady dodatkové energie. Uspofadani jednotlivych funkénich ploch vytvari charakteristicky raz
krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny nedochazi
feSenim zmény &. 6 UP Zlin k zasadnim zmé&nam. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v
pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability

K zajisténi ekologické stability byly tzemnim planem Zlin vymezeny a stabilizovany stavajici prvky
tzemniho systému ekologické stability (USES), jeZ maji zasadni dopad na schopnost reprodukce
krajiny. Dale byly navrzeny etné plochy krajinné zelené k zabezpedeni stabilizaénich, ochrannych a
krajinotvornych funkci v krajiné, které taktéz zvysi ekologickou stabilitu krajiny.

Zmeénou €. 6 nejsou feSeny zaméry vyzadujici navrh opatfeni k zajisténi ekologické stability. Navrhem
novych zastavitelnych ploch nebude ekologicka stabilita Gzemi snizovana.

Udaje o administrativni organizaci Gzemi

Hranice katastralniho uzemi je vyznacena ve vykresové Casti - ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi
(pfedpokladana podoba po zméné &. 3 — vykres €. 1).

V grafické ¢asti — vykres predpokladanych zabor( pladniho fondu - jsou znazornény také hranice
zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 12, pism. h) zakona €. 283/2021 Sh. (stavebni zékon).
Zmeénou €. 6 je zastavéné Uzemi aktualizovano k 1. 2. 2025.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zaborti ZPF

Zmeénou €. 6 jsou nové navrhovany plochy €. 1202 — 1204, 1206 — 1213, 1216 — 1224, 1227 — 1230,
1232 - 1236 v celkovém prostém rozsahu 18,16 ha.

Noveé jsou na ukor volné krajiny a ploch zemédélskych navrhovany zastavitelné plochy Bl ¢. 1207,
1210, 1216 - 1218, 1221, 1223, SU ¢&. 1209, 1224, 1233, 1234, OS ¢. 1204, OV ¢&. 1213, PU ¢. 1211
s dopadem na zabor pozemku zemédélského pudniho fondu (plocha SM €. 1202 je navrhovana na
ukor jinych jiz navrzenych zastavitelnych ploch). Zastavitelné plochy OS €. 1203 a DS ¢&. 1208 nemaiji
dopad na zabor ZPF. U nové navrhovanych ploch BH ¢&. 1228, Bl ¢. 1222, SU ¢&. 1206, 1219, 1232 a
PU ¢&. 1212 dotykajicich se ZPF vrozsahu 1,47 ha jde o plochy transformacni (navrzeny
v zastavéném Uzemi ke zméné stavajici zastavby), transformacni plochy SU ¢&.1220, 1227, BI
€. 1229, RH €. 1230, BH €. 1235, SC €. 1236 jsou zcela bez naroku na zabor ZPF).

Na zakladé kladné vyhodnocenych navrhd na zmény byly rozsifeny nasledujici plochy:

Bl &. 337 - rozsah zvétSen o 0,1 ha na ukor plochy zemédélské vSeobecné (AU) - zabor ZPF rozSifen
00,1 ha (orna puada) - IV. tfida ochrany

Bl &. 457 — rozsah zvétSen o 0,63 ha na ukor navrhované plochy pfirodni vSeobecné (NU &. 456) -
zabor ZPF rozsifen o0 0,63 ha (ovocny sad, orna puda) - lll. tfida a Il. tfida (0,14 ha) ochrany

Bl &. 506 — rozsah zvétSen o 0,13 ha na Ukor plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) - zabor ZPF
rozsifen o0 0,13 ha (zahrada) - Ill. tfida ochrany

SU €. 342 - rozsah zvétSen o 0,13 ha na ukor plochy zemédélské jiné (AX) - zabor ZPF rozSifen o
0,13 ha (trvaly travni porost) - V. tfida ochrany
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Dale je nové navrhovana plocha SM €. 1202 (puvodni plochy DS ¢&. 18 a Z* 19), které byly vymezeny
pro parkovani P+R a pfilehlou zelef k zastavbé. Vzhledem k tomu, Ze zamér nebyl realizovan a bylo
od néj upusténo, byla plocha upravena na zakladé poZzadavku na roz$ifeni rozvojové plochy SM €. 16.
Funkéni vyuZiti SM (smidend obytna) poskytuje SirS§i rdmec moznych cinnosti a 1épe odpovida
aktualnim rozvojovym potiebam Uzemi, v€etné moznosti kombinace obytné a ob&anské vybavenosti.

Celkovy rozsah nové navrhovanych ploch zmén s dopadem na zabor ZPF je 19,15 ha, ztoho
potencialni dotéeni ZPF je jen 12,9 ha, bez ploch transformacnich je to 11,42 ha.

Nize je uveden vycCet vSech zménovych lokalit, kterymi jsou upravovany ¢i navrhovany plochy zmén
s novymi potencialnimi naroky na zabor ZPF

P04 Zastavitelné plochy DS ¢&. 18 a Z* €. 19 se méni na zastavitelnou plochu SM €. 1202

P07 Cést stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu OS €. 1203

P09 Cést. §tabi|i29van§ ploghy S* se méni na zas}gvitelnou plochu OS €. 1204; piekryvna funkce
stabilizovaného biokoridoru USES se vypousti

P14 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu B &. 1207

P18 Cést stabilizované plochy SO se méni na zastavitelnou plochu SU &. 1209

P19 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1210

P20 Cast stabilizované plochy Bl se méni na zastavitelnou plochu PU &. 1211

P22 Casti stabilizovanych ploch L, BI, Z.1, P* se méni na zastavitelnou plochu OV &. 1213

P27 Cast stabilizované plochy Z se méni zastavitelnou plochu Bl &. 1216

P28 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1217

P31 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 1218

P37 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1221

P39 Cast stabilizované plochy P* a &ast zastavitelné plochy P* €. 496 se méni na zastavitelnou plochu Bl €.
1223; East zastavéného Uzemi se vypousti

P45 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 337 (rozsifeni plochy Bl &. 337)

P46 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na zastavitelnou plochu SU &. 342 (rozifeni plochy SU &. 342)

pag Cast navrhované plochy P &. 456 se méni na zastavitelnou plochu B &. 457 (rozsiteni plochy BI &. 457);
funkce biocentra USES se vypousti

P57 Stabilizovana plocha S* se méni na zastavitelnou plochu SU ¢&. 1233

P58 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI €. 506 (rozsifeni plochy Bl €. 506)

P59 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SU &. 1234

Plochy jsou navrzeny na zakladé jednotlivych navrhG na zmény v Gzemi (viz kap. D.) a jsou
navrhovany tak, aby novym vyuzitim plochy nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo ke
vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoZnosti &i ztiZzeni jejich budouciho obhospodarovani.
Navrzenym feSenim nejsou ovlivnény hydrologické poméry v Uzemi, ani sit’ stavajicich zemédélskych
ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho Uuzemi. Tyto dilCi
navrhované plochy doplfiuji urbanistickou strukturu v souladu se zasadami a principy koncepce UP
Zlin.

Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho verejného zajmu nad
zajmem ochrany zemédélského pladniho fondu ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., protoze
na Uzemi mésta jsou v malém rozsahu potencialné zabirany i pldy zvlasté chranéné (I. a Il tf.
ochrany). Jedna se o zastavitelné plochy BI €. 1216 (0,05 ha), rozsifeni Bl ¢. 457 (0,14 ha) a také
transformacni plochy SM €. 1202 (0,63 ha), SU €. 1206 (0,83 ha), SU €. 1209 (0,11 ha).

V fedeni byla posuzovana:

- dostupnost vefejné infrastruktury (dopravni i technické) — rozvojové plochy jsou navrhovany
v navaznosti na existujici vefejnou infrastrukturu nebo v Uzemi kde Ize tuto infrastrukturu dobudovat
s minimalnimi naklady

- morfologie terénu

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)
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- vzajemna slucitelnost jednotlivych urbanistickych funkci — plochy pro obytnou funkci jsou navrhovany
v pfimé navaznosti na plochy se stejnou funkci a doplfuji ve vétsiné pfipadl uliéni zastavbu, nebo
jejich feSeni vychazi ze zpracvoané uzemni studie

- navaznost na zastavéné Uzemi, na plochy se shodnou funkci.

Soudasné byla dodrZzena zasada, Ze je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodafovanych
ploch. ProtoZe existuje celospoleéensky zdjem na rozvoji sidla, ktery je formulovan v Politice
Uzemniho rozvoje (napf. priority ¢.16 — davat prednost komplexnim feSenim, 19 — vytvaret
pfedpoklady pro rozvoj a vyuZivani opusténych arealt a ploch, 22 — vytvafet podminky por rozvoj
cestovniho ruchu napr. cykloturistika, 23 — vytvaret podminky pro dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dorpavni a technické infrastruktury, 28 — pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby
rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu véetné narok( na vefejnou infrastrukturu a zajistit ochranu
kvalitnich méstskych prostortd a v priorotach Uzemniho planovani v Zasadach Guzemniho rozvoje
Zlinského kraje, Ize konstatovat, Ze v daném pripadé existuje prevazuje na realizaci zaméru
feSenych zménou €. 6 nad zajmem ochrany ZPF z nize uvedenych divodu:

e Navrhovana zastavitelna plocha Bl &. 1216 je navrZzena v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi a
na stabilizované plochy obytné zastavby (Bl). Jedna se o logické rozSifeni obytné struktury v
souladu s charakterem okolniho uzemi. Celkova vyméra plochy ¢ini 0,31 ha, pfi¢emz pouze 0,05
ha zasahuje do zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve Il. tfidé ochrany. Tato ¢ast se nachazi na
opacné strané pozemku nez planovana vystavba domu - tedy na strané vzdalenéjsi od pfrilehlé
komunikace a nebude vyuzita k zastavbé. Naopak, zlstane nezpevnéna a bude slouzit jako
zahrada pfiléhajici k budoucimu rodinnému domu. S ohledem na rozsah dot&eni ZPF II. tf. ochrany
(pouhych 0,05 ha), okrajové umisténi mimo zastavovanou ¢ast a nezastavitelny zpusob vyuZiti Ize
navrh povazovat za Setrny, odivodnény a v souladu s principy ochrany ZPF. Urbanisticky jde o
pfirozené doplnéni stavajici zastavby, které nezpusobi realny ubytek zemédélské pldy z hlediska
jejiho produkéniho vyuziti.

e Rozsifeni plochy Bl €. 457 je ¢inéno za ucelem rozSifeni stavebnich pozemku v lokalité. Veskeré
inZzenyrské sité a pristupové komunikace jsou pfi hranici lokality. Biocentrum, ve kterém se plocha
nachazi, ma byt preloZeno dle zpracované studie (Arvita spol. s. r. 0. —r. 2018). Uzemi nebylo tedy
urCeno pro zemeédélské vyuziti, pfestoze v souCasnosti je zemédélsky uzivané (sad). Do pud II.
tfidy ochrany zasahuje jen mala ¢ast plochy (cca 1 stavebni pozemek), jedna se navic o fluvizemé
s velmi malo produkéni padou.

e Navrhovana transformacéni plocha SU &. 1209 lezi v nivé FryStackého potoka, ul. Sokolska, ve
stabilizované ploSe smiSené obytné (SO) - tj. v urbanizovaném Uzemi obklopeném zastavbou pro
komeréni a obytnou funkci, které neni pro zemédélskou €innost vyuzZivano. NavrZzena je proto, aby
byla umoznéna zastavba s vySkovou regulaci o 6 NP (coz by stabilizovana plocha s ohledem na
povinnost pfizpusobit se okolni zastavbé neumoznila). Rovnéz dalsi transformacni plochy SM
€. 1202 a SU €. 1206 predstavuji pouze snahu o Upravu vyskoveé regulace zastavby — jedna se o
urbanizované plochy uprostfed mésta, kde nebude na drovni Uzemniho planu dochazet k zaboru
ZPF. Jde tedy pouze o ,technickou“ zaleZitost bez dopadu na zabor ZPF na drovni Uzemniho
planu. Jedna se navic o fluvizemé s velmi malo produkéni pidou.

Plochy bydleni individualniho (BI):

Zménou €. 6 jsou navrhovany nové zastavitelné plochy bydleni individualniho Bl €. 1207, 1210, 1216,
1217, 1218, 1221, 1222 a 1223 v celkovém rozsahu 9,09 ha. Navrhované plochy vhodné navazuji na
zastavéné uzemi &i zastavitelné plochy se stejnou funkci a naplfiuji principy a zasady koncepce
rozvoje, urbanistické koncepce a kompozice. U plochy Bl €. 1207 v majetku mésta Zlin je vyuziti
podminéno zpracovanim uzemni studie, u plochy €. 1210 realizaci pfistupu v plochach €. 1211 a
1212, u plochy 1221 napojenim lokality na patefni komunikaci a feSenim pfistupu k navazujicim
plocham krajiny. Dotéeny jsou prevazné pudy pramérné a podprimérné kvality, zejména orna puda,
v mensi mife i trvalé travni porosty, zahrady a sady.

Podrobné zdudvodnéni jednotlivych nové navrhovanych zastavitelnych ploch véetné zduvodnéni
potfeby vymezeni ploch novych je uvedeno v kapitole H.3 Odudvodnéni.
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oo | vyméra 2000V | oo | kuiture | Z10NOV | Ztohov | ztoho v | ztoho
C|sI9 | plochy | vzuU v ZPF kuIture v kultufe trvaly tride tride tride tride
funkéni celkem (ha) (ha) orna sady/zahrady travni ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
plochy (ha) puda (ha) porost ZPF Il ZPF Il ZPF IV ZPFV

(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
1207 3,01 0 3,01 3,01 0,2 0,26 0 0,01 3 0
1210 3,56 0 3,55 3,25 0,3 0 0 2,13 1,42 0
1216 0,31 0 0,31 0,31 0 0 0,05 0,02 0,24 0
1217 0,28 0 0,27 0 0 0,27 0 0 0 0,27
1218 0,38 0 0,38 0 0,38 0 0 0 0,38 0
1221 0,44 0 0,34 0 0 0,34 0 0 0 0,34
1222 0,3 0,3 0,28 0 0,28 0 0 0 0,28 0
1223 0,81 0,18 0,6 0 0,6 0 0 0 0,51 0,09
celkem 10,46 0,48 10,09 6,57 2,16 1,82 0,05 2,66 6,68 0,7

Plochy smiSené obytné vSeobecné (SU):

Zménou €. 6 jsou navrhovany nové zastavitelné plochy smisené obytné vSeobecné SU &. 1209, 1224,
1233 a 1234 v celkovém rozsahu 0,69 ha. Navrhované plochy vhodné& navazuji na zastavéné uzemi Ci
zastavitelné plochy se stejnou funkci a naplfiuji principy a zasady koncepce rozvoje, urbanistické
koncepce a kompozice.

gislo vymeéra ztoho v ztoho v ztoho v ztoho v
funkéni plcl)kchy v ZU (ha) Y ﬁPF kuIture z tohor\]/ kuItu;']e t:}lde t:}lde t:']lde
lochy celkem (ha) orna sady/zahrady (ha) ochrany ochrany ochrany
p (ha) puda (ha) ZPF Il (ha) | ZPF IV (ha) | ZPF YV (ha)
1209 0,11 0,11 0,11 0,06 0,05 0,11 0 0
1224 0,34 0,34 0,19 0 0,19 0 0 0,19
1233 0,12 0 0,12 0 0,12 0 0,12 0
1234 0,12 0 0,12 0,12 0 0 0,12 0
celkem 0,69 0,45 0,54 0,18 0,36 0,11 0,24 0,19

Plochy ob&anského vybaveni - sport (OS):

Zménou €. 6 je navrhovana nova zastavitelna plocha obcanského vybaveni OS &. 1204 v rozsahu
0,38 ha. Plocha €. 1203 uréena pro vybudovani pumptrackového sportovisté nepfedstavuje narok na
zabor ZPF. Plocha €. 1204 je navrzena za Ucelem vybudovani cviCist pro hasie a predstavuje
minimalni narok na zabor ZPF, coz je dano zejména nizkymi naroky na vystavbu a snahou o
zachovani stavajicich pfirodnich prvka. S ohledem na charakter vyuziti plochy neni negativni dopad
na krajinny raz.

cislo funkéni vyméra plochy v ZPF (ha) z toho v kulture trvaly travni z toho v tfidé ochrany ZPF V
plochy celkem (ha) porost (ha) (ha)
1204 0,38 0,38 0,38 0,38
celkem 0,38 0,38 0,38 0,38

Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV):

Plocha pro obc&anské vybaveni OV ¢&. 1213 je urCena k rozvoji zazemi pro krajskou nemocnici
s verejnou prospésnosti. Dochazi k zaboru ZPF Ill. a V. tfidy ochrany v malém rozsahu (pfevazné se
jedna o PUPRFL), ovSsem plocha neslouzi k zemédélskému vyuziti. Zabor této plochy je v daném
pfipadé nezbytny pro zajisténi parkovacich kapacit pro zaméstnance a pacienty a pro vybudovani
potfebného energetického, technického a technologického zazemi nemocnice. RozsSifeni plochy
obcanského vybaveni je odivodnéno nejen aktualnimi potfebami nemocnice, ale také pozadavkem na
optimalizaci a rozvoj zdravotni infrastruktury v regionu. Pivodné byl planovan projekt vystavby nové
nemocnice v lokalité Malenovice, avSak z ekonomickych a technickych duvod( byla tato varianta
zruSena. Namisto toho bylo rozhodnuto o modernizaci a rozSifeni stavajiciho arealu nemocnice.
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z toho ztoho v
- vymeéra Y z toho kulture |~ t9,h9 Viz t9,h9 Viz t9,h9 Viz t9,h9 vz t9,h9 v
el plochy | vZU | v ZPF |kultufe Vv kulture trvaly Aifels Aifels Aifels Aifels Aifels
funkeni celkem | (ha) (ha) orna | sadv/zahrad travni ochrany | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
plochy | “ pida y(ha) y porost | ZPFI | ZPFI | ZPEII | ZPFIV | ZPFV
ha) hey | M@ | (&) | (a) | (a) | (ha)
1213 1,03 0,25 0,29 0 0,29 0 0 0 0,04 0 0,26
celkem 1,03 0,25 0,29 0 0,29 0 0 0 0,04 0 0,26

Plochy vefejného prostranstvi vSeobecného (PU):

Plocha pro vefejné prostranstvi PU €. 1211 je uréena pro vybudovani komunikace, kterd bude slouzit
k napojeni nové zastavitelné plochy pro bydleni individualnino BI &. 1210. Plocha byla v platném UP
soucasti stabilizované plochy BI, tudiz jiz byla na trovni UP ze ZPF ,vyhata* a realné nedojde k
zaboru zemédélského padniho fondu.

. o vymeéra z toho v - z toho v tridé
c'sml;g::kcm plochy v ZU (ha) v ZPF (ha) kultuie orna sgéo?z%ﬁ/r:glt%;) ochrany ZPF lll
plochy celkem (ha) puda (ha) y y (ha)
1211 0,07 0,07 0,04 0,01 0,02 0,04
celkem 0,07 0,07 0,04 0,01 0,02 0,04

Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je zfejmé, ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci
zmény uzemniho planu tak byla snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni
uplatnénych pozadavk(l. VSechny uplatnéné pozadavky na zmény v Gzemi pro bydleni byly
vyhodnoceny, pficemz nékteré byly vzhledem k urbanistické nevhodnosti zamitnuty &i upraveny a
regulovany — viz kap. D. Z principu se také u nové vymezovanych ploch bude jednat o pozemky
dostupné pro bydleni (tedy realné vyuzitelné), coz je také velkou komplikaci pro vyuziti mnoha
souCasné vymezenych zastavitelnych ploch.

Zména &. 6 UP Zlin predstavuje z hlediska prostych dopad® ploch zmén potencialni zabor ZPF
cca 13 ha s tim, ze predpokladem je, ze cca 8 ha bude ponechano zemédélskému vyuZiti (viz
tab. nize). Po Gpravach vramci zmény é. 6 UP Zlin tak zGstava disponibilni mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.2 a SO.1 bez ploch transformacnich) ve
vySi 191,58 ha, coz ramcové odpovida i stanovené potiebé dle RURU.

Predlozenym ndvrhem zmény é&. 6 UP Zlin je tak v rozumném rozsahu uspokojen poZadavek na
rozvoj sidla, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu
(pfedevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.). Navrzené FeSeni je tedy prijatelné i z hlediska ochrany
verejnych zdjmui vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

©
é Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) 2 é 5 @ D= 5 E 3
. - S §8 3 = X8 | 8¢5 ® 9
S N [ > o o= o5 %S =)
8 3 ,g 8 & < 3 o3 o9 Q-C,Q%' g e
= > > .E,“’gﬁ gnN 8B wg"'g [T
§ | & g >2Ss £ E° | g3z | Eis
z N = BoZ o 2 S EEES Ec
o S £ - | I 1. V. V. fpse £ £ g8 58¢
3 g S 8278 A EDd
342 | sy | foBlirenio | 0 0 0 0,13 0,06 X
0,13
337 | BI ’°zsf;’§“' °1 o 0 0 01 0 0,05 X
457 | BI ’°zz'g’3"' °1 o 014 | 049 0 0 0,31 X
506 | B | foEtremo |, 0 0,13 0 0 0,06 X
0,13
1202 | SM 0,76 0,76 0 0 0 0 0 X
1204 | 0S 0,38 0 0 0 0 0,38 03 X
0,83
1206 | SU | (transf. 0,83 0 0 0 0 08 X
plocha)
1207 | SV 3,01 0 0 0,01 3 0 15 X
1209 | SU 0,11 0 0,11 0 0 0 05 X
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1210 | SV 3,55 0 0 2,13 1,42 0 1,75 X
1211 | PU 0,04 0 0 0,04 0 0 0 X
0,02
1212 | PU (transf. 0 0 0,02 0 0 0,02 X
plocha)
1213 | OV 0,29 0 0 0,04 0 0,26 0,14 X
1216 | BI 031 0 0,05 0,02 0,24 0 0,15 X
1217 Bl 0,27 0 0 0 0 0,27 0,13 X
1218 Bl 0,38 0 0 0 0,38 0 0,19 X
0,22
1219 | SU (transf. 0 0 0,22 0 0 0,2 X
plocha)
1221 | BI 0,34 0 0 0 0 0,34 0,17 X
1222 Bl 0,28 0 0 0 0,28 0 0,14 X
1223 Bl 0,6 0 0 0 0,51 0,09 0,3 X
1224 | SU 0,19 0 0 0 0 0,19 0,9 X
0,05
1228 | BH (transf. 0 0 0,05 0 0 0,05 X
plocha)
0,07
1232 | SU (transf. 0 0 0 0,07 0 0,07 X
plocha)
1233 | SU 0,12 0 0 0 0,12 0 0,06 X
1234 | SU 0,12 0 0 0 0,12 0,04 0,06
Celkovy 7,86
souhrn 12,93 1,59 03 3,15 6,14 1,7 (zahrady apod.)

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF fesenych Zménou & 6 UP Zlin v tabulce zpracované dle
pfilohy ¢. 2 vyhl. 271/2019 Sb.

L.2 Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni _na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

Na Uzemi mésta zaujimaji plochy lest cca 3895 ha, tj. cca 38 % z celkové rozlohy mésta. Lesy na
uzemi mésta Zlina maji pfevazné hospodarsky charakter, coZ znamena, Ze jsou aktivné vyuZivany pro
produkci dfeva, ale zaroven plini i dalSi funkce - ekologické, rekreacni a ochranné.

Nové navrzené zastavitelné plochy feSené zménou &. 6 UP Zlin zasahuji i do ploch uréenych pro
funkci lesa - jedna se o plochu OV €. 1213 a rozSifeni plochy OS €. 235.

Eislo funkeni plochy | YYmera p'(ﬁ‘;')‘y el v PUPFL (ha) popis
235 rozSifeni o 0.05 ob&anské vybaveni - sport
0,13 ’ (rozSifeni stavajici zastavitelné plochy)
1213 1,03 0,69 obcanské vybaveni verejné
(rozSifeni krajské nemocnice)

Projektanti a pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace jsou dle § 14 odst. 1 lesniho zakona
povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenimi zakona. Jsou povinni navrhnout a
zduvodnit takova FeSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajmu nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych
disledk navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zplsob nasledné rekultivace a
usporadani uzemi po dokonéeni stavby.

Rozsireni plochy obéanské vybaveni - sport (OS):

Uprava plochy OS &. 235 predstavuje rozsifeni stavajici zastavitelné plochy s funk&nim vyuZitim
,ob&anské vybaveni — sport‘ na pozemku, ktery je v sou¢asnosti sou¢asti pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL). Navrhovany pozemek se nachazi v lokalité ulice VrSava, v pfimém kontaktu se
stavajicim sportovnim arealem. Tento pozemek neni sou€asti uceleného lesniho celku, ale je oddélen
od okolniho lesa lesni cestou, ktera vytvafi pfirozenou hranici mezi zastavitelnym Uuzemim a lesnimi
plochami. Pozemek neplni vyznamnou ekologickou, produkéni ani krajinotvornou funkci a jeho vyuziti
pro rozsifeni sportovniho arealu neovlivni stabilitu okolnich lesnich porostl ani lesni hospodareni.
Navrhovany zabor je zcela marginalni. Zamér je v souladu s vefejnym zajmem na rozvoji sportovni
infrastruktury, ktera podporuje zdravy Zivotni styl a volnogasové aktivity obyvatel mésta Zlina. Uzemi
VrSavy je dlouhodobé vyuzivano pro rekreacni ucely a rozsifeni sportovniho arealu tak predstavuje
pfirozeny a logicky krok v ramci dalSiho rozvoje této lokality.
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Navrhované rozsireni plochy OS ¢&. 235 (zménova lokalita P17)

Plocha obéanského vybaveni verejného - (OV):

Plocha OV ¢&. 1213 pfedstavuje navrh rozSifeni arealu Krajské nemocnice. Jedna se o rozsSifeni ¢asti
areélu KNTB, ktery zahrnuje zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) o rozloze 0,69 ha.
Dle vykresu hodnot se tato plocha zarovef nachazi ve vymezené lokalité tzv. ,zelenych klind“, které
predstavuji vyznamné plochy krajinné zelené. Prestoze se jedna o Uzemi zasahujici do oblasti
,zelenych klind“, je zabor této plochy v daném pfipadé nezbytny pro zajisténi parkovacich kapacit pro
zameéstnance a pacienty a pro vybudovani potifebného energetického, technického a technologického
zazemi nemocnice. Z hlediska podminek danych izemnim planem je zachovano prolinani krajinné a
méstské zelené i spojitost ploch v koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability. Hlavni funkce
Uzemi (oddychova a ekologicka) nebude i vzhledem k rozsahu vyznamné plochy krajinné zelené
narusena.

Rozsifeni této plochy je oddvodnéno nejen aktualnimi potfebami nemocnice, ale také pozadavkem na
optimalizaci a rozvoj zdravotni infrastruktury v regionu. Pavodné byl planovan projekt vystavby nové
nemocnice v lokalité Malenovice, avS§ak z ekonomickych a technickych dlvodl byla tato varianta
zru$ena. Namisto toho bylo rozhodnuto o modernizaci a rozsifeni stavajiciho arealu nemocnice.
Navrhovany zabor se nachazi v okrajové ¢asti ,zelenych klind“ vedené jako PUPFL. Tato plocha neni
soucasti uzemniho systému ekologické stability. Zaroven se zde nevyskytuji vyznamné pfirodni
biotopy ani stanovisté zvlasté chranénych druhl. Navrzeny zabor proto nepfedstavuje zasah, ktery by
mél negativni dopad na ekologickou stabilitu nebo na funk&nost USES. Nejedna se ani o exponovany
svah ohrozeny erozi i sesuvy — odlesnéni tak nepfedstavuje ohrozeni.

V souvislosti s rozsifenim nemocnice probéhla jednani s vlastnikem dotéenych lesnich pozemki,
ktera potvrzuji zdjem na dalSi koordinaci zaméru a feSeni majetkopravnich otazek v souladu s
legislativnimi pozadavky. Tato skuteénost napomohla pfipravé bezproblémové realizace zaméru v
dalSich fazich planovani a projednavani — stejné tak je zajiSt€éna moznost hospodafeni na zbyvajici
(nedotéené) casti PUPFL.

RozSifeni nemocnice odpovida vefejnému zajmu na zajisténi kvalitni zdravotni péCe pro obyvatele
Zlina a SirSiho regionu. Nové parkovaci kapacity a technické zazemi jsou nezbytné pro zajisténi
hladkého chodu nemocnice, ktery bude lépe vyhovovat rostoucimu poctu pacientd a potfebam
zaméstnancu. Rozsifeni nemocnice je v souladu s planovanym rozvojem méstské infrastruktury a
prispéje ke zlepSeni dostupnosti a kvality zdravotni pé€e pro obyvatelstvo.
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Nové navrhovana plocha OV ¢. 1213 (zménova lokalita P22)

Od 1. 1. 2024 je tfeba dle § 14 odst. 2 zavazné stanovisko k dotéeni pozemkl pouze do vzdalenosti
30 m od okraje lesa.

Nové navrzené plochy zmén Fe$ené touto zménou &. 6 UP Zlin zasahuji do vzdéalenosti 30 m od
okraje lesa v pfipadech zastavitelnych a transformacnich ploch &. 1203, 1204, 1207, 1222, 1224,
1228, 1229, v&etné rozSifeni ploch €. 342, 506.

M.1  Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho zakona a pro
potieby jeho aplikace je zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu (verze 2. 1. 2023). Vymezovani a aplikace jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti ¢inéno dle vyhlasky &. 157/2024 Sb., vyhlaska o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpist (§
13 - Vymezovani ploch a koridor(l, § 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a Plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti dle § 15 - § 33) a z jednotné metodiky zpracovani uzemnich pland na
Uzemi Zlinského kraje (Standard jednotného zpracovani datové c&asti Uuzemné planovacich
dokumentaci Zlinského kraje — SZdUP 2024). Z hlediska podoby Gzemniho planu je respektovana
pfiloha ¢. 12 a 13 vyhlasky - Pozadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jev(i tGzemniho planu
s vyjimkou ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a Pozadavky na grafické vyjadreni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Naplfiovany jsou v ramci pfevodnich nastroji metodiky SZdUP 2024 i dalsi
pozadavky vyhlasky na standardizaci (napf. poZadavky na strukturu standardizovanych jevl
Uzemniho planu, pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a souborl a na vyménny format
pfedavanych dat uzemniho planu atd.).

Zména é. 6 UP Zlin je v souladu s poZadavky jednotného standardu ve znéni vy$e uvedenych
predpist, doklad z elektronického kontrolniho nastroje je uveden nize:
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Protokol pro predany balicek: DUP_585068_UZ6

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: UpIna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zptisob projednani: UpIné znéni
Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
ZpUsob projednani: Uplné znéni
Etapa pofizovani: Vydani

Kéd obce: 585068

Format vstupnich udaja: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 11.06.2026 11:21:30

Konec: 11.06.2026 11:27:50

Detaily kontrol

*Kontrola struktury a nazva soubort

Varovani 1010 V adresafi 'DUP_585068_UZ6/data' chybi nepovinné soubory s nazvy ['‘AkceleracniOblast_p',
'KoridoryN_p', 'KoridoryP_p', ‘'Lokality p', 'PlochaVIl_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p',
'UzemiPrvkyRP_p', 'VpsVpoAs_I', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor(i probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubor( probéhla bez chyb.

*Kontrola metadat

Informace 1077 Kontrola vii&i RUIAN byla Gsp&sna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplika¢ni kontrola hodnot metadatovych atributi probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych souborli podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresu a rastr( podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastri probé&hla bez chyb.

*Kontrola vektorovych udajt

Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt: Bez chyb, s varovanimi
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb

D - Kontrola polohovych vztahi mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi

E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektu ve vrstvach:
plochypodm_p: 15
plochyrzv_p: 4190
plochyzmen_p: 727
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 313
uzemnirezervy_p: 16
vpsvpoas_p: 297
zastaveneuzemi_p: 327
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akceleracnioblast_p Varovani A 1106 Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.
koridoryn_p Varovani A 1106 Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
koridoryp_p Varovani A 1106 Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
koridoryp_p Varovani D 1416 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
koridoryp_p Varovani E 1513 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe
navazuji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
lokality_p Varovani A 1106 Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
plochavi_p Varovani A 1106 Vrstva plochavi_p neni pfitomnd, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
plochypodm_p Varovani B 1219 Datum je vyplnéno a je validni, ale atribut druh obsahuje neplatnou hodnotu
(datum je povinné vyplnit pouze v pfipadech, kdy atribut druh nabyva hodnot "PS", "RP" nebo "US").
plochypodm_p Varovani D 1414 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU) se pfekryvaji.
plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS)
a (Druh = US) se prekryvaiji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = US.
plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS)
a (Druh = AU) se prekryvaiji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = AU.
plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US)
a (Druh = RP) se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = RP.
plochypodm_p Varovani D 1415 Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = RP)
a (Druh = AU) se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = RP nebo Druh = AU.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
plochypodm_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.
plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se nepfekryvaji.
plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = AU) se neprekryvaji.
plochypodm_p Informace D 1454 Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochypodm_p Informace E 1550 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochypodm_p Informace E 1551 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe kfiZzi.
plochypodm_p Informace E 1552 Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.
plochypodm_p Informace E 1553 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniti polygonu.
plochypodm_p Informace E 1555 Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
plochyrzv_p Varovani D 1416 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaiji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
plochyrzv_p Varovani E 1513 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe
navazuji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se nepiekryvaiji.
plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochyrzv_p Informace E 1550 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyrzv_p Informace E 1551 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
plochyrzv_p Informace E 1552 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.
plochyrzv_p Informace E 1554 Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygont s plochou vétSi nez 10 m2.
plochyrzv_p Informace E 1555 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
plochyzmen_p Varovani D 1418 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
plochyzmen_p Varovani D 1420 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
plochyzmen_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1253 Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
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plochyzmen_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.
plochyzmen_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se nepfekryvaiji.
plochyzmen_p Informace D 1454 Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace D 1456 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = T) lezi v zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace D 1458 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace E 1550 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyzmen_p Informace E 1551 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
plochyzmen_p Informace E 1552 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.
plochyzmen_p Informace E 1554 Vrstva plochyzmen_p obsahuje diry uvnitf polygon( s plochou vétsi nez 10 m2.
plochyzmen_p Informace E 1555 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.
reseneuzemi_p Informace B 1264 Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida kédu obce ze
zdrojového adresare.
reseneuzemi_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.
reseneuzemi_p Informace D 1450 Vrstva reseneuzemi_p se nachéazi v Gzemi obce dle registru RUIAN.
reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.
reseneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.
reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.
reseneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
reseneuzemi_p Informace E 1556 Vrstva plochyrzv_p pokryvéa celou plochu vrstvy reseneuzemi_p.
systemsidelnizelene_p Varovani A 1106 Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.
systemverprostr_p Varovani A 1106 Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.
uses_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uses_p Informace A 1150 Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
uses_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
uses_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.
uses_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.
uses_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.
uses_p Informace B 1259 Povolené hodnoty atributu vioz_bc vrstvy uses_p jsou validni.
uses_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.
uses_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryvaji.
uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.
uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje zadznamy geometrie s "null" hodnotou.
uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
uses_p Informace E 1554 Vrstva uses_p obsahuje diry uvnitf polygonu s plochou vétsi nez 10 m2.
uses_p Informace E 1555 Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
uzemiprvkyrp_p Varovani A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uzemnirezervy_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
uzemnirezervy_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
uzemnirezervy_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
uzemnirezervy_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
uzemnirezervy_p Informace B 1257 Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy uzemnirezervy p jsou validni.
uzemnirezervy_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.
uzemnirezervy_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uzemnirezervy_p je spravny.
uzemnirezervy_p Informace D 1454 Vrstva uzemnirezervy p se nachazi v reseneuzemi_p.
uzemnirezervy_p Informace E 1550 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
uzemnirezervy_p Informace E 1551 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.
uzemnirezervy_p Informace E 1553 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon.
uzemnirezervy_p Informace E 1555 Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
vpsvpoas_| Varovani A 1106 Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
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vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

vpsvpoas_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

vpsvpoas_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1257 Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

vpsvpoas_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

vpsvpoas_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se nepfekryvaji.

vpsvpoas_p Informace D 1454 Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

vpsvpoas_p Informace D 1460 Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) lezi v uses_p.

vpsvpoas_p Informace E 1550 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

vpsvpoas_p Informace E 1551 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
vpsvpoas_p Informace E 1554 Vrstva vpsvpoas_p obsahuje diry uvnitf polygont s plochou vétsi nez 10 m2.
vpsvpoas_p Informace E 1555 Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
zastaveneuzemi_p Informace B 1255 Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu s
hodnotou atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.
zastaveneuzemi_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.
zastaveneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se neprekryvaji.

zastaveneuzemi_p Informace D 1454 Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

zastaveneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

zastaveneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

zastaveneuzemi_p Informace E 1554 Vrstva zastaveneuzemi_p obsahuje diry uvnitf polygont s plochou vétsi
nez 10 m2.

zastaveneuzemi_p Informace E 1555 Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
zastavitelneuzemi_p Varovani A 1106 Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor
vrstvy.

zastavitelneuzemi_p Varovani E 1509 Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a
plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice
vstupnich vrstev.

*Kontrola texti a vykrest

Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi ' TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.
Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu
PDF/A.

Informace 2009 V3echny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji pozadované
DPI i bitovou hloubku.

Informace 2012 VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji pozadavek
na osazeni na Uzemi obce (kdd obce '585068").
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M.2  Upravy dokumentace v pribéhu projednavani

Po spoleéném a verejném projednani byly provedeny nasledujici Upravy:

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku dotéenych organt byly z navrhu zmény &. 6 UP Zlin
vypustény nasledujici navrhované zastavitelné plochy:

- OS ¢. 1205 (zménova lokalita P10)

- BI1 1225 (zménova lokalita P42)

- VZ 1226 (zménova lokalita P43)

- Bl 1153 rozsireni (zménova lokalita P33)

- Bl 1214 (zménova lokalita P25)

- Bl 1215 (zménova lokalita P26)

- RH 1231 (zmé&nova lokalita P55)

Z textové &asti navrhu bylo vypusténo dopInéné pfipustné vyuziti pro plochy lesni (LU) ,vyuziti
lesnich komunikaci a vyznaCenych stezek jako cyklistické a turistické trasy“ s ohledem na
nesouhlas dotéeného organu

Vyhodnocen byl soulad s aktualni PUR CR a ZUR ZK - zohlednéna Zména ¢. 8 PUR CR a Zména
¢.7 ZUR ZK

doplnény byly do textové i grafické ¢asti zajmy Ministerstva obrany tykajici se objekti dulezitych
pro obranu statu véetné zajmového tzemi

Do oduvodnéni bylo uvedeno, Ze kazdy konkrétni zamér vystavby v lokalité mezi naméstim Prace
a Gahurovym prospektem (nam. T. G. Masaryka) bude dale posuzovan jednotlivé, pfiCemz je
doporu€eno vysSkovou hladinu primarné odvijet v kontextu dvou nejvyraznéjSich budov v
bezprostfednim okoli — tedy v kontextu budovy Spoleenského domu (nyni hotel Zlin) a
Obchodniho domu

Textova Cast odlvodnéni byla upravena vramci doplnéni argumentace &i uUpravy drobnych
nesoulada (napf. vyméry zaboru, preklepy apod.)

M.3  Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP Zlin)

Z Uplného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &. 6 UP Zlin) je zfejmy
rozsah ménénych ¢asti navrhu ve vazbé na ostatni text. UpIné zménové znéni je zpracovano jako
samostatna ¢ast dokumentace.
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