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Razitko:

Zastupitelstvo mésta Zlina, jako pfisluSny spravni organ ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdgjSich predpisU, § 6 odst. 5 pism. ¢) za pouziti ust. § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (novy stavebni zakon) a (dale jen “stavebni zékon”),
ve spojeni s Casti Sestou § 171 a nasl. zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni
rad“), podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 13 a pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist

CAST 1I.

vydava

ZMENU C. 6 UZEMNIHO PLANU ZLINA

obsahujici:
o Textovou éast Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina, ktera je nedilnou soucasti opatfeni obecné povahy jako piiloha é.1

o Grafickou ¢ast Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
priloha €. 2 a sklada se z vykresu:

I.B1  Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.B2  Hlavni vykres 1:5000

I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



CAST Il

ODUVODNENi

obsahujici:
o Textovou ¢ast Odiivodnéni Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatreni
obecné povahy jako pfiloha €. 3.

o Srovnavaci text zmény €. 6, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 3.

o Grafickou ¢ast Odivodnéni Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 4 a obsahuije tyto vykresy:

I.B1 Koordinacni vykres 1:5000
I.LB2 Vykres SirSich vztahu 1:100 000
ILB3 Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:5000
o UplIné znéni po zméné ¢. 6 Uzemniho planu Zlin:
1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
(pfedpokladana podoba po zméné €. 6)
2 Hlavni vykres 1:5000
(pfedpokladana podoba po zméné €. 6)
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

(pfedpokladana podoba po zméné &. 6)
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I. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Zlina rozhodlo na svém zasedani konaném dne 07.11.2024 usnesenim €. 7/152/2024 o pofizeni
zmény Uzemniho planu Zlina &. 6 v souladu s ust. § 109 odst.1 a § 109 odst.1 pism.e) zakona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisl (stavebni zakon) z vlastniho podnétu a z podnétl fyzickych a pravnickych osob.

Zéroved schvalilo navrh zadani Zmény ¢€.6 Uzemniho planu Zlina dle ust. § 111 odst. 3 stavebniho zakona podle pFilohy
v nasledujicich bodech: 1.-21., A1, A2, A3, A7, A8, A9, A10, A12, A13, A15, A16, A17, A19, A24, A25, A26, C4, C5, C6,
D1, D9, D13, E7, E9, F5, F6, F14, F 15, G1, G2, H2, 11, 13, J3, J4, J9, J12, K7, K9, K10, L5, L6.

Zastupitelstvo mésta Zlina zamitlo navrh zadani Zmény &.6 Uzemniho planu Zlina dle pfilohy v nasledujicich bodech:
A4, A5, A6, A11, A14, A18, A20, A21, A22, A23, B1, B2, B3, B4, C1, C2, C3, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D10, D11,
D12, D14, E1, E2, E3, E4, E5, ES8, E10, E11, E12, F1, F2, F3, F4, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, H1, H3, 12, J1, J2,
J5, J6, J7, J8, J10, J11, K1, K2, K3, K4, K5, K6, K8, L1, L2, L3, L4, M1, N1

Na zasedani zastupitelstva byla rovnéz schvalena uhrada nakladl za pofizeni Zmény ¢.6 Gzemniho planu Zlina dle §111
odst.4 stavebniho zkona. Zastupitelstvo mésta Zlina také souhlasilo se slou¢enim spoleného jednéni a vefejného
projednani dle § 111 odst.4 stavebniho zakona.

Schvalené zadani zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlina bylo pfedano projektantovi jako podklad pro zpracovani zmény.

V uplynulém obdobi ve smyslu § 43 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis
a ve spojeni s ust. § 334b odst. 2 stavebniho z&kona rovnéz Zastupitelstvo mésta Zlina schvalilo dne 19.06.2025 Zpravu
o uplatiiovani Uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2021-2024 usnesenim &. 10/20Z/2025, Zprava je zvefejnéna
na narodnim geoportalu Uzemniho planovani a dale zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na webovych strankach
pofizovatele: https://www.zlin.eu/zlin a projektant ji ma k dispozici.

Z vyhodnoceni zpravy o uplatiiovani také vyplynula potfeba zmény Uzemniho planu, pfiCemzZ se zatim nepfepoklada
pofizeni nového Uzemniho planu.

B. RiZENi O ZMENE UZEMNIHO PLANU - SLOUGENE SPOLECNE JEDNANI A VEREJNE PROJEDNANI

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Zlina zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény uzemniho planu. Magistrat
mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stfedisko Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel") pfislusny dle § 46
odst. 1 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,stavebni zakon®), oznamil
v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 94 odst. 1 ve spojenis § 111 odst. 5 a § 96 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona konani
slouteného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina (dale jen "navrh
zmény*). Slouceni spole¢ného jednani a vefejného projednani (dale jen ,sloutené jednani®) rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Zlina v souladu s ustanovenim § 111 odst. 4 stavebniho zékona usnesenim €. 7/152/2024 ze dne 07.11.2024 rozhodnuti
0 pofizeni navrhu zmény. Sloutené spolené jednani a vefejné projednani navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina
se konalo na Magistratu mésta Zlina dne 30.09.2025.

Pfedmétem navrhu zmény je feSeni dil€ich zmén, pficemZ rozsah a obsah navrhu zmény po obsahové strance odpovida
zadani schvalenému usnesenim €. 7/152/2024 Zastupitelstva mésta Zlina ze dne 07.11.2024 a pozadavkim vyplyvajicim
z platnych pravnich pfedpisu. Pofizovatel zajistil, aby v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona byl navrh
Zmény €. 6 po dobu 30-ti dnd ode dne doruéeni vefejné vyhlasky, tj. v dobé od 28.08.2025 do 16.10.2025 vystaveny
k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele zmény na Magistratu mésta Zlina, oddéleni prostorového plénovani, stfedisko
Uzemniho planovani, v kancelafi . 403, namésti Miru 412, 761 01 Zlin, a rovnéz byl v souladu s § 334b odst. 6 stavebniho
zakona zvefejnén zplsobem umoznujici dalkovy pfistup na adrese DoruCovani pisemnosti vefejnou vyhlaskou - Zlin.eu.
Navrh zmény byl také vystaven na elektronické ufedni desce. Dotené organy uplatnily v souladu s § 94 odst. 3 ve spojeni
do 15 dn0 ode dne konéni slou¢eného jednani, tj. do 15.10. 2025 k navrhu sva stanoviska. Ve stejné Ihité mohla obec,
pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovana, krajsky Ufad a sousedni obce uplatnit své pfipominky.

Vramei sloueného jednani mohli dale ve stejné IhGté uplatnit své pfipominky i opravnéni investofi, dle § 42 odst. 2
stavebniho zakona. Pfipominka musela kromé obecnych naleZitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odivodnéni
a vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou. Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona do 15 dnd, tj. do 15.10.2025 ode dne konani slou¢eného jednani uplatnit k navrhu zmény pisemné své pfipominky.
Pfipominky musely byt opatfeny identifikatnimi Udaji ve smyslu ust. § 37 odst. 2 sprévniho fadu a podpisem osoby, ktera
je uplatiuje a musi obsahovat odivodnéni a vymezeni Uzemi dotCeného pfipominkou.

K pfipominkam po stanovené Ih(té nebo uplatnénych ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci, se nepfihlizelo. Podle § 97 odst. 4 stavebniho z&kona proti ndvrhu uzemné planovaci dokumentace nelze
podat ndmitky podle Casti Sesté spravniho fadu.

Z priibéhu slou¢eného jednani a vefejného projednani navrhu zmény uzemniho planu byl pofizeny zaznam.

Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem, v souladu s ustanovenim § 98 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen stavebni zakon), s ohledem na cile a Ukoly tzemniho pléanovani,
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zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina. Navrh vyhodnoceni
pfipominek neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky dotéenych organ( nebo s vysledkem feSeni rozpor(
a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Viyhodnoceni vysledkU projednani obsahuje Vyhodnoceni pfipominek ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému
projednani navrhu Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina dle ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho zakona.

Dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona pofizovatel zaslal bezodkladné navrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym organdim
avyzve je, aby k nim ve lhité 30 dni od obdrzeni uplatnily stanoviska. V ramci internich pokynt pro Upravu dokumentace
doSlo nedopatfenim u lokality &. 591 k pfeklepu poctu nadzemnich podlaZi, kde byly uvedeny 2. NP, pfi¢emz spravné
mély byt 3. NP. Ve vyhodnoceni pfipominek jsou jiz spravné uvedeny 3. NP.

Pofizovatel rovnéz obdrzel ve stanovené lhuté stanoviska dotéenych organd k vyhodnoceni pfipominek, které pofizovatel
v soucinnosti projednal s uréenym zastupitelem. Souhlasné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani
Krajského Ufadu Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni Gfad, oddéleni uzemniho planovani, ¢.j.. KUZL 53102/2026,
sp.zn.: KUSP 80249/2025 KSU, bylo pofizovateli dorueno dne 29.05.2026. Zména ¢. 6 Uzemniho planu Zlina byla
pfedlozena Zastupitelstvu mésta Zlina k vydani zmény Uzemniho planu. Zastupitelstvo mésta Zlina na svém 27.
zasedani, které se konalo dne 18.06.2026, usnesenim €. 59/27Z/2026 vydalo Opatfeni obecné povahy Zména &. 6
Uzemniho planu Zlina.

IIl. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 104 ODST. 1) PiSM. A) AZ C) STAVEBNIHO ZAKONA
E. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU DLE § 104 ODST. 1.

E.1 Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zména ¢. 6 byla zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR,— Uplné znéni zavazné od 01.10.2025, tak jak
je popsano viz priloha ¢. 3 Textova ¢ast: Odivodnéni - Zména ¢. 6 Uzemniho planu Zlina kap. A1.1

Zména €. 6 byla zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci — Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje
po vydani Zmény €. 7 s nabytim Gcinnosti ode dne 09.10.2025, jak je podrobné popsano viz pfiloha ¢.3 Textova ¢ast:
Odtivodnéni — Zména ¢. 6 Uzemniho planu Zlina kap. A.1.2

E.2  Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména €. 4C byla zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, tak jak je popsano
viz priloha ¢. 3 Textova ¢ast: Odivodnéni— Zména ¢. 6 Uzemniho planu Zlina kap. A2

E3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Dokumentace Zmény €. 6 byla zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Lokalni Upravy byly feSené
zménou Uzemniho planu v rozsahu ménénych Casti a jevl a zpracovany v souladu s cili a Gkoly Uzemniho planovani.
Rozsah a obsah dokumentace byl upraven pfiméfené dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech
a Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni véetné znéni vyhlasky
&. 13/2018 Sb. a dale pfiméFend v souladu s platnym Uzemnim planem Zlina. Podminky pro funkéni vyuZiti dotenych
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly stanoveny pfiméfené dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi v platném znéni a dale v souladu s metodikou jednotného postupu zpracovani tzemnich plant obci
pro GIS Zlinského kraje.

Dne 1. 1. 2024, s vyjimkami dle ust. § 335 pism. a), b) a ¢), nabyl ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon (déle
jen ,novy stavebni zakon“ nebo ,NSZ*). S odkazem na ust. § 316 az 328 NSZ (Cast dvanacta hlava Il dil 2 NSZ,
pfechodnd ustanoveni k tzemnimu planovani) a ust. § 323 odst. 9 NSZ se ve vécech tykajicich se tzemniho
planovani, bylo-li pfede dnem nabyti tiéinnosti tohoto zakona zahdjeno verejné projednani, postupuje podle
dosavadnich pravnich predpisd.

Na zakladé uvedeného se tedy v daném pfipadé postupuje dle ustanoveni dosavadnich pravnich pfedpist, §j. zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen
L,Stavebni zakon“ nebo ,SZ*), a jeho provadécich vyhlasek.

E4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozpor(

PoZzadavky k feSeni vyplyvajici ze zviaStnich pravnich pfedpist a jejich aktualizaci jsou zménou respektovany, zména
je v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist.



\/vhodnoceni stanovisek dotéenych organu ke sloué¢enému jednani a vefejnému projednani navrhu
Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Praha
Stanovisko ze dne 11.09.2025
Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpist a podle ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 94
odst. 3 stavebniho zakona, vydavame k vySe uvedené Gzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:
S navrhem Zmény ¢. 6 UP Zlin souhlasime.

Vyhodnoceni stanoviska:
Porizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

2. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
Stanovisko ze dne 18.09.2025
Po zhodnoceni souladu pfedloZenych podkladi s pozadavky pravnich predpisii v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS ZK
s navrhem Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina souhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

3. Krajsky arad Zlinského kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Zlin
Stanovisko ze dne 01.10.2025
KUZK OD a SH, jako pFislugny spravni organ na tseku dopravy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisti vydava souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 6 UP Zlina.

Vyhodnoceni stanoviska:
Porizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

4. Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zlin
Stanovisko ze dne 08.10.2025
Z hlediska statni spravy lest podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
K predlozenému navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina, podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb.,
o lesich vydava nesouhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:
V predlozené dokumentaci je navrzeno pfimé dotceni pozemku uréenych k pinéni funkce lesa (dale jen PUPFL) v pfipadé
navrzenych ploch obéanského vybaveni OV €. 1213 a OS €. 235. Umisténi ploch Ize vzhledem ke tvaru, vymére i umisténi ploch
akceptovat a organ statni spravy lest k témto zménam udéluje souhlas. V pfipadé zastavitelné plochy OV ¢&. 1213 — obanské
vybaveni vefejné — zménova lokalita P22 je v dokumentaci uvedena vyméra zaboru 0,83 ha, v odlivodnéni na str. 123 je vSak
uvedeno 0,69 ha. Tento nesoulad v dokumentaci je nutno opravit.
V pfedloZené dokumentaci je déle navrzeno umisténi ploch do 30 m od okraje lesa pro ob&anské vybaveni a sport €.1203, 1204,
1205. V pfipadé plochy €.1203 je chybné uvedeno katastralni Gzemi Zlin (spravné ma byt Kostelec u Zlina) a u plochy ¢&. 1205
je v dokumentaci zfejmé chybné uvedeno parcelni &islo pozemku p. €. 302/2, pficemz dle Udajl katastru nemovitosti by se mélo
jednat o pozemek 300/2. Zastavitelna plocha a rozSifeni zastavitelné plochy je navrzeno na plochach SU ¢&. 1224 a 342.
V/ySe uvedené navrzené zmény Ize akceptovat.
Plochy pro bydleni individualni ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa jsou navrZeny ve zménovych lokalitach P14 — plocha Bl
€.1207 a P38 - plocha BI ¢.1222, dale je navrzeno rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni €. 342 v lokalité P46. Tyto plochy
Ize vyuzit pro navrzené zmény, konkrétni umisténi staveb v§ak podiéha povoleni organu statni spravy lest. Nové stavby nelze
umistovat ve vzdalenosti mensi nez 20 m od okraju lesnich pozemku a v pfipadé pfestavby budov nelze posunout pidorys
stavajici budovy smérem k okraji lesniho porostu. Umisténi budov podléha schvaleni organu statni spravy lest. V dokumentaci
je dale navrzena zména vyuziti &asti plochy nezastavéného Uzemi na stabilizované plochy bydleni hromadného v lokalitach P49
a P46 (€.1228 a ¢. 342), které se Castené nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa a k t&mto zménam udéluje organ
statni spravy lest souhlas.
V predloZzené dokumentaci je navrzena zména funkéniho vyuZiti lesnich pozemk( z kategorie lesa hospodéafského na les
zvl&stniho ur€eni s funkci rekreacni (i.€. 550, 563). Zménu kategorie lesa je mozno provést ve spravnim fizeni na navrh viastnika
lesa a nejedna se o zménu, kterou by bylo mozno legalizovat v ramci Uzemniho planu. K navrhu zmén kategorie lesa
hospodéafského na lesopark udélujeme nesouhlas a zadame o vypusténi navrzenych zmén u ploch i.¢. 549 a 563.
Dale je v textu, jenz se tyka ploch ,Lesni vSeobecné — LU, v odstavci ,Pfipustné vyuZiti, navrzeno vioZeni tohoto textu: ,vyuziti
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lesnich komunikaci a vyznacenych stezek jako cyklistické a turistické trasy“. Zakon o lesich obecné vyuzivani lesnich cest
a stezek pro pési turistiku i jizdu na kole v § 19 odst.1 a 2 jiz umozfiuje. Uvedeny text v navrhu Uzemniho planu tak maze
vzbuzovat dojem, Ze jde o povoleni ¢innosti nad ramec lesniho zakona, coz je nejasné a z hlediska pravni jistoty nepfipustné.
Z vy3e uvedenych divodl poZadujeme text tykajici se vyuziti lesnich komunikaci a stezek z navrhu dokumentace vypustit.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vyméra zaboru PUPFL u plochy 1213 je v textové asti odivodnéni opravena (sjednocena). U plochy 1203 je opraveno k.u.
a u plochy 1205 Eislo parcely.

V pfipadé vymezeni ploch 549 a 563 se nejedna o vymezeni zcela novych ploch a zménu kategorie lesa na lesopark. Jedna
se o prosté precislovani pivodné navrzenych ploch 550 a, 550b, 551a a 551b. Dle jednotné metodiky zpracovani uzemnich
plan( na Uzemi Zlinského kraje i pozadavk( standardizace byly nové plochy zmén v krajing, které navic obsahovaly ve svém
identifikatoru (Cislo) dodate¢ny index (,a“, ,b*), pfecislovany (bez vécnych lprav) — vizzménové lokality $16 — $19. Pfevodova
tabulka je uvedena v oddvodnéni na str. 90.

Text ,vyuziti lesnich komunikaci a vyznagenych stezek jako cyklistické a turistické trasy” je z pfipustného vyuziti ploch lesnich
L vypustén.

Z hlediska ochrany ovzdusi podle zélgona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
K predloZzenému navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina, podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava
souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

Z hlediska vodniho hospodarstvi podle zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach
K predloZzenému navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina, vydavé souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

Z hlediska ochrany pfirody podle zélfona ¢. G. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny
K pfedloZzenému navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina, kde je pfisludnym zdejsi organ ochrany pfirody, uplatfiuje souhlasné
stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofrizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

Z hlediska odpadového hospodarstvi podle zakona ¢. 541/2020 Sh. o odpadech

K vydavani stanovisek k Gzemnim plandm vécné nepfislusny.

K predlozenému navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu Zlin krajsky Gfad upozorfiuje na skutegnost, Ze v feSeném Gzemnim planu
se nachazi tato kontaminovana mista: Mladcova — skladka popilku na p. &. 1408, 1413, 768/1, 768/3, 773/1 a 773/2 v k. L.
Prétné a na p. &. 79/2, 79/5 a 81/4 v k. 4. Mladcova; Priluky — CSPHM na p. &. 1449/3 v k. . Piluky u Zlina; a SAMOHYL MB
a.s., budova €. 91 Svit Zlin, na p. . 1119/89 v k. 0. Zlin.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi. Uvedena kontaminovana mista jsou respektovana.

5. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Brno
Stanovisko ze dne 14. 10. 2025
Vydava, ve smyslu § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je z&vazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zékona, ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limitl a zajmd Ministerstva obrany
do navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

— Koridor RR smérii — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb.
o zajistovéni obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. \/ ¢asti koridoru RR smér(i s atributem vysky
0-50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy
podklad UAP — jev 82a. V pipadé kolize mize byt vystavba omezena. Ve zbylé ¢asti koridoru RR smérd Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, viz mapovy
podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Toto vymezené uzemi je zapracovano v textové i grafické ¢asti navrhu uzemniho planu a musi byt i nadale stabilizovano.
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Ve spravnim Uzemi obce je umisténo vymezené uzemi Ministerstva obrany:

— Objekt dllezity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi, které je nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb.
o zajistovani obrany CR. Ministerstvo obrany pozaduje tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném (izemi Ize umistit
a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz mapova pfiloha, UAP —jev 107.

Krajskému uradu pro Zlinsky kraj byly predany podklady (pro tvorbu UAP), ve kterych jsou kromé jiného vymezeny plochy
objektd dllezitych pro obranu statu (jev 107) a plochy zajmového Uzemi objektl dlleZitych pro obranu statu (jev 107).
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu a do grafické ¢asti — koordina€niho vykresu.

— Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné anténnich systémii
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Toto vymezené Uzemi je zapracovano v textové i grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu a musi byt i nadale
stabilizovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limitti a zajmd Ministerstva obrany v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nema Ministerstvo obrany dalsich pfipominek k predlozené UPD a s navrhem Zmény ¢. 6 Uzemniho planu
Zlin souhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:
Jev 107 je zapracovan. Limity a zajmy Ministerstva obrany jsou v textové a grafické ¢asti zohlednény.

6. Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Zlin
Stanovisko ze dne 15. 10. 2025
Sdéluje, Ze k pfedlozenému navrhu uplatfiuje souhlasné stanovisko.
Odiivodnéni:
V Uzemi, které je pfedlozenym névrhem feSeno, se nachazi:
— Méstska paméatkova zona Zlin (dale jen MPZ Zlin), zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejst. €. 2085
(dale jen USKP CR), uréena Vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Bmé, o prohlaseni (izemi historickych
jader mést za pamatkové zény, ze dne 20.11.1990;
— Ochranné pasmo vyznamnych kulturnich pamatek ve Zlin& — Malenovicich (zapsané v USKP CR pod rejst. &. 3032) — hradu
Malenovice, zapsaného v USKP CR pod rejst. &. 1880, predhradi rest. ¢. 1881, a sochy sv. Vendelina rejst. &. 1889 — navrzenych
ke zvySené pamatkové ochrang, uréené Rozhodnutim OkU ve Zling o vymezeni ochranného pasma nemovitych kulturnich
pamatek ve Zliné Malenovicich, ¢. KU — 653/95, ze dne 19.05.1995;
— Ochranné pasmo vyznamnych nemovitych kulturnich paméatek ve Zling — Stipé (zapsané v USKP CR pod rejst. &. 3033)
— poutniho kostela Narozeni Panny Marie (USKP CR rejst €. 1946), budovy kostela (USKP CR rejst. &. 1947), kfize u kostela
(USKP CR rejst ¢. 1948) a byvalého hibitovniho kostela (USKP CR rejst . 1949), uréené Rozhodnutim OkU ve Zling o vymezeni
ochranného pasma nemovitych kulturnich pamatek ve Zliné - étipé, ¢. KU-655/95, ze dne 19.05.1995;
— kulturni pamétky evidované v USKP CR.
Celé feSené Uzemi je povaZovano za Uzemi s archeologickymi nalezy.
Spravni organ doporucuje v lokalité zmény P24, kdy se vyuZiti Casti stabilizované plochy silni¢ni dopravy (DS) méni
na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni vSeobecnou (HU), respektovat pfi pfipadné budouci vystavbé vySkovou Uroven
okolni zastavby a ulini ¢aru lemujici tf. Tomase Bati. Toto doporuceni je stanoveno s cilem zachovani stavajici urbanistické
struktury dané lokality mésta. Urbanisticka struktura mésta je jednou z chranénych hodnot uvadénych ve Vyhlasce
Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné, o prohlaseni uzemi historickych jader mést za pamatkové zony, ze dne
20.11.1990, kterou je prohladena MPZ Zlin.
Ke zméné v lokalité P35, kdy dochazi ke zméné stabilizované plochy smiSené obytné centralni na transformacni plochu
smiSenou obytnou centrélni SC €. 1236 v lokalité mezi ndméstim Prace a Gahurovym prospektem (nam. T. G. Masaryka)
za UCelem umoznéni vystavby pfesahujici vySkovou hladinu okolni z&stavby — s konkrétnim stanovenim vySkové regulace
(16 NP bez podkrovi), spravni organ uvadi ze, lokalita je taktéZ soucasti Méstské pamatkové zony Zlin a jeji hodnoty jsou
uvedeny ve Vyhlasce Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné, o prohlaeni Uzemi historickych jader mést
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za pamatkové zény, ze dne 20.11.1990. Chranénymi hodnotami jsou mimo jiné: historicky pudorys a jemu odpovidajici
prostorova a hmotové skladba, panorama zény a hlavni dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, nemovité kulturni pamétky
a objekty dotvarejici charakter zény. V dosavadnim znéni tzemniho planu byla pro pfedmétnou lokalitu stanovena vyskova
regulace pouze v obecné roviné. V aktualné navrhované podobé je vySkovy limit konkretizovan prostfednictvim podlaznosti
odvozované od budovy Batova mrakodrapu, kulturni pamatky zapsané v USKP CR pod rejstf. &. 26160/7-1894. Takto
definovanou vyskovou regulaci vSak neni nosné pouzivat bez dalSiho uvazeni. Kazdy konkrétni zamér vystavby v dané lokalité
bude dale posuzovan jednotlivé, pfiCemz spravni organ doporucuje vySkovou hladinu primarné odvijet v kontextu dvou
nejvyraznéjSich budov v bezprostfednim okoli — tedy v kontextu budovy Spole¢enského domu (nyni hotel Zlin) a Obchodniho
domu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do odiivodnéni bude zapracovano, ze kazdy konkrétni zamér vystavby v dané lokalité bude dale posuzovan jednotlivé,
pfiéemz je doporuéeno vySkovou hladinu primarné odvijet v kontextu dvou nejvyraznéjSich budov v bezprostiednim
okoli - tedy v kontextu budovy Spole¢enského domu (nyni hotel Zlin) a Obchodniho domu.

7. Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zlin
Stanovisko ze dne 15.10.2025
Oddéleni ochrany pfirody a zemédélstvi jako pfislusny organ ochrany pfirody podle ust. § 75 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon) na zakladé slouteného jednani o navrhu Zmény &. 6 Uzemniho
planu Zlin uplatriuje podle ust. § 77 odst. 1 pism. u) zakona nasledujici stanovisko:
K plose P10:
Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P10 z diivodu ochrany vyznamnych krajinnych prvki ve smyslu ust. § 4
odst. 2 zakona a sou¢asné z diivodu ochrany Gzemniho systému ekologické stability ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zakona. Jedna
se konkrétné o Udolni nivu a vodni tok, které jsou vyznamnymi krajinnymi prvky podle § 3 odst. 1 pism. b) zakona. Navazuijici
vodni tok véetné doprovodného bfehového porostu je zaroved soucasti lokalniho biokoridoru. Vyuzitim dotéeného Uzemi
pfipustnym v plochach OS (vEetné souvisejicich ¢innosti nestavebni povahy) by mohlo dojit k poSkozeni uvedenych prvk
napf. narusenim jejich vodniho reZimu nebo zménou v rezimu oSetfovani travnich porostl (péce nezemédélského charakteru),
pfipadné vyvolanou potfebou zasahovat do doprovodného bfehového porostu z divodu zajisténi provozni bezpecnosti, a tim
i k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni a vodohospodaiské funkce.
K plose P19:
Vzhledem k umisténi zastavitelné plochy P19 v zdhumenicové trati pfimo navazujici na zahrady stavajici zastavby mimo hlavni
urbanistickou osu a v souvislosti s podminkou prostorového uspofadani stanovenou platnym uzemnim planem (neni pfipustna
vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom( a vil a na samostatnych pozemcich mezi
zahradami stavajicich rodinnych domu a vil bez pfimé dopravni obsluhy, tzn. bez t&sné pfiléhajicich stavajicich ploch vefejného
prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrzenych Uzemnim planem, Gzemni
studii nebo regulaénim planem) poZadujeme stanovit podminku vyuziti plochy P19 pofizenim Gzemni studie, ktera stanovi
zejména vySkovou regulaci zastavby, intenzitu vyuziti pozemku koeficientem zastavénosti a koeficientem zelené a dale feSeni
zaclenéni zastavby do ramce sidelni zelené.
K plose P42:
Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P42 v navrhovaném rozsahu z dlivodu ochrany krajinného razu ve smyslu
ust. § 12 odst. 1 zékona (zachovani plynulého pfechodu zastavby do krajiny nezastavéného Uzemi prostfednictvim zelené
extenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch a zachovani soustfedéného charakteru osidleni v kompaktnich sidlech) a dale
z dlvodu obecné ochrany rostlin a Zivoichl ve smyslu ust. § 5 odst. 1 zakona, nebot vyuziti uvedené plochy je v kolizi
s vyznamnou porostni skupinou dfevin (v kontextu okolni intenzivné vyuZivané agrarni krajiny) na postagrarni ladé ve vyvojovém
sukcesnim stadiu.
K plose P43:
Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P43 z ddvodu ochrany identifikovanych znakd kulturni a historické
charakteristiky oblasti krajinného razu 22 Frystacka brazda a v souladu s doporu¢enimi navrzenymi v Uzemné analytickych
podkladech ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného rézu ,nepfipoustét novostavby ve volné krajiné ani v odtrzené
poloze od zastavby“ a ,k novym rozvojovym zamérlm vyroby pfednostné vyuzivat stavajici primyslové arealy a brownfields
pfip. plochy na né navazujici nikoliv nezastavénou krajinu®. Uvedena zastavitelna plocha je pfedpokladem vytvofeni nového
vyrobniho arealu v odtrzené poloze od soustfedéné zastavby bez jakéhokoliv dopravniho napojeni a bez prostorové a funkéni
vazby na zastavéné Uzemi.
K plose P33:
Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P33 z divodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 1 zakona
(postupnym nekoncepCnim zahuStovanim zastavby Zlinskych pasek dochazi k potlaeni vyznamu a pozitivniho projevu
spoluurcujiciho znaku historické a kulturni charakteristiky oblasti krajinného rézu) a v souladu s podminkou prostorového
usporadani stanovenou platnym Gzemnim planem (neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich
rodinnych domd a vil a na samostatnych pozemcich mezi zahradami stavajicich rodinnych domud a vil bez pfimé dopravni
obsluhy, tzn. bez t&sné pfiléhajicich stavajicich ploch vefejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo vefejnych
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prostranstvi a ploch pro dopravu, navrzenych tzemnim planem, izemni studii nebo regulaénim planem).

K plose P25 a P26:

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelnych ploch P25 a P26 z divodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 1
zakona (ochrany fragmentQ historické krajinné struktury, tj. urbanisticka stopa dvorcové zastavby v mozaice krajinnych prvku
bezlesi a lesnich remizu, pfimo nebo v blizkosti linie pohledového horizontu a v blizkosti vyznamnych ploch krajinné zeleng).
K plose P55:

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P55 z dlvodu ochrany identifikovanych hodnot oblasti krajinného razu 15
Zelechovické udoli Dfevnice (negativni vliv nekoncepéniho (izemniho rozvoje pobliz scenérické cesty na celkové vnimani
krajinné scény dotéené oblasti). V této souvislosti upozorfiujeme, Ze dosud nebylo vyuZito rozvojového potencialu, ktery nabizi
zastavitelna plocha VZ 909 platného tzemniho planu.

K plose P14:

Nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy P14 v navrhovaném rozsahu bez pfedchoziho pofizeni komplexni tzemni
studie, ktera by provéfila mozné varianty, cile a limity rozsahlého stavebniho rozvoje odtrzené suburbie zlinské aglomerace
vytvofené postupnym stavebnim propojenim Kostelce a Stipy (pivodné étyi oddélenych sidel) v souladu s doporugenim
v navrhovanym v Uzemné analytickych podkladech ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu pro oblast 22
FryStacka brazda, do té doby je podle citovanych podkladi vhodné zastavbu nerozSifovat na dalsi pohledové exponované
lokality. Navrhovany uzemni rozsah vytvafi podminky pro nezadouci formy rozvoje bydleni nezohledriujici pfirodni podminky
(napf. pfirozenou terénni modelaci) ani dochovanou urbanistickou stopu dotéené oblasti krajinného razu a tim by doslo
i k posileni negativniho projevu druhotné sidelni struktury (neregulované nestejnorodé zastavby bez jakékoliv urbanistické
koncepce) v celkovém obrazu sidel dotéené oblasti krajinného razu a naopak potlaéeni vyznamu identifikovanych pozitivnich
znakU kulturni a historické charakteristiky oblasti.

K pfipustnému vyuziti ploch lesnich véeobecnych:

Pozadujeme upravit podminky vyuZiti ploch lesnich vSeobecnych — v pfipustném vyuZiti omezit cyklistické aktivity pouze
na stavajici lesni cesty bez vazby na dalsi znaCeni stezek a péSin, a to z divodu ochrany vyznamnych krajinnych prvki
ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona a soucasné z diivodu ochrany Uzemniho systému ekologické stability ve smyslu ust. § 4
odst. 1 zékona. Jedné se konkrétné o les a vodni tok, které jsou vyznamnymi krajinnymi prvky podle § 3 odst. 1 pism. b) zékona.
Vyuzitim uvedenych prvkl a ploch k cyklistickym aktivitim mimo sit' stavajicich lesnich cest (v&etné souvisejicich Einnosti
nestavebniho charakteru) by mohlo dojit k poSkozeni uvedenych prvkd napf. naruSenim jejich vodniho reZimu (odtokovych
pomérl) nebo poSkozovani pfirozeného zmlazeni porostd a tim i k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni,
vodohospodaiské a protierozni funkce.

Vyhodnoceni stanoviska:

Probéhlo dohodovaci fizeni, ve kterém pofizovatel obdrzel sdéleni k vyhodnoceni stanoviska organu ochrany piirody
k navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina ze dne 10.03.2026, kde bylo upraveno vymezeni ploch s nesouhlasnym
stanoviskem.

8. Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zlin

Stanovisko ze dne 10.03.2026

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, Oddéleni ochrany pfirody a zemédélstvi jako pfisludny organ
ochrany pfirody podle ust. § 75 odst. 1 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb., o0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon) k Vasi Zadosti o pfehodnoceni stanoviska ze dne 28. 1. 2026 dopinéné o zplsob vyporadani (vyhodnoceni) stanoviska
dotéeného organu k navrhu zmény &. 6 UP Zlin, respektive k doplnénému od(ivodnéni koliznich zastavitelnych ploch sd&luje
nasledujici:

K plose P19:

S pfedloZenym feSenim, tj. za stanoveni podminky dopracovani stavajici uzemni studie (bude dopInéna o névrh intenzity vyuZiti
pozemkU koeficientem zastavénosti a koeficientem zelené a dale o koncepci sidelni zelené na verejném prostranstvi feSici
zaClenéni z&stavby do ramce sidelni a krajinné zelené), bez vyhrad souhlasime.

K plose P14:

S vymezenim plochy se stanovenou podminkou pofizeni uzemni studie obsahujici podrobné regulativy pro vyuZziti uzemi
souhlasime za téchto podminek:

1) Z névrhu zmény bude udaj o vyskové hladingé zastavby, konkrétné max. 2 NP bez podkrovi, Uplné vypustén s odkazem na
feSeni v uzemni studii, kde bude vy3kové hladina stanovena diferencované v souvislosti s terénni modelaci a relativni vySkovou
Clenitosti (napf. zéna s max. 1 NP a podkrovim a zéna s max. 2 NP a podkrovim) anebo bude stanovena na max. 1 NP
s podkrovim.

2) V ramci navazujicich zmén UP bude nové navrzena koncepce uspofadani krajiny v $irSim kontextu fesené plochy
(se zaméfenim na navrh ploch krajinné zelené v preferovanych pohledovych vazbach) k eliminaci negativniho dopadu
na krajinny raz potencialné dotteného krajinného prostoru.

K plocham P10, P42, P43, P33, P25, P26, P55:

Trvame na vypusténi ploch z navrhu zmény UP, nebot v doplnéném odtivodnéni nebyly dolozeny jiné vefejné zajmy nebo nové
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skutecnosti, které by vyrazné pfevazovaly nad zajmy ochrany pfirody a krajiny definované ve stanovisku organu ochrany pfirody.

K pfipustnému vyuziti ploch lesnich vSeobecnych:
Trvame na pozadavku na Upravu podminek vyuziti — v pfipustném vyuziti omezit cyklistické aktivity pouze na stavajici lesni
cesty bez vazby na dal$i znaCeni stezek a pésin z jiz definovanych zakonnych divodu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Poiizovatel se zménou stanoviska souhlasi. Na zakladé pozadavku dotéeného organu budou z navrhu zmény
vypustény plochy P10, P42, P43, P33, P25, P26, P55 s tim, Ze budou opétovné provéreny v nasledujici zméné izemniho
planu.

8. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy IV, Brno
Stanovisko ze dne 15. 10. 2025
Bylo vydano toto stanovisko:

I.  Nesouhlasi s vymezenim nasledujicich navrhovych ploch:
BI 1207 (zménova lokalita P14)
Bl 1215 (P26)
BI 1153 rozsifeni (P33)
BI 1225 (P42)
VZ 1226 (P43)
Bl 337 rozsifeni (P45)
RH 1231 (P55)

IIl. V ostatnim s navrhem zmény €. 6 UP Zlina souhlasi.
Oduvodnéni
Navrh Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina predpoklada zabor ZPF o celkové plose 17,02 ha, z toho 1,59 ha plidy zafazené
do I. tfidy ochrany (TO), 0,3 ha do I1.TO, 4,84 ha do Ill. TO, 7,84 ha do IV.TO a 2,46 ha do V.TO (Udaje dle tabulky zpracované
dle pfilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb., str. 122 odGvodnéni navrhu). Podstatnou &ast tvofi navrhové plochy pro bydleni individualni
Bl, s narokovanou plochou ZPF 10,09 ha. Navrh je od(ivodnén celospoledenskym zajmem na rozvoji sidla formulovanym v PUR
a na zakladé toho deklarovanou pfevahou zajmu na realizaci zaméru feSenych zménou €. 6 nad zajmy ochrany ZPF. Kromé
argumentace v kapitole Komplexni zdtvodnéni pfedpokladanych zabor ZPF podporujici tvrzeni, ze navrh respekiuje zasady
ochrany ZPF, je pro podrobnéj$i zdtvodnéni k jednotlivym lokalitdm odkazovano na ¢ast H.3 oddvodnéni navrhu.
MZP po prostudovani navrhu dospélo k zavéru, Ze s tvrzenim o dodrzeni zasad ochrany ZPF nelze souhlasit u navrhovych
ploch uvedenych v bodé I. vyroku tohoto stanoviska. Jednak nebyla prokazana nezbytnost jejich zmény na zastavitelné plochy,
mj. i s ohledem na existenci dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch, jednak se vesmés jednd o nekoncepéni rozsifovani
zastavby do volné krajiny. Jak se jiz potvrdilo v minulosti, tento zplsob rozsifovani zastavitelnych ploch na ukor ZPF zpravidla
generuje daldi pozadavky na rozsifovani zastavby, aniz by byla porovnavana koncepéni alternativni feSeni. Z vyjmenovanych
ploch, k nimZ se vaze nesouhlasné stanovisko, Ize pro Uplnost dodat k ploSe Bl 1225, Ze akceptovat by ji bylo moZné, pokud
by byla redukovana na plochu pozemku p.€. 135, tedy pfiléhajici k pfijezdové komunikaci.
Na zavér MZP podotyka, Ze z hlediska zasad ochrany ZPF nelze ani pfijmout argumentaci uvedenou v odtvodnéni, Ze z onéch
17 ha novych zabor( bude cca 10,5 ha ponechano zemédélskému vyuziti. Jedna se o udaj vznikly odhadem souctu ploch
nezastavénych ¢asti potencialnich stavebnich pozemka, tedy zbytkovych ploch. | kdyz Ize pfedpokladat, ze aspori ¢ast takovych
pozemkU by byla vyuzita jako zahrada, nelze tyto plochy srovnavat s ucelenou plochou pro zemédélskou vyrobu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Probéhlo dohodovaci fizeni, ve kterém Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV, Brno, vydalo
dne 22.01.2026 zménu stanoviska vydaného podle § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, k navrhu Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlina, ve kterém bylo upraveno vymezeni ploch s nesouhlasnym stanoviskem.

9. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni sprévy IV, Brno
Stanovisko ze dne 22.01.2025
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, (dale jen ,MZP*) jako organ ochrany zemédg&lského plidniho
fondu podle § 13 odst. 1 zak. €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zeméd&iského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen ,zakon®),
ktery je pfisluSny podle § 17 pism. a) z&kona uplatriovat stanovisko podle § 5 odst. 2 téhoZ zakona k Uzemnimu plénu obce
se sidlem kraje, na zakladé Zadosti Magistratu mésta Zlina, SUP, €.j. MMZL 295390/2025 ze dne 16.12.2025 méni stanovisko
&j. MZP/2025/240/2468 ze dne 15.10.2025 vydané podle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina tak, Ze:
I Nesouhlasi s vymezenim nasledujicich navrhovych ploch:
Bl 1225 (P42)
VZ 1226 (P43)
RH 1231 (P55)
I V ostatnim s navrhem zmény ¢&. 6 UP Zlina souhlasi.
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Odlvodnéni:

Dopisem €. j. MMZL 195615/2025 ze dne 04.09.2025 bylo Ministerstvu Zivotniho prostfedi pfedloZzeno oznameni v souladu
s § 93 odst. 5 pism. c) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 a § 96 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o konani slouceného
spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina, spolu s vyzvou k uplatnéni stanoviska
dotfeného organu k pfedlozenému navrhu.

MZP vydalo k prediozenému navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina dne 15.10.2025 souhlasné stanovisko &..
MZP/2025/240/2468, s tim, Ze udéleny souhlas se nevztahuje na navrhové plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14), Bl 1215
(P26), Bl 1153 rozSifeni (P33), Bl 1225 (P42), VZ 1226 (P43), Bl 337 rozSifeni (P45) a RH 1231 (P55).

V/ navaznosti na vydané stanovisko bylo ze strany Magistratu mésta Zlina iniciovano jednani o navrhovych plochach, na které
se vydany souhlas nevztahoval. Jednani se uskute¢nilo dne 02.12.2025 na MZP OVSS IV. Zastupce MZP vysvétlil divody
nesouhlasu s vySe zminénymi navrhovymi plochami a z&stupci MMZL k tomu uvedli argumenty, na jejichz zékladé byly plochy
do navrhu zapracovany. Po nasledné diskusi zastupce MZP uginil zavér, ze pokud pofizovatel zmény UP doplni podrobngjsi
zdvodnéni navrhi v jednotlivych lokalitach, méze MZP piistoupit k pfehodnoceni svého stanoviska.

Dne 16.12.2025 obdrZelo MZP pfipis Magistratu mésta Zlina ¢j. MMZL 295390/2025, v némz bylo podano podrobnégjsi
zdlivodnéni spornych navrhovych ploch spolu s zadosti o pfehodnoceni vySe citovaného stanoviska. Po prostudovani
predlozenych podklad(i MZP pfistoupilo ke zméné svého stanoviska u navrhovych ploch Bl 1207, BI 1215, Bl 1153 a Bl 337,
a to z nasledujicich davodi:

V pfipadé plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14) jde o jednu z hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni této zmény. Pozemky
jsou téméf vyhradné v majetku mésta. Pro stanoveni podrobnéjSi zastavby, feSeni organizace infrastruktury a vefejnych
prostranstvi je zakotvena podminka zpracovani Uzemni studie. Dotéena je puda zafazena ve IV. tfidé ochrany a navrhova
plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu a hlavni komunikaci. MZP proto shledalo navrhovou plochu jako akceptovatelnou.
V souvislosti s tim ztraci své opodstatnéni i nesouhlasné stanovisko k rozsifeni plochy Bl 337.

V pfipadé plochy Bl 1153 byla upravena ¢ast stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S¥) na zastavitelnou plochu
bydleni individualniho. Jedna se o rozifeni jiz vymezené zastavitelné plochy, pficemz doteny pozemek pfimo navazuje
na zastavéné Uzemi. Toto rozSifeni je vSak podminéno nutnosti dodrZet podminku realizace vefejného prostranstvi
(komunikace) s odpovidajicimi parametry dle platné legislativy, ktera zajisti pfistupnost a dopravni obsluznost dale do Gzemi.
Dotéena je plida zafazena ve IV. tfidé ochrany a rozSifena navrhova plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu. Za téchto
podminek Ize ndvrh akceptovat. V souvislosti s tim ztraci své opodstatnéni i nesouhlasné stanovisko s bezprostfedné navazujici
navrhovou plochou Bl 12195, ktera je dopravné dostupna ze stavajici mistni komunikace a je napojitelna na technickou
infrastrukturu.

U ostatnich navrhovych ploch vyhrady MZP formulované ve stanovisku z 15.10.2025 pretrvavaji, a proto se k nim i nadale
vztahuje nesouhlas.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pofizovatel se zménou stanoviska souhlasi. Na zakladé pozadavku dotéeného organu budou z néavrhu zmény
vypustény plochy Bl 1225 (P42), VZ 1226 (P43), RH 1231 (P55) s tim, Ze budou opétovné provéreny v nasledujici zméné
uzemniho planu.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky Ufad jako prislusny Urad podle § 22 pism b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostredi,
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivi na ZP) ve svém stanovisku ze dne 06.05.2024
konstatoval, Ze Zménu €. 6 neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

IIl. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zé4kladé vySe uvedeného se nezpracovava vyhodnoceni viivi zmény & 6 UP Zlin na Zivotni prostfedi (SEA),
a stanovisko k tomuto vyhodnoceni se tak nevydava.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zé4kladé vySe uvedeného se nezpracovavéa vyhodnoceni viivi zmény & 6 UP Zlin na Zivotni prostfedi (SEA),
a stanovisko krajského Ufadu se k tomuto vyhodnoceni nevydava.

H. SDELENI, ZDA A JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko se nevydava, viz vyse.
lll. NALEZITOSTI VYPLYVAJiCi ZE SPRAVNIHO RADU
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I. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
Namitky nebyly uplatnény.
J. VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY €. 6 UZEMNIHO PLANU ZLIiNA

Vvhodnoceni pfipominek ke slou¢enému spoleénému jednani a verejnému projednani navrhu
Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina

Michaela Blanarova, pfipominka ze dne 13.10.2025
Jaromir Bobal, pfipominka ze dne 13.10.2025
Ludmila Brazdilova, pfipominka ze dne 13.10.2025
Marcela Dnyirimba, pfipominka ze dne 13.10.2025
Hana Havlikova, pfipominka ze dne 13.10.2025
Silvie Hlucha, pfipominka ze dne 15.10.2025
Ing. Zuzana Holaskova, pfipominka ze dne 13.10.2025
Leopold Holik, pfipominka ze dne 13.10.2025
Martina Holikova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Véra Holikova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Roman Hrabal, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Ing. Hana Ingrova (ro€nik 1954), pfipominka ze dne 13.10.2025
. Hana Ingrova (roénik 1997), pfipominka ze dne 13.10.2025
. Ing. Jifi Janacek, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Michal Jan¢a, piipominka ze dne 13.10.2025
. Richard Klika, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Tadeas Klika, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Pavel Klok, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Evelina Klokova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Eva Klokova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. David Kopal a Karla Kopalova, pfipominka ze dne 15.10.2025
. Dana Kope¢na, pripominka ze dne 13.10.2025
. Martin Lysak, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Tomas Lysak, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Lucie Lysakova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Miroslava Lysakova, pripominka ze dne 13.10.2025
. Markéta Machalikova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Robert Malik a Renata Malikova, pfipominka ze dne 15.10.2025
. Jifi Malik a Jindfiska Malikova, pfipominka ze dne 15.10.2025
. Vlastimil Marcanik a Ludka Marcanikova, pripominka ze dne 13.10.2025
. Alice Markova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Natalie Lara Markova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Filip Mikula, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Ing. Radek Mikula, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Lenka Mikulova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Altantuul Munkhjargal, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Frantiska Palova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Lubomir Pastyfik, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Ing. Bc. Katefina Predinska, pripominka ze dne 13.10.2025
. Ing. Jan Ryst'ak a Michaela Ryst'akova, pripominka ze dne 13.10.2025
. Radek Salajka, pripominka ze dne 13.10.2025
. Miroslava Salajkova, piipominka ze dne 13.10.2025
. Ladislav Skrivanek a Cecilie Skfivankova, pfipominka ze dne 13.10.2025
. Sevéikovi (bez uvedenych jmen), pfipominka ze dne 13.10.2025
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45. Ing. Ivo Siméik, pfipominka ze dne 13.10.2025

46. Jiii Vanhara, pfipominka ze dne 13.10.2025

47. Ludmila Vanharova, pfipominka ze dne 13.10.2025
48. Richard Varak, pfipominka ze dne 13.10.2025

49. Karel Verner, pfipominka ze dne 13.10.2025

50. Tomas Verner, pfipominka ze dne 13.10.2025

51. Eva Vernerova, pfipominka ze dne 13.10.2025

52. Milan Vicik, pripominka ze dne 13.10.2025

53. MUDr. Zuzana Vitovska a Ing. Milan Vitovsky, pfipominka ze dne 13.10.2025
54. Radim Zachara, pripominka ze dne 13.10.2025

55. Ing. Soia Zacharova, pfipominka ze dne 13.10.2025
56. Jaromir Zapletal, pfipominka ze dne 13.10.2025

57. Jana Zavadilova, pripominka ze dne 13.10.2025

58. Jitka Zackova, pfipominka ze dne 13.10.2025

Vécné shodna pripominka ze dne 13.10.2025, 15.10.2025

Vymezeni Uzemi dptéeného pfipominkou:
Katastralni Uzemi Stipa, p. ¢. 1471/1, p. &. 1469.

Obsah piipominky:
e P46 nové vymezena Cast zastavéné plochy €. 342 (rozliSeni plochy €. 342)
Ulice Ve Zlebech, Zlin — Stipa
Nesouhlas se zarazenim do kategorie SU
Smisené obytné vieobecné (SU)
Plochy s pfevazujici funkci bydleni a ob€anskym vybavenim, jehoz plisobnost mlze pfesahovat potfeby vymezeného
uzemi. Diraz je kladen na zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, jakoz i dostupnost.

Oduvodnéni pfipominky:
e Navrh je v pfimém rozporu s definici kategorie SU. / Dlraz je kladen zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni, jakoz i dostupnost /
Neni zaru¢eno zachovani charakteru lokality / individualni bydleni /.
Mozné zastavéni bytovymi domy vyrazné narusi celkovy charakter daného Uzemi.
Neni zabezpe€en odpovidajici pfistup po mistni komunikaci mezi rodinnymi domy.
Také voblasti stavebni lokality je velmi vysoky vyskyt SlepySe kiehkého!!ll V Cesku je silng ohrozen!!!

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Plocha P46 je v navrhu Zmény &. 6 UP Zlina zafazena jako SU — smi$ena obytna véeobecna, tj. plocha kde hlavnim vyuzitim
je bydleni vSech druhd. Soucasné je pro plochu P46 stanovena podrobnéjsi vyskova regulace — maximainé 2 nadzemni podlazi
a podkrovi. Z toho plyne, Ze v ploSe P46 jsou sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP
+ podkrovi, tim je vylouéena vystavba vicepodlaznich bytovych domu, které by méfitkem vyboCovaly z okolni individualni
zastavby. VySkova regulace zajistuje, ze pfipadné bytové domy (pokud budou navrzeny) budou méfitkové odpovidat niz$i
obytné zastavbé v lokalité a nebude dochazet k vytvareni vySkovych dominant.

Zarazeni plochy do funkéniho vyuziti SU nebréani zachovani individuainiho charakteru zéstavby, naopak, v kombinaci
s vySkovym omezenim 2 NP + podkrovi vytvafi regulativni ramec, ktery dovoluje rizné formy bydleni (véetné menSich bytovych
domd), ale pfi zachovani pfiméfeného méfitka a charakteru Uzemi.

Za téchto podminek je mozné v ploSe P46 dosahnout stale rezidenéniho charakteru s pfevahou individualniho, pfipadné
nizkopodlazniho bytového bydleni, aniz by dosSlo k zasadnimu naruseni stavajiciho razu lokality.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefesi detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpe€nostni prvky, souziti s p&Simi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokézana bezpecnost a kapacitni vyhovujici
feSeni.

Podatel uvadi vyskyt slepyse kiehkého, zviasté chranéného druhu (silné ohroZeny). Ochrana tohoto druhu je zajisténa obecné
prostfednictvim zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a prostfednictvim stanovisek organd ochrany pfirody
v navazujicich fazich (pfi zamérech konkrétnich staveb, pfipadném z&sahu do biotopu). Vymezeni plochy P46 jako SU
nepredstavuje samo 0 sobé povoleni zasahu do biotopu zvlasté chranéného druhu, pouze ur€uje plosné a funkéni vyuziti. Kazdy
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konkrétni zamér bude muset prokazat soulad s poZadavky ochrany pfirody, véetné pfipadného biologického hodnoceni
a kompenzaénich opatfeni, pokud to bude vyZzadovano. Tato otdzka tedy bude feSena v navazujicich fizenich, nikoli na drovni
projednani zmény Uzemniho planu, nejde o dlivod k vypusténi ¢ zméné plochy P46.

59. Josef Pavlicek
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Vymezeni Uzemi dpt(':eného pfipominkou:
Katastralni uzemi Stipa, p. €. 1471/1, p. €. 1469.

Obsah pfipominky:
e P46 nové vymezena Cast zastavéné plochy €. 342 (rozliSeni plochy €. 342).
Ulice Ve Zlebech, Zlin — Stipa.
Nesouhlas se zafazenim do kategorie SU.
Smisené obytné vSeobecné (SU).
Plochy s prevazuijici funkci bydleni a obéanskym vybavenim, jehoz plsobnost mize pfesahovat potieby vymezeného
uzemi. Diraz je kladen na zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, jakoz i dostupnost.
o Absolutné nevyhovuijici pfijezdova komunikace.

Oduvodnéni pfipominky:
e Navrh je v pfimém rozporu s definici kategorie SU. / Dlraz je kladen zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni, jakoz i dostupnost /.
Neni zaru¢eno zachovani charakteru lokality / individualni bydleni /.
Mozné zastavéni bytovymi domy vyrazné narusi celkovy charakter daného Uzemi.
Neni zabezpe€en odpovidajici pfistup po mistni komunikaci mezi rodinnymi domy.
Také v oblasti stavebni lokality je velmi vysoky vyskyt Slepyse kfehkého!!! V Cesku je silné ohrozen!!!

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Plocha P46 je v navrhu Zmény &. 6 UP Zlina zafazena jako SU — smi$ena obytna véeobecna, tj. plocha kde hlavnim vyuzitim
je bydleni vSech druhd. Soucasné je pro plochu P46 stanovena podrobnéjsi vyskova regulace — maximainé 2 nadzemni podlazi
a podkrovi. Z toho plyne, Ze v ploSe P46 jsou sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP
+ podkrovi, tim je vylouéena vystavba vicepodlaznich bytovych domu, které by méfitkem vyboCovaly z okolni individualni
zastavby. VySkova regulace zajistuje, ze pfipadné bytové domy (pokud budou navrzeny) budou méfitkové odpovidat niz$i
obytné zastavbé v lokalité a nebude dochazet k vytvareni vyskovych dominant.

Zarazeni plochy do funkéniho vyuZiti SU nebréni zachovani individuéiniho charakteru zéstavby, naopak, v kombinaci
s vySkovym omezenim 2 NP + podkrovi vytvafi regulativni rémec, ktery dovoluje rizné formy bydleni (véetné mensich bytovych
domd), ale pfi zachovani pfiméfeného méfitka a charakteru Uzemi.

Za téchto podminek je mozné v ploSe P46 dosahnout stale rezidenéniho charakteru s pfevahou individualniho, pfipadné
nizkopodlazniho bytového bydleni, aniz by doSlo k zasadnimu naruSeni stavajiciho razu lokality.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefeSi detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuZziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpe€nostni prvky, souziti s p&Simi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokédzana bezpecnost a kapacitni vyhovuijici
feSeni.

Podatel uvadi vyskyt slepyse kiehkého, zviasté chranéného druhu (silné ohrozeny). Ochrana tohoto druhu je zajisténa obecné
prostfednictvim zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a prostfednictvim stanovisek organd ochrany pfirody
v navazujicich fazich (pfi zamérech konkrétnich staveb, pfipadném zasahu do biotopu). Vymezeni plochy P46 jako SU
nepredstavuje samo 0 sobé povoleni zasahu do biotopu zvlasté chranéného druhu, pouze ur€uje plosné a funkéni vyuziti. Kazdy
konkrétni zamér bude muset prokazat soulad s pozadavky ochrany pfirody, véetné pfipadného biologického hodnoceni
a kompenzacnich opatfeni, pokud to bude vyZadovano. Tato otazka tedy bude feSena v navazuijicich fizenich, nikoli na drovni
projednani zmény uzemniho plénu, nejde o divod k vypusténi ¢i zméné plochy P46.

60. Sona Pavlickova
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:
Katastralni Gzemi Stipa, p. &. 1471/1, p. &. 1469.
Obsah pripominky:
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P 46 nové vymezena Cast zastavéné plochy €. 342 (rozlieni plochy €. 342).

Ulice Ve Zlebech, Zlin — Stipa.

Nesouhlas se zafazenim do kategorie SU.

Smisené obytné vSeobecné (SU).

Plochy s pfevazuijici funkci bydleni a obéanskym vybavenim, jehoz plsobnost miZze pfesahovat potieby vymezeného
uzemi. Duraz je kladen na zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, jakoz i dostupnost.

o Nevyhovuijici pfijezdova komunikace.

Oduvodnéni pfipominky:
e Navrh je v pfimém rozporu s definici kategorie SU. / Dlraz je kladen zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni, jakoz i dostupnost /.
Neni zaru¢eno zachovani charakteru lokality / individualni bydleni /.
Mozné zastavéni bytovymi domy vyrazné narusi celkovy charakter daného Uzemi.
Neni zabezpe€en odpovidajici pfistup po mistni komunikaci mezi rodinnymi domy.
Také v oblasti stavebni lokality je velmi vysoky vyskyt Slepyse kiehkého!!! V Cesku je silné ohrozen!!!

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje )
Plocha P46 je v navrhu Zmény €. 6 UP Zlina zafazena jako SU — smiSena obytna vSeobecn, tj. plocha kde hlavnim vyuzitim

a podkrovi. Z toho plyne, Ze v ploSe P46 jsou sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP
+ podkrovi, tim je vylouéena vystavba vicepodlaznich bytovych domu, které by méfitkem vyboCovaly z okolni individualni
zastavby. VySkovéa regulace zajistuje, Ze pfipadné bytové domy (pokud budou navrZeny) budou méfitkové odpovidat nizsi
obytné zastavbé v lokalité a nebude dochazet k vytvareni vyskovych dominant.

Zafazeni plochy do funkéniho vyuZiti SU nebréni zachovani individuéiniho charakteru zéstavby, naopak, v kombinaci
s vySkovym omezenim 2 NP + podkrovi vytvafi regulativni ramec, ktery dovoluje rizné formy bydleni (véetné menSich bytovych
domd), ale pfi zachovani pfiméfeného méfitka a charakteru Uzemi.

Za téchto podminek je mozné v ploSe P46 dosahnout stale rezidenéniho charakteru s pfevahou individualniho, pfipadné
nizkopodlazniho bytového bydleni, aniz by do$lo k zasadnimu naru$eni stavajiciho razu lokality.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefe$i detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuZziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpe€nostni prvky, souziti s p&Simi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokédzana bezpecnost a kapacitni vyhovuijici
feSeni.

Podatel uvadi vyskyt slepyse kiehkého, zvIasté chranéného druhu (silné ohroZeny). Ochrana tohoto druhu je zajisténa obecné
prostiednictvim zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a prostfednictvim stanovisek organi ochrany pfirody
v navazujicich fazich (pfi zamérech konkrétnich staveb, pfipadném z&sahu do biotopu). Vymezeni plochy P46 jako SU
nepredstavuje samo o sobé povoleni zasahu do biotopu zvIasté chranéného druhu, pouze uruje plodné a funkéni vyuziti. Kazdy
konkrétni zamér bude muset prokazat soulad s pozadavky ochrany pfirody, véetné pfipadného biologického hodnoceni
a kompenzacnich opatfeni, pokud to bude vyZadovano. Tato otézka tedy bude feSena v navazujicich fizenich, nikoli na drovni
projednani zmény Uzemniho planu, nejde o dlivod k vypusténi & zméné plochy P46.

61. Karel Zvolsky
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Vymezeni Uzemi dptéeného pfipominkou:
Katastralni uzemi Stipa, p. €. 1471/1, p. &. 1469.

Obsah pfipominky:
e P46 nové vymezena Cast zastavéné plochy €. 342 (rozliSeni plochy €. 342)
Ulice Ve Zlebech, Zlin — Stipa
Nesouhlas se zafazenim do kategorie SU
Smisené obytné vieobecné (SU)
Plochy s pfevazujici funkci bydleni a obéanskym vybavenim, jehoz pisobnost miZe pfesahovat potfeby vymezeného
Uzemi. Duraz je kladen na zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, jakoz i dostupnost.

Oduvodnéni pfipominky:
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e Navrh je v pfimém rozporu s definici kategorie SU. / Dlraz je kladen zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni, jakoz i dostupnost /

Neni zaruCeno zachovani charakteru lokality / individualni bydleni /.

MoZné zastavéni bytovymi domy vyrazné narusi celkovy charakter daného Uzemi.

Neni zabezpe€en odpovidajici pfistup po mistni komunikaci mezi rodinnymi domy.

Také v oblasti stavebni lokality je velmi vysoky vyskyt Slepyse kfehkého!!! V Cesku je silné ohrozen!!!

V oblasti nejsou vybudovany chodniky a ani je nelze vybudovat.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Plocha P46 je v navrhu Zmény ¢&. 6 UP Zlina zafazena jako SU - smi$ena obytna vSeobecna, tj. plocha kde hlavnim vyuzitim
je bydleni vSech druhl. Soucasné je pro plochu P46 stanovena podrobnéj$i vyskova regulace — maximainé 2 nadzemni podlazi
a podkrovi. Z toho plyne, Ze v plode P46 jsou sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP
+ podkrovi, tim je vylou¢ena vystavba vicepodlaznich bytovych domu, které by méfitkem vyboCovaly z okolni individuaini
zastavby. VySkova regulace zajistuje, ze piipadné bytové domy (pokud budou navrzeny) budou méfitkové odpovidat nizsi
obytné zastavbé v lokalité a nebude dochézet k vytvafeni vySkovych dominant.

Zarazeni plochy do funkéniho vyuziti SU nebrani zachovani individualniho charakteru zastavby, naopak, v kombinaci
s vySkovym omezenim 2 NP + podkrovi vytvafi regulativni ramec, ktery dovoluje riizné formy bydleni (véetné menSich bytovych
domd), ale pfi zachovani pfiméfeného méfitka a charakteru Uzemi.

Za téchto podminek je mozné v ploSe P46 dosahnout stale rezidencniho charakteru s pfevahou individuéiniho, pfipadné
nizkopodlazniho bytového bydleni, aniz by do$lo k zasadnimu naruseni stavajiciho razu lokality.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefe$i detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuZziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni FeSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpecnostni prvky, souziti s péSimi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokédzana bezpecnost a kapacitni vyhovuijici
feSeni.

Podatel uvadi vyskyt slepySe kiehkého, zvlasté chranéného druhu (silné ohrozeny). Ochrana tohoto druhu je zajisténa obecné
prostfednictvim zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a prostiednictvim stanovisek organt ochrany pfirody
v navazujicich fazich (pfi zamérech konkrétnich staveb, pfipadném zasahu do biotopu). Vymezeni plochy P46 jako SU
nepredstavuje samo o sobé povoleni zasahu do biotopu zvIasté chranéného druhu, pouze uruje plodné a funkéni vyuziti. Kazdy
konkrétni zamér bude muset prokazat soulad s pozadavky ochrany pfirody, véetné pfipadného biologického hodnoceni
a kompenzacnich opatfeni, pokud to bude vyzadovano. Tato otadzka tedy bude feSena v navazujicich fizenich, nikoli na Urovni
projednani zmény Uzemniho planu, nejde o dlivod k vypusténi ¢ zméné plochy P46.

Nepfitomnost chodnikt v dané lokalité neni diivodem pro nevymezeni plochy, zakon ani provadéci pfedpisy nevyzaduiji,
aby navrhové plocha pro bydleni méla jiz v okamziku vymezeni existujici chodniky, nebo zcela dofeSené pési vazby. Jak jiz
bylo fe¢eno, konkrétni podoba dopravniho feSeni, vetné zajisténi bezpecného pésiho pfistupu, bude feSena v navazujicich
stupnich povolovacich fizenich.

62. Spolek singularich domkari Zlin - Stipa, z.s. (dale SSD), Josef Bfezina - predseda spolku
Pfipominka ze dne 30.09.2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Vazeni,

dovolujeme si obratit se na Vas ve véci vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 6 Uzemniho planu mésta Zlina, které se uskutecni
dne 30. z&fi 2025. Jménem vyboru SSD predkladame zasadni namitku k navrhovanému roz$ifeni zastavitelné plochy SO 342
na parc. €. 1471/1 v k. 4. Stipa, pfiléhajici k nasim lesnim pozemkim (LV 183) v lokalit& Pod Lesem (oznageno v navrhu zmény
jako P46).

Obsah pfipominky:

Doposud se jednalo 0 zemédélskou louku, ktera po desetileti plnila svoji funkci krajinného a hospodafského prvku. Navrh vak
pfedpokladé jeji nesystémovou a zcela nevhodnou zménu na plochu smiSenou obytnou (SO), ¢imz dojde k odtrZeni od
puvodniho charakteru Gzemi i jeho vazeb na okolni prostfedi. Pfeména zemédélské a pfirodé blizké plochy na zastavénou
lokalitu znamené zasadni ztratu nejen z pohledu krajinného rézu, ale i z hlediska ekologické stability a udrzitelného rozvoje.

Oduvodnéni pfipominky:

RozSifeni zastavitelné plochy predstavuje vazné ohroZeni stability lesa a bezpecnosti pfilehlého Uzemi. Novela lesniho zakona
(zékon €. 149/2023 Sb.), u¢inna od 1. ledna 2024, snizila Sitku ochranného pasma lesa z 50 na 30 metrd, avak povinnost
ziskat zavazné stanovisko pfislusného organu statni spravy lest zustava. Pfesun staveb do této blizkosti by vyrazné zvysil
riziko poSkozeni lesa a ohroZeni zdravi obyvatel. Ochranné pasmo lesa neni pouhou formalni hranici, jde o Zivotné duleZity
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prostor s kofenovymi systémy a korunami stromd, ktery musi byt chranén z hlediska stability a padového dosahu. V pasmu
30 metrl od okraje lesa hrozi realné riziko vyvratd stromd pfi boufich, namraze ¢i pfivalovych srazkach, a vystavba v této
vzdalenosti by vytvarela dlouhodoby konflikt mezi nutnymi zasahy v lese a ochranou staveb.

DalSim zavaznym aspektem je omezeni moznosti hospodareni s lesem. V pfipadé kalamitnich téZzeb nebo zasah( proti kdrovci
je nutné vyuzivat t&zkou techniku a provadét rizikové kaceni. V sousedstvi obytnych staveb vSak takové zasahy nebudou
mozné, coz povede k faktické ztraté kontroly nad ochranou porostu a ohrozi i Sir§i Uzemi.

Vyznamné komplikace pfinasi rovnéz dopravni obsluznost celé lokality. Pfijezdové komunikace jsou v soucasnosti uzke,
kapacitné nedostadujici a jiz nyni zatizené dopravou. ZvySeni poétu obyvatel a automobilt by vedlo k dopravnim kolapstm,
zhor3eni bezpeénosti a dalSimu zatizeni mistnich obyvatel. Nelze opomenout ani rekreaéné klidovy charakter oblasti, ktery
je mistnimi obyvateli dlouhodobé vyuzivan k odpoCinku, sportu a rekreaénim aktivitam. V okoli se nachazi tradiéni myslivecké
honitby. Intenzivni bytova vystavba v pfimém sousedstvi lesa by naruSila pfirozené prostfedi zvéfe, omezila klidové zény
a zasadné ztizila moznosti mysliveckého hospodareni.

Ve vzdalenosti pouhych 100 metr( od této lokality se nachazi tzv. motyli louka na pozemcich p.¢. 267/1 a 267/34, vyznamny
krajinny a pfirodni prvek s vysokou biodiverzitou. Louka poskytuje GtoCisté mnoha druhim motyld, opylovaci a dalSich
ZivoGich(, ktefi jsou v soucasné krajiné stale vzacnéjsi. Tento biotop podporuje opylovani plodin, pfirozenou regulaci $kidcd
a stabilitu krajiny. Vystavba v bezprostfedni blizkosti by ohrozila jeji funkénost a pfedstavuje dalSi zavazny divod pro zamitnuti
navrhu.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti, odbornych poznatki i praktickych zkuSenosti z lesniho hospodafeni zada SSD
0 zamitnuti zmény Gzemniho planu v lokalité P46, parc. &. 1471/1 v k. 4. Stipa. Navrh je v pfimém rozporu s principy ochrany
lesa, bezpecnosti obyvatel a udrZitelného hospodareni. Pfijeti zmény by ohrozilo stabilitu lesa, narusilo jeho ekosystémové
funkce a vystavilo SSD dlouhodobym rizikim, ktera by vzhledem k omezenému rozpoCtu spolku nebylo mozné fesit
bez zasadniho ohroZeni jeho hospodarské a organizacni ¢innosti.

Vybor SSD timto apeluje na odpovédné orgény, aby pfi rozhodovani pfihlédly pfedevsim k ochrané lesa a jeho pfirozené
stability, k bezpe€nosti obyvatel v pfilehlé oblasti a k moZnostem Fadného lesniho hospodareni. Zachovani lesa a pfilehlych
pfirodé blizkych ploch je nezbytné pro udrzeni ekosystémové rovnovahy, prevenci Skod zplsobenych kalamitami a ochranu
Zivotniho prostedi v SirSim okoli. SSD zaroven dirazné uvadi, ze se bude branit vSemi dostupnymi prostiedky, aby byla
zamezena jakakoli nevhodna vystavba v této lokalité.

Zadame, aby nam k vy3e uvedenym namitkam bylo zaslano pisemné vyjadreni ve Ih(ité 30 dnli od dorudeni tohoto podani.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Nachazi se v bezprostiedni blizkosti jiz existujici zastavby
— stavajici plochy smiSené obytné a jeji vyuziti pro bydleni tak pfedstavuje kompaktni a logické doplnéni sidelni struktury, nikoli
izolovany zasah do volné krajiny.

Blizkost lesniho porostu byla pfi navrhu zohlednéna. Plocha je vymezena tak, aby byla zachovana minimalni ochranna
vzdalenost od lesa v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a aby nedochazelo k nezadoucimu zasahu do lesnich ekosystém.
Navrh uzemniho planu zaroven stanovuje podminky prostorového usporadani, které maiji za cil zmirnit dopady nové zastavby
na okolni krajinu a zachovat jeji charakter. Organ ochrany lesa udélil v ramci stanoviska k navrhu zmény €. 6 k feSenému
rozSifeni lokality SO 342 souhlas.

Pokud jde o tvrzenou ztratu ekologické stability, pofizovatel konstatuje, Ze plocha neni sou¢asti zadného zvIasté chranéného
Gzemi, prvku USES ani jiného Uizemi s omezenym rezimem hospodafeni. Zména funkéniho vyuZiti byla posouzena piislugnym
dotéenym organem a tento neidentifikoval Zadné vyznamné negativni vlivy, jeZ by branily jejimu zafazeni.

Z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi je Zadouci soustfedit novou zastavbu do lokalit navazujicich na stavajici sidlo, kde je
mozné efektivné vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Tim se pfedchazi rozSifovani zastavby do vzdalengjSich
¢asti krajiny a omezuje se tlak na dalSi zemédélské &i pfirodé blizké plochy.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefesi detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpe€nostni prvky, souziti s p&Simi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokdzana bezpecnost a kapacitni vyhovujici
feSeni.

Rekreadéni vyuziti krajiny neni navrzenou zménou zasadné omezeno, nebot pfistup do okolnich lesl a voIné krajiny zistava
zachovan.

Pofizovatel konstatuje, Ze uvedend tzv. motyli louka se nachazi mimo feSenou plochu a neni dotéena navrzenym funk&nim
vyuzitim. Plocha pro bydleni neni s loukou pfimo prostorové ani funkéné propojena. Navic louka neni vyhlaSena jako vyznamny
krajinny prvek.

Pofizovatel proto uzavira, ze navrzené vymezeni plochy pro bydleni je v souladu s koncepcnim rozvojem obce, respektuije limity
vyuZiti izemi a nepfedstavuje nepfiméfeny zasah do krajinného rézu ani ekologické stability tzemi.

Pisemné vyjadreni k ndmitce se nezasila, v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace se sdélovani informaci provadi
v souladu se zakonem prostfednictvim vefejnych vyhlasek, a to s ohledem na vysoky pocet u€astnika.
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63. Ing. David Pala
Pfipominka ze dne 10.10.2025

Dne 30. 9. 2025 se konalo slou¢ené spoledné jednéni a vefejné projednani Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlin (dale jen ,Navrh
zmény").
Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:
Pfedmétem Navrhu zmény je mimo jiné ndvrh rozsifeni zastavitelné plochy SU &. 342 — zménova lokalita P46. Navrzeno
je rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné vSeobecné o ¢ast navazujiciho pozemku v lokalité Pod Lesem
v méstské ¢asti Stipa. Konkrétné se ma dle Navrhu zmény zpisob vyuziti pozemku p.¢. 1471/1 v k.u. Stipa ze stabilizované
plochy Z. 1 zménit na zastavitelnou plochu SU.
Obsah piipominky:
Se shora uvedenou zménou v ramci zménové lokality P46, tj. zménou zpisobu vyuZiti pozemku p.¢. 1471/1 v k.u. Stipa,
nesouhlasim a v souladu s ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 111 odst. 5 zak. &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona podavam
proti tomuto ndvrhu zmény Uzemniho planu pfipominku.
Oduvodnéni pfipominky:
Lokalita dotCena vySe uvedenou zménou (zménova lokalita P46) se nachazi na samotném okraji zastavby a hranii zejména
s lesnimi pozemky. Okolni zastavba, resp. zastavba koncici v pfedmétné lokalité, je tvofena vyhradné rodinnymi domy
se zahradami orientovanymi pravé smérem k této zménové lokalité. Dosavadni zastavba rodinnych domu tvofi zcela pfirozeny
pfechod mezi zastavénym Uzemim a krajinou, zejména lesnimi pozemky.
Navrhovanou zménou je rozSifovana plocha se zplisobem vyuziti smiSené obytné vSeobecné — SU s nasledujicim pfipustnym
vyuzitim:

e hlavni vyuziti: bydleni (neomezené pouze na bydleni v rodinnych domech);

e pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni (z toho maloobchod do 1.000 m?2

prodejni plochy); pozemky objekttl pro rodinnou rekreaci; pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zeleng;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

ZpUsob vyuziti jakékoliv plochy v dotené lokalité jako smisené obytné vSeobecné — SU povazuiji za nepfipustny, neodpovidajici
souCasnému charakteru Uzemi a ve zjevném rozporu se zakladnimi cili a ikoly Uzemniho planovani ve smyslu ust. § 38 a nasl.
zak. €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona. Pokud maji byt v této lokalité vymezeny nékteré plochy jako zastavitelné, pfichazi
v Gvahu pouze zpUsob vyuZiti bydleni individualni — Bl.

Nesouhlasim proto ani se stavajicim zplsobem vyuZiti pozemku p.€. 1469 jako plochy smisené obytné — SO (v Navrhu zmény
jiz oznaceno jako plochy smiSené obytné vseobecné — SU), kdyz takovy zplsob vyuziti plochy v této lokalité je v rozporu
se zakladnimi cili a Ukoly Uzemniho planovani. Tento zplsob vyuziti pozemkd umozni novou zastavbu napfiklad i bytovymi
domy, ¢imZ by byl podstatnym a nepfipustnym zplisobem naru$en dosavadni charakter Gzemi.

Pfi posuzovani pfipustnosti zptsobu vyuZiti Gzemi v dotCené lokalité je nutné zohlednit i dopravni infrastrukturu, ktera neumozni
v této lokalité zastavbu odli$nou od rodinnych dom(i. Jediné dopravni napojeni zménové lokality predstavuje ulice Ve Zlebech
s Sifkou cca. 3,5 aZz 4 metry, jejiz rozSifeni neni mozné. Kapacita komunikace je jiz v tuto chvili v zasadé nedostate¢na, nemohou
se na ni bezpe¢né vyhnout dvé protijedouci vozidla. Navrhovana zména s sebou pfind$i potencionalni dalSi vyrazné zvyseni
dopravniho zatizeni této komunikace, kterému neni komunikace pfizplsobena.

Nésledujici odivodnéni uvedené v Navrhu zmény nemlze obstat: ,Jedna se o rozSifeni jiz vymezené zastavitelné plochy
smisené obytné vieobecné o Gést navazujiciho pozemku v lokalité Pod Lesem v méstské Gasti Stipa. Zména umozni lepsi
prostorovou koordinaci zastavby pfi respektovani minimalni vzdalenosti od lesa. NavrZzena plocha pfimo navazuje na zastavéné
lizemi a stabilizovanou plochu stejné funkce. Pozemek je dopravné pristupny z mistni komunikace, napojitelny na technickou
infrastrukturu a Caste¢né limitovan ochrannym pasmem lesa. Vzhledem k prostorovym i funkénim souvislostem se stavajici
zastavbou je navrzené rozsifeni plochy povaZzovano za vhodné.". Navrzené rozSifeni plochy smiSené obytné v§eobecné — SU
neni v zadném pfipadé vhodné. Nelze souhlasit s tim, Ze tato zména umozni lepsi prostorovou koordinaci zastavby. Stejné tak
pfistupnost z mistni komunikace neodpovida zplsobu vyuZiti plochy smisené obytné vseobecné — SU. Naopak, tato zména
by umozZnila z&stavbu neodpovidajici charakteru Uzemi (fj. vyuZiti uzemi zcela nevhodné), které neodpovidaji moznosti
pfistupnosti lokality dopravnimi prostfedky.

S ohledem na v3e vySe uvedené mam za to, Ze navrzend zména zpUsobu vyuZiti dosavadni plochy Z. 1 na plochu SU,
by neméla byt provedena z nasledujicich divodu:

o  Charakter dot¢ené lokality, zejména dosavadni funkni a prostorové uspofadani uzemi, neoddvodriuje vyuZiti ploch na
samotném okraji zastavby rodinnych doma jako ploch smisenych obytnych v§eobecnych — SU. Potencionaini zastavba
odliSna od rodinnych dom0 by vyrazné zhorSila kvalitu Zivota obyvatel v okoli a nepfipustné zménila dosavadni
charakter uzemi, ktery je popsan vyse.

o Dopravni obsluznost lokality zajisténa pouze jedinou mistni komunikaci o Sifce cca. 3,5 — 4 metry neumoZiiuje
jakoukoliv zastavbu odliSnou od rodinnych dom, ktera by s sebou pfinesla zvySené dopravni zatizeni této komunikace.

Naopak, stavajici zplisob vyuziti pozemku p.¢. 1469 v k.0. Stipa by mél byt zménén na bydleni individulni — Bl umoziiujici
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zastavbu pouze rodinnymi domy, popf. jiny zpsob vyuziti neumozriujici Zadnou zastavbu.

Vzhledem ke vemu vySe uvedenému navrhuiji, aby: 5

1) nebylo v celém rozsahu vyhovéno navrhované zméné zpusobu vyuZiti pozemku p.¢. 1471/1 v k.0. Stipa;
2) zpUsob vyuZiti pozemku p.¢. 1469 byl zménén na bydleni individualni — Bl.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Nachazi v bezprostfedni blizkosti jiz existujici zastavby
— stavajici plochy smisené obytné a jeji vyuziti pro bydleni tak pfedstavuje kompakini a logické dopinéni sidelni struktury. Plochy
smiSené obytné sice pfipoustsji jako hlavni vyuziti bydleni vSech druhd, ale zménou je soucasné pro plochu SU ¢&. 342
stanovena podrobnéjsi vyskova regulace — maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z toho plyne, ze v ploSe €. 342 jsou
sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP + podkrovi, tim je vylouCena vystavba
vicepodlaznich bytovych dom(, které by méfitkem vybocovaly z okolni individualni zastavby. VySkova regulace zajistuje,
Ze pfipadné bytové domy (pokud budou navrzeny) budou méfitkové odpovidat niz8i obytné zastavbé v lokalité a nebude
dochézet k vytvareni vyskovych dominant.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefe$i detailni Sifkové a technické parametry jednotlivych
mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuZziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpecnostni prvky, souziti s péSimi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokazana bezpeénost a kapacitni vyhovujici
feSeni.

64. Pavel Vaclavek a Zderka Vaclavkova
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Vymezeni Uzemi dot€eného pfipominkou

p.C. 1471/1

p.C. 1469

vée v k.. Stipa

LV ¢. 1666

Obsah pfipominky

P 46 nové vymezena &ast plochy €. 342 ulice Ve Zlebech, Zlin — Stipa

Cast stabilizované plochy Z. 1 se méni na zastavitelnou plochu SU &. 342 (rozsiteni plochy &. 342)
Nesouhlas se zafazenim do plochy SU — smiSené obytné vieobecné

Oduvodnéni pfipominky

Navrh je v pfimém rozporu s definici plochy SU — dlraz je kladen na zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni,
jakoZ i dostupnost.

Navrhem neni zaru€eno zachovani stavajici lokality uréené uzemnim planem jako plochy Bl — bydleni individualni, kdy mozné
zastavéni bytovymi domy narusi celkovy charakter daného izemi. Ulice Ve Zlebech, ktera slouzi pro pFistup a pfijezd k mnoha
rodinnym dom0m, disponuije vefejnou infrastrukturou, avsak tato je jiz v soucasné dobé zcela nedostate¢na (Spatny technicky
stav, nevyhovujici Sitka komunikace, chybgjici chodnik). V pfipadé rozsifeni dané plochy a moznosti umistit zde dalsi stavby
pro bydleni dojde, i po roziteni vefejného prostranstvi a U¢elové komunikace, k negativnimu ovlivnéni celé lokality Ve Zlebech
a U Dubu a k vaznému zasahu do kvality prostfedi.

V pfipadé zachovani rozvojovych ploch jizni &asti ulice Ve Zlebech pozadujeme dodrzeni podminek pro vyuziti navrzené lokality,
a to roz8ifeni  stavajicho  vefejného  prostranstvi a  roz8ifeni  stavajici  uCelové  komunikace.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Nachazi se v bezprostredni blizkosti jiz existujici z&stavby
— stavajici plochy smiSené obytné a jeji vyuziti pro bydleni tak pfedstavuje kompaktni a logické dopInéni sidelni struktury,
nejedna se o zadny exces.

Plochy smiSené obytné sice pfipoustéji jako hlavni vyuziti bydleni vSech druh, ale zménou je sou€asné pro plochu SU €. 342
stanovena podrobnéjsi vySkova regulace — maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z toho plyne, ze v ploSe €. 342 jsou
sice obecné pfipustné i bytové domy, nicméné pouze do vySkového limitu 2 NP + podkrovi, tim je vylouena vystavba
vicepodlaznich bytovych dom(, které by méfitkem vyboCovaly z okolni individualni zastavby. VySkova regulace zajistuje,
Ze pfipadné bytové domy (pokud budou navrzeny) budou méfitkové odpovidat niz$i obytné zastavbé v lokalité a nebude
dochézet k vytvareni vySkovych dominant.

Co se tyka dopravniho napojeni navrzené lokality, Gzemni plan nefeSi detailni Sitkové a technické parametry jednotlivych
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mistnich komunikaci, vymezuje plochy na urovni funkéniho vyuziti a feSi koncepci dopravniho napojeni, nikoli konkrétni
dopravni feSeni (zplsob napojeni, Sifky, bezpe€nostni prvky, souziti s p&Simi a cyklisty), to bude pfedmétem projektové
dokumentace staveb a navazujicich povolovacich fizeni, kde bude muset byt prokazana bezpeénost a kapacitni vyhovuijici
feSeni.
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Robert Bures$, pfipominka ze dne 14.10.2025

Ing. Zderika BureSova, pfipominka ze dne 14.10.2025

Vladimir Holéak, pfipominka ze dne 14.10.2025,

Obc¢ané mistni ¢asti Malenovice (Ales Otrusina, Alzbéta Mach(, Jakub Machi, Martin Otrusina, Dagmar Otrusinova,
Jarmila Otrusinova), pfipominka ze dne 14.10.2025

Obc¢ané mistni ¢asti Malenovice (Jarmila Hubova, Petr Mikund, Kamila Mikundova, Jindfich Hodny, Jaroslav
Druzdik, Bohumil Cernoch, Adam Rezniéek, Zuzana Lesakova, Sarka Jezova, Radim Styb, Jaroslav Milek, Stanislav
Damborsky), pfipominka ze dne 14.10.2025

Obcéané mistni ¢asti Malenovice (Alena Vesela, Eva Valaskova, Libor Banovsky, Jiii Matus, Julie Matisova, Marie
Kotouckova, Vilma Juiickova, Pavel Novotny, Jan Lanik, Michaela Lanikova, Miroslav Hynéica, Eva Hynéicova,
Pavel Skoriia, Viktor VidlaF, Josef Havlicek, H. Valentova, Miroslav Valenta, Zdenékk Neumann, Libuse Cielecka,
Jifi Cielecky, Katefina Matulikova, B. Hruba, V. Sarmanova, L. Kozacek, Véra Kymlova, Roman Vagner, Jana
Vagnerova, Jifi Jadrniek, Gregorovi¢ova, Jarmila Hruba, Leo$ Valko, Marta Valkova, Pavel Cacek, Julia Cacek, Iva
Ostadalova, Rost. Prokop, Nadézda Prokopova, Stanislava Pijackova, Libor Novak, Eva Siskova, Evzenie
Gottvaldova, Karel Viznar, Gabriela Vargova, Jifi Hoza, J. Simova, Poksovsky, PokSovska, Veronika Kujanova,
Ludmila Stelcova, Otakar Stelc, Marie Krejéikova, Richard Vrubel, Jan Kotasek, Eliska Sustkova, Marie Svagrova,
Bronislav évagr, Alena Charvatova, Jaroslav Charvat, Lyd. Hlavackova, Lukas Skala, Lukas Skala, Dagmar
Mozgvova, Jana Kotaskova, Véra Lamperova, Jan Lamper, Alena Vodova, Roman Pavli, Dagmar Keprdova, Martin
Machalka), pfipominka ze dne 14.10.2025

Obcané mistni ¢asti Malenovice (Kvétoslava Kotikova, Vlastislav Kovaricek, Vlastislav Kovaricek st., Jan Reha,
Aneta Brhelova, Marie Vingarkova, David Skopal, Michal Rychlik, Jana Pelankova, Tereza Ezr, Oldiich Ezr, Alena
Podhajska, Jaroslav Podhajsky, Marie Seveckova, Lucie Seveckova, Markéta Grylova, Petr Smréka, Jana
Smrékova, Vaclav Radobrzky, Pavla Radobrzka, Miluse Kolafova, Jana Cermakova, Tomas Cerny), pfipominka
ze dne 14.10.2025

Komise mistni ¢asti Malenovice (Miroslav Senkefik, Jana Simonovska, Jaromir Bafina, Miroslav Koutsky, Vladimir
Novak, Martin Cicha, Pavel Sakin, Helena Janaskova, Ivana Valachova), pfipominka ze dne 14.10.2025

Ing. Roman Lavinger, pfipominka ze dne 08.10.2025

Lukas Lavinger, pfipominka ze dne 09.10.2025

Karolina Lavingerova, pfipominka ze dne 13.10.2025

Obéané mistni éasti Malenovice - obyvatelé domd Husova 790, TyrSova 915 (Vit Svarc, Josef Zvoniéek),
pfipominka ze dne 14.10.2025

Obc¢ané mistni ¢asti Malenovice (Michaela Senovska, Bozena Koutska, Stanislava Bohmova, Miroslav Koutsky,
David Skabraha, Daniel Kujan, Dasa Vesela, Gabriela Janikova, Martina Tatakova, Miroslava Cerna), pipominka
ze dne 14.10.2025

Obc¢ané mistni ¢asti Malenovice — obyvatelé domu TyrSova 917 (David Slavik, Daniela MiroSova), pfipominka ze dne
14.10.2025

Obcané mistni ¢asti Malenovice - obyvatelé domu TyrSova 918 (Renata Machalkova, Martin Machalka), pfipominka
ze dne 14.10.2025

Obcané mistni ¢asti Malenovice - obyvatelé domu TyrSova 951, 915, 916 (Roman Danék, Jaroslav Hub, Vladan
Samohyl, Eva Rehakova, Stanislav Rehak, Adam Samohyl, Lenka Simonkova, Jitka KoreSova, Zdenék Kores, Petr
Kocera, Petra Stuchlikova, Marie Zabojnikova, Veronnika MesakoSova, Veronika Samohylova, Pavel Salaquarda,
Milan Zimpel, Miros. Zimpelova, Martin Vecera, Jaroslav Mikula, Monika Juraskova, Jana Kolinkova, J. Kolinek,
M. Kralik, H. Bajzova, J. Vecera, K. Zvonickova, M. Slavikova, M. Krajéa, R. Matulik, Ludmila Novakova, Lenka
HruboSova, Jan Tréala, Hana Gallova, Patricie Gallova), pfipominka ze dne 14.10.2025

Obyvatelé SVJ Husova 783-785 a SVJ 786-788 v Malenovicich (Lenka Hyklova, Hana Postavova, Anezka Kozakova,
Metodéj Kozak, Véra Mader, Zdenék Novak, Jan Kovaricek, Pavel Mader, Lukas Siska, Jarka PospiSova, Milan
Pospisil, Tomas Pospisil, Jiii Olsak, Zdenék Bacik, Jitka Huilova, Petr Neubauer, Zuzana Neubauerova, Martina
Chromikova, Alena Mrlikova, Marek Sukup, Vladimir Talas, Jiii Vejbora, Katefina Neubauerova, Eduard Voloscuk,
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Lenka Talasova, Michaela Vahanova, Eliska Hyklova, Adam Hykl, Alena Dvoiakova, Josef Dvorak, Miroslav Kadlec,
Jarmila Vozdkova, Michal Saidl, Pavel Sovic¢ka, Véra Sovickova, Katefina PeStova, Karina Brychtova, Veronika
Matochova, Lucie Divbakova, Leona Komarkova, Ana-Maria Lacatus, David Dvornik, Alena Foukalova, Blanka
Bazikova, Alena Mrlikova ml., Hartano - Vasile, Ondiej Dominec, Mirka Chromkova, Radom. Chromek, Michal
Vyoral, Dalibor Krémaf#, Jana OlSakova, Petr Tréhla, D. Lyznerova, Jaroslava Havrankova, Jitka Bubelova, Zderika
Ocadlikova, Kvétoslava Hastikova, Renata Dirbakova, Dagmar Valerianova, Nikola Zmeskalova, Tomas Vrabel,
Dominik Strapina, Michaela Skrabalova, Radmila Kadlecova, Ivona Perutkova, Radim Pijacek, Ladislav Tubony,
Radek Dockal, Filip OlSina, Ondiej Rada, Tomas Riha, Vladislav Hotaf, Patrik Hruby, Petr Z0avadil, Radek Lysacek,
Jaromir Kapsa, Katefina Bozkova, Zbynék Rozsypal, Ivan Rachiinek), pfipominka ze dne 17.10.2025

82. Blanka Pospisilova, pfipominka ze dne 15.10.2025

83. Mgr. Ivana Sed'ova, pfipominka ze dne 14.10.2025

Vécné shodna pfipominka ze dne 08.10.2025, 09.10.2025, 13.10.2025, 14.10.2025,

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Podavam ve stanovené Ihaté (do 15.10.2025) pfipominku k Navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina, ve které nesouhlasim
s navrzenymi zménami, a to konkrétné k lokalitam zmén P04, P62 a (viz vyiez z vykresu €. |.B1 — Viykres zakladniho ¢lenéni
uzemi) a P61 (viz vyfez z vykresu €. 1.B2 — Hlavni vykres).

Obsah piipominky:

Zménova lokalita P04 — nesouhlasim se zménou zastavitelné plochy DS18 (doprava silniéni) a plochy Z*19 (sidelni zeler)
na plochu zastavitelnou smisenou obytnou méstskou SM1202 a pozaduiji zachovani plochy sidelni zelené Z*19 a zménu plochy
silni¢ni DS18 na plochu sidelni zelené Z*.

Oduvodnéni pfipominky:

S ohledem na rozsah navrhové plochy smiSené méstské SM16 (pivodné smiSena obytna méstska — lokalni centrum SO.2 16)
a jeji rozsifeni o uvedenou navrhovou plochu SM1202, které jsou v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu sidlisté Malenovice
Citajici cca 5000 obyvatel, je nutné vytvorit mezi témito plochami dostatecnou izolacni zelen (sidelni zelerl), aby byla v maximalni
mife ochranéna pohoda stavajiciho bydleni. Jak je uvedeno niZe, pozaduji vymezeni izolaéni zelené i na vychodni hranici
navrhové plochy smiSené obytné méstské SM16 tak, aby vznikla ,zelena® bariéra po celé jeji délce (délce ulice Husova), tedy
ve sméru od ulice 3. kvétna po ulici TyrSova.

Zmeénova lokalita P62 — k navrhované zméné tykajici se navrhové plochy smiSené obytné méstské SM16 (pivodné SO.2 16),
ktera v jedné Casti spoCiva v zapracovani podminky, Ze rozhodovani v ploSe je nové podminéno architektonickou soutézi
s oznaCenim AU1 nemam pfipominek. S touto ¢asti souhlasim, a to za podminky, Ze v ramci této plochy budou zajistény
dostatecné plochy parkovani a zelené. Proto pozaduiji v dané lokalité vymezit jiz v této zméné uzemniho planu koeficient
zastavénosti a koeficient zelené.

Nesouhlasim s ¢asti této zmény, ve které je vypusténa doplfiujici podminka pro vyuZiti lokality, a to podminka vyskoveé
regulace zastavby — max. 6 NP. Uvedenou vySkovou regulaci pozaduji ponechat.

Odivodnéni: jak je uvedeno nize v odlvodnéni nesouhlasu ve zménové lokalité P61, navrhova plocha SM16 navazuje
na stavajici zastavbu sidlisté, konkrétné na ulici Husova, kde je stavajici zastavba o 4 NP. Vychodnim smérem od ulice Husova
se nachazi zastavba bytovych domd proménlivé maximaini vysky od 4 NP do 6 NP. Tato vySkova hladina je v daném uzemi
pfevazujici. Vyjimku tvofi pouze 10 bytovych doml o 12 NP, které jsou do obou etap sidli§té zakomponovany tak, aby
nenaruSovali urbanistickou strukturu a charakter zastavby. Vypusténim stanovené maximalni vySkové regulace — max. 6 NP
bude v dané lokalitt umoznéna nekoordinovanad vyskova vystavba, &imZ dojde nejen k znehodnoceni daného prostoru,
ale budou naruSeny i pohledy smérem jiznim (na Svarovec).

Zménova lokalita P61 — nesouhlasim s navrhem zmény funkéniho vyuziti ze zastavitelné plochy bydleni B47
na navrhovou plochu smiSenou obytnou SM47 a s vypusténim doplriujici podminky pro vyuziti lokality, tedy s vypusténim
stavajici vySkové regulace zastavby — max. 6 NP bez podkrovi.

Odivodnéni: tato lokalita byla vzdy navrZena pouze pro bydleni jako pokraCovani stavajici zastavby na ulici TyrSova smérem
ke hibitovu. Nesouhlasim s navrhem zmény vyuZiti z bydleni na smiSenou obytnou méstskou, a to z nékolika divodu. Za prvé
se vzdy jednalo o lokalitu ur€enou primarné pro bydleni se souvisejici technickou, dopravni a ob¢anskou vybavenosti. Zména
vyuziti na plochu smiSenou obytnou méstskou vylucuje jako hlavni vyuziti bydleni. Bydleni je v této ploSe pouze pfipustné stejné
jako napf. vefejné ob¢anské vybaveni, stavby komeréniho zafizeni— obchodni domy, nebo komerni zafizeni obecné. Za druhé,
zapadné od lokality se nachazi stavajici rozsahla komeréni zéna OC Centro Zlin atd., ktera je kazdodenné dopravné zatizena.
Nelze dopustit, aby bylo umoznéno obdobné i v uvedené stavajici lokalité B47. Nelze souCasné pominout ani skute¢nost,
Ze stavajici jednosmérna komunikace v Useku od kfizovatky ulic TyrSova/Husova po hibitov je v nedostatenych parametrech
jiz v dneSni dobé, a to bez ohledu na pfedpokladanou zatéZ dopravy vyplyvajici z budouci vystavby. Je aZz s podivem,
Ze vzhledem k pfedpokladanému navySeni dopravy z této nové vystavby, neni navrzeno zkapacitnéni této komunikace, a to
i s ohledem na stavajici cyklostezku. PoZaduji ponechani vyuZziti lokality B47 jako plochy pro bydleni, a to se zajiSténim
dostate¢ného parkovani a zeleng, coz Ize vymezit stanovenim koeficientu zastavitelnosti a koeficientu zelené v dané lokalité.
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Nesouhlasim ani s odivodnénim uvedené zmény, tedy, Ze navrhovana zména vyuziti z plochy bydleni B47 na plochu obytnou
méstskou SM47 je zvolena s ohledem na Gzemni souvislost a navaznost na sousedni rozvojovou plochu SM16 (dle stavajiciho
vymezeni se jedna o plochu oznagenou jako SO.2 16 - viz vySe), jelikoz se jedna o zcela odliSné podminky v Gzemi. Vzhledem
k rozsahu navrhové plochy SM16 je reélné zajistit v ni dostateCnou kapacitu dopravni obsluznosti, a to nejen napojenim na
stavajici silnici 1/49, tak zajisténim dostateCnych parkovacich mist v této ploSe.

K nesouhlasu s vypusténim stavajici vyskové regulace — max. 6 NP sdéluji, ze pavodné dle Uzemniho plénu Zlina byla lokalita
B47 navrzena jako plocha bydleni (bydleni v rodinnych i bytovych domech) s vySkovou regulaci — max. 4 NP. Zménou €. 1B
Uzemniho planu Zlina byla tato vy$kova regulace upfesnéna na 4 NP bez podkrovi. Nasledné Zménou tzemniho planu Zlina
¢. 3B a 3D byla vySkova regulace zastavby navySena na 5 NP bez podkrovi a Zménou €. 4A Uzemniho plénu Zlina dokonce
na 6 NP bez podkrovi. Stavajici zastavba bytovych domu v ulici TyrSova a Husova je 4-5 NP. Vypu$ténim stavajici vyskové
regulace 6 NP bez podkrovi a umoznit tak novou zastavbu bez omezené vyskové regulace, je vzhledem ke stavajicimu
charakteru zastavby a charakteru dotéeného Uzemi nepfipustné. Jak jsem jiz uvedl, jedna se o doplnéni zastavby smérem
zapadnim v okrajové Casti mésta, kdy by se nova vystavba méla spie rozvolfovat, ne zahustovat, a nemély by zde vznikat
vyskové dominanty, které by mj. narusily i dalkové pohledy na stavajici lesni masiv a pivodni sady na Svarovci. DalSim divodem
je i skute€nost, Zze Hledinovsky potok nachazejici se mezi touto lokalitou a mistnim hfbitovem tvofi hranici ,vstupni brany*
do rekrea¢niho Uzemi nejen pro obyvatele mistni ¢asti Malenovice. Nachazi se zde turistickd a cyklisticka trasa k poutnimu
mistu Svata voda, cyklotrasa smér Kvitkovice a rozsahla zahradkarska osada Dlouhé hony a Kalavy.

Navrhované vypusténi vySkové regulace zastavby je souasné i v rozporu se stanovenymi podminkami prostorového
usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu uvedenymi v textové ¢asti Uzemniho plénu v kap. F) Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kde je stanoveno, Ze v navrhovych plochach se musi zohlednit vySkova hladina,
charakter a struktura okolni zastavby, coz je 4-5 NP.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Kazda lokalita ve mésté ma z urbanistického hlediska svij charakteristicky vyznam pro rozvoj mésta. Je to dano zejména
polohou a svym umisténim vzhledem k okolni zastavbé. Svij architektonicky potencial mlze rozvijet jen v navaznosti
na rozvojové moznosti Uzemi v dané struktufe osidleni. Pro regionalni vztahy ma pfitom tato lokalita mimofadny vyznam.
V lokalité SO.2 (ve zméné ¢&. 6 oznaend SM) Malenovice u Zlina je vypusténa vySkova regulace zastavby — max. 6 NP
bez podkrovi. Jedna se o plochu umisténou mezi komerci a stavajicim bydlenim vyuziti uzemi uréenou pro smiSenou funkci
lokélniho centra, ktera predstavuje vstupni branu pfi pfijezdu do mésta. Navrhovany regulativ doplfiuje textovou ¢ast uzemniho
planu o podminku zpracovani Uzemni studie a vyhladeni architektonické soutéze, které jsou nezbytnou podminkou pro kvalitni
rozhodovani v uzemi. Znamena to, Ze uzemni studie podrobné provéfi celou plochu a tim vzniknou kvalitnéj$i podklady
pro nasledné uzemni fizeni a stavebni rozhodovani v této dllezité lokalité pro rozvoj celého mésta. V téchto Uzemné
planovacich podkladech bude rovnéz posuzovano vzajemné usporadani Uzemi, nejvhodnéjsi vySkova Uroven budouci zastavby,
jednotlivé proporce pfi vyuzivani funkénich ploch, vhodny urbanisticky a architektonicky zpisob zastavby, budouci hustota
zastavby, pfiméfené mnozstvi zelené, moznosti parkovani a dalsi podminky dllezité pro vyuziti Gzemi. Do téchto podkladu
mohou byt po provéfeni zapracovany pozadavky, které jsou obsazené v uvedenych pfipominkach, napf. na dopinéni
dostateCnych ploch izolacni zelené (sidelni zeler), atd.

Pfipustné je rovnéz umisténi vefejného ob¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu, které roz$ifi moznou nabidku staveb v této
exponované Casti Uzemi umisténé u hlavniho pfijezdu do krajského mésta ve sméru do Malenovic. Cilem je zde vytvofeni
reprezentativni zastavby odpovidajici celorepublikovému vyznamu Zlina.

84. Lenka Hyklova
Pfipominka ze dne 14. 10. 2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou: ]
Ve stanovené zakonné Ihuté podavam pfipominku k Navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina. Timto vyjadfuji zasadni nesouhlas
S navrzenymi  zménami, konkrétné& se  tykajicimi lokalt P04 a P62 v mistni Casti  Malenovice.

Obsah pripominky:
Vliv na stavajici zastavbu (lokality P04, P62)

Bydlim na ulici Husova 787 (bytovy dim o ¢tyfech nadzemnich podlazi) vice nez 20 let.

Stévajici bytové domy na sidlisti (od ulice Miynsk& smérem k Husové) byly architektonicky navrZzeny s ohledem na vzajemné nestinéni
a dostate&né rozestupy.

Klidova zdna (balkény a okna obytnych jednotek — obyvaci pokoj, détsky pokoj) je orientovana smérem do otevfeného prostoru, coz se
poCitalo v budoucnu s nasim bytovym domem.

Odtivodnéni pfipominky:
Navrhovana vystavba naproti stavajicim domim by:
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e  Zasadné snizila kvalitu bydleni: Doslo by k naruseni soukromi a stavajicich vyhledd — nova zastavba by byla umisténa pfimo
pfed okny souéasnych bytu.

e  Zhorsila mikroklima a Zivotni prostiedi: DalSi vystavba na Ukor zelené povede k neinosnému nardstu zpevnénych ploch (beton,
cesty), k problémim s parkovanim a v letnich mésicich ke zhorSené dychatelnosti viivem ,efektu tepelného ostrova” v husté
zéstavbé. A to uz ted zazivame z divodu velkého provozu na silnici 149, ktery ndm nejen zhorsuje kvalitu ovzdusi, ale také kvdli
zvySenému hluku z divodu nedodrZovani rychlosti, kterou nikdo nefesi.

e Ignorovala plvodni urbanisticky plan: Pivodni plan pro 3. etapu sidli$té podital s pfipadnou dal$i zastavbou (i vy$si 6. NP)
kolmo, nikoli ¢elné ke stavajicim objektdm, ¢imz by se zachoval komfort bydleni. Souasny navrh tuto pivodni koncepci ignoruje.

Nedostatek respektu k plivodnimu architektonickému feseni a pozadavkiim obéant

Ocenuiji snahu mésta o zachovani architektonické jednoty (napf. nutnost schvaleni barev fasad ¢i nepovoleni sedlovych stfech na panelovych
domech). Ocekavala bych vsak, Ze tentyz princip — respekt k pivodnimu a zachovani kvality prostfedi — bude uplatnén i ze strany
pofizovatele Gzemniho ptanu. Soucasny navrh bohuzel plsobi dojmem, Ze jde pouze o to, co se hodi k rychlému zastavéni danych ploch.
Pred Sesti lety bylo diky vstficnosti tehdejsiho vedeni kraje (p. Cunek) upu$téno od zaméru vystavby garaZzového stani pro nemocnici
na daném mistté (P04 - DS18), coz dokazue, Ze se jednd o citlivou oblast pro mistni obyvatele.

Konkrétni navrh feSeni — Izolaéni zele
Jiz dfive jsem mésto Zadala o vytvoreni parkové plochy v této lokalité. | nadale trvam na tom, Ze nejvétsi mistni ¢ast Zlina, Malenovice,
si zaslouzi kvalitni a dostateéné plochy zelené, které zde rapidné ubyvaiji ve prospéch zastavby.

Navrhuji v ramci zmény Uzemniho planu:
o vytvofeni dostatecné Siroké izolacni zelené,
e navrh jako vefejna zelen se zeleni vzrostlou,
o funkce akustického i vizualniho filtru,
e zarovef jako rekreacni zéna.

Doplnéni k navrhu:
Pas zelené, ktery by oddélil starou zastavbu od nové, by vyiesil problém s tim, Ze nejvétsi méstska ¢ast Zlina dosud nema zadny
centralni park — pfedevsim proto, ze na néj dosud nebylo misto.

Zaroven by $8lo o pred navrh studie pro kraj, ktery by timto krokem vyfesit jeden z dlouhodobych problém( se zeleni a mohl tento pas
piirodné zaclenit do nové vystavby v dané lokalité.

Zlin — mésto zelené. To kdysi platilo. Nebylo by nacase tento slogan znovu uvést do praxe?

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Kazda lokalita ve mésté méa z urbanistického hlediska sv(j charakteristicky vyznam pro rozvoj mésta. Je to dano zejména
polohou a svym umisténim vzhledem k okolni zastavbé. Svuj architektonicky potencial muze rozvijet jen v navaznosti na
rozvojové moznosti Uzemi v dané struktufe osidleni. Pro regionalni vztahy mé pfitom tato lokalita mimoradny vyznam. V lokalité
S0.2 (ve zméné €. 6 oznacena SM) Malenovice u Zlina je vypusténa vyskova regulace zastavby — max. 6 NP bez podkrovi.
Jedna se o plochu umisténou mezi komerci a stavajicim bydlenim vyuziti Gzemi uréenou pro smiSenou funkci lokalniho centra,
ktera pfedstavuje vstupni branu pfi pfijezdu do mésta. Navrhovany regulativ dopliiuje textovou ¢ast uzemniho planu o podminku
zpracovani Uzemni studie a vyhladeni architektonické soutéze, které jsou nezbytnou podminkou pro kvalitni rozhodovani
v Uzemi. Znamena to, Ze uzemni studie podrobné provéfi celou plochu a tim vzniknou kvalitnéjsi podklady pro nasledné tizemni
fizeni a stavebni rozhodovani v této dlleZité lokalité pro rozvoj celého mésta. V téchto Uzemné planovacich podkladech bude
rovnéZz posuzovano vzajemné usporadani uzemi, nejvhodnéjSi vySkova uroven budouci zastavby, jednotlivé proporce
pfi vyuzivani funkénich ploch, vhodny urbanisticky a architektonicky zplisob zastavby, budouci hustota zastavby, pfiméfené
mnoZzstvi zelené, moznosti parkovani a dalSi podminky duleZité pro vyuziti Gzemi. Do téchto podkladi mohou byt po provéreni
zapracovany pozadavky, které jsou obsazené v uvedenych pfipominkach, napf. na dopinéni dostateénych ploch izola¢ni zelené
(sidelni zelen), atd.

Pfipustné je rovnéz umisténi vefejného obc¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu, které rozSifi moznou nabidku staveb v této
exponované Casti uzemi umisténé u hlavniho pfijezdu do krajského mésta ve sméru do Malenovic. Cilem je zde vytvoreni
reprezentativni zastavby odpovidajici celorepublikovému vyznamu Zlina.

85. Odbor méstské zelené MMZ, Ing. Ivo Divoky
Pfipominka ze dne 13. 10. 2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:

Predkladany névrh zmény UP €. 6 pfedpoklada vyuZiti lesnich komunikaci a vyznaenych stezek jako cyklistické a turistické
trasy. Odbor méstské zelené Magistratu mésta Zlina (dale jen OMZ MMZ) jako povéfeny spravce a hospodar s touto zménou
nesouhlasi.
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Obsah a oduvodnéni pfipominky:
Davody:
e  Provoz cyklotrialovych tras vedenych v lesnich porostech vyznamné snizuje schopnost lesa zadrzovat vodu, coz je
v pfimém rozporu se snahou OMZ MMZ udrzet vodu v lese a minimalizovat Skody ve étvrti Letna pfi Castych boufich
a pfivalech vody
o Méstské lesy na Tlusté hofe jsou Castym cilem mnoha skupin vefejnosti — sportovci, houbafi, turisté, Skolky a Skoly,
majitelé pst. Vybudovanim cyklotrialového arealu se preferuje jedna skupina obyvatel na tkor jinych. Omezuje se tim
volny pohyb navstévnik( lesa, garantovany lesnim zakonem
e Areal Tlusté hory je souCasné i honitbou, kde se provozuje myslivost. V sou€asnosti ¢innost myslivel spociva v hojné
mife v tlumeni Cerné zvére. Pfipadné umoznéni pohybu cyklistl v lesnich porostech mysliveckou ¢innost komplikuje
az znemozhuje Umoznéni legalni jizdy na kole v porostech neosvobozuje zcela vlastnika lesnich pozemki
od odpovédnosti za 8kody na zdravi, a to i dle ustanoveni ob&anského zakoniku ve smyslu obecné prevenéni povinnosti

Névrh: ]
Pfipadna zména UP €. 6 by méla znit nasledovné:
o vyuZiti lesnich komunikaci a vyznacenych stezek mimo lesni porosty jako cyklistické a turistické trasy*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Text , — vyuziti lesnich komunikaci a vyznacenych stezek jako cyklistické a turistické trasy” je z podminek vyuziti ploch lesnich
— L v kapitole F) textové ¢asti uzemniho planu vypustén.

86. Obcané Letné (Ing. Eduard Kuriak, mistopfedseda Spolku Letna Zije)
Pfipominka ze dne 15.10.2025

Obc&ané Letné se piné pfipojuji ke stanovisku odboru méstské zelené Magistratu mésta Zlina uvedeném v dopise ze dne
13.10.2025 pod & MMZL 203827/2025 véetné zde uvedeného navrhu zmény UP &. 6.

Toto stanovisko dokladame nékterymi postiehy a zkuSenostmi ob&ant s provozovanim nelegalné vybudovanych trailli na Tlusté
hofe:

Pfiméstsky les nad Letnou a nad Podhofim pini vedle hospodarské funkce také funkci rekreacni. V poslednich letech se vytvofily
napfic lesnich cest a turistickych tras traily uréené pro sjezdy na specialné upravenych horskych kolech. Podstatou tohoto sportu
je rychly sjezd zpestfeny zabavnymi prvky jako jsou uméle vytvorené skoky, klopené zatacky, boule ap., které jsou vytvofeny
neopravnénym zasahem do lesa. Jejich pocet a hustota velmi dramaticky nar(ista. Je az s podivem, Ze zatim nedoSlo ke stfetu
s bézci, chodci, nebo pejskafi Ci jejich psu. Pfi souCasném vyvaji je to jen otdzka ¢asu, kdy k tomu dojde.

Cim dal &astgji dochazi ke stfetu t&ch uZivatelli lesa, ktefi se chovaji v souladu s pFirodou s bajkery, ktefi jsou pfi sjezdu
na kolech neopatrni, mnozi z nich az agresivni. Je zde totiz fada koliznich mist, jejichz nebezpecnost je dana kfizenim trailli
vedoucich po spadnici se stavajicimi lesnimi cestami. V téchto mistech neni zajisténa vzajemna viditelnost jezdce (jedouciho
vysokou rychlosti) a chodce, a to az do posledniho okamziku pfed moznym stfetem. Tato mista jsou dana soub&hem terénnich
nerovnosti a porostu (kef, stromy). Dochazi zde ¢im dal Castéji ke stfetim bikerd a chodcl — zatim jen slovnim. K agresi
a fyzickému stfetu mnohdy moc nechybi.

Dal$im problémem jsou no¢ni sjezdy za pomoci reflektord na helmé jezdcl. Kromé zvySeného rizika je ohroZovana lesni zveéf,
ktera se za tmy pohybuje smérem k okrajim lesa a hromadné pred nimi prcha.

Aktivita biker( vytvafi neimérné az agresivni zatéZovani méstské dopravy. Jednotlivci i skupinky teenager( nasedaji v riznych
¢astech mésta do autobusu MHD, aby mohli vysednout na zastavce U majaku, odkud sjizdéji svoje trasy smérem ke Kolibé
a znemoznuji tak nastupovani matkam s ko€arky a invalidim — ti jsou vytésfovani z pfepravy. SoutéZivéjsi jezdci sjizdéji tuto
trasu i pétkrat za odpoledne a v ramci soutéZe jich také stale vice pfibyva.

Dal$im fenoménem zaCina byt hromadné sjizdéni tras pfiblizné deseti¢lennych skupin déti pod vedenim starSich bikerd.
Masovost a tim i narUstajici vytésniovani béznych uZivatell lesa proste nezna mezi.

Dusledkem nefizeného chovani nékterych zpovykanych bikerd je dokonce jizda po volnych travnatych plochach napfiklad
pod sochou Kozeluha (Pod hotelem Zlin) a dokonce i po travniku vedle Kongresového centra.

Po velkém Usili obCan( Letné se postupné dafi se pfispénim odboru méstské zelené udrzet maximalné destovou vodu v lese
a prebyte¢nou, zejména vodu z pfivalovych destl a povodiovou vodu odvést pomoci odvodriovacich prikopl mimo obytnou
zastavbu, zahrady a komunikace. | toto Usili a nemalé finanéni prostfedky jsou mareny lesnimi sjezdy na kolech.

Pfi stavbé i vyuzivani stezek vznikaji hlinita koryta, ktera zabrariuji vsakovani vody. Voda tak z lesu rychle mizi a dochazi k erozi.
Nékteré trasy pfejizdéji kolmo pfes posledni z&chytny pfikop mezi lesem a Letnou. K niCeni tohoto pfikopu doch&zi i jizdou po
uzké stezce mezi pfikopem a oploceni zahrad. Navic matky s malymi détmi a seniofi musi uhybat do pfikopu.

Za zvI&Stni zminku stoji oblast nad Kolibou, ktera je protkana hustou siti sjezdovych trati. Tyto tvofi prakticky souvislou plochu
ubité lesni pldy, s vyjetymi rigoly a obnazenymi kofeny stromd, za které by se nemusela stydét ani stada divokych prasat.
Ta totiz posledni dobou mocné 8kodi v okrajovych astech lesa nad Letnou i nad Podhofim. V8echno je ale relativni: v tomto
porovnani mohou ob¢ané divoka prasata z hlediska $kod v lese vice tolerovat; bajkefi jednoznaéné devastuji les vice, nez to
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zvladne stado divokych prasat.

Podotykame také, Ze postupné uzivani zdejSich traill neni zalezitosti jen ZIinakd; postupné se zde objevuji i bikefi
ze vzdalenéjSich destinaci — pfijizdéji sem dokonce uz i Slovaci. Masové vyuzivani tak malého lesa miZze jen urychlovat jeho
devastaci.

Podtrzeno secteno da se fict, ze devastace lesa od doby, kdy sem vstoupili prvni bajkefi pokracuje milovymi kroky. Toto vSe
probiha doposud s podporou Rady mésta Zlina.

Chceme véiit, Ze to probiha jen z divodu neznalosti véci. Proto pro dikladnéjsi poznani skuteéného stavu trail navrhujeme
zdravotni prochazku RMZ spolu s angazovanymi ob&any.

Postoj Rady mésta miZe tento trend zastavit a svym rozhodnutim navracet les pro pavodni ucel k radosti vétsi ¢asti ob&and,
ktefi uzivaji les v souladu s lesem a pfirodou. Do pfistich komunalnich voleb se da mnohé napravit, nebo posunout véci k jesté
Vetsi bidé. Také je mozné zvréatit pokraovani trendu (ne)pomoci Letidk(im alespori v nécem, co se za posledni 2 volebni obdobi
pro Letnou (ne)udélalo.

Zadame o usporadani diskusniho fora ohledné fedeni celé této situace, co se tyka lesa a trailu. Za navrhovanou zménou
uzemniho planu je schvalovani né¢eho, co nebylo ob&anim Fadné prezentovano ani vysvétleno, o vefejné diskuzi ani nemluve.
Jde tedy vlastné o bianco vytvareni né¢eho, co je evidentné v konfliktu jak s Lesnim zakonem, tak i se Zakonem o ochrané
pfirody, a kromé Uzké skupiny bikerd je v konfliktu i s Clovékem.

Mé&jme na paméti, ze les kolem Tlusté hory je pfili§ maly na to, aby se nevytvafela obava ze vstupu do lesa. To je uz ted vidét
zejména u zranitelnych skupin obyvatel — rodin s détmi, déti ze Skolek a kol a také u seniord. | dalsi uzivatelé lesa vSak maji
Cim dal vétsi obavy o svoji bezpeénost. At je to béhajici mladez ze strednich Skol a sportovnich klubl, hobby i profi bézcl
(napt. slavni otec a syn Vabrouskovi), pejskafi, turisti, myslivci i houbafi.

Lidé, m&jme rozum. Pé&stujme si radost z pobytu a pohybu v lese — vazme si lesa, udrzujme les v souladu s pfirodou s ¢lovékem.
Les je tou nejlepSi ozdravovnou — fyzickou i psychickou.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Text , — vyuziti lesnich komunikaci a vyznacenych stezek jako cyklistické a turistické trasy” je z podminek vyuziti ploch lesnich
— L v kapitole F) textové ¢asti uzemniho planu vypustén.

87. Myslivecky spolek Hradisko - Zlin z. s. (Josef Slezak)
Pfipominka ze dne 09.10.2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Nas myslivecky spolek, nazev honitby (Zlin — Tlusta) je néjemcem této honitby od honebni spole¢nosti HS Zlin — Tlusta ktera
hospodafi na plose 527 ha. Z vétsi ¢asti je vlastnéna v lesich mésta Zlina a asti majetku LCR Lest Ceské republiky. Napl#
nasi prace spociva v ochrané zde vyskytujici se veSkeré Zivé lesni zvéfe a dodrZeni jejich minimalnich normovanych kmenovych
stavll které jsou uréeny nafizenim okresni mysliveckou spravou. Stavy nad tuto hranici jsme nuceni odlovit z divod(i zamezeni
$kod pusobici na lesnich porostech a zimni pfikrmovani této zvéfe, ktera se soustfedi na toto predloZzené krmivo s pozitivnim
vysledkem. V méstskych lesich pod Tlustou horou se vyskytuje tento druh zvéfe, srnec obecny a jeho pohlavi, prase divoke,
zajic polni, velmi vzacné jelen evropsky, danék skvrnity a muflon obecny. Lesni komplex Tlusta byl vZdy brén jako klidova zéna
pro pési turistiku a prochazky.

Obsah a oduvodnéni pfipominky:

Je nutno dodrzovat zakon o lesich, ktery stanovy pohyb cyklistd po vyznacenych lesnich cestach. Cyklisté toto nafizeni ignoruji
a jezdi vSude tam kam se s kolem dostanou. Tim naru$uji klid v lesich, zvér je ve stresu a plisobi $kody na lesnich porostech.
Pohyb po lesni cesté od zimniho stadionu nahoru smér cesty Majakova nebo u bunkru rovné smér Sala$, Malenovice k hradu
nebo nastup u toény autobusu &. 32 smér Sala$, Malenovice, Zlin zimni stadion nebo lesni cesta Tlusta, ktera je vyuzivana.
V3echny tyto cesty jsou uren pro cyklisty i p&Si turisty. Nam nevadi, respektujeme je. Velmi ndm vadi divoké sjezdy kolafl
z kopce pod Tlustou kolem naSeho krmného zafizeni a nahodile stezky téchto kolaft. Velmi nas znepokojuje umysl zfidit
v lesich Mésta Zlina ve volnych porostech rizné stezky a sjezdy na kolech, kategoricky jsme proti tomuto zaméru. Madme za to,
Ze je to ulitba pro par jednotlivcd, ktefi nerespektuji zakon o lesich. Na$ spolek, ktery obhospodafuje a udrzuje stavy zvéfe
v méstskych lesich plati pravidelné roéné najem za honitbu a je nucen zvéf chranit, zamezit Skodadm zplsobenym zvéfi.
Je velmi nebezpecné lovit tuto zvéf v mistech, o kterych nevime kde jezdi cyklisté. Jejich jednani se nam nelibi uz dnes, jak
budou organizovani, kdo je bude usmérfiovat a fidit, komu se budou zodpovidat, budou platit najem, jaké budou pravidla chodec
— cyklista. To jsou otazky, na které chceme znat odpovéd. Je zde stfet zajmu cyklisti a myslived, ktery je potfeba vyresit
ve prospéch obou. Myslivci jsou z. s. zapsany subjekt, cyklisté, co budou kde budou zapsani.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.
Text ,— vyuziti lesnich komunikaci a vyznacenych stezek jako cyklistické a turistické trasy* je z podminek vyuziti ploch lesnich
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- v kapitole F) textové &asti tzemniho planu vypustén.

88. Ing. Lubomir Hnilica, Ph. D.
Pfipominka ze dne 15.10.2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pripominkou:

Podavam timto pfipominku dle § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona vi&i navrhu Zmény &. 6 Uzemniho
planu Zlina, a to ke zménové lokalité P14 v katastralnim Gzemi Stipa. Pozaduiji pfedmétnou zastavitelnou plochu z projednavané
zmény Uzemniho planu vypustit.

Obsah a Oduvodnéni pfipominky:

1.
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Rozsifovani zastavby do volné krajiny
Lokalita P14 se nachazi mimo kompaktni zastavéné Uzemi mistni ¢asti Stipa a jeji zafazeni predstavuje nezadouci
rozsifovani zastavby do volné krajiny, ktera tvofi pfirozeny pfechod mezi obytnou ¢asti Stipy a okolni zemédé&lskou a lesni
krajinou. Dokonce ji pofizovatel opakované nazyva jako hlavni rozvojovou plochou —tedy, kam se ma nyni soustfedit hlavni
rozvoj celé mistni ¢asti.
Takovy zasah by znamenal nevratné naruSeni krajinného razu, fragmentaci Uzemi a ztratu pfirodniho charakteru okoli
mistni Casti, zejména s ohledem na dominantu celé oblasti, kterou je vrchol kopce Vétfak s historickym vétrnym miynem
(kulturni pamétka rejst. &. USKP 37788/7-1956). Tim dochazi k porudeni vieobecné platnych cilii a tkold Gzemniho
planovani, které ukladaji chranit krajinny raz, pfirodni hodnoty a strukturu osidleni, stejné jako principy udrzitelného rozvoje.
Lokalitou P14 dochazi k naruSeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi — misto aby oblast byla ponechéna pro pfirodu,
popf. vyuziti v zeméd&lstvi, chce ji pofizovatel trvale zastavét, cozZ je se souasnym i optimalni stavem v kolizi a nepfinasi
pfiznivé Zivotni prostredi.
Zménova lokalita P14 v navrZzené podobé zaboru 3,01 ha je v rozporu s cili Uzemniho planovani (zejm. § 38 odst. 4
stavebniho zakona) a s Ukoly Gzemniho planovani (§ 39 pism. b) a e) stavebniho zakona) — neni respektovan zasadni
pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi a dusledné vyuziti zastavéného Uzemi. Uzemni plan musi fesit
nezastavéného uzemi, nikoliv rozS8ifeni do nezastavénych ploch, zejména pokud nebyly vyCerpany vSechny moznosti
ve stfedu (nejen) mistni &asti Stipa. V posledni dob& byva kritizovan vyvoj typu sidelni kase, ke kterému zde viak
pofizovatel mifi, misto aby mu zabranoval.
Odavodnéni vzniku lokality P14 je navrhu zcela obecné, nepfezkoumatelné — konstatuje, ze vse splfiuje, aniz by pro to
uved| pfezkoumatelné divody, resp. skute€nosti, na jejichz zakladé Ize dané konstatovat.
Pfestoze se ma jednat o hlavni rozvojovou plochou nema vicezdrojové napojeni — veskery pfistup a doprava se tak realizuje
vyhradné po silnici 11/4915, coZ navySuje dopravni z&téZ a negativni doprovodné jevy na sousedici pozemky. Mj. na této
komunikaci, byt je to jedina spojka do centra mistni ¢asti, nebyl dosud vybudovan chodnik — do takto nebezpeéného stavu
pro chodce zavadét dalsi dopravu je nepfipustné.
Pofizovatel protahuje novou lokalitu dokonce az k lesu, coz je pro futuro kontraproduktivni, odporujici zasadé prevence
a opét v rozporu s ochranou pfiznivého Zivotniho prostfedi. Vystavba rodinnych ¢i bytovych domd v tésné blizkosti lesa
by méla negativni vliv na mikroklima, stabilitu lesniho porostu, biodiverzitu a mohla by vést i k nezadoucim kolizim
s ochrannym pasmem lesa (napf. dopady na volny pohyb zvéfe, Upravy terénu, tlak vyjimky Ci zasahy do ochranného
pasma kvuli zastavbé). Je proto nezbytné nadale zachovat dostateény odstup zastavby od lesniho porostu, a i proto vylougit
lokalitu P14 z ndvrhu.

Zabor zemédélského ptdniho fondu (ZPF)
Lokalita P14 predstavuje zabor kvalitni zemédglské ptdy, a to bez vyéerpani moznosti vystavby v centralni ¢asti Stipy, kde
jiz uzemni plan uruje zastavitelné plochy napf. plochy 337, 340 ¢i 298.
Tim dochazi k poruseni pravidel, ze nové zastavitelné plochy Ize vymezit pouze tehdy, pokud nejsou k dispozici jiné vhodné
plochy v zastavéném Uzemi. Srov. ostatné i rozsudek NSS &.j. 5 As 373/2018-89 ve véci Spolek za zdravé zivotni prostiedi
- VrSava, z. s. vs. statutarni mésto Zlin.
Tento postup je tedy neekologicky i nehospodarny a v rozporu s principy udrzitelného rozvoje.
Lokalita P14 se nachazi na svahovitém Uzemi, odkud pfi pfivalovych deStich dochazi k povrchovému odtoku a erozi
zemédélské pady. Jiz pfi souCasném stavu dochazi ke splachim ornice na komunikaci 111/4915, coz ohroZuje bezpenost
dopravy - situace byla v minulosti feSena i s Méstskou policii Zlin.
Zastavéni této lokality (tedy narlist zpevnénych ploch) by dale zhorsilo vsakovani destovych vod, zvysilo odtok zpevnénych
ploch a prohloubilo riziko eroze, sedimentace a zaplavovani nizsich &asti Stipy. ,Z hlediska vodniho zakona &. 254/2001
Sb., jehoZ ucelem je mj. vytvorit podminky pro snizovéani nepfiznivych acinkd povodni, je nutné, aby Uzemni plan posuzoval
rizika spojena s odtokem deStovych srazek, erozi a zaplavami. Lokalita P14 na svahu pfi pfivalovych destich pfedstavuje
vyznamné riziko spojend s odtokem destovych srazek, erozi a zaplavami, které je dolozeno mistni &asti Stipa, kterou
navrhovatel ani zpracovatel nemaji.
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e Oficialni Piehled zdroju rizik (dostupné z https://www.zlin.eu/prehled-zdroju-rizik) uvadi: ,Vznikem povodni jsou ohroZeny
mistni ¢asti Jaroslavice, Stipa, Louky, Prstné, LuZkovice, Kostelec-Lazné, Pfiluky, Malenovice a obec Zelechovice
nad Drievnici.”

3. Existence jinych vhodnych pozemki pro vystavbu
Statutarni mésto Zlin vlastni (nejen) v katastru mistni st Stipa dal$i plochy uréené platnym Gzemnim planem  k vystavbé,
které vSak dosud nebyly vyuzity. Navic se nachazi v daleko vhodnégjSich lokalitach s dobrou dopravni obsluznosti,
navaznosti na sité technické infrastruktury, v navaznosti na zastavéné uzemi pfipadné v prolukach. Jedna se tedy o lokality
bez nutnosti novych zabord pddniho fondu, rozsifovani zastavby do volné krajiny a zatéZovani lokalit bydleni pfivedenim
nové automobilové dopravy.

e Rozsifovani zastavitelnych ploch o dalSi lokalitu (P14) je proto neodivodnéné a v rozporu s pozadavky stavebniho zakona
na efektivni vyuzivani Gzemi.

e Zména €. 6 Uzemniho planu Zlin zcela nedostatecné posoudila vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch nebo ploch
pfestavby (transformace) a ve vztahu k tomuto posouzeni neoddvodnila nutnost vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Néavrh feSeni

Z4dam, aby: '
1. lokalita P14 byla z ndvrhu Zmény €. 6 Uzemniho plénu Zlina vypusténa.
2. pofizovatel pfed pfipadnym zvazovanim novych ploch vyhodnotil vyuzitelnost jiZ vymezenych zastavitelnych uzemi.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy IV, (dale jen ,MZP*) jako organ ochrany zemédélského ptdniho
fondu podle § 13 odst. 1 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd&iského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen ,zakon®),
ktery je pfislusny podle § 17 pism. a) zakona uplatiiovat stanovisko podle § 5 odst. 2 téhoz zakona k izemnimu planu obce
se sidlem kraje, na zakladé zadosti Magistratu mésta Zlina, SUP, ¢.j. MMZL 295390/2025 ze dne 16.12.2025 méni stanovisko
&j. MZP/2025/240/2468 ze dne 15.10.2025 vydané podle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina tak, ze
s navrhem zmény &. 6 UP Zlina v pFipadé plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14) souhlasi.

Dne 16.12.2025 obdrzelo MZP pfipis Magistratu mésta Zlina ¢j. MMZL 295390/2025, v némz bylo podano podrobngjsi
zddvodnéni spornych navrhovych ploch spolu s zadosti o pfehodnoceni vySe citovaného stanoviska. Po prostudovani
predlozenych podkladi MZP pfistoupilo ke zméné svého stanoviska u navrhovych ploch Bl 1207, BI 1215, Bl 1153 a BI 337,
a to z nasledujicich duvodu:

V pfipadé plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14) jde o jednu z hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni této zmény. Pozemky
jsou téméf vyhradné v majetku mésta. Pro stanoveni podrobnéjsi zastavby, feSeni organizace infrastruktury a vefejnych
prostranstvi je zakotvena podminka zpracovani Uzemni studie. Dotéena je plda zafazena ve IV. tfidé ochrany a navrhova
plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu a hlavni komunikaci. MZP proto shledalo navrhovou plochu jako akceptovatelnou.
Na zakladé toho, ze Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IV, Brno, jako dotéeny organ, ve svém
stanovisku €. j.: MZP/2026/240/25 Sp Sp. zn.. ZNIMZP/2025/240/325, ze dne 22.01.2026, odsouhlasilo plochu Bl 1207
(zménova lokalita P14), pofizovatel pozadavku na vypu$téni navrhové plochy P14 nevyhovuije.

Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostfedi, ve svém sdéleni ¢.j.: MMZL 205000/2025/06, ze dne 10.03.2026 k plose P14
sdéluje:

S vymezenim plochy se stanovenou podminkou pofizeni uzemni studie obsahujici podrobné regulativy pro vyuZiti tzemi
souhlasime ze téchto podminek:

1) Z ndvrhu zmény bude udaj o vySkové hladiné zéstavby, konkrétné max. 2 NP bez podkrovi, upIné vypustén

s odkazem na feSeni v uzemni studii, kde bude vySkova hladina stanovena diferencované v souvislosti s terénni
modelaci a relativni vySkovou Clenitosti (napf. zona s max. 1 NP a podkrovim a zéna s max. 2 NP a podkrovim) anebo bude
stanovena na max. 1 NP s podkrovim.

2) V rémei navazujicich zmén UP bude nové navrzena koncepce uspoFadani krajiny v $ir$im kontextu feSené plochy (se
zaméfenim na navrh ploch krajinné zelené v preferovanych pohledovych vazbach) k eliminaci negativniho dopadu na krajinny
raz potencialné dotéeného krajinného prostoru.

Ve zpracované Uzemni studii budou zapracovany vyse uvedené pozadavky. Uzemni studii US12 budou v planované lokalité
P14 stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a bude feSena dopravni obsluha a napojeni technickou
infrastrukturou. Uzemni studie US12 maze stanovit i podrobné podminky architektonického feseni jednotlivych staveb, jak je
v pfipomince pozadovano. A nasledné pfipojit vySe uvedeny text s vyétem ukazateld a okruh( problémd, které budou
predmétem Feseni US.
K ochrané a rozvoji civilizaénich, kulturnich a pfirodnich hodnot a sougasné v zajmu ochrany pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky dotéené oblasti a ostatni obecné uzemni a druhové ochrany pfirody a krajiny bude dale pfedmétem feSeni
uzemni studie:

— etapizace zmén

— pldorysné usporadani zastavby ve variantach s navrhem velikosti pozemku (s akcentem na rozvolnénost zastavby),
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koeficient zastavéni a koeficient zeleng,

podil vefejného prostranstvi vcetné koncepce sidelni zelené (k zobytnéni a fragmentaci zastavitelné plochy,
minimalizaci tepelného ostrova s vyuzitim prvk(i modrozelené infrastruktury, zajisténi dostateéného podilu propustnych
ploch umozriujicich retenci a vsak srazkovych vod a k zajiSténi migraéni prostupnosti Uzemi a vefejné pfistupnosti
krajiny)

vySkova hladina zastavby,

charakter zastavby s dirazem na tvar zastfeSeni a vylouceni regionalné atypickych pudorysu a reflexnich materialG na
obvodovém plasti a stfeSe budov.
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89. a 89. Ing. Radek Holik, MDDr. Petra Holikova
Vécné shodné piipominky ze dne 14.10.2025

tykajici se ,Zastavitelné plochy BI €. 1207, zménova lokalita P14“, kde je vzhledem k rozsahu plochy pozadovano zpracovani
uzemni studie s oznaCenim US12.

Ptesné&ji v textu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlin — navrh, a to konkrétné v této pasazi:

1’9-

Kapitola) : , L y
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V kapitole |) se:

— v Gasti textu, jenZ se tykd podminek pro pofizeni Uzemni studie, na konec za odstavec tykajici se plochy i. €. ,1184%, dopliuje
text v tomto znéni:
41.6.1207 - stanovit podrobnéjsi podminky prostorového usporadani

— FeSit dopravni obsluhu a napojeni technickou infrastrukturou*

poZadujeme rozsifit podminky pro pofizeni uzemni studie. Pro pfehlednost bude tuénou kurzivou zvyraznéna nase pozadovana
zZména.

119-

Kapitola) : : e -
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V kapitole |) se:

- v Casti textu, jenZ se tyka podminek pro pofizeni Uzemni studie, na konec za odstavec tykajici se plochy i. €. ,1184", doplfiuje
text  vtomto znéni:
41.6.1207 - Stanovit podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani s koeficientem zastavénosti maximainé 15%

- feSit dopravni obsluhu a napojeni technickou infrastrukturou®

- respektovat moznosti obéanské vybavenosti mistni ¢asti Stipa

- minimalizovat naruseni Zivotniho prostredi celé oblasti

- informovat o prabéhu pofizeni Uzemni studie vSechny majitele dotéenych pozemki a pravo vyjadrit
se k izemni studii“

Déle pro ucely téchto pfipominek jen ,z&mér*

Pfipominkujici jsou majitelé téchto nemovitych véci:
- 4451
- 4456
- 4457
- 445/9 — jehoz soucasti je stavba €. p. 717 — rodinny dim
- 447
- 1482/122
To v8e v k. . Stipa, obec Zlin, vedené u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,Nemovitosti").

Pfipominkujici v prvni fadé uvadi, Ze s navrhovanym zadmérem souhlasi, ovéem maji za to, Ze je tfeba tento z&mér regulovat.
S ohledem na uvedené pfipominkujici odtvodiuiji své pfipominky a navrhuji pozadované zmény:
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1) Jako majitelé dotéeného pozemku &. 1482/122 v k. (. Stipa mame zajem o smysluplné vyuziti lokality. Zaroveri ale ctime
stavajici raz krajiny i stavajici charakter zastavby. Nynéjsi koeficient zastavénosti u okolnich pozemk( se pohybuje v rozmezi
9 % az 15 %, proto poZzadujeme koeficient zastavénosti na niz8i hodnoté, nez je béZné u nové vznikajicich Ctvrti, a aby byly
zohlednény urbanistické a stylové aspekty, které by mohly byt naruSeny velkymi developerskymi projekty nebo satelitnimi mésty.

Mistni &ast Stipa, ackoliv je administrativné sougésti statutarniho mésta Zlina, si dodnes uchovava silny priméstsky a venkovsky
raz, charakterizovany pfevazné individuaini zastavbou s nizkou podlaznosti, rozlehlymi pozemky a vyznamnym podilem zeleng,
coz odpovidéa spiSe obecnimu/vesnickému typu bydleni. Tento specificky réz je tfeba chranit, nebot je sou€asti vefejného zajmu
na udrzitelném rozvoji Uzemi. Planovani rozsahlych developerskych projekti, resp. satelitniho mésta s vysokym
koeficientem zastavby v lokalité P14 by bylo v pfimém rozporu s principem proporcionality a ochrany architektonického
a urbanistického razu sidla.

Méame za to, ze je nutné, aby Uzemni planovaci dokumentace stanovila takové podminky vyuziti plochy, které neohrozi jeji
pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku. Stanoveni nepfiméfené vysokého koeficientu zastavby, odlisného od okolni
zastavby, by vedlo k naru3eni této prostorové a funkéni harmonie a sniZzovéani estetické a pfirodni hodnoty Uzemi.

Z tohoto divodu pozadujeme stanoveni zavazného koeficientu zastavénosti (KZ) pro rozvojovou plochu P14, a to na hodnoté
odpovidajici maximu stavajiciho charakteru zastavby v mistni ¢asti Stipa, tj. maximalng 15 %, namisto hodnot obvyklych
pro standardni méstské nebo sidlistni celky. Pouze takto nizk& hodnota je schopna zajistit zachovani urbanistické stfidmosti,
méfitka a stylu Zivota obyvatel odpovidajiciho venkovskému rdzu mistni ¢asti.

2) Obganska vybavenost mistni &asti Stipa je jiz nyni piné zahlcena.

Matefska $kola Zlin, Marianské nam. 141, je spadovou matefskou $kolou nejen pro obyvatele mistni ¢asti Stipa, ale i mistni ¢4sti
Velikova. U Zakladni $koly Zlin, Nova cesta 268, je spadova oblast jesté vétsi (Stipa, Velikova, Kostelec). Kapacitné jsou dnes
obé instituce pfeplnéné.

Obdobna situace pfeplnénych obvodu panuije i u praktického lékafe pro dospélé a Iékare pro déti a dorost. Uplna absence zubniho
|ékare jen podtrhuje vySe zminéne.

Navic na Gzemi méstské asti Stipa bylo v nedavné dobé vystavéno 30 novych byti (ulice Zimni, datum dokondeni v roce 2022)
a nyni pokraduje rozsifeni dané lokality o dalSich 32 byt (zdroj: bytystipa.cz). Uzemni planovani je povinno provéfovat
a vyhodnocovat potfebu verejné infrastruktury (zejména dopravni a technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti) a navrhovat
jeji uspofadani a rozvoj. Rozvojové zaméry, které prokazatelné narusuji zakladni Zivotni funkce sidla a vedou k degradaci kvality
Zivota stavajicich obyvatel z divodu pfetizeni Skol, Skolek a zdravotni péce, jsou v rozporu s cili izemniho planovani. S ohledem
na vy$e zminéné pozadujeme, aby Gizemni studie US12 zohlednila moznosti obéanské vybavenosti mistni éasti Stipa
a aby tak pfizpusobila hustotu zastavénosti v nové planované lokalité P14. Pfipadna dalsi zastavba smi byt realizovana
pouze tehdy, pokud je proporcionalni k aktualni a planované kapacité vefejné infrastruktury nebo pokud je podminéna soubéznou
realizaci nezbytného rozsifeni této infrastruktury. V opacném pfipadé je nutné pfiméfené sniZit hustotu a intenzitu zastavénosti
v lokalité P14.

3) Planovany rozsah zastavby bude mit negativni vliv na stavajici faunu a fléru oblasti. V blizkosti lesa se pohybuje velké
mnozstvi voIné Zijici zvéfe, planovana vystavba negativné ovlivni cely stavajici ekosystém.

Z uvedeného duvodu pozadujeme:

- Stanovit pfisné regulaéni podminky pro zelefi, a to v souladu s venkovskym charakterem oblasti, s cilem
minimalizovat zasah do ekosystému, zachovat maximalni podil propustnych ploch a zajistit plynuly prechod
mezi zastavénym Gizemim a volnou krajinou.

- Vymezit a ochranit prvky uzemniho systému ekologické stability, pokud se v blizkosti nachazeji.

4) Nejen jako vlastnici pozemku &. 1482/122 v k.0. Stipa, jez spada do zménové lokality P14, ale i jako obyvatelé dotéené oblasti,
chceme byt informovani o pribéhu pfiprav Gzemni studie US12. Vzhledem k vyznamu planovanych zmén pro nasi komunitu
je zasadni, abychom méli moznost se aktivné podilet na diskusich a konzultacich tykajicich se budoucnosti nasi oblasti a zajistit,
Ze naSe pfipominky a obavy budou adekvatné zohlednény.

Pozadujeme, aby pofizovatel Uzemni studie zajistil fadné a transparentni projednani vSech fazi pfipravy studie US12
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a aby veskeré nase namitky a pripominky byly fadné vyporadany a zdivodnény v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
stavebniho zakona, které uklada vyvazit vefejné zajmy s pravy a opravnénymi zajmy vlastniki pozemka.

5) Je nutné explicitné zddraznit, Ze urbanistické feSeni planované zastavby by mélo byt sluitelné s venkovskym/pfiméstskym
charakterem a okolni krajinnou scenerii, a to i z hlediska estetického verejného zajmu.

Méame za to, Ze by mélo dojit k ochrané vizuélni integrity, kdy je mozné se domnivat, ze masivni, vicepodlazni, nebo fadova
uniformni z&stavba by tvofila vizualni bariéru a necitlivou dominantu v pohledovém profilu krajiny. Tato narudeni jsou v rozporu
s ochranou krajinného razu. Je nutné uvést, ze okrajova ¢ast mésta Stipa je preferovana pro individualni rodinné bydleni
se zaméfenim na klid, zelef a souziti s pfirodou. Projekt satelitniho typu by tento Zivotni styl nevratné degradoval a vytvofil
by socialné i funk&né izolovany celek, ktery neni provazan se stavajici komunitou.

S ohledem na uvedené pozadujeme, aby US12 stanovila zavazné podminky pro architektonické a prostorové usporadani
(napf. maximalni vysSku staveb, minimalni odstup od sousednich pozemku), které budou vychazet z prevazujiciho
méfitka a materidlového feSeni stavajici zastavby (nizka podlaznost, sklonité stiechy) a vyslovné vylouéila uniformni
a hromadné bydleni (napf. bytové domy s vys$Sim poétem nez 4 bytové jednotky).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se ¢aste¢né vyhovuije.

Ve zpracované izemni studii budou zapracovany vyse uvedené pozadavky. Uzemni studii US12 budou v planované lokalité
P14 stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a bude feSena dopravni obsluha a napojeni technickou
infrastrukturou. Uzemni studie US12 miZe stanovit i podrobné podminky architektonického feseni jednotlivych staveb, jak je
v pfipomince poZadovano.

P zpracovani Uzemni studie budou rovnéz respektovany moznosti ob&anské vybavenosti v mistni ¢asti Stipa, zohlednéna
bude také minimalizace naruseni Zivotniho prostfedi celé oblasti a nad ramec obsahu uzemni studie budou ob¢ané a majitelé
dotéenych pozemku informovani o pribéhu pofizeni Gzemni studie.

K ochrané a rozvoji civilizaCnich, kulturnich a pfirodnich hodnot a sou€asné v zajmu ochrany pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky dotéené oblasti a ostatni obecné Uzemni a druhové ochrany pfirody a krajiny bude dale pfedmétem feSeni
Uzemni studie:

— etapizace zmén

— pudorysné usporadani zastavby ve variantach s navrhem velikosti pozemkd (s akcentem na rozvolnénost zastavby),

—  koeficient zastavéni a koeficient zeleng,

— podil vefejného prostranstvi véetné koncepce sidelni zelené (k zobytnéni a fragmentaci zastavitelné plochy,
minimalizaci tepelného ostrova s vyuzitim prvk( modrozelené infrastruktury, zaji$téni dostate¢ného podilu
propustnych ploch umoziujicich retenci a vsak srazkovych vod a k zajisténi migraéni prostupnosti Uzemi a vefejné
pfistupnosti krajiny)

— vy8kova hladina z&stavby,

—  charakter zastavby s dirazem na tvar zastfeSeni a vylouceni regionalné atypickych ptdoryst a reflexnich materiall
na obvodovém plasti a stfeSe budov.

Respektovano bude rovnéz vyjadfeni Magistratu mésta Zlina, odbor Zivotniho prostfedi, ktery ve svém sdéleni ¢€.j.. MMZL
205000/2025/06, ze dne 10.03.2026 k plose P14 sdéluje:

S vymezenim plochy se stanovenou podminkou pofizeni Gzemni studie obsahujici podrobné regulativy pro vyuziti Uzemi
souhlasime ze téchto podminek:

1) Z navrhu zmény bude Udaj o vySkové hladiné z&stavby, konkrétné max. 2 NP bez podkrovi, UpIné vypustén s odkazem na
feSeni v Uzemni studii, kde bude vySkova hladina stanovena diferencované v souvislosti s terénni modelaci a relativni
vySkovou Clenitosti (napf. zona s max. 1 NP a podkrovim a zna s max. 2 NP a podkrovim) anebo bude stanovena na max.
1 NP s podkrovim.

2) V ramei navazujicich zmén UP bude nové navrzena koncepce usporadani krajiny v $irsim kontextu fe$ené plochy (se
zaméfenim na navrh ploch krajinné zelené v preferovanych pohledovych vazbach), k eliminaci negativniho dopadu na
krajinny raz potencialné dot¢eného krajinného prostoru.

90. Ing. Vladimir Kudélka, Ing. Vratislava Kudélkova, Ing. Tomas Korenek, Mgr. Markéta Kofenkova, zastoupeni KORT cz
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s.r.o.
Pfipominka ze dne 15.10.2025

Vymezeni uzemi dotCeného pfipominkou:

Text pfipominky

Podavame timto pfipominku dle § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona, proti navrhu Zmény &. 6 Uzemniho
planu Zlina, a to ke zménové lokalité P14 v katastralnim Gzemi Stipa. Pozadujeme pfedmétnou zastavitelnou plochu ze zmény
Uzemniho planu vypustit a pro danou oblast ponechat stavajici vyuziti.

Obsah a Oduvodnéni pfipominky a vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:

Podatelé jsou vlastniky pozemka parc. &. 449/1 a 1622/118 v k.0. Stipa [670146], které se nachéazeji v blizkosti zménové lokality
P14 v k.. Stipa, dotéeného navrhem Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina.

Podatelé nesouhlasi s odlvodnénim vyhodnoceni zmény — zadost &. 14 ze strany navrhu na zmény z podnétli mésta — plocha
Bl €. 1207, zménova lokalita P14, ktera zni takto:

Zména
plochy ZOHLEDNENO ¢&asteéné — viz plocha Bl &. 1207, zménova lokalita
zemédélskée | P14
Z na plochu
smiSenou Jde o hlavni rozvojovou plochu pro bydleni této zmény, nachazi se
obytnou v lokalité Pod Vétrakem, mezi Stipou a Hvozdnou. Pozemky jsou témér
(rozsah cca | vyhradné v majetku mésta. V ramci vyrobnich vyborG byl diskutovan
1482/120 19 3_50 m2), zpﬁso_b rozvoje tak, aby byl co urbanisticky neivhodnéiéi (zejména bez
1 482/122, zvazit vedeni propo;en( s plochou SU).‘Vthedem_'IS ‘tom‘u, Ze se Jegné'o rozsz_'zhlou
1482/1 23' cyklostegky plochu, je ke star_woyem podrobne;su zastavby, feSeni organizace
1482/128 1 pod nové infrastruktury a verejnych prostranstvi, stanovena podminka zpracovani
14. " | vymezenou uzemni studie. Plocha lezi v pfimé navaznosti na komunikaci 111/4915 a
482/129 i [IE G ks : SEesi i :
1482/1 5(’) plochu podél | je mozné ji napojit na vodovodni a ka.nall_za.cm sit, a v tésné blizkosti se
vk & hranice nachazi i plynovodni sit. Caste¢né je limitovana ochrannym pé§m¢m
St’i . katastru. lesa. Navrh v souc¢asné podobé spliuje zakladni pozadavky a principy
ipa : p : e A =it =
Jako uzemniho planovani, respektuje charakter okolni zastavby, nenarusuje
specifickou hodnoty krajiny, navazuje na zastavéné uzemi a zaroven nepredstavuje
podminku zabor cennych ploch zemédélského plidniho fondu (ZPF) ani pozemku
doplnit: - | ur€éenych k pInéni funkci lesa (PUPFL). Pro novou zastavbu vzhledem
vstup z | k charakteru okolni zastavby, bude uplatnén poZzadavek na charakter
komunikace | obytné zastavby (max. 2 NP bez podkrovi).
Pod
Vétrakem"

Oduvodnéni vyhodnoceni zmény je v absolutnim rozporu s odlvodnénim vyhodnoceni pozadavku €. 49 tretich osob uvedené
ve Zprave, ke zméné €. 4A — UZEMNI PLAN ZLIN - pfiloha €. 3 ze srpna 2022, se kterym se tym Ing. arch. Vladimira Pokludy

(rovnéz zpracovatele navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina) vypoFadal takto:

49.

F4 — Mgr. Alice Fadlerova

-

Provérit zménu vyuziti Gzemi pozemku parc. & 1622/117 v k.G. Stipa z plochy
zemédeélské Z na plochu bydleni individualniho Bl za Gcelem vystavby rodinného
domu. Jedna se rozsireni navrhové plochy Bl 337.

NEZOHLEDNENO

Pozemek parc. ¢. 1622/117 neni vhodny k dalSimu rozSifovani zastavby. Jedna se o
pohledové exponovanéjSi lokalitu, rozSifovani zastavby do volné krajiny. Pozemek
nenavazuje na zastavéné uzemi (nybrz na zastavitelnou plochu) a je vyrazné
limitovan vedenim vodovodniho fadu skupinového vodovodu. Souc¢asné je pozemek
z vétSiny situovan mimo dopravné vyznacené uzemi obce, jedna se tak i o
prodluzovani prujezdniho useku komunikace I11I/4915, coZ je nezadouci.
V platném UP jsou vytvofeny podminky k oboustrannému obestaveni komunikace
(idealni z hlediska narokt na verejnou infrastrukturu apod.), nicméné s dalSim
rozSifovanim zastavby se nepocita.
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VySe uvedeny pozemek parc. 1622/117 v k.0. Stipa se nachazi v totozné &asti k.u. Stipa jako zménova lokalita P14 navrhu Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlina. S ohledem na kratké &asové obdobi se domnivame, Ze doslo k pochybeni z hlediska zachovani
kontinuity v dané lokalité a celého Fe$eného katastru Stipa. Tato zcela zasadni zména je nedostateéné odivodnéna a navrh
zmény je v rozporu s judikaturou. Dale se domnivame, Ze s ohledem na zcela rozdilné vyhodnoceni poZadavku v kratkém
asovém obdobi 3 let v totozné lokalité, mohlo dojit i k pochybeni proti Profesnimu a etickému fadu Ceské komory architektd,
které je zpracovatel ¢lenem. Zejména §3 odst. (1) S ohledem na moralni kodex a nezavislost zpracovatele mizeme zminit
i vodni §1 odst. (1).

Navrh zmény UP a jeho rozpor s judikaturou:

Mésto nemuze v ramci svého politického rozhodnuti pfetrhavat kontinuitu v dané lokalité a zcela potlacovat pravo.

,Uzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinualné, tj. nové piijimana dokumentace by méla
navazovat na tu stavajici. Neznamena to samozfejmé, ze je tfeba prevzit vSechny navrhové plochy; tim by byl vylouéen jakykoli
rozvoj v zemi. Dotené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou stalost tizemné planovaci dokumentace,
respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji mohou prizpusobit své zaméry. Je tedy spiSe nezadouci, aby
jednou projednané a schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany, pfehodnocovany a ménény. Dochazi tim
k zasahu do legitimniho ocekavani dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladani vefejnych prostredkd...”

Opravnéni obce uspofadat si své Uzemni poméry neni bezbfehé, ale je limitovano zakonem stanovenymi podminkami
a omezenimi a v obecné roviné téZ omezenimi plynoucimi ze samotného ustavniho pofadku (napf. rozsudek NSS ze dne 5.
2.2009, €. j. 2 Ao 4/2008 - 88).

Zasadni zmény v u¢elovém urCeni ploch v Uzemi, které pfetrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela vyjimeéné,
a to v pfipadech, vyskytnou-li se znenadani objektivni skute¢nosti, majici fatélni vliv na dosavadni pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj ¢i soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Zadny z tdchto zavaznych dlvodd vdak neni v tomto pfipadé dan. Takové zmény musi byt v Gzemnim planu nalezitym
zpUsobem odivodnény, jinak je Gzemni plan neprezkoumatelny.

Katastr Stipa ma dostatek nezastavénych ploch Bl a BH v dané lokalité — plochy zastavitelné i.C. 337, 340 a plochy rezerv i.C.
1004, 1005, 1006 (UP Zlin — uplné znéni po vydani zmény €. 4C — srpen 2024). A proto se domnivame, Ze tak razantni zména
v trendu rozvoje daného Uzemi nema zcela legitimni dvod.

Viysledné funkéni a prostorové uspofadani Uzemi musi navic vzdy pfedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi zajmy navzajem, ale i mezi vefejnymi zajmy na strané jedné a soukromymi zajmy na strané druhé
(rozsudek NSS, sp. zn. 2 Ao 4/2008 a dalsi).

Vymezeni Gizemi dotéené pfipominkou
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Vymezeni uzemi dotéené pripominkou
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Navrh Podatel(

1) Pozadujeme zménovou lokalitu P14 ze Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina vypustit a pro danou oblast zachovat stavajici vyuziti.
2) Vyhotoveni znaleckého posudku na odivodnéni zménové lokality P14 s ohledem na absolutni rozpor a legitimitu odivodnéni
vyhodnoceni pozadavkii v dané lokalité ve velmi kratkém ¢asovém obdobi mezi zménami Uzemniho planu Zlina, pfipadné
vyjadieni Ceské komory architekti k odbornému odivodnéni zmény, které je zcela bez kontinuity, dlouhodobé koncepce
a v neposledni fadé i v rozporu s judikaturou NejvysSiho spravniho soudu.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV, (dale jen ,MZP*) jako organ ochrany zemé&délského pldniho
fondu podle § 13 odst. 1 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen ,zakon*),
ktery je pfisluSny podle § 17 pism. a) zakona uplatiiovat stanovisko podle § 5 odst. 2 téhoz zakona k Uzemnimu planu obce
se sidlem kraje, na zakladé zadosti Magistratu mésta Zlina, SUP, &.j. MMZL 295390/2025 ze dne 16.12.2025 méni stanovisko
&j. MZP/2025/240/2468 ze dne 15.10.2025 vydané podle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina tak,
%e s navrhem zmény &. 6 UP Zlina v pfipadé plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14) souhlasi.

Dne 16.12.2025 obdrzelo MZP pfipis Magistratu mésta Zlina &,. MMZL 295390/2025, v némz bylo podano podrobngjsi
zdlvodnéni spornych navrhovych ploch spolu s zadosti o prfehodnoceni vySe citovaného stanoviska. Po prostudovani
predlozenych podkladi MZP piistoupilo ke zméné svého stanoviska u navrhovych ploch Bl 1207, BI 1215, Bl 1153 a Bl 337,
a to z nasledujicich davodu:

V piipadé plochy Bl 1207 (zménova lokalita P14) jde o jednu z hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni této zmény. Pozemky
jsou téméf vyhradné v majetku mésta. Pro stanoveni podrobnéjSi zastavby, feSeni organizace infrastruktury a vefejnych
prostranstvi je zakotvena podminka zpracovani Uzemni studie. Dotena je plda zafazena ve IV. tfidé ochrany a navrhova
plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu a hlavni komunikaci. MZP proto shledalo navrhovou plochu jako
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akceptovatelnou.

Na zékladé toho, Ze Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IV, Bro, jako dotéeny orgén, ve svém
stanovisku ¢. j.. MZP/2026/240/25 Sp Sp. zn.: ZN/MZP/2025/240/325, ze dne 22.01.2026, odsouhlasilo plochu Bl 1207
(zménova lokalita P14), pofizovatel poZzadavku na vypu$téni navrhové plochy P14 nevyhovuije.

V Uzemni studii US12 budou v planované lokalité P14 stanoveny podrobnéj§i podminky prostorového usporadani a bude
feSena dopravni obsluha a napojeni technickou infrastrukturou. Uzemni studie US12 mdze stanovit i podrobné podminky
architektonického feeni jednotlivych staveb, jak je v pfipomince pozadovéno.

P zpracovani izemni studie budou rovnéz respektovany moznosti obdanské vybavenosti v mistni asti Stipa, zohlednéna
bude také minimalizace naruSeni zivotniho prostfedi celé oblasti a nad ramec obsahu Uzemni studie budou ob¢ané a majitelé
dotéenych pozemku informovani o pribéhu pofizeni Gzemni studie.

K ochrané a rozvoji civilizaCnich, kulturnich a pfirodnich hodnot a sou¢asné v zajmu ochrany pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky dotené oblasti a ostatni obecné uzemni a druhové ochrany pfirody a krajiny bude déle pfedmétem feSeni
Uzemni studie:

— etapizace zmén

— pudorysné uspofadani zastavby ve variantach s navrhem velikosti pozemkd (s akcentem na rozvolnénost zastavby),

— koeficient zastavéni a koeficient zelené,

— podil vefejného prostranstvi véetné koncepce sidelni zelené (k zobytnéni a fragmentaci zastavitelné plochy,
minimalizaci tepelného ostrova s vyuzitim prvki modrozelené infrastruktury, zajisténi dostateéného podilu
propustnych ploch umoznujicich retenci a vsak srazkovych vod a k zajisténi migraéni prostupnosti Uzemi a vefejné
pfistupnosti krajiny)

— vySkova hladina zastavby,

— charakter zastavby s dirazem na tvar zastfeSeni a vylou€eni regionalné atypickych pldoryst a reflexnich materiall
na obvodovém plasti a stieSe budov.

Respektovano bude rovnéZ vyjadfeni Magistratu mésta Zlina, odbor zivotniho prostfedi, ktery ve svém sdéleni ¢€.j.. MMZL
205000/2025/06, ze dne 10.03.2026 k ploSe P14 sdéluje:

S vymezenim plochy se stanovenou podminkou pofizeni uzemni studie obsahujici podrobné regulativy pro vyuZiti uzemi
souhlasime ze téchto podminek:

1) Z navrhu zmény bude Udaj o vySkové hladiné zastavby, konkrétné max. 2 NP bez podkrovi, Uplné vypustén s odkazem na
feSeni v uzemni studii, kde bude vySkova hladina stanovena diferencované v souvislosti s terénni modelaci a relativni
vySkovou €lenitosti (napf. zdna s max. 1 NP a podkrovim a zona s max. 2 NP a podkrovim) anebo bude stanovena na max.
1 NP s podkrovim.

2) V ramci navazujicich zmén UP bude nové navrzena koncepce usporadani krajiny v $ir$im kontextu fe$ené plochy (se
zamérenim na navrh ploch krajinné zelené v preferovanych pohledovych vazbach) k eliminaci negativniho dopadu na krajinny
raz potenciainé dotéeného krajinného prostoru.

91. RC Development, s.r.o.
Pfipominka ze dne 13.10.2025

V navaznosti vefejného projednani zmény ¢. 6 UP mésta Zlin dne 30.9.2025 Vas zadame o doplnéni textové Casti zmény vyskové
regulace lokality BH 1150 kromé uvedenych pater o absolutni hodnotu v metrech “vyska dle zpracovaného projektu arch. Chladka
6 podlazi, maximalné vSak 25 m". Diivodem je pfirozené prevyseni lokality situované mezi dvé ulice s riznou vySkovou Urovni,

a tedy rozdilné vnimani navrhovaného objektu z jednotlivych ulic.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

VySkova regulace zastavby — max. 6 NP bez podkrovi stanovena ve zméné uzemniho planu je dostaCujicim regulativem
pro vySkové a prostorové uspofadani uzemi. Do textové Casti Uzemniho planu neni nutné uvadét dalSi odkazy na konkrétni

zpracované projekty a podrobnéjsi dokumentaci.

92. Jitka a Jaromir Blahusovi, pfipominka ze dne 14.10.2025
93. Lukas Capka, pfipominka ze dne 17.10.2025
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94 Lucia Capkova, pfipominka ze dne 17.10.2025

95. Bc. Petr Cermak, pfipominka ze dne 14.10.2025

96. Jarmila Cermakova, pfipominka ze dne 14.10.2025

97. Ing. Hana Dubovecka, pfipominka ze dne 13.10.2025
98. Andrej Dubovecky, pfipominka ze dne 13.10.2025

99. Tomas Fila, pfipominka ze dne 14.10.2025

100. Ing. Linda Filova, pfipominka ze dne 14.10.2025

101. Petr Foldyna, pfipominka ze dne 13.10.2025

102. Dana Foldynova, pfipominka ze dne 13.10.2025

103. Helena Hutéckova, pfipominka ze dne 13.10.2025
104. Ing. Jifi Chmelaf, pfipominka ze dne 14.10.2025

105. Ing. Zderikka Chmelarova, piipominka ze dne 14.10.2025
106. Petr Chromek, pfipominka ze dne 13.10.2025

107. Petr Chromek (totozné s pripominkou 108), pfipominka ze dne 14.10.2025
108. Jana Chromkova, pfipominka ze dne 13.10.2025

109. Jana Chromkova (totozné s pfipominkou 110), pfipominka ze dne 14.10.2025
110. Josef Jerabek, pfipominka ze dne 14.10.2025

111. Jarmila Jefabkova, pfipominka ze dne 14.10.2025
112. paedDr. Ivan Koneény, pfipominka ze dne 13.10.2025
113. Jan Kostial, pfipominka ze dne 14.10.2025

114. Ing. Vladimir Kotek, pfipominka ze dne 13.10.2025
115. Jifi Kovar, pfipominka ze dne 14.10.2025

116. Katefina Kovarova, pfipominka ze dne 13.10.2025
117. Miroslav Kratochvil, pfipominka ze dne 13.10.2025
118. hana Kratochvilova, pfipominka ze dne 13.10.2025
119. Ing. Marek Krupka, pfipominka ze dne 13.10.2025
120. Ing. Zbynék Krupka, pfipominka ze dne 13.10.2025
121. Jana Krupkova, pfipominka ze dne 13.10.2025

122. Mgr. Nina Apolena Kiupkova, pfipominka ze dne 13.10.2025
123. Zdenék Kupgik, pfipominka ze dne 13.10.2025

124. Peter Mikulec, pfipominka ze dne 14.10.2025

125. Zdenék Obrtlik, pfipominka ze dne 14.10.2025

126. Robert Petrl, pfipominka ze dne 13.10.2025

127. Michaela Petrlova, pfipominka ze dne 13.10.2025
128. Ales Pinkava, pfipominka ze dne 16.10.2025

129. Dana Pinkavova, pfipominka ze dne 16.10.2025

130. Ing. Marek PISek, pfipominka ze dne 13.10.2025

131. Monika PISkova, pfipominka ze dne 13.10.2025

132. René Podrazil, pfipominka ze dne 14.10.2025

133. Iva Podrazilova, pfipominka ze dne 14.10.2025

134. Jarmila Podrazilova, pfipominka ze dne 14.10.2025
135. Jan Polasek, pfipominka ze dne 13.10.2025

136. Tomas Polasek, pfipominka ze dne 13.10.2025

137. Marie Polaskova, pfipominka ze dne 13.10.2025
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138. Vendula Prikrylova, pfipominka ze dne 14.10.2025

139. Ing. Radim Bursik, pfipominka ze dne 13.10.2025

140. Eliska Pechova, pfipominka ze dne 10.10.2025

141. Zuzana Cholevova, pfipominka ze dne 10.10.2025

142. Ludvik Pisek, pfipominka ze dne 13.10.2025

143. Martina Navratilova, pfipominka ze dne 15.10.2025

144. Vaclav Saganek, pfipominka ze dne 13.10.2025

145. Patrik Choleva, pfipominka ze dne 10.10.2025

146. MUDr. Anezka Skolova, pfipominka ze dne 14.10.2025
147. Vaclav St'asta, pfipominka ze dne 13.10.2025

148. Ing. Tomas Steffl, pfipominka ze dne 14.10.2025

149. Jana Stefflova, pfipominka ze dne 14.10.2025

150. Miroslav Stépan, pfipominka ze dne 15.10.2025

151. Jana Stépanova, piipominka ze dne 15.10.2025

152. MUDr. Jifina Svehlakova, piipominka ze dne 13.10.2025
153. Libuse Teplincova, piipominka ze dne 13.10.2025

154. Ing. Karel Topi€, pfipominka ze dne 14.10.2025

155. Irena Vajdakova, pfipominka ze dne 15.10.2025

156. Milan Vasicek, pfipominka ze dne 14.10.2025

157. Jifi Velisek, pfipominka ze dne 13.10.2025

158. Miroslava Veliskova, pfipominka ze dne 13.10.2025
159. Veronika Veliskova, pfipominka ze dne 14.10.2025

160. Ing. Jan Vrba, pfipominka ze dne 13.10.2025

161. Ing. Jaromir Vrba, pfipominka ze dne 13.10.2025

162. PhDr. Bronislava Vrbova, pfipominka ze dne 13.10.2025
163. Ing. Katefina Wiesnerova, pfipominka ze dne 13.10.2025
164. Ing. Tomas Wiesner, pfipominka ze dne 13.10.2025

165. Ing. Vladimir Wiesner, pfipominka ze dne 13.10.2025
166. PhDr. Radka Wiesnerova, pfipominka ze dne 13.10.2025
167. Bc. Vendula Wiesnerova, pfipominka ze dne 13.10.2025
168. Petr Zahnas, pfipominka ze dne 16.10.2025

Pfipominky ze dn( 10.10.2025, 13.10.2025, 14.10.2025, 15.10.2025, 16.10.2025
Osoba uplatfiujici pfipominky timto uplatfiuje tyto pfipominky k navrhu Zmény & 6 Uzemniho planu Zlina:

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkami:
(i) plocha i. €. 591, k.u. Prétné, PRZV SU (déle jako ,plocha 591%),
(i) plochai. €. 592, k.u. Prétné, PRZV SU (dale jako ,plocha 592").

Pripominky, odtvodnéni pfipominek

Osoba uplatriujici pfipominky nesouhlasi se Zménou &. 6 Uzemniho planu Zlina ve shora specifikovanych plochéch (viz shora
uvedené Uzemi dotéené pipominkami). Navrh zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina zahmuje mj. (i) zrménu vy$kové regulace
pro plochu 591 (z plvodnich 2 NP na 3 NP), (ii) Uplné zruSeni vySkové regulace pro plochu 592. S takovymi zménami vSak Osoba
uplatiujici pfipominky nesouhlasi, a to zejm. z téchto davodu:

1. Nesoulad s charakterem stavajici zastavby a urbanistickou koncepci
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Pfedmétné tzemi (i jeho okoli) je tvofeno nizkopodlazni rezidenéni zastavbou (rodinné domy o 1-2 nadzemnich podlazich).
Navrhované zmény, umoziujici vystavbu objektt o 3 a nadzemnich podlazich, absolutné nereflektuji méfitko a charakter okolni
existujici (nizkopodlazni) zastavby a jsou v rozporu s mistni urbanistickou koncepci. Charakter stavajici (i okolni) zastavby tak
bude pfedmétnou zménou zcela narusen.

Osoba uplatiujici pfipominky namita, ze navrhované zmény by umoznily realizaci staveb vyznamné pfevysujicich vySkovou
hladinu okolnich staveb. Jiz v tuto chvili je tedy postaveno na jisto, ze takovéto pfip. budouci stavby (v pfipadé, ze by doslo
ke shora uvedené zméné uzemniho planu) nejenze nebudou respektovat stavajici (i okolni) existujici zastavbu, ale budou nutné
v rozporu s charakterem zastavby v daném tzemi.

Umoznéni nepfiméfeného navySeni vyskové hladiny zastavby by znamenalo zejména zasah do soukromi pfilehlych rodinnych
domu (naruseni soukromi, zastinéni, snizeni kvality bydleni), snizeni hodnoty (nejen trzni) nemovitosti (zejm. rodinnych domu
v dané lokalité a jejim okoli), a tedy i zasah do Ustavnim pofadkem zaru€eného prava vlastnik(i pfedmétnych nemovitosti viastnit
majetek. Osoba uplatriujici pfipominky je pfitom spolu/viastnikem mj. téchto nemovitosti se v dotéené lokalité (pfip. jejim okoli):
[]] v k.0.[*], tzn. vySe namitany zasah do shora specifikovanych prav se i ji samotné.

Osoba uplatriujici pfipominky tak shrnuje, ze navrhované zmény nejsou v souladu s urbanistickou koncepci mésta, s ochranou
charakteru Uzemi s principy udrZitelného rozvoje Uzemi. Zarovedl Osoba uplatfiujici pfipominky upozorfiuje na skuteénost,
Ze navrhované zmény, planovani mésta a celkovy postup pofizovatele Uzemniho planu pfi zménach Uzemniho planu jsou
v rozporu se zakladnimi principy tzv. dobré spravy a v rozporu s povinnosti postupovat s pé€i fadného hospodare (k tomu také
blize nize).

2. Riziko obchazeni vyskovych limiti vzhledem ke konfiguraci terénu
Plocha 591 se nachazi ve svahu, pfi¢emz vySkova hladina klesa (tj. terén se svazuje) od ulice Cyklisticka smérem dol0. Vzhledem
k tomu, ze pocet nadzemnich podlaZi staveb se posuzuje zasadné vzhledem k pfirozenému terénu stavby (nejcastéji tedy vadi
urovni pfilehlého terénu ulice, z niz je hlavni pfistup do objektu), navrhovanymi zménami vznika riziko obchazeni vyskovych limitl
tak, Ze se sice bude formalné posuzovat poéet nadzemnich podlazi stavby ze strany ulice Cyklisticka (kde bude formainé umistén
hlavni vstup do objektu), nicméné fakticky bude stavba o 1 podlazi vysSi (tedy celkové Ctyfpodlazni) vzhledem z pohledu z druhé
strany (,odspoda‘), ktery je vySkové vyznamné niZe oproti stavajici ulici Cyklisticka; Osobé uplatiujici pfipominky je pfitom
znamo, Ze je pfipravovana vystavba (kdy existuje projektova dokumentace), ktera pocita dokonce s novou ulici na spodni ¢asti
plochy 591 (,dole®). V pfipadé, ze by byla vystavba orientovana fakticky viéi nové ulici planované ,dole”, mize dojit fakticky
k realizaci objektl o Ctyfech nadzemnich podlazich, pfestoze formainé pljde o tfipodlazni stavbu (kdyz bude pocet podlazi
posuzovan formalné vzhledem k ulici Cyklistickd). Navrhovana zména tak umoZriuje obchazeni uzemné planovaci dokumentace.

3. Nedostatecna dopravni a technicka infrastruktura
Osoba uplatiujici pfipominky ma za to, Ze navrhované zmény nekoresponduji s dopravni a technickou obsluznosti
dané lokality. Navrhované zmény umoziuji (tim, Ze je rozvolnéna Ci zcela vypusténa regulace zastavby) vystavbu v takovém
rozsahu, Ze pocet osob obyvajicich danou lokalitu miZe radikalné stoupnout (v€. vysokokapacitni bytové vystavby). Tomu vSak
nekoresponduje dopravni ani infrastrukturni napojeni lokality, kdyz zejm.:
a) pokud jde o dopravni napojeni, pak (i) ulice Cyklistick4 je cyklostezkou se zakazem vjezdu motorovych vozidel
a kapacitné ani technicky nesplfiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby dle stavebné pravnich pfedpisd, (ii)
ulice K Rybnikum kapacitné nespliiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby,
b) pokud jde o infrastrukturni napojeni, v lokalité je nedostateéna kapacita kanaliza¢ni a dal$i technické infrastruktury, ktera
neumozruje  navySeni poCtu obyvatel v  rozsahu, ktery by navrhované zmény  umoznily.

Relevantnost této pfipominky pfitom radikalné stoupa na vyznamu s ohledem na konkrétni jiz pfipraveny stavebni zamér
Statutarniho mésta Zlina jakozto vlastnika pozemka, jez jsou dotcené plochou 591 a plochou 592 (a zaroveri
jehoZ magistrét je samotnym pofizovatelem Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina) ozna¢ovany jako ,pfiprava projektu najemniho

bydleni v lokalité Zlin, Prstné — ul. Cyklisticka“ &i ,projekt Cyklisticka“ (dale také jako ,projekt Cyklisticka®), ktery je nepochybné
zplsobily  naplnit shora uvedené predikce — blize k tomu viz bod 4. nize téchto pfipominek.

4. Neodivodnénost navrzenych zmén, kontext navazujicich zamér(i mésta a zjevna ucelovost navrzenych
zmén
Z ust. § 173 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad vyplyva, Ze opatfeni obecné povahy, a tedy i jakakoli zména uzemniho
planu, musi obsahovat oddvodnéni. Toto odivodnéni pak dle Nejvy$§iho spravniho soudu ma vyhovovat narokdm kladenym
na oduvodnéni spravniho rozhodnuti, a mély byt v ném byt obsazeny zejm. divody, pro které bylo vydano, uvedeny podklady,
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z nichz bylo vychazeno a v neposledni fadé by v ném mély byt uvedeny tvahy, kterymi se mésto Fidilo pro vyhodnoceni podkladu
a vyklad( pravnich pfedpisi. Osoba uplatiiujici pfipominky namita, ze navrh zmény €. 6 Uzemniho plénu Zlina takto fadné
oddvodnén neni, resp. co se tyce odivodnéni pro navrhovanou (i) zménu vyskové regulace pro plochu 591 (z 2 NP na 3 NP), ani
navrhované (i) uplné zruSeni vySkové regulace pro plochu 592. A to zejména pokud jde o vztah k vefejnému zajmu, urbanistické
koncepci a ochrané charakteru Uzemi. Osoba uplatiujici pfipominky ma proto za to, Ze absence fadného odivodnéni
navrhovanych zmén je v rozporu s pravnimi predpisy.

Osoba uplatriujici pfipominky pfitom zdlraziuje, ze ani ze Zpravy o uplatfiovani stavajiciho tzemniho planu Zlina neni obsazeno
ni¢eho o potreb& navrhovanych zmén.

Osobé uplatfiujici pfipominky je pfitom znamo, Ze Statutarni mésto Zlin (jehoz magistrat je pofizovatelem Zmény ¢&. 6 Uzemniho
planu Zlina) pfipravuje jako stavebnik a investor stavebni zamér nazvany projekt Cyklisticka (k tomu viz shora), ktery spociva
vystavbeé tfipodlaznich bytovych domu na ploSe 591, o kterém Statutarni mésto Zlin dosud

tvrdilo, Ze je v souladu se stavajicim Uzemnim planem Zlina (tedy ve znéni pred navrhovanou Zménou &. 6). | ze shora uvedeného
je piitom zfejmé, Ze chystany zamér v souladu se stavajicim Uzemnim planem Zlina neni, kdyz jej zjevné pokud jde o pocet
nadzemnich podlazi obchazi — blize k tomu viz bod 2. shora téchto pfipominek. Osoba uplatfiujici pfipominky ma pfitom za to,
Ze Statutami mésto Zlin si tento problém uvédomilo, a navrhovanou Zménou ¢. 6 Uzemniho planu Zlina se snazi zjevné Ucelové
L,napasovat’ Uzemni plan pfipravovanému stavebnimu zaméru. Osoba uplatiuijici pfipominky je tak pevné pfesvéd¢ena o tom,
Ze navrhované zmény jsou zcela ucelove, ,Sité na miru“ a maji slouzit vylucné ,jednoucelové" realizaci chystaného stavebniho
zaméru — projektu Cyklisticka

(kdy stavebnikem a investorem planoveho stavebniho zaméru je Statutarni mésto Zlin, jehoz magistrat je pofizovatelem Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlina) a odstranit vznikly rozpor chystaného zaméru (ktery je jiz vyprojektovan) se stavajicim Uzemnim
planem Zlina. Takovy postup je pfitom nespravny, zcela v rozporu se smyslem a U¢elem Uzemniho planovani, jakoz i s poZzadavky
na transparentnost a pfedvidatelnost tzemniho planovani (a souvisejicich procest).

Ze shora uvedeného je jednoznac€né zfejmé, Ze navrhované zmény jsou UCelové sméfovany k umoznéni Statutarnim méstem
Zlin (jehoz magistrat je pofizovatelem Zrnény &. 6 Uzemniho planu Zlina) chystané konkrétni vystavby, nikoli k napinéni obecné
koncepce rozvoje mésta. Takovy postup vsak je v pfikrém v rozporu s principem nestrannosti a rovného pfistupu k viastnikim
sousednich nemovitosti, s principy dobré spravy a s Ucelem uzemniho planovani, ktery ma sledovat vefejny, nikoli individualni
zajem.

Zavér:

Osoba uplatriujici pfipominky ma za to, ze (shora uvedené) pfipominky jsou divodné, a poZaduje proto, aby jim bylo zcela
vyhovéno a aby z navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina byla/o vypusténo (I) zména vyskové regulace pro plochu 591
(z pivodnich 2 NP na 3 NP), (Il) zru$eni vyskové regulace pro plochu 592, tzn. aby platny Uzemni plan Zlina v uvedenych
plochach zlstal beze zmén.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.U. Prstné.

V navrzené zméné €. 6 Uzemniho pldnu se méni vySkova regulace zastavby — z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dalSi Uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich ¢asti je Zadouci,
aby se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni
pro najemniky. | kdyZ cely Zlinsky kraj Celi vylidiovani, tak ve Zliné je mozné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oziveni svych pozemku v lokalité Prstné. Nedostatek vhodnych bytd na trhi a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie se
zaméfuje na vystavbu bytovych domd pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vyclenéno celkem 4.863
mZ plochy a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace pro
tento z&dmér, pfiCemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpoklada vznik tfi menSich bytovych domd,
které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichz je 18 bytd s dispozici 2+KK a 8 bytu s dispozici 3+KK. Navrhovany zplsob
tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenaruSuje klidovy urbanisticky charakter Gzemi. NavySeni staveb pro bydleni o 1 nadzemni
podlazi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové urovné stavajici zastavby mozné.
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169. Dalibor Gerych, pfipominka ze dne 14.10.2025
170. Anna Gerychova, pfipominka ze dne 14.10.2025
Pfipominky ze dne 14. 10. 2025

Osoba uplatfiujici pfipominky timto uplatfiuje tyto pfipominky k navrhu Zmény & 6 Uzemniho planu Zlina:

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkami:

(i) plochai. €. 591, k.u. Prétné, PRZV SU (dale jako ,plocha 591%),

(iv)  plochai. €. 592, k.u. Pritné, PRZV SU (dale jako ,plocha 592").
Pripominky, odivodnéni pfipominek
Osoba uplatriujici pfipominky nesouhlasi se Zménou &. 6 Uzemniho planu Zlina ve shora specifikovanych plochéch (viz shora
uvedené Gzemi dottené pfipominkami). Navrh zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina zahmuje mj. (i) zménu vyskové regulace pro
plochu 591 (z pGvodnich 2 NP na 3 NP), (i) UplIné zruSeni vyskoveé regulace pro plochu 592. S takovymi zménami vSak Osoba
uplatiujici pfipominky nesouhlasi, a to zejm. z téchto davodu:

5. Nesoulad s charakterem stavajici zastavby a urbanistickou koncepci
Pfedmétné uzemi (i jeho okoli) je tvofeno nizkopodlazni rezidencni zastavbou (rodinné domy o 1-2 nadzemnich podlazich).
Navrhované zmény, umoziujici vystavbu objektt o 3 a nadzemnich podlazich, absolutné nereflektuji méfitko a charakter okolni
existujici (nizkopodlazni) zastavby a jsou v rozporu s mistni urbanistickou koncepci. Charakter stavajici (i okolni) zastavby tak
bude pfedmétnou zménou zcela narusen.
Osoba uplatiujici pfipominky namita, ze navrhované zmény by umoznily realizaci staveb vyznamné pfevysujicich vySkovou
hladinu okolnich staveb. Jiz v tuto chvili je tedy postaveno na jisto, ze takovéto pfip. budouci stavby (v pfipadé, ze by doslo
ke shora uvedené zméné uzemniho planu) nejenze nebudou respektovat stavajici (i okolni) existujici zastavbu, ale budou nutné
v rozporu s charakterem zastavby v daném Uzemi.
Umoznéni nepfiméfeného navyseni vyskove hladiny zastavby by znamenalo zejména zasah do soukromi pfilehlych rodinnych
domu (naruseni soukromi, zastinéni, snizeni kvality bydleni), snizeni hodnoty (nejen trzni) nemovitosti (zejm. rodinnych domu
v dané lokalité a jejim okoli), a tedy i zasah do Ustavnim pofadkem zarueného prava vlastnik( pfedmétnych nemovitosti viastnit
majetek. Osoba uplatiiujici pfipominky je pfitom spolu/viastnikem mj. téchto nemovitosti se v dotéené lokalité (pfip. jejim okoli):
[] v k.0.[*], tzn. vySe namitany zasah do shora specifikovanych prav se i ji samotné.
Osoba uplatriujici pfipominky tak shrnuje, Ze navrhované zmény nejsou v souladu s urbanistickou koncepci mésta, s ochranou
charakteru Uzemi s principy udrZitelného rozvoje Uzemi. Zarovedl Osoba uplatfiujici pfipominky upozorfiuje na skuteénost,
Ze navrhované zmény, planovani mésta a celkovy postup pofizovatele Uzemniho planu pfi zménach Uzemniho planu jsou
v rozporu se zakladnimi principy tzv. dobré spravy a v rozporu s povinnosti postupovat s pé€i fadného hospodare (k tomu také
blize nize).

6. Riziko obchazeni vyskovych limitli vzhledem ke konfiguraci terénu
Plocha 591 se nachazi ve svahu, pfi¢emz vySkova hladina klesa (tj. terén se svazuje) od ulice Cyklisticka smérem dold. Vzhledem
k tomu, Ze pocet nadzemnich podlazi staveb se posuzuje zasadné vzhledem k pfirozenému terénu stavby (nejCastéji tedy vici
urovni pfilehlého terénu ulice, z niz je hlavni pfistup do objektu), navrhovanymi zménami vznika riziko obchazeni vySkovych limitu
tak, Ze se sice bude formalné posuzovat poéet nadzemnich podlazi stavby ze strany ulice Cyklisticka (kde bude formainé umistén
hlavni vstup do objektu), nicméné fakticky bude stavba o 1 podlazi vy3Si (tedy celkové &tyfpodlazni) vzhledem z pohledu z druhé
strany (,odspoda‘), ktery je vySkové vyznamné niZe oproti stavajici ulici Cyklisticka; Osobé uplatAujici pfipominky je pfitom
znamo, Ze je pfipravovana vystavba (kdy existuje projektova dokumentace), ktera pocita dokonce s novou ulici na spodni Easti
plochy 591 (,dole®). V pfipadé, ze by byla vystavba orientovana fakticky viéi nové ulici planované ,dole”, mize dojit fakticky
k realizaci objektl o Ctyfech nadzemnich podlazich, pfestoze formainé pljde o tfipodlazni stavbu (kdyz bude pocet podlazi
posuzovan formalné vzhledem k ulici Cyklisticka). Navrhovana zména tak umoZzfiuje obchéazeni uzemné planovaci dokumentace.

7. Nedostate¢na dopravni a technicka infrastruktura
Osoba uplatiujici pfipominky ma za to, Ze navrhované zmény nekoresponduji s dopravni a technickou obsluznosti
dané lokality. Navrhované zmény umoziuji (tim, ze je rozvolnéna Ci zcela vypusténa regulace zastavby) vystavbu v takovém
rozsahu, ze pocet osob obyvajicich danou lokalitu miZze radikalné stoupnout (v¢. vysokokapacitni bytové vystavby). Tomu vSak
nekoresponduje dopravni ani infrastrukturni napojeni lokality, kdyz zejm.:
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c) pokud jde o dopravni napojeni, pak (i) ulice Cyklisticka je cyklostezkou se zakazem vjezdu motorovych vozidel
a kapacitné ani technicky nesplfiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby dle stavebné pravnich predpisd, (ii)
ulice K Rybnikiim kapacitné nesplfiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby,

d) pokud jde o infrastrukturni napojeni, v lokalité je nedostate¢na kapacita kanaliza¢ni a dal$i technické infrastruktury, ktera
neumoziuje  navySeni poCtu  obyvatel v rozsahu, ktery by navrhované zmény  umoznily.

Relevantnost této pfipominky pfitom radikalné stoupa na vyznamu s ohledem na konkrétni jiz pfipraveny stavebni zamér
Statutarniho mésta Zlina jakoZto vlastnika pozemka, jez jsou dotéené plochou 591 a plochou 592 (a zaroven

jehoz magistrat je samotnym pofizovatelem Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina) oznacovany jako ,pfiprava projektu najemniho
bydleni v lokalité Zlin, Pritné — ul. Cyklisticka“ &i ,projekt Cyklisticka“ (dale také jako ,projekt Cyklisticka“), ktery je nepochybné
zplsobily  naplnit shora uvedené predikce — blize k tomu viz bod 4. nize téchto pfipominek.

8. Neodivodnénost navrzenych zmén, kontext navazujicich zamér(i mésta a zjevna ucelovost navrzenych
zmén

Z ust. § 173 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad vyplyva, ze opatieni obecné povahy, a tedy i jakakoli zména uzemniho
planu, musi obsahovat oddvodnéni. Toto odivodnéni pak dle NejvysSiho spravniho soudu ma vyhovovat narokdm kladenym
na odlivodnéni spravniho rozhodnuti, a mély byt v ném byt obsazeny zejm. dlvody, pro které bylo vydano, uvedeny podklady,
z nichz bylo vychazeno a v neposledni fadé by v ném mély byt uvedeny Gvahy, kterymi se mésto fidilo pro vyhodnoceni podkladu
a vykladd pravnich predpist. Osoba uplatiuijici pfipominky namita, ze navrh zmény ¢&. 6 Uzemniho plénu Zlina takto Fadné
oddvodnén neni, resp. co se ty¢e oduvodnéni pro navrhovanou (i) zménu vyskoveé regulace pro plochu 591 (z 2 NP na 3 NP),
ani navrhované (i) upiné zrudeni vySkové regulace pro plochu 592. A to zejména pokud jde o vztah k vefejnému zajmu,
urbanistické koncepci a ochrané charakteru tzemi. Osoba uplatiujici pfipominky ma proto za to, Ze absence Fadného oddvodnéni
navrhovanych zmén je v rozporu s pravnimi predpisy.

Osoba uplatriujici pfipominky pfitom zdlraziuje, ze ani ze Zpravy o uplatfiovani stavajiciho tzemniho planu Zlina neni obsazeno
ni¢eho o potfebé navrhovanych zmén.

Osobé uplatfiujici pfipominky je pfitom znamo, Ze Statutarni mésto Zlin (jehoz magistrat je pofizovatelem Zmény ¢&. 6 Uzemniho
planu Zlina) pfipravuje jako stavebnik a investor stavebni zamér nazvany projekt Cyklisticka (k tomu viz shora), ktery spociva
vystavbé tfipodlaZznich bytovych domu na plose 591, o kterém Statutarni mésto Zlin dosud

tvrdilo, Ze je v souladu se stavajicim Uzemnim planem Zlina (tedy ve znéni pfed navrhovanou Zménou &. 6). | ze shora uvedeného
je pfitom zfejmé, Ze chystany zamér v souladu se stavajicim Uzemnim planem Zlina neni, kdyz jej zjevné pokud jde o podet
nadzemnich podlazi obchédzi — blize k tomu viz bod 2. shora t&chto pfipominek. Osoba uplatriujici pfipominky ma pfitom za to,
%e Statutami mésto Zlin si tento problém uvédomilo, a navrhovanou Zménou ¢. 6 Uzemniho planu Zlina se snazi zjevng Uelové
,napasovat* Uzemni plén pfipravovanému stavebnimu zaméru. Osoba uplatiujici pfipominky je tak pevné presvédcena o tom,
Ze navrhované zmény jsou zcela Uéelové, ,Sité na miru“ a maji slouZit vylutné ,jednolcelové" realizaci chystaného stavebniho
zaméru — projektu Cyklisticka.

Zavér:

Osoba uplatriujici pfipominky ma za to, ze (shora uvedené) pfipominky jsou divodné, a poZaduje proto, aby jim bylo zcela
vyhovéno a aby z navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina byla/o vypu$téno (i) zména vy$kové regulace pro plochu 591
(z pivodnich 2 NP na 3 NP), (ii) zruseni vySkové regulace pro plochu 592, tzn. aby platny Uzemni plan Zlina v uvedenych
plochach zlstal beze zmén.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.u. Prétné.

V navrZené zméné €. 6 Uzemniho planu se méni vySkova regulace zastavby — z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dalSi uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich Casti je Zadouci, aby
se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni
pro najemniky. | kdyZ cely Zlinsky kraj Celi vylidiovani, tak ve Zliné je mozné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oziveni svych pozemku v lokalité Prstné. Nedostatek vhodnych bytd na trhi a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie
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se zaméfuje na vystavbu bytovych domi pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vyclenéno celkem
4.863 m? plochy a budouci zastavénéa ¢ast mé byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace
pro tento zamér, pfiCemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpoklada vznik tfi menSich bytovych
domd, které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichZ je 18 bytu s dispozici 2+KK a 8 bytl s dispozici 3+KK. Navrhovany
zpUsob tfipodlazni bytové zastavby pritom nenaruSuje klidovy urbanisticky charakter zemi. NavySeni staveb pro bydleni o 1
nadzemni podlazi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové Urovné stavajici zastavby mozné.

171. Ondiej Seveéek
Pfipominka ze dne 13. 10. 2025

Osoba uplatfiujici pfipominky timto uplatfiuje tyto pfipominky k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina:

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkami:
(i) plocha €. 591, k. u. Prétné, PRZV SU (dale jako ,plocha 591¢),
(i) plocha €. 592, k. 0. Pritné, PRZV SU (déale jako ,plocha 592°).

Obsah a oduvodnéni pfipominek:

Osoba uplatriujici pfipominky nesouhlasi se Zménou &. 6 Uzemniho planu Zlina ve shora specifikovanych plochach. Navrh Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlina zahrnuje mimo jiné: (i) zménu vy$kové regulace pro plochu 591 (z pivodnich 2 NP na 3 NP) a (i)
Uplné zruSeni vySkoveé regulace pro plochu 592. S takovymi zménami vSak Osoba uplatiiujici pfipominky nesouhlasi, a to zejména
z téchto davodu:

1. Nesoulad s charakterem stavajici zastavby a urbanistickou koncepci

Jsem vlastnikem rodinného domu na adrese U Sokolovny 130, Zlin, nachazejiciho se v blizkosti dotené plochy. Navrhované
zmény by zasahly do regulace a uzemniho planu naseho sousedstvi, zménily jeho charakter a mohly by sniZit kvalitu bydleni
v nasi Ctvrti a hodnotu nemovitosti v okoli.

2. Riziko obchazeni vyskovych limitu vzhledem ke konfiguraci terénu

Plocha 591 se nachazi ve svahu klesajicim od ulice Cyklisticka smérem dolli. Poget nadzemnich podlazi se posuzuje vzhledem
k pfirozenému terénu stavby, coz vytvafi riziko obchazeni

vySkovych limit(. Formalné miZe byt stavba posuzovana jako tfipodlazni ze strany ulice Cyklisticka, avSak z opacné (niz8i) strany
bude fakticky Ctyfpodlazni. Je znamo, Ze se pfipravuje vystavba s novou komunikaci v dolni ¢asti plochy 591. Pokud by se stavby
orientovaly na tuto novou ulici, mohlo by dojit k realizaci objektl o ¢tyfech nadzemnich podlaZich, pfestoze formainé pdjde
o tfipodlazni stavby. Navrhovana zména tak umozriuje obchazeni uzemné planovaci dokumentace.

3. Nedostatecna dopravni a technicka infrastruktura

Navrhované zmény nekoresponduji s dopravni a technickou obsluznosti dané lokality. Rozvolnéni &i zruSeni vySkové regulace
mUZe vést k vyraznému narlstu poCtu obyvatel, coZ neodpovida kapacité dopravni a technické infrastruktury. a) Ulice Cyklisticka
je cyklostezkou se zakazem vjezdu motorovych vozidel a nespliiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby. b) Ulice
K Rybnikim kapacitné nevyhovuje pro dopravni napojeni nové zastavby. c) Kanalizacni sit a dalSi infrastruktura nemaji
dostatecnou kapacitu pro navySeni poctu obyvatel. Tyto problémy jsou obzvlast vyznamné vzhledem k pfipravovanému zaméru
Statutarniho mésta Zlina (,projekt Cyklisticka“), ktery se tyka stejnych ploch a mdze vSechny uvedené problémy prohloubit.

4. Neodiivodnénost navrzenych zmén a zjevna ucelovost

Podle § 173 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, musi kazdé opatfeni obecné povahy, tedy i zména uzemniho planu,
obsahovat fadné odlvodnéni. Navrh Zmény €. 6 takové odivodnéni neobsahuje, zejména pokud jde o vefejny zajem,
urbanistickou koncepci a ochranu charakteru Gzemi. Ani Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Zlina neuvadi potfebu téchto
zmeén. Je zfejmé, Ze zmény maji Ucelové umoznit realizaci projektu ,Cyklisticka®, jehoZ investorem je Statutérni mésto Zlin, které
je zaroven pofizovatelem Zmény €. 6. Timto postupem mésto fakticky pfizplisobuje Uzemni plan svému vlastnimu stavebnimu
zaméru, coZ je v rozporu s principem nestrannosti, transparentnosti a s vefejnym zajmem.

Zavér

Na zakladé vy3e uvedeného zadam, aby navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina nebylo v uvedenych ¢astech vyhovéno a aby:
- zustala zachovana vyskova regulace 2 NP pro plochu 591, — nebyla zruSena vyskova regulace pro plochu 592. Tim by byl
zachovan platny Uzemni plan Zlina v této ¢asti beze zmén.
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Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.u. Prétné.

V navrzené zméné €. 6 Gzemniho planu se méni vySkova regulace zastavby — z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dalSi uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich Casti je Zadouci,
aby se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni
pro najemniky. | kdyZ cely Zlinsky kraj Celi vylidiovani, tak ve Zliné je moZné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oziveni svych pozemku v lokalité Pr3tné. Nedostatek vhodnych bytd na trhi a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie se
zaméfuje na vystavbu bytovych domd pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vy€lenéno celkem 4.863
mZ plochy a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace pro
tento z&mér, pfiCemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpoklada vznik tfi menSich bytovych domd,
které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichz je 18 bytl s dispozici 2+KK a 8 bytd s dispozici 3+KK. Navrhovany zpusob
tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenarusuje klidovy urbanisticky charakter uzemi. NavySeni staveb pro bydleni o 1 nadzemni
podlaZi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové urovné stavajici zastavby mozné.

172. Ing. Jiii Galecka
Pfipominka ze dne 13. 10. 2025

Osoba uplatfiujici pfipominky imto uplatfiuje tyto pfipominky k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina:

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkami:
(i) plocha i. €. 591, k.u. Prétné, PRZV SU (dale jako ,plocha 591°),
(ii) plocha'i. €. 592, k.u. Prétné, PRZV SU (dale jako ,plocha 592°).

Obsah a oduvodnéni pfipominek:

Osoba uplatriujici pfipominky nesouhlasi se Zménou &. 6 Uzemniho planu Zlina ve shora specifikovanych plochach (viz shora
uvedené Gzemi dottené pfipominkami). Navrh zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina zahrnuje mj.

(i) zménu vyskové regulace pro plochu 591 (z plvodnich 2 NP na 3 NP),

(ii) Uplné zruseni vySkové regulace pro plochu 592.

S takovymi zménami vSak Osoba uplatriujici pfipominky nesouhlasi, a to zejm. z téchto divodu:

1. Nesoulad s charakterem stavajici zastavby a urbanistickou koncepci

Pfedmétné uzemi (jeho okoli v lokalité Prstné) je tvofeno nizkopodlazni rezidenéni zastavbou (rodinné domy o 1-2 nadzemnich
podlazich). Navrhované zmény, umoZriujici vystavbu objektt o 3 a vice nadzemnich podlazich, absolutné nereflektuji méfitko
a charakter okolni existujici (nizkopodlazni) zastavby a jsou v rozporu s mistni urbanistickou koncepci. Charakter stavajici okolni
zastavby tak bude pfedmétnou zménou zcela narusen.

Osoba uplatiujici pfipominky namita, ze navrhované zmény by umoznily realizaci staveb vyznamné pfevySujicich vySkovou
hladinu okolnich staveb. Navrhovanou zménou by bylo s jistotou umoznéno, Ze budouci stavby (v pfipadé, Ze by doslo ke shora
uvedené zméné Uzemniho planu) nejenZe nebudou respektovat stavajici okolni existujici zastavbu, ale budou nutné v rozporu
s charakterem zéstavby v daném uzemi.

UmozZnéni nepfiméfeného navySeni vyskové hladiny zéstavby na 3 NP by znamenalo zejména z&sah do soukromi obyvatel
pfilehlych rodinnych domd (narudeni soukromi, zastinéni, snizeni kvality bydleni), snizeni hodnoty (nejen trzni) nemovitosti (zejm.
rodinnych dom( v dané lokalité a jejim okoli), a tedy i zasah do Ustavnim pofadkem zaru¢eného prava vlastniki pfedmétnych
nemovitosti vlastnit majetek.

Navy3eni zastavby na 3 NP neni mozné akceptovat, jak ostatné uvadi i konstantni judikatura Nejvy$siho spravniho soudu CR,
konkrétné pak napf. rozsudek NSS ze dne 17.12.2013, €.j. 4 As 126/2013-37, dle kterého plati, Ze: ,obecné Ize akceptovat stavbu
nebo zménu stavby, ktera jako takova neni zplsobild zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi ani podstatnym
zpusobem narusit pohodu bydleni a zdravé Zivotni prostfedi sousedd".
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Nad rdmec vySe uvedeného je tfeba uvést, Ze je nutné posuzovat i snizeni pohody bydleni v okolnich nemovitostech,
a to i v pfipadé, kdy jsou dodrzena ustanoveni obecnych pravnich predpist, nebot jejich dodrzeni automaticky neznamena,
Ze realizaci stavebniho zaméru nemize dojit ke snizeni pohody bydleni. K tomu viz napf. rozsudek NSS ze dne 13.9.2018,
¢.j. 5 As 91/2017-63, dle kterého plati, ze: ,skutecnost, Ze jsou dodrZzena ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist (napf.
tykajici se limitu hluku, odstupovych vzdalenosti atp.) jesté nutné nemusi znamenat, Ze je spinén také poZadavek na pohodu
bydleni*.

Osoba uplatriujici pfipominky je vlastnikem této nemovitosti nachézejicich se v dotéené lokalité (pfip. jejim okoli): rodinny dim
K Rybnikdm 552 v k.u. Pr§tné, tzn. vySe namitany zasah do shora specifikovanych prav se pfimo tyka i ji samotné.

Osoba uplatfiujici pfipominky tak shrnuje, ze navrhované zmény nejsou v souladu s urbanistickou koncepci mésta, s ochranou
charakteru Uzemi ani s principy udrZitelného rozvoje Uzemi. Zarover Osoba uplatiiujici pfipominky upozoriiuje na skuteénost,
Ze navrhované zmény, planovani mésta a celkovy postup pofizovatele uzemniho planu pfi zménach Uzemniho plénu jsou
v rozporu se zakladnimi principy tzv. dobré spravy a v rozporu s povinnosti postupovat s péci fadného hospodare (k tomu také
blize nize).

2. Riziko obchazeni vyskovych limitl vzhledem ke konfiguraci terénu - pfipraveny projekt bytovych domui najemniho
bydleni

Statutarni mésto Zlin (jehoz magistrat je pofizovatelem Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina) pfipravuje jako investor a stavebnik
stavebni zamér nazvany ,projekt Cyklisticka“ na plochach 591 a 592 (dale také jako ,projekt Cyklisticka®), ktery je od prosince
2024 ve fazi provéfovaci studie.

Plocha 591 se nachazi ve svahu, pficemz vyskova hladina klesa (tj. terén se svazuje) od ulice Cyklisticka smérem dolu k ulici
K Rybnikim. PoCet nadzemnich podlaZi staveb se posuzuje zasadné vzhledem k pfirozenému terénu stavby (nejCastéji tedy vaci
arovni pfilehlého terénu nebo ulice, z niZ je hlavni pfistup do objektu, coz je v tomto pfipadé ulice K Rybnikdm). Navrhovanymi
zménami vznika riziko obchazeni vySkovych limit tak, Zze se sice bude formalné posuzovat po¢et nadzemnich podlazi stavby
ze strany ulice Cyklisticka (kde bude v pfipadé provéfovaci studie formalné umistén také vstup do objektu), nicméné fakticky
bude navrhovana stavba vy$$i nezZ je vySkova regulace, vzhledem z pohledu ze strany ,odspoda“ z ulice K Rybnikim, kde bude
fakticky praceli stavby i hlavni vstup do objektu, ktery je vySkové vyznamné nize oproti stavajici ulici Cyklisticka.

Osobé uplatiiujici pfipominky je znamo, Ze je pfipravovana vystavba (kdy jiz existuje provéfovaci studie od 12/2024, revize
3/2025), ktera pocita s prodlouzenim ulice K Rybnikiim na plochu 591. Viystavba ma byt orientovana fakticky viéi prodlouzené
ulici K Rybnikdam, mize tak dojit k realizaci objekt az o Etyfech nadzemnich podlaZich, prestoze formalné pujde o tfipodlazni
stavbu (kdyZ bude pocet podlaZi posuzovan Ucelové formainé vzhledem k ulici Cyklistickd). Navrhované zmény tak umozniuji
obchéazeni Uzemné planovaci dokumentace.

3. Nedostatecna dopravni a technicka infrastruktura

Osoba uplatiujici pfipominky mé za to, Ze navrhované zmény nekoresponduji s dopravni a technickou obsluznosti dané lokality.
Navrhované zmény umoZiuji (tim, Ze je rozvolnéna Ci zcela vypusténa vySkova regulace zastavby) vystavbu v takovém rozsahu,
Ze poCet osob obyvajicich danou lokalitu mize radikalné stoupnout (v&. vysokokapacitni bytové vystavby). S tim nekoresponduje
dopravni ani infrastrukturni napojeni lokality, kdyz zejména:

a) pokud jde o dopravni napojeni, pak

(i) ulice Cyklisticka je cyklostezkou se zakazem vjezdu motorovych vozidel a kapacitné ani technicky (svou Sitkou) nespliiuje
parametry pro dopravni napojeni nové zastavby dle stavebné pravnich predpist,

(if) ulice K Rybnikim kapacitné nesplfiuje parametry pro dopravni napojeni nové zastavby,

b) pokud jde o infrastrukturni napojeni, v lokalité je nedostate¢na kapacita kanaliza¢ni sité a dalSi technické infrastruktury,
ktera neumoZriuje navySeni po¢tu obyvatel v rozsahu, ktery by navrhované zmény umoznily.

Relevantnost této pfipominky pfitom radikalné stoupa na vyznamu s ohledem na konkrétni jiz pfipraveny stavebni zamér
Statutarniho mésta Zlina jakozto vlastnika pozemkd, jeZ jsou dotené plochou 591 a plochou 592 (a zaroven jehoZz magistrat
je samotnym pofizovatelem Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina) oznaovany jako ,pfiprava projektu néjemniho bydleni v lokalité
Zlin, Prstné — ul. Cyklisticka" Ci ,projekt Cyklisticka“, ktery je nepochybné zpUsobily naplnit shora uvedené predikce — blize k tomu
viz bod 4. niZe téchto pfipominek.
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4. Neodivodnénost navrzenych zmén, kontext navazujicich zamérd mésta a zjevna Gc¢elovost navrzenych zmén

Z ust. § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad vyplyva, ze opatfeni obecné povahy, a tedy i jakakoli zména izemniho
planu, musi obsahovat oddvodnéni. Toto odivodnéni pak dle NejvysSiho spravniho soudu ma vyhovovat narokim kladenym
na odlvodnéni spravniho rozhodnuti, a mély byt v ném byt obsazeny zejm. ddvody, pro které bylo vydano, uvedeny podklady,
z nichZ bylo vychazeno a v neposledni fadé by v ném mély byt uvedeny uvahy, kterymi se mésto Fidilo pro vyhodnoceni podkladu
a vyklad( pravnich pfedpisi. Osoba uplatiiujici pfipominky namita, ze navrh zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina takto fadné
oddvodnén neni, resp. co se tyée oddvodnéni pro navrhovanou

(i) zménu vySkové regulace pro plochu 591 (z pivodnich 2 NP na 3 NP), ani pro navrhované

(ii) uplné zruseni vyskové regulace pro plochu 592. A to zejména pokud jde o vztah k vefejnému zajmu, urbanistické koncepci
a ochrané charakteru uzemi.

Osoba uplatiuijici pfipominky ma proto za to, ze absence Fadného odivodnéni navrhovanych zmén je v rozporu s pravnimi
pfedpisy.

Osoba uplatriujici pfipominky pfitom zdlrazriuje, ze ani ze Zpravy o uplatfiovani stavajiciho tzemniho planu Zlina neni obsazeno
ni¢eho o potfebé navrhovanych zmén.

Osobé uplatriujici pfipominky je pfitom znamo, Ze Statutarni mésto Zlin (jehoz magistrat je pofizovatelem Zmény €. 6 Uzemniho
planu Zlina) pfipravuje jako stavebnik a investor stavebni zamér nazvany projekt Cyklisticka (k tomu viz shora), ktery spociva
ve vystavbé tfipodiaznich bytovych domd, o kterém Statutarni mésto Zlin dosud tvrdilo, Ze je v souladu se stavajicim Uzemnim
planem Zlina (tedy ve znéni pfed navrhovanou Zménou €. 6).

| ze shora uvedeného je piitom ziejmé, Ze chystany zamér v souladu se stavajicim Uzemnim planem Zlina neni, kdyz jej zjevné
pokud jde o poCet nadzemnich podlazi obchazi - blize k tomu viz bod 2. shora té&chto pfipominek.

Osoba uplatiujici pfipominky ma pfitom za to, Ze Statutarni mésto Zlin si tento problém uvédomilo, a navrhovanou Zménou €. 6
Uzemniho planu Zlina se snai zjevné (i¢elové ,napasovat* Gizemni plan pfipravovanému stavebnimu zaméru. Osoba uplatriujici
pfipominky je tak pevné pfesvédCena o tom, Ze navrhované zmény jsou zcela Ucelové, ,Sité na miru“ a maji slouzit vyluéné
L,Jjednoucelové* realizaci chystaného stavebniho zaméru - projektu Cyklisticka a odstranit vznikly rozpor chystaného zaméru, ktery
je jiz pfipraven, se stavajicim Uzemnim planem Zlina. Takovy postup je pfitom nespravny, zcela v rozporu se smyslem a i¢elem
uzemniho planovani, jakoz i s poZzadavky na transparentnost a predvidatelnost Gzemniho planovani (a souvisejicich procesu).

Ze shora uvedeného je jednoznacné ziejmé, Ze navrhované zmény jsou ucelové sméfovany k umoznéni chystané konkrétni
vystavby, nikoli k napinéni obecné koncepce rozvoje mésta. Takovy postup je v pfikrém v rozporu s principem nestrannosti
a rovného pfistupu k vlastnikim sousednich nemovitosti, s principy dobré spravy a s éelem Gzemniho planovani, ktery ma
sledovat vefejny, nikoli individualni zajem.

Zaver:

Osoba uplatfiujici pfipominky méa za to, Ze jeji (shora uvedené) pfipominky jsou diivodné, a poZaduje proto, aby jim bylo zcela
vyhovéno a aby z navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlina byla/o vypusténo

(i) zména vySkové regulace pro plochu 591 (z plvodnich 2 NP na 3 NP),

(ii) UpIné zrudeni vyskové regulace pro plochu 592, tzn. aby platny Uzemni plan Zlina v uvedenych plochach ziistal beze zmén.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.u. Prstné.

V navrzené zméné €. 6 Uzemniho planu se méni vySkova regulace zastavby —z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dalSi uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich Casti je Zadouci, aby
se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni pro
najemniky. | kdyz cely Zlinsky kraj Celi vylidnovéani, tak ve Zliné je mozné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oziveni svych pozemku v lokalité Pr3tné. Nedostatek vhodnych bytd na trhi a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zpusobem. Podle dostupnych podkladi se dokon&ena provéfovaci studie
se zaméfuje na vystavbu bytovych domu pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vy&lenéno celkem
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4.863 m2 plochy a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace
pro tento zamér, pficemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpoklada vznik tfi menSich bytovych
domd, které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichZ je 18 byt s dispozici 2+KK a 8 bytl s dispozici 3+KK. Navrhovany
zplsob tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenaruSuje klidovy urbanisticky charakter Uzemi. NavySeni staveb pro bydleni
0 1 nadzemni podlazi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové Urovné stavajici zastavby mozné.

173. Ing. Hana Bursikova
Pfipominka ze dne 13. 10. 2025

V navaznosti na vefejné projednani navrhu na zménu Gzemniho planu Mésta Zlina €. 6 konaného dne 30.9.2025 si timto dovoluiji
podat (v zakonné |hité dle ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona) pfipominky k navrhu na zménu Gzemniho planu Mésta
Zlina €. 6 nize uvedeného znéni.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:
Pfipominky se vztahuji k navrhované zméné Z.591 v lokalité Pr&tné, kdy navrhovana zména spociva v Upravé vyskové regulace
zastavby — max. 3 NP, na misto dosavadnich max. 2 NP.

Obsah a oduvodnéni pfipominek:

Pfi obhajobach tzemnich zmén bylo ze strany mésta Zlin opakované zddraznéno, Ze bude vzdy hajen princip dodrzeni vysky
okolni zastavby. V pfipadé realizace navrhované zmény Z.591 v lokalité Prétné nebude princip dodrzeni vysky okolni zastavby
v Zadném pfipadé dodrzen, nebot sousedni stavby jsou i jednopodlazni.

V pfipadé realizace navrhované zmeény Z.591 v lokalité Prs$tné Ize predpokladat, Ze ke kazdému stavebnimu zédméru
pfedpokladajicimu stavbu se 3 NP, bude mozné ze strany potencionalnich ucastnikd Fizeni uplatnit nasledujici namitky
ke stavebnimu zaméru.

Obecna nevhodnost stavebniho zdméru
Stavebni zamér do dané lokality vibec nezapada, nerespektuje dlouhodobé zauzivany zplsob bydleni mistnich obyvatel,
narusuje miru jejich soukromi a snizuje stavajici pohodu bydleni.

Pro uzemi mezi Cyklistickou a Nabrezni ulici je od poéatku 20. let 20. stoleti charakteristicka zastavba maximalné dvoupodlaznich
rodinnych domd, vétSinou se sedlovou stfechou, které respektuji stanovenou uli¢ni frontu a tim formuji zahradni vnitrobloky
s pIné vyuzivanymi zahradami, které zdej$i obyvatelé po desetileti kultivuji a uzivaji nejen k péstovani biozeleniny a bioovoce,
k chovu domacich zvifat, ale pfedevsim také jako odpocinkové (klidové) zony. Vystavba velkokapacitnich bytovych domi
znehodnoti charakter Gtvrti.

PretiZzeni mistni komunikace a nedostateéna kapacita parkovacich mist

P¥i realizaci stavebniho zaméru dojde nepochybné k pfetiZzeni mistni komunikace, pfes kterou bude v dobé realizace stavebniho
zaméru projizdét veSkera tézka technika. V disledku toho muize dojit nejenom k poSkozeni mistni komunikace, ale také
k nepfiméfenému z&sahu do bézného Zivota uCastnika Ffizeni a dalSich osob Ziicich v sousedstvi.

Soucasna infrastruktura neni dimenzovana na zvySeny provoz, coz by mohlo vést k dopravnim komplikacim a bezpeénostnim
rizikim. Zvysi se prujezdnost po doposud tiché, klidné ulici.

Mistni East Pritné se mimofadné rychle rozrista a kapacita silnic je v nékterych dennich hodinach nedostate¢na, tvofi se zacpy
vedouci az na Naves, snizuje se bezpe€nost provozu. Planovana vystavba byti zhorsi dopravni obsluznost mistnich komunikaci.

Imise hlukem a prachem

Realizace stavebniho zaméru bude mit nepochybné za nasledek vznik nadmémé hlu¢nosti a prasnosti (zplisobené prijezdem
téZké techniky v dobé realizace stavebniho z&méru), které mohou mit za nasledek prekroCeni hygienickych limitd hluku a prachu.

K vySe uvedenému je tfeba doplnit, Ze pokud hluk a prach nelze povaZzovat za pfiméfeny mistnim pomérim (coz je v daném
pfipadé zfejmé), jedné se o imise hluku a prachu v souladu s ustanovenim § 1013 odst. 1 obanského zakoniku.
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Snizeni pohody bydleni, resp. kvality prostfedi U¢astnika fizeni a dalSich osob zijicich v sousedstvi

Pfipadnou realizaci stavebniho zaméru dojde nepochybné ke sniZeni pohody bydleni tim, Ze stavebni zamér jednoznaéné zhorsi
kvalitu prostredi u€astnika fizeni a dalSich osob Zzijicich v sousedstvi.

Stavebni zamér znaéné narusi dosavadni zpGsob bydleni u¢astnika Fizeni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi, nebot vyznamnym
zpUsobem zasahne do jejich soukromi.

Stavebni zamér je zamérem, ktery je zpusobily zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi. Nejedna se tudiz
o stavbu, kterou by bylo mozné bez dal§iho akceptovat, jak ostatné uvadi i konstantni judikatura Nejvy$§iho spravniho soudu
CR, konkrétné pak napt. rozsudek NSS ze dne 17.12.2013, &.j. 4 As 126/2013-37, dle kterého plati, Ze: ,obecné Ize akceptovat
stavbu nebo zménu stavby, ktera jako takova neni zpusobila zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostiedi ani
podstatnym zplisobem narusit bydleni a zdravé Zivotni prostredi soused”.

Nad rdmec vy8e uvedeného je tfeba uvést, Ze sniZzeni pohody bydleni je nutné posuzovat i v pfipadé, kdy jsou dodrzena
ustanoveni obecnych pravnich predpist, nebot jejich dodrzeni automaticky neznamena, Ze realizaci stavebniho zaméru nemuze
dojit ke snizeni pohody bydleni. K tomu viz napf. rozsudek NSS ze dne 13.9.2018, ¢.j. 5 As 91/2017-63, dle kterého plati, ze:
,skute¢nost, Ze jsou dodrzena ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist (napf. tykajici se limitu hluku, odstupovych
vzdalenosti atp.) jeSté nutné nemusi znamenat, ze je spinén také pozadavek na pohodu bydleni*.

Vzhledem k vy$e uvedenému si dovoluji navrhnout, aby navrhovana zména Z.591 v lokalité Prétné spocivajici v Upravé vyskové
regulace zastavby — max. 3 NP, na misto dosavadnich max. 2 NP (v rdmci navrhované zmény Uzemniho planu Mésta Zlina
¢. 6) byla bez nahrady vypusténa.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

V navrzené zméné €. 6 Uzemniho planu se méni vySkové regulace zastavby —z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dalsi uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich ¢asti je Zadouci, aby
se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni pro
najemniky. | kdyZ cely Zlinsky kraj €eli vylidiiovani, tak ve Zliné je moZné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oZiveni svych pozemku v lokalité Prstné. Nedostatek vhodnych byt na trh( a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie
se zaméfuje na vystavbu bytovych domd pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vyélenéno celkem
4.863 m2 plochy a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace
pro tento zamér, pfiCemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpoklada vznik tfi menSich bytovych
domd, které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichz je 18 bytl s dispozici 2+KK a 8 bytu s dispozici 3+KK. Navrhovany
zplsob tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenaruSuje klidovy urbanisticky charakter Uzemi. NavySeni staveb pro bydleni
0 1 nadzemni podlaZi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové Urovné stavajici zastavby mozné.

174. Ing. Zuzana Kozarova a Ing. Peter Kozar
Pfipominka ze dne 14. 10. 2025

V/ navaznosti na vefejné projednani navrhu na zménu uzemniho planu Mésta Zlina €. 6 konaného dne 30.9.2025 si timto dovoluiji
podat (v zakonné Ihaté dle ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona) pfipominky k navrhu na zménu Uzemniho planu Mésta
Zlina €. 6 nize uvedeného znéni.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Pfipominky se vztahuji k navrhované zméné Z.591 v lokalité Prstné, kdy navrhovana zména spociva v Upravé vyskoveé regulace
zastavby — max 3 NP, na misto dosavadnich max 2 NP.

Obsah a odtvodnéni pfipominek:

Pfi obhajobach Uzemnich zmén bylo ze strany mésta Zlin opakované zd(raznéno, Ze bude vzdy hajen princip dodrZeni vysky
okolni zastavby. V pfipadé realizace navrhované zmény Z.591 v lokalité Prstné nebude princip dodrzeni vysky okolni zastavby
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v Zadném pfipadé dodrzen, nebot sousedni stavby jsou i jednopodlazni. S vySe uvedenymi zménami nesouhlasime, a to z nize
uvedenych dvodu:

Obecna nevhodnost stavebniho zaméru

Stavebni zamér do dané lokality viibec nezapada, nerespektuje dlouhodobé zauzivany zplsob bydleni mistnich obyvatel,
narusuje miru naSeho soukromi a snizuje stavajici pohodu bydleni.

Pro Uzemi mezi Cyklistickou a Nabfezni ulici je od poCatku 20. let 20. stoleti charakteristicka zastavba maximéalné dvoupodlaznich
rodinnych domd, vétsinou se sedlovou stfechou, které respektuji stanovenou uliéni frontu a tim formuiji zahradni vnitrobloky
s plné vyuZivanymi zahradami. At uz k zahradkafskym G&eldm, k chovu domécich zvifat, ale pfedevsim také jako odpoCinkové
(klidové) zony.

Vystavba velkokapacitnich bytovych dom( zcela zméni a znehodnoti stavajici charakter Ctvrti.

Pofizovali jsme si a rekonstruovali nemovitost na ulici K Rybnikim z divodu klidné &asti mésta a vystavby jen rodinnych domi
nikoliv doml bytovych, pfijezd po klidné slepé ulici.

PretiZzeni mistni komunikace a nedostateéna kapacita parkovacich mist

Pfi realizaci stavebniho zaméru dojde nepochybné k pretizeni mistni komunikace, pfes kterou bude v dobé realizace stavebniho
zaméru projizdét veSkera tézka technika. V dasledku toho mdze dojit nejenom k poSkozeni mistni komunikace, ale také
k nepfiméfenému zasahu do nadeho béZného Zivota.

Soucasna infrastruktura neni dimenzovana na zvyseny provoz, coz by mohlo vést k dopravnim komplikacim a bezpe¢nostnim
rizikim. Zvysi se prljezdnost po doposud tiché, klidné ulici. Auta k navrhovanym domdm budou projizdét tfemi pravouhlymi
kfizovatkami, bez zajisténi jakékoliv bezpe€nosti chlize chodcu. ZvySené mnozstvi aut u bytovych domd neni feSeno dostatecnou
kapacitou parkovacich mist.

Mistni East Pritné se mimofadné rychle rozrista a kapacita silnic je v nékterych dennich hodinach nedostate¢na, tvofi se zacpy
vedouci az na Naves, snizuje se bezpec€nost provozu. Planovana vystavba bytl zhorsi dopravni obsluznost mistnich komunikaci
Usticich na hlavni cestu, zejména co se tyCe oblasti u pritenského mostu.

Imise hlukem a prachem

Realizace stavebniho zaméru bude mit nepochybné za nasledek vznik nadmémé hlu¢nosti a prasnosti (zplsobené prijezdem
tézké techniky v dobé realizace stavebniho zaméru), které mohou mit za nasledek piekro¢eni hygienickych limitd hluku a prachu.
K vySe uvedenému je tfeba doplnit, Ze pokud hluk a prach nelze povazovat za pfiméfeny mistnim pomérim (coz je v daném
pfipadé zfejmé), jedné se o imise hluku a prachu v souladu s ustanovenim § 1013 odst. 1 obCanského zakoniku.

Snizeni pohody bydleni, resp. kvality prostfedi Uc¢astnika fizeni a dalSich osob zijicich v sousedstvi

Stavebni zamér zna¢né narusi dosavadni zplisob naSeho bydleni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi, nebot' vyznamnym
zplsobem zasahne do naseho soukromi.

Stavebni zamér je zdmérem, ktery je zpusobily zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi. Nejedna se tudiz
o stavbu, kterou by bylo mozné bez daldiho akceptovat, jak ostatné uvadi i konstantni judikatura Nejvy$§iho spravniho soudu
CR, konkrétné pak napf. rozsudek NSS ze dne 17.12.2013, ¢.j. 4 As 126/2013-37, dle kterého plati, Ze: ,obecné Ize akceptovat
stavbu nebo zménu stavby, ktera jako takova neni zpusobilda zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostredi ani
podstatnym zplisobem narusit bydleni a zdravé Zivotni prostfedi soused”.

Nad rdmec vySe uvedeného je tfeba uvést, Ze snizeni pohody bydleni je nutné posuzovat i v pfipadg, kdy jsou dodrzena
ustanoveni obecnych pravnich pfedpisd, nebot jejich dodrZeni automaticky neznamena, ze realizaci stavebniho zaméru nemize
dojit ke snizeni pohody bydleni. K tomu viz napf. rozsudek NSS ze dne 13.9.2018, ¢.. 5 As 91/2017-63, dle kterého
plati, ze: ,skuteCnost, Ze jsou dodrZzena ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist (napf. tykajici se limitu hluku,
odstupovych vzdalenosti atp.) jeSté nutné nemusi znamenat, Ze je splnén také poZadavek na pohodu bydleni*.

Se snizenim pohody bydleni, resp. kvality prostfedi pak v daném pfipadé Uzce souvisi i nedostatecné mnozstvi volnych mist
v matefské Skole i na spadové zakladni Skole Mikolase AlSe. Priliv novych obyvatel by pretiZil jiz tak napinéné vzdélavaci instituce
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v nasi lokalité. Sami jsme se ocitli v situaci, kdy bylo losovano, které dité do spadové Skoly pfijmou.

Vzhledem k vySe uvedenému si dovoluji navrhnout, aby navrhovana zména Z2.591 v lokalité Prstné spo€ivajici v Upravé
vyskové regulace zastavby — max 3 NP, na misto dosavadnich max 2 NP (v ramci navrhované zmény tizemniho planu
Mésta Zlina €. 6) byla bez nahrady vypusténa.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuije.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.u. Prétné.

V navrzené zméné €. 6 Gzemniho planu se méni vySkova regulace zastavby — z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dal8i uzemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich ¢asti je Zadouci, aby
se podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni
pro najemniky. | kdyZ cely Zlinsky kraj Celi vylidiovani, tak ve Zliné je moZné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni.
Statutarni mésto Zlin chysta oziveni svych pozemku v lokalité Pr3tné. Nedostatek vhodnych bytd na trhi a rostouci ceny bydleni
je mozné vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie
se zaméfuje na vystavbu bytovych domu pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vyclenéno celkem
4.863 m?2 plochy a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace
pro tento zamér, pficemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se pfedpokladé vznik tfi menSich bytovych
domd, které nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichz je 18 bytl s dispozici 2+KK a 8 bytu s dispozici 3+KK. Navrhovany
zplsob tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenaruSuje klidovy urbanisticky charakter uzemi. NavySeni staveb pro bydleni
0 1 nadzemni podlaZi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové Urovné stavajici zastavby mozné.

175. Jifi Prochazka, pfipominka ze dne 13.10.2025
176. Michal Prochazka, pfipominka ze dne 13.10.2025
177. Véra Prochazkova, piipominka ze dne 13.10.2025
178. Jakub Wiesner, pfipominka ze dne 13.10.2025
Pfipominka ze dne 13. 10. 2025

V navaznosti na vefejné projednani navrhu na zménu uzemniho planu Mésta Zlina €. 6 konaného dne 30.9.2025 si timto dovoluiji
podat (v zakonné Ihaté dle ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona) pfipominky k navrhu na zménu Uzemniho planu Mésta
Zlina €. 6 nize uvedeného znéni.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:
Pfipominky se vztahuji k navrhované zméné Z.591 v lokalité Prstné, kdy navrhovana zména spociva v Upravé vyskove regulace
zastavby — max 3 NP, na misto dosavadnich max 2 NP.

Obsah a oduvodnéni pfipominek:

Pfi obhajobach Uzemnich zmén bylo ze strany mésta Zlin opakované zd(raznéno, ze bude vzdy héjen princip dodrZeni vysky
okolni zastavby. V pfipadé realizace navrhované zmény Z.591 v lokalité Pr§tné nebude princip dodrzeni vysky okolni zastavby
v Zadném pfipadé dodrZen, nebot sousedni stavby jsou i jednopodlazni.

V pfipadé realizace navrhované zmény Z.591 v lokalité Prstné Ize predpokladat, Ze ke kazdému stavebnimu zédméru
pfedpokladajicimu stavbu se 3 NP, bude mozné ze strany potencionalnich Ucastnikd Fizeni uplatnit nasledujici namitky
ke stavebnimu zaméru.

Obecna nevhodnost stavebniho zaméru

Stavebni zamér do dané lokality vibec nezapadd, nerespektuje dlouhodobé zauzivany zplsob bydleni mistnich obyvatel,
narusuje miru naSeho soukromi a snizuje stavajici pohodu bydleni.

Pro Uzemi mezi Cyklistickou ulici a Nabfezni ulici je od poCatku 20. let 20. stoleti charakteristicka z&stavba maximalné
dvoupodlaznich rodinnych domd, vétSinou se sedlovou stfechou, které respektuji stanovenou uliéni frontu a tim formuji zahradni
vnitrobloky s pIné vyuzivanymi zahradami, které zdejSi obyvatelé po desetileti kultivuji a uzivaji nejen k péstovani biozeleniny
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a biovoce, k chovu domécich zvifat, nejCastéji slepic, ale predevsim také jako odpocinkové (klidové) zony.
Vlystavba velkokapacitnich bytovych dom zcela zméni a znehodnoti stavajici charakter ¢tvrti.

Majitelé si pofizovali nemovitosti na ulici K Rybnikim v klidné ¢asti mésta, pfijezd po klidné slepé ulici, mnozi majitelé investovali
do rekonstrukci v nedavné dobé nemalé sumy, dva domy, které jsou v pfimém kontaktu s planovanou vystavbou, byly postaveny
v poslednich letech.

PfetiZzeni mistni komunikace a nedostate¢na kapacita parkovacich mist

Pfi realizaci stavebniho zaméru dojde nepochybné k pretizeni mistni komunikace, pfes kterou bude v dobé realizace stavebniho
zaméru projizdét veskera tézka technika. V dlsledku toho muize dojit nejenom k poSkozeni mistni komunikace, ale také
k nepfiméfenému zasahu do naSeho bézného Zivota ucastnika fizeni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi.

Soucasna infrastruktura neni dimenzovana na zvySeny provoz, coz by mohlo vést k dopravnim komplikacim a bezpeénostnim
rizikim. ZvySi se prujezdnost po doposud tiché, klidné ulici. Auta k navrhovanym domim budou projizdét tfemi pravouhlymi
kfizovatkami, bez zajisténi jakékoliv bezpecnosti chlize chodcl. ZvySené mnozstvi aut u bytovych domU neni feSeno dostateénou
kapacitou parkovacich mist.

Mistni East Pritné se mimoradné rychle rozrista a kapacita silnic je v nékterych dennich hodinach nedostate¢na, tvofi se zacpy
vedouci az na Naves, snizuje se bezpec€nost provozu. Planovana vystavba bytl zhorsi dopravni obsluznost mistnich komunikaci
Usticich na hlavni cestu, zejména co se tyCe oblasti u pritenského mostu.

Imise hlukem a prachem

Realizace stavebniho zaméru bude mit nepochybné za nasledek vznik nadmérmé hlu¢nosti a prasnosti (zplsobené prijezdem
tézkeé techniky v dobé realizace stavebniho zaméru), které mohou mit za nasledek prekroceni hygienickych limitl hluku a prachu.
K vySe uvedenému je tfeba doplnit, Ze pokud hluk a prach nelze povazovat za pfiméfeny mistnim pomérim (coz je v daném
pfipadé zfejmé), jedné se o imise hluku a prachu v souladu s ustanovenim § 1013 odst. 1 obCanského zakoniku.

Snizeni pohody bydleni, resp. kvality prostfedi t¢astnika fizeni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi

Pfipadnou realizaci stavebniho zaméru dojde nepochybné ke snizeni pohody bydleni tim, Ze stavebni zamér jednoznaéné zhorsi
kvalitu prostfedi u¢astnika fizeni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi.

e

Stavebni zamér zna¢né narusi dosavadni zpUsob bydleni Uastnika fizeni a dalSich osob Zijicich v sousedstvi, nebot vyznamnym
zplsobem zasahne do jejich soukromi.

Stavebni zamér je zamérem, ktery je zpusobily zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi. Nejedna se tudiz
o stavbu, kterou by bylo mozné bez daldiho akceptovat, jak ostatné uvadi i konstantni judikatura Nejvy$iho spravniho soudu
CR, konkrétné pak napf. rozsudek NSS ze dne 17.12.2013, ¢.j. 4 As 126/2013-37, dle kterého plati, Ze: ,obecné Ize akceptovat
stavbu nebo zménu stavby, ktera jako takova neni zplsobilda zménit urbanisticky a architektonicky charakter prostfedi
ani podstatnym zplsobem narusit bydleni a zdravé Zivotni prostredi soused(*.

Nad rdmec vySe uvedeného je tfeba uvést, Ze snizeni pohody bydleni je nutné posuzovat i v pfipadé, kdy jsou dodrzena
ustanoveni obecnych pravnich predpisu, nebot jejich dodrZeni automaticky neznamena, Ze realizaci stavebniho zaméru nemize
dojit ke snizeni pohody bydleni. K tomu viz napf. rozsudek NSS ze dne 13.9.2018, .. 5 As 91/2017-63, dle kterého plati, ze:
,skutenost, Ze jsou dodrzena ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist (napf. tykajici se limitu hluku, odstupovych
vzdalenosti atp.) jeSté nutné nemusi znamenat, Ze je spinén také pozadavek na pohodu bydleni*.

Se snizenim pohody bydleni, resp. kvality prostfedi ucastnika fizeni a dalSich osob zijicich v sousedstvi pak v daném pfipadé
uzce souvisi i nedostatecné mnozstvi volnych mist v matefské Skole i na spadové zékladni Skole Mikolase AlSe. Priliv novych
obyvatel by pfetizil iz tak napInéné vzdélavaci instituce v nasi lokalitg, kdy v minulych letech dokonce doSlo k losovani, které dité
pfijmou.

Vizhledem k vySe uvedenému si dovoluji navrhnout, aby navrhovana zména Z2.591 v lokalité Prstné spocivajici v upravé vyskové
regulace zastavby — max 3 NP, na misto dosavadnich max 2 NP (v rdmci navrhované zmény Uzemniho planu Mésta Zlina €. 6)
byla bez nahrady vypusténa.
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Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Pfipominka se tyka ploch €. 591, €. 592, k.u. Prétné.

V navrzené zméné €. 6 Uzemniho planu se méni vySkové regulace zastavby —z max. 2 NP na max. 3 NP. Tento regulativ umozni
dal$i izemni rozvoj této dané lokality. Z hlediska urbanistické koncepce a rozvoje mésta i jeho mistnich asti je zadouci, aby se
podporovalo cenové dostupné bydleni pro mladé rodiny, a byly vytvofeny vhodné podminky pro startovaci bydleni pro najemniky.
| kdyz cely Zlinsky kraj Celi vylidiovani, tak ve Zliné je mozné pozorovat rostouci poptavku po dostupném bydleni. Statutarni
mésto Zlin chysta oZiveni svych pozemka v lokalité Prstné. Nedostatek vhodnych bytl na trhi a rostouci ceny bydleni je mozné
vylepSovat a podporovat pravé timto zplsobem. Podle dostupnych podkladi se dokonéena provéfovaci studie se zaméfuje
na vystavbu bytovych domd pro mladé rodiny. Konkrétné se jedna o ulici Cyklisticka, kde je vy€lenéno celkem 4.863 m2 plochy
a budouci zastavéna ¢ast ma byt velka 1.071 m2. Rada mésta Zlina odsouhlasila tvorbu projektové dokumentace pro tento zdmér,
pfiéemz jeji financovani by mohla pokryt dotace. V Cyklistické ulici se predpoklada vznik tfi menSich bytovych domda, které
nabidnou celkem 26 bytovych jednotek, z nichZ je 18 bytd s dispozici 2+KK a 8 bytu s dispozici 3+KK. Navrhovany zplsob
tfipodlazni bytové zastavby pfitom nenarusuje klidovy urbanisticky charakter uzemi. NavySeni staveb pro bydleni o 1 nadzemni
podlaZi je pro tuto lokalitu vhodné a z hlediska vySkové Urovné stavajici zastavby mozné.

179. Bozena Brazdilova
Pfipominka ze dne 14. 10. 2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Dne 30. zafi 2025 probéhlo v obfadni sini Magistratu mésta Zlina slouené spole¢né jednani a vefejné projednavani névrhu
zmény &. 6 Uzemniho planu mésta Zlina, 0oznamené vefejnou vyhlaskou dne 28. srpna 2025, a to usnesenim Zastupitelstva
mésta Zlina ze dne 7. listopadu 2024, &. 7/152/2024. V souladu s ustanovenim § 97 odst. 1 stavebniho zakona uplatiiuje
navrhovatelka jako dotena osoba (vlastnik nemovitosti) v zakonné 15-denni |haté pfipominku k navrhu Zmény €. 6 Uzemniho
planu mésta Zlin (pfiloha €. 1), 3 kapitole C), odst. 3.3, posledni odraZzce na strané 27 (ktera se dotyka pozemku parc.
€. 24321, zapsaného na LV €. 2012 pro katastralni uzemi Zlin) nasledujiciho znéni: ,v fadku u plochy i. &. ,1153" vklada nova
tfeti odrazka v tomto znéni: ,zastavba dale nez 30 m od stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci komunikace (vefejného

prostranstvi) v odpovidajicich parametrech s prostupnosti dale do Gzemi".", coZzzdlvodAuiji nasledovné:

Obsah a odivodnéni pfipominek:
. Skutkovy stav
(1) Nize uvedeni investofi (potomci navrhovatelky) jako stavebnici a opravnéné osoby podle stavebniho zékona pfipravuji v ramci
stavajiciho pozemku p. €. 2432/1 vystavbu rodinnych doml a souvisejici obsluzné komunikace, ktera zajisti pInohodnotnou
dopravni obsluhu vSech stavebnich pozemku. Komunikace je navrzena tak, aby obslouzila vSechny stavebni pozemky investor(
a bude provedena v parametrech odpovidajicich vefejnému prostranstvi. Tento vySe uvedeny pozemek je planovan rozparcelovat
mezi investory. Prostupnost v ramci vlastnich pozemku je zajisténa.
(2) Investofi nejsou developerskou spole¢nosti, nybrz potomky navrhovatelky se svymi mladymi rodinami, z¢asti
dosud zijicimi nebo plsobicimi mimo Zlin, které se planuiji ve Zliné trvale usadit, jmenovité zejména:
Ing. Filip Zenozicka,
MDDr. Barbora Vagundova, Ing. Vojtéch Vagunda,
Mgr. Michaela Sedlackova, Ing. Mgr. Jan Sedlacek, MPA et MPA,
Ing. David Fogl, Ing. Kamila Brazdilova,
Ing. BoZena Tomaskovéa
Investofi planuji spojit svij osobni i profesni zivot s méstem Zlin, nebot toto mésto se deklaruje jako prorodinné, laka mladé rodiny
a dalSi osoby medialni kampani ,UZ su Zlinak". V daném pfipadé by tak vySe uvedeni investofi dlouhodobé prispivali k finanéni
prosperité mésta.
Il. K navrzené podmince
(1) Navrhovatelka ma za to, Ze navrhovana podminka se zasadnim a podstatnym zptusobem nejen negativné dotyka
jejich prav a pravem chranénych zajmu jako vlastnika dotéené parcely a investoru, ale vyrazné se pfic¢i obecné
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i specialni pravni apravé dané problematiky v jeji (jejich) neprospéch.
Navrhovana podminka zahmuije tfi (3) prvky:
realizaci komunikace, vefejné prostranstvi, prostupnost dale do uzemi.

REALIZACE KOMUNIKACE

Zamérem investord (navrhovatelky) je vybudovat podle CSN 73 6110 nevefejnou Gdelovou pozemni komunikaci
zajistujici plnohodnotnou dopravni obsluhu vSech jejich stavebnich pozemkl podle ustanoveni §7 odst. 2 zakona

¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jako ,zakon o pozemnich
komunikacich").

Tato skuteCnost je zcela v souladu s napadenym navrhem podminky. Teleologickym vykladem navrhované podminky
vSak Ize dospét k zavéru, ze zamérem mésta Zlin je (v ramci jeho urbanistické koncepce a budouciho rozvoje obce,
resp. dané lokality) vyuzit investory budovanou Ucelovou pozemni komunikaci (ve vlastnictvi investort) jako budouci
komunikaci mistni (vlastnictvi obce), ato jak danou prostupnosti, tak i podminkou ,vefejného prostranstvi".

Tuto skuteénost potvrzuje také textova &ast (odGvodnéni navrhovanych zmén), Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlin (pfiloha
3 materialu), kde na strané 50, zménova lokalita - P31 konkrétné uvéadi: ,...zastavba... bude... podminéna realizaci
vefejného prostranstvi (komunikace) s odpovidajicimi parametry, kterd zajisti pfistupnost a dopravni obsluznost déle
do uzemi. Tato podminka je nezbytna pro zajisténi koordinovaného a funkcéniho rozvoje lokality a ma zamezit realizaci
slepého zakonceni komunikace."

PFi nasledném pfevodu vlastnictvi pozemni komunikace na obec a jejim ex post zafazeni mezi mistni komunikace rozhodnutim
pfislusného silni¢niho spravniho ufadu podle ustanoveni § 3 odst. 1 z&kona o pozemnich komunikacich hrozi vyrazné finanéni
Ujma na strané investoru, ktefi komunikaci vybuduji na viastni naklady, a naopak vznik teoretického bezdivodného obohaceni
na strané obce jako budouciho vlastnika. Ackoli podminka v ndvrhu zmény Uzemniho planu explicitné neurCuje, kdo ponese
néklady na vystavbu komunikace, na pfislusném slou¢eném spoleéném jednani a vefejném projednévani navrhu sdélili zastupci
obce investorim, Ze tyto ndklady maji nést oni. S timto zavérem se vSak navrhovatelka nemize ztotoZnit v situaci, kdy
budovana pozemni komunikace bude mit fakticky charakter komunikace mistni. Povinnosti obce k mistnim komunikacim
(bezpecnost, udrzba) dale podporuji zavér, ze primami bfemeno nese obec (KS CB 51A 14/2024).

VEREJNE PROSTRANSTVI

Ackoli je zamérem investor vybudovat nevefejnou U&elovou komunikaci, obsluhujici jejich rodinné domy, obsahuje navrh
zmény Uzemniho plédnu podminku vefejné komunikace a vefejného prostranstvi. Tyto pojmy vSak nejsou totoZné. Ustanoveni
§ 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, definuje pojem ,vefejné prostranstvi”
nasledovné: ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zeleri, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru."S ohledem
na skutecnost, ze je v navrhu podminky ke zméné uzemniho planu stanoven poZadavek na ,vefejné prostranstvi" s prostupnosti,
jedna se de facto o tlak, aby plocha slouZila obecnému uzivani a sitové navaznosti, coz materialné odpovida mistni komunikaci
(a vefejné infrastruktufe). Pokud vSak obec zamysli sitovou prostupnost, méla by byt komunikace vymezena jako vefejné
prospésna stavba (dale také jako ,VPS") se zfejmym koridorem.

V pfipadé pozadavku obce se tak jedna o vybudovani vefejné prospésné stavby (pozemni komunikace v ramci dopravni
infrastruktury) podle ustanoveni § 11 odst. 1 ve spojeni s § 10 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, a to pozemni
komunikace pfistupné kazdému a slouzici obecnému uzivani.

PoZadavek obce na vybudovani pozemni komunikace na néklady investord, ale souasné neomezené vyuZivani dané pozemni
komunikace jako vefejného prostranstvi (fakticky vefejné prospésné stavby) predstavuje zasah do prav viastnika (investor(),
k Cemuz nemuze byt navrhovatelka nucena. Vybudovani ,vefejného prostranstvi" na vlastni néklady a jeho pfevod obci
je mozné jen nazakladé dohody (planovaci smlouvy podle ustanoveni § 130 — 135 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni pozdsjsich predpisti) — nikoli pfikazem. Bez vymezeni VPS v Gzemné planovaci dokumentaci (déle také jako ,UPD")
nelze spravedlivé ukladat individudlnimu vlastnikovi povinnost vybudovat a trvale strpét ,vefejné prostranstvi® na vlastni
naklady. V opa¢ném pfipadé jde o nucené omezeni vlastnického prava, pfipustné pouze ve vefejném zajmu, nazakladé zakona
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aza nahradu (€l. 11 odst. 4 Listiny). ACkoli navrhovatelka a investofi s podminkou vefejné pfistupné komunikace nesouhlasi,
jsou pfipraveni ji, za spInéni pfedem sjednanych podminek na strané obce, akceptovat.

PROPUSTNOST DALE DO UZEMI

V navrhu stanovena podminka ,prostupnosti dale do Gzemi logicky pfedpoklada pokracovéni komunikace pfes koncovou
severni Cast pfedmétného pozemku (respektive posledni budouci stavebni parcelu), a to tak, aby nové plochy individualniho
bydleni byly dopravné napojeny do navazujicich struktur, pfi respektovani principu sitové navaznosti, a netvofily tak uzaviené
kapsy a slepé komunikace.

Pokragovani komunikace ,dale do Gzemi" by tak nutné vedlo pfes tuto severni koncovou ¢ast pozemku (respektive posledni
stavebni parcelu), ¢imz by doSlo k jejimu znehodnoceni, omezeni vystavby a znemoznéni jejiho vyuZiti k Uéelu vymezenému
Uzemnim planem. Obsluznost pfipadnych dalSich pozemki v Uzemi je pfitom realné zajistitelnd z ulice Na Kopci, ktera
predstavuje plnohodnotny a krat$i pfistup k dotéenym pozemkim souseda. Pozadavek vést trasu pfes pozemky investori je
proto nepotfebny a neproporciondlni. Existuje méné zatéZujici alternativa s kratSi napojovaci vzdalenosti a podstatné niZ8imi
naklady. Za téchto okolnosti neni nutné ani ucelné sméfovat komunikaci pfes pozemky investorl a ukladat jim nepfimérené
bfemeno ve prospéch sousednich pozemkd, které maji samostatny, kratSi a plnohodnotny pfistup.

V navrhu obsazena formulace ,prostupnosti dale do uzemi" je také terminem zcela neurcitym (nevyhovujicim testu uréitosti
regulacni podminky), ktery a priori pocité s udalosti ,budouci a nejistou" —neni zde definovan konec této prostupné komunikace,
jeji nasledné napojeni na dalSi komunikaci apod. Neni-li koridor vymezen jako VPS a nejsou-li vypofadany majetkopravni
vztahy, pozadavek ,prostupnosti" mize byt neproveditelny v rozumném horizontu; takova regulace je nepfiméfenym zasahem
(KS Brno 66 A 2/2022).

Tento termin je dale a priori interpretovatelny v neprospéch investor, nikde neni explicitné stanoveno, ze komunikaci budou
investofi budovat a zfizovat na vlastni naklady pouze po hranice jejich pozemkl (nehledé na vySe zminéné vy$Si naklady
u prostupné komunikace jiz na vlastnich pozemcich). Navrhovatelka se domniva, ze Uzemni plédn stanovi pozadavek
prostupnosti jako koncepéni princip, nikoli jako povinnost okamzité fyzické realizace prijezdného télesa komunikace.
To znamena, Ze planovany navrh komunikace ze strany investor( je technicky pfipraven umoznit pfipadné budouci napojeni,
avsak v této etapé nelze vyzadovat napojeni na neexistujici sit’ vefejnych prostranstvi v sousedni ploSe, kterd dosud neni
pfedmétem koordinovaného rozvoje ani neni kryta Uzemni studii.

Navrhovatelka a investofi maji za to, Ze pozadavek prostupnosti dale do Uzemi povede k podstatnému znehodnoceni nejen
koncové severni Casti predmétného pozemku (budouci posledni stavebni parcely), ale fakticky vSech dotéenych (budoucich)
stavebnich parcel — minimalné z divodu vyrazné vysSich investi¢nich nakladi na vybudovani komunikace s parametry
,prostupné" oproti feSeni ,slepé". Uvedend podminka zéroven de facto omezuje vlastnické pravo, zmenSuje vyméru stavebnich
pozemku a zaklada narok na nahradu za zménu v uzemi podle § 133 az 136 stavebniho zakona. Investofi pfitom planuji zatiZit

pfedstavuji citelny zdsah do jejich majetkovych prav a zhor3uji financovatelnost zaméru.
lll. Pravni ramec a argumentace

1) Zékonna uprava

§ 11 odst. 1stavebniho zakon — Vefejné prospésné stavba

Vefejné prospéSnou stavbou je pouze takova stavba pro vefejnou infrastrukturu, kterd je vymezena v Uzemné planovaci
dokumentaci. Pokud by komunikace méla slouzit $irSimu uzemi nez jen pozemk(im investora, musela by byt v Gzemnim
planu vymezena jako vefejné prospésna stavba. JelikoZz tomu tak neni, nelze jeji vedeni pfes stavebni parcelu ukladat
individualnimu vlastnikovi.

§ 137 stavebniho zakona —Pozadavky na vystavbu

KaZdy je povinen dodrZovat cile a Ukoly uzemniho planovania poZadavky na vystavbu. Cilem je hospodarné vyuzivani uzemi.
Pozadavek, ktery by znemoznil vyuZiti stavebniho pozemku, je v pfimém rozporu s témito cili.

Usneseni €. 2/1993 Sb., Usneseni predsednictva Ceské narodni rady o vyhlaSeni Listiny zakladnich prav a svobod
jako sougasti ustavniho poradku Ceské republiky —&l. 11, odst. 4 - vyviastnéni nebo nucené omezeni viastnického préva
je mozné ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu.”

Tento Ustavni zakon jako zakon nejvysSi pravni sily a relevance je v daném pfipadé nezbytné interpretovat zcela in favorem
vlastnika a investord.
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Oproti sobé zde jsou postaveny dvé protichiidna stanoviska a to na jedné strané pouhy navrh, vychazejici z urbanistickych
pfedstav a tezi sice odborné spoleénosti a profesionalniho architekta (ktery po odborné strance pochopitelné nijak
navrhovatelka ani investofi nezpochybriuji), nicméné se z podstaty véci jedna u subjektivni nézor a navrh (na ktery
mlZe byt z hlediska jiné urbanistické studie nazor odliSny), na strané druhé zde ovSem existuje pravo a narok nejvyssi
pravni sily, zakotveny nejen v obCanském zékoniku jako absolutni vlastnické pravo (s u€inky erga omnes), ale o pravo,
zakotvené v pravnim pfedpise nejvySSi pravni sily, tedy v zakoné uUstavnim.

Judikatura
Rozsudek NSS ¢j. 7As 169/2022-36

NejvysSi spravni soud zduraznil, Ze napojeni na vefejnou komunikaci neni nutné bezprostfedni a podminky se musi
posuzovat individualné. Pausalni poZadavky nejsou pfipustné, kdyz konkrétné uved!:

»PoZadavek napojeni stavebniho pozemku na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci podle § 20 odst. 4 vyhlasky ¢. 5012006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, je mozné spinit i prostfednictvim neverejné ucelové komunikace ve smyslu
§ 7odst. 2 zakona ¢. 131/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, kterd sama frvale a bezprostfedné napojuje dotceny
stavebni pozemek na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci."

Rozsudek KS v Brné, ¢j. 66 A 2/2022-122

Pokud komunikace neni vymezena jako vefejné prospésna stavba v izemnim planu, pozadavek na jeji vedeni je nepfiméfenym
omezenim vlastnikd. K tomu Krajsky soud konkrétné uvedl: ,Pri posouzeni proporcionality zdsahu do viastnickych prav
v duasledku umisténi koridoru vefejné dopravni infrastruktury je podstatna téz otazka, zda by planovany zamér (napf. stavba
komunikace pro dopravni obsluznost vyhovujicich rozméri) bylo vibec mozné za nastolenych podminek (napf. nesouhlas
dotéenych vlastnikii pfi soucasném nevymezeni koridoru jako verejné prospésné stavby) v rozumném casovém horizontu
uskutecnit. Pokud by za ucelem realizace zaméru bylo nezbytné tizemné planovaci regulaci (znovu) ménit, zésah do viastnickych
prév je na misté (vfizeni podle § 101aanasl. s. f s.) hodnotitjako nepfiméreny.

Rozsudek KS v Ceskych Budéjovicich, ze dne 7. 2. 2025, sp. zn. 51 A 14/2024-45

Obce jako samospravné korporace vefejného prava tedy maji povinnost pecovat o mistni komunikace a silnice a zajistit,
aby tyto komunikace byly pro uZivatele bezpecné. Jejich viastnické pravo k mistnim komunikacim slouZi k zajisténi
velejného zajmu a nese s sebou pfedevsim povinnosti.

Krajsky soud doplfiuje obecny princip, podle néhoz obce maji vefejnopravni povinnost peCovat o mistni komunikace
a zajistovat jejich bezpeCny provoz; vlastnictvi k mistnim komunikacim nese primarné povinnosti obce. Tim spi$ je
nepfipustné prenaset financovani vystavby mistni komunikace na stavebnika bez zakonné opory.

IV. Kompromisni a proveditelna ifeseni

1) Navrhovatelka a investofi nadale nesouhlasi se stanovenim podminek ,prostupnosti do Uzemi" a ,vefejného prostranstvi"
v navrhu UPD. Zamér podita s Ugelovou pozemni komunikaci, ktera plnohodnotné obslouzi viechny jejich stavebni pozemky,
¢imz bude prostupnost v ramci bokality zajisténa. Komunikace obslouZi navrZené plochy bydleni na dotéenych pozemcich,
a neni tak pozadovano vedeni trasy pfes severni koncovou Cast pfedmétného pozemku (respektive posledni budouci stavebni
parcelu), &imz by doslo k jejimu znehodnoceni a takovy zasah nema oporu v UPD. Mimo to Ize obsluznost dalsich (cizich)
pozemkU zajistit z pfilehlé mistni komunikace Na Kopci (pfipadné jinou alternativni trasou), ktera pfedstavuje kratSi a méné
nakladové napojeni, kdy by vedeni pfes pozemky investort bylonepfiméfené.

2) Pokud vSak mésto Zlin bude na uvedenych podminkach trvat, jsou investofi spolecné s navrhovatelkou po peclivém uvazeni
pfipraveni udélat kompromis a splinit své povinnosti realizovat komunikaci (vefejné prostranstvi) s prostupnosti na dalSi uzemi,
a to za situace, Ze realzovana komunikace bude vybudovana na néklady obce. Za timto kompromisnim FfeSenim navrhuji:
vymezit navrhovanou pozemni komunikaci jako vefejné prospéSnou stavbu a na jeji realizaci uzavfit se stavebniky planovaci
smlouvu,

pfevést viastnické pravo k pozemku na obec, pfiemz obec se zavaze k pfimé realizaci mistni (vefejné pfistupné) komunikace,
vybudovat vefejné pfistupnou Ucelovou komunikaci na naklady obce. V takovém pfipadé jsou investofi pfipraveni po kolaudaci
bezlplatné prevéstvlastnické pravo k pozemku (komunikaci) na obec,
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vybudovat vefejné pfistupnou Ucelovou komunikaci na naklady investor( s naslednou hradou nakladu ze strany obce podle
planovaci smlouvy,

vybudovat vefejné pfistupnou Ucelovou komunikaci na néklady investor(i s naslednym dplatnym pfevodem vlastnického prava
naobec, nebo

zruSit pozadavek ,vefejného prostranstvi’. Komunikace tak bude uzaviena Ucelova a investofi ji zrealizuji na vlastni naklady
pro obsluhu svych pozemk.

Jak bylo uvedeno vy3e, investofi jsou pfipraveni spinit své povinnosti a vybudovat komunikaci pro v8echny své pozemky
na vlastni naklady. Pozadavek na prostupnost pres posledni stavebni pozemek povaZzuji za nepiiméfeny a bez opory v UPD.
Ma-li komunikace slouzit idalSimu Uzemi, musi nést vefejnopravni charakter a néklady s tim spojené ponese obec

Nazakladé vySe uvedenych dlivodl navrhovatelka zada o Upravu podminky, a

navrhuje,

aby Stfedisko uzemniho planovani Magistratu mésta Zlina posoudilo tuto pfipominku a upravilo a doplnilo podminku
stanovenou v navrhu Zmény €. 6 Uzemniho planu Zlin, 3. kapitole C), odst. 3.3, posledni odrazce na strané 27, a to tak,
Ze:

,Zastavba déle nez 30 mod stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci komunikace vodpovidajicichparametrech.”
in eventum

,Zastavba dale nez 30 m od stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci komunikace (vefejného prostranstvi)
v odpovidajicich parametrech s prostupnosti dale do Uzemi na naklady obce. Koridor komunikace bude v (zemné
planovaci dokumentaci vymezen jako vefejné prospésna stavba."

ineventum

,Zastavba dale nez 30 m od stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci komunikace (vefejného prostranstvi)
v odpovidajicich parametrech s prostupnosti dale do tzemi, pficemz zpisob financovani, nahrad a pfevodu bude sjednan
v planovaci smlouvé mezi obci a stavebniky, nebo bude thrada vystavby této komunikace provedena v ramci dplatného pfevodu
vlastnického prava k této komunikaci na obec."

ineventum

,Zastavba dale nez 30 m od stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci neverfejné ucelové komunikace
v odpovidajicich parametrech s prostupnosti dale do tuzemi."

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Znéni dopliujici podminky pro vyuziti navrzené lokality i.€. 1153 v lokalité Ostra Horka, které je ,zastavba dale nez 30 m
od stavajici ul. Novopasecka je podminéna realizaci komunikace (vefejného prostranstvi) v odpovidajicich parametrech
s prostupnosti dale do uzemi”, nejlépe odpovidd moznosti budouciho vyuZiti a realizaci vhodného pfijezdu do dané navrhove
plochy.

Uzemni plan pfitom nefes$i zpusob financovani a budouci majetkopravni uspofadani viastnickych prav pozemkd, a proto nelze
tyto podminujici podminky zapracovat do obsahu zmény uzemniho planu.

180. Bc. Stépan Mudiik, Bc. Katefina Mudrikova, Ing. Milan Stabl
Pfipominka ze dne 29.09.2025

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Vazena pani inZenyrko,

dovoluji si Vam prediozit pfipominku k navrhu zmény Uzemniho planu mésta Zlina —zména ¢&. 6, ktera se tyka pozemku
parc. €. 572 v k. U. Kostelec uZlina.

Pfipominka je podana v souladu s pravidly vefejného projednani. Jejim cilem je zajistit, aby fadné podana Zadost 0 zménu
Uzemniho planu byla zapracovéna v pIném rozsahu, a to v souladu s odbornou urbanistickou studii zpracovanou atelier-r,
s.ro., Ing. arch. Miroslavem PospiSilem, a s jiz dolozenymi stanovisky dotéenych organa.

Obsah a oduvodnéni pfipominek:
. Struéné shrnuti pozadavku
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PoZadujeme, aby byl pozemek parc. €. 572 v k. 0. Kostelec u Zlina zafazen v piném rozsahu do ploch bydleni individuainiho
(Bl) dle pavodniho zadani. Nesouhlasime s ¢asteCnym feSenim (vymezenim BI €. 1225, lokalita P42 pouze vjizni &asti
parcely) a zadame Upravu navrhu tak, aby nevznikala nelogicky tvarovana plocha a aby feSeni odpovidalo koncepénimu
a urbanistickému pfistupu k lokalité.

Il. Odivodnéni

1. Pavodni cil a koncepéni pfistup

Od pocatku je cilem vybudovat bydleni, které koncepéné a urbanisticky zapadé do okoli: respektuje charakter stavajici
(a pfedpokladané) zastavby, logiku uli¢ni sité a pfiméfené méfitko. Pocitame s vySkovou regulaci max. 1NP + podkrovi
a s racionalnim napojenim na mistni komunikaci a inZenyrské sité.

2. Spinéni pozadavku a podpora dotéenych organd

Zadost bylatadné podanaa doplnéna nad ramec standardnich pozadavk( — bylo dolozeno zejména:

kladné vyjadfeni mistni ¢asti Kostelec u Zlina,

kladné stanovisko odboru dopravy,

koordinované stanovisko organu ochrany Zivotniho prostfedi,

situaéni vykres dotéeného uzemi.

Soubor podkladl potvrzuje, Ze nejsou vécné pfekazky pro plné zapracovani pozadavku.

3. Urbanisticka proveditelnost odborna studie -(atelier-r,s.r.o0.)

K Zadosti byla zpracovana urbanistické studie od Ing. arch. Miroslava Pospisila, atelier-r, s.r.0., ktera prokazuje, Ze vyuZiti
parc. €. 572 v celém rozsahu je koncepéné i technicky proveditelné a v souladu s charakterem lokality. Ze studie (shrnuti
klicovych vychodisek dle Ing. arch. Miroslava Pospisila):

,Resené Uzemi (parcela &.572) je jednou z potencialnich rozvojovych ploch na severnim okraji obce. Hustota navrzené
zastavby reaguje na zastavbu na sousednich pozemcich, stejné tak i tvar a objem domU. Rozvoj obce logicky pfedpoklada
mozny budouci rozvoj na sousednich parcelach (napf. parc. €. 135, 133/4)."

,Hlavni mysSlenkou je maximalni splynuti novych domu s okolni zastavbou a s charakterem prevladajici zastavby v obci.
Umisténi hmot mé jasny fad a sou¢asné reaguje na kopcovity terén; jizni hranu vymezuje pfijezdova komunikace, severni
¢asti parceljsou vyhrazeny zahradam, hmoty jsou situovany pfevazné kolmo ke komunikaci."

,Rozmisténi doml a jejich harmonicka symbi6za citlivé zapada do kontextu, garantuje urbanisticky koordinovanou
kompozici s jednotnym architektonickym vyrazem."

,Navrzené domy maji typologii tradini venkovské zastavby (Uzké Sifka, podéina hloubka, sedlové stfechy, Stity do
vefejného prostoru; nepodsklepené dvoupodlazni stavby). Materidlové: svétla omitka, svétlé dievo, Seda falcovana
krytina."

Citace zavéru (atelier-r):

,Respektovanim jejich ndvrhu se nabizi pfileZitost feSenou lokalitu uchopit urbanisticky komplexné, logicky a fadné,
tak aby mohla byt vniména jako pfikladné FeSeni urbanismu v ramci obce Kostelec u Zlina."

Tato studie poskytuje jasny odborny ramec pro plné vymezeni parcely €. 572 jako Bl.

4. Reakce naodlvodnéni zpracovatele (,zakousnuty vybézek")

Zpracovatel navrhu (arch. Vladimir Pokluda, Stemio a.s.) odlvodnil ¢aste¢né vyhovéni (E7) tim, ze severni ¢ast parcely
¢. 572 by tvofila tzv. ,zakousnuty" vybéZek do volné krajiny, a proto navrhl vymezit pouze jeji jizni ¢ast (Bl €. 1225, P42).
K dosazeni kompaktnéjsiho tvaru plochy navic pfibral i sousedni pozemek - sad, ktery vSak nebyl pfedmétem nasiZadosti.
Tento zavér povazujeme za nepfesny a urbanisticky nevhodny:

— Cela parcela €. 572 mé& pfimou navaznost na zastavéné Uzemi obce a pfistup z mistni komunikace. Nejde tedy o izolovany
vybézek, ale o logické pokracovani stavajici zastavby.

— Budouci rozvoj sousednich parcel (napf. parc. €. 135, 133/4)je v koncep&nim uvazovani obce pfedpokladan aje v souladu
s principy udrzitelného planovani. Plocha €. 572 tak nevytvafi vybézek, ale pfirozené navazuje na potencialni dalsi rozvoj.
— Pfibrani sousedniho pozemku (sadu) je metodicky nespravné, nebot UP mé posuzovat konkrétni podanou Zadost, nikoliv
pracovat s cizimi pozemky, o jejichz zménu nebylo pozadano.

— Urbanisticka studie atelier-r doklada, ze zastavéni celé parcely €. 572 je koncepEné vhodné a umozriuje vznik kompaktni
a Citelné urbanistické struktury, kterd naopak eliminuje riziko roztfisténosti nebo ,vybézku"

IIl. Konkrétni navrh Gpravy

Upravit navrhovy vykres tak, aby cela parcela €. 572 byla vymezena jako plocha Bl — bydleni individualni, ato v souladu
s urbanistickou studii atelier-r.

Stanovit regulativy, které zajisti harmonické zapojeni do okolni struktury:

—vySkova regulace max. 1 NP+ podkrovi,

57



58

— logické vymezeni vnéj$i hranice v(ci volné krajiné.

Nepfibirat do feSeni cizi sousedni pozemky, které nebyly pfedmétem Zz&dosti - takovy postup je v rozporu s principem
transparentniho a predvidatelného uzemniho planovani.

Vypofadat pfipominku s ohledem na doloZenou urbanistickou studii (atelier-r) a skutenost, Ze Zadost byla od po¢atku fadné
podloZena a podporena stanovisky dotéenych organd.

V. Zavér

Caste¢né vymezeni Bl (BI & 225 pouze v jizni &asti) je urbanisticky nevhodné. PIné vymezeni parc. &. 572 jako Bl je naopak
koncepcné spravné, vytvaiijednotny a Citelny celek, respektuije limity Gzemi a opira se jak o souhlasna stanoviska, tak o odbornou
urbanistickou studi.

Z4dame proto o zapracovani této pfipominky do navrhu zmény UP &. 6.

Odkazy na dfive dolozené podklady:

Radné podana zadost o zménu UP (parc. €.572, k. 0. Kostelec uZlina)

Kladné vyjadieni mistni Casti Kostelec uZlina

Kladné stanovisko odboru dopravy

Koordinované stanovisko organu ochrany Zivotniho prostiedi

Situaéni vykres dotteného Uzemi

Urbanisticka studie—atelier-r, s.r.o., Ing.arch. Miroslav Pospisil (v¢. textové Easti ,Koncepce urbanistického feSeni" a ,Koncepce
architektonického feseni")

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuije.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu je lokalita ze zmény Uzemniho planu vypusténa. Magistrat mésta Zlina,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody a krajiny, ve svém stanoviscich ¢&.j.: MMZL 205000/2025/2
ze dne 15.10.2026, a ¢... MMZL 205000/2025/06 ze dne 10.03.2026, trva na vypusténi ploch P10, P42, P43, P33, P25, P26,
P55, nebot v doplnéném oddvodnéni nebyly doloZeny jiné vefejné zajmy nebo nové skutenosti, které by vyrazné pfevazovaly
nad zajmy ochrany pfirody a krajiny definované ve stanovisku organu ochrany pfirody.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IV, ve svém stanovisku ¢&.j.. MZP/2026/240/325, sp.zn.:
ZNIMZP/2025/325, ze dné 22.01.2026, rovnéz nesouhlasi s vymezenim nasledujicich navrhovych ploch: Bl 1225 (P42), VZ 1226
(P43), RH 1231 (P55).

Na zakladé stanoviska dot¢eného organu bude plocha P42 vypusténa.

181. Bc. Stépan Mudrik, Bc. Katefina Mudiikova, Ing. Milan Stabl
Pfipominka ze dne 15.10.2025

. Uvodni stanovisko

Tato pfipominka je podavana jako zasadni nesouhlas s navrhem zmény €. 6 uzemniho planu mésta Zlina, ktery byl
projednan dne 30. 9. 2025. Pfipominka je podana v zakonné lhité podle § 102odst. 3a§ 1110dst. 5zakona €. 283/2021
Sb.;stavebniho zakona.

Soucasné upozorfiujeme, ze k zadosti o zménu Uzemniho planu byla fadné uzavfena Smlouva o Uhradé nakladi
na zpracovani zmény UP, ktera byla Zadatelem Fadn& podepsana a uhrazena v plnévysi. Mésto Zlin se tak smluvné
zavazalo k fadnému zpracovani zmény v rozsahu stanoveném smlouvou. Navrh zmény neodpovida schvalenému zadani
ani obsahu fadné podané zadosti o zménu UP ze dne 25. 8. 2021.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

Navrh zpracovatele (arch. Vladimir Pokluda, Stemio a.s.} zohledriuje poZadavek pouze Caste¢né, omezuje vyuziti parcely
¢. 572 na jizni ¢ast a neopravnéné zahrnuje sousedni pozemek (sad}, ktery nebyl pfedmétem Zadosti. Z téchto duvodu
vyjadfujeme zasadni nesouhlas s ndvrhem a Zaddme ojeho pfepracovani.

Obsah a oddvodnéni pfipominek:

Il. Dlivody zasadni pfipominky

1) Nesoulad navrhu se schvalenym zadanim zmény

Pozadujeme, aby pofizovatel doloZiltabulku souladu (zadani x névrh x odchylka x vécné odlvodnéni}. Omezeni na jizni
Cast a prace s cizim pozemkem nejsou vzadani opfeny;jde o odchylky, které je nutné transparentné odivodnit a vyporadat.
2) Metodicka nespravnost rozsahu — fesit jen pfedmét Zadosti
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Navrh ma posuzovat dotéenou parcelu €. 572 vcelku, nikoli pouze jeji ¢ast ani v kombinaci s cizimi pozemky, o jejichz
zménu nebylo pozadano. Pfibrani sousedniho sadu zkresluje tvar a hodnoceni a je procesné i vécné nevhodné.

3) Zakousnuty vybézek — vécné neobstoji

Pokud mélzpracovatel za to, Ze by vznikl ,zakousnuty vybézek", mél moznost doplnit feSeni o sousedni ¢asti uzemi tak,
aby vytvoril kompaktni celek, nikoli omezovat samotnou parcelu €. 572. Vymezeni celé parcely 572 pfitom pfedstavuje
kompaktni, citelné a regulovatelné FeSeni s jasnou vnéjsi hranicivici krajing,logickym napojenim na mistni komunikaci
a sité a bezfragmentace ploch.

4) Urbanisticka proveditelnost — odborna studie (atelier-r)

Predkladame urbanistickou studii od Ing. arch. Miroslava PospisSila, atelier-r, s.r.o., ktera prokazuje, ze vyuziti parcely
572 v celém rozsahuje koncepcné i technicky proveditelné, méfitkové pfiméfenéa v navaznosti na okoli.

Klicové zavéry studie:

jasny fad uspofadani hmot, reaguijici na kopcovity terén;

kompaktni ulicnistruktura (hmoty pfevazné kolmo ke komunikaci};

jednotny architektonicky vyraz a venkovska typologie (sedlové stfechy, 1NP + podkrovi};

citace zavéru (atelier-r): ,Respektovanim jejich navrhu se nabizi pfilezitost feSenou lokalitu uchopit urbanisticky
komplexné, logicky a fadné, tak aby mohla byt vnimanajako pfikladné feSeni urbanismu v ramciobce Kostelec
uZlina."

5) Pozadavek na pfehodnoceni navrhu

Vzhledem k uvedenému pozadujeme, aby byla pfipominka vyhodnocena jako zasadni nesouhlas s navrhem zmény ¢.6 UP
a aby pofizovatel zajistil pfehodnoceni navrhu tak, ze:

bude respektovano pivodnizadani a rozsah zadosti (cela parcela 572),

navrh bude zpracovan v souladu s odbornou studii atelier-r,

a pfipadné zmény budou znovu vefejné projednany dle § 102odst. 7 stavebniho zékona.

lll. Prilohy
1. Urbanistické studie —Ing. arch. Miroslav Pospisil, atelier-r, s.r.o. (text +grafika)

2. Situacni vykres parc. €. 572

3. Kladna stanoviska: mistni ¢ast Kostelec uZlina, odbor dopravy, koordinované stanovisko organu ochrany
Zivotniho prostredi

4. Smlouvao Uhrad&naklad(inazpracovanizmény UP — Fadné podepsana auhrazena

5. Vyjadienik&astecné akceptaci{E7)-BI¢. 1225, lokalita P42

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu je lokalita ze zmény Gzemniho planu vypusténa. Magistrat mésta Zlina,
odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody a krajiny, ve svém stanoviscich ¢.j.: MMZL 205000/2025/2
ze dne 15.10.2026, a ¢&.j.: MMZL 205000/2025/06 ze dne 10.03.2026, trva na vypusténi ploch P10, P42, P43, P33, P25, P26,
P55, nebot v doplnéném oddvodnéni nebyly doloZeny jiné vefejné zajmy nebo nové skutecnosti, které by vyrazné prevazovaly
nad zajmy ochrany pfirody a krajiny definované ve stanovisku organu ochrany pfirody.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy IV, ve svém stanovisku ¢€.j.. MZP/2026/240/325, sp.zn.:
ZNIMZP/2025/325, ze dné 22.01.2026, rovnéz nesouhlasi s vymezenim nasledujicich navrhovych ploch: Bl 1225 (P42), VZ 1226
(P43), RH 1231 (P55).

Na zakladé stanoviska dotceného organu bude plocha P42 vypusténa.

182. LS Trend s.r.o.
Pfipominka ze dne 13.10.2025
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Uvod

[1]

Na Ufedni desce magistratu mésta Zlina byla dne 28. 8. 2025 vyvéSena vefejna vyhlaska s oznamenim mista a doby slou¢eného
spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlina (,Zména €. 6°), které se konalo 30. 9. 2025
v 15:00 hodin na Magistratu mésta Zlina.

[2]

Vlyhla$ka dale obsahovala vyzvu k podani pfipominek do 15 dn(i ode dne konani slou¢eného jednani, tj. do 15. 10. 2025, pficemz
pfipominky muze v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgéjSich
predpist (,stavebni zakon®) podat kazdy.

[3]

Podatel timto ve |huté podava své pfipominky ke Zméné €. 6, které oduvodriuje nize.

Vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou:

|l Dotéené uzemi

[4]

Podatel je vlastnikem pozemku parc. . 1119/98 v k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsano na LV ¢. 8089 vedeném Katastralnim Uradem
pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (,pozemek podatele®).

Obsah pfipominky:

[]

Néavrh Zmény €. 6 vymezuje na pozemku podatele funkéni plochu HU — smiSené vyrobni vSeobecné.

Il Pfipominky

[6]

Podatel ma za to, Ze funkéni vymezeni HU na pozemku podatele neodpovidé faktickému pfevazujicimu vyuziti Uzemi, ale kromé
toho i omezuje potencialni rozvoj centra mésta Zlin.

[7]

Funkéni vymezeni HU — smiSené vyrobni vSeobecné limituje vyuZiti Uzemi na stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby,
zafizeni pro velkoobchod, maloobchod a sluzby vyrobni a nevyrobni. V ramci tohoto vymezeni neni mozné napfiklad umistit
stavby vefejného obCanského vybaveni a dale zde nelze umistit nakupni centra nebo obchodni domy. V disledku Zmény €. 6
navic jiz nelze umistit v této ploSe stavby pro bydleni, jak tomu bylo pfed provedenim zmény.

[8]

Dle nézoru podatele by Zménou €. 6 mélo dojit i ke zméné funkEniho vymezeni pfinejmensim ¢asti byvalého Batovského arealu
jizné od Zelezni¢ni trati na funkéni vymezeni, které by zde umoZiovalo umistovat stavby pro bydleni a obanskou vybavenost,
¢imz by byl podpofen udrzitelny rozvoj mésta Zlina. Podatel proto navrhuje, aby v této ¢asti Batovského arealu byla Zménou
¢. 6 vymezena funkéni plocha SC — smiSené obytné centraini, &imZz by se navazalo na jiz transformovanou vychodni ¢ast
Batovského aredlu s timto funkénim vymezeném a na plochy bydleni a obCanské vybavenosti, nachazejici se jizné
od Batovského areélu.

[9]

Oduvodnéni pfipominky:

Davody pro tuto zménu funkéniho vymezeni uvadi podatel nize.

1.1 Funkéni vyuZiti lokality nezatézujici okoli

[10]

Pozemek podatele lezi v lokalité Batovského arealu. Tato lokalita byla plvodné vnimana jako lokalita pramyslova, nicméné
postupnou revitalizaci tohoto Uzemi se dnes jiz jednoznaéné jedna o SirSi méstské centrum ve vazbé na pfevazuijici funkce, které
se v dané lokalité nachazeji. Plocha Batovského arealu je dle navrhu Zmény €. 6 obklopena pievazné plochami s obytnou funkci.
[11]

Zapadni Cast Batovského arealu, véetné pozemku podatele, je vSak v souCasnosti, i v navrhu Zmény €. 6 nadale zafazena
do ploch smidenych vyrobnich vSeobecnych, v nichz se aktualné nachazi objekty vyuzivané k podnikani. Podatel ma za to, Ze je
v zajmu mésta vymezovat v blizkosti ploch pro bydleni plochy s takovym funkEnim vyuzitim, které nezatézuje své okoli imisemi
hluku a prachu a dal$imi negativnimi vlivy, spojenymi s primyslovou vyrobou.

[12]

Jiz dnes v dané lokalité probihd mnoho akivit, které se daleko vice blizi vyuziti na plochach smisenych obytnych. Podatel by tyto
aktivity dal rad rozsifil a planuje v dané lokalité realizovat zaméry, které by umoznovaly SirSi vyuziti pfedevim v oblasti
poskytovani obCanskych sluzeb, bydleni, administrativy, vefejné obanské vybavenosti a podobné.

[13]
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Jelikoz se plocha nachazi v tésné blizkosti obytnych ploch, je podatel pfesvédéen, Ze zména funkEniho vyuziti této plochy
vyznamné pfispéje k rozvoji a atraktivité dané lokality, nebot poskytne stavajicim obyvatelim i budoucim uzivatelim Sirsi Skalu
sluzeb a vytvofi podminky pro zlep$eni zivota mistnich. Tim také pfispéje k tomu, aby soucasni obyvatelé v lokalité zUstali a dalSi
se do ni pfistéhovali. Tento pfistup je v souladu s Zadoucim sméfovanim mésta Zlina, které zaklada svij rozvoj na udrzitelnosti
a inovaci. Zafazeni pozemku podatele do ploch s podatelem navrhovanym funkénim vyuzitim SC pfispéje k takovémuto
udrzitelnému rozvoji mésta. Tato lokalita by v pfipadé realizace zaméru podatele ziskala na atraktivité mj. i tim, Ze dojde k dal§imu
propojeni a provazani funkce centra mésta i v rdmci této lokality, coz jiz ve skute¢nosti pfirozené probiha. S ohledem na tento
trend je vysoce Zadouci jiz v sou€asné chvili umoznit rozvoj pfedmétné lokality.

[14]

Zména funkéniho vyuziti celé lokality umozni méstu postupné transformovat podnikatelské aktivity v lokalité udrzitelngjSim
smérem, podpofit tim inovaci a zvysit kvalitu Zivota obyvatel mésta. Sou¢asné touto zménou nedojde k nepfiméfenému zasahu
do prav soucasnych vlastnikd a podnikateld, nebot ti budou moci i nadale pokracovat ve stavajici vyrobé. Jedinym limitem bude,
Ze nebudou moci své vyrobni aktivity do budoucna rozsifovat. Podatel proto zddraziuje, Ze stanoveni navrhovaného funkéniho
vyuziti pro celé uzemi lokality je krokem, ktery umozni, jak zachovat dosavadni vyrobu, tak i rozvoj sluzeb, a zarover bude
postupné transformovat lokalitu na oblast bez negativnich vlivi na okoli. Navrhované funkéni vyuziti je proto kompromisem, ktery
neznevyhodiuje soucasné vlastniky a vyrobce a nijak neznehodnocuje jejich pozemky a ktery umoZriuje udrZitelngjsi rozvoj
mésta Zlin.

[11.2 Funkéni vyuziti ploch dle strategického sméfovani mésta Zlina

[15]

Mésto Zlin se v ramci svych strategickych dokument(, konkrétné ve Strategii rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2030
— ZLIN 2030 (str. 59 a nasl.), zavazalo k harmonickému rozvoji Zlina a k prostorovému planovani, které bude piispivat
k ekonomickému rozvoji celé Zlinské aglomerace. Urbanisticky ma rozvoj Zlina vytvaret podminky pro zvySeni kvality vSech
obyvatel mésta, a proto je tfeba v ramci stanoveni koncepci vychazet z udrzitelnych principl sou¢asného urbanismu. Mésto Zlin
tak ma pecovat a rozvijet své Uzemi v souladu s aktuélnimi potfebami a modernimi trendy, aby nevytvarelo nepfiméfenou zatéz.
[16]

Pokud je prioritou mésta vytvoreni rozvojové urbanistické koncepce mésta, kterda umozni dosaZeni cile ristu poctu obyvatel
na 100.000 pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi a dostupnosti Sirokého spekira infrastruktury obanské vybavenosti, pak
mésto nemize soucasné planovat zachovani rozsahlych vyrobnich areald v tésné blizkosti méstského centra. Velké vyrobni
aredly, naro¢né na prostorové pozadavky, jsou v rozporu s timto prioritnim cilem mésta Zlin. Naopak by mésto mélo podporovat
rozvoj ploch, jejichZ funkéni vyuZiti umozni Sirokou Skalu sluzeb, komer€nich prostor a staveb ob¢anské vybavenosti, stejné tak
jako vystavbu pro bydleni, bez nadmérné zatéze okoli.

[17]

Dalsi prioritou mésta je dle citované strategie zlepSovani Zivotniho prostfedi, ke kterému ma dojit zejména snizenim znecisténi
ovzdusi a snizenim hlukové zatéZe. Zejména v pfipadé hluku je vyznamnym zdrojem pravé primyslova vyroba probihajici
v pfedmétné lokalité. Mésto by tak mélo dle stanoveného cile postupovat tak, aby tato hlukova zatéZ byla snizovana. Zadné
z prioritnich opafeni nezahrnuje rozsifovani primyslové vyroby s prokazatelnymi negativnimi vlivy na okoli.

[18]

BatUv areadl je jiz dlouhodobé zahrnut rovnéz do ,Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji“. Podle této strategie patfi mezi
cile pro obnovu a revitalizaci tohoto areélu mj. rekonstrukce a optimalizace dopravni infrastruktury (véetné. parkovacich ploch),
rekonstrukce a zkapacitnéni technické infrastruktury (rozvody vody, elektfiny, odkanalizovani), rekonstrukce a modernizace
budov. Podateli je v této souvislosti zndmo, Ze byl ze strany mésta Zlina pfipraven Generel dopravy pro mésto Zlin, ve kterém je
vyznamné zahrnuta a posilena MHD ve vychodni ¢asti Batova arealu, a to od stavajiciho autobusového nadrazi az po ulici
Sedesatou, coz zahrnuje i objekty 64/1 a 64/2 ve viastnictvi podatele. Zaroveri byla v roce 2024 provedena rekonstrukce
Vavregkovy ulice a pfipravuje se rekonstrukce Sedesaté ulice. Vaechny tyto aktivity zvysi dostupnost dané lokality.

[19]

Mésto Zlin vykazuje v poslednich letech primérny aZ podprimérny hospodarsky potencial, ktery je mj. dan i omezenou strukturou
nabidky atraktivnich pracovnich mist. To je d&no pravé strukturou mésta Zlina, ve které plochy pro vyrobu pfevySuji plochy
pro komerci a sluzby. Komeréni a administrativni objekty, které mohou v podatel navrhované plode vznikat, mohou pfispét
k rozifeni nabidky atraktivnich pracovnich mist a zvysit tak potencial pracovnich pfilezitosti.

[20]

Nutno poznamenat, ze naSe argumenty podporuje i nékolik rozsudku z 5/2025 a 6/2025 soudu Krajského soudu v Brné, kde byly
podany Zaloby na pofizovatele, resp. Statutdrni mésto Zlin na zrueni obecné povahy Zména €. 4B, ktera nabyla U&innosti
24.2.2024 na lokalitu na Rybnikach v Batové arealu s oznaCenim €. 1184, jejiz funkEni vymezeni se s ploch DS a SP zménilo na
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S0.1. Pfedmétny soud v tvorbé a Ukoly Uzemniho planovani a strategického rozvoje Uzemi dal za pravdu pofizovateli a zamitl
lokality, nikoli pouze jeji mensi vychodni ¢ast. V souvislosti s timto zavérem by mél i nyni pofizovatel pfistupovat k dalSim zménam
v pfedmétné lokalité v Batové arealu a umoznit tak jeji udrzitelny rozvoj.

1.3 Soulad navrhu podatele s cili uzemniho planu

[21]

Uzemni plan si v &asti C)1.1 klade za cil pro posileni rozmanitosti Zivota v souladu v harmonii s prostfedim posileni funkce centra
mésta a jeho Casti, zejména podminkami pro regeneraci vyznamnych prostor(i mésta — centra a Batova arealu. Zarover maji byt
dle Uzemniho planu rozvijeny plochy smiené, umoziiujici rozvoj pracovnich pfileZitosti, ob&anského vybaveni po celém mésté
s cilem minimalizovani vnitroméstskych pohybl obyvatel.

[22]

Podatel ma pfitom za to, Ze jednou ze zasadnich podminek pro regeneraci Batova arealu ma byt pravé jeho pfeména
na multifunkéni prostor, ktery bude kombinovat obchodni, administrativni, kulturni a rezidencni funkce, a nikoli jeho konzervace
jako vyrobniho arealu. Pravé tato transformace umozni skute¢né oziveni této Casti mésta a jeji zaclenéni do organické struktury
méstského centra.

[23]

Uzemni plén jiz v minulosti stanovil, Ze z hlediska koncepce rozvoje centra je zasadni:

* roz8ifeni centrotvornych aktivit do vychodni ¢asti Batova arealu (v€etné tficaté ul.),

« zachovani stavajicich kapacit bydleni a roz8ifeni bydleni i do vychodni ¢asti Batova aredlu.

[24]

RozS&ifeni plochy SC i na zapadni ¢ast Batova aredlu tento urbanisticky cil pfirozené navaZe, diky ¢emuz vznikne souvisly
urbanisticky celek.

23]

Zména funkéni plochy je v souladu s témito zakladnimi koncepcemi, mimo jiné s cilem vytvofit moderni prosperujici mésto sluzeb
a inovaci &i s cilem na zvySeni kvality Zivota (fj. vytvofit rozmanité formy Zivota v kvalitnim prostfedi, — bydleni, volnoCasové
aktivity v prostfedi atraktivni architektury a rozvoj dobfe fungujici infrastruktury v tésné ndvaznosti na pfirodni prostfedi pronikajici
do mésta).

[26]

Ve zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2021-2024 (,zprava o uplatfiovani UP*) je v této souvislosti
uvedeno, Ze v centru mésta by mélo dojit k postupnému zahu$tovani zastavby prostfednictvim navySeni min. na 6 NP,
coz nasledné povede k efektivngjSimu vyuZivani MHD, oZiveni centra mésta a lep$i nabidce sluzeb. S témito pozadavky a cili
je navrh podatele taktéZ v souladu.

[27]

Nad ramec vySe uvedeného podatel pfipomina, Ze mésto méa nedostatek navrhovych ploch pro bydleni a Ze pro vystavbu novych
bytd bude ve Zling do roku 2037 potfeba celkem 328 hektarti ploch. Timto vypottem opirajicim se o sledované tdaje CSU
se prokazala potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch a také to, ze mnozstvi ploch v zemnim planu Zlina dosahuje
cca 60 % dané hodnoty. Z uvedeného vyplyva, Ze je nutno provéfit a pfipadné navrhnout nové zastavitelné plochy pro bydleni.
Snaha podatele 0 zménu funkéniho vyuZiti jeho pozemku je rovnéZ v souladu s témito potfebami mésta Zlina.

1.4 Vefejny zajem na udrZitelném rozvoji mésta

[28]

Jak bylo uvedeno jiz vy3e, v zajmu mésta je vymezeni novych smiSenych obytnych ploch, kde postupné dojde k vystavbé staveb
vefejného obCanského vybaveni, staveb komerénich zafizeni a obchodnich domd, staveb pro bydleni apod. Tento ucel je
v souladu se zajmem na dalSim rozvoji vystavby ve mésté Zlin tak, jak byl popsan vySe v uvedeném strategickém dokumentu.
Funkéni uréeni dotcené lokality plochou smiSenou obytnou povede k oZiveni dané lokality. Dle politické vile zastupitelstva mésta,
ale i dle aktualnich urbanistickych trendd, je zakotveni nové plochy jako smiSené obytné plochy Zadouci a je ve prospéch
udrZitelného rozvoje mésta, jehoz ekonomicky rozvoj neni zalozen na priimyslové vyrobé, ale naopak na znalostni ekonomice
s vysokou pfidanou hodnotou, na novych progresivnich odvétvich primyslu a sluZzeb. Sou¢asné méa byt ekonomicky rozvoj mésta
rozvijen v souladu s potfebami ob¢ani mésta, kterymi jsou potfeba bydleni, obéanské vybavenosti a kvalitniho vefejného
prostranstvi. Tyto cile pfedstavuji vefejny zajem mésta v ramci procesu uzemniho planovani.

[29]

Podatel proto povazuje za dllezité zménit stavajici hlavni funkéni vyuziti pfedmétného Uzemi na podatelem navrhované, ¢imz
bude zachovan trvale udrZitelny rozvoj této Casti mésta. Navrzené funkEni vymezeni pfedmétné lokality bude v plném souladu
s cili a Ukoly Uzemniho plédnovani. Podatelem navrhované funkéni vyuZiti lokality bude zahrnovat mimo jiné moznost vystavby
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mistni (vefejné pfistupné) dopravni a technické infrastruktury, ploch parkovani a zpevnénych ploch.

[30]

Nezohlednénim vSech vySe uvedenych skuteénosti ve Zméné €. 6 by se veSkeré vySe shrnuté kroky a investované finanéni
prostfedky nejen ze strany podatele staly zmafenou investici, vynaloZenou na obnovu tohoto Uzemi v centru mésta Zlina.
Nezohlednéni tohoto podnétu ve zméné izemniho planu by zabranilo udrziteinému rozvoji tohoto Uizemi, o ktery se podatel snazi
spoleCné s ostatnimi podnikateli, ktefi se podili na vySe shrnutych investicich do pfedmétného arealu a maji dlouhodobé
eminentni zajem rozvijet centrum mésta Zlina. Podatel spole¢né s dalSimi timto pfispiva ke sniZeni vysoké zatéze brownfieldu
Batova arealu obecné a zmirfiuje tak negativni dopady z dlouhodobého védomého nefeseni této lokality ze strany mésta.

[31]

Z tohoto pohledu je dlileZité zménit stavajici hlavni funkéni vyuZiti Uzemi na podatelem navrhované vyuziti, ¢imz bude zachovan
trvale udrzitelny rozvoj této &asti centra mésta, stejné jako celé vychodni ¢asti Batova arealu (od autobusového nadrazi az po
kiizovatku Antoninova a ul. Sedesatou, kde jsou jiz dnes zastoupeny téméF vyhradné funkce administrativni, komeréni, obdanské
vybavenosti, v€. vefejné, dale pak nakupni a obchodni centrum ¢&i ubytovani oproti dfive ryze vyrobni funkci). Totéz je nyni
ocekavano i navazuijici lokalité k.u. Prstné zvané Rybniky.

[11.5 Podminka zpracovani tzemni studie

[32]

Podatel ma za to, ze pro celou lokalitu Batovského areélu, by méla byt zpracovana Uzemni studie, ktera by provéfila a posoudila
feSeni celého arealu a ktera by pomohla zajistit jeho udrZitelné vyuZiti a uspofadani. Podatel konkrétné navrhuje,
aby do uzemniho plénu byla ve vztahu k této lokalité vlozena jako podminka rozhodovani v uzemi ve smyslu § 68 odst. 4 a § 81
odst. 4 stavebniho zékona podminka pofizeni Uzemni studie.

IV Zavérecny navrh

[33]

S ohledem na ve vySe uvedené je podatel pfesvédéen, ze navrhovana zména funkéniho vyuziti plochy s oznacenim HU (plochy
smiSené vyrobni vSeobecné) na vySe uvedeném pozemku podatele na plochu smiSenou obytnou centralni, ¢i jinou smiSenou
obytnou plochu, je v zajmu mésta a v souladu s cili a ukoly Uzemniho pldnovani i prioritami vymezenymi v platném Uzemnim
planu mésta.

[34]

Navrhovana zména umozni vhodné doplnéni stavajici zastavby a pfimo tak pfispéje k rozvoji dané lokality. To i ve vazbé
pro zménu UP by bylo zahrnout ucelengjsi Cast lokality Batova arealu (vychodni i zapadni €ast) do plochy smiSené obytné.
Timto principem by se mél pofizovatel fidit pro celou oblast Batova arealu.

[35]

Podatel rovnéz povazuje za Zadouci, aby pro celou lokalitu Batovského areélu byla zpracovana uzemni studie jakoZto odborny
podklad pro rozhodovani v Gzemi.

[36]

Podatel ma proto za to, Ze souCasti ndvrhu Zmény €. 6 ma byt i zména funkéniho vymezeni plochy s oznagenim HU (plochy
smiSené vyrobni vSeobecné) na vySe uvedeném pozemku podatele na plochu smiSenou obytnou centraini.

Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Ve zméné &. 6 Uzemniho planu Zlina se méni nazev oznaeni Plochy smiené vyrobni — SP na plochy Smiené vyrobni
vSeobecné — HU. Jedna se o pfevedeni oznaceni téchto ploch podle nového stavebniho zakona tak, aby to vyznamové
odpovidalo funkénimu vyznamu vyrobnich ploch. Hlavni a pfipustné vyuziti t&chto ploch pfitom zustava stejné. Jedna se fakticky
pouze o jejich pfejmenovani podle metodiky. PoZzadované vyuziti uzemi na plochy SmiSené obytné centralni — SC, které umozriuji
v&tSi rozsah pipustného vyuZiti v daném Gzemi, je mozné pripadné provéfit v dal$ich zménach Uzemniho planu Zlina.

183. Cream Assets, s.r.0.
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Podatel )
l. Uvod
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1 Na Ufedni desce magistratu mésta Zlina byla dne 28. 8. 2025 vyv’ééena vefejna vyhlaska s ozndmenim mista a doby
slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Zlina (,Zména €. 6“), které se konalo
30. 9. 2025 v 15:00 hodin na Magistratu mésta Zlina.

2 Viyhlaska dale obsahovala vyzvu k podani pfipominek do 15 dnd ode dne konani slou¢eného jednani, tj. do 15.10.2025,
pfiCemz pfipominky m0Ze v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl (,stavebni zakon“) podat kazdy.

3 Podatel timto ve |huté podava své pfipominky ke Zméné €. 6, které odivodriuje nize.

Vymezeni uzemi dotCeného pfipominkou:

Il Dotéené uzemi

4 Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 3325/1, 3325/2, 5635 a parc. €. 1119/131, 1119/70 v k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsano
na LV ¢. 27481 vedeném Katastralnim Ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (,pozemky podatele®).

5 Navrh Zmény €. 6 vymezuje na pozemcich podatele funkéni plochu HU — smiSené vyrobni vSeobecné.

Obsah pfipominky:

Il Pfipominky

6 Podatel ma za to, Ze funkéni vymezeni HU na pozemcich podatele neodpovida faktickému pfevazujicimu vyuziti tzemi,
ale kromé toho i omezuje potencialni rozvoj centra mésta Zlina.

7 Funkéni vymezeni HU — smiSené vyrobni vSeobecné limituje vyuZiti Gzemi na stavby a zafizeni lehké nebo drobné
vyroby, zafizeni pro velkoobchod, maloobchod a sluzby vyrobni a nevyrobni. V ramci tohoto vymezeni neni mozné
napfiklad umistit stavby vefejného obCanského vybaveni a dale zde nelze umistit nakupni centra nebo obchodni domy.
V disledku Zmény €. 6 navic jiz nelze umistit v této ploSe stavby pro bydleni, jak tomu bylo pfed provedenim zmény.

8 Dle nazoru podatele by Zménou €. 6 mélo dojit i ke zméné funkEniho vymezeni pfinejmensim Casti byvalého Batovského
aredlu jizné od Zelezniéni trati na funk&ni vymezeni, které by zde umoZriovalo umistovat stavby pro bydleni a ob&anskou
vybavenost, ¢imz by byl podporen udrzitelny rozvoj mésta Zlina. Podatel proto navrhuje, aby v této ¢asti Batovského
arealu byla Zménou €. 6 vymezena funkéni plocha SC - smisené obytné centralni, ¢imz by se navazalo na jiz
transformovanou vychodni ¢ast Batovského aredlu s timto funkénim vymezeném a na plochy bydleni a obCanské
vybavenosti, nachazejici se jizné od Batovského arealu.

Oduvodnéni pfipominky:
9  Divody pro tuto zménu funkéniho vymezeni uvadi podatel nize.

1.1 Funkéni vyuZiti lokality nezatézujici okoli
10 Pozemky podatele lezi v lokalité Batovského aredlu. Tato lokalita byla plvodné vnimana jako lokalita primyslova,
nicméné postupnou revitalizaci tohoto Uzemi se dnes jiz jednoznatné jednd o SirSi méstské centrum ve vazbé
na pfevazujici funkce, které se v dané lokalité nachazeji. Plocha Batovského arealu je dle navrhu Zmény €. 6 obklopena
prevazné plochami s obytnou funkci.
11 Zapadni ¢ast Batovského arealu, véetné pozemkii podatele, je vSak v soudasnosti, i v navrhu Zmény €. 6 nadale
zafazena do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych, v nichZ se aktuélné nachazi objekty vyuZivané k podnikani.
Podatel ma za to, Ze je v zajmu mésta vymezovat v blizkosti ploch pro bydleni plochy s takovym funkénim vyuzitim,
které nezatézuje své okoli imisemi hluku a prachu a dal$imi negativnimi vlivy, spojenymi s primyslovou vyrobou.

12 Jelikoz se plocha nachazi v tésné blizkosti obytnych ploch, je podatel pfesvédCen, ze zména funk&niho vyuZiti této plochy
vyznamné pfispéje k rozvoji a atraktivité dané lokality, nebot poskytne stavajicim obyvatelim i budoucim uzivateldm S$irSi Skalu
sluZeb a vytvofi podminky pro zlepSeni zivota mistnich. Tim také pfispéje k tomu, aby sou€asni obyvatelé v lokalité zustali a dal$i
se do ni pfistéhovali. Tento pfistup je v souladu s Zadoucim sméfovanim mésta Zlina, které zaklada svlj rozvoj na udrZitelnosti
a inovaci. Zafazeni pozemk( do ploch s podatelem navrhovanym funkénim vyuZitim SC pfispéje k takovémuto udrzitelnému
rozvoji mésta. Tato lokalita by v pfipadé realizace zdméru podatele ziskala na atraktivité mj. i tim, Ze dojde k dalSimu propojeni
a provazani funkce centra mésta i v ramci této lokality, coz jiz ve skuteCnosti pfirozené probiha. S ohledem na tento trend
je vysoce zadouci jiz v soucasné chvili umoznit rozvoj pfedmétné lokality.

13 Zména funkéniho vyuZiti celé lokality umozni méstu postupné transformovat podnikatelské aktivity v lokalité udrzitelngj§im
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smérem, podpofit tim inovaci a zvysit kvalitu Zivota obyvatel mésta. Sou¢asné touto zménou nedojde k nepfiméfenému zasahu
do prav soucasnych vlastnikd a podnikatelt, nebot ti budou moci i nadale pokracovat ve stavajici vyrobé. Jedinym limitem bude,
Ze nebudou moci své vyrobni aktivity do budoucna rozsifovat. Podatel proto zdlrazriuje, Ze stanoveni navrhovaného funkéniho
vyuziti pro celé uzemi lokality je krokem, ktery umozni, jak zachovat dosavadni vyrobu, tak i rozvoj sluzeb, a zéroven bude
postupné transformovat lokalitu na oblast bez negativnich vlivi na okoli. Navrhované funkéni vyuziti je proto kompromisem, ktery
neznevyhodiuje souCasné vlastniky a vyrobce a nijak neznehodnocuje jejich pozemky a ktery umozriuje udrzitelngjsi rozvoj
mésta Zlin.

1.2 Funkéni vyuziti ploch dle strategického sméfovani mésta Zlina

14 Mésto Zlin se v rdmci svych strategickych dokumentd, konkrétné ve Strategii rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2030
— ZLIN 2030 (str. 59 a nasl.), zavazalo k harmonickému rozvoji Zlina a k prostorovému planovani, které bude pfispivat
k ekonomickému rozvoji celé Zlinské aglomerace. Urbanisticky ma rozvoj Zlina vytvaret podminky pro zvySeni kvality vSech
obyvatel mésta, a proto je tfeba v ramci stanoveni koncepci vychazet z udrZitelnych principt sou¢asného urbanismu. Mésto Zlin
tak ma peCovat a rozvijet své uzemi v souladu s aktualnimi potfebami a modernimi trendy, aby nevytvafelo nepfiméfenou zatéz.
15 Pokud je prioritou mésta vytvoreni rozvojové urbanistické koncepce mésta, ktera umozni dosazeni cile ristu poctu obyvatel
na 100.000 pfi zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi a dostupnosti Sirokého spektra infrastruktury ob&anské vybavenosti,
pak mésto nemuze soucasné planovat zachovani rozsahlych vyrobnich areall v tésné blizkosti méstského centra. Velké vyrobni
aredly, naroéné na prostorové poZzadavky, jsou v rozporu s timto prioritnim cilem mésta Zlin. Naopak by mésto mélo podporovat
rozvoj ploch, jejichz funkéni vyuziti umozni Sirokou Skalu sluzeb, komerénich prostor a staveb ob&anské vybavenosti, stejné tak
jako vystavbu pro bydleni, bez nadmérné zatéZe okoli.

16  DalSi prioritou mésta je dle citované strategie zlepSovani zivotniho prostiedi, ke kterému méa dojit zejména snizenim
zneCisténi ovzdusi a snizenim hlukové zatéZe. Zejména v pfipadé hluku je vyznamnym zdrojem pravé primyslova vyroba
probihajici v pfedmétné lokalité. Mésto by tak mélo dle stanoveného cile postupovat tak, aby tato hlukova zatéz byla snizovana.
Z4dné z prioritnich opafeni nezahrnuje rozsifovani priimyslové vyroby s prokazatelnymi negativnimi vlivy na okoli.

17 Batlv areal je jiz dlouhodobé zahrnut rovnéz do ,Strategie vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji“. Podle této strategie patfi
mezi cile pro obnovu a revitalizaci tohoto arealu mj. rekonstrukce a optimalizace dopravni infrastruktury (v&etné. parkovacich
ploch), rekonstrukce a zkapacitnéni technické infrastruktury (rozvody vody, elektfiny, odkanalizovani), rekonstrukce
a modernizace budov. Podateli je v této souvislosti znamo, Ze byl ze strany mésta Zlina pfipraven Generel dopravy pro mésto
Zlin, ve kterém je vyznamné zahrnuta a posilena MHD ve vychodni ¢asti Batova arealu, a to od stavajiciho autobusového nadrazi
a7 po ulici Sedesatou, coz zahmuije i objekty 64/1 a 64/2 ve vlastnictvi podatele. Zaroveri byla v roce 2024 provedena rekonstrukce
Vavreckovy ulice a pfipravuje se rekonstrukce Sedesaté ulice. V8echny tyto aktivity zvys$i dostupnost dané lokality.

18 Mésto Zlin vykazuje v poslednich letech primémy az podprimérny hospodafsky potencial, ktery je mj. dan i omezenou
strukturou nabidky atraktivnich pracovnich mist. To je dano pravé strukturou mésta Zlina, ve které plochy pro vyrobu prevysuji
plochy pro komerci a sluzby. Komeréni a administrativni objekty, které mohou v podatel navrhované plo3e vznikat, mohou pfispét
k roz8ifeni nabidky atraktivnich pracovnich mist a zvysit tak potencial pracovnich pfilezitosti.

19 Nutno poznamenat, Ze naSe argumenty podporuje i nékolik rozsudku z 5/2025 a 6/2025 soudu Krajského soudu v Brné, kde
byly podany Zaloby na pofizovatele, resp. Statutdrni mésto Zlin na zruSeni obecné povahy Zména €. 4B, ktera nabyla G¢innosti
24.2.2024 na lokalitu na Rybnikéach v Batové areélu s oznaenim €. 1184, jejiz funkéni vymezeni se s ploch DS a SP zménilo na
S0.1. Pfedmétny soud v tvorbé a Ukoly uzemniho pléanovani a strategického rozvoje Uzemi dal za pravdu pofizovateli a zamitl
lokality, nikoli pouze jeji mensi vychodni ¢ast. V souvislosti s timto zavérem by mél i nyni pofizovatel pfistupovat k dalSim zménam
v pfedmétné lokalité v Batové aredlu a umoznit tak jeji udrZitelny rozvoj.

111.3 Soulad navrhu podatele s cili Uzemniho planu

20 Uzemni plan si v &asti C)1.1 klade za cil pro posileni rozmanitosti Zivota v souladu v harmonii s prostfedim posileni funkce
centra mésta a jeho Casti, zejména podminkami pro regeneraci vyznamnych prostor( mésta — centra a Batova arealu. Zaroven
maji byt die Uzemniho planu rozvijeny plochy smigené, umozriujici rozvoj pracovnich pfileZitosti, obsanského vybaveni po celém
mésté s cilem minimalizovani vnitroméstskych pohybu obyvatel.

21 Podatel ma pfitom za to, Ze jednou ze zésadnich podminek pro regeneraci Batova aredlu méa byt pravé jeho pfeména
na multifunkéni prostor, ktery bude kombinovat obchodni, administrativni, kulturni a reziden¢ni funkce, a nikoli jeho konzervace
jako vyrobniho areélu. Pravé tato transformace umozni skute¢né oZiveni této ¢asti mésta a jeji zaclenéni do organické struktury
méstského centra.

22 Uzemni plén jiz v minulosti stanovil, Ze z hlediska koncepce rozvoje centra je zasadni:

- rozSifeni centrotvornych aktivit do vychodni ¢asti Batova areélu (vEetné tficaté ul.),

— zachovani stavajicich kapacit bydleni a roz$ifeni bydleni i do vychodni ¢asti Batova areélu.
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23 Rozsifeni plochy SC i na zapadni &ast Batova arealu tento urbanisticky cil pfirozené navaze, diky cemuz vznikne souvisly
urbanisticky celek.

24 Zména funkeni plochy je v souladu s t&mito zakladnimi koncepcemi, mimo jiné s cilem vytvofit moderni prosperujici mésto
sluzeb a inovaci €i s cilem na zvy3eni kvality Zivota (fj. vytvofit rozmanité formy Zivota v kvalitnim prostfedi — bydleni, volnoasové
aktivity v prostfedi atraktivni architektury a rozvoj dobfe fungujici infrastruktury v t€sné navaznosti na pfirodni prostredi pronikajici
do mésta).

25 Ve zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2021 — 2024 (,zprava o uplatiiovani UP*) je v této
souvislosti uvedeno, Ze v centru mésta by mélo dojit k postupnému zahustovani zastavby prostfednictvim navySeni min.
na 6 NP, coZ nasledné povede k efektivnéjimu vyuzivani MHD, oZiveni centra mésta a lepSi nabidce sluZeb. S témito poZzadavky
a cili je navrh podatele taktéz v souladu.

26 'V bodé 17 navrhu zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace je rovnéz uvedeno, ze zménou ¢&. 4B bylo prokazano,
Ze mésto ma nedostatek navrhovych ploch pro bydleni a Ze pro vystavbu novych byt bude ve Zliné do roku 2037 potfeba celkem
328 hektar ploch. Timto vypoétem opirajicim se o sledované tdaje CSU se prokazala potfeba vymezovani novych zastavitelnych
ploch a také to, Ze mnozstvi ploch v uzemnim planu Zlina dosahuje cca 60 % dané hodnoty. Z uvedeného vyplyva, ze je nutno
provéfit a pfipadné navrhnout nové zastavitelné plochy pro bydleni.

1.4 Vefejny zajem na udrZitelném rozvoji mésta

27 Jak bylo uvedeno jiz vySe, v zajmu mésta je vymezeni novych smiSenych obytnych ploch, kde postupné dojde k vystavbé
staveb vefejného obCanského vybaveni, staveb komerénich zafizeni a obchodnich domd, staveb pro bydleni apod. Tento ucel je
v souladu se zajmem na dalSim rozvoji vystavby ve mésté Zlin tak, jak byl popsan vySe v uvedeném strategickém dokumentu.
Funkéni ur€eni dotéené lokality plochou smiSenou obytnou povede k oziveni dané lokality. Dle politické vile zastupitelstva mésta,
ale i dle aktualnich urbanistickych trend, je zakotveni nové plochy jako smiSené obytné plochy Zadouci a je ve prospéch
udrZitelného rozvoje mésta, jehoZ ekonomicky rozvoj neni zalozen na primyslové vyrobé, ale naopak na znalostni ekonomice
s vysokou pfidanou hodnotou, na novych progresivnich odvétvich primyslu a sluzeb. Sou¢asné ma byt ekonomicky rozvoj mésta
rozvijen v souladu s potfebami ob¢anii mésta, kterymi jsou potfeba bydleni, ob&anské vybavenosti a kvalitniho vefejného
prostranstvi. Tyto cile pfedstavuji vefejny zajem mésta v ramci procesu Uzemniho planovani.

28 Podatel proto povazuje za dllezité zménit stavajici hlavni funkéni vyuziti pfedmétného Uzemi na podatelem navrhované,
¢imz bude zachovan trvale udrzitelny rozvoj této Casti mésta. Navrzené funkéni vymezeni pfedmétné lokality bude v piném
souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. Podatelem navrhované funkéni vyuZiti lokality bude zahrnovat mimo jiné moznost
vystavby mistni (vefejné pfistupné) dopravni a technické infrastruktury, ploch parkovani a zpevnénych ploch.

29 Nezohlednénim vSech vySe uvedenych skuteénosti ve Zméné €. 6 by se veSkeré vySe shrnuté kroky a investované financni
prostfedky nejen ze strany podatele staly zmafenou investici, vynaloZzenou na obnovu tohoto Uzemi v centru mésta Zlina.
Nezohlednéni tohoto podnétu ve zméné tzemniho planu by zabranilo udrzitelnému rozvoji tohoto Uzemi, o ktery se podatel snazi
spoleéné s ostatnimi podnikateli, ktefi se podili na vySe shrnutych investicich do pfedmétného areélu a maji dlouhodobé
eminentni zajem rozvijet centrum mésta Zlina. Podatel spole¢né s dalSimi timto pfispiva ke sniZeni vysoké zatéze brownfieldu
Batova arealu obecné a zmirfiuje tak negativni dopady z dlouhodobého védomého nefeseni této lokality ze strany mésta.

30 Z tohoto pohledu je dllezité zménit stavajici hlavni funkéni vyuziti Gzemi na podatelem navrhované vyuziti, ¢imz bude
zachovan trvale udrZitelny rozvoj této Casti centra mésta, stejné jako celé vychodni Easti Batova areélu (od autobusového nadrazi
a7 po kfizovatku Antoninova a ul. Sedesatou, kde jsou jiz dnes zastoupeny téméF vyhradné funkce administrativni, komeréni,
ob&anské vybavenosti, v¢. vefejné, dale pak nakupni a obchodni centrum ¢i ubytovéni oproti dfive ryze vyrobni funkci). TotéZ
je nyni oCekavano i navazujici lokalité k.u. Prstné zvané Rybniky.

[1l.5 Podminka zpracovani tzemni studie

31 Podatel méa za to, Ze pro celou lokalitu Batovského arealu, by méla byt zpracovana Uzemni studie, ktera by provéfila
a posoudila feSeni celého arealu a ktera by pomohla zajistit jeho udrZitelné vyuziti a uspofadani. Podatel konkrétné navrhuije,
aby do Gzemniho planu byla ve vztahu k této lokalité vioZena jako podminka rozhodovani v zemi ve smyslu § 68 odst. 4 a § 81
odst. 4 stavebniho zakona podminka pofizeni uzemni studie.

IV. Zavéreény navrh

32 S ohledem na vSe vySe uvedené je podatel pfesvédcen, Ze navrhovana zména funkéniho vyuziti plochy s oznacenim HU
(plochy smiSené vyrobni vSeobecné) na vySe uvedenych pozemcich podatele na plochu smiSenou obytnou centralni, i jinou
smiSenou obytnou plochu, je v zajmu mésta a v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani i prioritami vymezenymi v platném
Gzemnim planu mésta.

33 Navrhovana zména umozni vhodné doplnéni stavajici zastavby a pfimo tak pfispéje k rozvoji dané lokality. To i ve vazbé

pro zménu UP by bylo zahrout ucelengjsi ¢ast lokality Batova arealu (vychodni i zapadni ¢ast) do plochy smiSené obytné. Timto
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principem by se mél pofizovatel fidit pro celou oblast Batova arealu.

34  Podatel rovnéZ povazuje za Zadouci, aby pro celou lokalitu Batovského aredlu byla zpracovana uzemni studie jakoZto
odborny podklad pro rozhodovani v zemi.

35 Podatel ma proto za to, Zze sou€asti navrhu Zmény ¢. 6 ma byt i zména funkéniho vymezeni plochy s oznacenim HU (plochy
smiSené vyrobni vSeobecné) na vySe uvedenych pozemcich podatele na plochu smiSenou obytnou centralni.

CREAM Assets., a.s ma proto za to, Ze sou€asti navrhu Zmény &. 6 ma byt i zména funkéniho vymezeni plochy s oznacenim
HU (plochy smiené vyrobni vSeobecné) na vyse uvedeném pozemku podatele na plochu smiSenou obytnou centrélni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Ve zméng ¢. 6 Uzemniho planu Zlina se méni nazev oznadeni Plochy smi$ené vyrobni — SP na plochy SmiSené vyrobni
vSeobecné - HU. Jedna se o pfevedeni oznaceni téchto ploch podle nového stavebniho zakona tak, aby to vyznamové
odpovidalo funkénimu vyznamu vyrobnich ploch. Hlavni a pfipustné vyuziti téchto ploch pfitom zistava stejné. Jedna se fakticky
pouze o jejich pfejmenovani podle metodiky. PoZadované vyuZiti uzemi na plochy Smigené obytné centralni — SC, které umozriuji
v&tsi rozsah piipustného vyuziti v daném, je mozné pfipadné provéfit v dal$ich zménach Uzemniho planu Zlina.

184. Cream Sicav, a.s.
Pfipominka ze dne 13.10.2025

Pipominky ke Zméné &. 6 Uzemniho planu Zlina

| Uvod

1 Na Ufedni desce magistratu mésta Zlina byla dne 28. 8. 2025 vyvéSena vefejna vyhlaska s oznamenim mista a doby sloueného
spoledného jednani a vefejného projednani navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina (,Zména &. 6°), které se konalo 30. 9. 2025 v 15:00
hodin na Magistratu mésta Zlina.

2 Vyhlaska dale obsahovala vyzvu k podani pfipominek do 15 dnli ode dne konani slou¢eného jednani, tj. do 15. 10. 2025, pficemz
pfipominky m(iZe v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
(»stavebni zakon") podat kazdy.

3 Podatel timto ve Ih(té podava své piipominky ke Zméné ¢. 6, které odlivodfiuje nize.

Viymezeni Uzemi dotCeného pfipominkou:

[l Dot¢ené Uzemi

4 Podatel je vlastnikem nize specifikovanych pozemku:

pozemky parc. &. 398/1, parc. €. 398/2, parc. €. 398/3, parc. &. 398/4, parc. €. 398/6, parc. €. 402/1, parc. €. 402/2, pozemek parc. €. 402/3,
parc. €. 402/4, parc. €. 402/5, to vSe v k. U. KleClvka, obec Zlin, zapsano na LV ¢&. 167 vedeném Katastralnim afadem pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (,pozemky podatele®).

5 Uzemni plan mésta Zlin (,Uzemni plan®) ve znéni navrhu Zmény &. 6 vymezuje na pozemcich podatele funkéni plochu HU — smigené
vyrobni veobecné.

Obsah pfipominky:

1l Pfipominky

6 Podatel ma za to, Ze funkéni vymezeni HU na pozemcich podatele neni v souladu s koncepci mésta Zlin a omezuje jeho potenciélni rozvoj.
7 Funkéni vymezeni HU — smiSené vyrobni vSeobecné limituje vyuziti Uzemi na stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby, zafizeni
pro velkoobchod, maloobchod a sluzby vyrobni a nevyrobni. V ramci tohoto vymezeni neni mozné napfiklad umistit stavby vefejného
obcéanského vybaveni a dale zde nelze umistit nakupni centra nebo obchodni domy. V dlsledku Zmény €. 6 navic jiZ nelze umistit v této plose
stavby pro bydleni, jak tomu bylo pfed provedenim zmény.

8 Dle nazoru podatele by Zménou €. 6 mélo dojit i ke zméné funkéniho vymezeni plochy, v niz se nachazi pozemky podatele, na funkéni
plochu SU - smiSené obytné vieobecné, &imZ by se navézalo na plochy bydleni, které se nachézi v bezprostfedni blizkosti.

9 Kromé toho ma podatel za to, ze Zména €. 6 by rovnéz méla omezit uzemni rezervu R1114 na pozemcich podatele.

Odlvodnéni pfipominky:

10 Davody pro zménu funkéniho vymezeni v dotéené ploSe a pro omezeni Uzemni rezervy R1114 uvadi podatel nize.

1.1 Funkéni vyuziti lokality nezatézujici okoli

11 Lokalita Lipa, jejiz souCasti jsou pozemky podatele, se nachazi v tésné blizkosti plochy Bl — plochy bydleni individualniho
a plochy RI - plochy rekreace rodinné (respektive plochy rekreace individualni ve znéni navrhu Zmény €. 6). V sou€asnosti jsou
pozemky podatele zafazeny do ploch smiSenych vyrobnich, v nichZ se nachazi objekty vyuzivané k podnikani. Ani Zména €. 6
na tomto vymezeni nic neméni (s vyjimkou Uplného vylou¢eni moZnosti realizovat obytné stavby). Podatel vSak mé za to, Ze je
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v zajmu mésta vymezovat v blizkosti ploch pro bydleni a rodinnou rekreaci plochy s takovym funkénim vyuzitim, které nezatézuje
své okoli imisemi hluku a prachu a dalSimi negativnimi vlivy spojenymi s primyslovou vyrobou.

12 Podatel planuje v dané lokalité realizovat zaméry, které by umoznovaly jeji SirSi vyuziti pfedevSim v oblasti poskytovani
ob¢anskych sluZeb, bydleni, administrativy, vefejné obanské vybavenosti a podobné. JelikoZ se plocha nachazi v tésné blizkosti
plochy Bl - plochy bydleni individuélniho a plochy RI - plochy rekreace individualni, je podatel pfesvéd&en, Zze zména funkéniho
vyuziti této plochy vyznamné pfispéje k rozvoji a atraktivité dané lokality, nebot poskytne stavajicim obyvatelim i budoucim
uzivatelim $irSi Skalu sluzeb a vytvofi podminky pro zlepSeni zivota mistnich obyvatel. Tim také pfispéje k tomu, aby soucasni
obyvatelé v lokalité zlstali a dalSi se do ni pfistéhovali. Tento pfistup je v souladu s Zadoucim sméfovanim mésta Zlin, které
zaklada svUj rozvoj na udrzitelnosti a inovaci. Zafazeni pozemku podatele do ploch s podatelem navrhovanym funk&nim vyuzitim
pfispéje k takovémuto udrzitelnému rozvoji mésta.

13 Zména funkEniho vyuziti celé lokality tak umozni méstu postupné transformovat podnikatelské aktivity v lokalité udrzitelngjSim
smérem, podpofit tim inovaci a zvysit kvalitu Zivota obyvatel mésta. Sou¢asné touto zménou nedojde k nepfiméfenému zasahu
do prav okolnich vlastnik(i a podnikatel(i, nebot ti budou moci i nadale pokracovat ve stavajici vyrobé. Podatel proto zddrazruije,
Ze stanoveni navrhovaného funkéniho vyuZiti pro celé Gzemi lokality je krokem, ktery umozni jak vyrobu, tak i rozvoj sluzeb,
a zaroven bude postupné transformovat lokalitu na oblast bez negativnich vlivii na okoli. Navrhované funkéni vyuZziti je proto
kompromisem, ktery neznevyhodriuje sou¢asné vlastniky a vyrobce a nijak neznehodnocuje jejich pozemky a ktery umozriuje
udrziteln&jSi rozvoj mésta Zlin. Podatel se tedy domniva, Ze takové funkéni vymezeni ma proto byt i soucasti Zmény ¢. 6

[11.2 Funkéni vyuziti ploch dle strategického sméfovani mésta Zlina

14 Mésto Zlin se v ramci svych strategickych dokument( zavazalo k harmonickému rozvoji Zlina a k prostorovému planovani,
které bude pfispivat k ekonomickému rozvoji celé Zlinské aglomerace. Urbanisticky ma rozvoj Zlina vytvaret podminky
pro zvy3eni kvality vSech obyvatel mésta, a proto je tfeba v ramci stanoveni koncepci vychazet z udrzitelnych principt sou¢asného
urbanismu. Mésto Zlin tak mé pe€ovat a rozvijet své Uzemi v souladu s aktualnimi potfebami a modernimi trendy, aby nevytvarelo
nepfiméfenou zatéz.

15 Pokud je prioritou mésta vytvoFeni rozvojové urbanistické koncepce mésta, ktera umozni dosazeni cile riistu poétu obyvatel
na 100.000 pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi a dostupnosti Sirokého spekira infrastruktury obanské vybavenosti, pak
mésto nemuze soucasné planovat zachovani rozsahlych vyrobnich arealll v tésné blizkosti méstského centra. Velké vyrobni
arealy, naro¢né na prostorové pozadavky, jsou v rozporu s timto prioritnim cilem mésta Zlin. Naopak by mésto mélo podporovat
rozvoj ploch, jejichz funkéni vyuziti umozni Sirokou Skalu sluzeb, komerénich prostor a staveb obCanské vybavenosti, stejné tak
jako vystavbu pro bydleni, bez nadmérné zatéze okoli.

16  DalSi prioritou mésta je dle citované strategie zlepSovani Zivotniho prostiedi, ke kterému ma dojit zejména snizenim
zneCisténi ovzdusi a snizenim hlukové zatéZe. Zejména v pfipadé hluku je vyznamnym zdrojem pravé prdmyslova vyroba
probihajici v pfedmétné lokalité. Mésto by tak mélo dle stanoveného cile postupovat tak, aby tato hlukova zatéz byla snizovana.
Z4dné z prioritnich opaFeni nezahrnuije rozsifovani primyslové vyroby s prokazatelnymi negativnimi vlivy na okoli.

17 Podateli je v této souvislosti rovnéz znamo, ze mésto Zlin vykazuje v poslednich letech pridmérny az podprimérny
hospodéfsky potencial, ktery je mj. dan i omezenou strukturou nabidky atraktivnich pracovnich mist. To je dano praveé strukturou
mésta Zlina, ve které plochy pro vyrobu pfevySuji plochy pro komerci a sluzby. Komeréni a administrativni objekty, které mohou
v podatel navrhované ploSe vznikat, mohou pfispét k rozSifeni nabidky atraktivnich pracovnich mist a zvysit tak potencial
pracovnich pfilezitosti. Proto by dle nézoru podatele mélo byt soucasti navrhu Zmény €. 6 i rozsifeni ploch, které tyto aktivity
umozAuji.

111.3 Soulad navrhu podatele s cili Uzemniho planu a zpravou o uplatiiovani UP

18 Cile smé&fovani mésta Zlin byly vymezeny mimo jiné i v Uzemnim planu. V &asti B.1 byly stanoveny zakladni koncepce
rozvoje mésta. Navrh podatele je s témito zakladnimi koncepcemi, mimo jiné s cilem vytvofit moderni prosperujici mésto sluzeb
ainovaci ¢i s cilem na zvySeni kvality Zivota ({j. vytvofit rozmanité formy Zivota v kvalitnim prostfedi — bydleni, volno¢asové aktivity
v prostiedi atraktivni architektury a rozvoj dobfe funguijici infrastruktury v t&sné névaznosti na pfirodni prostfedi pronikajici do
meésta), v souladu. Dle Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu mésta Zlina v uplynulém obdobi 2021-2024 (,zprava o uplatiovani
UP*) nebyly uplatnény zadné pozadavky na zménu zakladnich koncepci a tyto tak nadale zlstavaji v platnosti.

19 Navrh podatele rovn&z napliiuje urbanistické koncepce stanovené v ¢asti C.1.1 Uzemniho planu, zejména pak zajem
na posileni vyznamu mésta Zlin a posileni jeho atraktivity. Podatel rovnéZ upozoriuje, Ze agkoli v Uzemnim planu bylo v Klegivee
navrzeno posileni vyrobni zény, ze zpravy o uplatiiovani UP vyplyva potfeba provéfit funk&nost vyrobni zony v Kletlvee a jejiho
dalSiho uplatnéni. Tento pozadavek je formulovan i v bodé 7 navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace. Z tohoto
je zfejmé, Zze samo mésto si uvédomuje potfebnost zmény soudasného Uzemniho planu a pfipadné zmény funk&niho vyuziti
pozemku zafazenych nyni v plochdch SP (Zménou €. 6 navrZenych ploch HU).

20 'V bodé 17 navrhu zadani zmény Gzemné planovaci dokumentace je rovnéz uvedeno, ze zménou ¢&. 4B bylo prokazano,
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Ze mésto ma nedostatek navrhovych ploch pro bydleni a Ze pro vystavbu novych byt bude ve Zliné do roku 2037 potfeba celkem
328 hektar( ploch. Timto vypoétem opirajicim se o sledované tdaje CSU se prokazala potfeba vymezovani novych zastavitelnych
ploch a také to, Ze mnozstvi ploch v uzemnim planu Zlina dosahuje cca 60 % dané hodnoty. Z uvedeného vyplyva, Ze je nutno
provéfit a pfipadné navrhnout nové zastavitelné plochy pro bydleni. Snaha podatele o pfetvofeni lokality Lipa je rovnéZ v souladu
s témito potfebami mésta Zlina.

[1l.4 Vefejny zajem na udrzitelném rozvoji mésta

21 Jak bylo uvedeno jiz vySe, v zajmu mésta je vymezeni novych smiSenych obytnych ploch podle § 20 nebo méstskych sidel
podle § 32 vyhlasky €. 157/2024 Sb. (nyni oznacovanych jako SO a Zménou €. 6 oznagenych jako SU), kde postupné dojde
k vystavbé staveb vefejného obcanského vybaveni, staveb komerénich zafizeni a obchodnich domu ¢i staveb pro bydleni. Tento
Ucel je v souladu se zajmem na dalSim rozvoji vystavby ve mésté Zlin tak, jak byl popsan vySe v uvedeném strategickém
dokumentu. Funkéni ur€eni dotené lokality plochou smiSenou obytnou dle § 20 nebo méstskych sidel podle § 32 vyhlasky
€. 157/2024 Sb. (nyni oznaCovanych jako SO a Zménou €. 6 oznaCenych jako SU), povede k oZiveni dané lokality, ktera
je v soucasné dobé od zbytku mésta do znacné miry svym vyuzitim izolovana, ackoliv se nachazi v blizkosti méstského centra
a ze zapadni strany navazuje na plochu bydleni a rekreace. Dle politické vile zastupitelstva mésta, ale i dle aktualnich
urbanistickych trend(, je zakotveni nové plochy jako smisené obytné plochy dle § 20 nebo méstskych sidel podle § 32 vyhlasky
€. 157/2024 Sh. nyni oznaovanych jako SO a Zménou €. 6 oznagenych jako SU), zadouci a je ve prospéch udrZitelného rozvoje
mésta, jehoz ekonomicky rozvoj neni zalozen na primyslové vyrobé, ale naopak na znalostni ekonomice s vysokou pfidanou
hodnotou, na novych progresivnich odvétvich primyslu a sluzeb. Sou¢asné ma byt ekonomicky potencial rozvoj mésta rozvijen
v souladu s potfebami obCan(i mésta, kterymi jsou potieba bydleni, obanské vybavenosti a kvalitniho verejného prostranstvi.
Tyto cile predstavuiji vefejny zajem mésta v rdmci procesu Uzemniho planovani.

[22] Podatel proto povazuje za dulezité zménit stavajici hlavni funkéni vyuziti pfedmétného Uzemi na podatelem navrhované,
¢imz bude zachovan trvale udrzitelny rozvoj této Casti mésta. NavrZzené funkéni vymezeni pfedmétné lokality bude v piném
souladu s cili a Ukoly izemniho planovani. Podatelem navrhované funkéni vyuZiti lokality bude zahrnovat mimo jiné moznost
vystavby mistni (vefejné pfistupné) dopravni a technické infrastruktury, ploch parkovani a zpevnénych ploch. Zaroven obohaceni
dalSich sluzeb zvysi zajem o tuto ¢ast mésta, jak je mozno vidét jiz napfiklad na pfipadech BartoSovy Ctvrti.

[23] Nezohlednénim vSech vySe uvedenych skute¢nosti ve Zméné €. 6 by se veskeré vySe shrnuté kroky a investované finanéni
prostfedky nejen ze strany podatele staly zmarenou investici, vynaloZzenou na obnovu tohoto Uzemi v centru mésta Zlina.
Nezohlednéni téchto pfipominek ve Zméné €. 6 by branilo udrzitelnému rozvoji tohoto Uzemi, o ktery se podatel snaZi spolecné
s ostatnimi podnikateli, ktefi se podili na vy3e shrnutych investicich do pfedmétného arealu a maji dlouhodobé eminentni zajem
rozvijet mésta Zlina. Podatel spole¢né s dal§imi timto pfispiva ke sniZeni vysoké zatéZe aredlu, ktery jiz nyni v nékterych smérech
napliuje prvky brownfieldu obecné a zmirfiuje tak negativni dopady z dlouhodobého nefeSeni této lokality ze strany mésta.

[11.5 Omezeni Uzemni rezervy R1114

24 Uzemni plan jiz od svého vydani vymezuije v jizni 8asti Kle&lvky Uzemni rezervu R1114. Tato Gzemni rezerva je vymezena
v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje pro uéely napojeni dalnice D49 na mésto Zlin. Tato Uzemni rezerva
zasahuje i do pozemki podatele.

25 Soucasné plany RSD ohledné napojeni dalnice D49 na Zlin vak pogitaji s tim, Ze napojeni bude zajisténo pomoci silnice
1/49. Dle podatele tedy jiz neni takto Siroké vymezeni Uzemni rezervy R1114 nezbytné, zejména za situace, kdy zasadnim
zplsobem omezuje moznosti podatele nakladat se svym pozemkem. Uzemni rezerva je navic v (zemnim planu vymezena jiz
vice nez 10 let.

26 Zaroven ma podatel za to, Ze vypusténi Gzemni rezervy R1114 z pozemkU podatele neni v rozporu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, jelikoz zamér, pro néz byla Gzemni rezerva vymezena, ma jiz konkrétni podobu, a proto mize navazujici
Uzemné plédnovaci dokumentace v souladu s § 80 odst. 3 stavebniho zékona zpresnit (omezit) Uzemni rezervu pouze na Uzemi,
které ma tento zdmér skute¢né zasahovat.

27 Podatel méa proto za to, Ze Zménou €. 6 by mélo dojit i k vypusténi Gzemni rezervy R1114 v jizni ¢asti KleCavky, jelikoz
napojeni Zlina a délnice D49 katastralnim Uzemi KleCavky ani prochdzet nema a neni jiz divod takto nepfiméfené zasahovat
do prav podatele.

IV Zavérecny navrh

28 S ohledem na v3e vySe uvedené je podatel pfesvédcen, Zze navrhovand zména funkéniho vyuZiti plochy nédvrhem Zmény
¢. 6 oznaCené jako HU (plochy smiSené vyrobni vSeobecné) na vySe uvedenych pozemcich podatele na plochu smiSenou
dle § 20 nebo méstskych sidel podle § 32 vyhlasky €. 157/2024 Sb. (ndvrhem Zmény €. 6 oznacené jako SU), je v z&jmu mésta
a v souladu s cili a tkoly uzemniho plénovani i prioritami vymezenymi v platném Uzemnim pléanu mésta.

[29] Navrhovana zména umozni vhodné doplnéni stavajici zastavby a pfimo tak pfispéje k rozvoji dané lokality.

[30] Soucasné s tim by mélo Zménou €. 6 dojit i k omezeni uzemni rezervy R1114 mimo pozemky podatele, aby nadale nebyla
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omezovana jeho vlastnicka prava k pozemkim podatele.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Ve zméné ¢. 6 Uzemniho planu Zlina se méni nazev oznadeni Plochy smiSené vyrobni — SP na plochy SmiSené vyrobni
vSeobecné — HU. Jedna se o prevedeni oznaceni téchto ploch podle nového stavebniho zakona tak, aby to vyznamové
odpovidalo funkénimu vyznamu vyrobnich ploch. Hlavni a pfipustné vyuziti téchto ploch pfitom zlstava stejné. Jedna se fakticky
pouze o jejich pfejmenovéani podle metodiky. PoZadované vyuZiti Gzemi na plochy Smigené obytné vdeobecné — SU, které
umozfiuji hlavni vyuziti pro bydleni, je mozné provéfit v pfipravované zméné &. 7 Uzemniho planu Zlina. Katastralnim Gzemim
Kle€lvka jsou trasovany koridory dopravni infrastruktury. Podél jizniho okraje k.U. KleCuvka v soubéhu tokem Drevnice
je v souladu se ZUR Zlinského kraje, v platném znéni, navrzena tzemni rezerva 1114 (DS) pro prevedeni dopravy vychodnim
smérem s propojenim na koridor D49, jehoZ trasa prochazi vychodnim okrajem k.u. Kle¢livka. V navaznosti na obec Vesela
je navrhovana plocha pro cyklostezku. Timto je ve zméné Uzemniho plénu respektovéna nadfazena uzemné planovaci
dokumentace. Umisténi plochy Uzemni rezervy R1114 ma proto svoje odlvodnéni pro pfipadné rozSifeni navrhované
komunikace.
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\/vhodnoceni stanovisek dotéenych organu k vyhodnoceni pfipominek ke slou¢enému jednani
a verejnému projednani navrhu Zmeény ¢. 6 Uzemniho planu Zlina

1. Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor dopravy a silni€niho hospodaistvi, Zlin
Stanovisko ze dne 05.05.2026
Na zakladé Vasi vyzvy k uplatnéni stanoviska dle § 98 odst. 5 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich
predpist, k navrhu vyhodnoceni pfipominek ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény €. 6
Uzemniho plénu Zlina, sdélujeme nasledujici:
Dotleny organ se seznamil s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek a k pfedlozenému navrhu vyhodnoceni
neuplatiiujeme pfipominky ani poZzadavky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

2. Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zlin
Stanovisko ke zméné posilali. Berou na védomi, souhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere na védomi.

3. Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Zlin
Stanovisko ze dne 07.05.2026

Sdéluje, Ze k predlozenému navrhu vyhodnoceni uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

V Uzemi, které je pfedloZzenym navrhem feeno, se nachazi:

— Méstska pamatkova zéna Zlin (dale jen MPZ Zlin), zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejst.
&. 2085 (dale jen USKP CR), uréena Vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Bré, o prohlaseni (izemi
historickych jader mést za pamatkové zény, ze dne 20.11.1990;

— Ochranné pasmo vyznamnych kulturnich pamatek ve Zling — Malenovicich (zapsané v USKP CR pod rejst. &. 3032)
— hradu Malenovice, zapsaného v USKP CR pod rejst. ¢. 1880, predhradi rest. &. 1881, a sochy sv. Vendelina rejst. &. 1889
— navrzenych ke zvySené pamatkové ochrané, uréené Rozhodnutim OkU ve Zliné o vymezeni ochranného pasma
nemovitych kulturnich pamatek ve Zliné Malenovicich, €. KU — 653/95, ze dne 19.05.1995;

— Ochranné pasmo vyznamnych nemovitych kulturnich pamatek ve Zling — Stipé (zapsané v USKP CR pod rejst. €. 3033)
— poutniho kostela Narozeni Panny Marie (USKP CR rejst &. 1946), budovy kostela (USKP CR rejst. €. 1947), kfize u kostela
(USKP CR rejst &. 1948) a byvalého hfbitovniho kostela (USKP CR rejst €. 1949), uréené Rozhodnutim OkU ve Zling
0 vymezeni ochranného pasma nemovitych kulturnich paméatek ve Zling — Stipé, &. KU-655/95, ze dne 19.05.1995;

— kulturni pamétky evidované v USKP CR.

Celé feSené Uzemi je povaZovano za Uzemi s archeologickymi nélezy.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofrizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

4. Magistrat mésta Zlina, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zlin
Stanovisko ze dne 21.05.2026
Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody podle ust. § 75 odst. 1 pism. b) z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zékon) na zékladé vyhodnoceni pfipominek ke slou¢enému slou¢eného jednani a vefejnému projednéni navrhu Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlin uplatfiuje podle ust. § 77 odst. 1 pism. u) z&kona nasledujici stanovisko:
S predlozenym navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zlin souhlasime
bez pfipominek.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.
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5. Magistrat mésta Zlina, odbor kultury a pamatkové péce, Zlin

Stanovisko ze dne 13.05.2026

Dle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, Krajsky Urad uplatriuje stanovisko pfi pofizovani
Uzemniho planu, regula¢niho planu a pfi vymezeni zastavéného uzemi, pokud je jimi feSeno uzemi, ve kterém se nachazi
narodni kulturni pamatka nebo pamatkova zéna, neni-li dotenym organem ministerstvo kultury, a je dot€enym organem pfi
pofizovani zmény takové Gzemné planovaci dokumentace.

Zménou ¢. 6 Uzemniho planu Zlina je feSeno Gzemi, ve kterém se nachéazi Méstska paméatkova zéna Zlin. Spravni organ
tedy neni v tomto pfipadé dotenym organem opravnénym k uplatnéni stanoviska, a proto stanovisko neuplatiuije.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

6. Ministerstvo zivotniho prosttedi CR, Odbor vykonu stétni spravy IV, Brno
Telefonicky souhlasi, nebudou se vyjadfovat.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere na védomi.

7. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Praha
Telefonicky souhlasi, nebudou se vyjadfovat.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere na védomi.

8. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajm a statniho
odborného dozoru, Brno
Telefonicky berou na védomi, stanovisko nebudou posilat.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere na védomi.

9. Obvodni bansky urad pro Gizemi krajdi Jihomoravského a Zlinského, Brno
Stanovisko ze dne 13.05.2026

Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako mistné pfisluSny organ statni bariské spravy
podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) bodu 6. zakona ¢. 611988 Sb., o hornické innosti, vybusninach a o statni bariské
spraveé, ve znéni pozdéjSich pfedpis, a jako vécné prislusny organ statni bafiské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,horni zakon*), s vyhodnocenim pfipominek ke slou¢enému spole¢nému jednéni a vefejnému projednani nédvrhu Zmény
&. 6 Uzemniho planu Zlina souhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofrizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

10. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin
Stanovisko ze dne 11.05.2026

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Zlinsky kraj, PoboCka Zlin, jako organ pfislusny k fizeni
0 pozemkovych Upravach, nema pfipominek ke zméné tzemniho plénu Cislo 6 v katastralnim tzemi Zlin.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

11. Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné
Stanovisko ze dne 05.05.2026
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Po zhodnoceni souladu predlozenych podkladl s pozadavky pravnich predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS
ZK s Navrhem vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény €. 6 Uzemniho planu Zlina souhlasi.

Odlvodnéni:

Dne 22.04.2026 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné dorucena zadost Magistratu mésta
Zlina, Oddéleni prostorového planovani, Stfediska tzemniho planovani, namésti Miru 12, 760 01 Zlin, €.j.. MMZL 096987
12026 ze dne 22.04.2026, o stanovisko k Navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény &. 6 Uzemniho planu Zlina.
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné nema k Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina pipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

12. Statni veterinarni sprava, Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj, Zlin
Stanovisko ze dne 14.05.2026

Krajska veterinami sprava Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj (dale ,spravni organ“ nebo ,KVSZ") jako spravni
organ mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpist (dale ,veterinarni zakon®),
na zakladé zaslané vyzvy dne 22.04.2026 Magistratem mésta Zlina, oddéleni

prostorového planovani k uplatnéni stanoviska k Vyhodnoceni pfipominek ke slouéenému spoleénému jednani
a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina vydava v souladu s § 98 odst. 5 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon toto stanovisko:

Spravni organ z hlediska jim chranénych vefejnych zajmu nema namitky k vyhodnocenym pfipominkach.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pofizovatel bere souhlasné stanovisko na védomi.

UCINNOST

Toto Opateni obecné povahy — Zména &. 6 Uzemniho planu Zlina nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu uginnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze dle § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢. 6 Uzemnimu planu Zlina vydané formou opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ustanovenim § 173
odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Ing. et. Ing. Jifi Korec Mgr. Pavel Brada

primator razitko mésta naméstek primatora

Seznam piloh, které jsou nedilnou sougasti Opatfeni obecné povahy Zména ¢.6 Uzemniho planu Zlina
Pfiloha &. 1 — Zména &. 6 Uzemniho planu Zlina — textova &ast
Pfiloha €. 2 — Zména ¢&. 6 Uzemniho planu Zlina — graficka ¢ast
Pfiloha &. 3 — Zména &. 6 Uzemniho planu Zlina — textova &ast odtvodnéni a srovnavaci znéni
Pfiloha &. 4 — Zména &. 6 Uzemniho planu Zlina — Odtivodnéni — graficka ¢ast
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