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Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni aiad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Spisova znatka: MMZL-SU-138564/2024/Mi
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 207023/2026 Zlin, dne 5.8.2026
Opravnénd uredni osoba: Pavel Michalica, tel. 577 630 254

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin 1

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI
DORUCOVANO VEREJNOU VYHLASKOU

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni (déle jen "stavebni uiad"), jako obecni
stavebn{ ufad podle ust. § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpist (ddle jen "novy stavebni zdkon"), piislusny podle ust. § 34a nového stavebniho zdkona,
posoudil, za pouziti ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zdkona, podle ust. § 84 a7z 90 zikona
¢. 183/2006 Sb., o udzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni platném do
31.12.2023 (déle jen "stavebni zakon"), Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, kterou dne
28.6.2024 podala pravnicka osoba

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin 1,
v zastoupeni Ing. arch. Pavel Chladek, Kamenna 4052, 760 01 Zlin 1

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé€ tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle ust. § 79 a 92 stavebniho zdkona a ust. § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi
upravé uzemniho rozhodovéni, tzemniho opatfeni a stavebniho fidu, ve znéni platném do
31.12.2023 (déle jen ,,vyhldska €. 503/2006 Sb.“), v ndvaznosti na ust. § 67 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

s N2z voev s s N2z

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle ,,spravni fad*),
rozhodnuti o umisténi stavby

""Rezidence Bonécky rybnik, Zlin"
Zlin, Priluky

(déle jen "stavba") na pozemcich st. p. 1358, parc. ¢. 1182/4, 1635/5, 1636/1, 1645/2, 1645/8, 1645/11,
1645/12, 1645/13, 1645/14, 1645/15, 1645/27, 1645/32, 1645/33, 1645/57, 1645/77 a 1650, vse v

2,

katastralnim dzemi (déle jen ,.k.d.”) Ptiluky u Zlina.

Stavba obsahuje:

SO 01 Objekt bytového domu ,,A*
SO 02 Objekt bytového domu ,,B*
SO 03 Objekt bytového domu ,,C*
SO 04 Objekt bytového domu ,,D*
SO 05 Objekt bytového domu ,,E*

10 01 Zpevnéné plochy
1002 Rad vody

10 03.A1 Prtipojka vody
10 03.A2 Priipojka vody
10 03.A3 Pripojka vody
10 03.B1 Pripojka vody
10 03.B2 Priipojka vody
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10 03.B3 Pripojka vody

10 03.C1 Pripojka vody

10 03.C2 Pripojka vody

10 03.C3 Pripojka vody

10 03.D1 Pripojka vody

10 03.D2 Pripojka vody

I0 03.E1 Prtipojka vody

10 03.E2 Prtipojka vody

10 04 Rad kanalizace destové

10 05.A1 Pripojka kanalizace destové
10 05.A2 Pripojka kanalizace destové
10 05.A3 Pripojka kanalizace deStové
10 05.B1 Pripojka kanalizace destové
10 05.B2 Pripojka kanalizace destové
10 05.B3 Pripojka kanalizace destové
10 05.C1 Pripojka kanalizace destové
10 05.C2 Pripojka kanalizace destové
10 05.C3 Pripojka kanalizace destové
10 05.D1 Pripojka kanalizace destové
10 05.D2 Pripojka kanalizace destové
10 05.E1 Pripojka kanalizace destové
10 05.E2 Pripojka kanalizace destové
10 06 Rad kanalizace splagkové

10 07.A1 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.A2 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.A3 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.B1 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.B2 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.B3 Pripojka kanalizace splaskové
I0 07.C1 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.C2 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.C3 Pripojka kanalizace splaskové
[0 07.D1 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.D2 Pripojka kanalizace splaskové
10 07.E1 Prtipojka kanalizace splaskové
I0 07.E2 Pripojka kanalizace splaskové
10 08 Rozvody NN, rozvody VN, trafostanice
10 09 Piipojky NN

1010 Rozvody vetejného osvétleni

1011 Rozvod tepla

1012 Zatrubnéni vypoustéciho zatizeni suchého poldru
1013 Ochrana ndhonu teplarny Zlin obetonovanim

10 14 Prelozka vefejného vodovodniho pfivadéce
1015 Ptelozka sbérace jednotné kanalizace

10 16 Prelozka rozvodi NN
1017 Ptelozka rozvodi VO
10 18 Terénni a sadové Upravy
10 19 Ptelozka STL plynu

Popis stavby:

SO 01 Objekt bytového domu ,, A%

Bytovy dim je feSen jako Sestipodlazni objekt, ktery ma spolecné podzemni podlazi (dile je ,,PP*), na
némZ budou vystavény tfi samostatné Casti, kazdd o péti nadzemnich podlaZich (dile jen ,,NP*)
a samostatnym vchodem. V drovni spolecného 1.PP md cely objekt pfiblizné¢ tvar pismene , T

Maximélni pidorysné rozméry objektu na trovni 1.NP budou 62,6 x 60,4 m. Kazdd z nadzemnich
obytnych ¢asti objektu bude mit jednoduchy, témét idedlné Etvercovy pidorys, o stranich 21,0 x 21,7 m.
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Tyto &asti budou situovdny na koncich stran ptdorysu 1.PP. Uroveit podlahy 1.NP, tj. +/- 0,000 m
objektu, bude na vyskové koté 227,10 m.n.m. a celkova vySka objektu (méfeno k hornim hrandm atik
stfech) bude +15,35 m (vztaZeno k +/- 0,000 m).

V 1.PP bude situovano 58 parkovacich mist ve spole¢nych gardzich a 58 sklepnich kéji. Vstup (vjezd) do
1.PP bude zajiStén ze zdpadni strany, a to za pomoci Sikmé rampy Sitky 6,0 m. Ve tfech nadzemnich
¢astech objektu se bude nachazet celkem 63 bytti (21 bytd v kazdé ¢ésti), pricemz skladba byti je v kazdé
z nich identicka. V typickém podlaZzi (. 2. aZ 4.NP) budou ctyii bytové jednotky (2x 3+KK a 2x 2+KK).
V 1.NP se bude nachazet pét bytovych jednotek (2x 2+KK a 3x 1+KK) a v 5.NP pak ctyii bytové
jednotky (2x 4+KK a 2x 1+KK).

Zékladové konstrukce objektu budou tvofeny kombinaci Zelezobetonové zdkladové desky a vrtanych
pilot. Svislé nosné konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonové monolitické v kombinaci
s keramickymi tvdrnicemi. Stropni konstrukce nad kaZzdym podlazim budou provedeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vnéjsi vypln€ dvetfnich a okennich otvorG budou hlinikové se
skrytymi rdmy cerné barvy. Fasddy budou opatfeny svislym difevénym provétravanym obkladem, ktery
bude v misté stropnich rovin preruSen zamecnickou konstrukei v odstinu antracit. Konstrukce stfeSnich
plastd budou pfitizeny pranym ficnim kamenivem. Stfecha nad 1.PP, jenZ bude tvofit plochu vznikajici
mezi jednotlivymi nadzemnimi ¢4stmi, bude opatfena skladbou s extenzivni zeleni.

SO 01 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/15 a 1645/14 takto:

- minimdln{ vzdélenost severovychodniho ndroZi severni nadzemni ¢asti od jizni hranice pozemku parc. €.
1182/4 bude 14,0 m,

- minimaln{ vzdalenost jihovychodniho nédrozi vychodni nadzemni ¢asti od zdpadni hranice pozemku st.p.
1349/4 bude 5,1 m.

Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piluky u Zlina.

SO 02 Objekt bytového domu ,.B*

Bytovy dim je feSen jako Sestipodlazni objekt, ktery ma spolecné podzemni podlazi (dile je ,,PP*), na
némZ budou vystavény tfi samostatné Casti, kazdd o péti nadzemnich podlaZich (dile jen ,,NP*)
a samostatnym vchodem. V drovni spolecného 1.PP md cely objekt pfiblizné tvar pismene , T
Maximélni pidorysné rozméry objektu na trovni 1.NP budou 62,6 x 60,4 m. Kazdd z nadzemnich
obytnych ¢asti objektu bude mit jednoduchy, témét idedlné Etvercovy padorys, o stranich 21,0 x 21,7 m.
Tyto &asti budou situovany na koncich stran pidorysu 1.PP. Uroven podlahy 1.NP, tj. +/- 0,000 m
objektu, bude na vyskové koté 227,09 m.n.m. a celkova vyska objektu (méfeno k hornim hrandm atik
stfech) bude +15,35 m (vztaZeno k +/- 0,000 m).

V 1.PP bude situovano 60 parkovacich mist ve spole¢nych gardzich a 60 sklepnich kéji. Vstup (vjezd) do
1.PP bude zajistén ze severozdpadni strany, a to za pomoci Sikmé rampy Sitky 6,0 m. Ve tiech
nadzemnich Castech objektu se bude nachazet celkem 63 byt (21 byt v kazdé ¢asti), priCemz skladba
byt je v kazdé z nich identickd. V typickém podlazi (tj. 2. aZ 4.NP) budou ¢tyii bytové jednotky (2x
3+KK a 2x 2+KK). V 1.NP se bude nachézet pét bytovych jednotek (2x 2+KK a 3x 1+KK) a v 5.NP pak
Ctyfi bytové jednotky (2x 4+KK a 2x 1+KK).

Zakladové konstrukce objektu budou tvofeny kombinaci Zelezobetonové zdkladové desky a vrtanych
pilot. Svislé nosné konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonové monolitické v kombinaci
s keramickymi tvdrnicemi. Stropni konstrukce nad kaZzdym podlazim budou provedeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vné&js$i vyplné dvetnich a okennich otvort budou hlinikové se
skrytymi rdmy cerné barvy. Fasddy budou opatfeny svislym dievénym provétravanym obkladem, ktery
bude v misté stropnich rovin pferuSen zdmecnickou konstrukei v odstinu antracit. Konstrukce stfeSnich
plasti budou pfitizeny pranym ficnim kamenivem. Stfecha nad 1.PP, jenz bude tvofit plochu vznikajici
mezi jednotlivymi nadzemnimi ¢4stmi, bude opatfena skladbou s extenzivni zeleni.

SO 02 bude umistén na pozemku parc. €. 1645/15, 1645/14, 1645/13 a 1645/8 takto:

- minimaln{ vzdalenost jihovychodniho nédrozi vychodni nadzemni ¢asti od zdpadni hranice pozemku st.p.
1349/4 bude 5,7 m,

- vzdalenost jihovychodniho nérozi zdpadni nadzemni ¢asti od severni hranice pozemku parc. ¢. 1645/27
bude 1,9 m.

Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.
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SO 03 Objekt bytového domu ,,C*

Bytovy dim je feSen jako Sestipodlazni objekt, ktery ma spolecné podzemni podlazi (dile je ,,PP*), na
némZ budou vystavény tfi samostatné Casti, kazdd o péti nadzemnich podlazich (dile jen ,,NP*)
a samostatnym vchodem. V drovni spolecného 1.PP md cely objekt pfiblizné tvar pismene ,, T
Maximélni pidorysné rozméry objektu na trovni 1.NP budou 62,6 x 60,4 m. Kazdd z nadzemnich
obytnych ¢asti objektu bude mit jednoduchy, témét idedlné Etvercovy padorys, o stranich 21,0 x 21,7 m.
Tyto ¢asti budou situovany na koncich stran pidorysu 1.PP. Uroved podlahy 1.NP, tj. +/- 0,000 m,
objektu bude na vyskové kété 227,00 m.n.m. a celkovd vySka objektu (méfeno k hornim hrandm atik
stfech) bude +15,35 m (vztaZeno k +/- 0,000 m).

V 1.PP bude situovano 60 parkovacich mist ve spole¢nych gardzich a 60 sklepnich kéji. Vstup (vjezd) do
1.PP bude zajistén ze severni strany, a to za pomoci Sikmé rampy Sitky 6,0 m. Ve tfech nadzemnich
¢astech objektu se bude nachazet celkem 63 bytii (21 byt v kazdé ¢asti), pficemz skladba byt je v kazdé
z nich identicka. V typickém podlazi (. 2. aZ 4.NP) budou ctyii bytové jednotky (2x 3+KK a 2x 2+KK).
V 1.NP se bude nachézet pét bytovych jednotek (2x 2+KK a 3x 1+KK) a v 5.NP pak ctyfi bytové
jednotky (2x 4+KK a 2x 1+KK).

Zakladové konstrukce objektu budou tvofeny kombinaci Zelezobetonové zdkladové desky a vrtanych
pilot. Svislé nosné konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonové monolitické v kombinaci
s keramickymi tvdrnicemi. Stropni konstrukce nad kaZzdym podlazim budou provedeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vné&js$i vyplné dvetnich a okennich otvor budou hlinikové se
skrytymi rdmy cerné barvy. Fasddy budou opatfeny svislym difevénym provétravanym obkladem, ktery
bude v misté stropnich rovin pferuSen zdmecnickou konstrukei v odstinu antracit. Konstrukce stfeSnich
plasti budou pfitizeny pranym ficnim kamenivem. Stfecha nad 1.PP, jenz bude tvofit plochu vznikajici
mezi jednotlivymi nadzemnimi ¢4stmi, bude opatfena skladbou s extenzivni zeleni.

SO 03 bude umistén na pozemku parc. €. 1645/27 takto:

- minimdln{ vzdédlenost jihovychodniho nédrozi vychodni nadzemni ¢4sti od zdpadni hranice pozemku st.p.
1349/4 bude 7,7 m,
- minimélni vzdélenost jihovychodniho ndroZi jizni nadzemni ¢asti od zdpadni hranice pozemku st.p.
1349/4 bude 6,6 m.

VSechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.

SO 04 Objekt bytového domu ,.D*

Bytovy dim je feSen jako Sestipodlazni objekt, ktery ma spole¢né podzemni podlazi (dile je ,,PP*), na
némZ budou vystavény dv& samostatné casti, kazdd o péti nadzemnich podlazich (dile jen ,,NP*)
a samostatnym vchodem. V drovni spolecného 1.PP md cely objekt piiblizné tvar pismene ,L*
Maximélni pidorysné rozméry objektu na trovni 1.NP budou 41,7 x 60,4 m. Kazdd z nadzemnich
obytnych ¢asti objektu bude mit jednoduchy, témét idedln€ ctvercovy padorys, o strandch 21,0 x 21,7 m.
Tyto &asti budou situovdny na koncich stran pudorysu 1.PP. Urovei podlahy 1.NP, tj. +/- 0,000 m
objektu, bude na vyskové koté 226,60 m.n.m. a celkova vySka objektu (méfeno k hornim hrandm atik
stfech) bude +15,35 m (vztaZeno k +/- 0,000 m).

V 1.PP bude situovano 48 parkovacich mist ve spole¢nych gardzich a 48 sklepnich kéji. Vstup (vjezd) do
1.PP bude zajiStén ze severozdpadni strany, a to za pomoci Sikmé rampy Sitky 6,0 m. Ve dvou
nadzemnich Castech objektu se bude nachazet celkem 42 byt (21 byt v kazdé ¢asti), priCemz skladba
byt je v kazdé z nich identickd. V typickém podlazi (tj. 2. aZ 4.NP) budou ¢tyii bytové jednotky (2x
3+KK a 2x 2+KK). V 1.NP se bude nachézet pét bytovych jednotek (2x 2+KK a 3x 1+KK) a v 5.NP pak
Ctyfi bytové jednotky (2x 4+KK a 2x 1+KK).

Zékladové konstrukce objektu budou tvofeny kombinaci Zelezobetonové zdkladové desky a vrtanych
pilot. Svislé nosné konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonové monolitické v kombinaci
s keramickymi tvarnicemi. Stropni konstrukce nad kazdym podlazim budou provedeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vn&jsi vypln€ dvefnich a okennich otvorG budou hlinikové se
skrytymi rdmy cerné barvy. Fasddy budou opatfeny svislym dievénym provétravanym obkladem, ktery
bude v misté stropnich rovin preruSen zamecnickou konstrukei v odstinu antracit. Konstrukce stfeSnich

plasti budou pfitizeny pranym ficnim kamenivem. Stfecha nad 1.PP, jenz bude tvofit plochu vznikajici
mezi jednotlivymi nadzemnimi ¢4stmi, bude opatfena skladbou s extenzivni zeleni.

SO 04 bude umistén na pozemku parc. ¢. 1645/27 takto:
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- minimélni vzdélenost jihovychodniho nédroZi jizni nadzemni Casti od zdpadni hranice pozemku st.p.
1349/4 bude 44,2 m,

- minimdlni vzdélenost jihozdpadniho ndroZi jizni nadzemni Casti od severni hranice pozemku parc. €.
1463/10 bude 19,8 m,

- minimaln{i vzdalenost jihozdpadniho ndroZi vychodni nadzemni ¢4sti od severni hranice pozemku parc.
¢. 1463/10 bude 19,3 m,

- minimdalni vzdalenost severozdpadni fasddy vychodni nadzemni ¢4sti od stavajictho bytového domu na
pozemku st.p. 1357 bude 51,5 m,

- minimalni vzdalenost severozapadni fasddy vychodni nadzemni ¢4sti od stavajictho bytového domu na
pozemku st.p. 1350 bude 43,7 m.

Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.

SO 05 Objekt bytového domu ,.E*

Bytovy diim je feSen jako Sestipodlazni objekt, ktery ma spole¢né podzemni podlazi (dile je ,,PP*), na
némZ budou vystavény dv& samostatné casti, kazdd o péti nadzemnich podlazich (dile jen ,,NP*)
a samostatnym vchodem. V drovni spolecného 1.PP md cely objekt piiblizné tvar pismene ,L*
Maximélni pidorysné rozméry objektu na trovni 1.NP budou 41,7 x 53,5 m. Kazdd z nadzemnich
obytnych ¢asti objektu bude mit jednoduchy, témét idedln€ ctvercovy padorys, o strandch 21,0 x 21,7 m.
Tyto &asti budou situovdny na koncich stran pudorysu 1.PP. Urovei podlahy 1.NP, tj. +/- 0,000 m
objektu, bude na vyskové koté 225,75 m.n.m. a celkova vySka objektu (méfeno k hornim hrandm atik
stfech) bude +15,35 m (vztaZeno k +/- 0,000 m).

V 1.PP budou situovano 48 parkovacich mist ve spole¢nych garaZich a 48 sklepnich kéji. Vstup (vjezd)
do 1.PP bude zajistén z vychodni strany, a to za pomoci Sikmé rampy Sifky 6,0 m. Ve dvou nadzemnich
¢astech objektu se bude nachazet celkem 42 bytti (21 bytd v kazdé ¢ésti), pficemz skladba byti je v kazdé
z nich identicka. V typickém podlaZzi (tj. 2. azZ 4.NP) budou ctyfi bytové jednotky (2x 3+KK a 2x 2+KK).
V 1.NP se bude nachazet pét bytovych jednotek (2x 2+KK a 3x 1+KK) a v 5.NP pak ctyii bytové

jednotky (2x 4+KK a 2x 1+KK).

Zékladové konstrukce objektu budou tvofeny kombinaci Zelezobetonové zdkladové desky a vrtanych
pilot. Svislé nosné konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonové monolitické v kombinaci
s keramickymi tvarnicemi. Stropni konstrukce nad kazdym podlazim budou provedeny jako
Zelezobetonové monolitické desky. Vnéjsi vypln€ dvefnich a okennich otvorG budou hlinikové se
skrytymi rdmy cerné barvy. Fasddy budou opatfeny svislym difevénym provétravanym obkladem, ktery
bude v misté stropnich rovin preruSen zamecnickou konstrukei v odstinu antracit. Konstrukce stfeSnich
plastd budou pfitizeny pranym ficnim kamenivem. Stfecha nad 1.PP, jenZ bude tvofit plochu vznikajici
mezi jednotlivymi nadzemnimi ¢4stmi, bude opatfena skladbou s extenzivni zeleni.

SO 05 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/57 a 1645/33 takto:

7 ¥z

- miniméln{ vzdélenost severovychodniho ndroZi zadpadni nadzemni ¢asti od jiZn{ hranice pozemku parc.
¢. 1645/2 bude 8,6 m,

- minimalni vzdélenost severozapadniho ndrozi zdpadni nadzemni ¢4sti od jizni hranice pozemku parc. €.
1645/2 bude 13,9 m,

- vzdélenost vychodni fasady SO 05 od zdpadni fasddy domu ¢.p. 605 bude 23,3 m.

Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piluky u Zlina.

10 01 Zpevnéné plochy

Vramci této Casti bude provedena nova vefejnd obsluznd komunikace (dédle jen ,.komunikace®),
komunikace pro p&si a parkovaci stani.

infrastrukturu (mistni komunikaci) novym sjezdem na pozemku parc. €. 1645/33, a to v misté
trolejbusové tocny v ulici Brouckova. V rdmci vytvoteni nového sjezdu budou provedeny nezbytné
stavebni dpravy stdvajiciho sjezdu, ktery se nachdzi v jeho bezprostfedni blizkosti, a to zejména radius
oblouku pro odboceni na stdvajici mistni komunikaci smérem doprava. Z mista sjezdu bude komunikace
vedena jihovychodnim smérem soubézné s jihozdpadni hranici stavenisté, tj. podél pozemkl parc. €.
1463/29, 1463/13, 1463/22 a 1463/10, pfi¢emZ novy bytovy dim SO 05 a stavajici dim ¢.p. 605, ul.
Bonécky rybnik, Priluky, Zlin (déle jen ,dim ¢.p. 605°) se budou nachazet severné¢ od budouci

v

komunikace. Na pozemku parc. ¢. 1645/27 (pfiblizn€ na trovni vychodni fasady domu &.p. 605)



Spis.zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi str. 6 C.j.: MMZL 207023/2026

komunikace zméni smér a bude pokracovat severovychodnim smérem. V severni Casti staveniSte,
konkrétné na pozemcich parc. €. 1635/5 a 1636/1, se komunikace napoji na vefejnou komunikaci, pro
kterou jiz bylo vyddno tizemni rozhodnuti (spis. zn. MMZL-SU-138562/2024/Mi, &j. MMZL
221179/2025), ¢imz dojde k propojeni lokality s ul. Dfevnickd. Bytové domy SO 01, 02, 03 a 04 pak
budou situovdny podél vychodni strany obsluzné komunikace, a kazdy znich bude pfipojen ke
komunikaci samostatn€ pomoci sjezdu do 1.PP, ve kterém se budou nachazet parkovaci stani jednotlivych
domil. Komunikace bude lokdlné podél své délky doplnéna o celkem 27 podélnych parkovaci stani (tyto
budou rozdéleny do tdsekil po 8, 11, 6 a 2 mistech). Pfijezd ke stinim v 1.PP bytového diim SO 05 je
feSen z komunikace na pozemku parc. ¢. 1645/2 (ul. Bonécky rybnik). Z tohoto diivodu bude provedena
stavebni Uprava na stdvajicich kolmych stanich, které se nachdzeji podél jiZzni strany této komunikace.
V casti plochy stani bude proveden novy sjezd do 1.PP Sitky 6 m a zbyvajici ¢ast téchto parkovacich stani
bude nahrazena osmi podélnymi stdnimi, které budou protazeny zadpadnim smérem aZ na parc. €. 1645/33
(za stdvajici trafostanici). Soucdsti tohoto objektu, tj. IO 01, budou také chodniky, které budou provedeny
jednostranné podél celé délky obsluzné vefejné komunikace a budou zajist'ovat propojeni ulic Brouckova
a Dtevnicka také pro pési. Délka komunikace bude 543 m, jeji Sitka 6 - 7 m a piicny sklon 2,5%.
Komunikace bude provedena s Zivicnym povrchem. V piipadé chodnika a parkovacich stani bude povrch
tvofen betonovu dlazbou. Celkové zastavénd plocha parkovacich stani bude 385 m? a chodnikd 1318 m?.

10 01 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/33, 1645/2, 1645/57, 1645/27, 1645/11, 1645/8, 1645/13,
1645/14, 1645/15, 1182/4, 1636/1, 1650 a 1635/5. Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k..
Ptiluky u Zlina.

Stavebni tifad dopliiuje, Ze pro povoleni ziizeni sjezdu na ulici Brouckova (viz vyse) bylo dne 19.6.2025
vydano samostatné rozhodnuti (spis. zn. MMZL-odd.DSR-249917/2024/Var, ¢.j. MMZL 135903/2025).

10 02 Rad vody

Pro zajisténi pitné vody pro potifeby novych bytovych domtl a pro potfeby pozarniho zabezpeceni je
navrzen novy vodovodni fad ,,V* z potrubi PE 100RC, @ 110 mm o délce 503 m, ktery bude veden v celé
své trase podél komunikace (IO 01) a napojen ve dvou mistech na vefejnou vodovodni sit’ (bude
zaokruhovdn). Mista napojeni se budou nachdzet na pozemku parc. ¢. 1645/33, kde bude napojen na
stavajici vodovod DN 300, a na pozemku parc. €. 1645/14, na kterém bude pfipojen na vetejny vodovodni
fad PE 100RC, @ 110. Z fadu budou smérem k jednotlivym bytovym domtim odbocovat fady ,,V1dl. 35
m (k domu SO 04), ,,V2* dl. 40 m (k domu SO 03), ,,V3* dl. 499 m (k domu SO 02) a ,,V4“ dl. 64 m (k
domu SO 01).

10 02 bude umistén na pozemcich parc. ¢. 1645/33, 1645/57, 1645/27, 1645/8, 1645/13, 1645/14 a
1645/15. VSechny vySe uvedené pozemky se nachazeji v k.u. Piiluky u Zlina.

10 03 Pripojky vody

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno pro kazdou nadzemni obytnou ¢ést objektl bytovych domt
samostatné (celkem se tedy bude jednat o 13 vodovodnich pfipojek). VSechny piipojky budou provedeny
z potrubi PE 100RC a napojeny budou do vySe uvedeného vodovodniho fadu (viz 10 02). Kazd4 piipojka
bude mit samostatnou vodomérnou sestavu, umisténou za prvni obvodovou zdi.

Objekt SO 01 bude napojen takto:
- Pipojka ozn. IO 03.A1 bude slouZit pro severni nadzemni ¢ast. Napojena bude v severni ¢asti fadu ,,V*,

a to na pozemku parc. ¢. 1645/14 a do objektu vstoupi cca v 1/2 délky zdpadni fasady severni nadzemni
casti. Celkova délka piipojky bude 10,3 m a umisténa bude na pozemcich parc. ¢. 1645/14 a 1645/15.

- Pripojka ozn. 10 03.A2 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude rovnéz do ¢asti fadu
»V* a to na pozemku parc. ¢. 1645/13. Odtud bude vedena jihovychodnim smérem, pficemZ bude
situovana severovychodné od navrhované trafostanice T31 (viz niZe) a do zdpadni nadzemni ¢4sti objektu
bude vstupovat ze severni strany u jeho severozdpadniho naroZi. Celkova délka piipojky bude 21,8 m a
umisténa bude na pozemcich parc. ¢. 1645/14 a 1645/13.

- Pfipojka ozn. IO 03.A3 bude slouzit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude na konci fadu ,,V4*, a
to na pozemku parc. €. 1645/15 (pfed jihovychodnim ndroZim zdpadni nadzemni ¢4sti). Odtud bude
vedena vychodnim smérem, a do vychodni nadzemni ¢4sti objektu bude vstupovat z jizni strany u jeho
jihozdpadniho naroZi. Celkova délka ptipojky bude 21,4 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/15.

Objekt SO 02 bude napojen takto:
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- Pripojka ozn. I0 03.B1 bude slouzit pro severni nadzemni ¢ast. Napojena bude z fadu ,,V*, a to na
pozemku parc. €. 1645/8. Odtud bude jeji trasa vedena téméf vyhradné vychodnim smérem a do severni
nadzemni ¢4sti objektu bude vstupovat ze zdpadni strany u jeho jihozdpadniho naroZi. Celkova délka
piipojky bude 21,9 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/8.

- Pripojka ozn. 10 03.B2 bude slouzit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude rovnéz do ¢asti fadu
,»V*, ato na pozemku parc. ¢. 1645/8 (v blizkosti mista, kde fad ,,V* kiizi{ hranici mezi pozemky parc. €.
1645/8 a 1645/27). Odtud bude jeji trasa vedena téméf vyhradné vychodnim smérem a do zdpadni
nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat cca v 1/2 délky zdpadni fasady této ¢asti. Celkova délka piipojky
bude 11,8 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/8.

- Ptipojka ozn. IO 03.B3 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude na konci fadu ,,V3“, a
to na pozemku parc. €. 1645/13 (pfed jihovychodnim ndroZim zdpadni nadzemni ¢4sti). Odtud bude
vedena severovychodnim smérem, a do vychodni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat cca v 1/2 délky
jizni fasady této casti. Celkova délka piipojky bude 35,7 m a umisténa bude na pozemcich parc. €.
1645/13, 1645/14 a 1645/15.

Objekt SO 03 bude napojen takto:

- Ptipojka ozn. IO 03.C1 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude z fadu ,,V3*, a to na
pozemku parc. €. 1645/27 (pted jizni fasddou vychodni nadzemni ¢asti objektu SO 02). Odtud bude jeji
trasa vedena jiZznim smérem a do vychodni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat ze severni strany u
jeho severozdpadniho ndrozi. Celkovd délka piipojky bude 28,0 m a umisténa bude na pozemku parc. €.
1645/27.

- Pfipojka ozn. IO 03.C2 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude do ¢4sti fadu ,,V2%, a to
na pozemku parc. €. 1645/27 (u severozdpadniho ndroZi zdpadni nadzemni ¢4sti). Odtud bude jeji trasa
vedena vychodnim smérem, podél severni fasddy objektu. Do zdpadni nadzemni Casti objektu bude
vstupovat cca v 1/2 délky severni fasady této casti. Celkova délka ptipojky bude 14,8 m a umisténa bude

na pozemku parc. ¢. 1645/27.

- Piipojka ozn. 10 03.C3 bude slouZit pro jizni nadzemni ¢ast. Napojena bude na konci fadu ,,V2*, a to na
pozemku parc. €. 1645/27 (pred jihozdpadnim nirozim zdpadni nadzemni casti). Odtud bude vedena
nejprve jiznim smérem. Ndasledné cca v 1/2 délky dojde ke zmé&né sméru a piipojka bude pokracovat
v soub¢hu s piipojkami splaskové a deStové kanalizace (viz niZe) vychodnim smérem. Do jizni nadzemni
casti objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky zdpadni fasddy této ¢asti. Celkova délka piipojky bude
35,7 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/27.

Objekt SO 04 bude napojen takto:

- Ptipojka ozn. 10 03.D1 bude slouzit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude z fadu ,,V1*, a to na
pozemku parc. €. 1645/27 (pted jihozdpadnim ndroZim zdpadni nadzemni ¢asti). Odtud bude jeji trasa
vedena severovychodnim smérem, podél severozdpadni fasddy objektu. Do zdpadni nadzemni Casti
objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky severozdpadni fasady této ¢asti. Celkova délka pifipojky bude
12,8 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/27.

7 ¥z

- Pipojka ozn. IO 03.D2 bude slouZit pro jizni nadzemni ¢4st. Napojena bude na konci fadu ,,V1%, a to na
pozemku parc. €. 1645/27 (pred jihozdpadnim nirozim zdpadni nadzemni ¢asti). Odtud bude vedena

jihovychodnim smérem, a do jiZni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat cca v 1/2 délky jihozapadni
fasady této casti. Celkovd délka piipojky bude 35,7 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/27.

Objekt SO 05 bude napojen takto:

- Pripojka ozn. 10 03.E1 bude slouzit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude z fadu ,,V“, a to na
pozemku parc. €. 1645/57 (pobliZ hranice s pozemkem parc. ¢. 1645/33). Odtud bude jeji trasa vedena
severovychodnim smérem a do zdpadni nadzemni ¢asti objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky jizni
fasady této casti. Celkova délka ptipojky bude 8,5 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

- Ptipojka ozn. IO 03.E2 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude rovnéZ z fadu ,,V*, a to
na pozemku parc. ¢. 1645/57. Odtud bude jeji trasa vedena severovychodnim smérem a do vychodni
nadzemni C4asti objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky zdpadni fasddy této Casti. Celkova délka
piipojky bude 12,7 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

VSechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.
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10 04 Rad kanalizace destové

Odvod destovych vod zteSeného dzemi bude zajiSt€én pomoci nové navrzené gravitacni destové
kanalizace, ktera bude rozdélena do jednotlivych ¢asti (fadi) DS, DS1, DS2, DS3, DS4 a DS6. Celkova
délka takto navrZzené dest'ové kanalizace bude 598 m.

Rad DS bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 309 m. Po&atek této ¢asti fadu bude
v revizni Sachté (soucdst ¢asti fadu DS6) na pozemku parc. ¢. 1645/8 pted objektem SO 02. Odtud bude
veden soub&Zné s obsluznou komunikaci (viz I0 01) aZ na pozemek parc. €. 1645/27. V misté, kde
komunikace méni svilj smér dojde v revizni Sachté i ke zméné sméru trasy této Casti fadu, ktery bude
pokracovat severozadpadnim smérem, a to soub&zné se severovychodni hranici pozemku parc. ¢. 1463/10.
Osa kanalizace bude od této hranice vzdalena 18,7 m. Rad bude ndsledn& ukonden v revizni Sachté u
jihozdpadniho rohu zdpadni ¢asti objektu SO 05.

Rad DS1 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 56 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté na pozemku parc. €. 1645/27 (Sachta bude soucasti ¢asti fadu DS a umisténa bude mezi objektem
SO 03 a navrZzenou komunikac{). Z této Sachty bude kanalizace vedena jiZnim smérem ve vzdalenosti 4 m

od zédpadni fasddy zdpadni nadzemni ¢4sti SO 03 a ukoncena bude revizni Sachtou, do niZ bude napojena
piipojka z objektu SO 03.

Rad DS2 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 30 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté na pozemku parc. ¢. 1645/27 (Sachta bude soucdsti ¢asti fadu DS a nachézet se bude u sjezdu z
komunikace do objektu SO 03). Z Sachty bude kanalizace vedena piimo jihovychodnim smérem az do
revizni Sachty mezi objekty SO 02 a SO 03, kde bude ukoncen.

Rad DS3 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 64 m. Pogatek fadu bude v revizni
Sachté na hranici mezi pozemky parc. ¢. 1645/8 a 1645/13 (Sachta bude provedena jako soucést fadu
DS4). Z Sachty bude kanalizace ndsledné vedena jihovychodnim smérem na pozemek parc. ¢. 1645/14.
Na tomto pozemku bude pted jihozdpadnim rohem objektu SO 01 osazena revizni Sachta, z niZ bude
kanalizace pokracovat podél jizni fasady SO 01 déle vychodnim smérem. Ukoncena bude na pozemku
parc. €. 1645/15 revizni Sachtou pied jihovychodnim rohem zdpadni nadzemni ¢4sti SO 01.

Rad DS4 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 89 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté¢ na pozemku parc. ¢. 1645/8 (Sachta se nachdzi na zacatku fadu DS). Zrevizni Sachty bude
kanalizace vedena severovychodnim smérem soubéZné s navrhovanou komunikaci aZ k hranici mezi
pozemky parc. ¢. 1645/14 a parc. €. 1645/15, kde bude ukoncena revizni Sachtou.

Rad DS6 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 500 a jeho délka bude cca 50 m. Po&itek fadu bude
v revizni Sachté na pozemku parc. €. 1645/8, kterd se bude nachdzet u vychodni hrany komunikace pred
objektem SO 02. Z této Sachty bude kanalizace vedena v pifimé trase severnim smérem aZ na pozemek
parc. €. 1645/12. Zde bude napojena do destové kanalizace, pro kterou bylo vyddno tzemni rozhodnuti
(spis. zn. MMZL-SU-138562/2024/Mi, &.j. MMZL 221179/2025), a jejiz soudasti je také retenéni objekt
s kalkulovanym objemem 297 m?.

I0 04 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/33, 1645/57, 1645/27, 1645/8, 1645/12, 1645/13,
1645/14 a 1645/15. Vsechny vyse uvedené pozemky se nachédzeji v k.d. Piiluky u Zlina.

10 05 Pripojky kanalizace destové

Ptipojky destové kanalizace budou zajisStovat odvod srdzkovych vod ze stfech bytovych domu.
Odvodnéni ramp podzemnich garaZi bude feSeno pomoci lokélnich Cerpacich stanic s vytlaky do destové
kanalizace. Pro kaZzdou nadzemni obytnou ¢ast objektll bytovych domi bude piipojka destové kanalizace
feSena samostatné (celkem se tedy bude jednat o 13 pfipojek). VSechny piipojky budou provedeny
z potrubi PVC-U, DN 150 a napojeny budou do vyse uvedeného fadu dest'ové kanalizace (viz 10 04).

Objekt SO 01 bude napojen takto:

- Piipojka ozn. 10 05.A1 bude slouZit pro severni nadzemni C4st. Napojena bude v severni Casti
kanaliza¢niho fadu ,,DS4%, a to na pozemku parc. ¢. 1645/14 a do objektu vstoupi cca v 1/3 délky zapadni
fasady severni nadzemni Casti. Celkova délka piipojky bude 11,4 m a umisténa bude na pozemcich parc.
¢. 1645/14 a 1645/15.

- Pfipojka ozn. IO 05.A2 bude slouzit pro zapadni nadzemni Cast. Napojena bude rovné€Zz do c&asti
kanaliza¢niho fadu ,,DS4%, a to na pozemku parc. ¢. 1645/13. Odtud bude vedena jihovychodnim smérem
soubézn¢ s vodovodni piipojkou (viz vySe) a do zdpadni nadzemni Casti objektu bude vstupovat ze
severni strany u jeho severozdpadniho ndroZi. Celkova délka piipojky bude 20,5 m a umisténa bude na
pozemcich parc. €. 1645/14 a 1645/13.
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- Pfipojka ozn. 10 05.A3 bude slouzit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude do revizni Sachty na
konci kanaliza¢niho fadu ,,DS3%, a to na pozemku parc. ¢. 1645/15 (pted jihovychodnim ndroZim zapadni
nadzemni ¢4asti). Odtud bude vedena vychodnim smérem soubézné s vodovodni piipojkou (viz vySe), a do
vychodni nadzemni ¢4sti objektu bude vstupovat z jizni strany u jeho jihovzdpadniho ndrozi. Celkova
délka piipojky bude 23,0 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/15.

Objekt SO 02 bude napojen takto:

- Piipojka ozn. IO 05.B1 bude slouZit pro severni nadzemni ¢ast. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
,DS*, a to na pozemku parc. €. 1645/8 (jizné€ od revizni Sachty kanaliza¢niho fadu). Odtud bude jeji trasa
vedena vychodnim smérem soubé&Zné s vodovodni piipojkou (viz vySe). Do severni nadzemni casti
objektu pak bude vstupovat ze zdpadni strany u jeho jihozdpadniho narozZi. Celkova délka piipojky bude
21,0 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/8.

- Pfipojka ozn. 10 05.B2 bude slouzit pro zdpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude rovnéz do kanaliza¢niho
fadu ,,DS*, a to na pozemku parc. ¢. 1645/8 (v blizkosti mista, kde fad ,,DS* kiizi hranici mezi pozemky
parc. €. 1645/8 a 1645/27). Odtud bude jeji trasa vedena soub&Zné s vodovodni piipojkou vychodnim

smérem a do zdpadni nadzemni Casti objektu bude vstupovat cca v 1/2 délky zdpadni fasddy této Casti.
Celkova délka piipojky bude 19,6 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/8.

- Pripojka ozn. 10 05.B3 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude do lomové revizni
Sachty, kterd bude soucédsti fadu ,,DS3“ a bude se nachdzet na pozemku parc. ¢. 1645/14 (pted
jihozdpadnim naroZim zdpadni nadzemni Casti objektu SO 01). Odtud bude vedena pfiblizn€ jiZnim
smérem. Do vychodni nadzemni ¢asti objektu pak bude vstupovat z jeho severni strany, a to u jeho
severozdpadniho nédrozi. Celkova délka piipojky bude 20,5 m a umisténa bude na pozemku parc. €.
1645/14.

Objekt SO 03 bude napojen takto:

- Pfipojka ozn. 10 05.C1 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude do revizni Sachty
kanaliza¢niho fadu ,,DS2%, situované mezi objekty SO 02 a SO 03 na pozemku parc. ¢. 1645/27. Odtud
bude jeji trasa vedena soubéZzné s vodovodni piipojkou jiznim smérem (kolmo k SO 03) a do vychodni
nadzemni cdsti objektu bude vstupovat ze severni strany u jeho severozdpadniho nédrozi. Celkova délka
piipojky bude 20,0 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/27.

- Ptipojka ozn. 10 05.C2 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
,DS1%, a to na pozemku parc. €. 1645/27 (u severozdpadniho naroZi zadpadni nadzemni ¢4sti). Odtud bude
jeji trasa vedena soubézné s piipojkou vodovodu vychodnim smérem, podél severni fasddy objektu. Do
zdpadni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat cca v 1/3 délky severni fasady této ¢asti. Celkovd délka
piipojky bude 21,9 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/27.

- Pripojka ozn. 10 05.C3 bude slouzit pro jiZzni nadzemni ¢ast. Napojena bude do revizni Sachty
kanaliza¢niho fadu ,,DS1%, kterd bude umisténa na pozemku parc. €. 1645/27 pted vychodni fasddou jizni
nadzemni ¢4sti objektu SO 04. Odtud bude piipojka vedena v soubchu s vodovodni piipojkou (viz vyse)
vychodnim smérem. Do jiZzni nadzemni ¢4sti objektu SO 03 pak bude vstupovat ze zdpadni strany u
severozdpadniho néroZi tohoto objektu. Celkova délka ptipojky bude 24,8 m a umisténa bude na pozemku
parc. €. 1645/27.

Objekt SO 04 bude napojen takto:

- Ptipojka ozn. IO 05.D1 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
,DS*, a to na pozemku parc. ¢. 1645/27. Z tohoto mista napojeni bude vedena jihovychodnim smérem,
kolmo k severozapadni fasiddé objektu SO 04. Do objektu pak vstoupi cca v 1/3 délky severozapadni
fasddy zapadni nadzemni ¢asti. Celkova délka ptipojky bude 10,3 m a umisténa bude na pozemku parc. €.
1645/27.

- Pfipojka ozn. IO 05.D2 bude slouZit pro jizni nadzemni ¢ast. Pfipojka bude na pozemku parc. €. 1645/27
napojena bude do kanaliza¢niho fadu ,,DS1‘ severné od koncové revizni Sachty této Casti fadu. Odtud
bude piipojka vedena zdpadnim smérem a do jiZni nadzemni ¢asti objektu SO 04 pak bude vstupovat ze
strany severovychodni fasddy, a to pobliZ severovychodniho ndroZi této casti objektu. Celkova délka
piipojky bude 6,6 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/27.

Objekt SO 05 bude napojen takto:
- Ptipojka ozn. IO 05.E1 bude slouZit pro zapadni nadzemni ¢4st. Napojena bude z kanaliza¢niho fadu

DS, a to na pozemku parc. ¢. 1645/57 (pobliZ hranice s pozemkem parc. €. 1645/33). Odtud bude jeji
trasa vedena severovychodnim smérem soubé&Zné€ s vodovodni piipojkou a do zdpadni nadzemni Casti
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objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky jizni fasaddy této ¢asti. Celkova délka piipojky bude 7,2 m a
umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

- Pfipojka ozn. 10 05.E2 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude rovnéz z kanaliza¢niho
fadu ,,DS%, a to na pozemku parc. €. 1645/57. Odtud bude jeji trasa vedena severovychodnim smérem a
do vychodni nadzemni ¢4sti objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky zapadni fasddy této casti.
Celkova délka piipojky bude 13,8 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piluky u Zlina.

10 06 Rad kanalizace splaskové

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z objekti bytovych domit bude provedena splaskova
kanalizace, kterd bude sestdvat z jednotlivych ¢asti (fadt) SP, SP1, SP2 a SP3. Celkova délka splaskové
kanalizace bude 564 m a bude svedena do stivajictho sbérace jednotné kanalizace (beton, DN 600) na
severu pfedmétné lokality.

Rad SP bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 418 m. Pogitek této &4sti fadu bude
vrevizni Sachté na pozemku parc. ¢. 1645/15, kterd bude situovdna té€sné u zdpadni hranice tohoto
pozemku (severné od severozdpadniho naroZzi objektu SO 01). Z tohoto mista bude trasa fadu vedena
jiZznim smérem soubézné s obsluznou komunikaci a destovou kanalizaci (osova vzdalenost fadu od této
splaSkové kanalizace bude 1,0 m). Takto bude trasa pfivedena aZ na pozemek parc. ¢. 1645/27, do mist
kde bude komunikace ménit sviij smér. Zde pak dojde v revizni Sacht€ i ke zméné trasy fadu, ktery bude
pokraCovat severozdpadnim smérem soub&zné se severovychodni hranici pozemku parc. ¢. 1463/10. Osa
kanalizace bude od této hranice vzdélena 16,7 m a od de§tové kanalizace 2,0 m. Rad bude nésledné

ukoncen v revizni Sachté u zdpadni hranice pozemku parc. ¢. 1645/57.

Rad SP1 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 54 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté na pozemku parc. €. 1645/27 (Sachta bude soucasti fadu SP a bude umisténa mezi objektem SO 03
a navrzenou komunikaci). Z Sachty bude kanalizace vedena jiznim smérem ve vzdalenosti cca 3 m od
zapadni fasddy objektu SO 03. Ukoncena pak bude revizni Sachtou, do které bude nisledné napojena
piipojka splaskové kanalizace z objektu SO 03 (viz nizZe).

Rad SP2 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 29 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté na pozemku parc. €. 1645/27 (Sachta bude soucasti fadu SP a bude umisténa u sjezdu z obsluzné
komunikace do objektu SO 03). Z Sachty bude kanalizace vedena piimo jihovychodnim smérem az do
revizni Sachty, kterd se bude nachazet mezi objekty SO 02 a SO 03.

Rad SP3 bude proveden z potrubi PVC-U, DN 300 a jeho délka bude 63 m. Po&itek fadu bude v revizni
Sachté na pozemku parc. €. 1645/13 (Sachta bude soucasti fadu SP). Z Sachty bude fad veden soub&€Zné& s
destovou kanalizaci (fadem DS3) jihovychodnim smérem na pozemek parc. ¢. 1645/14. Na tomto
pozemku bude pied jihozdpadnim ndrozim zdpadni nadzemni ¢asti objektu SO 01 osazena revizni lomova
Sachta. Odtud bude trasa kanalizace podél jizni fasddy SO 01 pokraCovat ddle vychodnim smérem a

s w2z

ukoncena bude v revizni Sachté pted jihovychodnim ndrozim zdpadni nadzemni ¢asti SO 01.

10 06 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/15, 1645/14, 1645/13, 1645/8, 1645/27 a 1645/57.
Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piluky u Zlina.

10 07 Pripojky kanalizace splaskové

Piipojky splaskové kanalizace budou zajistovat odvod odpadnich vod z bytovych domil. Pro kazdou
nadzemni obytnou ¢ast objektt bytovych domi bude piipojka splaskové kanalizace feSena samostatné
(celkem se tedy bude jednat o 13 pfipojek). VSechny pfipojky budou provedeny z potrubi PVC-U, DN
150 a napojeny budou do vySe uvedeného fadu splaskové kanalizace (viz IO 06).

Objekt SO 01 bude napojen takto:

- Pfipojka ozn. 10 07.A1 bude slouZit pro severni nadzemni ¢4st. Napojena bude v severni Casti
kanaliza¢niho fadu ,,SP*, a to na pozemku parc. ¢. 1645/14 a do objektu vstoupi cca v 1/3 délky zapadni
fasady severni nadzemni ¢asti. Celkova délka piipojky bude 9,0 m a umisténa bude na pozemcich parc. €.
1645/14 a 1645/15.

- Pfipojka ozn. IO 07.A2 bude slouzit pro zdpadni nadzemni ¢ast. Napojena bude rovnéZ do casti
kanaliza¢niho fadu ,,SP*, a to na pozemku parc. €. 1645/13. Odtud bude vedena jihovychodnim smérem
soub&zné s piipojkou destové kanalizace (viz vySe) a do zdpadni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat
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ze severni strany u jeho severozdpadniho narozi. Celkova délka piipojky bude 19,7 m a umisténa bude na
pozemcich parc. €. 1645/14 a 1645/13.

- Pfipojka ozn. 10 07.A3 bude slouzit pro vychodni nadzemni ¢4st. Napojena bude do revizni Sachty na
konci kanaliza¢niho fadu ,,SP3%, a to na pozemku parc. €. 1645/15 (pfed jihovychodnim ndroZim zapadni
nadzemni ¢asti). Odtud bude vedena vychodnim smérem soub&Zné€ s piipojkou destové kanalizace (viz
vyse), a do vychodni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat z jizni strany u jeho jihozdpadniho néroZi.
Celkova délka piipojky bude 21,8 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/15.

Objekt SO 02 bude napojen takto:

- Piipojka ozn. IO 07.B1 bude slouZit pro severni nadzemni ¢ast. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
,»P%, a to na pozemku parc. €. 1645/8 (jiZzn€ od revizni Sachty kanaliza¢niho fadu). Odtud bude jeji trasa
vedena vychodnim smérem soubézné s piipojkou destové kanalizace (viz vySe). Do severni nadzemni
¢asti objektu pak bude vstupovat ze zdpadni strany u jeho jihozdpadniho naroZi. Celkova délka piipojky
bude 20,0 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/8.

- Pfipojka ozn. 10 07.B2 bude slouzit pro zadpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude rovnéz do kanaliza¢niho
fadu ,,SP*, a to na pozemku parc. €. 1645/8 (v blizkosti mista, kde fad ,,SP* ki{Z{ hranici mezi pozemky
parc. ¢. 1645/8 a 1645/27). Odtud bude jeji trasa vedena soubézné s piipojkou deStové kanalizace
vychodnim smérem a do zdpadni nadzemni ¢asti objektu bude vstupovat cca v 1/2 délky zapadni fasady
této ¢asti. Celkova délka piipojky bude 19,4 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/8.

- Pripojka ozn. 10 07.B3 bude slouZit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude do lomové revizni
Sachty, kterd bude soucdsti fadu ,,SP3“ a bude se nachdzet na pozemku parc. ¢. 1645/14 (pted
jihozdpadnim naroZim zdpadni nadzemni €asti objektu SO 01). Odtud bude vedena pftiblizn€ jiZnim
smérem. Do vychodni nadzemni ¢asti objektu pak bude vstupovat z jeho severni strany, a to u jeho
severozdpadniho ndrozi. Celkova délka piipojky bude 21,8 m a umisténa bude na pozemku parc. €.
1645/14.

Objekt SO 03 bude napojen takto:

- Pfipojka ozn. 10 07.C1 bude slouZzit pro vychodni nadzemni ¢ast. Napojena bude do revizni Sachty
kanaliza¢niho fadu ,,SP2%, situované mezi objekty SO 02 a SO 03 na pozemku parc. ¢. 1645/27. Odtud
bude jeji trasa vedena soub&Zné s piipojkou destové kanalizace jiznim smérem (kolmo k SO 03) a do
vychodni nadzemni ¢4sti objektu bude vstupovat ze severni strany u jeho severozdpadniho naroZi.
Celkova délka piipojky bude 20,7 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/27.

- Ptipojka ozn. IO 07.C2 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
,»P1%, a to na pozemku parc. ¢. 1645/27 (u severozdpadniho néroZi zdpadni nadzemni ¢ésti). Odtud bude
jeji trasa vedena soubézné s piipojkou deStové kanalizace vychodnim smérem, podél severni fasady
objektu. Do zdpadni nadzemni Casti objektu bude vstupovat cca v 1/3 délky severni fasady této Casti.
Celkova délka piipojky bude 19,0 m a umisténa bude na pozemku parc. €. 1645/27.

- Ptipojka ozn. 10 07.C3 bude slouzit pro jiZzni nadzemni Cast. Napojena bude do revizni Sachty
kanaliza¢niho fadu ,,SP1, kterd bude umisténa na pozemku parc. ¢. 1645/27 pted vychodni fasddou jiZni
nadzemni Casti objektu SO 04. Odtud bude piipojka vedena v soub¢hu s piipojkou destové kanalizace
(viz vySe) vychodnim smérem. Do jiZni nadzemni ¢4sti objektu SO 03 pak bude vstupovat ze zdpadni
strany u severozapadniho ndroZi tohoto objektu. Celkova délka piipojky bude 23,7 m a umisténa bude na
pozemku parc. ¢. 1645/27.

Objekt SO 04 bude napojen takto:

- Ptipojka ozn. IO 07.D1 bude slouZit pro zdpadni nadzemni ¢4st. Napojena bude do kanaliza¢niho fadu
»P%, a to na pozemku parc. ¢. 1645/27. Z tohoto mista napojeni bude vedena jihovychodnim smérem,
kolmo k severozapadni fasddé objektu SO 04. Do objektu pak vstoupi cca v 1/3 délky severozapadni

fasaddy zdpadni nadzemni ¢asti. Celkova délka ptipojky bude 9,3 m a umisténa bude na pozemku parc. €.
1645/217.

- Pfipojka ozn. IO 07.D2 bude slouZit pro jizni nadzemni ¢ast. Pfipojka bude na pozemku parc. ¢. 1645/27
napojena do koncové revizni Sachty kanalizacniho fadu ,,SP1%“. Odtud bude piipojka vedena zdpadnim
smérem a do jiZzni nadzemni ¢4sti objektu SO 04 pak bude vstupovat ze strany severovychodni fasady, a
to pobliz severovychodniho nérozi této ¢asti objektu. Celkova délka piipojky bude 7,6 m a umisténa bude
na pozemku parc. ¢. 1645/27.
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Objekt SO 05 bude napojen takto:

- Pripojka ozn. IO 07.E1 bude slouzit pro zdpadni nadzemni C¢ast. Napojena bude do revizni
Sachty kanaliza¢niho fadu ,,SP*, kterd buse umisténa na hranici mezi pozemky parc. €. 1645/57 a parc. €.
1645/33. Odtud bude jeji trasa vedena severovychodnim smérem soub&zné s piipojkou splaskové

kanalizace. Do zdpadni nadzemni ¢asti objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky jizni fasady této Casti.
Celkova délka piipojky bude 9,3 m a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

- Piipojka ozn. 10 07.E2 bude slouZit pro vychodni nadzemni c¢ast. Napojena bude rovnéz
do kanaliza¢niho tadu ,,SP“, a to na pozemku parc. ¢. 1645/57. Odtud bude jeji trasa vedena
severovychodnim smérem soubéZné s piipojkou splaskové kanalizace. Do vychodni nadzemni &4sti
objektu pak bude vstupovat cca v 1/2 délky zapadni fasady této ¢asti. Celkova délka piipojky bude 16,0 m
a umisténa bude na pozemku parc. ¢. 1645/57.

Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piiluky u Zlina.

10 08 Rozvody NN, rozvody VN, trafostanice
Rozvody VN:

Pro navrzené podzemni kabelové vedeni vysokého napéti (déle jen ,,VN*) budou pouZity kabely typu 22-
NA2XS2Y 1 x 240 mm?, které budou uloZeny ve vykopu 65 x 120 cm (pro uloZeni dvou kabelovych
svazkil VN a dvou chrani¢ek HDPE). Samotné kabely budou uloZeny v piskovém loZi v hloubce 100 cm.

Popis trasy - trasa zemnich kabelovych rozvodi VN zacind na pozemku parc. €. 1645/33 pted stavajici
kioskovou trafostanici T23, kde bude stdvajici piivodni kabel VN pterusen. Nasledné bude naspojkovan
tak, aby vznikla pro projektované trafostanice kabelova smycka (tzn., Ze vedle sebe budou vedeny dvé
zemni kabelové linky VN). Trasa, ke které bude pfipoloZen kabel nizkého napéti (déle jen ,,NN*)
propojujici kabelovou skiin v pilifi u trafostanice T 23 a projektovanou trafostanici T 32, bude vedena
nejprve jihozdpadnim smérem, podél odvodnovaci strouhy na vySe uvedeném pozemku parc. €. 1645/33.
Nésledné se trasa zlomi jihovychodnim smérem tak, aby mohla pokracovat soub&zné s komunikaci (tj.
soubézné¢ s jihozdpadni hranici pozemku parc. €. 1645/27) na pozemek parc. ¢. 1645/57 a dile na
pozemek parc. €. 1645/27. Zde se trasa zlomi severovychodnim smérem a bude pokracovat podél
komunikace az do mista, kde se spolecnd trasa zemnich kabel VN a zemniho kabelu NN rozdé¢li. Trasa
kabelového vedeni VN bude pokracovat jiznim smérem az k prvni nové trafostanici T32. Pfed ni vytvoii
kratkou kabelovou smycku VN, aby mohla nasledné pokracovat kritce jiZnim smérem a potom i
vychodnim smérem v trase s pfipoloZzenymi kabely NN. Trasa kabelového vedeni VN k dal$i nové
kioskové trafostanici T31 povede severovychodnim smérem po pozemcich parc. €. 1645/27, 1645/8 az na
pozemek parc. €. 1645/13, kde bude tato trasa kabelového vedeni VN ukoncena v projektované
trafostanici T31. Do vykopu budou ke svazku kabeld VN pfipoloZeny dvé chranicky HDPE pro optickou
telekomunikacnf sit” (kazda pro jednu linku VN).

Rozvody NN:

Pro navrzené podzemni kabelové rozvody NN budou pouZzity kabely typu 1-NAY'Y, které budou uloZeny
ve vykopu cca 50 x 80 cm (pro dva kabely). Samotné kabely budou uloZeny v piskovém loZi v hloubce
70 cm a v mist€ kiiZzeni s budoucimi komunikacemi pak také v plastovych chranic¢kach, a to v hloubce
100 cm.

Popis trasy - trasa zemnich kabelovych rozvodii NN bude zacinat ve stavajici trafostanici T23, kterd se
nachdzi pozemku st.p. 1358. Trasa pak bude kratce vedena do kabelové skiiné v pilifi, kterd bude
umisténa na pozemku €. 1645/33 pred jizni fasddou této trafostanice. Z pilife pak bude trasa vedena
nejprve zdpadnim smérem k trase zemniho kabelového vedeni VN (viz vyse), ke kterému se piida a
spole¢né¢ budou ndsledné¢ vedeny po pozemcich parc. €. 1645/33, 1645/57 a 1645/27 soubéZné
s komunikaci. PfiblizZn€ na turovni vychodni hranice pozemku parc. €. 1645/57 se trasa zlomi
jihovychodnim smérem k projektované trafostanici T32 a soucasn€ bude také pokracovat podél zapadni
strany komunikace severovychodnim smérem do kabelové skiiné v pilifi na pozemku ¢€.1645/27, kde
dojde k propojeni se stdvajicim zemnim kabelovym vedenim NN. Zemni kabelové rozvody NN, které
budou vyvedeny z novych trafostanic T32 a T31, budou vedeny podél vychodniho okraje komunikace
s tim, Ze k jednotlivym bytovym domtim bude provedeno odbocéeni od hlavni trasy, které bude ukonceno
v pilifi kabelové skiiné. Z téchto pak budou napdjeny bytové domy. Trasou zemnich kabelovych rozvodii
NN budou dotéeny pozemky parc. €.1645/27, 1645/8 , 1645/13, 1645/14 a trasa kabelového vedeni NN
vychodnim smérem bude koncit v piliti kabelové skiiné na pozemku parc. €. 1645/15. Posledni kratkou
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¢asti trasy zemniho kabelového vedeni NN bude propojeni dvou napdjecich distribu¢nich vétvi naproti
trafostanice T31, kde dojde ke kabelovému propojeni NN do kabelové skiin€ na pozemku ¢. 1645/13.

V ramci uvedenych kabelovych tras vznikne ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy,
které podle § 46 zak. ¢. 458/2001 Sb., o podminkéch podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakonl (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpistt (dile jen
wenergeticky zakon®), bude €init 1 m na obé€ jeho strany.

Trafostanice:

V rdmci objektu budou provedeny dvé nové trafostanice, pfi¢emZ kaZzdd z nich bude uréena pro dva
transformatory o vykonu 2x 630 kVA. Jednd se o typizované Zelezobetonové trafostanice od spolecnosti
Gritec, typ UF 3055 o ptdorysnych rozmérech 3,0 x 5,5 m a vySce horni hrany ploché stfechy cca 2,8 m
nad upravenym terénem. Trafostanice ozn. T31 bude umisténa na pozemku, ktery bude vyclenén na
pozemcich parc. €. 1645/13 a 1645/14 (na pozemku bude umistén pouze okapovy chodnik, ktery je
soucdsti trafostanice) a trafostanice ozn. T32 bude umisténa na pozemku, ktery bude vyclenén z pozemku
parc. €.1645/27. Ochranné pdsmo trafostanic bude v souladu s energetickym zdkonem Ccinit 2 m od
vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech.

VSechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.

10 09 Pripojky NN

Piipojky budou zajistovat pfipojeni k elektrické siti pro kazdou nadzemni cast bytovych domi
samostatné. Piipojky budou napojeny z kabelovych skiinich, které budou ziizeny u kazdého bytového
domu. Celkem se bude jednat o 5 kabelovych skiini.

Pro bytovy dim SO 01 se kabelova skiin i piipojky budou nachizet na pozemku parc. ¢. 1645/15
a jednotlivé ptipojky budou mit tyto délky: pro ¢ast A1 — 21 m, pro ¢4st A2 — 39 m, pro ¢ast A3 —51 m.
Pro bytovy dim SO 02 se kabelova skiini i pifpojky budou nachazet na pozemku parc. ¢. 1645/8
a jednotlivé ptipojky budou mit tyto délky: pro ¢ast B1 — 36 m, pro ¢ast B2 — 37 m, pro ¢ast B3 — 52 m.
Pro bytovy dim SO 03 se kabelova skiin i piipojky budou nachiazet na pozemku parc. ¢. 1645/27
a jednotlivé ptipojky budou mit tyto délky: pro ¢ast C1 — 38 m, pro ¢ast C2 — 41 m, pro ¢ast C3 — 56 m.
Pro bytovy dim SO 04 se kabelova skiin i piipojky budou nachiazet na pozemku parc. ¢. 1645/27
a jednotlivé ptipojky budou mit tyto délky: pro ¢ast D1 — 35 m, pro ¢4st D2 — 49 m.

Pro bytovy diim SO 05 se kabelova skiinn bude nachidzet na pozemku parc. €. 1645/33 a jednotlivé
piipojky budou mit tyto délky: pro ¢ast E1 — 26 m, pro ¢ast E2 — 55 m. Pfipojky budou vedeny po
pozemcich parc. €. 1645/33 a 1645/57.

Vsechny vyse uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Piiluky u Zlina.

Kabely budou uloZeny v zemi ve vykopu v piskovém loZi a budou chrdnény vystraznou félii. V mistech
kiiZeni s jinymi podzemnimi vedenimi budou kabely chrdnény uloZenim do plastovych chrani¢ek. Roury
budou uloZeny s presahem 1 m na kaZdou stranu od vné&jsiho lice kiiZeného vedeni. Pod komunikacemi
budou kabely chranény stejnym zptsobem.

10 10 Rozvody verejného osvétleni

V celém rozsahu navrzené lokality je podél chodniku navrZzeny novy rozvod vetejného osvétleni (dale jen
,VO®), ktery bude proveden pomoci zemnich kabeld AYKY-J 4x25 a jeho celkova délka bude cinit 532
m. Kabelova trasa bude na existujici rozvody VO napojena na pozemku parc. ¢. 1182/4 a 1645/33. V celé
své délce bude ve vzdalenosti cca 0,5 m kabelova trasa kopirovat severni a zdpadni hranu chodnik (viz
10 01). Soucésti této trasy bude také 20 ks stozart, které budou v jeji délce osazeny ve vzdalenostech po
cca 25 m. Bude se jednat o bezpaticové, oboustranné Zarové zinkové sadové stozary vysky 5,0 m, které
budou osazeny svitidly Alpha Led Street (pfikon zdroji LED bude 30 W). Svitidla budou umisténa pfimo
na diik stoZaru bez vylozniku. Kabelov4 trasa bude uloZena ve vykopu v piskovém loZi a bude chranéna
vystraznou f6lif. V mistech kiiZeni s jinymi podzemnimi vedenimi budou kabely chrdnény uloZenim do
plastovych chréni¢ek. Chranicky budou uloZeny s pfesahem 1 m na kaZdou stranu od vnéjSiho lice
kiizeného vedeni.

I0 10 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/33, 1645/57, 1645/27, 1645/11, 1645/8, 1645/13,
1645/14 a 1182/4. Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.d. Piiluky u Zlina.
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1011 Rozvod tepla

Potieba tepla pro objekt bytového domu SO 05 bude zajiSt€én novou trasou teplovodniho potrubi.
Pfipojeni na existujici teplovodni rozvody bude provedeno na pozemku parc. ¢. 1645/57. Z tohoto mista
pfipojeni bude potrubi vedeno zapadnim smérem a do objektu bytového domu vstoupi téméf na hranici
s pozemkem parc. €. 1645/33, a to v misté severni fasddy jeho zdpadni nadzemni ¢asti. Samotny teplovod
bude provedeny z piedizolovaného potrubi, které bude spojovdno svafovidnim. Celd trasa potrubi
teplovodu bude umisténa pouze na pozemku parc. €. 1645/57 a jeji délka bude 16,0 m. VSechny vySe

uvedené pozemky se nachdzeji v k.d. Piiluky u Zlina.

10 12 Zatrubnéni vypoustéciho zafizeni suchého poldru

Predmétnd lokalita je chranéna stdvajici protipovodiiovou konstrukei suché nddrZe se zemni hrazi, kter4 je
situovdna prakticky podél celé vychodni strany stavenisté, slouzi pro zachyceni povodnovych vod
z vodniho toku Dfevnice. Po opadnuti pfipadné povodiiové udélosti a naplnéni retenniho prostoru
(nachdzi se vychodné& od vySe uvedené hraze) bude voda vypousténa snizenym biehem Dfevnice a dvéma
hrdzovymi propustky. Jizn€ umistény stdvajici hrdzovy propustek ma samostatné oteviené koryto
zausténé do tepldrenského ndhonu. Cca v 1/4 délky hrdze je umistén druhy hrdzovy propustek
s tabulovym uzédvérem. Propustek je tvofen ocelovou troubou DN 600 a osazen na vzdu$ni stran€ zp&tnou
klapkou.

Z dtivodu stavby vznikla potieba pfevedeni piipadnych prutokil z vySe uvedeného hrazového propustku
do teplarenského ndhonu (tj. bezejmenny vodni tok IDVT 10201729). Toto bude zajiSt€éno navrhem
odpadni trati z potrubi PE 100RC, DN 630. Jeji trasa od hrazového propustku bude vedena nejprve
v délce cca 6 m severozdpadnim smérem aZz do revizni Sachty na pozemku parc. ¢. 1645/15 odkud bude
po tomto pozemku soubéZné s patou hrize pokracovat az do jeho jihozdpadniho rohu. Zde bude ve
vzdalenosti cca 8 m od hrdze umisténa lomova Sachta, ze které bude trasa nejprve pokracovat mezi
bytovymi domy SO 02 a SO 03 zdpadnim smérem a ndsledné pak smérem severozdpadnim, pfi¢emz ze
severni strany bude mijet stdvajici bytovy dim na pozemku st. p. 1350 a pokraCovat bude az
k teplarenskému ndhonu, ktery se nachdzi na pozemku parc. €. 1636/1. Zde bude potrubi zadsténo pomoci
vyustniho objektu do levého biehu teplarenského ndhonu. Niveleta vyustniho objektu bude umisténa 0,5
m nad dnem ndhonu. Konstrukce vyustniho objektu nebude zasahovat do pratocného profilu a bude
kopirovat jeho bieh. Prutocny profil koryta bude opevnén kamennou rovnaninou 2 m pied a za vyustnim
objektem. Konstrukce vyusti bude zaloZena na betonovém pasu vetknutého 0,8 m pod troven terénu a
z obou stran osy vyust¢ budou vybudovéana ochrannd betonova kiidla nezasahujici do pratocného profilu.
Na konci potrubi pak bude umisténa zpétna klapka.

10 12 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/15, 1645/14, 1645/13, 1645/27, 1645/77, 1645/32,
1645/57 a 1636/1. VSechny vySe uvedené pozemky se nachazeji v k.d. Pifluky u Zlina.

I0 13 Ochrana nihonu tepldrny Zlin obetonovanim

chodniku (tj. objektu 10 01) se stdvajici zatrubnénym teplarenskym nahonem. Ten je proveden jako
podzemni stavba z betonovych kanalizanich trub DN 1000. V misté tohoto kfiZeni bude provedena
ochrana konstrukce ndhonu obetonovanim, které bude provedeno v celém jeho profilu. Tloustka
Zelezobetonové konstrukce bude 350 mm a jeji délka 19 m. Cely objekt bude umistén pouze na pozemku
parc. €. 1645/14 v k.4. Priluky u Zlina.

10 14 Prelozka verejného vodovodniho piivadéce

Stavajici zasobni vodovodni fad, ktery se nachazi severné od objektu bytového domu SO 01, je v ¢asti své
trasy v kolizi se severni nadzemni ¢4sti tohoto bytového domu. V rdmci této Casti stavby bude proto
provedena v délce 25 m jeho prelozka. Tato bude provedena z potrubi PE 100RC, DN 630. Po provedeni
tohoto pieloZeni se vodovodni pfivadé¢ bude nachédzet nové ve vzdalenosti min. 3 m severné od objektu
bytového domu. Cely objekt bude umistén pouze na pozemku parc. €. 1645/15 v k.d. Ptiluky u Zlina.

10 15 Prelozka sbérace jednotné kanalizace

Pozice stdvajictho sbérace je na pozemku parc. €. 1645/15 v nevyhovujici poloze ve vztahu k nové
navrhovanému bytovému domu SO 01, a proto bude v délce 25,0 m provedena jeho prelozka, kterd bude
provedena ze Zelezobetonovych prefabrikovanych trub DN 600. V misté napojeni pielozky na stavajici
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sbéra¢ budou provedeny nové revizni Sachty. DalSi revizni Sachta bude provedena také v misté¢ lomu
pielozky. Trasa prelozky bude vedena prakticky soub&zné s pielozkou vetejného vodovodniho pfivadéce
(severné od nf) a bude umisténa vyhradné€ na pozemku parc. €. 1645/15, a to tak, Ze minimalni vzdalenost
od hranice s pozemkem st. p. 1349/4 bude 1,8 m. VSechny vySe uvedené pozemky se nachézeji v k.d.
Ptiluky u Zlina.

10 16 Prelozka rozvodu NN

V ramci této ¢asti stavby budou preloZeny tfi stavajici zemni kabely NN typu 1-NAYY, a to z divodu
jejich nevhodného umisténi, kdy u stavajici trasy dochazi ke kolizi s bytovym domem SO 05, venkovnim
parkovacim stdnim a sjezdem do 1.PP objektu SO 05. Nové kabely budou na zacatku a konci trasy
pteloZky naspojkovany na kabely stavajici. Jejich nova trasa bude vedena soub&Zné€ s komunikaci na ulici
Bonécky rybnik (podél jeji jizni strany), a to tak, Ze od hrany této komunikace budou vzdaleny cca 3 m.
Celkova délka preloZzky bude 38 m.

IO 16 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/57 a 1645/2. VSechny vySe uvedené pozemky se
nachdézeji v k.. Priluky u Zlina.

10 17 Ptelozka rozvoda VO

V misté podzemni ¢asti objektu SO 05 dochdzi ke kolizi této stavby se stdvajicim rozvodem VO, a proto
bude provedena stranova pielozka ¢asti zemniho kabelového vedeni, a to severnim smérem, pticemz jeho
nova poloha se bude nachdzet ve vzdalenosti minimalné cca 4,5 m od jiZni hrany komunikace na ulici
Bonécky rybnik. Kabely budou uloZeny v zemi ve vykopu v piskovém loZi a budou chranény vystraZznou
folif. V mistech kiiZeni s jinymi podzemnimi vedenimi budou kabely chranény uloZenim do plastovych
chrani¢ek. Chranicky budou uloZeny s pfesahem 1 m na kaZdou stranu od vnéjsiho lice kiiZeného vedeni.
Pod komunikacemi budou kabely chranény stejnym zptisobem. Celkova délka prelozky bude 24 m.

IO 17 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/57 a 1645/2. VSechny vySe uvedené pozemky se
nachdézeji v k.. Priluky u Zlina.

10 18 Terénni a sadové dpravy

Rozsah terénnich dprav je omezen na plochy kolem objektii bytovych domil. Jednd se o vyuZiti zeminy
z vykopovych praci, pomoci které se terén kolem objekt bytovych domt zvysi o 0,5 m a pomoci lehkého
stahovani se napoji na stdvajici droven terénu v misté chodnikli a komunikace. Celkova vyméra takto
provedenych terénnich tprav bude ¢init cca 18000 m?.

IO 18 bude umistén na pozemcich parc. €. 1645/8, 1645/13, 1645/14, 1645/15, 1645/27 a 1645/57.
Vsechny vySe uvedené pozemky se nachdzeji v k.u. Pfiluky u Zlina.

10 19 Prelozka STL plynu

Stavajici stiedotlaky (déle jen ,,STL*) plynovod DN 150 se nachézi v jiZni ¢4sti feSené lokality, a to pod
budouci komunikaci (viz 10 01). Z divodu jeho nevhodného umisténi bude potieba jeho trasu v Casti
upravit a provést pielozku, a to tak, Ze se bude nachizet mimo zpevnéné plochy (vyjma kiiZeni v misté
nového sjezdu). Novy plynovod bude v celé délce trasy, tj. cca 219 m, proveden z potrubi PE-100-RC,
SDR17 160*9,5mm, pficemZ vétSina této trasy bude provedena za pomoci fizeného protlaku. Trasa
pfelozky bude mit pocatek na pozemku parc. ¢. 1645/33, v t€sné blizkosti sjezdu z trolejbusové toény na
ul. Brouckova, kde se napoji na stdvajici potrubi. Nésledné bude potrubi vedeno jiZnim smérem (pod
budouci komunikaci) a za ni dojde ke zméné&€ sméru, pficemZ v tomto lomovém bodé bude na novou trasu
pfepojena stdvajici pifpojka DN32. Trasa bude poté pokracovat jihovychodnim smérem, pfiblizné
v soubéhu se severovychodnimi hranicemi sousednich pozemkul parc. ¢. 1463/29, 1463/13, 1463/22 a
1463/14, pticemz nejmensi vzdélenost od téchto sousednich pozemki se nachazi pred pozemkem parc. €.
1463/29, od kterého bude plynovod vzdédlen 4,2 m severnim smérem. V tomto sméru bude plynovod
pfiveden aZ na pozemek parc. ¢. 1645/27, na kterém bude pfibliZzné v misté, kde komunikace bude ménit
svij smér, napojen na stavajici plynovod. Pro snadnou identifikaci potrubi v terénu bude na potrubi
pfipevnén signaliza¢ni vodi¢ Cu 6mm a budou osazeny sloupky s popisem.

10 19 bude umistén na pozemcich parc. ¢. 1645/33 a 1645/27. VSechny vySe uvedené pozemky se
nachdézeji v k.. Priluky u Zlina.
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Vymezeni izemi dotceného vlivy stavby (druh pozemku):

S ohledem na rozsah a charakter stavby a jeji mozné dcinky na okoli je izemi vymezeno pozemky, na
kterych bude stavba umisténa, tj. pozemky st. p. 1358 (zastavénd plocha a nadvofi), parc. ¢. 1182/4
(ostatni plocha), 1635/5 (trvaly travni porost), 1636/1 (vodni plocha), 1645/2 (ostatni plocha), 1645/8
(ornd puda), 1645/11 (orna puda), 1645/12 (ornd puda), 1645/13 (ornd ptda), 1645/14 (orna pida),
1645/15 (orna pida), 1645/27 (ornd pida), 1645/32 (ostatni plocha), 1645/33 (ostatni plocha), 1645/57
(ostatni plocha), 1645/77 (orné pida) a 1650 (trvaly travni porost), vSe v k.u. Priluky u Zlina. Mimo vyse
uvedené pozemky je dile Uzemi dotlené vlivy stavby vymezeno ochrannym pdsmem, které se
k bezprostiedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pied jejich poskozenim vymezuje dle ust.
§ 23 odst. 3 zdkona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nekterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisii, jenZ vznikne mj.
také na pozemcich parc. ¢. 1349/4 (ostatni plocha), 1645/7 (orna pida) a 1645/48 (orna puda), vse v k..
Ptiluky u Zlina.

II. Podle ust. § 75 odst. 1 pism. a) a ust. § 76 odst. 1 pism. a) a ust. § 8 odst. 6 a ust. § 9 odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni,

I.

povoluje kaceni

v obvod kmene pozemek P
cislo u . . katastralni
dreviny druh dieviny (cm) pavr’celm Gzemi
/ plocha Cislo
1 Prunus avium (tfeSen ptaci) dvojkmen, 101* 1645/33 Priluky u Zlina
2 Salix caprea (vrba jiva) 126 1645/33 Priluky u Zlina
6 Salix alba (vrba bild) 204 1645/33 Piiluky u Zlina
23 Salix alba (vrba bild) 220 1645/33 Piiluky u Zlina
36 Juglans regia (ofe$ak kralovsky) 88 1645/33 Priluky u Zlina
40 Salix alba (vrba bild) 85 1645/33 Piiluky u Zlina
41 Salix euxina (vrba kiehka) 126 1645/33 Priluky u Zlina
42 Salix euxina (vrba kiehka) 107 1645/33 Ptiluky u Zlina
43 Salix euxina (vrba kiehka) 115 1645/33 Ptiluky u Zlina
44 Salix euxina (vrba kiehka) 126 1645/33 Piluky u Zlina
47 Salix euxina (vrba kiehka) 142 1645/33 Piluky u Zlina
55 Salix alba (vrba bild) 110 1645/33 Piluky u Zlina
56 Salix alba (vrba bild) 88 1645/33 Piiluky u Zlina
60 Salix euxina (vrba kiehka) 141 1645/33 Piluky u Zlina
61 Salix euxina (vrba kiehka) 119 1645/33 Piluky u Zlina
63 Salix alba (vrba bild) 126 1645/33 Piiluky u Zlina
64 Salix alba (vrba bild) 110 1645/33 Piluky u Zlina
67 Salix alba (vrba bild) 204 1645/27 Ptiluky u Zlina
74 Salix euxina (vrba kiehka) 157 1645/33 Ptiluky u Zlina
78 Salix caprea (vrba jiva) 126 1645/57 Ptiluky u Zlina
79 Salix caprea (vrba jiva) 82 1645/57 Ptiluky u Zlina
86 Salix caprea (vrba jiva) 113 1645/57 Ptiluky u Zlina
88 Salix cinerea (vrba popelava) 85 1645/27 Ptiluky u Zlina
89 Salix cinerea (vrba popelava) 97 1463/10 Ptiluky u Zlina
90 Prunus avium (tfeSen ptaci) 157 1463/10 Ptiluky u Zlina
94 Prunus avium (tfeSen ptaci) 88 1645/27 Ptiluky u Zlina
95 Salix euxina (vrba kiehka) 158 1645/27 Ptiluky u Zlina
102 Populus sp. (topol) 204 1463/10 Ptiluky u Zlina
si lCch}; s sanguined, Prunus spinosa, Rubus plocha85m? | 164533 | Pifluky u Zlina
Cornus sanguinea, Cornus alba, Prunus 1645/33
S2 spinosa, Rubus idaeus, Viburnum opulus, plocha 1163 m? Priluky u Zlina
S 1645/57
Corylus avellana, Salix cinerea, Prunus
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avium, Salix alba, Crataegus rhipidophylla,
Berberis vulgaris, Rosa canina, Viburnum
lantana, Salix caprea, Juglans regia

Acer platanoides, Rubus idaeus, Humulus 5 1645727 » .
83 lupulus, Prunus spinosa, Salix cinerea, Rosa plocha 648 m 1463/10 Prluky u Zlina
canina, Prunus avium, Ligustrum vulgare 1463/11

Crataegus rhipidophylla, Cornus sanguinea, 1645/33

* vicekmen, vypo&et ndhradniho kmene dle aktudlniho standardu AOPK CR A01 001

za_vyluéného dodrZeni téchto podminek, jenZz byly stanoveny Odborem Zivotniho prostiedi

a zemé&delstvi Magistrdtu mésta Zlina v rdmci Koordinovaného zavazného stanoviska (¢.j. MMZL

11535
1))

2)
3)

4)

5)

1)

2)

7/2024/17):

Kaceni dfevin je moZno provést na zakladé stavebniho povoleni v pravni moci, v dobé
vegetacniho klidu, tj. od 1. 10. do 15. 3. béZného kalendainiho roku a zarovei bezprostiredné
pred zahijenim stavebnich praci na akci ,,Rezidence Bonécky rybnik, Zlin* tak, aby nedoslo
ke kdceni dfevin bez navazujici stavebni ¢innosti, kterd byla zdvaznym diivodem pro souhlas
s kdcenim.

Pti kdceni nesmi dojit k posSkozeni okolnich dfevin, které nejsou pfedmétem kacen.

Provedeni kdceni bude probihat s respektovanim Standardu AOPK CR - SPPK A02 005 — Kécen{
stromd.

Investor zajisti po celou dobu kéaceni pritomnost ekologického dozoru — odborné zpusobila
osoba se vzdélanim v oboru piirodovédného charakteru, ktery:
- bezprostredn¢ pred kacenim prohlédne dutiny kacenych stromii pro vyhodnoceni stietu
s dalsimi zajmy ochrany piirody (celoro¢né hnizdici ptaci, netopyfi, hlodavci) a v ptipade potieby
navrhne G¢innd opatfeni pro ochranu nalezenych zivocichi ¢i zajisti jejich transfer.
vyhodnoti, ze kterych stromt bude dfevni hmota bude uloZena v broukovisti, véetné ptesnych
dimenzich a orientace jednotlivych kmend a bude dohlizet na uloZeni dfevni hmoty
na broukovisti.

Drevni hmota kmend a kosternich vétvi kacenych stromil stanovenych ekologickym dozorem
v rozsahu minimdlné 10 kment bude pouzita na vytvoieni broukovisté na pozemku p. €. 1610/1
v k. 4. Piiluky u Zlina dle ndvrhové ¢asti projektové dokumentace. Rozsah a pfesné uloZeni
na stanovisti bude realizovdno za podminek, které stanovi ekologicky dozor.

1L

stanovuje povinnost provedeni nahradni vysadby

2 ks Salix alba (vrba bild) na pozemku p. ¢. 1645/29 v k. 4. Priluky u Zlina za podminek
uvedenych v ndvrhové casti projektové dokumentace, ve zprdvé D. Technologie vegetacnich
uprav.

46 ks autochtonnich listnatych di‘evin na pozemcich parcelni ¢isla 1645/8, 1645/13, 1645/14,
1645/15, 1645/27, nebo 1645/57 v katastralnim uzemi Piiluky u Zlina (pfesné druhové sloZeni
a umisténi bude feSeno v ndsledujicim stupni stavebniho fizeni) dle nasledujicich velikostnich
a jakostnich ukazateli:

- obvod kmene 16—-18 cm, 3x piesazovand, pramér balu 50-60 cm;

- zemni bal musi byt husté prokofenény jemnymi vlase¢nicovymi koteny;

- kmen musi byt rovny a nesmi se odchylovat v jakémkoliv misté o vice nez 5 cm (od pomyslné
osy spojujici kofenovy kréek a misto nasazeni koruny), kmen nesmi byt poskozeny;

- koruna stromu nesmi obsahovat vice jak jeden termindlni vyhon a ten nesmi byt poskozen,
koruna nesmi obsahovat vidlicnaté vétveni, koruna musi byt pravidelné¢ vyvétvend, habitem
a texturou odpovidajici pfisluSnému taxonu;

- rany po fezu ze Skolky musi byt zacelené nebo zavalujici do priméru max. 20 mm;

- dfeviny budou ukotveny standardné na tfi kily, které budou frézované (min. primér kdlu 6 cm,
délka kilu 250-300 cm), spojené Sesti ptfickami z ptlené frézované kulatiny;

- kmen bude fixovan ke ktltim tfemi tvazky osmickovym uzlem;
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3)

4)

- zdvlahovd misa bude zamul€¢ovédna vrstvou 80—100 mm mulcovaciho materidlu, mul¢ nesmi byt
v pfimém kontaktu s kmenem:;

- do zasypového substratu bude pfidano zdkladni hnojivo na bazi NPK;

- po celé délce kminku bude instalovdna ochrana proti korni spale;

zalivka 60 1/strom; bude probihat 6-8 x / 1 vegetani obdobi v zdvislosti na klimatickych

podminkach (aktudlni pribéh pocasi, vliv expozice stanovisté vici vétru a sluneénimu zéfeni,

padni vlhkost — nutnost kontroly vlhkosti zeminy pied aplikaci zalivky); zdlivka nesmi probihat

vodou pod tlakem, aby nedochdzelo k vymyvani pidy a zhorSovéani fyzikélnich vlastnosti; po

provedeni zalivky bude provedeno kypfeni tak, aby doSlo k rozruSeni pidniho Skraloupu —

kypteni zavlahovych mis bude provdadéno do hloubky 30 mm tak, aby nedoSlo k poskozeni

kofenového krc¢ku a kofent stromu;

vysadba stromil bude probihat v souladu se Standardem péce o piirodu a krajinu, Arboristické

standardy, Vysadba stromti (SPPK A02 001:2013);

sou¢asti vysadby bude také srovnavaci ¥ez, a to v souladu se Standardem Rez stromd (SPPK

A02 002:2015);

vysadbovy materidl bude v souladu s CSN 46 4902-1, FLL, Vypéstky okrasnych dievin,

vSeobecnd ustanoveni a ukazatele jakosti;

Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do terminu zavéreéné kontrolni prohlidky
stavby. V pfipad¢, Ze se zavérecnd kontrolni prohlidka nebude konat, tak soucasné s ukon¢enim
stavby a nejpozdé€ji do 2 let od nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho dfadu o povoleni
stavby. O realizaci ndhradni vysadby bude orgdn ochrany pfirody informovan.

Zadatel zajisti péci o vysazené dieviny po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Nésledna
péce zahrnuje zejména kontroly a opravy ukotveni a ochranu kmene proti poskozeni a korni
spale, dale vychovné fezy, zéalivky, odpleveleni vysadbové misy a ptipadnou vyménu odumfelych
jedinct za nové.

III. Stanovi v souladu sust. § 92 odst. 1 stavebniho zdkona a ust. § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.
podminky pro umisténi stavby a soucasné pro projektovou pripravu stavby:

1. Stavba bude umisténa dle situa¢nich vykresi & C.02 —- KATASTRALNI SITUACNI VYKRES
(list spisu ¢. 413) a & C.03 — KOORDINACNI SITUACNI VYKRES (list spisu & 412), které
vypracoval Ing. arch. Pavel Chliddek (CKA 04129 — autorizovany architekt). Vyse uvedené situa¢ni
vykresy jsou nedilnou soucasti dokumentace ovéiené stavebnim iradem v ramci tohoto fizeni.

Stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy této stavby subjektem k tomu oprdvnénym.

Projektova dokumentace souboru staveb, ktera bude zadatelem ptedkldddna k povoleni zdméru
(stavby) bude vypracovana osobou opravnénou K jejimu vypracovani dle nového stavebniho
zakona (tj. fyzickou osobou, kterd ziskala oprdvnéni k jejimu zpracovéani podle zdkona ¢. 360/1992
Sb., ovykonu povolani autorizovanych inZenyrt a technik@ cCinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdgjSich predpisi). Tato dokumentace bude zpracovana v rozsahu dle vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. 'V dalSim stupni projektové dokumentace budou dodrZeny podminky a pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych organii, vydanych k dokumentaci pro dzemni fizeni (nejsou-li tyto stanoveny
samostatnymi spravnimi rozhodnutimi vydanymi k pfedmétnému zadmeéru):

» Zavazné stanovisko Krajského twradu Zlinského Kkraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, ze dne 22.1.2025, spis. zn. KUSP 89283/2024, ¢.j. KUZL 7620/2025

Krajsky ufad Zlinského kraje (dale jen ,krajsky ufad®), odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
jako organ ochrany zeméd€lského pidniho fondu (déle jen ,,ZPF*), piislusny podle § 17a pism. c)
zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon), na zakladé
posouzeni Zadosti statutdrntho mésta Zlina, ndm. Miru 12, 760 01 Zlin, ICO 002 83924
v zastoupeni na zdkladé plné moci AIP spol. s r.0., se sidlem Dlouha 5617, 760 01 Zlin, ICO 469
02 481 udéluje souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona, pro zZadatele: Statutarni mésto Zlin, nam.
Miru 12, 760 01 Zlin, ICO 002 83 924, k trvalému odnéti pidy ze ZPF o celkové vyméie 3,6911
ha pro stavbu ,,Rezidence Bonécky rybnik* na pozemcich k.. Pfiluky u Zlina.
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Dle ust. § 9 odst. 8 zdkona je souhlas km odnéti pidy ze ZPF udélen za piedpokladu, Ze investor
nebo jeho pravni zastupce zajisti splnéni nasledujicich podminek:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

10)

Hranice odnimaného pozemku zietelné vyznac¢i vterénu tak, aby nedochézelo
k neopravnénému zdboru ZPF.

Pozemky uvedené v tabulce tohoto souhlasu muzou byt vyuzity vyhradné pro zameér
,Rezidence Bonécky rybnik* tj. novostavba bytovych domi vcetné technické infrastruktury.
Jiné funkéni vyuZiti neni piipustné.

Do zahdjeni realizace stavby je Zadatel povinen zajistit fddnou tddrZzbu pozemkt dotcenych
timto souhlasem.

Za trvalé odnéti ptdy ze ZPF je osoba, které svéd¢i opravneéni k zdméru, pro ktery byl vydéan
souhlas s odnétim, povinna za odnimanou plochu zaplatit odvod ve smyslu § 11 odst. 1
zakona. Orienta¢ni vypocet odvodl je soucasti spisové dokumentace. Konkrétni financni
¢astka bude v souladu s ust. § 11 odst. 2 zdkona stanovena dle pfilohy zdkona (viz ust. § 9
odst. 9 zdkona) orgdnem ochrany ZPF Magistratu mésta Zlina, po zahdjeni realizace zdmeéru.

V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zdkona, je povinny k platbé odvodi povinen orgdnu ochrany
ZPF (MMZL a Krajskému tradu Zlin),

a. dorucit kopii pravomocného rozhodnuti vydaného podle zvlastnich pravnich predpist, a to
do 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci, a

b. pisemn¢ oznamit zahdjeni realizace zdméru a to nejpozdéji 15 dni pred jejim zahajenim.
Jestlize nebude prokdzano, Ze se v piipadé nove realizovanych komunikaci jednd o mistni
komunikaci dle zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, bude v fizeni dle ust. § 11
odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF, stanoven odvod i pro tuto stavbu. Organ ochrany ZPF MMZL
muze k prokdzani tohoto tvrzeni poZadovat vyjadieni silnicniho spravniho dfadu a vyjadieni
mésta Zlin, o prevzeti komunikace do svého vlastnictvi.

V souvislosti s ust. § 11a odst. 1 pism. g) zdkona, nebude odvod stanoven za odnimanou ¢ést,

kterd bude napfisté slouzit jako vefejna zelen.

Na odnimaném pozemku provede investor skryvku kulturnich vrstev pidy dle pedologického
posouzeni, které je soucdsti spisu (Vypracoval: ARVITA P spol. s r.o., Zlinska 172,
Kvitkovice, 765 02 Otrokovice, zai{ 2024). V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona, je
7adatel povinen na vlastni ndklady zajistit hospodarné vyuZiti této ornice.

Na zdklad& tohoto posouzeni bude skryta zirodnéni schopné vrstva z plochy 35790 m? v
mocnosti 0,3 m, celkem cca 10737 m® ornice. Tato ornice bude pouZita pro zlepSeni pidnich
pomérl jinych zemédélskych pozemkl konkr. na pidnim bloku dle LPIS ¢. 5503 v k..
LuZkovice. Dile bude - v okrajové &dsti pfedmétného tizemi na plose 654 m 2 skryta kulturni
vrstva ptdy v mocnosti 0,20 m, celkem cca 131 m®. Tato skryvka neni s ohledem k jeji kvalit&
vhodnd pro zlepSeni pldnich poméri jinych zeméd€lskych pozemkd a bude vyuzita pro
nasledné sadové upravy nezpevnénych ploch v okoli staveb.

Terminy uloZeni ornice budou v pfedstihu domluveny s uZivatelem ptdniho bloku,
ptizptisobeny agronomickym lhiitdm a postupiim, zapracovani ornice bude provedeno v
souladu s opatfenimi pro osevy a omezenimi, které byly stanoveny pro pfedmétny ptidni blok.

O vSech manipulacich se skrytymi kulturnimi vrstvami zemin povede investor prikaznou
evidenci, kterd bude orgianu ochrany ZPF ptedloZzena v piipadé provadéni kontroly
hospodateni s ornici. Jakékoliv zmény ve vyuZiti skryté ornice budou projedndny s orgdnem
ochrany ZPF krajského ttadu.

Pokud nebude moZné ornici pouzit hned, musi byt zfizena mezideponie, kterd bude
zabezpecena proti zcizeni a udrZzovéna v bezplevelném stavu.

Bude-li vlivem vystavby narusen piistup na okolni zemé&d€lské pozemky, zajisti Zadatel, dle
konkrétnich poZadavkt vlastniki (ndjemct) na vlastni ndklady piistup na tyto pozemky a
moznost hospodafeni.

» Koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta Zlina ze dne 26.5.2025, ¢.j. MMZL
115357/2024/17, k ochrané vetejnych z4jmu podle ustanoveni zvlaStnich pravnich ptedpisi:

= Dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim iadu (stavebni zakon), ve
znéni platném do 31.12.2023, § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b odst. 3
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Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového pldnovani, stfedisko tzemniho pldnovani, jako
piislusny ,,orgdn uzemniho planovani* posoudil zdmér podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a
shledal, Ze vyvolavd zménu v tizemi. Prezkoumal jej podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje, dzemné pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovéni cili a ukold dzemniho pldnovani a shledal, Ze zamér je pFipustny.

Zamér bude umistén a proveden v souladu s casti ovéfené dokumentace, dalSi podminky pro
piipravu a uskutecnéni zdméru se nestanovi. Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

= Dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 40 odst. 4
pism. a) a podle odst. 5 pism. b) ve spojeni s § 44 odst. 1
Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni, jako pfislu$ny silni¢ni spravni urad
s realizaci navrZené stavby souhlasi za podminky:
- Stavebnik zajisti vydani povoleni/ipravy pfipojeni (k mistni komunikaci, samostatny sjezd) jako
podkladu pro dzemni rozhodnuti.

= Dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni,
- ust. § 77 odst. 1 pism. a) a ust. § 4 odst. 2

K ptedloZzené dokumentaci Magistrdt mésta Zlina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé€lstvi, jako
piisluSny orgén ochrany pfirody dle ust. § 75 odst. 1 pism b) a § 77 odst. 1 pism. a) zak. ¢.
114/1992 Sb. vydava dle ust. § 4 odst. 2 zdk. €. 114/1992 Sb. toto zdvazné stanovisko, kterym se
Zadateli udéluje souhlas se zasahem do vyznamného krajinného prvku vodni tok bezejmenny
tok (déle také jen VKP), IDVT 10201729, a bfehovy porost, spocivajici ve vybudovani vyustniho
objektu na pozemku p. €. 1636/1, v k. a. Priluky.

Souhlas se zdsahem se ud¢€luje za dodrZeni téchto podminek:

1) Nesmi dojit k poskozeni biehi, biehovych porostli, znecisténi toku stavebnim odpadem c¢i
dal$imi latkami nebezpec¢nymi vodam.

2) Vzijmu ochrany biehovych a doprovodnych porosti pred S$itenim infekci bude
minimalizovano provadéni strojnich praci v koryté vodniho toku a v jeho blizkosti, které by
mohlo plsobit poskozeni bazi kmenti a stromt.

3) Pii provadéni stavebnich praci nesmi dojit ke zne¢iSténi vodniho toku Zadnymi latkami ani
ukapy z mechanizacnich prostfedk ¢i vyluhy z betonovych smési.

4) Na plochach zafizeni staveni§t v pasmu vodniho toku vymezeném pro vykon spravy toku
nebudou odstaveny stavebni mechanismy, stavebni mechanismy budou vybaveny dostateCnym
mnozstvim sanacnich prostiedkl pro ptipadnou likvidaci dnikt ropnych latek.

5) Koryto a bifeh vodniho toku bude technicky dostupnymi prostiedky zabezpecen tak, aby
nedoslo k padu ¢i sesuvu stavebniho materialu a vytéZené zeminy vzniklych pii realizaci
do koryta vodniho toku.

6) Pii realizaci musi byt vénovdna zvySena pozornost technickému stavu mechanizace na
staveni$ti tak, aby bylo zamezeno tikapu ¢i uniku ropnych latek do vody ¢i biehového porostu.

7) 'V blizkosti VKP a registrovaného VKP nesmi byt provozovdna jakdkoliv manipulace
s ropnymi latkami, ani jejich skladovani, ddle zde nesmé&ji byt opravovany Zadné mechanismy
(stavebni stroje ¢i vozidla).

8) Cely kofenovy prostor dievin rostoucich ve VKP nesmi byt zatéZovan soustavnym
prejizdénim ani odstavovdnim stroji a vozidel. Nelze-1i se vyhnout docasnému zatiZeni, je
nutné postupovat v souladu s normou CSN 83 9061.

9) Zavadné latky, stavebni materidl, zemina ani stavebni odpad nebudou volné skladovany v
pasmu vodniho toku vymezeném pro vykon spravy toku ani v ochranném pasmu dfevin
rostoucich ve VKP.

10) Béhem stavby je nutno minimalizovat rizika pfimého usmrcovani a poskozovani Zivocichd,
pfipadné rostlin.
11) V prostoru zédkladové patky vyustniho objektu a kamenného zdhozu bude provedeno

vodotésné zapaZeni po dobu nezbytné nutnou k betonaZi pro zabranéni tniku vyluhu
z betonové smési.

12) Zakladani patky vyustniho objektu a kamenného zahozu bude provedeno ru¢nim vykopem
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maximéalné Setrné€ se zfetelem na ochranu Zivocichli vazanych na tento druh biotopu.

13) Kaceni zapojeného porostu dievin probéhne v dobé vegetacniho klidu, tj. od 1. 10. do 15. 3.
béZného kalendainiho roku a zaroven bezprostfedné pied zahdjenim stavebnich praci.

s w2

14) Po ukonceni stavebnich praci bude dotéena ¢4st VKP uvedena do pfirodé blizkého stavu.

15) Pfi realizaci bude postupovano podle platného standardu AOPK SPPK B02 004: 2022 - Péce o
vodni toky vcetné bfehovych porosta.

- ust. § 67 odst. 4

K ptedloZené dokumentaci Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, jako
ptisluSny organ ochrany pifirody vydava toto zavazné stanovisko, kterym jako dotéeny orgin
v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jSich predpisii (didle jen stavebni zdkon), s ust. § 149 spravniho fadu
a podle ust. § 67 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zdkon o ochrané piirody), Zadateli: udé€luje souhlas s realizaci stavby za dodrzeni téchto
podminek:

1) Stavebnik zajisti zaloZeni kvétnaté louky o plose 4150 m? na pozemcich p. ¢. 1645/17,
1645/19, 1645/29, 1645/30 a 1645/49 v k. 1. Pifluky u Zlina za podminek uvedenych
v ndvrhové ¢asti projektové dokumentace, ve zpravé D. Technologie vegetacnich tprav.

2) Stavebnik zajisti vytvoreni broukovisté na pozemku p. ¢. 1610/1 v k. u. Piiluky u Zlina dle
vykresu C.2 Navrhova situace z data 3/2025 a za podminek uvedenych v ndvrhové casti
projektové dokumentace, ve zpravé D. Technologie vegetacnich tprav.

Vyse uvedené podminky budou splné€ny nejpozdéji do terminu zévére¢né kontrolni prohlidky
stavby. V pfipad¢, Ze se zdvere¢nd kontrolni prohlidka nebude konat, tak soucasné s ukoncenim
stavby a nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni stavby.

- ust. § 65

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d€lstvi, jako pfisluSny orgdn ochrany
ptirody, souhlasi s realizaci stavby za dodrzeni téchto podminek:

1) Nedojde k poskozeni dievin, tzn. bude dodrzena norma CSN 83 9061, zejména tato ustanovent:
v kofenovém prostoru dievin se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy. Nelze-li tomu
v urcitych pfipadech zabrénit, smi se hloubit pouze ruéné nebo s vyuZitim odsdvaci techniky.
Nejmensi vzdédlenost vykopovych praci od paty kmene ma byt ¢tyfnasobkem obvodu kmene ve
vySce 1 m (nejméné 2,5 m). Pfi vykopech nesmi dojit k pretnuti kofend vétSich neZ 2 cm.
Poranénim je nutno zabrénit, pfipadné je nutno kofeny oSetfit. Kofeny je tfeba pietnout ostie a
mista fezu zahladit a oSetfit. Kofenovy prostor stromii nesmi byt zatéZovan pojezdy,
odstavovanim stroji a vozidel, skladovanim stavebniho materidlu. V kofenovém prostoru se
nesmi odkopavat pada.

2) Venkovni osvétleni bude feSeno v souladu s normou CSN 36 0459 — Omezovani neZddoucich
ucinkti venkovniho osvétleni (ptesné parametry budou upfesnény v dalSim stupni projektové
dokumentace).

5. Pii umisténi stavby a vdalSim stupni projektové dokumentace budou respektovany
a zohlednény ty poZadavky vlastniki a spravci verejné technické a dopravni infrastruktury,
jez vyplyvaji z jejich vyjadieni vydanych k dokumentaci pro izemni fizeni:

- Tepldrna Zlin s.r.o. — vyjadieni ke stavbé pro vydani tizemniho rozhodnuti, ze dne 30.10.2024

- EG.D, a.s. — vyjadfeni k Zadosti o souhlas se stavbou a €innosti v ochranném pdsmu zafizeni
distribu¢ni soustavy (elektricka sit’), ze dne 31.10.2024, zn. L4570-27139077

- GasNet Sluzby, s.r.o. — stanovisko (povoleni stavby — dzemni reZzim), ze dne 28.2.2025, zn.
5003244541

- GasNet Sluzby, s.r.0. — stanovisko (odsouhlaseni projektové dokumentace plynarenského
zafizeni), ze dne 21.2.2025, zn. 5003262320

- CETIN a.s. — vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci a v§eobecné podminky ochrany
sité elektronickych komunikaci, ze dne 5.6.2024, ¢.j. 167728/24

- Povodi Moravy, s.p. — stanovisko sprdvce povodi a vodniho toku a vyjadfeni z hlediska
majetkopravnich vztahd, ze dne 16.9.2024, zn. PM-39572/2024/5203/No



Spis.zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi str. 22 C.j.: MMZL 207023/2026

IvV.

- Vodarna Zlin a.s. — vyjadfeni ke stavbadm s pfipojenim na vodovod a kanalizaci, ze dne 24.9.2024,
¢.j. VZDOK-240829-02

- Vodirna Zlin a.s. — vyjadfeni k prodlouZeni platnosti pfedchoziho stanoviska, ze dne 5.9.2025,
¢.j. VZDOK-250905-06

- Teplo Zlin, a.s. — stanovisko pro vydani tizemniho rozhodnuti, ze dne 4.9.2025

- Technické sluzby Zlin, s.r.o. — vyjadieni, ze dne 5.9.2025, zn. TS-2025245

Stavby objekti SO 01 (Objekt bytového domu ,,A“), SO 02 (Objekt bytového domu ,,B*), SO 03
(Objekt bytového domu ,,C*), SO 04 (Objekt bytového domu ,,.D*), SO 05 (Objekt bytového domu
,E“), TO 01 (Zpevnéné plochy), IO 02 (Rad vody), IO 04 (Rad kanalizace deitové), IO 06 (Rad
kanalizace splaskové), IO 12 (Zatrubnéni vypoustéciho zafizeni suchého poldru), IO 13 (Ochrana
nahonu teplarny Zlin obetonovanim), I0 14 (Ptelozka vefejného vodovodniho pfivadéce) a 10 15
(Ptelozka sbérace jednotné kanalizace) lze realizovat aZ po nabyti pravni moci povoleni zaméru
podle nového stavebniho zdkona (tj. podle zdkona €. 283/2021 Sb.), k jehoZ vydéni je vécné€ a mistné
piisluSny obecni stavebni ufad, kterym je Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich
fizeni.

z w2z

Stanovi podminky provedeni té ¢asti stavby, ktera nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlasSeni
stavebnimu dradu, tj. pro tyto objekty:

10 03.A1 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.A2 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.A3 Ptipojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zédkona)

10 03.B1 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.B2 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.B3 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.C1 Ptipojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zédkona)

10 03.C2 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.C3 Ptipojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zédkona)

10 03.D1 Ptipojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zédkona)

10 03.D2 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.E1 Pripojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 03.E2 Ptipojka vody (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zédkona)

10 05.A1 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.A2 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.A3 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.B1 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.B2 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.B3 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.C1 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.C2 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.C3 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.D1 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.D2 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.E1 Pripojka kanalizace dest'ové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 05.E2 Ptipojka kanalizace destové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.A1 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.A2 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.A3 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.B1 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.B2 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.B3 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.C1 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.C2 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.C3 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
10 07.D1 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)
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10.

11.

10 07.D2 Ptipojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 07.E1 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 07.E2 Pripojka kanalizace splaskové (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

10 08 Rozvody NN, rozvody VN, trafostanice (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 5 a 15 stavebniho
zakona)

10 09 Ptipojky NN (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 9 stavebniho zdkona)

1010 Rozvody vetejného osvétleni (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 8 stavebniho zdkona)

1011 Rozvod tepla (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 7 stavebniho zdkona)

10 16 Prelozka rozvodt NN (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 5 stavebniho zdkona)

1017 Ptelozka rozvodt VO (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 8 stavebniho zdkona)

10 18 Terénni a sadové dpravy (§ 104 odst. 1 pism. i) stavebniho zédkona)

1019 Ptelozka STL plynu (§ 103 odst. 1 pism. f) bod 6 stavebniho zdkona)

Stavba bude provedena podle dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Pavel Chladek (CKA
04129 — autorizovany architekt) a v izemnim Fizeni ovéril stavebni Grad; piipadné zmény nesméji
byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho utradu.

Podle ust. § 92 odst. 1 stavebniho zdkona musi byt pro stavby objektd 10 08, 10 10, 10 11, IO 16,
10 17 a 10 19 zpracovana dokumentace pro provadéni stavby.

Stavebni dfad v souladu s ust. § 78 odst. 6 stavebniho zakona stanovuje, Ze pro provedeni terénnich
a sadovych dprav, tj. objektu 10 18, nevyzaduje ohlaSeni.

Pravo uskutec¢nit stavbu vznika Zadateli teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavebnik je
povinny pii realizaci stavby postupovat v souladu s timto rozhodnutim a s dokumentaci ovéfenou
v tomto fizeni, kterd je soucdsti tohoto rozhodnuti a bude pteddna Zadateli po nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

Stavby objektt 10 08, 10 10, IO 11, 10 16, 10 17 a 10 19 muZe v souladu s ust. § 160 odst. 1
stavebniho zdkona jako zhotovitel provadét jen stavebni podnikatel.

V souladu s ust. § 160 odst. 3 pism. a) a b) mohou byt stavby objekti 10 03.A1, 10 03.A2, 10
03.A3, 10 03.B1, 10 03.B2, 10 03.B3, 10 03.C1, 10 03.C2, 10 03.C3, 10 03.D1, IO 03.D2, IO
03.E1, 10 03.E2, 10 05.A1, 10 05.A2, 10 05.A3, 10 05.B1, 10 05.B2, 10 05.B3, 10 05.C1, IO
05.C2, 10 05.C3, 10 05.D1, 10 05.D2, 10 05.E1, 10 05.E2, 10 07.A1, 10 07.A2, 10 07.A3, 10
07.B1, 10 07.B2, 10 07.B3, 10 07.C1, 10 07.C2, 10 07.C3, 10 07.D1, 10O 07.D2, 10 07.E1, 10
07.E2, 10 09 a 10 18 provadény svépomoci. Povinnosti stavebnika (zadatele) je v takovém
piipadé zajistit stavebni dozor (tj. odborny dozor nad provadénim stavby osobou dle ust. § 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zdkona).

Stavebnik (Zadatel) oznami stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, pripadné jméno a piijmeni osoby, ktera
bude provadét stavebni dozor; zmény v téchto skutec¢nostech ozndmi neprodlené stavebnimu tradu.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy, tykajici se bezpe€nosti price a technickych
zafizeni, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimalnich poZadavcich na bezpecnost
a ochranu zdrav{ pfi praci na staveniStich, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a dbat o ochranu zdravi osob
na stavenisti.

Pfi realizaci stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni platném do 31.12.2023, a pfislusné technické normy.

Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické pozadavky na vyrobky, stanovenym
zakonem €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych
zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebnik je povinen dle ust. § 152 stavebniho zdkona dbat na faddnou pfipravu a provadéni stavby.
Pfitom musi mit na zieteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho
prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. Tyto povinnosti ma i u staveb a jejich zmén
nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohl4dSeni. O zahdjeni praci na stavbach osvobozenych od
povoleni je povinen v dostatecném piedstihu informovat osoby témito pracemi pfimo dotcené.
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13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

StaveniSté se musi zafidit, uspotadat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materidlu tak, aby se
stavba mohla fadné¢ a bezpecné¢ provadét. Nesmi dochazet ke zneliStovani ovzdusi a vod,
ohroZovani a nadmérnému obtéZovani okoli, zvlist¢ hlukem, prachem apod., k omezovani
pristupu k prilehlym pozemkum, sitim technického vybaveni a poZarnim zafizenim.

Pfi provadéni stavby je nutno zohlednit hledisko plynulosti a komplexnosti. Stavbou nebudou
dotceny vedlejsi nemovitosti a po dokonc¢eni stavebni ¢innosti budou dotéené nemovitosti uvedeny do
naleZitého stavu.

Pii provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické ptedpisy, zabezpecit ochranu
verejnych zajmii, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostfedi a pozarni bezpecnosti.

Se stavebni suti a vykopanou piebyteénou zeminou bude nalozeno v souladu se ziakonem
€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Doklady o tom budou predloZeny na
zaklad€ vyzvy vécné a mistné piisluSného spravniho orgdnu.

Stavebnik (Zadatel) je povinen ohlasit stavebnimu tradu neprodlené po jejich zjisténi zavady na
stavbé, které ohrozZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpec¢nost stavby.

z Mz

Vyse uvedené ¢asti stavby budou dokonceny v rdmci celé stavby.

Pravo realizovat stavby objektt 10 03.A1, 10 03.A2, 10 03.A3, 10 03.B1, 10 03.B2, IO 03.B3, 10
03.C1,10 03.C2, 10 03.C3, 10 03.D1, 10 03.D2, 10 03.E1, IO 03.E2, IO 05.A1, IO 05.A2, 10 05.A3,
10 05.B1, IO 05.B2, 10 05.B3, 10 05.C1, IO 05.C2, IO 05.C3, 10 05.D1, IO 05.D2, 10 05.El1, 10
05.E2, 10 07.A1, 10 07.A2, 10 07.A3, 10 07.B1, 10 07.B2, 10 07.B3, 10 07.C1, 10 07.C2, IO 07.C3,
10 07.D1, 10 07.D2, 10 07.E1, 10 07.E2, IO 08, 10 09, 10 10, IO 11, 10 16, 10 17,10 18 a 10 19
vznika stavebnikovi (Zadateli) teprve pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavebnik (Zadatel) je povinny v piipad¢ realizace stavby postupovat v souladu s predmétnym
rozhodnutim a s dokumentaci ovéfenou v uzemnim fizeni, kterd je soucdsti spisu a bude preddna
stavebnikovi po nabyti pradvni moci tohoto rozhodnuti.

Stanovi podminky uZivani téch Césti stavby, ktera nevyZaduji stavebni povoleni ani ohlaseni
stavebnimu diadu:

Dokoncené stavby objektti IO 10, IO 11, IO 17 a IO 18 lIze dle ust. § 230 odst. 1 stavebniho zdkona
uzivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti vydaného stavebnim tradem na zdklad¢ Zadosti
stavebnika a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

Dokoncené stavby objektd 10 03.A1, 10 03.A2, 10 03.A3, 10 03.B1, 10 03.B2, 10 03.B3, 10
03.C1, 10 03.C2, 10 03.C3, 10 03.D1, 10 03.D2, 10 03.E1, 10O 03.E2, IO 05.A1, 10 05.A2, 10
05.A3, 10 05.B1, 10 05.B2, IO 05.B3, 10 05.C1, 10 05.C2, 10 05.C3, IO 05.D1, 10 05.D2, 10
05.E1, 10 05.E2, 10 07.A1, 10 07.A2, 10 07.A3, 10 07.B1, 10 07.B2, 10 07.B3, 10 07.C1, 10
07.C2, 10 07.C3, 10 07.D1, 10O 07.D2, 10 07.E1, 10 07.E2, IO 08, 10 09, IO 16 a 10 19 lze v
souladu s ust. § 230 odst. 3 stavebniho zdkona uZivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s
ticelem vymezenym v tomto rozhodnuti. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené
oznamit stavebnimu dfadu a v tomto oznameni uvede ¢islo geometrického planu (pokud je stavba
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku) a
identifikdtor zdznamu, ve kterém byly zapsidny zmény tykajici se obsahu digitdlni technické mapy
kraje nebo predany podklady pro jejich zépis, pokud jsou tdaje o stavbé obsahem digitdlni technické
mapy kraje.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Statutdarni mésto Zlin, ICO: 00283924, ndmésti Miru 12, 760 01 Zlin 1
CETIN a.s., ICO: 04084063, Ceskomoravska 2510, 190 00 Praha 9-Libef
EG.D, s.r.0., ICO: 21055050, Lidické 1873, Cernd Pole, 602 00 Brno 2
GasNet, s.r.0., ICO: 27295567, Klisska 940, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
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Povodi Moravy, s.p., ICO: 70890013, Dievaiska 932, Veveii, 602 00 Brno 2

Rezidence Bartoska s.r.o., ICO: 09616667, Stefanikova 212,760 01 Zlin 1

Technické sluzby Zlin, s.r.o., ICO: 60711086, Zdhumeni V 321, Louky, 763 02 Zlin 4
Teplarna Zlin s.r.o., ICO: 08803455, Hlavni¢kovo nébieZi 650, 760 01 Zlin 1

Teplo Zlin, a.s., ICO: 25321226, DruZstevni 4651, 760 05 Zlin 5

Vodovody a kanalizace Zlin, a.s., ICO: 49454561, ti{da Tomase Bati 383, Louky, 763 02 Zlin 4

Odivodnéni:

Dne 28.6.2024 byla zZadatelem poddna Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby (déle jen ,,zadost*)
na predmétnou stavbu. Dle ust. § 44 odst. 1 spradvniho fddu bylo vyse uvedenym dnem zahdjeno fizeni
o Zadosti.

O zahdjeném fizeni stavebni tiad pifpisem ze dne 8.1.2026 (MMZL-SU-138564/2024/Mi, &j. MMZL
008189/2026) informoval v souladu sust. § 70 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon ¢. 114/1992 Sb.“), zapsany spolek Egeria, z.s.
(ddle jen ,spolek Egeria“) o tom, Ze vtomto fizeni bude rozhodovdno mj. také na zakladé¢
Koordinovaného zavazného stanoviska ze dne 26.5.2025 (¢.j. MMZL 115357/2024/17), jehoZ nedilnou
soucasti je mj. zdvazné stanovisko vydané podle zdkona €. 114/1992 Sb., kterym byl vydén souhlas se
zdsahem do vyznamného krajinného prvku (bezejmenny vodni tok IDVT 10201729). Stavebni tfad ve
vySe uvedeném piipisu poucil spolek Egeria o tom, Ze tento je oprdvnén Ucastnit se tohoto fizeni, paklize
svou ucast ozndmi do osmi dnii ode dne, kdy mu bylo zahdjeni fizeni ozndmeno. Stavebni urad
konstatuje, Ze vySe uvedenému spolku bylo zahdjeni tohoto fizeni ozndmeno dne 14.1.2026, pficemz
tento se do fizeni pfihlasil téhoZ dne (podani ¢.j. MMZL 013682/2026). Na zakladé tohoto tedy stavebni
ufad spolek Egeria zaradil mezi ucastniky fizeni.

Zadost byla Zadatelem v pribéhu fizeni postupné dopliiovdna, pii¢emz posledni z podkladii byly
doplnény dne 6.3.2026 (¢.j. MMZL 066193/2026). Stavebni tfad po tomto doplnéni opétovné provedl
kontrolu z4dosti a k ni doloZenych podkladi a zjistil, Ze byly doloZeny vSechny podklady nezbytné pro
jeji posouzeni. Stavebni drad proto poté v souladu sust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona oznamil
piipisem ze dne 9.3.2026 (spis. zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi, ¢.j. MMZL 066539/2026) zahajeni
tuzemniho Fizeni zndmym ucastnikim i dotéenym orgdntm, pii¢emZ v souladu s ust. § 87 odst. 1
stavebniho zdkona upustil od dstniho jedndni, jelikoZ jsou mu dobie zndmy poméry v tzemi a Zadost také
poskytovala dostate¢né podklady pro jeji posouzeni. Stavebni ufad v ozndmeni rovnéZ stanovil, Ze ve
lhité do 15 dni ode dne doruceni ozndmeni mohou ucastnici fizen{ uplatnit své namitky a dotéené organy
sva zdvazna stanoviska a upozornil je, Ze k pozd¢ji uplatnénym zdvaznym stanoviskiim, namitkdm
a pfipominkdm nebude piihlédnuto a stejn¢ tak nebude pfihlédnuto ani k zdvaznym stanoviskiim
andmitkdm ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci dokumentace, a ani
k ndmitkdm, které prekracuji rozsah nebo nespliluji poZadavky ust. § 89 odst. 4 stavebniho zikona.
Stavebni dfad dal také v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fddu vSem ucastnikiim fizeni mozZnost, aby
se, maji-li zdjem, sezndmili s podklady pro rozhodnuti, a aby se k témto podkladim ve vySe uvedené
lhité vyjadrili.

Stavebni ufad konstatuje, Ze toto Fizeni je vzhledem k poctu jeho ucastnikii Fizenim s velkym poctem
ucastnikd, tak jak jej definuje ust. § 144 odst. 1 spravniho fadu.

Dle ust. § 144 odst. 1 sprdvniho téadu, citace: ,.Nestanovi-li zvldstni zdkon jinak, rozumi se Fizenim
s velkym poctem uicastnikii Fizeni s vice neZ 30 ucastniky.

Stavebni zdkon je ve vztahu ke sprdvnimu fddu zdkonem specidlnim (zvlastnim), ktery vSak nijak
specidlné neupravuje fizeni s velkym poctem tcastnikil. Stavebni Gfad proto vychazel z obecné pravni
upravy, tj. ze spravniho fadu a p¥i dorucovani pisemnosti (tzn. oznameni a nasledné i dalSich pisemnosti
v¢. tohoto rozhodnut{) postupoval dle ust. § 144 odst. 6 spravniho Fadu, pficemZ tento postup mu
uklada také stavebni zakon v ust. § 87 odst. 1.

Dle ust. § 144 odst. 6 spravniho tadu, citace: ,,V Fizeni s velkym poctem ucastnikii Fizeni lze dorucovat
pisemnosti, véetne pisemnosti uvedenych v § 19 odst. 5, verejnou vyhldskou. To se netykd ticastnikii rizeni
uvedenych v § 27 odst. 1, kteri jsou sprdvnimu orgdnu zndmi; témto ucastnikum vizeni se dorucuje
Jjednotlive.
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Dle ust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona, ¢4stecnad citace: ,,Ozndmeni o zahdjeni tizemniho 7izeni a dalsi
ttkony v Fizeni se dorucuji vcastnikim Fizeni a dotéenym orgdnim jednotlivé, nejde-li o Fizeni s velkym
poctem ucastnikii;, v Fizeni s velkym poctem ucastnikit se ozndmeni o zahdjeni Fizeni a dalsi tikony
v iizeni dorucuji postupem podle § 144 odst. 6 sprdavniho iddu, dotcenym orgdniim a obci, kterd je
ticastnikem rizent podle § 85 odst. I pism. b), se dorucuje jednotlivé, iicastniky rizeni podle § 27 odst. 1
sprdvniho Fddu jsou vZdy iicastnici Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a).*

S ohledem na vyse uvedené a bé¢h lhit pro uplatnéni namitek i pfipominek (viz niZe) povazuje stavebni
urad za vhodné uvést, Ze oznameni o zahdjeni fizen{ bylo dcastnikiim fizeni podle ust. § 85 odst. 2 pism.
b) stavebniho zdkona doruceno 24.3.2026. Tzn., Ze poslednim dnem lhiity stanovené v oznameni byl pro
tyto ucastniky den 8.4.2026.

V prubéhu stanovené lhity vyuzili moznosti nahlédnout do spravniho spisu néktefi z Gcastnikll, o cemZ
byl u¢inén zdznam, jenz se stal soucasti spisu.

Dne 1.4.2026 obdrZel stavebni ufad podédni (¢.j. MMZL 092199/2026) oznacené jako , Ozndmeni o
icastenstvi“ (déle jen ,,zadost o ucastenstvi). Timto poddnim poZadali prostfednictvim svého zastupce,
kterym je Mgr. Tomas Kocicka, advokat, CAK ev. & 18369 (dile jen ,Mgr. Tomas Kocicka®), o
priznani postaveni ucastnika izemniho Fizeni nasledujici pravnické osoby:

- Spolecenstvi vlastniki pro dim Bonécky rybnik ¢.p. 604 ve Zliné, Bonécky rybnik 604, Pi{luky, 760
01 Zlin 1 (dale jen ,,SVIJ pro diim ¢.p. 604),

- Spolecenstvi vlastnikii pro dim Bonécky rybnik ¢.p. 605 ve Zlin€, Bonécky rybnik 605, Priluky,
760 01 Zlin 1 (dale jen ,,SVIJ pro diim ¢.p. 605°),

- NaSe Bartoska, z. s., ICO: 10838881, Zborovska 4140, Ptiluky, 760 01 Zlin 1 (déle jen ,,spolek NaSe
Bartoska®).

Stavebni ufad se tedy zabyval otdzkou, zda tyto pradvnické osoby ucastniky tohoto uzemniho fizeni jsou ¢i
nikoliv, nebot’ se jednd o osoby, které nejsou uvedeny ve vyctu ucastnikti dle ust. § 85 stavebniho zdkona,
a zda tedy o tyto osoby doplnit stavebnim ufadem stanoveny okruh dcastnikli (vycet ucastnikii viz niZe).
Na zaklad¢ posouzeni zddosti o tucastenstvi pak stavebni trad usnesenim ze dne 8.4.2026 (spis. zn.
MMZL-SU-138564/2024/Mi, &.j. MMZL 095631/2026) rozhodl o tom, Ze SVJ pro dim &.p. 604 a SV]
pro dim &.p. 605 jsou uifastniky tohoto Fizeni a usnesenim ze dne 8.4.2026 (spis. zn. MMZL-SU-
138564/2024/Mi, ¢.j. MMZL 096473/2026) naopak o tom, Ze spolek NaSe Bartoska t¢astnikem tohoto
Fizeni neni, piicemz duvody, které k tomuto stavebni ufad vedly jsou uvedeny v odivodnéni téchto
usneseni.

Téhoz dne, tj. 8.4.2026, obdrZel stavebni drad tfi podani (¢.j. MMZL 096183/2026, MMZL
096184/2026 a MMZL 096185/2026), které prostiednictvim vefejné datové sité do datové schranky
statutdrniho mésta Zlina (déle jen ,,datova schranka SMZ*) u¢inil, jako zplnomocnény z4stupce neékterych
dalsich ucastnikt fizeni, dne 7.4.2026 Mgr. Tomas Kocicka. Z obsahu téchto podani je patrné, Ze nékteri
z ucastniki Fizeni vyuZili moZnosti a uplatnili své namitky (s obsahem namitek v¢. toho, jak se s nimi
stavebni ufad vypofadal je uvedeno niZe v tomto odiivodnéni), pfi¢emzZ je potfeba také doplnit, Ze tyto
namitky byly uplatnény fadn¢ v prubchu stanovené lhity pro jejich podani.

Mgr. Tomas Kocicka, v zastoupeni spolku NasSe Bartoska, se nasledné dne 27.4.2026 odvolal (podani ¢.j.
MMZL 116252/2026) proti vyse uvedenému usneseni (¢.j. MMZL 096473/2026), kterym nebylo
pfizndno tomuto spolku postaveni ucastnika. JelikoZ stavebni udfad neshledal davody, které by
odtvodiovaly postup podle ust. § 87 spravniho fadu, tj. napadené usneseni zrusit nebo zménit, piredal
toto odvolani s &4sti spisu a s pifpisem ze dne 12.5.2026 (spis. zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi, &j.
MMZL 129515/2026) odvolacimu spravnimu organu, kterym je Krajsky trad Zlinského kraje, Odbor
Krajsky stavebni ufad, tak jak je uvedeno v ust. § 88 odst. 1 spravniho fddu. Podané odvolani sméfovalo
pouze k procesnimu rozhodnuti, a proto stavebni tifad pokraoval dédle v tomto fizeni.

JelikoZ byly v pribéhu fizeni do spisového materidlu doplnény dalsi podklady bylo nezbytné s timto pied
vydanim rozhodnuti seznamit v souladu s ust. 36 odst. 3 spravniho fizeni vSechny ucastniky. Stavebni
irad takto ucinil sdélenim (spis. zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi, ¢.j. MMZL 178225/2026) ze dne
26.6.2026 a soucasn¢ s tim dal d¢astnikiim moZnost, aby se seznamili s s podklady pro rozhodnuti a
také se k nim ve lhit¢ 7 dnii ode dne doruceni sdéleni vyjadfili. Uvedeného sdéleni déle stavebni ufad
vyuZil k tomu, aby v souladu s ust. § 28 odst. 1 spravniho fddu vyrozumél tc¢astniky fizeni o tom, Ze dne
8.4.2026 bylo vydéano usneseni (spis. zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi, &.j. MMZL 095631/2026), kterym
bylo rozhodnuto o tom, Ze pravnické osoby SVJ pro diim ¢€.p. 604 a SVJ pro diim ¢.p. 605 jsou ucastniky
tohoto Fizeni. Zadny z Giéastnikii pak moZnosti seznamit se s podklady pro rozhodnuti nevyuZil a stejné
tak se k témto podkladl Zadny dcastnik ani nevyjadfil.
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Odvolaci spravni organ do datové schranky SMZ zaslal dne 26.6.2026 (stavebni ufad obdrzel dne
29.6.2026) rozhodnuti ze dne 26.6.2026 (spis. zn. KUSP 46411/2026 KSU-Pek, ¢.j. KUZL 56861/2026)
kterym odvolédni spolku NaSe BartoSka zamitl a usneseni ¢.j. MMZL 096473/2026 potvrdil. Pravni moci
toto rozhodnuti nabylo pak dne 30.6.2026.

7 2N

Okruh ucastniku Fizeni vyhodnotil stavebni Gfad v souladu s ust. § 85 stavebniho zakona, podle kterého
je ucastnikem izemniho fizenf:
(1) a) zadatel,

b) obec, na jejimzZ tizemi mé byt poZadovany zdmér uskutecnén,

(2) a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mé byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sdm
Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

b) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm anebo sousednim
pozemkim nebo stavbdm na nich miZe byt izemnim rozhodnutim piimo dotceno,

S ohledem na vySe uvedené stavebni tfad konstatuje, Ze okruh tc¢astniku tohoto Fizeni byl stanoven
takto:

= podle ust. § 85 odst. 1 pism. a) a b) stavebniho zdkona: statutarni mésto Zlin
= podle ust. § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona:

vlastniky pozemkii nebo staveb, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, tj. Rezidence
Bartoska s.r.o., EG.D, s.r.o., Tepldrna Zlin s.r.o., Teplo Zlin, a.s., Vodovody a kanalizace Zlin, a.s.,
GasNet, s.r.o., Technické sluzby Zlin, s.r.o0.,

a dale také toho, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, tj. CETIN a.s., Ceské
republika (pravo hospodafit s majetkem statu - Povodi Moravy, s.p.)

= podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona:

osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim, tj. st. p. 1048, 1072, 1073,
1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1209, 1349/4, 1350, 1357, parc. ¢. 1463/8, 1463/10, 1463/13,
1463/14, 1463/22, 1463/29, 1560/4, 1636/2, 1636/3, 1636/6, 1645/3, 1645/6, 1645/10, 1645/29,
1645/47, 1645/48, 1645/49, 1645/58, 1645/59, 1645/60, 1645/61, 1645/76, 1800/1, 1800/2, 1800/3,
1800/4, 1800/5, 1800/6, 1800/7, 1801/1, 1801/2, 1801/3, 1801/4, 1801/5, 1801/6, 1801/7, 1645/7,
1463/11, 1645/78, vSe v k.u. Ptiluky u Zlina

osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi prdvy k sousednim stavbdm, tj. Zlin, Piiluky ¢.p. 406,
¢.p. 604 a ¢.p. 605, stavby bez €.p. / €.e. na pozemcich st. p. 1048, st. p. 1073, st. p. 1074, st. p. 1075,
st. p. 1076, st. p. 1077, st. p. 1078, st. p. 1079, stavba vodniho dila (jez) na pozemku st. p. 1209,
stavba vodniho dila (hrdz k ochrané¢ nemovitosti pfed zaplavenim pfi povodni) na pozemku st. p.
1349/4, vSe v k.u. Priluky u Zlina

v

Stavebni dfad okruh tcastniki fizeni, mimo jiZ uvedené vlastniky technické infrastruktury, rozsifil také o
dalsi spolecnosti, jenz tuto infrastrukturu spravuje a zdmérem mohou byt dotéeny jejich zdjmy, tj. o
spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o. a Vodarna Zlin a.s.

Jak je jiz vySe uvedeno, byl do okruhu ucastnikii zahrnut spolek Egeria, ktery splnil podminku
stanovenou zdkonem ¢. 114/1992 Sb. a rovnéz také SVIJ pro dim ¢&.p. 604 a SVJ pro dim &.p. 605. Zde
stavebni ufad doplituje, Ze obéma vySe uvedenym SVJ v rdmci tohoto fizeni dorucCuje stavebni ufad
pisemnosti stejné jako vSem ostatnim ucastnikim podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona,

/////

2 w2z

dotéeny spolecné Casti téchto staveb (nemovitosti).

PR

V priibéhu dzemniho fizeni stavebni tfad nezjistil Zadné dalsi okolnosti, které by odivodinovaly potiebu
rozsitit okruh ucastnikll nad tento rdmec. Stavebni ufad pfi tom vychazel predev§im z idaji Zadosti
stavebnika a ze srovnani udajii podle evidence nemovitosti, které ma k dispozici a usoudil, Ze vlastnickd
nebo jind prava vlastnikli sousednich pozemku ani dalSich osob nemohou byt timto rozhodnutim piimo
dotcena.

Stavebni ufad v provedeném uzemnim fizeni posoudil zdmér stavebnika z hledisek uvedenych v ust. § 90
stavebniho zdkona, projednal jej s dcastniky fizeni a dot¢enymi orgdny a dospél k zavéru, Ze navrZzenym
umisténim bude zajistén soulad stavby z hlediska zajmu sledovanych timto ustanovenim stavebniho
zékona a predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.
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Dle ust. § 90 stavebniho zdkona, citace: ,,(1) V vzemnim Fizeni stavebni iirad posuzuje, zda je zdmer
Zadatele v souladu s poZadavky

a) tohoto zdkona a jeho provddecich prdvnich predpisii, zejména s obecnymi poZadavky na vyuZivdani
lizem,

b) na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zpiisobu napojeni nebo
k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pdsem,

¢) zvldstnich prdvnich predpisii a se zdvaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi dotéenych orgdnii
podle zvldstnich prdvnich predpisii nebo tohoto zdkona, popripadé s vysledkem rFeseni rozporii.

(2) Stavebni virad posuzuje soulad s vizemné pldnovaci dokumentaci a s cili a tikoly tizemniho pldnovdni u
stavebnich zdmeéri, pro které se nevyddvd zdvazné stanovisko podle § 96b; stavebni iirad overi rovnéz
ticinky budouciho uzivdani stavby, jde-li o stavby, které Ize provést bez stavebniho povoleni nebo souhlasu
s provedenim ohldseného stavebniho zdmeéru.

Stavebni ufad se zabyval otdzkou, zda je zajiSténo pfipojeni zdméru na dopravni a technickou
infrastrukturu a zda lze stavbu na pfedmétnou infrastrukturu pfipojit. Pfi posuzovani vychazel stavebni
urad zejména z ptredlozené dokumentace, vyjadfeni a stanovisek vlastniki této infrastruktury, a
v neposledni tad¢ také ze stanovisek a rozhodnuti spravnich orgdnd. Na zdkladé posouzeni téchto
podkladut, které byly posuzovany také ve vzdjemnych souvislostech, dospél stavebni tfad k zdvéru, Ze
potfebnd, kapacitné vyhovujici, technickd a dopravni infrastruktura se v pfedmétném uzemi ¢i jeho
blizkosti nachdzi, ptipadné je v tomto izemi povoleno jeji umisténi, a to na zdkladé tizemniho rozhodnut{
(spis. zn. MMZL-SU-138562/2024/Mi, &.j. MMZL 221179/2025) ze dne 7.10.2025, kterym byla
povolena stavba ,,Rezidence BartoSova ctvrt, Zlin - bytovy dum C*, Zlin, Priluky. Paklize bude potieba
nekteré ¢asti technické infrastruktury, jenZ se v izemi nachdzi preloZit, tak s timto jeji vlastnici vyslovili
souhlas ptipadné se smluvné zavézaly tyto pieloZky provést. Stavebni tifad rovnéz konstatuje, Ze nikdo
z vlastnikQ vetejné dopravni anebo technické infrastruktury ve svych stanoviscich a vyjadienich neuvedl
zadné skutecnosti, které by svédCily o tom, Ze by pfedmétnou stavbu (zdmér) nebylo na jejich
infrastrukturu mozné pfipojit anebo, Ze by tato jejich infrastruktura nebyla pro dany ticel kapacitné anebo
technicky vyhovujici.

Pro pfedmétnou stavbu bylo dne 26.5.2025 pod ¢.j. MMZL 115357/2024/17 vydano Koordinované
zavazné stanovisko k ochrané vefejnych zajmi na zdkladé zvlaStnich pravnich predpisi (dédle jen
,Koordinované zavazné stanovisko*), jehoZ nedilnou soucdsti je mj. také zdvazné stanovisko mistné
piisluSného dotéeného organu tzemniho planovani, které vydal Magistrdt mésta Zlina, oddé¢leni
prostorového planovani, sttedisko izemniho pldnovani (ddle jen ,,orgdn izemniho pldnovani*).

Orgéan dzemniho pldnovani pfezkoumal soulad zdméru s politikou tzemniho rozvoje a se zdsadami
uzemniho rozvoje a také jeho soulad s Uzemnim pldnem Zlina v Gplném znéni po vydani zmény €. 4C s
nabytim uc¢innosti dne 28. 9. 2024 (déle jen ,,lizemni plan*), pfi€emZ dospél k niZe uvedenému.

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky v tplném znéni, zdvazni od 1.3.2025 ani Zasady tizemniho
rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 3 sucinnosti ode dne 11.3.2025, zdmér v takovéto
podrobnosti viibec netesi. Lze tedy konstatovat, Ze zamér je v souladu s politikou izemniho rozvoje i
se zasadami izemniho rozvoje a nekoliduje se zaméry jimi FeSenymi.

Zamér vystavby bytovych domu se dle Hlavniho vykresu tzemni planu nachdzi v zastavitelné plose
bydleni hromadného — BH 242, pro kterou jsou stanoveny nasledujici podminky vyuZziti:

Hlayni vyuZiti:

— bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky sidelni zelené

— pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni

Nepripustné vyuZiti:
— ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné vyuZiti:
— pozemky staveb komercnich zatizeni, nerusici vyroby a sluZeb za podminky, Ze odpovidaji charakterem
a vyznamem danému prostiedi
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Z hlediska funkéniho vyuziti je umisténi vySe popsaného zaméru v ploSe BH pripustné, jelikoZ je
splnéno hlavni i pfipustné vyuZiti této plochy.

Uzemni plin déle stanovuje podminky prostorového uspo¥adani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, které se zaméru tykaji a to:

- respektovat prostorové regulativy ndvrhovych lokalit v piipadé, Ze jsou definovdny ve
specifickych podminkich v kap. C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch, C)3. Vymezeni ploch
piestavby

Uzemni plan stanovuje v kap. C)2 doplitujici podminky pro vyuZiti navrzenych lokalit (i.¢. 242), a to:

- bude feSena obsluha napojenim na stavajici vetfejné prostranstvi Brouckova ul.

- vyskové regulace zastavby - max. 5 NP bez podkrovi

- respektovat podminky vystavby v plochiach negat. vlivl (ze stavajici vyroby), viz. kap. B.2.2.
Ochrana zdravych ZP

- zohlednit vysledky evidované tzemni studie

Pro tzemi, ve kterém se zamér nachdazi, je zpracovana ,,Ijzemni studie Piiluky u Zlina - Bonécky
rybnik*, ktera fesi prostorové uspotradani staveb a jejich charakter.
V tizemni studii byly staveny podminky ochrany hodnot a charakteru dzemi:
- Respektovat volny zplsob zastavby, kdy prostfedi formuji elementarni tvary jednotlivych
stavebnich objemt namisto klasické blokové zastavby
- Nepropojovat jednotlivé objemy, aby nedochizelo ke zmén¢ charakteru dzemi a znepiehlednéni
plavodni urbanistické koncepce
- Respektovat jednoduchy tvar staveb
- Nepfipustné jsou vné&jSi dostavby vyvolané zménami provozu stavby jako vné&jSi poZarni
schodisté, vytahy apod.,

Diéle byly stanoveny podminky pro umisténi staveb - vymezeni pevné stavebni cary, vySkové drovné
maximalné 5 nadzemnich podlaZi, zastfeSeni plochou stiechou, parkovani v podzemnich garazich a feSeni
vstupt do jednotlivych objektt.

Dopravné je lokalita napojena z komunikace vedené od trolejbusové to€ny v ulici Brou¢kova navrZzenym
vefejnym prostranstvim a ddle prochdzi stfedem lokality, az se v jeji severni ¢asti napoji v rdmci prvni
etapy na ulici Dfevnickou.

Zamérem je pét bytovych domi, kazdy s5 NP a plochou stiechou. Parkovani je feSeno spolecnou
podzemni gardzi.

Zameér byl posouzen jak z hlediska vlivu na okolni zastavbu, tak i z hlediska regulativii stanovenych v
dzemni studii. NavrZzené bytové domy respektuji vySe uvedené regulativy dané Uzemni studii, kdy
zastavba bytovych domil je volné rozmisténa v uizemi a drZi stanovenou stavebni ¢aru. Charakter i
vyskova hladina je zdmérem rovnéZ respektovana, nebot’ navrZeny jsou bytové domy s 5 nadzemnimi
podlazimi a jednoduchym kubickym tvarem, ktery je zastfeSeny plochou stfechou. Bytové domy zdroven
nevyboCuji z typickych objemil okolni zastavby, kterou jsou obdobné pétipodlazni bytové domy

s w2z

v severozdpadni ¢4sti lokality.
Lze tak konstatovat, Ze podminky prostorového uspoiadani jsou splnény.

Cést zdméru (komunikace) zasahuje také plochy vefejnych prostranstvi — P* - stdvajici a ndvrhovou P*
182. V téchto plochéch je jako piipustné vyuziti uvedena souvisejici dopravni infrastruktura, a proto je
mozné konstatovat, Ze i v této ploSe je dany zamér piipustny.

Organ tzemniho pldnovani posoudil soulad navrhovaného zameéru z hlediska uplatiiovani cila
a tkolii izemniho planovani uvedenych v § 18 a § 19 stavebniho zikona:

V souladu s poZadavky § 96b odst. 3 stavebniho zdkona byl zdmér vyjadieny v projektové dokumentaci
zkoumdn téZ ve vztahu k cilim a dkoliim udzemniho pldnovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zdkona, pfi¢emZ je mozno konstatovat, Ze cile a ukoly izemniho pldnovani jsou zapracovany
do vyse uvedeného izemniho planu a piedloZeny zamér, ktery je v souladu s izemnim pldnem, je taktéz
v souladu s cili a ikoly Gizemniho planovani.

Z vysSe uvedeného organ izemniho planovani dospél k zavéru, Ze posuzovany zamér je pripustny.
Stavebni tfad k vyse uvedenému dopliuje, Ze dne 23.7.2026 nabyl G¢innosti Uzemni plan mésta Zlina

ve znéni zmény &. 6 (déle jen ,,platny dzemni plan®). Z tohoto diivodu stavebni Grad pozadal piipisem
ze dne 30.7.2026 (¢.j. MMZL 211357/2026) organ tzemniho plianovani o vyjadreni, zda vyse
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uvedenou zménou uzemniho pldnu doSlo v pfedmétném uzemi ke zméndm, které by mély dopad na
soulad ptfedloZzeného zdméru s izemné planovaci dokumentaci. Dne 3.8.2026 stavebni ufad od organu
uzemniho planovani obdrZel sdéleni z néhoz je zfejmé, Ze zména izemniho planu nema vliv na zavéry
obsaZené v zavazném stanovisku, které bylo vydano v rimci Koordinovaného zavazného stanoviska ze
dne 26.5.2025 (¢j. MMZL 115357/2024/17), a toto zdvazné stanovisko je i nadéle platné, nebot
v lokalit¢ dotéené zamérem nedoSlo ke zméné podminek vyuziti vizemi, které by mély vliv na
posouzeni souladu zaméru s Gizemné planovaci dokumentaci.

PrestoZe se uvedené sdéleni orgdnu dzemniho planovani stalo soucasti spravniho spisu, jeho obsahem
nebyly do fizeni vneseny Zaddné nové skutkové ani pravni skute€nosti vyznamné pro rozhodnuti ve véci.
Organ tizemniho pldnovani v ném pouze potvrdil, Ze zména ¢&. 6 Uzemniho planu mésta Zlina nem4 vliv
na zavéry jiz difive vydaného zdvazného stanoviska, které zistiva i naddle platné. Toto zavazné
stanovisko bylo soucdsti spravniho spisu po celou dobu fizeni a tc€astnici fizeni méli moZnost se s nim
sezndmit. Za této situace stavebni tfad neshledal diivod postupovat podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu,
nebot’ sdéleni orgdnu izemniho pldnovani neptedstavuje novy podklad pro rozhodnuti, ktery by mohl mit
vliv na postaveni tcastniki fizeni nebo na jejich procesni prava.

K Zadosti o vydéani tzemniho rozhodnuti byla doloZena dokumentace stavby zpracovand oprdvnénou
osobou, kterd ziskala opravnéni k vykonu projektové Cinnosti ve vystavbé dle zdkona €. 360/1992 Sb.,
o vykonu povoléni autorizovanych architektd a o vykonu povolédni autorizovanych inZenyri a technikt
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjSich predpistl, pricemz stavebni ufad shledal, Ze tato dokumentace je
uplna, pfehlednd a jeji rozsah odpovidd druhu a vyznamu stavby dle vyhlaSky ¢.499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni platném do 31.12.2023. Z dokumentace vyplyva, Ze pfedmétny zamér je
v souladu s ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist. Zejména je pak
v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivéani izemi, ve znéni platném do
31.12.2023 a s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni platném do
31.12.2023.

Stavebni ufad konstatuje, Ze podklady ptedloZené v ramci fizeni nejsou v rozporu se zdjmy chranénymi
zvlasStnimi pravnimi predpisy, o cemZ svédci kladna stanoviska dotCenych organtl, pfiCemz v téchto
stanoviscich nejsou obsazeny vzdjemné rozpory. Piipadné podminky, které dotéené organy ve svych
zdvaznych stanoviscich stanovily, se staly soucdsti podminek uvedenych ve vyrokové cCasti tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil soulad zdméru s poZadavky na vefejnou technickou infrastrukturu k moznosti
a zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych a bezpeCnostnich pasem, na zdkladé¢
stanovisek vlastnikil/spravct vefejné technické infrastruktury vydanych k zdiméru (stavbe) a doloZenych
stavebnikem do fizeni a poZadavky znich vyplyvajici stavebni ufad zahrnul do podminek tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni neshledal divody, které by branily vydani dzemniho rozhodnuti
o umisténi stavby.

Stavebni dfad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpisti ve vyroku uvedenych.

Vypoi‘adani s navrhy a namitkami acastniki tizemniho Fizeni:

Uvodem stavebni ufad povaZuje za nezbytné uvést ndsledujici obecnd vychodiska, kterd byla pfi
posuzovani ndmitek zohlednéna.

Pfredmétem tohoto uzemniho fizeni neni pfezkum spravnosti uzemné pldnovaci dokumentace ani
pifehodnocovani koncepce rozvoje feSeného uzemi, ale posouzeni konkrétniho stavebniho zdméru z
hledisek stanovenych v ust. § 90 stavebniho zdkona.

V souladu s citovanym ustanovenim stavebni ufad posuzoval zejména soulad navrhovaného zdméru s
vydanou tizemné planovaci dokumentaci, cili a tkoly izemniho pldnovéni, pozadavky stavebniho zdkona
a jeho provadécich pravnich predpist, poZzadavky zvlaStnich pravnich piedpist a dédle vliv navrhovaného
zaméru na okoln{ tzem{ a prava ucastnikl fizeni.

Pfi posuzovani zdméru stavebni ufad vychédzel zejména z projektové dokumentace zpracované
opravnénymi osobami, zdvaznych stanovisek dotCenych organt, stanovisek vlastnikii a spravci vefejné
infrastruktury, hlukové studie, ktera byla podkladem pro vydani zdvazného stanoviska orgdnu ochrany
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vefejného zdravi, inZenyrskogeologického prizkumu obsahujiciho hydrogeologické posouzeni uizemi a
dal$ich podkladt zaloZenych ve spravnim spise.

Stavebni ufad dile zohlednil zdvéry tzemni studie pofizené podle ust. § 30 stavebniho zdkona pro
pfedmétnou lokalitu, u niZ byla schvélena moZnost jejtho vyuZiti a kterd byla zaevidovana v evidenci
tizemné& planovaci ¢innosti. Uzemni studie pfedstavuje tzemné planovaci podklad uréeny mimo jiné pro
rozhodovani v tzemi. Stavebni dfad proto zohlednil jeji zavéry v rozsahu, v jakém fesi urbanistickou
koncepci dzemi, prostorové uspofdddni budouci zistavby, zdkladni koncepci dopravni a technické
infrastruktury, systém vefejnych prostranstvi a vzadjemné prostorové vazby jednotlivych staveb.

Stavebni ufad soucasné ovéfil, Ze piedloZzend projektovd dokumentace respektuje koncepéni feSeni
obsazené v této tizemni studii. Navrhovany soubor staveb nepiedstavuje koncepcné odlisné feseni rozvoje
uzemi, ale konkretizuje jiz diive provéiené urbanistické koncepce lokality.

Uzemni studie sama o sobé nenahrazuje projektovou dokumentaci ani odborné podklady potizované pro
konkrétni stavebni zdmér. Otazky hlukovych pomérii, ochrany vetfejného zdravi, hydrogeologickych
pomert, hospodateni se sraZkovymi vodami, dopravniho feSeni, napojeni na vefejnou infrastrukturu a
dal§ich technickych parametri byly proto posouzeny samostatné¢ prostfednictvim projektové
dokumentace, odbornych studif a zdvaznych stanovisek piislusnych dotéenych organi.

Stavebni dfad souCasné pii posuzovani uplatnénych ndmitek vychazel z ust. § 89 odst. 4 stavebniho
zdkona, podle né¢hoZ se rozsah ndmitek ti¢astniki fizeni odviji od ochrany jejich vlastnickych nebo jinych
vécnych prav, mohou-li byt navrhovanym zdmérem piimo dotcena.

Pfi posouzeni obsahu jednotlivych namitek stavebni dfad dospél k zdvéru, Ze jejich podstatnd cast
sméfuje proti samotné koncepci rozvoje pfedmétného tzemi, zejména proti rozsahu navrhované obytné
zastavby, vedeni nové obsluzné komunikace, ocekdvanému zvySeni poctu obyvatel nebo zméné
charakteru dzemi. Tyto otdzky vSak byly feSeny jiz pfi potizovani izemné planovaci dokumentace a
nasledné byly podrobnéji provéfeny tzemni studii.

Uzemni fizeni proto nepfedstavuje prostiedek k opétovnému posouzeni vhodnosti funkéniho vyuZit
tizemi ani zvolené urbanistické koncepce. Ukolem stavebniho tfadu je posoudit, zda navrzeny soubor
staveb tuto koncepci respektuje a zda jeho umisténi a technické feSeni spliiuji pozadavky stavebniho
zakona, jeho provadécich predpisi a dalSich pravnich ptedpist a zda nepredstavuji nepfiméteny zdsah do
prav ucastnik fizeni.

To vSak nevylucuje povinnost stavebniho ufadu zabyvat se v§emi konkrétnimi ndmitkami vztahujicimi se
k umisténi a technickému feSeni navrhovaného souboru staveb. Stavebni ufad proto vSechny uplatnéné
namitky vécné posoudil, a to i tehdy, pokud z¢asti sméfovaly proti otdzkdm feSenym jiZ v procesu
uzemniho planovéni. V téchto ptipadech hodnotil, zda G€astniky tvrzené skute¢nosti mohou mit vyznam
pro posouzeni souladu projedndvaného zdméru s poZadavky ust. § 90 stavebniho zdkona a zda mohou
predstavovat zdsah do jejich vetfejnych subjektivnich prav.

Tento postup odpovidd rovnéZ ustdlené rozhodovaci praxi spravnich soudl, podle niZ nelze v
navazujicich povolovacich fizenich pfezkoumdvat samotnou koncepci vyuziti izemi stanovenou tzemné
planovaci dokumentaci, ale je tfeba posoudit, zda konkrétni stavebni zdmér tuto koncepci respektuje a
splituje pozadavky pravnich predpisi.

Na zédkladé téchto obecnych vychodisek stavebni dfad pfezkoumal kaZdou z uplatnénych ndmitek
jednotlive, pticemz soucasné piihlédl k jejich vzdjemnym souvislostem a obsahovym piesahtim.

Stavebni dfad také opétovné uvadi, Ze usnesenim ze dne 8.4.2026 (spis. zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi,

¢.j. MMZL 096473/2026) bylo rozhodnuto o tom, Ze spolek NaSe BartoSka ucastnikem fizeni neni.
Stavebni ufad se proto namitkami tohoto spolku (podéni ¢.j. MMZL 096185/2026) déle nezabyval.

Namitky: SVJ pro dim ¢.p. 604 a SV] pro dim &.p. 605

Vyse uvedené pravnické osoby prostiednictvim svého zastupce, kterym je Mgr. TomaS Kocicka, dne
7.4.2026 ucinily do datové schranky SMZ podani (stavebni tfad obdrZel dne 8.4.2026 a zaevidoval pod
¢.j. MMZL 096185/2026), z jehoZ obsahu je ziejmé, Ze vySe uvedené pravnické osoby uplatnily timto
podédnim své ndmitky.

Stavebni urad konstatuje, Ze SVJ pro dim ¢.p. 604 i SVJ pro dim €.p. 605 postaveni tcastnika v tomto

fizeni maji, nebot o tomto bylo rozhodnuto usnesenim ze dne 8.4.2026 (spis. zn. MMZL-SU-
138564/2024/Mi, ¢.j. MMZL 095631/2026).
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Je ztejmé, Ze namitky byly uplatnény jesté¢ v dobé pfed vydanim uvedeného usneseni, které bylo témto
ucastniklim ozndmeno (doruceno jejich zastupci) dne 13.4.2026, pticemZ soucasti tohoto usneseni bylo
také ozndmeni o zahdjeni fizeni. Ve lhité stanovené v ozndmeni vSak tito ucCastnici jiz Zadné dalsi
namitky nedoplnili.

Citace ndmitky:
A/ Nedostatecné posouzeni piimych dopadii zdaméru na sousedni nemovitosti

Z Ozndmeni plyne, Ze md byt v lokalite umisténo pet bytovych domit o celkem 273 bytech, se 274
parkovacimi misty v podzemnich gardZich, s dalsimi 27 podélnymi parkovacimi stdanimi podél nové
komunikace a s dalsimi 8 ndhradnimi podélnymi stanimi p7i tiprave ul. Bonécky rybnik. Jde tedy o zdmer
mimorddného rozsahu, ktery bude mit vyznamné dopady na okolni zdstavbu. JiZ pii velmi konzervativnim
odhadu poctu obyvatel, které se do oblasti pristéhuji, tak Ize pri 2 osobdch na byt ditvodné ocekdvat
prichod priblizné 546 novych obyvatel. Vzhledem ke strukture byti, v niZ prevaZuji byty vhodné pro
viceclenné domdcnosti, je vSak realistické uvaZovat spise o min. 700 a vice novych obyvatelich. Tomu
bude odpovidat i rozsah automobilové dopravy, pésiho pohybu, svozu odpadu, ndvstévnického provozu a
celkové provozni zdteZe tizemi.

Podklady popsané v Ozndmeni vSak neprokazuji, jakym konkrétnim zpiisobem se zdmér projevi viici
sousedni stavbe ve viastnictvi tcastnikii, zejména z hlediska:

- hluku 7z dopravy vyvolané zamérem,

- hluku a emisi z provozu sjezdit do podzemnich gardzi,

- svetelného obtéZovdni od vozidel, verejného osvétleni a provozu aredlu,

- gtrdty soukromi a zvysSenych pohledovych vztahii 7 oken a teras novych objektii,

- zhorSeni denniho osvétleni a oslunéni,

- vlivit na bezpecnost a plynulost dopravy v bezprostiednim okoli,

- zmeny odtokovych pomeérii a rizik souvisejicich s destovymi vodami a protipovodnovym resSenim tizemi.
Ozndmeni sice popisuje technické reSeni jednotlivych objektii a siti, ale neobsahuje konkrétni
vyhodnoceni primych dopadii takto rozsdhlého budouciho uZivdni stavby na sousedni Bytové domy. Neni
z néj ziejmé, zda a jak byly viici sousednim nemovitostem posouzeny vyse uvedené parametry, a tedy zejm.
hlukové pomery, intenzita dopravy, svételné obtéZovdni, stineni, pohledové pomery, zdsah do soukromi
nebo zmeény odvodnéni iizem.

Stavebni urad pritom miiZe zdmér umistit pouze tehdy, pokud je spolehlivé prokdzdn jeho soulad s
poZadavky § 90 stavebniho zdkona, tedy i s poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
s obecnymi poZadavky na vyuZivdni vizemi, a pokud soucasné z podkladii plyne, Ze umistenim a budoucim
uZivdanim stavby nebude nepripustné zasaZeno do prdv sousedit.

Ucastnici proto namitaji, Ze dosavadni podklady jsou ve vztahu k dopadiim na sousedni bytové domy
nedostatecné, nebot' neumoZnuji odpovédné posouzeni, jak se zdmér s potencidlem privést do iizemi
priblizné 600 novych obyvatel promitne do kvality bydleni obyvatel sousednich Bytovych domii.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, Ze stavebni tfad nedostateéné posoudil ptimé dopady navrhovaného souboru
staveb na sousedni bytové domy &. p. 604 a ¢. p. 605 a Ze z predloZenych podkladd nelze spolehlivé
dovodit, zda realizaci a ndslednym uZivanim stavby nedojde k nepfiméfenému zdsahu do prav jejich
vlastnikd.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Ptedné stavebni ufad odkazuje na obecnad vychodiska uvedend v tvodu vypofdddni namitek, z nichz
vyplyva rozsah prezkumu provddéného v tuzemnim fizeni podle ust. § 90 stavebniho zdkona, jakoZ i
skute¢nost, Ze pii posouzeni zaméru vychdzel z projektové dokumentace, odbornych podkladd a
zavaznych stanovisek dotenych organt.

Ze spravniho spisu vyplyvd, Ze navrZzeny soubor staveb byl posouzen z hlediska jeho souladu s tizemné
planovaci dokumentaci, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisti i z hlediska ochrany
vefejnych z4jml chrdnénych zvlaStnimi pravnimi predpisy. Soucdsti podkladi jsou rovnéz odborné
podklady vztahujici se k jednotlivym technickym aspektim zaméru, zejména hlukova studie, ktera byla
podkladem pro vydédni zdvazného stanoviska orgdnu ochrany vefejného zdravi, a inZenyrskogeologicky
prizkum obsahujici hydrogeologické posouzeni izemi.

Stavebni ufad déle ovéfil, Ze navrZeny zamér respektuje urbanistickou koncepci feSeného tzemi
vyplyvajici z dzemni studie potizené podle ust. § 30 stavebniho zdkona, u niZ byla schvdlena moZnost
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jejiho vyuZiti a kterd byla zaevidovdna v evidenci izemné planovaci ¢innosti. Projektovd dokumentace
zachovavd zdkladni urbanistické a prostorové feSeni piredpoklddané touto dzemni studii a nepfedstavuje
koncepéné odliSny zplsob vyuZiti dzemi.

Utastnici fizeni v obecné roviné namitaji mozné negativni dopady zdméru na okolni bytové domy, aviak
jednotlivé okruhy téchto tvrzenych dopadi dile rozvadéji v dalSich namitkach, které se tykaji zejména
dopravniho feseni, hlukovych pomért, svételnych podminek, odstupii staveb, vodniho reZimu tdzemi nebo
obcanské vybavenosti.

Stavebni tfad se proto témito jednotlivymi okruhy namitek zabyvd samostatné v nasledujicich ¢4stech
odtivodnéni, nebot’ kazdy z nich podléhd odlisSnému odbornému posouzeni a je podloZen jinym okruhem
podkladt. Na tato vypotadani stavebni trad v této ¢asti v plném rozsahu odkazuje.

Pokud jde o obecné tvrzeni dcastnikli, Ze dopady stavby nebyly dostate¢né provétfeny, stavebni drad
konstatuje, Ze z obsahu spradvniho spisu takovy zavér nevyplyva.

Naopak bylo prokdziano, Ze navrzeny zamér byl posouzen z hlediska vSech rozhodnych vefejnych zajma
chrdnénych zvlaStnimi pradvnimi predpisy, Ze piislusné dotéené orgdny vydaly sva zadvaznd stanoviska na
zakladé odbornych podkladii a Ze stavebni dfad mél pfi rozhodovani k dispozici dostateény rozsah
podkladti umoznujicich posoudit soulad navrhovaného zameéru s pozadavky ust. § 90 stavebniho zdkona.

Stavebni dfad soucasné neshledal Zddnou skutecnost, kterd by nasvédc¢ovala tomu, Ze by navrZzeny soubor
staveb svym umisténim nebo zdkladnim urbanistickym feSenim pfedstavoval neptipustny zasah do prav
vlastnikidl sousednich nemovitosti. Samotnd skutecnost, Ze realizaci zaméru dojde ke zméné dosavadniho
zpusobu vyuZiti izemi v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci, bez dal§tho neznamend nezdkonnost
navrzeného feSeni ani poruSeni prav tucastniki fizeni.

Po vyhodnoceni vSech podkladi zaloZenych ve spravnim spise stavebni ufad dospél k zavéru, Ze obecnd
namitka nedostatecného posouzeni dopadti navrhovaného zdméru na sousedni nemovitosti nebyla
prokazéana. Jednotlivé konkrétni okruhy tvrzenych dopadii byly posouzeny samostatné na zdkladé
ptislusnych odbornych podkladii a jsou vyporadany v nasledujicich ¢astech odtivodnéni.

Stavebni irad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
B/ Dopady ndriistu mnoZstvi vozidel, dopravniho napojeni a provozu na uZivdani

Vzhledem k vyse uvedenému poctu byt lze ocekdvat, Ze se v dané lokalité vyrazné navysi pocet obyvatel,
coZ s sebou prindsi také zdvainy dopad na dopravni napojeni a jeho vytiZenost. Takto rozsdhly rezidencni
soubor nepochybné vyvold vyznamny ndriist dopravni obsluhy, a to nejen individudlni automobilovou
dopravou rezidentii, ale rovneZ dopravou ndvstev, svozu komundlniho odpadu, dorucovacich sluZeb,
technické obsluhy a dalsich provoznich ndvaznosti.

Jak jiZ bylo vySe zminéno, z Ozndmeni vyplyvd, Ze zdmér predpokldada:

- 274 parkovacich mist v podzemnich gardZich,

- 27 podélnych parkovacich stani podél nové obsluiné komunikace,

- dalsich 8 podélnych stdni pri vprave komunikace na ul. Bonécky rybnik,

- nové dopravni napojeni na ul. Brouckova a ndvaznost na komunikaci smérem k ul. Dievnickd.

Takto stanoveny pocet parkovacich mist jednoznacné svédci o tom, Ze zamer privede do lokality vyznamny
ndrust mnoZstvi vozidel rezidentii, a soucasné i dalsi provoz vozidel ndvstévniki, dorucovacich sluzeb,
svozu odpadu, technické obsluhy a dalsich forem obsluiné dopravy. Jiz samotnd kapacita podzemnich
gardzZi ukazuje, Ze zdmer je dimenzovdn na pravidelny pohyb nejméné cca 274 vozidel rezidenti, pricem?
venkovni parkovaci stani budou generovat dalsi dopravni pohyby vozidel krdtkodobého a ndvstevnického
charakteru. Soucasné vsak iicastnici rFizeni namitaji, Ze z pouhého poctu navrZenych stdani neplyne, Ze
parkovaci kapacita bude v redlném provozu dostacujici a Ze nedojde k prelivu parkovdni do okolnich
komunikaci a ke zvyseni tlaku na jiZ nyni zatiZené parkovaci moZnosti v vizemi. Zdmer je dimenzovdn na
jedno parkovaci misto pro kaZdou bytovou jednotku, nicméné v dnesni dobé je jiz standardem, Ze kaZdd
domdcnost md spise 2 a vice vozidel. Redlnd dopravni zdte? vizemi tak nebude odpovidat pouze poctu

Vv,

parkovacich mist, ale bude jeste vyssi v dusledku opakovanych prijezdii a odjezdii behem dne.

Nutno podotknout, Ze jiZ stdavajici dopravni situace v lokalité je nedostatecnd, komunikace jsou kapacitné
napjaté a v béZném provozu dochdzi k tomu, Ze se vozidla musi vzdjemné vyhybat, co? samo o sobé
sniZuje plynulost i bezpecnost provozu. Za tohoto stavu neni bez dalsiho prijatelné umistit do tizemi
zdmer, ktery do néj privede dalsi vyraznou dopravni zdtéZ, aniz by bylo presvédcive doloZeno, Ze stavajict
komunikacni sit’ takovou zdtéZ bezpecné a kapacitné unese.
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Tento provoz se pritom bezprostiedné promitne do prdv vlastnikii jednotek v sousednich bytovych
domech, zejména zvySenym hlukem a svételnym obtéZovdnim z projiZdéjicich a manévrujicich vozidel,
zvySenymi emisemi a prasnosti, zhorSenim bezpecnosti pesiho pohybu v okoli domu, véetné pohybu deéti,
seniorii a osob se sniZenou schopnosti pohybu, a komplikacemi pri prijezdu k domu, vyjezdu od domu a
uzivdni stdvajicich parkovacich mist.

Z podkladii obsaZenych v Ozndmeni vSak neni ziejmé, zda byla zpracovdna rddnd dopravni studie, kterd
by hodnotila skutecné dopady na dopravni zatiZeni vyvolané zdmérem a pripadné variantni reSeni
dopravniho napojeni. Stejné tak neni zirejmé, zda bylo zpracovdno odpovidajici hlukové posouzeni, které
by hodnotilo skutecny provozni dopad celého souboru na okolni obytnou zdstavbu, a nikoli pouze na
samotny aredl investora. Stavebni vrad md podle § 90 stavebniho zdkona v vizemnim 7Fizeni posuzovat,
zda je zdmeér v souladu mimo jiné s pozZadavky na veiejnou dopravni infrastrukturu a s obecnymi
pozZadavky na vyuZivani tizemi.

Ucastnici proto namitaji, Ze bez fddného dopravniho a hlukového posouzeni nelze uzaviit, Ze je zdmér v
souladu s poZadavky na ochranu sousednich nemovitosti a na verejnou dopravni infrastrukturu. Soucasné
podklady neprokazuji, Ze navrZené dopravni napojeni je kapacitné, bezpecnostné a urbanisticky vhodné,
ani Ze nebude neprimérené zasahovat do prdv viastnikii jednotek v sousednich Bytovych domech.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, e realizaci navrhovaného souboru staveb dojde k vyznamnému zvySeni
intenzity automobilové dopravy v lokalité, které bude mit negativni dopad na stdvajici obsluzné
komunikace, zejména ulici Brouc¢kova a navazujici komunikacni sit. Soucasné zpochybiiuji dostatenost
navrzeného poctu parkovacich stdni a dovozuji, Ze navrhované dopravni feSeni nebude z hlediska
kapacity ani bezpec¢nosti provozu vyhovujici.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji ndsledovné:

Z projektové dokumentace vyplyva, Ze dopravni obsluha navrhovaného souboru staveb je feSena novou
obsluZznou komunikaci, kterd bude napojena na stdvajici mistni komunikaci v ulici Brouckova a na
vefejnou komunikaci, jejiZ umisténi bylo povoleno samostatnym pravomocnym tzemnim rozhodnutim.

Vv,

Soucdsti zaméru je rovnéZ feSeni dopravy v klidu, péSich tras a dalSich souvisejicich dopravnich staveb.

Stavebni tfad ovéfil, Ze navrZzené dopravni feSeni respektuje zdkladni koncepci dopravni obsluhy
feSeného uzemi vyplyvajici z tizemni studie potizené podle ust. § 30 stavebniho zdkona. Trasa nové
obsluzné komunikace i1 jeji funkce odpovidaji koncepénimu feSeni proveéfenému timto vzemné
planovacim podkladem.

Pokud ucastnici fizeni namitaji samotnou vhodnost dopravniho napojeni rozvojové lokality na stavajici
komunikacni sit’ nebo zpochybiiuji samotnou existenci nové obsluzné komunikace, stavebni udfad
konstatuje, Ze takové ndmitky sméfuji pfedevsim proti koncepcnimu feSeni rozvoje tzemi. Tato otdzka
byla feSena jiZ pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace a nésledné byla dale rozpracovédna tzemni
studii. V navazujicim dzemnim fizeni stavebni dfad posuzuje, zda konkrétni stavebni zdmér tuto koncepci
respektuje a zda splituje poZadavky stavebniho zdkona a zvlastnich pravnich predpist. Ze shroméazdénych
podkladt vyplyva, Ze navrzené feSeni témto poZadavkim odpovida.

Namitka ucastnikti ddle smétfuje proti predpoklddanému zvySeni intenzity dopravy na stavajicich
komunikacich.

Stavebni ufad konstatuje, Ze samotné zvySeni dopravni intenzity je b&éZnym dlsledkem vyuZiti
zastavitelného izemi uréeného tizemné planovaci dokumentaci pro bydleni. Tato skutecnost sama o sob¢
neprokazuje nepiipustny zdsah do prav vlastnikd sousednich nemovitosti.

Rozhodujicf je, zda navrzené dopravni feseni spliiuje poZadavky piislusnych pravnich ptedpisi a zda bylo
posouzeno pifslu§nymi spravnimi orgdny. Ze spravniho spisu vyplyva, Ze projektovd dokumentace byla
projedndna s piisluSnymi dotenymi orgdny a spravci vefejné infrastruktury, ktefi nevyslovili nesouhlas s
navrzenym dopravnim feSenim.

Utastnici fizenf sou¢asné neptedlozili Zadny odborny podklad, ktery by prokazoval, Ze navrzené dopravni
feSeni odporuje pozadavkiim pravnich predpisii nebo Ze kapacita navazujicich komunikaci nebude
schopna predpoklddanou dopravni zaté€Z pienést.

Stavebni ufad ptitom neni oprdvnén nahrazovat odborné zavéry projektové dokumentace ani stanovisek
piislusnych orgdnd vlastnimi dvahami zaloZenymi pouze na hypotetickych ptedpokladech o budoucim
vyvoji dopravniho zatiZeni.
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Pokud jde o namitku tykajici se dopravy v klidu, projektovd dokumentace obsahuje navrh parkovacich
stan{ pro potfeby navrhovaného obytného souboru. Soulad navrZzeného feSeni s pfisluSnymi technickymi
pozadavky byl pfedmétem posouzeni v rdmci projektové pifpravy stavby. Ugastnici fizeni nepiedloZili
7zadny odborny podklad, ktery by svédCil o tom, Ze navrZeny pocet parkovacich mist neodpovida
poZadavkim pravnich predpisii nebo technickych norem.

Obecné tvrzeni, Ze budouci obyvatelé budou vlastnit vySs$i pocet vozidel, neZ predpoklddd projektova
dokumentace, ptredstavuje pouze hypotetickou tvahu, kterd sama o sobé nemtze zpochybnit zakonnost
navrZzeného feseni.

Stavebni ufad proto po vyhodnoceni vSech podkladd dospél k zavéru, Ze dopravni feSeni navrhovaného
souboru staveb je v souladu s koncepci rozvoje tizemi, bylo fddné projedndno s piisluSnymi organy
vefejné spravy a nebylo prokédzano, Ze by realizaci zdméru doSlo k nepiipustnému zdsahu do prav
ucastniki fizeni.

Stavebni tifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
C/ Pldnované dopravni napojeni na ul. Brouckova a ndvaznost na komunikaci smérem k ul. Dievnickd

Soucasné zdmeér pocitd s novou obsluinou komunikaci, kterd md zajistovat propojeni ulic Brouckova a
Drevnickd (ddle jen ,,Novd komunikace*). Novd komunikace md dle Ozndmeni prochdzet téZistem
lokality, pricem? md byt napojena na stdvajici dopravni infrastrukturu (mistni komunikaci) novym
sjezdem na pozemku parc. ¢. 1645/33, a to v misté trolejbusové tocny v ulici Brouckova. Z mista sjezdu
md byt Novd komunikace vedena jihovychodnim smérem soubézné s jihozdpadni hranici stavenisté, tj.
podél pozemkii parc. ¢. 1463/29, 1463/13, 1463/22 a 1463/10, pricemZ novy bytovy dum SO 05 a stdvajici
dum C.p. 605, ul. Bonecky rybnik, Priluky, Zlin, se maji nachdzet severné od Nové komunikace. Na
pozemku parc. ¢. 1645/27 (priblizné na tirovni vychodni fasddy domu ¢.p. 605) md komunikace zménit
smer a pokracovat severovychodnim smérem. V severni ¢dsti staveniste, konkrétné na pozemcich parc. C.
1635/5 a 1636/1, se md Novd komunikace napojit na verejnou komunikaci, pro kterou jiz bylo vyddno
lizemni rozhodnuti (spis. zn. MMZL-SU-138562/2024/Mi, ¢j. MMZL 221179/2025), ¢imZ md dojit k
propojeni lokality s ul. Dievnickd. Bytové domy SO 01, 02, 03 a 04 pak maji byt situovdny podél vychodni
strany Nové komunikace, a kaZdy z nich k ni md byt pripojen samostatné pomoci sjezdu do 1.PP, ve
kterém se maji nachdzet parkovaci stdani jednotlivych domui. Soucdsti tohoto objektu, tj. 10 01, pak maji
byt také chodniky, které maji byt provedeny jednostranné podél celé délky obsluZné verejné komunikace a
maji také zajistovat propojeni ulic Brouckova a Drevnickd pro pési. Délka Nové komunikace md cinit 543
m, $trka 6-7 m a pricny sklon 2,5%. Celkovd zastavénd plocha parkovacich stdni pak md cinit 385 m’ a
chodnikii 1.318 n?’.

Zdmer tedy neresi jen samotné umisteni bytovych domii, ale vytvdii zcela novy a intenzivné vyuZivany
dopravni koridor uvniti tizemi, ktery bude mit primy provozni vliv na sousedni obytnou zdstavbu.
Ucastnici Fizeni vSak maji za to, Ze navriené umisténi Nové komunikace je nevhodné, nebot je vedeno v
miste, které dnes plni a v budoucnu miize plnit funkci klidového prostoru obytného tizemi. NavrZend trasa
podle jejich ndzoru zbytecné privddi intenzivni dopravni provoz do prostoru, ktery by mél slouZit
predevsim klidnému bydleni, pésimu pohybu, zeleni a pobytovym funkcim tizemi. Takové reSeni podle nich
naruSuje charakter lokality jako obytného prostoru a zhorsuje kvalitu bydleni v okolnich domech.
NavrZené dopravni FesSeni tak omezuje moznost vyuZiti tizemi pro zelen, pobytové plochy a détskd hriste,
kterd by naopak v tizemi s takto vyznamnym ndriistem obyvatel byla logickd a potiebnd. Tento aspekt sice
nelze chdpat jen jako obecny urbanisticky poZadavek, ale i jako okolnost primo souvisejici s kvalitou
bydleni v sousedstvi: misto prirozené¢ho zeleného a odstupového pdsu vznikd dopravné zatiZeny prostor se
zvySenym hlukem, emisemi, pohybem vozidel a svetelnym zatiZenim. Tim se bezprostredné zhorsuji
podminky uZivdni sousednich bytovych domii. Nelze také opomenout skutecnost, Ze navriené umisteni
Nové komunikace zavddi automobilovy provoz do prostoru, kde lze ditvodnée ocekdvat zvySeny pési pohyb,
a je proto je nevhodné a rizikové také z hlediska bezpecnosti, a to zejména s ohledem na predpokladany
pohyb chodcii, deti a dalSich obyvatel v vizemi. Je ziejmé, Ze v prostoru mezi stdvajici a navrhovanou
bytovou zdstavbou nebude probihat pouze automobilovy provoz, ale téZ kaZdodenni pési pohyb rezidentii,
deti, rodicu s kocdrky, seniorit a ndvstev. Prdve v obytmém tizemi tohoto typu je pritom treba kldst zvyseny
diiraz na bezpecnost a oddéleni klidovych pobytovych ploch od intenzivnéjsi dopravni obsluhy.

NavrZené vedeni Nové komunikace tim vytvdri kolizni situace mezi vozidly a chodci. Riziko je zvySeno i
tim, Ze cely zdmér zahrnuje znacny pocet bytii, vysoky pocet parkovacich mist a s tim spojenou
kaZdodenni intenzitu prijezdii a odjezdit. V takovém prostiedi nelze bezpecnost posuzovat jen z hlediska
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technické prijezdnosti komunikace, ale i z hlediska skutecného zpiisobu uZivdni tizemi obyvateli. Z
uvedeného divodu miiZe navriené umisténi Nové komunikace vést ke zhorSeni bezpecnosti, a to zejména
pro deti pohybujici se v okoli domu, pri cesté ke vstupiim, parkovacim mistum, chodnikum a dalsim bézné
uZivanym cdstem vizemi.

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze Novd komunikace miiZe vzhledem ke své poloze v bezprostiedni blizkosti
Krajské nemocnice Tomdse Bati slouZit i jako spojnice pro pacienty, ndvstévniky a dalsi osoby pohybujict
se mezi nemocnici a okolnim vizemim. Na strané iicastnikii Fizeni proto existuje ditvodnd obava, Ze Novd
komunikace bude redlné uZivina ve veétsim rozsahu, neZ predpoklddd samotny zdmer, coZ povede ke
zvysenému pohybu vozidel, ke zhorSeni bezpecnosti provozu a k dalsimu zatiZeni okoli sousednich
Bytovych dom.

Z podkladii pritom neni ziejmé, zda byla redlné posouzena bezpecnost pésiho provozu, zejména ve vztahu
ke kaZdodennimu pohybu deéti a dalsich zranitelnych osob v obytném iizemi, ani zda byly zvaZovdny jiné
varianty trasovdni komunikace, které by méné zatéZovaly klidovou cdst lokality a lépe oddelily obytné a
dopravni funkce tizemi.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, Ze navrZzené vedeni nové obsluzné komunikace neni vhodnym feSenim dopravni
obsluhy tzemi. Podle jejich ndzoru bude komunikace pfedstavovat vyznamny zdroj dopravni zitéZe,
narus$i dosavadni charakter lokality, omezi vyuZiti izemi pro pobytové funkce a zelen a zvysi riziko stietu
mezi automobilovou a pé§i dopravou. Soucasné vyjadiuji nesouhlas s jejim napojenim na stivajici
komunikacni sit’.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Z obsahu ndmitky je ziejmé, Ze ucastnici fizeni ve skutecnosti nezpochybiiuji jednotlivé technické
parametry navrZené komunikace, ale samotnou koncepci dopravni obsluhy feSeného uzemi.

Stavebni ufad v této souvislosti konstatuje, Ze zptisob dopravniho napojeni predmétné lokality ani vedeni
nové obsluZzné komunikace nebyly stanoveny aZ projektovou dokumentaci pfedloZenou v tomto fizeni.
Tyto otdzky byly feSeny jiZz v rdmci izemné pldnovaci ¢innosti.

Pro feSené uzemi byla pofizena dzemni studie podle § 30 stavebniho zdkona, u niZ byla schvilena
moznost jejtho vyuZiti a kterd byla zaevidovdna v evidenci tizemné planovaci Cinnosti. Tato dzemni
studie stanovila zdkladni urbanistickou koncepci rozvoje uzemi, véetné koncepce jeho dopravni obsluhy.
Soucidsti této koncepce je rovnéz vedeni nové obsluzné komunikace v trase odpovidajici projednavanému
zaméru.

Stavebni dfad ovéfil, Ze predlozena projektovd dokumentace tuto koncepci respektuje. Navrzena
komunikace proto neptfedstavuje nové nebo dodate¢né zvolené feSeni investora, ale konkretizaci jiZ diive
provétené koncepce rozvoje tizemi.

Pokud ucastnici fizeni namitaji, Ze komunikace méla byt vedena jinym smérem nebo Ze neméla byt
realizovdna vibec, jednd se o ndmitky sméfujici proti koncepénimu feSeni Uzemi. V navazujicim
uzemnim fizeni vSak stavebni ufad neni oprdvnén piehodnocovat spridvnost koncepce rozvoje uzemi
stanovené tzemné planovaci dokumentaci a rozpracované uzemni studii. Jeho ukolem je posoudit, zda
konkrétni stavebni zdmér tuto koncepci respektuje a zda spliluje pozadavky stavebniho zdkona a
zvlastnich pravnich predpist.

Ze spravniho spisu vyplyvd, Ze navrZzend komunikace je soucasti projektové dokumentace zpracované
autorizovanymi osobami a byla projedndna s piisluinymi dotéenymi organy. Zadny z téchto organd
neuplatnil nesouhlasné stanovisko, z néhoz by vyplyvalo, Ze navrzené dopravni feSeni neni z hlediska
vefejnych zajmu piipustné.

Pokud tcastnici fizeni poukazuji na moZzné zvyseni intenzity dopravy nebo na zhorSeni dopravnich
pomert v dzemi, stavebni ufad odkazuje na vypotradani ndmitky B, v némzZ se touto otdzkou podrobné
zabyval.

Obdobné stavebni ufad odkazuje na vypofaddani ndmitky D, pokud jde o tvrzené hlukové a imisni dopady
provozu nové komunikace, nebot’ tyto otizky byly posuzoviny samostatné na zdkladé odbornych
podkladu.

K namitce tykajici se omezeni pobytovych funkci dzemi stavebni ufad uvadi, Ze novd komunikace je
soucdsti urbanistického feSeni celé lokality a pfedstavuje nezbytnou soucdst jeji dopravni obsluhy.

My s

Soucasné projektovd dokumentace obsahuje feSeni vefejnych prostranstvi, péSich tras i ploch zelené
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odpovidajici charakteru navrhované obytné zdstavby. Samotnd existence obsluzné komunikace proto
neznamend, Ze izemi nebude plnit rovnéZ pobytovou a rekreacni funkci.

Ani namitka tykajici se bezpec¢nosti pési dopravy nebyla shleddna dtivodnou. Z projektové dokumentace
vyplyvd, Ze soucdsti navrZeného feSeni jsou chodniky a dalsi prvky zajiStujici oddéleni pé&si a
automobilové dopravy. Stavebni tfad soucasné neshledal ve spradvnim spise Zadny odborny podklad,
ktery by nasvédcoval tomu, Ze navrZzené feSeni odporuje poZadavkiim na bezpecnost provozu na
pozemnich komunikacich.

Po vyhodnoceni vSech podkladli dospé€l stavebni dfad k zavéru, Ze navrzené vedeni nové obsluzné
komunikace odpovidd koncepci rozvoje tzemi provéfené tizemni studii, projektovd dokumentace tuto
koncepci respektuje a nebylo prokdzino, Ze by navrZené feseni bylo v rozporu s poZadavky stavebniho
zakona nebo zvlaStnich pravnich predpisi.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
D/ Nedostateéné posouzeni hlukovych a imisnich dopadii 7 provozu zdméru

Jak jiz bylo zminéno vyse, zdmer zahrnuje rozsdhlé podzemni gardZe, nové komunikace, sjezdy, parkovact
stdni, verejné osvétleni, trafostanice, preloZky siti a dalsi souvisejici technickou infrastrukturu. UZ
samotny provoz vozidel do a 7 podzemnich gardZi, vietné provozu v rannich, vecernich a nocnich
hodindch, miiZe predstavovat vyznamny zdsah do pokojného uZivdni sousednich nemovitosti. To plati tim
spise, Ze zdmeér pocitd s vysokym poctem parkovacich mist, a tedy i s pravidelnym a opakovanym
pohybem znacného mnoZstvi vozidel v bezprostredni blizkosti obytné zdstavby.

Nejde pritom pouze o jednotlivé dilci vlivy posuzované izolované, ale o jejich souhrnny a kumulativni
icinek. V obytném iizemi se totiZ provoz novych komunikaci, parkovacich stdni, sjezdit do gardZi,
verejného osveétleni a technického zdzemi promitd do kaZdodenniho uZivdni okolnich bytovych domii jako
celek. ZvySend intenzita dopravy a obsluhy tizemi se projevi nejen ndrustem hluku a emisi, ale i castejsim
pohybem vozidel v blizkosti oken, vstupit do domii, chodnikii a dalSich cdsti tizemi uZivanych rezidenty.

Podklady popsané v ozndmeni vSak neprokazuji, zda a jak byly tyto dopady odborné a konkrétné
posouzeny Viici jednotlivym sousednim nemovitostem. Z ozndmeni neni ziejmé, zda bylo zpracovdno
odpovidajici hlukové posouzent, které by hodnotilo nejen hluk z dopravy po nové komunikaci, ale téZ hluk
vyvolany provozem podzemnich gardZi, manévrovdnim vozidel, vjezdy a vyjezdy, pripadné dalsimi
technickymi zarizenimi zdméru. Stejné tak neni ziejmé, zda bylo vuci sousednim bytovym domiim
posouzeno svételné obteZovdni vyvolané automobilovym provozem a venkovnim osveétlenim aredlu. Bez
Fddného odborného posouzeni zminiovanych dopadii zdmeéru vici konkrétnim sousednim bytovym domiim
nelze zdmeér povazovat za dostatecné provéreny a nelze ucinit spolehlivy zdver o jeho pripustnosti.
Ucastnici Fizeni pritom namitaji, Ze prdvé tyto provozni vlivy mohou bezprostiedné zasdhnout do jejich
prdv k sousednim bytovym domuim, zejména do prdva na pokojné bydleni, neruSené uZivani bytii, ochranu
soukromi a primerené podminky bydlent.

Ucastnici Fizeni soucasné namitaji, Ze zdmér miiZe vyznamné zasdhnout do jejich prdv také v pribéhu
samotné vystavby, a to zejména hlukem ze stavebnich praci, pohybem tézké techniky, zvysSenou prasnosti,
emisemi, vibracemi a docasnym omezenim pristupu ¢i bezpecného pohybu v okoli sousednich bytovych
domii. Vzhledem k rozsahu zdméru, nelze tyto dopady povaZovat za zanedbatelné. Ackoli se jednd o
dopady docasné, mohou po vyznamnou dobu podstatné zasahovat do pokojného uZivdni sousednich
nemovitosti. Ucastnici proto namitaji, Ze i tyto predvidatelné dopady realizace zdméru maji byt v Fizeni
zohlednény a v pripadé vyddni tizemniho rozhodnuti maji byt odpovidajicim zpusobem promitnuty do
podminek pro pripravu a realizaci stavby, ve smyslu § 92 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

UCastnici fizeni namitaji, Ze nebyly dostatend posouzeny hlukové, imisni a daldi provozni vlivy
navrhovaného souboru staveb na okolni bytové domy. Podle jejich ndzoru nelze z predloZenych podkladi

spolehlivé dovodit, Ze provoz bytovych domt, podzemnich gardZzi a souvisejici infrastruktury nebude
pfedstavovat nepfimétené zatiZeni okolniho tizemi.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji ndsledovné:

Otazky ochrany vefejného zdravi pted tcinky hluku, vibraci a dalSich $kodlivych vlivi jsou podle zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetfejného zdravi, svéfeny do plsobnosti organiti ochrany vefejného zdravi.
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Pro posouzeni navrhovaného zdméru byla zpracovdna hlukova studie, kterd byla jednim z podkladd pro
vydani zadvazného stanoviska pfisluSného organu ochrany vefejného zdravi. Krajska hygienicka stanice po
posouzeni piedlozenych podkladii vydala k navrhovanému zaméru souhlasné zdvazné stanovisko,
pficemZ neuvedla Zadné skuteCnosti, které by branily umisténi stavby z hlediska ochrany vefejného
zdravi.

Stavebni ufad neni oprdvnén nahrazovat odborné zavéry piislusného dotéeného orgdnu vlastni odbornou
tivahou. Ukolem stavebniho tfadu je ovéfit, zda zdvazné stanovisko bylo vydano piisluinym organem,
vychdzi z dostateCnych podkladid a nevykazuje zjevné rozpory. Takové skutecnosti stavebni dfad v
projednavané véci neshledal.

Ucastnici fizeni sou¢asné neptedlozili Z4dny odborny podklad, ktery by zdvéry hlukové studie nebo
zavazného stanoviska orgdnu ochrany vefejného zdravi zpochybiioval. Jejich ndmitky jsou zaloZeny
pfedev§im na ptedpokladu, Ze provoz navrhovaného souboru staveb bude predstavovat vySsi hlukovou
nebo imisni zatéZ, nez predpokladaji predloZzené odborné podklady. Takové tvrzeni vSak samo o sobé
nemuze vést k zavéru o nespravnosti odborného posouzeni.

Pokud ucastnici namitaji hlukové ucinky vyvolané provozem nové obsluzné komunikace, stavebni ufad
odkazuje rovnéZ na vypordddni ndmitky B, v niZ se zabyval otdzkou dopravniho feSeni navrhovaného
souboru staveb.

Stejné tak stavebni ufad konstatuje, Ze bézny provoz bytovych domtl, podzemnich gardzi, technickych
zafizeni budov a souvisejici infrastruktury pfedstavuje obvykly privodni jev uzivani obytné zdstavby.
Samotna existence téchto staveb proto bez dalsitho neprokazuje nepfipustny zdsah do prav vlastniki
sousednich nemovitosti.

Pokud jde o imisni zatiZeni, ucastnici fizeni neuvedli Zddné konkrétni skute¢nosti ani neptedloZili
odborné podklady, z nichZ by vyplyvalo, Ze provozem navrhovaného souboru staveb dojde k ptekroceni
limitd stanovenych pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdu$i nebo k jinému nepiipustnému zatiZeni
okolniho prosttedi.

Stavebni ufad se rovnéz zabyval ndmitkami sméfujicimi proti predpoklddanym negativnim vlivim v
pribéhu realizace stavby, zejména hluku, prasnosti a zvySenému pohybu stavebni techniky.

Tyto vlivy maji ze své podstaty doCasny charakter a souviseji s provadénim stavby, nikoliv s jeji
piipustnosti z hlediska umisténi v izemi. Zpiisob organizace vystavby, ochrana okolnich nemovitosti pfi
provadeéni stavebnich praci i pfipadna technickd opatfeni k omezeni praSnosti nebo hluku jsou pfedmétem
navazujicich fazi ptipravy a realizace stavby a nejsou samostatnym diivodem pro zamitnuti navrhu na
umisténi stavby.

Po vyhodnoceni vSech podkladt stavebni tfad dospél k zavéru, Ze otdzky hlukovych, imisnich a dal§ich
provoznich vlivl byly v fizeni dostate¢n¢ odborn€ posouzeny a nebylo prokdzdno, Ze by navrZzeny soubor
staveb nespliioval pozadavky pravnich prfedpisi na ochranu vefejného zdravi nebo predstavoval
nepfiméteny zasah do prav ucastniki fizeni.

Stavebni irad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:

E/ Nedostatecné posouzeni odstupii, pohledovych pomérii, soukromi a svételnych podminek

NavrZené objekty maji pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim podlaZim, celkovou vysku
priblizné 15,35 m a znacny pudorysny rozsah. JiZ z téchto zdkladnich parametrii je ziejmé, Ze piijde o
objemové vyraznou novou zdstavbu, kterd se nevyhnutelné projevi v prostorovych, pohledovych a
svetelnych pomeérech okolniho tizemi.

U objektii o peti nadzemnich podlaZich je pritom zcela redlné, Ze 7 jejich oken, lodZii, balkonii a dalSich
pobytovych cdsti budou vznikat primé pohledové vztahy do oken, na balkony a do soukromych cdsti byt
ve stdvajicich Bytovych domech. Tato okolnost se neprojevuje jen v rovine estetické ¢i urbanistické, ale
primo v roviné ochrany soukromi a pokojného uZivdni bytii jejich vlastniky a obyvateli.

Soucasné nelze prehlédnout ani moZny dopad na svételné podminky ve stdvajicich bytech. Vzhledem k
vySce a hmoté navrhovanych objekti, jejich umisténi viici stdvajici zdstavbé a relativné omezenym
odstupiim je ziejmé, Ze muZe dojit ke zhorSeni denniho osvétleni, oslunéni i celkové kvality bydleni ve
stavajicich domech. Bez odborného posouzeni nelze spolehlivé vyloucit ani to, Ze novd zdstavba bude
piisobit viici stdvajicim domiim nadmérné uzavirajicim a stinicim dojmem.

Odstupy vudi bytovému domu &.p. 605
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Z Ozndmeni vyslovné plyne, Ze u objektu SO 05 md byt pldnovand vzddlenost vychodni fasddy bytového
domu SO 05 od zdpadni fasddy bytového domu ¢.p. 605 pouze 23,3 m. JiZ tento idaj sam o sobé vyvoldvd
zdvainé pochybnosti o tom, zda byly dopady takto objemné a vyskove vyrazné stavby na stdvajici bytovy
dum C.p. 605 dostatecné posouzeny. V pomerech obytného iizemi totii nejde o zanedbatelny odstup,
zejména uvdzi-li se, Ze SO 05 md pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim podlazim, a znacny
pudorysny rozsah.

Takto omezeny odstup muZe mit primy dopad zejména na soukromi obyvatel domu ¢.p. 605, pohledové
poméry mezi stdvajici a navrhovanou zdstavbou, denni osvétleni a oslunéni bytii, ale i na celkovou
vizudlni pohodu bydleni a pocit prostorového uzavreni. Z podkladii vsak nevyplyvd, Ze by tyto dopady
byly viici domu ¢.p. 605 konkrétné a odborné vyhodnoceny.

Za zvldst problematickou pak povazuji icastnici Fizeni skutecnost, Ze prijezd ke stanim v 1. PP bytového
domu SO 05 ktery je rFeSen z komunikace na pozemku parc. ¢. 1645/2 (ul. Bonécky rybnik), je navrien v
bezprostredni blizkosti bytového domu C.p. 605, a to ve vzddlenosti pouze priblizné 6 m (presnd
vzddlenost neni v projektu zaznacena) od tohoto domu. Jednd se tak o FeSeni zcela mimorddné zatéZujict
nejbliZsi obytnou zdstavbu.

Takto umistény ndjezd do podzemnich gardZi totiz nebude predstavovat jen technicky doplnék stavby, ale
intenzivné uZivany dopravni prvek soustredeny do bezprostiedni blizkosti stdvajiciho bytového domu,
ktery bude generovat zvyseny pohyb vozidel primo u stdvajici obytné zdstavby, coZ s sebou prinese
zejména hluk z najiZdeni, vyjizdeni, brzdeéni a rozjiZdéni vozidel, hluk z provozu rampy a pripadnych vrat
Ci technického zarizeni, svetelné obtéZovdni od svétlometit vozidel (hlavné v podvecernich a nocnich
hodindch), emise a pachové zatizeni spojené s provozem vozidel, zvySenou prasnost, zhorseni klidového
reZimu v okoli domu, a celkové zhorseni podminek pro pokojné bydleni v domé ¢.p. 605. NejsteZejnéjsi
dopad pak umisteni tohoto prijezdu predstavuje pro bytovou jednotku, umisténou v jeho bezprostiedni
blizkosti, kterd md primo u prijezd umisténou terasu.

Ucastnici Fizeni maji za to, Ze prdvé kombinace malé vzddlenosti samotného objektu SO 05 od domu ¢.p.
605 a soucasné umisténi ndjezdu do podzemniho parkovisté v bezprostiedni blizkosti tohoto domu
predstavuje jeden z nejzdvaznéjSich zdsahu do jejich prdv. Nejde tedy jen o otdzku odstupu stavby jako
takového, ale o soubeéh hmotového piisobeni nové stavby, pohledovych vztahi, zdsahu do soukromi a
zdroven koncentrace dopravniho provozu tésné u stavajiciho bytového domu.

Z podkladii pritom opét nevyplyvd, Ze by byly vici domu ¢.p. 605 samostatné a odborné posouzeny
dopady odstupu objektu SO 05 na soukromi a pohledové poméry, denni osvétleni a oslunéni, ani dopady
provozu ndjezdu do 1. PP na hlukovou a svételnou zdteZ této nemovitosti.

Odstupy vudi bytovému domu &.p. 604

U bytového domu C.p. 604, ktery je v ozndmeni rovnéz oznacen jako sousedni stavba, Ozndmeni konkrétni
ddaj o odstupu Vviici nové zdstavbé neobsahuje, coZ jen potvrzuje nedostatecnost podkladii z hlediska
posouzeni dopadii na okolni bytové domy. Jak jiz bylo uvedeno vyse, uspordddni miize mit primy dopad
zejména na miru soukromi v bytech a na lodZiich ¢i balkonech stdavajicich domii ¢.p. 604 a ¢.p. 605, denni
osvetleni a oslunéni stavajicich bytii, vizudlni pohodu bydleni, hlukové zatiZeni, a celkovy pocit uzavieni
prostoru mezi stavajici a navrhovanou zdstavbou.

Z ozndmeni vSak neni zirejmé, zda byla viici domiim ¢.p. 604 a c.p. 605 provedena konkrétni odbornd
posouzeni vyse uvedenych aspektii.

Bez takového posouzeni nelze odpovédné uzavrit, Ze zamér respektuje poZadavky § 90 stavebniho zdkona,
tedy zejména obecné pozZadavky na vyuzZivdni vizemi a ochranu prdv sousedii. Ucastnici Fizeni proto
namitaji, Ze dosavadni podklady jsou nedostatecné, nebot neumoZnuji spolehlivé posoudit dopady
navrZenych objektii a souvisejiciho dopravniho reSeni.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, 7e navrzené umisténi bytovych domd, zejména objektu SO 05, nepfimétend
zasédhne do podminek bydleni ve stdvajicich bytovych domech €. p. 604 a €. p. 605. Podle jejich nazoru
dojde ke zhorSeni pohledovych pomérd, omezeni soukromi, zhorSeni denniho osvétleni a celkové kvality

v

bydleni. Dale namitaji nevhodné umisténi ndjezdu do podzemnich garazi objektu SO 05.
Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Projektovd dokumentace byla zpracovédna autorizovanymi osobami a fe$i umisténi jednotlivych staveb v
souladu s pozadavky stavebniho zdkona, jeho provadécich pravnich piedpist i koncepci feseného tizemi
vyplyvajici z izemni studie potizené podle § 30 stavebniho zékona.
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Stavebni dfad ovéfil, Ze navrzené prostorové uspotrddani staveb odpovida charakteru feSeného tzemi a
respektuje zakladni urbanistickou koncepci lokality. Umisténi jednotlivych bytovych domi nepredstavuje
koncepcné nové feseni, ale konkretizaci jiz difve provéteného zptisobu vyuZiti izemi.

Pokud tcastnici fizeni namitaji zhorSeni pohledovych pomérti nebo omezeni soukromi, stavebni urad
konstatuje, Ze rozvoj zastavitelného tizemi ur¢eného k bydleni s sebou pfirozené piinasi vznik novych
prostorovych a pohledovych vztahd mezi jednotlivymi stavbami. Samotna skutecnost, Ze realizaci nové
obytné zastavby dojde ke zméné dosavadnich pomért v tzemi, proto bez dalSiho nepfedstavuje divod
pro zamitnuti ndvrhu na umisténi stavby.

Pfredmétem ochrany v dzemnim fizeni neni zachovani stdvajiciho vyhledu z oken okolnich staveb ani
zachovéani dosavadni miry soukromi v nezménéné podobé. Stavebni tfad je povinen posoudit, zda
navrzené feSeni nepfedstavuje nepfiméteny zdsah do prav vlastnikd sousednich nemovitosti a zda spliluje
poZzadavky pravnich ptedpisti upravujicich vyuZzivani tizemi.

Takové skute€nosti stavebni ufad v projednavané véci neshledal.

Ze spravniho spisu vyplyvé, Ze navrZzené odstupy jednotlivych staveb umoZiuji jejich fddné uZivani a
odpovidaji charakteru méstské bytové zastavby. Umisténi objektu SO 05 viici bytovému domu €. p. 605
bylo navrZeno jako soucdst celkového urbanistického feSeni lokality a stavebni dfad neshledal, Ze by
samo o sob¢ predstavovalo nepfiméteny zasah do prav vlastnikii sousednich nemovitosti.

Pokud tcastnici fizeni namitaji moZné zhorSeni denniho osvétleni nebo oslunéni, stavebni ufad
konstatuje, Ze projektovd dokumentace byla zpracovdna za respektovdni piisluSnych technickych
pozadavkd na navrhovani staveb. Soucasné ze stanovisek dotenych organti ani z ostatnich podkladd
spravniho spisu nevyplyva Zadna skutecnost, kterd by nasvédCovala tomu, Ze navrZzené feSeni odporuje
poZzadavkim pravnich predpisii na ochranu podminek bydleni.

Stavebni ufad déle pfezkoumal ndmitku tykajici se umisténi ndjezdu do podzemnich gardzi objektu SO
0s.

Néjezd do podzemnich gardZi predstavuje béZnou soucdst technického feSeni bytového domu obdobného
charakteru (obdobnym zplisobem jsou podzemni podlazi urcend k parkovani mj. zpfistupnéna také u
stavajicich bytovych domut ¢. p. 604 a 605). Umisténi posuzovaného sjezdu vychazi z celkového
dopravniho feSeni lokality a navazuje na stavajici obsluZnou komunikaci. Samotnd skutecnost, Ze je sjezd
orientovan smérem ke stivajici obytné zastavbé, proto bez dalsiho neprokazuje nepiipustny zdsah do prav
vlastnikdl sousednich nemovitosti. Stavebni dfad pti posouzeni vlivu sjezdu na bytovy dim ¢. p. 605
zohlednil rovnéz stavajici dopravni poméry v uzemi. Obsluzna komunikace v ulici Bonécky rybnik je jiz
v soucasnosti vedena pfiblizné kolmo k zdpadnimu priceli tohoto bytového domu a v blizkosti jeho
severozdpadniho ndroZi se nachazi ptibliZzn¢ 12 kolmych parkovacich stini. Provoz vozidel, vCetné jejich
pifjezdu, odjezdu, otdceni a parkovdni, tak jiZ nyni ovliviiuje uvedenou ¢ést bytového domu, zejména
svétlem svétlomet a v piiméfené mife také hlukem a emisemi spojenymi s provozem vozidel.
Posuzovany sjezd tedy nevndsi automobilovy provoz do dosud dopravné nezatiZzeného prostoru, nybrz jej
umist’uje do ¢asti izemdi, kterd je jiz k pfijezdu a parkovani vozidel vyuZivéana.

Pokud ucastnici fizeni dovozuji z umisténi ndjezdu vznik nadmérného hluku, svételného obtéZovani nebo
jinych provoznich vlivil, stavebni ufad odkazuje na vypotfddani namitky D, v niZ byly tyto otdzky
samostatn¢ posouzeny na zakladé odbornych podkladi.

Po vyhodnoceni vSech podkladti stavebni tfad dospél k zavéru, Ze navrzené prostorové uspotradani
staveb, jejich vzdjemné odstupy i umisténi objektu SO 05 odpovidaji charakteru feSeného tizemd,
respektuji koncepci jeho urbanistického feSeni a nepfedstavuji nepfiméfeny zdsah do prav tucastnikd
fizeni.

Stavebni irad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky

F/ Rizika spojend s odvodnénim tizemi, dest’ovymi vodami a protipovodriovym FeSenim

Predméty zdameér zahrnuje Fadu velmi podstatnych zdsahii do vodnich a odtokovych pomérii vizemi, a to
zejména:

- novy systém destové kanalizace,

- odvodnéni ramp podzemnich gardZi pomoci lokdlnich cerpacich stanic,

- zatrubneni vypoustéciho zarizeni suchého poldru,

- ochranu tepldrenského ndhonu,

- preloZku vodovodniho privadéce a sbérace jednotné kanalizace,
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- a rozsdhlé terénni upravy o vymere cca 18 000 m>.

JiZ 7 tohoto souhrnu je zrejmé, Ze nejde o bézny stavebni zdsah, ale o zdmer, ktery miiZe vyznamné zménit
stdvajici odtokové, retencni i hydrogeologické poméry v vizemi. Takové reSeni proto vyZaduje presvédcivé
doloZent, Ze realizaci zameéru nedojde ke zvySeni rizika zaplavovdni, zhorseni vsakovdni, zméné proudeéni
podzemni vody, zhorSeni vlhkostnich pomérii nebo jinym vodohospoddrskym zdvaddm ve vztahu k
sousednim nemovitostem.

Tato obava je v daném pripade o to zdvainéjsi, Ze podle dlouhodobé zkusenosti iicastnikii jde o tizemi,
které bylo v minulosti spojeno s vodni plochou, resp. byvalym rybnikem, a které se i v soucasnosti
vyznacuje vyznamnou vihkosti. Ucastnici Fizeni v této souvislosti poukazuji na skutecnost, Ze jiz dnes se u
stdavajicich Bytovych domiu projevuji vihkostni problémy ve sklepnich prostordch, které vlihnou a plesnivi.
Tato okolnost podle nich nasvédcuje tomu, Ze vizemi je z hlediska vodniho reZimu citlivé a Ze jakykoli
zdsah do terénu, odvodnéni a podzemnich konstrukci miiZe stavajici nepriznivy stav ddle zhorfit.

Prdve s ohledem na tyto mistni poméry povaZuji icastnici za zvldst problematické, Ze zdmér pocitd s
rozsdhlymi podzemnimi podlaZimi, novymi zpevnénymi plochami, novym systémem destového odvodnéni
a se zdsahy do stdavajicich vodnich a kanalizacnich pomérii v vizemi. Nelze totiz vyloucit, Ze kombinace
pldnovanych stavebnich zdsahit povede ke zmeéné reZimu srdZkovych a podzemnich vod, a tim i ke
zhorSeni podminek u sousednich staveb, zejména v jejich suterénnich a zdkladovych cdstech.

Za zvldstni pozornost stoji i skutecnost, Ze odvodneni ramp podzemnich gardZi md byt reSeno pomoct
lokdlnich cerpacich stanic. Takové teSeni je samo o sobé citlivé a je zdvislé na rddném technickém
fungovdni a provozni spolehlivosti. Neni-li presvédcive doloZeno, jak bude systém fungovat pri
privalovych srdZkdch, pri soubehu vyssich priitokii v vizemi nebo pri poruse zarizeni, nelze bez dalsiho
uzavrit, Ze nebude dochdzet k mistnimu hromadeéni vody nebo ke zvySenému riziku zatiZeni okolnich
staveb.

Stejné tak je vyznamné, Ze destovd kanalizace md byt napojena na dalsi systém reSeny v ndvazném
rozhodovdni, vietné retencniho objektu. 1 z tohoto ditvodu je tfeba vodni poméry posuzovat v celém
Sfunkcénim a provoznim souhrnu, nikoli izolované po jednotlivych stavebnich objektech.

Ucastnici Fizeni namitaji, e z podkladii nevyplyvd, zda bylo ve vztahu k sousednim bytovym domiim
provedeno dostatecné konkrétni hydrogeologické posouzeni, posouzeni vlivu zdméru na stdvajici
vihkostni poméry, posouzeni dopadii na suterény a zdklady sousednich staveb, zejm. pak Bytovych domii
ani vyhodnoceni rizik spojenych se zménou odtoku a akumulace destovych vod v tizemi.

Bez jednoznacného dolozeni bezpecnosti navrieného reseni a bez iiplného vyhodnoceni dopadit na
sousedni stavby nelze podle ndzoru vicastnikii ucinit odpovédny zdver o souladu zdméru s poZadavky § 90
stavebniho zdkona a o tom, Ze sousedni nemovitosti nebudou zdmérem neprimo ohroZeny.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, e navrhovany soubor staveb miiZe nepiiznivé ovlivnit vodni reZim tzemi.
Poukazuji zejména na skuteCnost, Ze se v lokalit€¢ v minulosti nachdzela vodni plocha, dile na vyskyt
vlhkosti v nékterych okolnich stavbach a vyjadifuji obavu, Ze realizaci podzemnich podlaZi, zpevnénych
ploch a nové komunikace dojde ke zméné hydrogeologickych pomért, zhorSeni vsakovani srazkovych
vod nebo k negativnim dopadiim na okolni nemovitosti.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Otazky geologickych a hydrogeologickych pomért tizemi, zpisobu zaloZeni staveb a hospodafeni se
srdzkovymi vodami predstavuji odborné technické otdzky, jejichZ posouzeni bylo soucdsti projektové
pfipravy navrhovaného zdméru.

Za ucelem jejich posouzeni byl zpracovan inZenyrskogeologicky pruzkum obsahujici hydrogeologické
posouzeni feSeného uzemi. Tento odborny podklad vyhodnotil geologické poméry lokality, rezim
podzemnich vod i podminky pro zaloZeni navrhovanych staveb a stal se jednim z podkladi pro
zpracovani projektové dokumentace.

Na zdkladé zaveri tohoto posouzeni bylo navrZzeno technické feSeni hospodateni se srazkovymi vodami i
zpisob zaloZeni jednotlivych staveb. Sou€asné bylo navrZzené feSeni posouzeno piislusSnymi spravnimi
organy hdjicimi vetfejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisi.

Ze spravniho spisu nevyplyva Zadna skutecnost, kterd by nasvédcovala tomu, Ze navrZzené feSeni neni z
hlediska hydrogeologickych pomért tzemi realizovatelné nebo Ze by mohlo vést k nepfipustnému
ovlivnéni okolnich pozemk a staveb.
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Pokud ucastnici fizeni poukazuji na historickou existenci vodni plochy v feSeném dzemi, stavebni dfad
konstatuje, Ze tato skute¢nost sama o sobé nevypovidd o soucasnych hydrogeologickych pomérech
lokality ani o vhodnosti navrZzeného technického feSeni. Rozhodujici jsou vysledky odborného prazkumu
provedeného pro potieby projednavaného zdmeéru, nikoli historicky zptisob vyuZiti tizemi.

Obdobné nelze bez dalstho dovozovat pfi¢innou souvislost mezi navrhovanou stavbou a piipadnou
vlhkosti sklepnich prostor okolnich staveb. Utastnici fizeni neuvedli Zadné konkrétni skuteGnosti ani
nepfedloZili odborné podklady, z nichZ by vyplyvalo, Ze navrhovand stavba miiZe zptsobit zménu
hydrogeologickych pomért vedouci ke vzniku nebo zhorSeni téchto jevi.

Stavebni dfad ddle ovéfil, Ze projektovd dokumentace obsahuje feSeni odvodnéni izemi a hospodatent se
srazkovymi vodami odpovidajici pozadavkiim pravnich pfedpisi. Z podkladli zaloZenych ve spravnim
spise nevyplyvd, Ze by navrZeny systém odvadéni nebo vsakovani srdzkovych vod mohl zplsobit
nepiipustné zatiZen{ okolnich pozemkil nebo staveb.

Piipadné technologické otazky provadeéni stavebnich praci, zplisob zabezpeceni stavebni jaimy nebo
organizace vystavby nejsou samy o sobé pfedmétem posouzeni v tomto dzemnim fizeni. Tyto otdzky
budou feSeny v navazujicich fazich piipravy a realizace stavby.

Po vyhodnoceni vSech podkladii stavebni trad dospél k zavéru, Ze hydrogeologické poméry tzemi byly
dostatecné odborné provéfeny, navrZzené hospodafeni se srdzkovymi vodami odpovidd pozadavkiim
pravnich predpisi a nebylo prokazano, Ze by realizace nebo uzZivani navrhovaného souboru staveb vedly k
nepiipustnému zdsahu do prav ucastniku fizeni.

Stavebni urad proto tuto namitku zamitl jako neduvodnou.

Citace ndmitky:

G/ Nedostateéné posouzeni dopadit zdméru na obcanskou vybavenost, veiejnd prostranstvi a kvalitu
bydleni v lizemi

Jak jiZ bylo vySe zminéno, zdmér predstavuje mimorddné intenzivni bytovou vystavbu, a tedy zdmér
zpuisobily privést do lokality minimdlné 600 novych obyvatel. Takovy ndriist je sdm o sobé natolik
vyznamny, Ze nelze tizemi posuzovat jen optikou umisténi bytovych domu a parkovacich mist, ale i z
hlediska toho, zda tizemi unese takto vyrazné zvyseni poctu uZivatelii p¥i zachovdni prijatelnych podminek
bydlent.

Podle § 2 odst. 1 pism. m) bodu 3 stavebniho zdkona je obcanské vybaveni soucdsti verejné infrastruktury
a zahrnuje mimo jiné stavby a zarizeni slouZici pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny
i zdravotni sluzby. Podle § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je treba pri posuzovdni zmén v tizemi
hodnotit jejich vliv na verejnou infrastrukturu a jeji hospoddrné vyuzivani; podle § 19 odst. 1 pism. i) je
tikolem tizemniho pldnovdni vytvdret podminky pro kvalitni bydleni.

Ucastnici namitaji, Ze pokud md do vizemi pribyt priblizné 600 novych obyvatel, aniZ by bylo doloZeno, Ze
tomu odpovidd kapacitni a provozni pripravenost okolnich skol, Skolek, obchodii a dalsich sluZeb, nelze
bez dalstho uzavrit, Ze je zdmér z hlediska fungovdni vizemi priméreny. Takto vyrazné zatiZeni se totiZ
nutné promitne i do kaZdodenniho Zivota stdvajicich obyvatel, a to ve formé vyssiho pohybu osob a
vozidel, vétsiho zatizeni verejného prostoru, zvySeného tlaku na okolni sluzby a celkového zhorseni
komfortu uZivani lokality.

Tato okolnost se pritom neprojevuje pouze v roviné obecného verejného zdjmu, ale i primo v kvalité
bydlent stdvajicich obyvatel sousednich bytovych domu. Pokud do lokality pribude takto vyznamny pocet
novych obyvatel bez odpovidajiciho zdzemi obcanské vybavenosti, projevi se to zvySenym tlakem na
stdvajici okolni infrastrukturu, vyssi intenzitou pohybu osob a vozidel, vétsim zatiZenim verejného
prostoru a celkovym zhorSenim kaZdodenniho fungovdni lokality. To vSe se bezprostiedne promitd i do
podminek bydleni iicastnikil.

Ucastnici proto namitaji, Ze bez iddného vyhodnoceni dopadii zaméru na obcanskou vybavenost tizemi
nelze odpovedné uzavrit, Ze zdmeér odpovidd poZadavkiim na kvalitni a udrZitelné obytné prostiedi a Ze
nebude neprimerené zhorsovat podminky bydleni ve stdvajicich sousednich bytovych domech.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, e navrhovany soubor staveb piedstavuje nepfiméfené intenzivni vyuZiti
feSeného dzemi. Podle jejich ndzoru dojde realizaci zdméru k vyraznému zvySeni poctu obyvatel lokality,
nartistu narokli na dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost a vefejnd prostranstvi, ¢imz bude
nepiizniveé ovlivnén charakter izemi i kvalita bydleni stdvajicich obyvatel.
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Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji ndsledovné:

Podstatou této namitky je nesouhlas ucastnikii fizeni s rozsahem navrhované obytné zistavby v
pfedmétné lokalité.

Stavebni dfad v této souvislosti odkazuje na obecnd vychodiska uvedend v dvodu vypotfadani namitek,
zejména na skute€nost, Ze otdzka funkéniho vyuZiti izemi a zdkladni koncepce jeho rozvoje byla feSena
jiZ v procesu izemniho pldnovéni a neni pfedmétem navazujiciho izemniho fizeni.

Pro feSené tizemi byla soucasné pofizena tizemni studie podle ust. § 30 stavebniho zdkona, u niZ byla
schvélena mozZnost jejtho vyuziti a kterd byla zaevidovdna v evidenci dzemné pldnovaci ¢innosti. Tato
uzemni studie provéfila urbanistickou koncepci rozvoje uzemi, prostorové uspofddani budouci zastavby,
zékladni koncepci dopravni a technické infrastruktury a vymezila predpoklddany rozsah obytné zédstavby
v feSené lokalité.

Stavebni ufad ovéfil, Ze predlozend projektova dokumentace tuto koncepci respektuje.

Ze zaveért uzemni studie vyplyva, Ze feSené uzemi bylo koncepcné provéfovano pro moznost realizace az
sedmi bytovych domt. Rozsah navrhované zéastavby je tedy niZsi, nez jaky byl pfi zpracovani tzemni
studie uvaZovan a urbanisticky provéfen.

Samotnd skutecnost, Ze realizaci navrhovaného souboru staveb dojde ke zvySeni poctu obyvatel lokality,
nepifedstavuje divod pro zamitnuti ndvrhu na umisténi stavby. Zvyseni poctu obyvatel je pfirozenym
disledkem vyuziti zastavitelné plochy uréené izemnim planem pro bydleni.

Pokud ucastnici fizeni dovozuji z vys$Siho poctu obyvatel narGst dopravy, hluku, narokii na parkovani
nebo dalSi negativni disledky, stavebni trad konstatuje, Ze témito jednotlivymi okruhy ndmitek se
podrobné zabyval v pfedchozich castech odiivodnéni. Na vypotfadani namitek B az F proto v plném
rozsahu odkazuje.

Pokud jde o tvrzeny nedostatek obcanské vybavenosti, stavebni tfad konstatuje, Ze ucastnici fizeni
nepoukazuji na konkrétni rozpor navrhovaného zdméru s poZadavky stavebniho zdkona nebo jiného
pravniho predpisu, ale vyjadiuji obecnou obavu z budouciho zatiZeni tizemi. Z podkladd zaloZenych ve
spravnim spise pfitom nevyplyvd, Ze by navrZeny soubor staveb nebylo moZné obslouZit stivajici nebo
pldnovanou vefejnou infrastrukturou nebo Ze by jeho realizace byla v rozporu s podminkami vyuZiti
uzemf stanovenymi izemné planovaci dokumentaci.

Stavebni ufad déle konstatuje, Ze obfanska vybavenost v izemi neni ptedmétem tohoto tizemniho fizeni v
tom smyslu, Ze by stavebni Ufad posuzoval celkovou kapacitu $kolskych, zdravotnickych nebo jinych
vefejnych zafizeni v ramci mésta. Pfedmétem posouzeni je soulad navrhovaného zdméru s poZadavky
stavebniho zdkona a dzemné pldnovaci dokumentaci. Z provedeného posouzeni nevyplynulo, Ze by
navrzeny soubor staveb t€émto poZadavkiim nevyhovoval.

Po vyhodnoceni vSech podkladi stavebni tfad dospé€l k zavéru, Ze navrZeny rozsah obytné zastavby
odpovidé koncepci rozvoje tizemi stanovené uzemné planovaci dokumentaci a provéfené uzemni studii,
projektova dokumentace tuto koncepci respektuje a nebylo prokazdno, Ze by samotny rozsah navrhované
vystavby predstavoval neptipustny zdsah do prav dcastniki fizeni.

Stavebni iFad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
H/ Nepiezkoumatelnost podkladii ve vztahu k ndvaznym a podmiriujicim stavbdm
Ozndmenti opakované odkazuje na jiné jiZ povolené nebo samostatné rozhodované stavby, zejména:

- napojeni komunikace na stavbu reSenou v jiném tizemnim rozhodnuti,

- samostatné rozhodnuti ke sjezdu na ul. Brouckova,

- napojeni destové kanalizace do systému s retencnim objektem FeSenym v jiném rizeni.

JiZ z tohoto popisu je ziejmé, Ze nyni projedndvany zdmér neni v lizemi samostatné fungujici izolovanou
stavbou, ale je funkcéné i provozné zdvisly na dalsich navazujicich stavbdch a rozhodnutich. Bez jejich
existence, kapacity a rddného fungovdni by zdmeér nemohl plnit sviij ticel v navrieném rozsahu, at jiz jde
o dopravni obsluhu izemi, napojeni na verejnou infrastrukturu nebo odvodneni lokality.

Podle § 2 odst. 8 stavebniho zdkona se souborem staveb rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiZ se v
rdmci jednoho stavebniho zdmeéru uskutecnuje vystavba na souvislém tizemi nebo za spolecnym iicelem.
Ucastnici maji za to, Ze prdvé o takovou situaci se v daném pripadé jednd. Jednotlivé cdsti dopravniho,
kanalizacniho a technického FeSeni na sebe zjevné navazuji a teprve v souhrnu vytvdreji funkcni
predpoklad pro realizaci a uZivdani celého obytného souboru.
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Neni vsak ziejmé, zda byly vsechny tyto podminujici a navazujici stavby a jejich kapacitni, provozni,
bezpecnostni a kumulativni souvislosti skutecné vyhodnoceny spolecné s nyni projedndvanym zdmeérem. Z
podkladu ozndment neplyne, zda stavebni tirad v dostatecné mive zkoumal zejména:

- zda je navazujici dopravni Feseni skutecné kapacitné dostacujici pro provoz celého souboru,

- zda sjezd a ndvazné komunikacni freSeni nevytvdii v souhrnu s ostatnimi stavbami nepirimérené
bezpecnostni riziko,

- zda je systém odvodnéni a retencniho FeSeni vietné ndvaznych staveb schopen bezpecné pojmout
zvySené mnoZstvi destovych vod,

- a zda soubeh vsech téchto zdsahit nevede ke zvysSenému zatiZeni sousednich nemovitosti hlukem, svétlem,
dopravou nebo zménou vodnich pomeraii.

Prdva sousedii pritom mohou byt dotcéena kumulaci téchto zdsahii. Jinymi slovy, i kdyZ by jednotlivé dilci
stavby nebo opatreni mohly byt samy o sobé hodnoceny jako prijatelné, jejich soubeiny provoz a
vzdjemné piisobeni muZe ve vysledku znamenat podstatné vyssi zdsah do prdv vlastnikii sousednich
bytovych domii. To se tykd zejména dopravni zdtéZe, hluku, bezpecnosti provozu, odvodnéni tizemi a
celkové intenzity uZivdani lokality.

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze pokud je nékterd cdst funkce zdméru podminéna jinym rozhodnutim
nebo jinou stavbou, nelze nyni projedndvany zdmeér rddné posoudit bez ovéreni, Ze tato ndvaznd reseni
jsou skutecne provozné, kapacitne a bezpecnostné zpiisobild zajistit fungovdni celého souboru staveb.
Neni-li toto postaveno najisto, nelze spolehlivé uzavrit, Ze zdmér je v souladu s poZadavky § 90
stavebniho zdkona, zejména z hlediska verejné dopravni a technické infrastruktury a ochrany prdv
sousedil.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, e podklady piedloZené pro rozhodnuti neumoZiiuji piezkoumat, zda byly
dostate¢né posouzeny vazby navrhovaného souboru staveb na navazujici a podmifujici stavby, zejména z
hlediska dopravniho napojeni, napojeni na technickou infrastrukturu, odvodnéni uzemi a jejich
kumulativnich d¢inkd. Podle jejich ndzoru nelze navrhovany zdmér posuzovat izolované, nebot’ jeho
funkénost je podminéna realizaci dalSich staveb a opatfeni.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:
Stavebni tfad predevSim konstatuje, Ze navrhovany obytny soubor piedstavuje ve smyslu § 2 odst. 8

stavebniho zdkona soubor vzdjemné souvisejicich staveb, jejichZ ucelem je vytvoreni funkéniho obytného
celku. Z této skutecnosti vSak nelze dovozovat, Ze vSechny vécn€ souvisejici stavby nebo stavebni
objekty musi byt bezvyhradné projednany v jediném spravnim fizeni nebo o nich musi byt rozhodnuto

jedinym rozhodnutim.

Rozhodujici je, zda mél stavebni tfad pfi posuzovani projedndvaného zdmeéru k dispozici dostatecné
podklady umoZziujici posoudit jeho funkéni vazby na navazujici stavby a vefejnou infrastrukturu, jakoZ i
jeho soulad s pozadavky § 90 stavebniho zdkona.

Ze spravniho spisu je zfejmé, Ze stavebni dfad takovymi podklady disponoval.

Projektovd dokumentace fe$i dopravni napojeni navrhovaného souboru staveb, jeho napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu, zptisob odvadéni a hospodateni se srdZkovymi vodami i dalsi stavebni objekty
nezbytné pro fadné fungovani celého zaméru. Soucasti spradvniho spisu jsou dédle zdvazna stanoviska
ptislusnych dotcenych organti a stanoviska spravcl vefejné infrastruktury, kterd se k témto otdzkdm
vyjadiuji v rozsahu své ptsobnosti.

Stavebni ufad pfi posouzeni zdméru vychdzel nejen z jednotlivych ¢asti projektové dokumentace, ale
hodnotil navrzeny soubor staveb rovnéz z hlediska jeho vzdjemnych funkénich vazeb. Posuzoval zejména
zajisténi dopravni obsluhy Uzemi, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu, zptisob hospodareni se
srazkovymi vodami i podminky pro fddné uZivani navrhovaného obytného souboru jako funkéniho celku.

Pokud ucastnici fizeni poukazuji na skutecnost, Ze nékteré souvisejici stavby byly nebo budou pfedmétem
samostatnych spravnich fizeni, stavebni dfad konstatuje, Ze tato okolnost sama o sobé nezakldda
nepiezkoumatelnost podkladii ani nezdkonnost projednavaného fizeni. Stavebni zdkon nevylucuje, aby
véené souvisejici stavby byly povolovany samostatné, pokud jsou jejich vzdjemné vazby pii rozhodovani
dostate¢né zohlednény.

Ani namitku tykajici se idajné neposouzenych kumulativnich d¢inkti navrhovaného zdméru stavebni drad
neshledal dtivodnou.
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Jednotlivé vlivy navrhovaného souboru staveb na okolni dzemi byly posuzovany prostiednictvim
projektové dokumentace, odbornych podkladli a zdvaznych stanovisek piislusnych dotéenych organt.
Stavebni ufad jejich zdvéry nehodnotil izolované, ale ve vzdjemnych souvislostech pfi celkovém
posouzeni navrhovaného zaméru.

Otdzkami dopravniho zatiZeni, hlukovych pomér, ochrany podminek bydleni, hospodaieni se
sraZkovymi vodami i intenzity vyuZiti Uzemi se stavebni ufad podrobné zabyval pti vypofddani ndmitek B
aZz G. Na tato vypofadani v této Casti v plném rozsahu odkazuje.

Ze spravniho spisu nevyplyvd Zadnd skutecnost, kterd by nasvédCovala tomu, Ze by nékterd z
navazujicich staveb nebo opatfeni nebyla pii posouzeni zdméru zohlednéna nebo Ze by jejich vzdjemné
pusobeni mohlo vést k takovym disledkim, které by nebyly v fizeni posouzeny. Stejné¢ tak nebylo
zjisténo, Ze by néktera z podminujicich staveb nebyla zplisobild zajistit fadné fungovani navrhovaného
souboru staveb.

Po vyhodnoceni vSech podkladl stavebni tfad dospél k zavéru, Ze podklady zaloZené ve spravnim spise
poskytovaly dostatecny podklad pro posouzeni navrhovaného zdméru, jeho vazeb na navazujici a
podminujici stavby i jeho kumulativnich i¢inki na okolni izemi. Namitku nepfezkoumatelnosti podkladi
proto stavebni urad neshledal dtivodnou.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
I/ Nedostatecné zjisténi skutkového stavu a potieba doplnéni dokazovdni

Podle dosavadnich podkladii neni skutkovy stav zjisten v rozsahu potiebném pro odpovédné posouzeni
primych dopadii zaméru na Bytové domy a pozemky vicastnikii.

Ucastnici Fizeni maji za to, Ze v dosavadnim stavu fizeni nejsou spolehlivé doloZeny zejména skutecnosti,
které jsou rozhodné pro posouzeni:

- dopravni zdtéZe lokality a jejiho prenosu k sousednim bytovym domiim,

- variantniho dopravniho resent,

- hlukovych, svetelnych a imisnich dopadit provozu zdmeéru,

- bezpecnosti pésiho provozu véetné vazby na vstupy do okolnich domii, parkovdni a kaZdodenni pohyb
obyvatel,

- vlivu navrZenych objektii na denni osveétlent, oslunéni a pohledové pomeéry,

- zdsahu do soukromi obyvatel sousednich domuii,

- vlivu zdmeéru na odtokové, vihkostni a vodohospoddrské poméry v tizemi,

- a konecné souhrnného ticinku vSech navazujicich a podminujicich staveb, bez nich? zdmér nemuZe v
navrZené podobé fungovat.

Ucastnici maji za to, Ze bez téchto odbornych a konkrémich podkladii nelze spolehlivé urcit, zda a v
Jjakém rozsahu miiZe byt jejich viastnické a uZivaci prdavo tizemnim rozhodnutim primo dotceno. Nestaci
pritom obecny popis stavby nebo izolované technické iidaje; nutné je zjisteni skutecného dopadu zdmeéru
vici konkrétnim sousednim nemovitostem.

Sprdvni orgdn je pritom povinen opatrit dostatecné podklady pro rozhodnuti a zjistit skutkovy stav v
rozsahu potrebném pro rddné posouzeni véci, jak vyplyvd z § 50 sprdvniho 7ddu a § 52 sprdvniho 7ddu.
Ucastnikiim musi byt podle § 36 sprdavniho Fddu rovnés pred vyddnim rozhodnuti ddna redlnd moZnost se
s temito podklady sezndmit a vyjddrit se k nim. Pokud podklady, na jejichZ zdkladé md byt rozhodnuto,
neumoZnuji prezkoumatelné vyhodnotit primé dopady na sousedni nemovitosti, nelze mit skutkovy stav za
dostatecné zjisteny.

Bez tiplného posouzeni zdmeéru jako funkcniho celku a bez zohlednéni vSech jeho souhrnnych iicinkii na
okolni zdstavbu nelze odpovédné rozhodnout, zda je zdmeér pripustny.

Ucastnici proto navrhuji, aby stavebni iifad pred vyddnim rozhodnuti doplnil dokazovdni zejména o:

- situaci zdméru se zdkresem vuci domu ucastnikii, véetné presnych odstupii, polohy komunikaci, sjezdi,
ramp a technickych zarizeni,

- dopravni studii, kterd vyhodnoti skutecné dopravni zatiZeni vyvolané zamérem a jeho dopad na okolni
obytnou zdstavbu,

- hlukové posouzeni provozu zdméru, vcetné provozu komunikaci, sjezdu do podzemnich gardZi,
technickych zarizeni a souvisejici obsluhy,

- posouzeni denniho osvétleni a oslunéni dotceného domu,

- posouzeni pohledovych vztahit a zdsahu do soukromi obyvatel sousednich bytovych domil,
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- vodohospoddrské a hydrogeologické posouzeni dopadii na odtokové a vihkostni poméry a bezpecnost
sousednich nemovitosti,

- vwhodnoceni ndvaznych a podminujicich staveb v souhrnu s nyni projedndvanym zdmérem,

- a pripadné mistni Setieni nebo ohleddni na misté, které umozni ovérit skutecné pomery v vizemi a vztah
navrhované stavby ke stdvajici zdstavbé.

Bez doplnéni techto podkladii nelze 7vddné vyhodnotit, zda miiZe byt nemovitost ucastniku tizemnim
rozhodnutim pirimo dotéena a v jakém rozsahu. Za této situace by rozhodnuti o umisténi stavby bylo
predcasné a oprené o nedostatecne zjisteny skutkovy stav.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, Ze stavebni tad nemél pro vydani rozhodnuti dostate¢né zjistény skutkovy stav
a ze podklady zaloZené ve spradvnim spise neumoziuji spolehlivé posoudit v§echny dopady navrhovaného
souboru staveb na okolni tzemi a prava vlastnikll sousednich nemovitosti. Podle jejich ndzoru nebyly
dostate€né posouzeny zejména souhrnné dopady navrhovaného zdméru na dopravni poméry, hlukovou
zatéZz, hospodafeni se srdzkovymi vodami, podminky bydleni ani kumulativni dcinky jednotlivych
stavebnich objekta.

Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji ndsledovné:

Podle ust. § 3 spravniho fadu je sprdvni orgdn povinen zjistit stav véci, o némZ nejsou duvodné
pochybnosti, a v souladu s ust. § 50 odst. 3 spravniho fadu pfihliZi ke vSemu, co v fizeni vySlo najevo,
vcetn¢ skutecnosti svéd¢icich ve prospéch i neprospéch tcastniki fizeni.

V projedndvané véci stavebni ufad vychdzel z projektové dokumentace zpracované oprdvnénymi
osobami, odbornych podkladd, zdvaznych stanovisek dotéenych organd, stanovisek spravcl vefejné
infrastruktury a dalSich podkladt zaloZenych ve spravnim spise. Soucasné zohlednil zavéry izemni studie
potizené podle ust. § 30 stavebniho zdkona v rozsahu, v jakém pfedstavuje izemné& pldnovaci podklad pro
rozhodovani v tzemi.

Na zaklad¢ téchto podkladi stavebni tfad posoudil soulad navrhovaného zaméru s dzemné planovaci
dokumentaci, pozadavky stavebniho zdkona a zvlastnich pravnich pfedpisti i jeho dopady na okolni izemi
a prava ucastnikd fizeni.

Jednotlivymi okruhy ndmitek dcastnikl fizeni se stavebni tfad podrobné zabyval v pfedchozich ¢astech
oduvodnéni. Posoudil zejména otazky dopravniho feseni, hlukovych poméri, ochrany podminek bydlent,
hospodafeni se srdZkovymi vodami, urbanistického feSeni, ndvaznosti na vefejnou infrastrukturu i
vzajemnych souvislosti jednotlivych stavebnich objekti. Na tato vypotfadani v této ¢asti v plném rozsahu
odkazuje.

Stavebni dfad soucasné neshledal dtivod pro doplnéni dokazovani dal§imi odbornymi podklady. Podklady
zaloZené ve spravnim spise nevykazovaly vzdjemné rozpory nebo jiné nedostatky, které by vyvoldvaly
divodné pochybnosti o skutkovém stavu véci. Stejné tak zdvaznd stanoviska pfislusnych dotcenych
organt byla vydana na zdklad¢é odbornych podkladt odpovidajicich jejich zdkonné piisobnosti.

Utastnici fizeni v priibéhu fizeni neuvedli Zadné konkrétni skute¢nosti ani nepfedloZili takové odborné
podklady, které by zakladaly divodné pochybnosti o spravnosti zaveérd vyplyvajicich z projektové
dokumentace, odbornych studif nebo zdvaznych stanovisek dotéenych orgdnd. Jejich ndmitky pfedstavuji
prevazné odlisné hodnoceni oc¢ekdvanych dopadii navrhovaného zameéru, nikoliv skutecnosti prokazujici
netplnost nebo nespravnost skutkovych zjisténi, z nichZ stavebni trad pii rozhodovani vychazel.

Povinnost spravniho organu zjistit stav véci, o némzZ nejsou divodné pochybnosti, nelze vykladat jako
povinnost odstranit veskeré hypotetické pochybnosti nebo pfedjimat vSechny mozné budouci situace.
Rozhodujici je, zda skutkovy stav byl zjistén v rozsahu potfebném pro posouzeni projedndvaného zaméru
podle stavebniho zdkona a spravniho fadu. Takovy zavér stavebni tfad po vyhodnoceni vSech podkladi
ucinil.

Po provedeném dokazovani stavebni ufad dospél k zdveru, Ze skutkovy stav byl zjiSt€n v rozsahu
nezbytném pro vydani rozhodnuti, podklady zaloZzené ve spravnim spise tvoii uceleny, vzdjemné
souladny a dostatecny podklad pro posouzeni navrhovaného zdméru a nebyly zjistény divody pro dalsi
doplnéni dokazovani.

Stavebni tifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.
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Stavebni utad k navrhu castnikl fizeni na doplnéni podkladii a dokazovani uvadi:

Ucastnici fizeni v zavéru svych ndmitek navrhli, aby stavebni dfad pfed vydanim rozhodnuti doplnil
fizeni o jimi navrhované podklady a dikazy a teprve nasledné posoudil mozZnost umisténi zdméru,
piipadné za soucasného stanoveni podminek k ochrané sousednich nemovitosti.

Stavebni ufad se timto navrhem zabyval. Po vyhodnoceni vSech podkladii zaloZenych ve spravnim spise
dospél k zavéru, Ze skutkovy stav byl zjiStén v rozsahu, o némZ nejsou divodné pochybnosti, a Ze
provedené dokazovéni poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni navrhovaného zdmeéru podle ust. § 90
stavebniho zdkona. Navrhované doplnéni dokazovéni proto stavebni ufad nepovaZoval za nezbytné.

Soucasné stavebni ufad uvadi, Ze v piipad€ vydéani rozhodnuti o umisténi stavby stanovil podminky, které
povaZuje za nezbytné k zajiSténi souladu zdmeéru s poZadavky stavebniho zdkona, zvlaStnich pravnich
predpist a k ochrané vefejnych zajmu i prav Gcastnikd fizeni. Dalsi podminky nad tento ramec neshledal
potifebnymi.

Namitky: Marek Srpoti, Barbora Sankotova, Lukas Pavelka, Pavla Raskova, Ing. Vendula Debnar,
Marcela Mikoskova, MUDr. Petr Dusek

Vyse uvedeni prostiednictvim svého zdstupce, kterym je Mgr. Tom4§ Kocicka, dne 7.4.2026 ucinili do
datové schranky SMZ podéani (stavebni ufad obdrzel dne 8.4.2026 a zaevidoval pod ¢.j. MMZL
096184/2026), z jehoZ obsahu je ziejmé, Ze vyse uvedené osoby uplatnily timto poddnim své namitky.
Stavebni dfad ovéfil, Ze uvedené osoby, jsou Ucastniky fizeni, a Ze jejich ndmitky byla uplatnény ve lhtté
uvedené v ozndmeni o zahdjeni fizeni (ozndmeni bylo v§em uvedenym doruc¢eno prostiednictvim vefejné
vyhlasky dne 24.3.2026).

Citace ndmitky:
A/ Nedostatecné posouzeni piimych dopadii zdaméru na sousedni nemovitosti

Z Ozndmeni plyne, Ze md byt v lokalité umisténo pét bytovych domii o celkem 273 bytech, se 274
parkovacimi misty v podzemnich gardZich, s dalsimi 27 podélnymi parkovacimi stdanimi podél nové
komunikace a s dalsimi 8 ndhradnimi podélnymi stanimi p7i tiprave ul. Bonécky rybnik. Jde tedy o zdmer
mimorddného rozsahu, ktery bude mit vyznamné dopady na okolni zdstavbu. JiZ pri velmi konzervativnim
odhadu poctu obyvatel, které se do oblasti pristehuji, tak Ize pri 2 osobdch na byt ditvodné ocekdvat
prichod priblizné 546 novych obyvatel. Vzhledem ke strukture bytii, v niZ prevaZuji byty vhodné pro
viceclenné domdcnosti, je vSak realistické uvaZovat spise o min. 700 a vice novych obyvatelich. Tomu
bude odpovidat i rozsah automobilové dopravy, pésiho pohybu, svozu odpadu, ndvstévnického provozu a
celkové provozni zdtéZe izemi.

Podklady popsané v Ozndmeni vSak neprokazuji, jakym konkrétnim zpiisobem se zdmér projevi vici
sousedni stavbé ve viastnictvi vcastnikui, zejména z hlediska:

- hluku 7 dopravy vyvolané zamérem,

- hluku a emisi z provozu sjezdut do podzemnich gardzi,

- svetelného obtéZovdni od vozidel, verejného osvétleni a provozu aredlu,

- gtrdty soukromi a zvysSenych pohledovych vztahii 7 oken a teras novych objektii,

- zhorseni denniho osvétleni a oslunéni,

- vlivit na bezpecnost a plynulost dopravy v bezprostiednim okoli,

- zmeny odtokovych pomeérii a rizik souvisejicich s destovymi vodami a protipovodnovym

reSenim vizemi.

Ozndmeni sice popisuje technické reSeni jednotlivych objektu a siti, ale neobsahuje konkrétni
vyhodnoceni primych dopadii takto rozsdhlého budouciho uZivdni stavby na sousedni Bytovy diim. Neni 7
néj zirejmé, zda a jak byly viici sousednim nemovitostem posouzeny vyse uvedené parametry, a tedy zejm.
hlukové pomery, intenzita dopravy, svetelné obtéZovdni, stineni, pohledové poméry, zdsah do soukromi
nebo zmény odvodneéni tizemi.

Stavebni urad pritom miiZe zdmér umistit pouze tehdy, pokud je spolehlivé prokdzdn jeho soulad s
poZadavky § 90 stavebniho zdkona, tedy i s poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
s obecnymi poZadavky na vyuZivdni tizemi, a pokud soucasné z podkladii plyne, Ze umisténim a budoucim
uZivdanim stavby nebude nepripustné zasaZeno do prdv sousedit.



Spis.zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi str. 48 C.j.: MMZL 207023/2026

Ucastnici proto namitaji, e dosavadni podklady jsou ve vztahu k dopadiim na sousedni bytové domy
nedostatecné, nebot' neumoZnuji odpovédné posouzeni, jak se zdmér s potencidlem privést do iizemi
priblizné 600 novych obyvatel promitne do kvality bydleni obyvatel sousednich Bytového domu.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, e vzhledem k rozsahu navrhovaného souboru staveb nebyly dostatené
posouzeny jeho piimé dopady na jejich bytovy dim a jejich vlastnickd prava, zejména z hlediska
hlukovych pomért, dopravniho zatizeni, svételnych pomért, pohledovych vztahli, ochrany soukromi,
odvodnéni dzemi a dalSich provoznich Gc¢inkl. Déale poukazuji na pfedpoklddany nartist poctu obyvatel
lokality a dovozuji, Ze podklady spravniho spisu neumoZnuji odpovédné posoudit vliv navrhovaného
zaméru na kvalitu bydleni ve stavajici obytné zastavbe.

Stavebni ufad se touto namitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Stavebni tfad nezpochybiiuje, Ze realizaci navrhovaného souboru staveb dojde ke zméné dosavadnich
poméri v izemi, véetné zvyseni poctu jeho budoucich obyvatel a intenzity jeho uzivani. Tyto skutecnosti
vSak samy o sobé neznamenaji, Ze navrhovany zamér odporuje pozadavkiim stavebniho zdkona nebo
nepiipustné zasahuje do prav vlastnikl sousednich nemovitosti.

Prévé s ohledem na rozsah navrhovaného zdméru stavebni ufad posuzoval jeho dopady na okolni tizemi v
rozsahu poZadovaném § 90 stavebniho zdkona. Vychdazel pfitom z projektové dokumentace zpracované
opravnénymi osobami, odbornych podkladii, zdvaznych stanovisek dotcenych organd, stanovisek spravct
vetejné infrastruktury i dalSich podkladi zaloZenych ve spravnim spise.

Namitkou tvrzené okruhy moznych dopadl nebyly posuzovéany izolované, ale kazdy podle své povahy
ptislusnymi odbornymi podklady. Otazky dopravniho feSeni, hlukovych pomérti, ochrany podminek
bydleni, vodniho reZimu tzemi, hospodafeni se srdzZkovymi vodami i prostorového uspotfddani zdstavby
byly v fizeni samostatné provéteny a stavebni ufad jejich zavéry vyhodnotil ve vzdjemnych souvislostech.
Pokud tucastnici namitaji, Ze zdmér pfivede do Uzemi vyznamny pocet novych obyvatel, stavebni ufad
konstatuje, Ze tato okolnost ptedstavuje pfirozeny dasledek vyuziti zastavitelné plochy ur¢ené tizemnim
planem pro bydleni. Rozhodujici neni samotny pocet budoucich obyvatel, ale to, zda navrZené feSeni pfi
této kapacité spliuje pozadavky pravnich pfedpisit na dopravni obsluhu, technickou infrastrukturu,
ochranu vetejnych z4jma a ochranu prav vlastnikii sousednich nemovitosti. Takovy zavér stavebni urad
na zdkladé provedeného posouzeni ucinil.

Jednotlivymi tcastniky tvrzenymi vlivy na hlukové poméry, dopravu, svételné podminky, pohledové
vztahy, soukromi, odvodnéni dzemi a dal$i provozni UCinky se stavebni tifad podrobné zabyva ve
vypotdddni navazujicich ndmitek tohoto rozhodnuti. Na tato vypofddani v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
B/ Nedostatecné posouzeni odstupii, pohledovych pomérii, soukromi a svételnych podminek

NavrZené objekty Rezidence Bonécky rybnik maji pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim
podlazim, celkovou vysku priblizne 15,35 m a znacny pudorysny rozsah. Jii z téchto zdkladnich
parametril je ziejmé, Ze pujde o objemové vyraznou novou zdstavbu, kterd se nevyhnutelné projevi v
prostorovych, pohledovych a svételnych pomérech okolniho tizemi.

U objektii o peti nadzemnich podlaZich je pritom zcela redlné, Ze 7 jejich oken, lodZii, balkonii a dalSich
pobytovych cdsti budou vznikat primé pohledové vztahy do oken, na balkony a do soukromych cdsti bytii
ve stdvajicim Bytovém domé. Tato okolnost se neprojevuje jen v roviné estetické ¢i urbanistické, ale
primo v roviné ochrany soukromi a pokojného uZivdni bytii jejich vlastniky a obyvateli.

Soucasné nelze prehlédnout ani mozny dopad na svetelné podminky ve stdvajicich bytech. Vzhledem k
vysce a hmoté navrhovanych objekti, jejich umisténi vuci stdavajici zdstavbe a relativné omezenym
odstupiim je ziejmé, Ze muZe dojit ke zhorSeni denniho osvétleni, oslunéni i celkové kvality bydleni ve
stdvajicich domech. Bez odborného posouzeni nelze spolehlivé vyloucit ani to, Ze novd zdstavba bude
pusobit viici stdvajicim domiim nadmérné uzavirajicim a stinicim dojmem.

Odstupy vudi bytovému domu &.p. 605

Z Ozndmeni vyslovné plyne, Ze u objektu SO 05 md byt pldnovand vzddlenost vychodni fasddy bytového
domu SO 05 od zdpadni fasddy bytového domu ¢.p. 605 pouze 23,3 m. JiZ tento tidaj sam o sobé vyvoldvd
zdvainé pochybnosti o tom, zda byly dopady takto objemné a vyskove vyrazné stavby na stdvajici bytovy
dum C.p. 605 dostatecné posouzeny. V pomerech obytného iizemi totii nejde o zanedbatelny odstup,
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zejména uvdzi-li se, Ze SO 05 md pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim podlaZim, a znacny
pudorysny rozsah.

Takto omezeny odstup muZe mit primy dopad zejména na soukromi obyvatel domu ¢.p. 605, pohledové
poméry mezi stavajici a navrhovanou zdstavbou, denni osvétleni a oslunéni bytii, ale i na celkovou
vizudlni pohodu bydleni a pocit prostorového uzavieni. Z podkladii vSak nevyplyvd, Ze by tyto dopady
byly viici domu ¢.p. 605 konkrétné a odborné vyhodnoceny.

Za zvldst problematickou pak povaZuji icastnici Fizeni skutecnost, Ze prijezd ke stanim v 1. PP bytového
domu SO 05 ktery je resen z komunikace na pozemku parc. ¢. 1645/2 (ul. Bonécky rybnik), je navrZen v
bezprostredni blizkosti bytového domu C.p. 605, a to ve vzddlenosti pouze priblizné 6 m (presnd
vzddlenost neni v projektu zaznacena) od tohoto domu. Jednd se tak o reSeni zcela mimorddné zatéZujict
nejblizsi obytnou zdstavbu. Ucastnici Fizeni jsou pak obyvateli Bytového domu, primo zasaZeni prijezdem
ke stanim v 1. PP bytového domu SO 05, kdyZ terasy bytovych jednotek iicastnikii Fizeni jsou umistény v
bezprostredni blizkosti, témer primo nad pldnovanym prijezdem.

Takto umisteny ndjezd do podzemnich gardZi toti nebude predstavovat jen technicky doplnék stavby, ale
intenzivné uZivany dopravni prvek soustredény do bezprostredni blizkosti stdvajiciho bytového domu,
ktery bude generovat zvyseny pohyb vozidel primo u stdvajici obytné zdstavby, coz s sebou prinese
zejména hluk z najizdent, vyjizdent, brzdeni a rozjiZdeéni vozidel, hluk z provozu rampy a pripadnych vrat
Ci technického zarizeni, svetelné obtéZovdni od svétlometit vozidel (hlavné v podvecernich a nocnich
hodindch), emise a pachové zatizeni spojené s provozem vozidel, zvySenou prasnost, zhorseni klidového
reZimu v okoli domu, a celkové zhorseni podminek pro pokojné bydleni v domé ¢.p. 605. NejsteZejnéjsi
dopad pak umisténi tohoto prijezdu predstavuje pro bytovou jednotku, umisténou v jeho bezprostiedni
blizkosti, kterd md primo u prijezd umisténou terasu.

Ucastnici Fizeni maji za to, Ze prdvé kombinace malé vzddlenosti samotného objektu SO 05 od domu ¢é.p.
605 a soucasné umisténi ndjezdu do podzemniho parkovisté v bezprostiedni blizkosti tohoto domu
predstavuje jeden z nejzdvaznéjSich zdsahu do jejich prdv. Nejde tedy jen o otdzku odstupu stavby jako
takového, ale o soubéh hmotového piisobeni nové stavby, pohledovych vztahii, zdsahu do soukromi a
zdroven koncentrace dopravniho provozu tésné u stavajiciho bytového domu.

Z podkladit pritom opét nevyplyvd, Ze by byly vici domu ¢.p. 605 samostatné a odborné posouzeny
dopady odstupu objektu SO 05 na soukromi a pohledové poméry, denni osvétleni a oslunéni, ani dopady
provozu ndjezdu do 1. PP na hlukovou a svételnou zdtéZ této nemovitosti.

Z podkladu ddle neplyne, zda stavebni virad v dostatecné mive zkoumal zejména zda sjezd a ndvazné
komunikacni 7eSeni nevytvdri v souhrnu s ostatnimi stavbami neprimerené bezpecnostni riziko. Prdva
sousedii pritom mohou byt dotéena kumulaci téchto zdsahu. Jinymi slovy, i kdyZ by jednotlivé dilct stavby
nebo opatieni mohly byt samy o sobé hodnoceny jako prijatelné, jejich soubéZny provoz a vzdjemné
pusobeni miiZe ve vysledku znamenat podstatné vyssi zdsah do prdv viastnikii sousednich bytovych domuii.
To se tykd zejména dopravni zdtéZe, hluku, bezpecnosti provozu, odvodnéni iizemi a celkové intenzity
uzivdni lokality.

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze pokud je nékterd cdst funkce zdméru podminéna jinym rozhodnutim
nebo jinou stavbou, nelze nyni projedndvany zdmeér rddné posoudit bez ovérent, Ze tato ndvaznd reSeni
Jsou skutecné provozné, kapacitné a bezpecnostné zpiisobild zajistit fungovdni celého souboru staveb.
Neni-li toto postaveno najisto, nelze spolehlivé uzavrit, Ze zdmér je v souladu s poZadavky § 90
stavebniho zdkona, zejména z hlediska verejné dopravni a technické infrastruktury a ochrany prdv
sousedil.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, Ze umisténi objektu SO 05 vi&i bytovému domu & p. 605, jakoZ i umisténi
ndjezdu do podzemnich gardzi tohoto objektu, neptimétené zasdhne do jejich vlastnickych prav. Namitaji
zejména zhorSeni pohledovych pomérdi, omezeni soukromi, zhorSeni denniho osvétleni a oslunéni,
zvySenou hlukovou, svételnou a emisni zat€Z souvisejici s provozem néjezdu do podzemnich gardzi a

dale kumulaci téchto tcinku.
Stavebni ufad se touto ndmitkou zabyval a posoudil ji nasledovné:

Stavebni ufad pfi posouzeni této ndmitky vychézel z projektové dokumentace, kterd vymezuje vzajemnou
polohu navrhovanych staveb, jejich vySkové i prostorové uspotadani, zptisob napojeni objektu SO 05 i
feSeni navazujici dopravni infrastruktury.

V fizeni bylo posouzeno, zda navrZené umisténi objektu SO 05 odpovida pozadavkim pravnich predpist
upravujicich vyuZzivani dzemi a zda nepfedstavuje nepiiméfeny zdsah do prav vlastnikti sousednich
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nemovitosti. Stavebni dfad dospé€l k zdvéru, Ze navrZzené odstupy staveb, jejich vzdjemné prostorové
usporddani i umisténi objektu SO 05 odpovidaji charakteru feSeného tizemi a respektuji urbanistickou
koncepci provéfenou tzemni studii.

Stavebni ufad nezpochybiiuje, Ze realizaci nové obytné zastavby dojde ke vzniku novych pohledovych
vztahll a ke zméné dosavadnich podminek v tzemi. Takovd zména je vSak béZnym disledkem vyuZiti
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Pfedmétem ochrany v dzemnim fizeni neni zachovéni
dosavadniho vyhledu nebo stdvajici miry soukromi v nezménéné podob&, nybrZz ochrana pifed
nepfiméfenymi zdsahy do prav vlastnikd sousednich nemovitosti. Takovy nepfiméfeny zdsah stavebni
ufad v projedndvané véci neshledal.

Obdobn¢ stavebni dfad posoudil i ndmitky vztahujici se k ndjezdu do podzemnich gardzi objektu SO 05.
Néjezd predstavuje béZnou sou€ést dopravniho feSeni bytového domu tohoto charakteru. Jeho umisténi
vychézi z celkového feSeni dopravni obsluhy lokality a bylo posouzeno v rdmci projektové dokumentace i
piislusnych odbornych podkladt. Ze spravniho spisu nevyplyvd, Ze by jeho provoz predstavoval
nepiipustny zdsah do prav ucastnikl fizeni.

Pokud tcastnici namitaji zvySenou hlukovou, svételnou nebo emisni zat€Z, stavebni ufad odkazuje na
vypofadani namitek tykajicich se hlukovych pomért, dopravniho feSeni a ochrany podminek bydlent, v
nichZ byly tyto otdzky podrobné posouzeny na zakladé odbornych podkladi.

RovnéZz namitky tykajici se bezpecnosti dopravy, kumulativnich G¢inkl navrhovaného souboru staveb a
jeho ndvaznosti na dalsi stavby byly samostatné posouzeny pii vypotradani piisluSnych namitek tohoto
rozhodnuti. Ani z téchto podkladii nevyplynulo, Ze by navrZené feSeni odporovalo pozadavkiim § 90
stavebniho zdkona nebo nepiipustné zasahovalo do prav ucastnikt fizeni.

Skute€nost, Ze ucastnici vlastni bytové jednotky a uZivaji terasy orientované smérem k navrhované
zastavbég, stavebni dfad pii posouzeni jejich namitek zohlednil. Ani tato okolnost vSak sama o sobé¢
nevede k zaveru, Ze navrZzené umisténi stavby nebo jeji budouci provoz piekro¢i miru z4sahu, kterou lze v
uzemi uréeném k obytné zdstavbé povaZovat za nepiipustnou.

Stavebni dfad proto tuto ndmitku zamitl jako nedtivodnou.

Namitky: Zuzana Orsagova, Pavel Hradsky, Vaclav Raska

Vyse uvedeni prostiednictvim svého zdstupce, kterym je Mgr. Tom4s§ Kocicka, dne 7.4.2026 ucinili do
datové schranky SMZ podani (stavebni ufad obdrzel dne 8.4.2026 a zaevidoval pod ¢.j. MMZL
096183/2026), z jehoZ obsahu je ziejmé, Ze vyse uvedené osoby uplatnily timto poddnim své ndmitky.
Stavebni dfad ovéfil, Ze uvedené osoby, jsou Ucastniky fizeni, a Ze jejich ndmitky byla uplatnény ve lhtté
uvedené v ozndmeni o zahdjeni fizeni (ozndmeni bylo v§em uvedenym doruc¢eno prostiednictvim vefejné
vyhlasky dne 24.3.2026).

Citace ndmitky:
A/ Nedostatecné posouzeni piimych dopadii zdaméru na sousedni nemovitosti

Z Ozndmeni plyne, Ze md byt v lokalité umisténo pét bytovych domii o celkem 273 bytech, se 274
parkovacimi misty v podzemnich gardZich, s dalsimi 27 podélnymi parkovacimi stdanimi podél nové
komunikace a s dalsimi 8 ndhradnimi podélnymi stanimi p7i tiprave ul. Bonécky rybnik. Jde tedy o zdmer
mimorddného rozsahu, ktery bude mit vyznamné dopady na okolni zdstavbu. JiZ pri velmi konzervativnim
odhadu poctu obyvatel, které se do oblasti pristehuji, tak Ize pri 2 osobdch na byt ditvodné ocekdvat
prichod priblizné 546 novych obyvatel. Vzhledem ke strukture byti, v niZ prevaZuji byty vhodné pro
viceclenné domdcnosti, je vSak realistické uvaZovat spise o min. 700 a vice novych obyvatelich. Tomu
bude odpovidat i rozsah automobilové dopravy, pésiho pohybu, svozu odpadu, ndvstévnického provozu a
celkové provozni zdtéZe tizemi.

Podklady popsané v Ozndmeni vsak neprokazuji, jakym konkrétnim zpiisobem se zdmér projevi viici
sousedni stavbée ve viastnictvi ucastnikii, zejména z hlediska:

- hluku z dopravy vyvolané zdmerem,

- hluku a emisi z provozu sjezdut do podzemnich gardzi,

- svetelného obteZovdni od vozidel, verejného osvétleni a provozu aredlu,

- gtrdty soukromi a zvySenych pohledovych vztahii 7 oken a teras novych objektii,

- zhorseni denniho osvétleni a oslunéni,

- vlivit na bezpecnost a plynulost dopravy v bezprostiednim okoli,

- zmeény odtokovych pomérii a rizik souvisejicich s destovymi vodami a protipovodnovym
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FeSenim tizemi.

Ozndmeni sice popisuje technické reSeni jednotlivych objektu a siti, ale neobsahuje konkrétni
vyhodnoceni primych dopadii takto rozsdhlého budouciho uZivdni stavby na sousedni Bytové domy. Neni
z néj ziejmé, zda a jak byly viici sousednim nemovitostem posouzeny vyse uvedené parametry, a tedy zejm.
hlukové pomery, intenzita dopravy, svetelné obtéZovdni, stineni, pohledové poméry, zdsah do soukromi
nebo zmeény odvodneéni tizemi.

Stavebni irad pritom miiZe zdmér umistit pouze tehdy, pokud je spolehlivé prokdzdn jeho soulad s
poZadavky § 90 stavebniho zdkona, tedy i s poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
s obecnymi poZadavky na vyuZivdni tizemi, a pokud soucasné z podkladii plyne, Ze umisténim a budoucim
uZivdanim stavby nebude nepripustné zasaZeno do prdv sousedu.

Ucastnici proto namitaji, e dosavadni podklady jsou ve vztahu k dopadiim na sousedni bytové domy
nedostatecné, nebot' neumoZnuji odpovédné posouzeni, jak se zdmér s potencidlem privést do iizemi
priblizné 600 novych obyvatel promitne do kvality bydleni obyvatel sousednich Bytovych domai.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, Ze stavebni tfad nedostateéné posoudil pfimé dopady navrhovaného souboru
staveb na sousedni nemovitosti, zejména z hlediska hlukovych pomérti, dopravy, svételnych podminek,
ochrany soukromi, odvodnéni uzemi a dal§ich provoznich u¢inkli. Soucasné poukazuji na rozsah
navrhovaného zaméru a predpoklddany narast poctu jeho budoucich obyvatel.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato namitka je obsahové shodnd s namitkou A uplatnénou dalsi skupinou
ucastniki fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVJ pro dim &.p. 605), s niZ se podrobn¢ vyporadal vyse. Na
uvedené skutkové 1 pravni zavery proto v plném rozsahu odkazuje.

K tomu stavebni ufad pouze dopliluje, Ze ani skutecnost, Ze ucCastnici v této ndmitce zdiraznuji
ptedpokladany pocet budoucich obyvatel feSeného tizemi, neméni zavér stavebniho ufadu. ZvySeni poctu
obyvatel predstavuje ocekavany dlsledek vyuziti zastavitelné plochy urcené tzemnim planem pro
bydleni a samo o sobé neznamend rozpor navrhovaného zdméru s poZadavky § 90 stavebniho zdkona.
Rozhodujici je, zda byly posouzeny konkrétni dopady této kapacity na okolni izemi, coZ stavebni ufad na
zakladé projektové dokumentace, odbornych podkladl a zdvaznych stanovisek dotcenych organt ovefil.

Stavebni uiFad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
B/ Dopady ndriistu mnoZstvi vozidel, dopravniho napojeni a provozu na uZivdani

Vzhledem k vysSe uvedenému poctu bytii lze ocekdvat, Ze se v dané lokalite vyrazné navysi pocet obyvatel,
coz s sebou prindsi také zdvazny dopad na dopravni napojeni a jeho vytiZenost. Takto rozsdhly rezidencni
soubor nepochybné vyvold vyznamny ndriist dopravni obsluhy, a to nejen individudlni automobilovou
dopravou rezidentii, ale rovneZ dopravou ndvstév, svozu komundlniho odpadu, dorucovacich sluZeb,
technické obsluhy a dalsich provoznich ndvaznosti.

Jak jiZ bylo vyse zminéno, z Ozndmeni vyplyvd, Ze zdmér predpokldada:

- 274 parkovacich mist v podzemnich gardZich,

- 27 podélnych parkovacich stani podél nové obsluiné komunikace,

- dalsich 8 podélnych stdni pri vipravé komunikace na ul. Bonécky rybnik,

- nové dopravni napojeni na ul. Brouckova a ndvaznost na komunikaci smérem k ul. Dievnickd.

Takto stanoveny pocet parkovacich mist jednoznacné svedci o tom, Ze zdmer privede do lokality
vyznamny ndriist mnoZstvi vozidel rezidentii, a soucasné i dalsi provoz vozidel ndvstévniki, dorucovacich
sluZeb, svozu odpadu, technické obsluhy a dalsich forem obsluzné dopravy. JiZ samotnd kapacita
podzemnich gardZi ukazuje, Ze zdmer je dimenzovdn na pravidelny pohyb nejméné cca 274 vozidel
rezidentii, pricem? venkovni parkovaci stini budou generovat dalsi dopravni pohyby vozidel
krdtkodobého a ndvstévnického charakteru. Soucasné vsak vicastnici Fizeni namitaji, Ze z pouhého poctu
navrZenych stdni neplyne, Ze parkovaci kapacita bude v redlném provozu dostacujici a Ze nedojde k
prelivu parkovdni do okolnich komunikaci a ke zvySeni tlaku na jiZ nyni zatiZené parkovaci moZnosti v
tizemi. Zameér je dimenzovdn na jedno parkovaci misto pro kaZdou bytovou jednotku, nicméné v dnesni
dobé je jiz standardem, Ze kaZdd domdcnost md spise 2 a vice vozidel. Redlnd dopravni zdtéZ tizemi tak
nebude odpovidat pouze poctu parkovacich mist, ale bude jesté vyssi v dusledku opakovanych prijezdii a
odjezdit behem dne.
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Nutno podotknout, Ze jiZ stdvajici dopravni situace v lokalité je nedostatecnd, komunikace jsou kapacitné
napjaté a v bézném provozu dochdzi k tomu, Ze se vozidla musi vzdjemné vyhybat, coZ samo o sobé
sniZuje plynulost i bezpecnost provozu. Za tohoto stavu neni bez dalsiho prijatelné umistit do tizemi
zdamer, ktery do néj privede dalsi vyraznou dopravni zdtéZ, aniz by bylo presvédcivé doloZeno, Ze stavajici
komunikacni sit’ takovou zdteZ bezpecnée a kapacitné unese.

Tento provoz se pritom bezprostiedné promitne do prdv viastnikii jednotek v sousednich bytovych
domech, zejména zvySenym hlukem a svételnym obtéZovdnim z projiZdéjicich a manévrujicich vozidel,
zvySenymi emisemi a prasnosti, zhorSenim bezpecnosti pesiho pohybu v okoli domu, véetné pohybu deéti,
seniorit a osob se sniZenou schopnosti pohybu, a komplikacemi pri prijezdu k domu, vyjezdu od domu a
uzivdni stdvajicich parkovacich mist.

Z podkladii obsaZenych v Ozndmeni vSak neni ziejmé, zda byla zpracovdna rddnd dopravni studie, kterd
by hodnotila skutecné dopady na dopravni zatiZeni vyvolané zdmérem a pripadné variantni reSeni
dopravniho napojeni. Stejné tak neni zrejmé, zda bylo zpracovdno odpovidajici hlukové posouzeni, které
by hodnotilo skutecny provozni dopad celého souboru na okolni obytnou zdstavbu, a nikoli pouze na
samotny aredl investora. Stavebni tifad md podle § 90 stavebniho zdkona v tizemnim Fizeni posuzovat,
zda je zdmeér v souladu mimo jiné s pozZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu a s obecnymi
pozZadavky na vyuZivani tizemi.

Ucastnici proto namitaji, Ze bez fddného dopravniho a hlukového posouzeni nelze uzaviit, Ze je zdmér v
souladu s poZadavky na ochranu sousednich nemovitosti a na verejnou dopravni infrastrukturu. Soucasné
podklady neprokazuji, Ze navriené dopravni napojeni je kapacitné, bezpecnostné a urbanisticky vhodné,
ani Ze nebude neprimérené zasahovat do prav vlastnikii jednotek v sousednich Bytovych domech.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, Ze navrhovany soubor staveb vyvold vyznamny narist automobilové dopravy a
zvySené ndroky na dopravu v klidu, pfi¢emZ podle jejich ndzoru nebyla dostatecné posouzena kapacita
stavajici komunikaéni sit€¢ ani moZnost prelévéani parkovani do okolnich ulic.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové totoZnd s ndmitkou B uplatnénou dalsi skupinou

ucastnik fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVIJ pro dim &.p. 605), s nizZ se podrobné vyporadal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni dfad neshledal, Ze by tato skupina tcastnikd uplatnila jakékoli nové skutkové nebo pravni
skutecnosti, které by oduvodnovaly odlisSné posouzeni véci. Namitky smétujici proti kapacité
komunikaéni sité, intenzit€ dopravy, dopravé v klidu, oéekdvanému poctu vozidel i moZnému prelévani
parkovani do okolnich ulic byly jiZ podrobné posouzeny na zdkladé€ projektové dokumentace, pfislusnych
stanovisek dotcenych organt a dal$ich podkladti zaloZenych ve spravnim spise.

Stavebni ifFad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
C/ Planované dopravni napojeni na ul. Brouckova a ndvaznost na komunikaci smérem k ul. Dievnickd

Soucasné zdmér pocitd s novou obsluznou komunikaci, kterd md zajistovat propojeni ulic Brouckova a
Drevnickd (ddle jen ,,Novd komunikace“). Novd komunikace md dle Ozndmeni prochdzet téZistém
lokality, pricem? md byt napojena na stdvajici dopravni infrastrukturu (mistni komunikaci) novym
sjezdem na pozemku parc. ¢. 1645/33, a to v misté trolejbusové tocny v ulici Brouckova. Z mista sjezdu
md byt Novd komunikace vedena jihovychodnim smerem soubeine s jihozdpadni hranici staveniste, tj.
podél pozemkii parc. ¢. 1463/29, 1463/13, 1463/22 a 1463/10, pricemZ novy bytovy dim SO 05 a stdvajict
dium ¢.p. 605, ul. Bonécky rybnik, Priluky, Zlin, se maji nachdzet severné od Nové komunikace. Na
pozemku parc. ¢. 1645/27 (priblizné na iirovni vychodni fasddy domu ¢.p. 605) md komunikace zménit
smeér a pokracovat severovychodnim smérem. V severni cdsti staveniste, konkrétné na pozemcich parc. ¢.
1635/5 a 1636/1, se md Novd komunikace napojit na verejnou komunikaci, pro kterou jiz bylo vyddno
lizemni rozhodnuti (spis. zn. MMZL-SU-138562/2024/Mi, ¢j. MMZL 221179/2025), ¢imZ md dojit k
propojeni lokality s ul. Dievnickd. Bytové domy SO 01, 02, 03 a 04 pak maji byt situovdny podél vychodni
strany Nové komunikace, a kaZdy z nich k ni md byt pripojen samostatné pomoci sjezdu do 1.PP, ve
kterém se maji nachdzet parkovaci stdani jednotlivych domii. Soucdsti tohoto objektu, tj. 10 01, pak maji
byt také chodniky, které maji byt provedeny jednostranné podél celé délky obsluZné verejné komunikace a
maji také zajistovat propojeni ulic Brouckova a Drevnickd pro pési. Délka Nové komunikace md cinit 543
m, §itka 6-7 m a pricny sklon 2,5%. Celkovd zastavénd plocha parkovacich stdani pak md cinit 385 m’ a
chodnikii 1.318 m’.
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Zdmer tedy neresi jen samotné umisténi bytovych domu, ale vytvdri zcela novy a intenzivné vyuZivany
dopravni koridor uvniti tizemi, ktery bude mit primy provozni viiv na sousedni obytnou zdstavbu.
Ucastnici Fizeni viak maji za to, Ze navriené umisténi Nové komunikace je nevhodné, nebot je vedeno v
miste, které dnes plni a v budoucnu miiZe plnit funkci klidového prostoru obytného tizemi. Navriend trasa
podle jejich ndzoru zbytecné privddi intenzivni dopravni provoz do prostoru, ktery by meél slouZit
predevsim klidnému bydlent, pesimu pohybu, zeleni a pobytovym funkcim tizemi. Takové reSeni podle nich
narusuje charakter lokality jako obytmého prostoru a zhorsuje kvalitu bydleni v okolnich domech.
Navriené dopravni 7eseni tak omezuje moZnost vyuZiti vizemi pro zelen, pobytové plochy a détskd hristé,
kterd by naopak v tizemi s takto vyznamnym ndriistem obyvatel byla logickd a potiebnd. Tento aspekt sice
nelze chdpat jen jako obecny urbanisticky poZadavek, ale i jako okolnost primo souvisejici s kvalitou
bydleni v sousedstvi: misto prirozeného zeleného a odstupového pdsu vznikd dopravné zatiZeny prostor se
zvySenym hlukem, emisemi, pohybem vozidel a svételnym zatiZenim. Tim se bezprostiedné zhorsuji
podminky uZivdni sousednich bytovych domii. Nelze také opomenout skutecnost, Ze navriené umisteni
Nové komunikace zavddi automobilovy provoz do prostoru, kde Ize diivodné ocekdvat zvySeny pési pohyb,
a je proto je nevhodné a rizikové také z hlediska bezpecnosti, a to zejména s ohledem na predpokladany
pohyb chodcii, deti a dalSich obyvatel v vizemi. Je ziejmé, Ze v prostoru mezi stdvajici a navrhovanou
bytovou zdstavbou nebude probihat pouze automobilovy provoz, ale téZ kaZdodenni pési pohyb rezidentii,
deti, rodicu s kocdrky, seniorit a ndvstev. Prdvé v obytmém vizemi tohoto typu je pritom tFeba kldst zvySeny
diiraz na bezpecnost a oddéleni klidovych pobytovych ploch od intenzivnéjsi dopravni obsluhy.

NavrZené vedeni Nové komunikace tim vytvdri kolizni situace mezi vozidly a chodci. Riziko je zvySeno i
tim, Ze cely zdmér zahrnuje znacny pocet bytii, vysoky pocet parkovacich mist a s tim spojenou
kaZdodenni intenzitu prijezdii a odjezdii. V takovém prostredi nelze bezpecnost posuzovat jen z hlediska
technické prijezdnosti komunikace, ale i z hlediska skutecného zpiisobu uZivdni tizemi obyvateli. Z
uvedeného ditvodu miiZe navriené umisteni Nové komunikace vést ke zhorsSeni bezpecnosti, a to zejména
pro deti pohybujici se v okoli domu, pri cesté ke vstupiim, parkovacim mistum, chodnikum a dalsim bézné
uZivanym cdstem tizemi.

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze Novd komunikace miiZe vzhledem ke své poloze v bezprostiedni blizkosti
Krajské nemocnice Tomdse Bati slouZit i jako spojnice pro pacienty, ndvstévniky a dalsi osoby pohybujict
se mezi nemocnici a okolnim tizemim. Na strané icastnikit Fizeni proto existuje ditvodnd obava, Ze Novd
komunikace bude redlné uziviana ve veétsim rozsahu, neZ predpoklddd samotny zdmer, coZ povede ke
zvysenému pohybu vozidel, ke zhorSeni bezpecnosti provozu a k dalsimu zatiZeni okoli sousednich
Bytovych domat.

Z podkladii pritom neni ziejmé, zda byla redlné posouzena bezpecnost pésiho provozu, zejména ve vztahu
ke kaZdodennimu pohybu deéti a dalsich zranitelnych osob v obytném iizemi, ani zda byly zvaZovdny jiné
varianty trasovdni komunikace, které by méné zateZovaly klidovou cdst lokality a lépe oddelily obytné a
dopravni funkce tizemi.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, e navrzené dopravni feSeni neni dostateén& bezpe&né ani kapacitné vyhovujici,
zejména s ohledem na predpokladany nartst dopravy, pohyb chodci, blizkost obytné zastavby a dalSich
staveb obcanské vybavenosti. Souc¢asné zpochybiiuji vhodnost navrZzeného vedeni obsluZzné komunikace a
namitaji, Ze nebyly dostate¢né provéreny jiné mozné varianty jejiho trasovdni.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové totoZnd s ndmitkou C uplatnénou dalsi skupinou
ucastnik fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVIJ pro dim &.p. 605), s nizZ se podrobné vyporadal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni tifad neshledal, Ze by tcastnici v této nadmitce uplatnili nové skutkové nebo pravni skuteCnosti,
které by odiivodnovaly odlisné posouzeni véci. Namitky tykajici se bezpec¢nosti a kapacity navrzeného
dopravniho feSeni, vedeni nové obsluzné komunikace, jejtho vztahu ke stdvajici zdstavbg€, pohybu
chodcti, dopravni obsluznosti tizemi i pozadavku na provéteni jinych variant byly jiZ podrobné posouzeny
na zéklad¢ projektové dokumentace, zavaznych stanovisek piisluSnych dotcenych organt, stanovisek
spravct vetejné infrastruktury a dal$ich podkladt zaloZenych ve spravnim spise.

Stavebni ufad soucasné pripomind, Ze samotnd koncepce dopravniho feSeni feSeného tzemi byla
provétena jiz v procesu izemniho pldnovani a nasledné rozpracovdna v tizemni studii pofizené podle ust.
§ 30 stavebniho zdkona, jejiz zdvéry piedloZend projektovd dokumentace respektuje. V navazujicim
Uzemnim fizeni proto stavebni Ufad neposuzuje znovu vhodnost zvolené urbanistické koncepce ani
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nevyhledava jeji alternativni feSeni, ale ovétuje, zda konkrétni navrzené feseni splituje poZadavky ust. §
90 stavebniho zdkona a dalSich pravnich pfedpist. Takovy soulad byl v projednavané véci prokdzan.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
D/ Nedostateéné posouzeni hlukovych a imisnich dopadii 7 provozu zdméru

Jak jiz bylo zminéno vyse, zdmer zahrnuje rozsdhlé podzemni gardZe, nové komunikace, sjezdy, parkovact
stdni, verejné osvétleni, trafostanice, preloZky siti a dalsi souvisejici technickou infrastrukturu. UZ
samotny provoz vozidel do a 7 podzemnich gardZi, vietné provozu v rannich, vecernich a nocnich
hodindch, miiZe predstavovat vyznamny zdsah do pokojného uZivdni sousednich nemovitosti. To plati tim
spise, Ze zdmeér pocitd s vysokym poctem parkovacich mist, a tedy i s pravidelnym a opakovanym
pohybem znacného mnoZstvi vozidel v bezprostredni blizkosti obytné zdstavby.

Nejde pritom pouze o jednotlivé dilci vlivy posuzované izolované, ale o jejich souhrnny a kumulativni
icinek. V obytném iizemi se totiZ provoz novych komunikaci, parkovacich stdni, sjezdit do gardZi,
verejného osvétleni a technického zdzemi promitd do kaZdodenniho uZivdni okolnich bytovych domii jako
celek. ZvySend intenzita dopravy a obsluhy tizemi se projevi nejen ndrustem hluku a emisi, ale i castejsim
pohybem vozidel v blizkosti oken, vstupit do domii, chodnikii a dalSich cdsti iizemi uZivanych rezidenty.

Podklady popsané v ozndmeni vSak neprokazuji, zda a jak byly tyto dopady odborné a konkrétné
posouzeny Viici jednotlivym sousednim nemovitostem. Z ozndmeni neni ziejmé, zda bylo zpracovdno
odpovidajici hlukové posouzent, které by hodnotilo nejen hluk z dopravy po nové komunikaci, ale téZ hluk
vyvolany provozem podzemnich gardZi, manévrovdnim vozidel, vjezdy a vyjezdy, pripadné dalsimi
technickymi zarizenimi zdméru. Stejné tak neni ziejmé, zda bylo vici sousednim bytovym domiim
posouzeno svételné obteZovdni vyvolané automobilovym provozem a venkovnim osveétlenim aredlu. Bez
Fddného odborného posouzeni zminiovanych dopadit zdmeéru vici konkrétnim sousednim bytovym domiim
nelze zdmeér povazovat za dostatecné provéreny a nelze ucinit spolehlivy zdver o jeho pripustnosti.
Ucastnici Fizeni pritom namitaji, Ze prdvé tyto provozni vlivy mohou bezprostiedné zasdhnout do jejich
prdv k sousednim bytovym domuim, zejména do prdva na pokojné bydleni, neruSené uZivani bytii, ochranu
soukromi a primerené podminky bydlent.

Ucastnici Fizeni soucasné namitaji, Ze zdmér miiZe vyznamné zasdhnout do jejich prdv také v pribéhu
samotné vystavby, a to zejména hlukem ze stavebnich praci, pohybem tézké techniky, zvysSenou prasnosti,
emisemi, vibracemi a docasnym omezenim pristupu ¢i bezpecného pohybu v okoli sousednich bytovych
domii. Vzhledem k rozsahu zdméru, nelze tyto dopady povaZovat za zanedbatelné. Ackoli se jednd o
dopady docasné, mohou po vyznamnou dobu podstatné zasahovat do pokojného uZivdni sousednich
nemovitosti. Ucastnici proto namitaji, Ze i tyto predvidatelné dopady realizace zdméru maji byt v Fizeni
zohlednény a v pripadé vyddni tizemniho rozhodnuti maji byt odpovidajicim zpusobem promitnuty do
podminek pro pripravu a realizaci stavby, ve smyslu § 92 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, Ze v fizeni nebyly dostaten& posouzeny negativni vlivy spojené s realizaci
navrhovaného souboru staveb, zejména zvySend hlukovd a praSnd zatéZ, vibrace, zvySeny pohyb
stavebnich mechanismi, omezeni dopravy a dal$i doCasné ucinky stavebni Cinnosti, které mohou
nepiizniveé zasdhnout do uZivani okolnich nemovitosti.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové totoznd s ndmitkou D uplatnénou dal$i skupinou
ucastnikl fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVJ pro dim €.p. 605), s niZ se podrobn¢ vyporidal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni ufad neshledal, Ze by ucastnici v této namitce uplatnili nové skutkové nebo prévni skutecnosti,
které by oduvodnovaly odliSné posouzeni véci. Namitky vztahujici se k doCasnym vlivim provadéni
stavby byly jiZ podrobné posouzeny na zdkladé¢ projektové dokumentace, z4dvaznych stanovisek
dotCenych organti a dalSich podkladii zaloZenych ve spravnim spise.

Stavebni ufad soucasné pfipomind, Ze pfedmétem tizemniho fizeni je pfedevS§im posouzeni piipustnosti
umisténi stavby podle ust. § 90 stavebniho zdkona. Samotna organizace vystavby, zpisob provadéni
stavebnich praci, ¢asovy harmonogram stavby, pohyb stavebni techniky nebo opatieni k omezeni
praSnosti a hluku jsou pfedev§im otdzkami realizace stavby, které budou feSeny v navazujicich fazich
piipravy a provadéni stavby v souladu s podminkami ptisluSnych sprdvnich rozhodnuti a obecné
zdvaznymi pravnimi ptredpisy.
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To vSak neznamend, Ze by stavebni uUfad tyto ndmitky pominul. Posoudil, zda lze jiz v této fazi fizeni
dovodit, Ze samotné umisténi navrhovaného souboru staveb vyvold nepfijatelné disledky pro okolni
uzemi. Na zdklad¢ podkladd zaloZenych ve spravnim spise k takovému zdvéru nedospél.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
E/ Nedostatecné posouzeni odstupii, pohledovych pomérii, soukromi a svételnych podminek

NavrZené objekty maji pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim podlaZim, celkovou vysku
priblizné 15,35 m a znacny pudorysny rozsah. JiZ z téchto zdkladnich parametrii je ziejmé, Ze piijde o
objemové vyraznou novou zdstavbu, kterd se nevyhnutelné projevi v prostorovych, pohledovych a
svetelnych pomérech okolniho tizemi.

U objektii o peti nadzemnich podlaZich je pritom zcela redlné, Ze 7 jejich oken, lodZii, balkonii a dalSich
pobytovych cdsti budou vznikat primé pohledové vztahy do oken, na balkony a do soukromych cdsti bytii
ve stdvajicich Bytovych domech. Tato okolnost se neprojevuje jen v roviné estetické ¢i urbanistické, ale
primo v roviné ochrany soukromi a pokojného uZivdni bytii jejich vlastniky a obyvateli.

Soucasné nelze prehlédnout ani moZny dopad na svételné podminky ve stdvajicich bytech. Vzhledem k
vySce a hmoté navrhovanych objekti, jejich umisténi vuci stdavajici zdstavbe a relativné omezenym
odstupiim je ziejmé, Ze muZe dojit ke zhorSeni denniho osvétleni, oslunéni i celkové kvality bydleni ve
stavajicich domech. Bez odborného posouzeni nelze spolehlivé vyloucit ani to, Ze novd zdstavba bude
pusobit viici stdvajicim domiim nadmérné uzavirajicim a stinicim dojmem.

Odstupy vudi bytovému domu &.p. 605

Z Ozndmeni vyslovné plyne, Ze u objektu SO 05 md byt pldnovand vzddlenost vychodni fasddy bytového
domu SO 05 od zdpadni fasddy bytového domu ¢.p. 605 pouze 23,3 m. JiZ tento idaj sam o sobé vyvoldvd
zdvainé pochybnosti o tom, zda byly dopady takto objemné a vyskove vyrazné stavby na stdvajici bytovy
dium ¢.p. 605 dostatecné posouzeny. V pomérech obytného vzemi toti nejde o zanedbatelny odstup,
zejména uvdzi-li se, Ze SO 05 md pét nadzemnich podlaZi nad spolecnym podzemnim podlazim, a znacny
pudorysny rozsah.

Takto omezeny odstup muiZe mit primy dopad zejména na soukromi obyvatel domu c.p. 605, pohledové
poméry mezi stdvajici a navrhovanou zdstavbou, denni osvétleni a oslunéni bytii, ale i na celkovou
vizudlni pohodu bydleni a pocit prostorového uzavreni. Z podkladii vsak nevyplyvd, Ze by tyto dopady
byly vici domu ¢.p. 605 konkrétné a odborné vyhodnoceny.

Za zvlast problematickou pak povaZuji ticastnici Fizeni skutecnost, Ze piijezd ke stanim v 1. PP bytového
domu SO 05 ktery je resen z komunikace na pozemku parc. ¢. 1645/2 (ul. Bonécky rybnik), je navrien v
bezprostiedni blizkosti bytového domu C.p. 605, a to ve vzddlenosti pouze priblizné 6 m (presnd
vzddlenost neni v projektu zaznacena) od tohoto domu. Jednd se tak o FeSeni zcela mimorddné zatézZujict
nejbliZsi obytnou zdstavbu.

Takto umisteny ndjezd do podzemnich gardZi toti nebude predstavovat jen technicky doplnék stavby, ale
intenzivné uZivany dopravni prvek soustredény do bezprostredni blizkosti stdvajiciho bytového domu,
ktery bude generovat zvyseny pohyb vozidel primo u stdvajici obytné zdstavby, coz s sebou prinese
zejména hluk z najizdent, vyjizdent, brzdeni a rozjiZdeéni vozidel, hluk z provozu rampy a pripadnych vrat
Ci technického zarizeni, svetelné obtéZovdni od svétlometit vozidel (hlavné v podvecernich a nocnich
hodindch), emise a pachové zatiZeni spojené s provozem vozidel, zvySenou prasnost, zhorseni klidového
reZimu v okoli domu, a celkové zhorseni podminek pro pokojné bydleni v domé ¢.p. 605. NejsteZejnéjsi
dopad pak umisténi tohoto prijezdu predstavuje pro bytovou jednotku, umisténou v jeho bezprostiedni
blizkosti, kterd md primo u prijezd umisténou terasu.

Ucastnici Fizeni maji za to, Ze prdvé kombinace malé vzddlenosti samotného objektu SO 05 od domu ¢é.p.
605 a soucasné umisténi ndjezdu do podzemniho parkovisté v bezprostiedni blizkosti tohoto domu
predstavuje jeden z nejzdvaznéjSich zdsahu do jejich prdv. Nejde tedy jen o otdzku odstupu stavby jako
takového, ale o soubéh hmotového piisobeni nové stavby, pohledovych vztahii, zdsahu do soukromi a
zdroven koncentrace dopravniho provozu tésné u stavajiciho bytového domu.

Z podkladii pritom opét nevyplyvd, Ze by byly vici domu ¢.p. 605 samostatné a odborné posouzeny
dopady odstupu objektu SO 05 na soukromi a pohledové pomeéry, denni osvétleni a oslunéni, ani dopady
provozu ndjezdu do 1. PP na hlukovou a svételnou zdtéZ této nemovitosti.

Odstupy vudi bytovému domu &.p. 604
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U bytového domu C.p. 604, ktery je v ozndmeni rovnéz oznacen jako sousedni stavba, Ozndmeni konkrétni
tdaj o odstupu vici nové zdstavbe neobsahuje, coZ jen potvrzuje nedostatecnost podkladii z hlediska
posouzeni dopadii na okolni bytové domy. Jak jiz bylo uvedeno vyse, uspordddni miize mit primy dopad
zejména na miru soukromi v bytech a na lodZiich ci balkonech stdvajicich domu ¢.p. 604 a ¢.p. 605, denni
osvetleni a oslunéni stavajicich bytii, vizudlni pohodu bydleni, hlukové zatiZeni, a celkovy pocit uzavieni
prostoru mezi stavajici a navrhovanou zdstavbou.

Z Ozndmeni vSak neni ziejmé, zda byla vici domim ¢.p. 604 a ¢.p. 605 provedena konkrétni odbornd
posouzeni vyse uvedenych aspektii.

Bez takového posouzeni nelze odpovédné uzavrit, Ze zamér respektuje poZadavky § 90 stavebniho zdkona,
tedy zejména obecné poZadavky na vyuZivdni vizemi a ochranu prdv sousedii. Ucastnici Fizeni proto
namitaji, Ze dosavadni podklady jsou nedostatecné, nebot neumoZnuji spolehlivé posoudit dopady
navrZenych objektii a souvisejiciho dopravniho reseni.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Utastnici fizeni namitaji, 7e navrzené umisténi bytovych domi, zejména objektu SO 05, nebylo
dostatecné posouzeno z hlediska odstupti staveb, vzdjemnych pohledovych pomérii, ochrany soukromd,
denniho osvétleni a oslunéni okolni obytné zastavby. Dale namitaji, Ze umisténi ndjezdu do podzemnich
gardZi v blizkosti stavajici obytné zdstavby povede ke zvySené hlukové, svételné a provozni zatézi a Ze
uvedené tcinky je tfeba posuzovat v jejich vzdjemnych souvislostech.

Stavebni tfad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové v podstatnych ¢dstech totoznd s ndmitkou E

o v,

uplatnénou dalsi skupinou tcastnikl fizeni (tj. SVJ pro dim &.p. 604, SVJ pro dim ¢.p. 605), s niZ se
podrobné vypotddal vySe. Na tam uvedené skutkové i pravni zdvéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni tifad neshledal, Ze by dcastnici v této nadmitce uplatnili nové skutkové nebo pravni skutecnosti,
které by odivodnovaly odlisSné posouzeni véci. Namitky vztahujici se k odstuplim staveb, jejich
hmotovému pisobeni, vzdjemnym pohledovym vztahim, ochrané¢ soukromi, dennimu osvétleni a
oslunéni, jakoz i k umisténi ndjezdu do podzemnich garazi a jeho provoznim dcinkim byly jiz podrobné
posouzeny na zdkladé projektové dokumentace, odbornych podkladl a zdvaznych stanovisek dotcenych
organd.

Stavebni ufad soucasné pfipomind, Ze realizaci nové obytné zastavby nepochybné dojde ke zméné
dosavadnich poméri v uzemi, vCetné vzniku novych pohledovych vztahli a zmény prostorového
uspotradani uzemi. Tyto skutecnosti jsou vSak pfirozenym disledkem vyuZiti zastavitelné plochy urcené
uzemnim planem k obytné zdstavbé a samy o sob¢& nepredstavuji nepiipustny zdsah do prav vlastniki
sousednich nemovitosti. Rozhodujici je, zda konkrétni feSeni splituje pozadavky stavebniho zdkona, jeho
provadécich ptedpisti a obecnych poZadavkil na vyuzivani tzemi. Na zdkladé¢ podkladl zaloZenych ve
spravnim spise stavebni tfad dospél k zavéru, Ze tyto poZadavky jsou v projedndvané véci splnény.

Pokud tucastnici namitaji kumulaci dcinkd vyvolanych umisténim objektd, provozem ndjezdu do
podzemnich garazi, dopravnim zatiZenim nebo dal$§imi provoznimi vlivy, stavebni ufad odkazuje rovnéz
na vyporadani ndmitek tykajicich se dopravniho feSeni, hlukovych pomért, ndvaznych staveb a dalSich
provoznich Gc¢inkd, v nichZ byly tyto otdzky podrobné posouzeny ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni tifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:

F/ Rizika spojend s odvodnénim iizemi, deSt’ovymi vodami a protipovodriovym resenim

Predmétny zdameér zahrnuje radu velmi podstatnych zdsahii do vodnich a odtokovych pomérii vizemi, a to
zejména:

- novy systém destové kanalizace,

- odvodnéni ramp podzemnich gardZi pomoci lokdlnich cerpacich stanic,

- zatrubnéni vypoustéciho zarizeni suchého poldru,

- ochranu tepldrenského ndhonu,

- preloZku vodovodniho privadéce a sbérace jednotné kanalizace,

- a rozsdhlé terénni upravy o vymere cca 18 000 m>.

JiZ z tohoto souhrnu je ziejmé, Ze nejde o bézny stavebni zdsah, ale o zdmer, ktery miiZe vyznamné zménit
stavajici odtokové, retencni i hydrogeologické pomeéry v iizemi. Takové FeSeni proto vyZaduje presvédcivé
doloZent, Ze realizaci zameéru nedojde ke zvySeni rizika zaplavovdni, zhorseni vsakovdni, zméné proudeéni
podzemni vody, zhorSeni vlhkostnich pomérii nebo jinym vodohospoddrskym zdvaddm ve vztahu k
sousednim nemovitostem.
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Tato obava je v daném pripadé o to zdvainéjsi, Ze podle dlouhodobé zkusenosti iicastnikii jde o tizemi,
které bylo v minulosti spojeno s vodni plochou, resp. byvalym rybnikem, a které se i v soucasnosti
vyznacuje vyznamnou vihkosti. Ucastnici Fizeni v této souvislosti poukazuji na skutecnost, Ze jiz dnes se u
stdavajicich Bytovych domiu projevuji vihkostni problémy ve sklepnich prostordch, které vlihnou a plesnivi.
Tato okolnost podle nich nasvédcuje tomu, Ze vizemi je z hlediska vodniho reZimu citlivé a Ze jakykoli
zdsah do terénu, odvodnéni a podzemnich konstrukci miiZe stavajici nepriznivy stav ddle zhorfit.

Prdve s ohledem na tyto mistni poméry povaZuji ticastnici za zvldst problematické, Ze zdmér pocitd s
rozsdhlymi podzemnimi podlaZimi, novymi zpevnénymi plochami, novym systémem destového odvodneéni
a se zdsahy do stdavajicich vodnich a kanalizacnich pomérii v vizemi. Nelze totiz vyloucit, Ze kombinace
pldnovanych stavebnich zdsahit povede ke zméné reZimu srdZkovych a podzemnich vod, a tim i ke
zhorSeni podminek u sousednich staveb, zejména v jejich suterénnich a zdkladovych cdstech.

v z

Za zvldstni pozornost stoji i skutecnost, Ze odvodneni ramp podzemnich gardZi md byt reSeno pomoci
lokdlnich cerpacich stanic. Takové teSeni je samo o sobé citlivé a je zdvislé na rddném technickém
fungovdni a provozni spolehlivosti. Neni-li presvédcive doloZeno, jak bude systém fungovat pri
privalovych srdZkdch, pri soubehu vyssich priitokii v vizemi nebo pri poruse zarizeni, nelze bez dalsiho
uzavrit, Ze nebude dochdzet k mistnimu hromadeéni vody nebo ke zvySenému riziku zatiZeni okolnich
staveb.

Stejné tak je vyznamné, Ze destovd kanalizace md byt napojena na dalsi systém reSeny v ndvazném
rozhodovdni, vietné retencniho objektu. 1 z tohoto ditvodu je tFeba vodni poméry posuzovat v celém
Sfunkcénim a provoznim souhrnu, nikoli izolované po jednotlivych stavebnich objektech.

Ucastnici Fizeni namitaji, e z podkladii nevyplyvd, zda bylo ve vztahu k sousednim bytovym domiim
provedeno dostatecné konkrétni hydrogeologické posouzeni, posouzeni vlivu zdméru na stdvajici
vihkostni poméry, posouzeni dopadii na suterény a zdklady sousednich staveb, zejm. pak Bytovych domi
ani vyhodnoceni rizik spojenych se zménou odtoku a akumulace destovych vod v tizemi.

Bez jednoznacného dolozeni bezpecnosti navrieného reseni a bez iiplného vyhodnoceni dopadit na
sousedni stavby nelze podle ndzoru vicastnikii ucinit odpovédny zdver o souladu zdméru s poZadavky § 90
stavebniho zdkona a o tom, Ze sousedni nemovitosti nebudou zamérem neprimo ohroZeny.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, 7e v fizeni nebyly dostate¢né posouzeny hydrogeologické poméry feSeného
uzemi ani vliv navrhovaného zplsobu odvodnéni na okolni nemovitosti. Zpochybiuji zejména
dostate€nost navrZzeného hospodafeni se srdzkovymi vodami, funkénost retenénich opatfeni a moZnost
negativniho ovlivnéni vodniho rezimu Gzemi, véetné mozného zvyseni vlhkosti ¢i zaplavovani okolnich
pozemkd a staveb.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato namitka je obsahové totozna s ndmitkou F uplatnénou dalsi skupinou

ucastnikll fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVJ pro dim ¢.p. 605), s niZ se podrobn¢ vypotidal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni ufad neshledal, Ze by ucastnici v této namitce uplatnili nové skutkové nebo prévni skutecnosti,
které by oduvodnovaly odliSné posouzeni veéci. Namitky vztahujici se k hydrogeologickym pomérim
uzemi, hospodafeni se srdZkovymi vodami, retenénim opatfenim, vsakovani, odvodnéni lokality i
moznym dopadiim na okolni nemovitosti byly jiZ podrobn¢ posouzeny na zdklad¢ projektové
dokumentace, inZenyrskogeologického prazkumu obsahujictho hydrogeologické posouzeni uzemd,
stanovisek pfisluSnych spravci technické infrastruktury a zdvaznych stanovisek dot¢enych organt.

Stavebni tfad soucasné piipomind, Ze projektovd dokumentace fesi odvodnéni navrhovaného souboru
staveb komplexn¢€ a v ndvaznosti na hydrogeologické poméry tzemi. Na zaklad€ podkladt zaloZenych ve
spravnim spise nebylo zjisténo, Ze by navrZeny zpusob hospodafeni se sraZkovymi vodami nebo jiné
vodohospodarské feSeni zdméru predstavovalo nepfipustny zdsah do prav vlastniki sousednich
nemovitosti nebo bylo v rozporu s pozadavky stavebniho zdkona ¢i zvlastnich pravnich ptedpist.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:
G/ Nedostateéné posouzeni dopadit zaméru na obcéanskou vybavenost, veiejnd prostranstvi a kvalitu
bydleni v tizemi
Jak jiz bylo vysSe zminéno, zdmér predstavuje mimorddné intenzivni bytovou vystavbu, a tedy zdmeér
zpusobily privést do lokality minimdlné 600 novych obyvatel. Takovy ndrist je sdm o sobé natolik
vyznamny, Ze nelze tizemi posuzovat jen optikou umisténi bytovych domu a parkovacich mist, ale i z
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hlediska toho, zda tizemi unese takto vyrazné zvyseni poctu uZivatelii p¥i zachovdni prijatelnych podminek
bydleni.

Podle § 2 odst. 1 pism. m) bodu 3 stavebniho zdkona je obcanské vybaveni soucdsti verejné infrastruktury
a zahrnuje mimo jiné stavby a zarizeni slouZici pro vzdéldvdani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny
¢i zdravotni sluzby. Podle § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je tieba pri posuzovdni zmen v tizemi
hodnotit jejich vliv na verejnou infrastrukturu a jeji hospoddrné vyuzivdani; podle § 19 odst. 1 pism. i) je
tikolem tizemniho pldnovdni vytvdret podminky pro kvalitni bydleni.

Ucastnici namitaji, Ze pokud md do vizemi pribyt priblizné 600 novych obyvatel, aniZ by bylo doloZeno, Ze
tomu odpovidd kapacitni a provozni pripravenost okolnich skol, skolek, obchodui a dalsich sluZeb, nelze
bez dalstho uzavrit, Ze je zdmér z hlediska fungovdni vizemi priméreny. Takto vyrazné zatiZeni se totiZ
nutné promitne i do kaZdodenniho Zivota stdvajicich obyvatel, a to ve formé vyssiho pohybu osob a
vozidel, vétsiho zatiZeni verejného prostoru, zvyseného tlaku na okolni sluzby a celkového zhorseni
komfortu uZivani lokality.

Tato okolnost se pritom neprojevuje pouze v roviné obecného verejného zdjmu, ale i primo v kvalite
bydleni stdvajicich obyvatel sousednich bytovych domu. Pokud do lokality pribude takto vyznamny pocet
novych obyvatel bez odpovidajiciho zdzemi obcanské vybavenosti, projevi se to zvySenym tlakem na
stavajici okolni infrastrukturu, vyssi intenzitou pohybu osob a vozidel, vetsim zatiZenim verejného
prostoru a celkovym zhorsenim kaZdodenniho fungovdni lokality. To vse se bezprostiedné promitd i do

podminek bydleni vicastnikii.

Ucastnici proto namitaji, Ze bez rddného vyhodnoceni dopadii zameru na obcanskou vybavenost iizemi
nelze odpovédné uzavrit, Ze zdmer odpovidd poZadavkium na kvalitni a udrZitelné obytné prostredi a Ze
nebude neprimerené zhorsovat podminky bydleni ve stdvajicich sousednich bytovych domech.

Stavebni urad k ndmitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, 7e navrhovany soubor staveb pfinese vyznamny narist poétu obyvatel feSeného
uzemi, aniZ by bylo dostate¢né prokdzano, Ze stavajici obCanskéd vybavenost a vefejna infrastruktura jsou
schopny takovy rozvoj odpovidajicim zplisobem zajistit. Podle jejich ndzoru proto nebyly dostate¢né
posouzeny dopady zdméru na kapacitu izemi a kvalitu Zivota jeho stdvajicich obyvatel.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové totoZna s ndmitkou G uplatnénou dal$i skupinou
ucastniki fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVIJ pro dim &.p. 605), s nizZ se podrobné vyporadal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni tifad neshledal, Ze by dcastnici v této nadmitce uplatnili nové skutkové nebo pravni skutecnosti,
které by odiivodnovaly odlisné posouzeni véci. Namitky tykajici se predpokldadaného nardstu poctu
obyvatel, kapacity vefejné infrastruktury, obCanské vybavenosti a celkové Unosnosti navrhovaného
rozvoje Uzemi byly jiZ podrobné posouzeny pii vyporadani obsahové shodné namitky.

Stavebni dfad soucasné pfipomind, Ze otdzka rozsahu budouci obytné zastavby, ptedpoklddaného rozvoje
uzemi a s tim souvisejicich ndrokd na vefejnou infrastrukturu byla posuzovana jizZ v procesu pofizovani
uzemné pldnovaci dokumentace a nasledné byla déle provéfena uzemni studii pofizenou podle § ust. 30
stavebniho zdkona. V navazujicim dzemnim fizeni stavebni ufad nepiehodnocuje spravnost této
koncepce, ale posuzuje, zda konkrétni navrhovany zamér je s ni v souladu a spliluje poZadavky § ust. 90
stavebniho zdkona. Jak bylo podrobné odivodnéno vyse, stavebni ufad dospél k zavéru, Ze tyto podminky
jsou v projednavané véci splnény.

Stavebni ifFad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

Citace ndmitky:

H/ Nepiezkoumatelnost podkladi ve vztahu k ndvaznym a podmiriujicim stavbdm

Ozndmenti opakované odkazuje na jiné jiZ povolené nebo samostatné rozhodované stavby, zejména:

- napojeni komunikace na stavbu ieSenou v jiném tizemnim rozhodnuti,

- samostatné rozhodnuti ke sjezdu na ul. Brouckova,

- napojeni destové kanalizace do systému s retencnim objektem FeSenym v jiném rizeni.

JiZ 7 tohoto popisu je zirejmé, Ze nyni projedndvany zdmeér neni v tizemi samostatné fungujici izolovanou
stavbou, ale je funkcné i provozné zdvisly na dalsich navazujicich stavbdch a rozhodnutich. Bez jejich
existence, kapacity a rddného fungovdni by zdmér nemohl plnit sviij ticel v navreném rozsahu, at jiz jde
o dopravni obsluhu tizemi, napojeni na verejnou infrastrukturu nebo odvodneéni lokality.
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Podle § 2 odst. 8 stavebniho zdkona se souborem staveb rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiZ se v
rdmci jednoho stavebniho zdméru uskutecnuje vystavba na souvislém tizemi nebo za spolecnym iicelem.
Ucastnici maji za to, Ze prdavé o takovou situaci se v daném pripadé jednd. Jednotlivé cdsti dopravniho,
kanalizacniho a technického FeSeni na sebe zjevné navazuji a teprve v souhrnu vytvdreji funkcni
predpoklad pro realizaci a uZivdni celého obytného souboru.

Neni vSak zrejmé, zda byly vsechny tyto podminujici a navazujici stavby a jejich kapacitni, provozni,
bezpecnostni a kumulativni souvislosti skutecné vyhodnoceny spolecné s nyni projedndvanym zdmérem. Z
podkladu ozndment neplyne, zda stavebni tirad v dostatecné mive zkoumal zejména:

- zda je navazujici dopravni FeSeni skutecné kapacitné dostacujici pro provoz celého souboru,

- zda sjezd a ndvazné komunikacni FeSeni nevytvdii v souhrnu s ostatnimi stavbami neprimérené
bezpecnostni riziko,

- zda je systém odvodnéni a retencniho FeSeni vcetné ndvaznych staveb schopen bezpecné pojmout
zvySené mnoZstvi destovych vod,

- a zda soubeh vsech téchto zdsahit nevede ke zvySenému zatiZeni sousednich nemovitosti hlukem, svétlem,
dopravou nebo zménou vodnich pomeri.

Prdva sousedii pritom mohou byt dotéena kumulaci téchto zdsahii. Jinymi slovy, i kdyZ by jednotlivé dilci
stavby nebo opatreni mohly byt samy o sobé hodnoceny jako prijatelné, jejich soubeiny provoz a
vzdjemné pusobeni miiZe ve vysledku znamenat podstatné vyssi zdsah do prdv vlastnikii sousednich
bytovych domii. To se tykd zejména dopravni zdtéZe, hluku, bezpecnosti provozu, odvodnéni tizemi a
celkové intenzity uZivdani lokality.

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze pokud je nékterd cdst funkce zdméru podminéna jinym rozhodnutim
nebo jinou stavbou, nelze nyni projedndvany zdmer rddné posoudit bez ovéreni, Ze tato ndvaznd reseni
jsou skutecne provozné, kapacitne a bezpecnostné zpiisobild zajistit fungovdni celého souboru staveb.
Neni-li toto postaveno najisto, nelze spolehlivé uzavrit, Ze zdmér je v souladu s poZadavky § 90
stavebniho zdkona, zejména z hlediska verejné dopravni a technické infrastruktury a ochrany prdv
sousedil.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, 7e projedndvany soubor staveb je funkénd zdvisly na dal$ich navazujicich
stavbach a sprivnich rozhodnutich, zejména na navazujicim dopravnim feSeni, napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu a vodohospodarskych stavbach. Podle jejich ndzoru nebyly dostatecné
posouzeny kapacitni, provozni a bezpe€nostni souvislosti téchto ndvaznych staveb ani jejich kumulativn{
vlivy na okolni izemi a prava vlastnikl sousednich nemovitosti.

Stavebni ufad konstatuje, Ze tato ndmitka je obsahové totoZnd s ndmitkou H uplatnénou dal$i skupinou
ucastnikll fizeni (tj. SVJ pro dim ¢.p. 604, SVJ pro dim ¢.p. 605), s niZ se podrobn¢ vyporidal vyse. Na
tam uvedené skutkové i pravni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.

Stavebni tifad neshledal, Ze by dcastnici v této nadmitce uplatnili nové skutkové nebo pravni skutecnosti,
které by oduvodnovaly odliSné posouzeni véci. Namitky vztahujici se k ndvaznym stavbam, jejich
vzdjemnym funkénim vazbam, kapacit€¢ vetfejné dopravni a technické infrastruktury i tvrzenym
kumulativnim déinkiim byly jiZ podrobné posouzeny na zakladé projektové dokumentace, odbornych
podkladi, zdvaznych stanovisek dotcenych organti a dalsich podkladii zaloZenych ve spravnim spise.

Stavebni ufad soucasné piipomind, Ze predmétem tohoto tzemniho fizeni je posouzeni navrhovaného
souboru staveb v rozsahu stanoveném stavebnim zdkonem. Skute€nost, Ze zamér navazuje na dalS{
existujici nebo samostatné povolované stavby vefejné infrastruktury, sama o sob& nezakldda
nepiezkoumatelnost fizeni ani neznamend, Ze by zdmér nemohl byt posouzen z hledisek uvedenych v ust.
§ 90 stavebniho zdkona. Stavebni ufad ovéfil, Ze navrZzené feSeni umoZnuje fddné napojeni zdméru na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a Ze pfisluSné dotcené orgdny ani sprivci vefejné
infrastruktury nevznesli proti navrzenému feseni ndmitky, které by branily umisténi stavby.

Pokud tucastnici namitaji kumulativni G¢inky navrhovaného zdméru a ndvaznych staveb, stavebni dfad
odkazuje rovnéZ na vypotddani namitek tykajicich se dopravniho feSeni, hlukovych pomért, hospodateni
se srazkovymi vodami a dalSich technickych aspektii zaméru, v nichZ byly tyto otdzky posouzeny podle
jejich povahy na zakladé piislusnych odbornych podkladi.

Stavebni irad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.
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Citace ndmitky:
I/ Nedostatecné zjisténi skutkového stavu a potieba doplnéni dokazovdani

Podle dosavadnich podkladii neni skutkovy stav zjistéen v rozsahu potiebném pro odpovédné posouzeni
primych dopadii zdméru na Bytové domy a pozemky vicastnikii.

Ucastnici Fizeni maji za to, Ze v dosavadnim stavu Fizeni nejsou spolehlivé doloZeny zejména skutecnosti,
které jsou rozhodné pro posouzeni:

- dopravni zdtéZe lokality a jejiho prenosu k sousednim bytovym domiim,

- variantniho dopravniho reSent,

- hlukovych, svételnych a imisnich dopadit provozu zdméru,

- bezpecnosti pésiho provozu véetné vazby na vstupy do okolnich domii, parkovdni a kaZdodenni pohyb
obyvatel,

- vlivu navrZenych objektii na denni osvétlent, oslunéni a pohledové pomeéry,

- zdsahu do soukromi obyvatel sousednich domuii,

- vlivu zdméru na odtokové, vihkostni a vodohospoddrské pomeéry v iizemi,

- a konecné souhrnného vicinku vSech navazujicich a podminujicich staveb, bez nich? zdmér nemuZe v
navrZené podobé fungovat.

Ucastnici maji za to, Ze bez téchto odbornych a konkrémich podkladii nelze spolehlivé urcit, zda a v
jakém rozsahu miiZe byt jejich vilastnické a uZivaci prdvo tizemnim rozhodnutim primo dotceno. Nestaci
pritom obecny popis stavby nebo izolované technické iidaje; nutné je zjisteni skutecného dopadu zdmeéru
viuci konkrétnim sousednim nemovitostem.

Sprdvni orgdn je pritom povinen opatrit dostatecné podklady pro rozhodnuti a zjistit skutkovy stav v
rozsahu potrebném pro rddné posouzeni véci, jak vyplyvd z § 50 sprdvniho 7ddu a § 52 sprdvniho 7ddu.
Ucastnikiim musi byt podle § 36 sprdavniho Fddu rovnéZ pied vyddnim rozhodnuti ddna redind moznost se
s témito podklady sezndmit a vyjddrit se k nim. Pokud podklady, na jejichZ zdkladé md byt rozhodnuto,
neumoZnuji prezkoumatelné vyhodnotit primé dopady na sousedni nemovitosti, nelze mit skutkovy stav za
dostatecné zjisteny.

Bez tiplného posouzeni zdmeéru jako funkcniho celku a bez zohlednéni vsech jeho souhrnnych icinkii na
okolni zdstavbu nelze odpovédné rozhodnout, zda je zdmeér pripustny.

Ucastnici proto navrhuji, aby stavebni iifad pred vyddnim rozhodnuti doplnil dokazovdni zejména o:

- situaci zdmeru se zdkresem vici domu ucastnikii, véetné presnych odstupii, polohy komunikaci, sjezdii,
ramp a technickych zarizeni,

- dopravni studii, kterd vyhodnoti skutecné dopravni zatiZeni vyvolané zamérem a jeho dopad na okolni
obytnou zdstavbu,

- hlukové posouzeni provozu zdméru, vcetné provozu komunikaci, sjezdu do podzemnich gardZi,
technickych zarizeni a souvisejici obsluhy,

- posouzeni denniho osvétleni a oslunéni dotceného domu,

- posouzeni pohledovych vztahii a zdsahu do soukromi obyvatel sousednich bytovych domit,

- vodohospoddrské a hydrogeologické posouzeni dopadii na odtokové a vihkostni poméry a bezpecnost
sousednich nemovitosti,

- vyhodnoceni ndvaznych a podminujicich staveb v souhrnu s nyni projedndvanym zdmérem,

- a pripadné mistni Setieni nebo ohleddni na misté, které umozni ovérit skutecné pomery v tizemi a vztah
navrhované stavby ke stdvajici zdstavbé.

Bez doplnéni téchto podkladii nelze vddné vyhodnotit, zda miiZe byt nemovitost tcastniki tizemnim
rozhodnutim primo dotcéena a v jakém rozsahu. Za této situace by rozhodnuti o umisténi stavby bylo
predcasné a oprené o nedostatecné zZjistény skutkovy stav.

Stavebni ufad k namitce uvadi:

Ucastnici fizeni namitaji, 7e skutkovy stav nebyl zjiitén v rozsahu nezbytném pro vydani rozhodnuti,
nebot” podle jejich ndzoru spravni spis neobsahuje dostate¢né podklady pro posouzeni vSech vlivi
navrhovaného souboru staveb na okolni tzemi a prdva vlastniki sousednich nemovitosti. Soucasné
navrhuji, aby stavebni dfad pted vydanim rozhodnuti doplnil fizeni o dalsi podklady a dikazy.

Stavebni dfad konstatuje, Ze tato namitka je obsahové€ totoZnd s ndmitkou I uplatnénou dalsi skupinou
ucastnik fizeni (tj. SVJ pro diim ¢.p. 604, SVJ pro dim ¢.p. 605), s niZ se podrobn¢ vypotidal vyse. Na
tam uvedené skutkové i prdvni zavéry proto v plném rozsahu odkazuje.



Spis.zn. MMZL-SU-138564/2024/Mi str. 61 C.j.: MMZL 207023/2026

Stavebni tifad neshledal, Ze by dcastnici v této nadmitce uplatnili nové skutkové nebo pravni skuteCnosti,
které by odtivodiiovaly odlisné posouzeni véci. Otazkou dostatecnosti podkladti pro rozhodnuti, rozsahem
provedeného dokazovani i ndvrhy na jeho doplnéni se stavebni Ufad jiZ podrobné zabyval pfi vypotfadani
obsahov¢ shodné namitky.

Po vyhodnoceni vSech podkladii zaloZenych ve spravnim spise stavebni ufad i nadéle dospiva k zdvéru,
Ze skutkovy stav byl zjistén v rozsahu, o némz nejsou diivodné pochybnosti, a Ze provedené podklady
poskytuji dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhovaného zdméru podle § 90 stavebniho zdkona.
Navrhované doplnéni dokazovani proto stavebni tifad nepovaZzoval za nezbytné.

Skute¢nost, Ze ucCastnici nesouhlasi se zdvéry vyplyvajicimi z projektové dokumentace, odbornych
podkladt nebo zdvaznych stanovisek dotéenych organtl, sama o sobé neznamend, Ze skutkovy stav nebyl
dostate¢né zjiStén nebo Ze je tieba spravni fizeni dédle dopliovat.

Stavebni iifad proto tuto namitku zamitl jako nedivodnou.

K uvedenym namitkdm stavebni ufad zavérem dopliluje, Ze je uplatnili vlastnici jednotek v bytovych
domech €. p. 604 a 605 v ulici Bonécky rybnik, Pfiluky, Zlin (dale jen ,,stdvajici bytové domy*),
popiipadé spolecenstvi vlastnikii jednotek téchto doml. Uzivani stdvajicich bytovych domi bylo
povoleno kolauda¢nimi souhlasy vydanymi dne 24.5.2021 a dne 21.12.2021.

Aniz by stavebni ufad jakkoli zleh¢oval obsah uplatnénych ndmitek nebo tdcastniky tvrzené dotéeni jejich
prav, povaZuje za potiebné zasadit je do Sir§tho kontextu dosavadniho izemniho rozvoje lokality. Jiz
Uzemni plan Zlina G&inny od 31.12.2011 vymezoval pievaznou &ast ploch dotéenych nyni posuzovanym
zdmérem jako plochy bydleni hromadného (BH). Z vetejné dohledatelnych zdrojt (napt. webové stranky
statutarniho mésta Zlina) nebyl rozsah téchto ploch ani ndslednymi zménami dzemniho planu nikdy
zmenSen. Také dzemni studie ,, Uzemni studie Bonécky rybnik — BH 242, vlozen4 do evidence tizemn¢
planovaci Cinnosti dne 14.4.2015, ovéfila moZnost dal§i vystavby staveb hromadného bydleni v této
lokalité. Uvedena tizemni studie byla nadto jednim z podkladti spole¢ného tizemniho a stavebniho fizen{
vedeného ve véci stavajicich bytovych domd.

Z téchto skuteCnosti vyplyvd, Ze dalSi vystavba staveb hromadného bydleni v dané lokalit¢ nebyla z
hlediska jejtho dlouhodobého izemné pldnovaciho vyvoje nepiedvidatelnd. Tato skute¢nost sama o sobé
neznamend, Ze kazdy konkrétni stavebni zdmér musi byt bez dalSiho pfipustny, ani nezbavuje stavebni
ufad povinnosti fddn€ posoudit jeho soulad s pravnimi pfedpisy, izemné planovaci dokumentaci a
poZadavky na ochranu prav ucastnikt fizeni. Je v§ak vyznamna pifi posouzeni charakteru izemi a miry, v
niZ lze po vlastnicich nemovitosti v této lokalité spravedlivé poZadovat, aby snaSeli vlivy odpovidajici
jejimu izemnim planem pfedpoklddanému zplsobu vyuZiti.

Podle ustalené judikatury nemaji vlastnici nemovitosti subjektivni vefejné pravo na to, aby poméry v
uzemi, v némz se jejich nemovitosti nachdzeji, zlstaly trvale zachovany a nemohly se ménit. Zmény ve
vyuZiti izemi, véetné nové vystavby, jsou pfirozenou soucdsti jeho vyvoje. Zejména v urbanizovaném
uzemi proto nelze vyloucit ur€ity vliv novych staveb na okolni pozemky a stavby. Rozhodujici je, zda
konkrétni zamér respektuje pozadavky pravnich predpisii a zda jeho vlivy nepfekracuji miru ptimétenou
mistnim pomérim. Obdobné se Nejvyssi spravni soud vyjadril napiiklad v rozsudku ze dne 12. 3. 2010,
€. j. 7 As 13/2010-145, podle n¢hoz se zastavba v urbanizovaném tzemi miZe postupné vyvijet a meénit a
Ucastnici nemaji prdvo na trvalé zachovédni dosavadnich pomért. Soucasné vSak musi byt v kazdém
jednotlivém piipadé posouzeno, zda zména odpovidd pomérim v uzemi a nepfedstavuje nepiipustny
zasah do préav dotcenych osob.

o v/

RovnézZ plati, Ze prava ucastnikl fizeni a prdava stavebnika musi byt poméfovana vzijemné. Samotnd
skute€nost, Ze stavba bude mit urcity vliv na své okoli, jeSt¢ neznamend, Ze nepiipustné sniZuje kvalitu
prostfedi. Jak uvedl Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 4. 4. 2018, ¢. j. 6 As 340/2017-39,
prakticky kazdd stavba ¢i provoz urcitym zpiisobem ovliviiuji své okoli; samotnd existence takového
vlivu proto nemuzZe bez posouzeni jeho povahy a intenzity vést k vylouceni stavebni ¢innosti. Podstatné
je, zda zadmér vyhovuje zdkonnym poZadavkim a zda jeho konkrétni vlivy na okoli zGstavaji v
piipustnych mezich.
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Vypoi‘adani s vyjadienimi ucastnika k podkladum rozhodnuti:
Ucastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

Toto fizeni bylo v souladu s ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zdkona dokonceno podle dosavadnich
pravnich predpist, tj. podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni platném do 31.12.2023.

Dle ust. § 330 odst. 1 nového stavebniho zdkona, citace: ,, Rizeni a postupy zahdjené piede dnem nabyti
ticinnosti tohoto zdkona se dokonci podle dosavadnich prdvnich predpisu.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k odboru Krajského stavebniho
uradu Krajského dfadu Zlinského kraje, podanim u zdejs$tho spradvniho organu.

Odvolani se podavd s potiebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spradvnimu organu
a aby kazdy dcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li dcastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti doru¢i Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou piilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci dorudi také mistné
piislusnému obecnimu dfadu, pokud neni stavebnim dfadem, a jde-li o stavby podle ust. § 15 nebo § 16
stavebniho zdkona, také stavebnimu dfadu piislusSnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti ma podle §93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti
o umisténi stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

V souladu s ust. § 330 odst. 6 nového stavebniho zdkona se pravomocné izemni rozhodnuti o umisténi
stavby vydané v tizemnim fizeni povaZuje za rozhodnuti v ¢asti véci v Fizeni o povoleni ziméru podle
nového stavebniho zakona, pokud jimi byl umistén zamér vyZadujici povoleni podle nového stavebniho
zakona. Dale se pravomocné izemni rozhodnuti o umisténi stavby vydané v izemnim fizeni povazZuje
za povoleni podle nového stavebniho zakona, pokud zamér nevyZadoval podle dosavadnich
pravnich piedpisii stavebni povoleni nebo ohlaseni.

Pavel Michalica
technik oddé€leni stavebné spravniho fizeni

otisk ufedniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnu.

VyvéSeno dne: ......ccccooeevvinecnncns Sejmuto dne: ....c.coeeeeveenieneniennenn

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni.
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Poplatek:

Spravni poplatek se v souladu s § 8 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, se nevymétuje.

Obdrzi:

Zadatel v zastoupeni (dodejky):
Ing. arch. Pavel Chladek, IDDS: bsxrbuf

ucastnici (dodejky):

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

Povodi Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw
Rezidence Bartoska s.r.o., IDDS: g2fn8vh
Technické sluzby Zlin, s.r.o., IDDS: 8yjuj99
Teplarna Zlin s.r.o., IDDS: wfgkgba

Teplo Zlin, a.s., IDDS: bqvgms2

Vodovody a kanalizace Zlin, a.s., IDDS: r58gx4g
Egeria, z. s., IDDS: j344itj

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
Vodarna Zlin a.s., IDDS: hypddq4

ucastnici podle ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona (doruc¢ovano vetejnou vyhlaskou):

Tito ucastnici jsou pak v fizenich dorucovanych vefejnou vyhlaskou identifikovani v souladu s ust. § 87
odst. 3 stavebniho zdkona oznacenim pozemk a staveb evidovanych v katastru nemovitosti.

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:

st. p. 1048, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1209, 1349/4, 1350, 1357, parc. ¢.
1463/8, 1463/10, 1463/13, 1463/14, 1463/22, 1463/29, 1560/4, 1636/2, 1636/3, 1636/6, 1645/3,
1645/6, 1645/10, 1645/29, 1645/47, 1645/48, 1645/49, 1645/58, 1645/59, 1645/60, 1645/61,
1645/76, 1800/1, 180072, 1800/3, 1800/4, 1800/5, 1800/6, 1800/7, 1801/1, 1801/2, 1801/3, 1801/4,
1801/5, 1801/6, 1801/7, 1645/7, 1463/11, 1645/78, vSe v k.u. Priluky u Zlina

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Zlin, Ptiluky ¢.p. 406, ¢.p. 604 a €.p. 605, stavby bez €.p. / €.e. na pozemcich st. p. 1048, st. p. 1073,
st. p. 1074, st. p. 1075, st. p. 1076, st. p. 1077, st. p. 1078, st. p. 1079, stavba vodniho dila (jez) na
pozemku st. p. 1209, stavba vodniho dila (hrdz k ochrané nemovitosti pfed zaplavenim pii povodni)
na pozemku st. p. 1349/4, vSe v k.u. Piiluky u Zlina

dotcené organy:

Hasi¢sky zdchranny sbor Zlinského kraje, IDDS: z3paaSu

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r

Krajsky drad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Oddeleni zemédélstvi, lesniho
hospodafistvi, myslivosti a rybafstvi, IDDS: scsbwku

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni Magistratu mésta Zlina, Oddé€leni dopravné spravnich fizeni,
namesti Miru €.p. 12, 760 01 Zlin 1

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1
Oddéleni prostorového planovani Magistratu mésta Zlina, ndmésti Miru €.p. 12, 761 40 Zlin 1

na védomi:

AIP, spol. s r.o., IDDS: 19jj3yt

Odbor realizace investi¢nich akci Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4077, 760 01 Zlin 1
Statutarni mésto Zlin, nAmésti Miru ¢.p. 12, 760 01 Zlin 1
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Poznamka:

o v,

Stavebni dfad pfi posuzovédni Zadosti stanovil okruh tdcastnikl fizeni a dospél k zavéru, Ze se jedna
o Fizeni s velkym poctem dcastniku podle ust. § 144 odst. 1 spravniho fadu.

Dle ust. § 144 odst. 1 spravniho tadu, citace: ,,Nestanovi-li zvldstni zdkon jinak, rozumi se Fizenim
s velkym poctem iicastnikii Fizeni s vice nez 30 iicastniky.

V souladu s ust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona se ozndmeni o zahdjeni fizeni a dals$i dkony v fizeni
dorucuji postupem podle ust. § 144 odst. 6 spravniho fadu, dot¢enym orgdniim a obci, kterd je ucastnikem
fizeni podle ust. § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje jednotlive; ucastniky fizeni podle ust. § 27 odst. 1
spravniho fadu jsou vzdy ucastnici fizeni podle ust. § 85 odst. 1 pism. a) a odst. 2 pism. a) stavebniho
zékona.

Dle ust. § 144 odst. 6 spravniho tadu, citace: ,,V Fizeni s velkym poctem ticastnikii Fizeni Ize dorucovat
pisemnosti, véetné pisemnosti uvedenych v § 19 odst. 5, verejnou vyhldskou. To se netykd uicastnikii Fizeni
uvedenych v § 27 odst. 1, kteri jsou sprdvnimu orgdnu zndmi; témto ucastnikum vizeni se dorucuje
Jjednotlive.

Doruceni vefejnou vyhlaSkou se provede podle ust. § 25 odst. 2 spravniho fadu, citace: ,, Doruceni
verejnou vyhldskou se provede tak, Ze se pisemnost, popripade ozndmeni o mozZnosti prevzit pisemnost,
vyvesi na tredni desce sprdvniho orgdnu, ktery pisemnost dorucuje; na pisemnosti se vyznaci den
vyvésSeni. Pisemnost nebo ozndmeni se zverejni téZ zpiisobem umoZnujicim ddlkovy pristup. Patndctym
dnem po vyvéseni se pisemnost povaZuje za dorucenou, byla-li v této lhuté splnéna i povinnost podle véty
druhé.*”

Pro stanoveni lhity je tedy rozhodujici vyvéSeni na ufedni desce Magistritu mésta Zlina - budova
radnice, namésti Miru 12, Zlin. Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost povazZuje za dorucenou.

Toto ozndmeni se vyveéSuje na uiedni desce Magistratu mésta Zlina a na webovych strankdch
www.zlin.eu.
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