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ZADOST LAMBRO -92 a.s.
ZE DNE: 13.11. 2025 v zastoupeni:
ZAMER: Z/2025/211540 CEZ ESCO, as.
RIZEN(:. R/2025/219419 Duhova 1444/2
¢iSLO JEDNACI: R/2025/219419/9 140 00 Praha
VYRIZUJE: Polakova
TEL.: 577 630947
E-MAIL: milenapolakova@zlin.eu
DATUM: 28.7.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a § 139 zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfislusny organ®), na zakladé Zadosti stavebnika,
kterym je spolecnost LAMBRO - 92 a.s., B. Némcové 379, Prstné, 760 01 Zlin, ICO 46983252, v zastoupeni CEZ ESCO, a.s.,
Duhové 1444/2, 140 00 Praha, ICO 035 92 880 (dale jen ,zadatel*) ze dne 13. 11. 2025 pro zamér ,FVE LAMBRO-92 a.s. Etapa
[I* na pozemcich st. €. 212/5, parc. ¢. 200/108, 200/8, 1199/19, 200/142, 200/85, 200/3, 200/6, 200/141, 200/134, 200/135 a
200/140, 200/143 v k. 4. Dobrkovice (dale téz ,zamér*) dle dokumentace zpracované spolenosti CEZ ESCO a.s., autorizace
Ing. Marian Smazak, CKAIT 1104698, v fijnu 2025 a upravené ke dni 29. 5. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu
stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze ¢. 5: SRO0X022NCIZ),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I

Zamér ,,FVE LAMBRO-92 a.s. Etapa II“
je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny

Prislusny organ souhlasi
podle § 9 odst. 8 zak. €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona) s do€asnym
odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu

na dobu 30-ti let, po¢inaje dnem nabyti pravni moci povoleni zaméru,
véetné doby potiebné pro technickou i biologickou rekultivaci dotéenych ploch

pro ucely zaméru ,FVE - LAMBRO - 92 a.s. Etapa II*
v tomto rozsahu:



Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
200/3 Dobrkovice trvaly travni porost 61
200/135 Dobrkovice trvaly travni porost 714

200/140 Dobrkovice trvaly travni porost 12
200/141 Dobrkovice trvaly travni porost 637
200/142 Dobrkovice trvaly travni porost 1.653
200/143 Dobrkovice trvaly travni porost 146
230/9 Dobrkovice orna puda 273
230/10 Dobrkovice orna puda 234
230/28 Dobrkovice trvaly travni porost 972
230/29 Dobrkovice trvaly travni porost 1.032
230/30 Dobrkovice trvaly travni porost 637
Celkem 6.371

za podminek:

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uéel uvedeny v pfedlozené projektové dokumentaci ve schvéleném rozsahu a
odnimanou zemédélskou plidu nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuzit jinym nezemédélskym zplisobem

2. Do zahdjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou Udrzbu pozemkd dotéenych timto souhlasem.

3. Stavebnik uéini opateni, aby béhem provadéni innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k niku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poSkozujicich zemédélsky pldni fond a jeho vegetacni kryt ani k dalSim jinym Skodam. Stavebni Cinnosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
narusen pfistup na okolni zemédélské pozemky, zaijisti stavebnik dle konkrétnich pozadavku vlastnikd ¢i najemci na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na svij naklad napravna opatfeni.

4. Vzhledem k charakteru a technickému provedeni stavebniho zaméru nebude skryvka ornice dle ust. § 8 odst. 1 pism. a)
zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského plidniho
fondu provedena.

5. Po ukonéeni ucelu doCasného odnéti je investor povinen (v rdmci povolené doby odnéti) dotéenou plochu rekultivovat dle
pfedlozeného planu rekultivace tak, aby mohla byt ptda vracena do zemédélského pldniho fondu. Rekultivace a tim i
doCasné odnéti bude ukoncena protokolarnim zépisem organu ochrany ZPF na zakladé mistniho Setfeni.

6. Za doCasné odnéti plochy pozemki ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona osoba, které svédci
opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu, povinna
kazdoroCné platit odvod. Orientacni vypoCet vySe odvodu je soucasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku
nebo jeho ¢asti do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle ocefiovaci vyhlasky, dale zavisi
na faktorech Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zékona) a na zafazeni odnimaného
pozemku do tfidy ochrany zemédélské pidy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvodi
rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru
a pfi rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich pfedpisu.

7. 'V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvod( povinen pfislusnému organu ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pied jejim zahajenim.

8. Odvody za doCasné odnatou zemédélskou plidu se plati kazdoro¢né az do doby ukonceni rekultivace dle bodu 4.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kodu BPEJ 6.20.41, 6.41.77 a 6.49.11, coz odpovida zékladnim cendm 5,31 K&/m?, 1,32
Ké&/m?2 a 4,55 KE&/m?2 podle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. Podle vyhlaSky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném
znéni, jsou odnimané pozemky zafazeny ¢aste¢né do IV. tfidy a ¢asteéné do V. tfidy ochrany zemédélskych pud.



Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich kond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Uredni osoby:

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (&. 334/1992 Sb., ve znéni pozd. predpist)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Souhlas se zdsahem do krajinného razu (§ 12 odst. 2)
Opravnéna Uredni osoba: Mgr. Luka$ BatouSek

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 13. 11. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zdméru, ktery podléhé povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé sloZek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamérdm pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist. V daném pfipadé
nejsou dotCeny zajmy paméatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfislusny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:
Stavba fotovoltaické elektrarny a bateriového Ulozisté v obci Dobrkovice na pozemcich st. &. 212/5, parc. ¢. 200/108, 20018,
1199/19, 200/142, 200/85, 200/3, 200/6, 200/141, 200/134, 200/135 a 200/140, 200/143 v k. 0. Dobrkovice.

FVE a BESS jsou do¢asnou stavbou a bude slouzit po snizeni spotfeby elektrické energie z distribuéni soustavy. Zivotnost stavby
je 30 let. V pfipadé potreby bude tato doba prodiouzena. Celkovy instalovany vykon 310,52 kWp: 66 ks fotovoltaickych paneld,
kazdy o jmenovitém vykonu 420 Wp, a 404 ks fotovoltaickych panell, kazdy o jmenovitém vykonu 700 Wp.

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracovala spole¢nost CEZ ESCO a.s., autorizace Ing. Maridn Smazak, CKAIT 1104698,
v fijnu 2025 a upravené ke dni 29. 5. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho
fizeni — verze €. 5: SRO0X022NCIZ).

Z4dost o jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy pfislu$ného organu ze dne 11. 12. 2025, (prodiouzeni
terminu k odstranéni nedostatku podani 30. 3. 2026 a 4. 5. 2026) postupné dopInéna o podklady pro posouzeni zaméru z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody. Posledni z pokladd byl doloZzen dne 29. 5. 2026, a to upravena —
v pofadi pata verze - projektové dokumentace (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému
stavebniho fizeni: verze €. 5: SRO0X022NCIZ). Timto dnem je zadost povazovana za Uplnou a zacala béZet nova 60denni Ihita
k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zékona o JES). V uvedené |hité se k zaméru vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jmim chranénym na Useku ochrany
zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu

Stavebnik prostfednictvim svého zpinomocnéného zastupce k z&dosti doloZil vSechny naleZitosti, které jsou nezbytné pro udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF.

PfedloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zé&sad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust.
§ 4 zakona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmua doslo k co
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nejmensim ztratdm zemédélského pudniho fondu. Podle platného tzemniho planu obce Dobrkovice jsou pfedmétné pozemky
umistény v zastavitelném Gzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemeédélské pudy zarazené do IV. tfidy a V. tfidy
ochrany zemédélské pudy, jedna se tedy o pidu s podprdmeérnou a velmi nizkou produkéni schopnosti.

K Zadosti byly doloZeny vSechny nalezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni souhlasu k odnéti pidy ze ZPF. Vyméra odnimanych
pozemk( vychazi z piedlozené projektové dokumentace zaméru. Pfed koncem povolené doby stavebniho zaméru bude dotéena
plocha rekultivovana podle pfedloZzeného planu rekultivace, tzn. probéhne technickd rekultivace (demontdZ a odstranéni
stavebnich prvkd, uvedeni terénu do stavu blizicimu se tomu plvodniho, oSetfeni plidy a odstranéni zhutnéni) a nejméné jedno
vegetaéni obdobi biologické rekultivace (obnova travniho porostu). Nasledné bude do¢asné odnéti protokolarné ukonéeno.
Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkl do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdOvodnéni zaméru a ze zasad plodné ochrany zemédélského pudniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni predloZzené dokumentace vCetné zakonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém
a s pfihlédnutim k souladu zaméru s tzemnim planem obce Dobrkovice dospél pfislusny organ k zavéru, Ze plda muze byt
doCasné odriata ze zemédélského pudniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. SouCasné stanovil
podminky k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopadu navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky puidni fond.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

PFislusny organ se zabyval posouzenim vlivu zaméru na krajinny raz, nebot fotovoltaicka elektrarna (dale jen FVE) se nachazi
na pozemcich zafazenych podle platného Uzemniho planu do stavajicich ploch vyroby a skladovani, pro které nejsou stanoveny
podminky plosného a prostorového usporadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu, nebyly tedy naplnény vSechny
pfedpoklady pro postup podle ust. § 12 odst. 4 zakona o ochrané pfirody.

PfedloZeny zamér neni podle projektové dokumentace uvazovan ve variantach. V dolozené ,Studii dopadu zaméru FVE
LAMBRO - 92 a. s. Etapa |I* zpracované Mgr. TomaSem Dohnalem byly porovnany dvé variantni feSeni zaméru a v obou
pfipadech byl potencialné dotCeny krajinny prostor vymezen s ohledem na stejny okruh viditelnosti stejné. Plvodni varianta se
ve srovnani s upravenou nelisila v feSeni samotné FVE a souvisejicich zafizeni. Odlisné bylo vymezeno oploceni (ohrani¢enim
vSech dotéenych pozemk) a nebylo uvazovano s vysadbou lemovych drevin. Vzhledem k relativné umirnénému provedeni FVE,
které se v krajiné bude uplatfiovat v pfijatelné mife, nebylo uvazovano o zménach jejich parametr(i. Upraveno bylo pouze vedeni
oploceni v JV Casti a to tak, aby uvolnilo prostor pro vysadbu pasu drevin a Fady ovocnych strom, které budou déale pohledové
uplatnéni zaméru snizovat a posili strukturni ¢lenéni dotCené krajiny. Jednoduchou linii oploceni nebylo mozné udrzet kvdli
vlastnickym pomériim pouze ve stfedni ¢asti na vychodé (jizni cip p. €. 174/2 k. 4. Dobrkovice).

Z hlediska mozného negativniho ovlivnéni krajinného razu je podle vy3e citované studie rozhodujici ¢asti zd&méru umisténi,
rozlozeni a rozméry ploch panelt FVE. Zamér je vhodné situovan v navaznosti na stavajici, zastavénou vyrobni zénu, vychodné
od rozmérné vyrobni haly, v jejim pfedpoli. RozloZeni panell je tvarové jednoduché, ve dvou fadach, vzdy s oboustranng,
FVE s plochou zhruba 25 x 70 m a s pfizemni konstrukci, jejiz vySka nepfesahuje 2 m. Technologické i konstrukcni feSeni zaméru
FVE Ize ve srovnani s jinymi, volné stojicimi instalace oznacit za uméfené vuci pfitomnym, typickym znakim krajinného razu
uzemi. Ke snizeni vizualniho uplatnéni zaméru je navrzena vysadba dfevin podél oploceni v jihovychodni ¢asti. Dale je nutno
zminit, Ze se jedné o ostrovni vyrobnu elektfiny s vlastnim Ulozistém, kterd bude pouze vyuzivana k vyrobé v sousedicim areélu
investora (nebude tedy dodavana do pfenosové soustavy). Lze tak konstatovat, Ze lokalizace zaméru je zcela opodstatnéna
a jeho provedeni pfijatelné z hlediska ovlivnéni krajiny a jejiho razu.

K eliminaci negativniho dopadu zdméru na krajinny réz jsou podle studie navrzena niZze uvedena opatfeni zapracovana do
vykresové Casti dokumentace zaméru konkrétné do vykresu C.3 Koordinadni situaéni vykres:

1) Uprava oploceni v JV &asti — na jihu po hranici pozemku p. &. 230/10 k. 0. Dobrkovice a dale na vychod& posun k zapadu

0 pas v $ifi zhruba 7 m (vytvofeni prostoru pro zalozeni pasu izolaéni dievinné zelené v Sifce cca 5 m).

2) Zalozeni vegetaCnich prvkl sidelni a krajinné zelené

— alej ovocnych dfevin podél silnice (6-7 ks ve sponu 8-10 m) na pozemku p. €. 230/10 k. 0. Dobrkovice,

— pés izolacni dfevinné zelené sestévajici z autochtonnich listnatych dfevin (stromd a kefl) podél vychodni hranice,
navazujici na segment liniové a rozptylené krajinné zelené na pozemku p. €. 174/2 k. 0. Dobrkovice a posilujici
pohledové ¢lenéni krajiny

Na zakladé vyhodnoceni miry celkového ovlivnéni krajinného razu Ize posuzovany zdmér z hlediska ochrany krajinného razu
hodnotit jako pfijatelny, nebot pohledové exponovany vyrobni areal bezesporu méfitko okolni krajiny zcela nerespektuje, a tim
vytvafi v krajinné kompozici rudivy krajinny pol a ovliviiuje tak jeji kompozicni vztahy, tento fakt ovSem realizace z&méru vzhledem
ke svym parametrim neovlivni, ani nijak nezhorsi.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.



Viyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti zivotniho prostfedi. PrisluSny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotéené zajmy
zivotniho prostredi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu Il.

Upozornéni
e Dojde-li ke zméné v osobé, které svédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédEilo opravnéni k zaméru, a osoba,
které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského puidniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od
této zmény.
e Podle ust. § 10 odst. 1 zakona mUZze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zakladé Zadosti
zménit podminky a dal$i skuteCnosti v ném stanovené.

e Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vi¢i stavebniku nebo jeho
pravnimu nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze
byt na Zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném Ffizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpisd, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Qoruéi se:
CEZ ESCO, a.s., Duhova 1444/2, 140 00 Praha

Na védomi:
Obec Dobrkovice

Tento dokument se na zékladé ust. § 10 odst. 1 ZJES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



