Magistrat mésta Zlina

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu
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VAS DOPIS G2 Reality s.r.0.
ZE DNE: 27. 3. 2026 v zastoupeni:
ZAMER; Z/2026/60961 MAJAG s.r.o.
RIZEN: R/2026/72133 Malinovského namésti 603/4
¢iSLO JEDNAC: R/2026/72133/4 602 00 Brno
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 8.7.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpisl (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni (déle jen ,pfisludny organ®), na zakladé Zadosti
stavebnika, kterym je spole¢nost G2 Reality s.r.0., Banov 153, 687 54 Banov, ICO: 03738442, v zastoupeni spole¢nost MAJAG
s.r.0., Malinovského namésti 603/4, 602 00 Brno, ICO: 09614702 (dale jen ,Zadatel*) ze dne 27. 3. 2026 pro zamér ,Rekonstrukce
vily u pfehrady ve Zliné* na pozemcich p. €. 538/3, 4546, 538/5, st. 2573/1 a st. 2573/2 v k. . Zlin (dale téZ ,z&mér*) dle projektové
dokumentace zpracované firmou MAJAG s.r.0., ICO: 09614702, hlavnim projektantem Ing. et Ing. arch. Jakub Mikel, CKAIT:
0015166 v bfeznu 2026 a upravené ke dni 26. 6. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému
stavebniho fizeni — verze €. 3: SRO0X0265IPG),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
l.
Zamér ,,Rekonstrukce vily u piehrady ve Zliné“
je z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny.
Il.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Gfedni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. piedpist)
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho z&kona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o odpadech (€. 541/2020 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Vyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
Opravnéna uredni osoba: Mgr. Libuse BartolCicova, DiS.



Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- Zajisténi a pouziti prostfedkl k zabranéni zbyte¢nému thynu rostlin a zrafiovani nebo Uhynu zivo€icht nebo niceni jejich biotop
(§ 5 odst. 3)

Opravnéna Uredni osoba: Mgr. Luka$ BatouSek

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 27. 3. 2026 jako vé&cné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpisu (dale jen ,zakon o JES®), z&dost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zakona, které se vydava v pfipadech, kdy zamér podléha povolovani
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi; namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentéini stanovisko.

Popis zaméru:

Stavebni Upravy domu €p. 521 v ul. Na PoZare ve Zling, na pozemcich p. €. 538/3, 4546, 538/5, st. 2573/1 a st. 2573/2 v k. .
Zlin. Stavebni objekty:

SO 01 — Rekonstrukce vily

S0 02 —Zpevnéné plochy a oploceni

SO 03 - Pfipojka spladkové kanalizace

SO 04 - Pfipojka destové kanalizace

Jedna se o trojpodlazni nepodsklepeny objekt, jednotliva podlazi jsou pidorysné Clenita. Objekt je v souCasnosti zastieSen
valbovou stfechou s vikyfi. Zména stavby spociva v dispoziCnich zménach 1. a 2. nadzemniho podlazi, 3. nadzemni podlaZi bude
vybourano a bude provedena nastavba. Objemy budou zastfeSeny plochou stfechou. Je uvazovano s vybudovanim 3 bytovych
jednotek. Na vychodni strané objektu se v souCasnosti nachazi veranda, kterd bude zCasti vybourdna a nahrazena terasou
pfistupnou ze spoleénych prostor. K objektu je pfidruzena zpevnéna plocha ve formé parkovacich mist pro dvé auta pfi vychodni
¢asti pozemku, uzce provozné a funkéné provazana s objektem rodinného domu. Soucasti stavby je feSeni deStovych vod a nova
pfipojka splaskové kanalizace. Vedeni pfipojky vodovodu je feSeno jako stavajici. Vytapéni objektu bude zajisténo tepelnym
¢erpadlem vzduch-voda.

Podklady pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska:

Projektova dokumentace k zaméru zpracovana firmou MAJAG s.r.o., ICO: 09614702 (hlavni projektant Ing. et Ing. arch. Jakub
Mikel, CKAIT 0015166) v bfeznu 2026 a upravena ke dni 26. 6. 2026 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v
Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 3: SRO0X0265IPG).

Zédost 0 jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy prislusného organu ze dne 28. 4. 2026 doplnéna o podklady
pro posouzeni zdméru z hlediska vodniho hospodafstvi, a to dne 26. 6. 2026. Timto dnem je z&dost povaZovana za Uplnou a
zaCala béZet nova 60denni Ihita k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zakona o JES). V uvedené
Ihaté se k zaméru vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dottené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jm{im chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Zamér se nenachazi v chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné z&sobovani. Rekonstruovana vila bude napojena stavajici vodovodni a novou splaSkovou kanalizacni pfipojkou
na vefejné inzenyrské sité. Destové vody budou zadrZzovany pomoci akumulaéni nadrze a nasledné vypoustény deStovou
kanalizaci do vodniho toku Kudlovsky potok, IDVT 10204050, ve spravé statutarniho mésta Zlina; bude tak naplnéno ust. § 5
odst. 3 vodniho zakona.

Orientaéni poloha vyusti destové kanalizace: X-1165629; Y-520709, HG rajon: 3222 — Fly$ v povodi Moravy, CHP: 4-13-01-0351-
0-00.

Lze pfedpoklddat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého
stavu/potencialu vod.



Z hlediska zakona o odpadech

Zamérem je zména dokoncené stavby — stavebni Upravy, v ramci kterych dojde ke vzniku odpadu. V projektové dokumentaci je
fadné popsano zafazeni a kategorizace vzniklého stavebniho odpadu dle vyhl. ¢. 8/2021 Sb., Katalog odpad( véetné uvedeni
mnozstvi a zplsobu likvidace. Zemni prace nebudou provadény.

Pfedpoklada se vznik téchto druhi odpadu:

Katalogové Druh odpadu Kategorie | Mnozstvi ZpUsob

Cislo odpadu A likvidace

170101 | Beton 0 5 recyklace

170102 | Cihly 0 7 recyklace

170103 | Tasky a keramické vyrobky 0 3 recyklace

170405 | Zelezo a ocel 0 2 sbérna surovin

170904 | Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod 0 2 odborna firma

Cisly 1709 01,17 09 02 a 17 09 03
200301 | Smésny komunélni odpad 0 0,5 sklddkovani

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Prislusny organ se plné ztotozfiuje s projektovou dokumentaci, ktera uvadi, Ze bude dodrzena norma CSN 83 9061 , Technologie
vegetacnich Uprav v krajiné — Ochrana strom(, porost( a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich®, které zajisti ochranu dfevin
v prostoru a v okoli stavby. Dodrzenim t&chto pozadavk( dle vy3e uvedené CSN tak, jak je uvedeno v projektové dokumentaci,
bude zabranéno zbytetnému thynu rostlin a napinéno tak ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody.

Dale se pfisludny organ zabyval skuteCnosti, Ze v misté zdméru se nachazeji dreviny, které jsou zjevné s navrzenou stavbou
v kolizi, a bude nutné je pokacet. Pfisludny organ vyhodnotil, Ze se jedné o dfeviny o obvodu kmene do 80 cm méfeného ve vySce
130 cm nad zemi a o porosty dievin do 40 m2, které dle platné legislativy nevyzaduji vydani povoleni ke kaceni (§ 3 vyhlasky
¢. 189/2013 Sh. o ochrané drevin a povolovani jejich kaceni). Z tohoto dGvodu se nevydava spravni Gkon podle § 8 odst. 1 zakona
o0 ochrané pfirody a krajiny (ke kaceni dfevin), ktery by mél byt nahrazen jednotnym environmentélnim stanoviskem.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Pfislusny organ se zabyval rovnéz skuteCnosti, Ze zdmér se nachazi na pozemcich - druh zahrada, které jsou soucasti
zemédélského pldniho fondu (ZPF). Zarover se viak jedna o zamér, ktery je umistovan na nezastavéné Casti zastavéného
stavebniho pozemku s rodinnym domem, kdy vyméra tohoto stavebniho pozemku nedosahuje 1.000 m2. Z hlediska zékona o
ochrané ZPF se souhlas k odnéti pudy ze ZPF v takovém pfipadé nevydava (§ 9 odst. 2 pism. b) bod 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb.
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni). Zajmy chranéné cit. zakonem jsou tedy v daném pfipadé dotceny,
ale nevydava se zadny spravni Ukon podle tohoto zakona, ktery by mél byt nahrazen jednotnym environmentainim stanoviskem.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti zivotniho prostfedi. Prislusny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotéené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Projektova dokumentace v potfebném rozsahu fesi dotéené
sloZky zivotniho prostfedi tak, ze neni nutno stanovit k realizaci zaméru Zadné podminky. Na zé&kladé této komplexni uvahy byl
zamér vyhodnocen jako pfipustny.

Upozornéni

e Investor (stavebnik) zabezpedi vyuziti nebo odstranéni vSech odpadu, které v ramci akce vzniknou, a to tak, Ze veSkeré
odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou pfedany provozovateli do zafizeni ur€eného pro
nakladani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni odpad prevzit.

e Doklady o odstranéni &i vyuziti odpadu (vazni listky, faktury atd.), véetné dokladli o zpracovani stavebniho a demoliéniho
odpadu investorem (napf. Cestné prohladeni o vyuZiti odpadu a fotodokumentace), bude investor pro Ucely pfipadné
kontroly archivovat po dobu 5 let. Prohlaseni o odstranéni odpad( neni plnohodnotnym dokladem potvrzujicim nakladani
s odpady.



e Pfed pfedanim odpadu budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druhl a kategorii a zabezpe&eny pfed
znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem.

e Pokud stavebni a demolicni odpad investor sdm nezpracuje, musi mit jeho pfedani v odpovidajicim mnozstvi zajiSténo
pisemnou smlouvou jiz pfed jejich vznikem.

o Dodrzet postup pro nakladani se stavebnimi a demoliénimi odpady, aby byla zajiSténa nejvy$§i mozna mira jejich
opétovného pouziti a recyklace.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentélniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 zakona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze m0ze byt na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruéi se:
MAJAG s.r.0., Malinovského namésti 603/4, 602 00 Brno

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zverejni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



