Smlouva o zrizeni prava stavby

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

ob&anského zékoniku, ve znéni pozdé&jéich predpisli, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Zlin

1CO:

00283924

nameésti Miru 12, 760 01 Zlin

(dale jen jako ,Vlastnik")

a

1CO:

se sidlem
zapsana v obchodnim rertrlku vedeném soudem v , Sp.

zn.

(dale jen jako ,Stavebnik")

I.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik je vlastnikem pozemk{ parc.&. 1000/2, 1000/7, 1000/8, 1000/9, 1111/11, 1111/24,
4761, st. 5564, st. 8612, v k.U. Zlin, z nichz hodla rozdélenim a slou¢enim vymezit pozemky
parc. ¢. 1111/24, 1000/2 a 1000/8 geometrickym planem 10462-21/2026 ovérenym
autorizovanym zemémeéfickym inzenyrem Tomasem Klosem pod ¢ 107/2026 a
odsouhlasenym Katastralnim Uradem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin pod ¢j. PGP
331/2026-705; geometricky plan tvofi Prilohu 1 této smlouvy (dale jen ,Geometricky plan®),
vSe v katastralnim Gzemi Zlin (635561), obec Zlin (pozemky parc.¢. 1111/24, 1000/2 a 1000/8
vymezené Geometrickym planem dale jen ,Pozemky").

Vlastnik ma zajem o rozvoj Uzemi, jehoZz soucasti jsou Pozemky, v ramci néhoz bude
Stavebnikem na Pozemcich vybudovana novad méstska &tvrt sestavajici zejména z bytovych a
kancelarskych domd a zdravotné technické vybavenosti, komunikaci, terénnich Gprav, - a to
v souladu se Zamérem, jak je tento definovan ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni (Nové
centrum Breznicka), uzaviené mezi Stavebnikem, jako budoucim kupujicim, a Vlastnikem,
jako budoucim prodavajicim dne ...., (dale také jen ,,SOSB") a dalsimi podminkami sjednanymi
smluvnimi stranami v SOSB, - (dale také jen ,,Soubor staveb").

Stavebnik prohladuje, Ze je profesiondlnim developerem bytovych a dalsich projektl
s potrebnymi znalostmi v obytné vystavbé velkého rozsahu a disponuje potfebnymi odbornymi
a praktickymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti projektové a inzenyrské ¢innosti ve vystavbé.

Ucelem této smlouvy je spole¢né s SOSB vytvotit podminky pro vystavbu souboru bytovych a
kancelafskych doml a zdravotn& technické vybavenosti v lokalité Zlin-Bfeznickd véetné
inzenyrskych siti, chodnik@, komunikaci a mé&stského mobilidFe Stavebnikem na Pozemcich za
podminek stanovenych v SOSB.

Po kolaudaci Souboru staveb nebo kolaudaci jeho Casti Vlastnik prevede v souladu s SOSB
vlastnické pravo k zastavénym Pozemkim Souborem staveb a pozemkum funkcéné
souvisejicim na Stavebnika a Stavebnik zajisti prodeJ Jednotllvych domd ¢ jednotek
vymezenych v bytovych domech koncovym uZivatelim, & investorim, prlcemz investorem
mdZe byt i samotny Stavebnik. Stejny mechanismus se pouZije i na jiné neZ bytové domy
(napf. administrativni, ubytovaci), pokud je jejich funkce a vystavba provedena v souladu se
Zamérem.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pfi pInéni a dosazeni Ucelu této

smlouvy, pfiemz u Vlastnika je tfeba brat v potaz jeho verejnopravni povahu a povinnosti a
zadvazky mu z toho vyplyvajici.
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II.
ZFizeni prava stavby
Vlastnik zfizuje dle § 1240 ob&anského zakoniku ve prospéch Stavebnika k ti%i Pozemkd vécné
pravo stavby zahrnujici pravo Stavebnika mit na Pozemcich stavbu specifikovanou v ¢l. II.
odst. 2 této smlouvy (dale jako ,Pravo stavby"). Stavebnik Pravo stavby pfijima a zavazuje
se za né hradit Vlastnikovi Uplatu, jejiz vySe a podminky jsou stanoveny nize.

Pravo stavby spocivd v opravnéni Stavebnika zfidit pod povrchem i na povrchu a mit
na Pozemcich stavbu Souboru staveb bytovych a kanceldfskych domd a zdravotné technické
vybavenosti véetné prislu§né infrastruktury, tedy mj. véetné& inZenyrskych siti, chodnik{
a komunikaci (dale jako ,Stavba").

Ucelem Prava stavby je vystavba ptisluéné ¢asti Souboru staveb v lokalité Zlin-Bieznicka na
Pozemcich a uZivani Pozemkd a Stavby ze strany Stavebnika b&hem této vystavby.

Specifikaci Stavby, napf. s ohledem na stavebni fizeni, Ize ménit za pfedem stanovenych
podminek dle SOSB a planovaci smlouvy uzaviené ve smyslu § 130 az § 132 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist za Gc¢elem realizace vystavby v
lokalité Zlin-Bfeznicka ze dne uzaviené mezi Vlastnikem a Stavebnikem (dale jen
~Planovaci smlouva"; spolecné dale jako ,Smlouva o spolupraci").

S ohledem na dalsi povinnosti Stavebnika vyplyvajici z SOSB a Planovaci smlouvy, se Pravo
stavby zfizuje bezaplatné.

III.
Doba trvani prava stavby a vyporadani stavby, zanik prava stavby
Pravo stavby se zfizuje na dobu 15 let ode dne podpisu této smlouvy dle § 1244 obcanského
zakoniku, pokud se strany smluvné nedohodnou na zruseni Prava stavby a jeho vyporadani
jinak.

Pravo stavby se smluvni strany zavazuji zrusit v pfipadé odstoupeni od SOSB. V takovém
pripadé smluvni strany uzaviou bez zbyte¢ného odkladu dohodu o vyporadani Prava stavby a
jejich prava dle této smlouvy se budou analogicky Fidit ustanovenimi SOSB.

Po dokonceni vystavby Stavby nebo jeji Casti se smluvni strany zavazuji zajistit prevod
vlastnického prava k pozemkim zastavénym budovami a pozemkim funkéné souvisejicim
na Stavebnika, ktery si nasledné zajisti zruseni Prava stavby nebo jeho odpovidajici ¢asti,
k ¢emuz mu Vlastnik pripadné poskytne nezbytnou soucinnost. BlizSi podminky jsou upraveny
v SOSB.

V pFipadé zéaniku Prava stavby dle § 1255 ob&anského zakoniku zplsobem nesouvisejicim
s prevodem vlastnického prava k pozemkim zastavénym budovami a pozemkim funké&né
souvisejicim na Stavebnika nebo dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je Vlastnik povinen uhradit
Stavebnikovi nahradu za provedenou Stavbu v dobé zaniku Prava stavby, ktera bude zjisténa
znaleckym posudkem znaleckym posudkem nezavislého znalce z okruhu téchto osob (pfipadné
jejich pravnich nastupct): (i) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (identifikacni
Cislo: 610 63 029), (ii) KPMG Ceska republika, s.r.o. (identifika¢ni Cislo: 005 53 115), (iii)
Deloitte Advisory s.r.o. (identifikacni cislo: 275 82 167), (iv) E & Y Valuations s.r.o.
(identifikac¢ni Cislo: 161 90 581), (v) Kreston A&CE Consulting, s.r.o. (identifikacni cislo:
44119097). Pokud kterykoliv ze znalcl poskytl nékteré ze Stran, & jeji osob& propojené
v obdobi tfi let pfed takovym zénikem prava jakoukoli sluzbu, je z okruhu znalcd vyFazen.
Zadavatelem posudku bude Vlastnik a naklady na jeho vyhotoveni ponesou smluvni strany
rovnym dilem. Pro vyporadani se pouzije vysSe takto stanovené nahrady ponizené o 20%.

IV.
Dalsi ustanoveni, prava a povinnosti stran
Stavebnik se zavazuje dodrZovat pfi vykonu Prava stavby a realizaci vystavby Stavby pfislusné
pravni predpisy, technické normy a podminky uvedené v povolenich ¢&i rozhodnutich
prisludnych spravnich orgdnt ve vztahu ke Stavbé.
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Stavebnik je opravnén zatiZit Pravo stavby ve prospéch tfeti osoby v souladu s Ucelem této
smlouvy a v souvislosti s financovanim vystavby souboru staveb, tedy je opravnén zatizit
Pravo stavby ve prospéch uvérujici banky Stavebnika. Bankou se rozumi penéZni Ustav
s pfislusnou bankovni licenci, uznanou v Ceské republice. S takovymto zatizenim Vlastnik
svym podpisem nize udéluje vyslovny souhlas. V pfipadé zaniku Prava stavby dle ¢l. III. odst.
4 této smlouvy je Stavebnik povinen uclinit veSkera jednani za Ucelem vymazu takového
zatizeni.

Smluvni strany se zavazuji zdrzet se véeho, co by mohlo vést ke zmareni Gcelu této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré Usili, které po nich Ize spravedlivé pozadovat, aby
bylo dosaZeno ucelu této smlouvy.

V.
Vznik vécného prava stavby, navrh na vklad
Vécné Pravo stavby dle této smlouvy vznika dnem vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji, Zze spolecné s touto smlouvou podepisi navrh na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu Prava stavby do katastru nemovitosti a tento navrh poda Vlastnik u
Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin.

Poplatek za navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vyse uvedeného vkladu do katastru nemovitosti
hradi Stavebnik.

Jestlize prislusny katastralni Gfad v Fizeni o povoleni vkladu Ffizeni zastavi ¢i vklad zamitne,
smluvni strany se zavazuji uzavfit do 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti katastralniho Gradu
o zastaveni Ffizeni ¢i zamitnuti vkladu novou smlouvu s totoznym obsahem za stejnych
cenovych podminek, ve které budou odstranény vSechny nedostatky, které branily povoleni
vkladu prava dle této smlouvy.

VI.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni a timto dnem jsou smluvni strany svymi
projevy vile vazany a u&innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni
této smlouvy v registru smluv zajisti Vlastnik.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & nedplné & neddinné,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Namisto neplatného & netcinného
ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné& zdvaznych pravnich pfedpist upravujicich otézku
vzdjemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svlij vztah pFijetim jiného
ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni neplatného resp.
neucinného.

Tato smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Stavebnik souhlasi s uverejnénim této smlouvy, v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti a zékonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist. UveFejnéni podle zdkona o registru smluv véetné
zneditelnéni neuverejiiovanych Udajd zajisti Vlastnik nejpozdé&ji do 30 dnl po uzavFeni této
smlouvy.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a Smlouvou o spolupraci. V pfipadé rozporu mezi ustanovenimi SOSB a této Smlouvy
ma prednost ustanoveni SOSB.

Stavebnik bere na védomi, Zze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni Udaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajl a o volném pohybu téchto Gdajd
a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd). Zakonnost
zpracovani v tomto pfipadé vychazi z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovéani je nezbytné pro splnéni
smlouvy. Kontakty na povérence, prava a povinnosti spravce a subjektd osobnich Gdajl a dalsi
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informace ke zpracovani osobnich Gdaji jsou uvedeny na www strankach statutdrniho mésta
Zlina.

6. Zmény a dopliiky této smlouvy lIze cinit pouze pisemné, vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

7. Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem bez vyhrad a pfipominek souhlasi a
prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Tuto skutec¢nost stvrzuji svymi podpisy na této
smlouve.

8. Smlouva byla sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichz Vlastnik obdrzi dvé vyhotoveni, Stavebnik
jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Ufedné ovérenymi podpisy smluvnich stran je urceno
pro potfebu katastralniho Gradu.

9. Po precteni této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohlaseni, prava a zavazky
v ni uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vdznym a svobodnym zdmérdm, a Ze tato smlouva
byla uzaviena na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Prilohy: ¢. 1: Geometricky plan
Dolozka dle § 41 odst. 1 zéakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich Schvéaleno organem
obce: Rada mésta Zlina ]
Datum a Cislo usneseni: , usn. C. - zamér, zverejnén na UD od..
do ...
Schvéleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Zlina
Datum a Cislo usneseni: , usn. C. - uzavreni smlouvy
Ve Zliné dne

Statutarni mésto Zlin
jméno:
funkce:

\ dne

jméno:
funkce:
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