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Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni Giad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin
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Zamér: 7/2026/103497, Rizeni: R/2026/129118

Opravnéna uredni osoba: Karel Vad'ura, tel. 577630122

Oliver Balun
Rackova 273
760 01 Zlin 1

Alzbéta Balunova
Breznice 552
760 01 Zlin 1

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné spravnich fizeni (dale jen
"stavebni ufad"), jako obecni stavebni tifad podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) potazmo dle ust. § 30 odst. 3
pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dile jen "stavebni

zdkon"), pfislusny podle ust. § 34a stavebniho zdkona, posoudil podle ust. § 193 stavebniho zdkona
Zadost o povoleni zdméru, kterou dne 27.05.2026 podali a dne 22.06.2026 doplnili

Oliver Balun, Rackova 273, 760 01 Zlin 1,
Alzbéta Balunova, Bi‘eznice 552,760 01 Zlin 1,
kterou zastupuje Oliver Balun, Rackova 273, 760 01 Zlin 1

(dale jen "stavebnik"), a na zdklad€ tohoto posouzeni ve zrychleném fizeni dle ust. § 212 stavebniho
zakona:

I podle ust. § 197 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
povoluje zamér

"RD B¥eznice u Zlina, p. & 2094/3, zp. plochy, p¥ip. vodovodu, kanal. splask.+COV+vsak,
destova+ret. jimka"

(dale jen "stavba") na pozemcich p. €. 942, p. €. 2094/2 a p. €. 2094/3 v katastralnim tzemi Bfeznice u
Zlina.

Stavba obsahuje:
SO-1: Rodinny diim

Rodinny déim dvoupodlazni s &steénym podsklepenim a obytnym 1. NP. Céist obyvaciho pokoje
s kuchyni bude oteviena beze stropd, ve zbylych éastech bude piida (podstiesni prostor) slouZit ke
skladovacim tG&eliim. Zastavéna plocha domu je 158,2 m?.

Rodinny dim obdélnikového plidorysu o max. rozmérech 7,66 x 22,36 m umistény na pozemku p. €.
2094/3 v k. 1. Bfeznice u Zlina bude umistén 3,82 m od jihovychodni hranice parcely (hranice s p. €.
2095), 3,5 m od jihozdpadni hranice (hranice s p. ¢. 2094/2), 20,0m od severovychodni hranice (hranice
s p- €.1329/4, 67,66 m od jihovychodni hranice (hranice s p. ¢.1352) vse v k. 4. Bfeznice u Zlina. Diim je
zastteSen sedlovou stiechou o sklonu stfeSnich rovin 30°, hieben je rovnobézné s prilehlou komunikaci.
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Konstrukéni feSeni domu je nosné zdivo z keramickych tvarnic na tenkovrstvou maltu, konstrukce
sedlové stiechy z krokvi s vrcholovou vaznici, stropy z POT nosnikti, vloZek Miako a zalivkou betonem,
zaloZeni je na zdkladovych pasech z prostého betonu.

Dum bude obsahovat jednu bytovou jednotku piistupnou venkovnim schodistém z tirovné podlahy PZP.
Ptistup a piijezd k domu a na pozemek ke gardZi bude z mistni komunikace na pozemku p. ¢. 942 v k. u.
Breznice u Zlina.

Vytapéni: rodinny dim bude vytipén zdrojem —tepelnym cerpadlem vzduch — voda typ Acond Grandis —
R (3,46-17 kW) s venkovni jednotkou umisténou na zahrad€ budouciho RD ve vzdalenosti 10,5 m od
domu a 3,15 m od spole¢né hranice se sousednim pozemkem p. ¢. 2094/2 v k. 1. Bfeznice u Zlina.

Objekt bude vytapét teplovodni podlahové topeni. Ohiev TUV bude zajistovat tepelné Cerpadlo, vedle
vnitini jednotky umisténé v PZP bude umisténa nddrZ —zdsobnik na TUV o objemu 200 litrd. Dal$im
zdrojem tepla bude krb s krbovou vlozkou (6-10 kW) umistény v prostoru obyvaciho pokoje a kuchyné.

Pfipojeni na elektfinu je ze skifiilky na sloupu svodem a podzemnim vedenim je napojena skiinn SS200
(kabelovy pilif) v rezii EG.D (nenf soucasti tohoto projektu). Z ni bude pfipojena skiiii s elektromérem a
hlavnim domovnim jisticem 3 x 32A a podzemnim vedenim v délce 9,5 m (AYKY 4x16) bude napojen

dim (PZP-osazena rozvodna skiiinka).

SO-2: Zpevnéné plochy, sjezd na pozemek

Zpevnéna plocha bude slouZit pro pfijezd a piistup na pozemek a do gardze rodinného domu, parkovani,
chodnik k domu a kolem domu. Plocha ptfed gardZzi umoZiuje parkovéni dal§iho automobilu.

Vjezd plynule navazuje na mistni komunikaci, délka sty¢né hrany vjezdu s komunikaci je 6,70 m.

Napojeni na mistni komunikaci je feSeno pfes zapustény obrubnik 15/15/100 v betonovém loZi, osazeny
s prevySenim 20 mm. Vjezd mé sty¢nou hranu s komunikaci v jejim spadu. Podélny spad vjezdu je
proménny (stoupajici max. 5,4 %) i klesajici (max. 8,3 %). Povrchové vody z vjezdu budou zachyceny do
pticného odvodiiovaciho Zlabu a odvedeny do dest'ové kanalizace a vsaku na pozemku investora.

Konstrukce vjezdu i navazujicich zpevnénych ploch je navrzena z betonové dlazby. Ohrani¢eni plochy
vjezdu i navazujicich zpevnénych ploch od travnaté Casti pozemku je feSeno betonovou obrubou
10/25/100 v bet. loZi bez prevySeni.

SO-3: Piipojka vodovodu

Pro zabezpeceni doddvky pitné vody pro budouci rodinny diim bude provedena nova pripojka vody
z potrubi PE ¢32x3,0 mm PE 100RC PN 10 v délce 29,0 m, kterd se navrtavkou napoji na stavajici
vefejny vodovodni fad z potrubi PE DN 50 na pozemku p. €. 942 v k. 1. Bfeznice u Zlina.

Pfipojka bude vedena do technické mistnosti v RD, kde bude ihned za obvodovou zdi umisténa
vodomérna souprava 1 s uzdvéry a zpétnou klapkou.

Na urovnané dno ryhy ve spadu dle podélného profilu se provede loZe z kopaného pisku v tloustce 100
mm a do néj bude uloZeno vodovodni potrubi PE ¢ 32x3,0 mm PE 100RC se signaliza¢nim vodi¢em. Po
uloZeni potrubi se provede obsyp prohozenym vykopkem 300 mm nad vrch trub, ktery se po bocich trub
peclivé zhutni. 500 mm nad obsyp se uloZi vystraznd félie bild nebo modra. Zasyp ryhy se provede
prohozenym vykopkem, pod stavajici asfaltovou komunikaci bude zasyp proveden na celou vysku ryhy
Stérkodrti. Umisténi na pozemcich p. €. 942, p. €. 2094/2 a p. €. 2094/3 v katastrdlnim dzemi Bfeznice u
Zlina.

SO-3k:Kanalizace - splaskovd+domovni COV+vsak - destovi+retenéni jimka+vsak
Odkanalizovani je feSeno oddilné, splaskové a destové vody budou odstraniovany samostatné.

Splaskové vody budou novou splaskovou kanalizaci z PVC trub DN 150 SN 10 svedeny do domovni
COYV 4 EO v technologii pro vsak do ptudnich vrstev.

Pied¢isténé vody z COV budou zasakovat do podloZi nejprve pies vsakovaci jamu DN 1500 hloubky
2,0 m a pak pres drenazni podmok délky 20,0 m, vyplnény hrubym kamenivem v obalu z geotextilie.
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Dest'ové vody ze strechy budou odvadény novou destovou kanalizaci z PVC trub DN 150 SN 10 do
jimky de$tovych vod kapacity 5,2 m®. Naakumulovana srdzkovd voda bude vyuZivdna k zdvlaze
zahrady.

Bezpecnostni piepad z jimky destovych vod bude pies drenazni podmok délky 20,0 m, vyplnény
hrubym kamenivem v obalu z geotextilie zasakovat na pozemku stavebnika.

Destové vody z novych zpevnénych ploch budou pretékat do okolni zelené plochy a budou povrchove
zasakovat pfes souvislou zatravnénou humusovou vrstvu. Podminka, aby ustilend HPV byla minimalné
1,0 m pod drovni zdkladové spary vsakovaciho zafizeni, bude dodrZena, ustdlend hladina podzemni vody
je 8,0 m pod terénem.

Pro vy&islené mnoZstvi surovych splaskii a ltkové zatiZeni je navrzena domovni COV: TOPAS S5:

1. vsakovaci jdma DN 1500 hloubky 2,0 m

2. drenaZni podmok-drendZ DN 100 v obsypu z kameniva frakce 8-16 mm délky 20,0 m

Dest’ové budou vody jimany v podzemnim prostoru s uZitnym objemem 5,2 m>.

Destové vody chce stavebnik vyuZivat k sezonni zavlaze zelené.

10.

11.

1L podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona
vymezuje pozemky pro realizaci zaméru:

e p.C. 942, p. €. 2094/2 a p. €. 2094/3 v katastrdlnim Gzemi Bfeznice u Zlina.

stanovuje podminky pro jeho umisténi a provedeni:

Stavba bude provedena dle projektové dokumentace, kterou vypracoval a autorizoval Ing. Leo$
Hurta, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby — CKAIT - 1301358. Piipadné zmény nesmi byt
provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

Stavebnik je povinen pied zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni staveb.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonévat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech
ozndmit neprodlené stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném mist€¢ u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni ddaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
popiipad€ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsihlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym
zpiisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstraiiované stavby, popiipadé jejich kopie.

Stavebnik ohlési stavebnimu ufadu tyto fdze vystavby pro provedeni kontrolni prohlidky stavby: - po
dokonceni stavby - zdvérecnd kontrolni prohlidka stavby; toto ohldSeni je tcelné podat formou
zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti.

Je nutno dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.
Stavbou nebudou dotéeny vedlej$i nemovitosti; v piipade, Ze by k jejich dotéeni nepfedvidanym
zpusobem doslo, budou po dokonéeni stavebni ¢innosti uvedeny do pivodniho ¢i nalezitého stavu.
Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpeCnosti priace a technickych
zafizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdiméru a
dokumentaci pro provadeni stavby.

Zajistit pii provadeéni stavby dodrZzeni poZadavkd na vystavbu, popiipad¢ technickych pfedpist a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim stavby.
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. Ohlasit stavebnimu dfadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a

zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy.

Staveni$té se musi navrhnout a provést tak, aby jeho provoz neohrozoval Zivot a zdravi osob nebo
zvifat, neobtéZoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi piedpisy, neohroZoval
bezpec¢nost provozu na pozemnich komunikacich, neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a
vody a umoznoval piistup k pfilehlym stavbdm nebo pozemklim, k sitim technické infrastruktury a
poZarnim zafizenim.

Stavba bude zahdjena do 2 let ode dne nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti.

Pravo uskutecnit stavbu vznikd stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba musi byt
provadéna v souladu s pfedmétnym rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci pro
povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

a stanovuje podminky pro jeho uzivani:

Stavbu, dle § 230 odst. 1 stavebniho zdkona, 1ze uZivat jen na zdklad€ kolauda¢niho rozhodnuti.

2. Stavebnik soucasné zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méfeni predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy.

11 podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona:

Se stavebni suti bude naloZzeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dalSich zdkont, v platném znéni. Doklady o tom budou piedloZeny pii povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy v&€cné a mistné piisluSného spravniho organu.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické pfedpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, pfedevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.

Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky — zdkon
¢. 22/1997 Sb. v platném znéni.

Pri provadéni stavby budou dodrZeny nasledujici podminky a pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotcenych organii, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou-li stanoveny spravnimi
rozhodnutimi):

Zavazné stanovisko Magistraitu mésta Zlina -zavazné stanovisko - souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko, €. j.: R/2026/83422/4 ze dne 26.05.2026:

Podle zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,,zakon o
JES), podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné piislusny orgén pro
vydani jednotného environmentdlniho stanoviska podle § 15 pism. a) ZJES a § 139 zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (déle jen ,,pfisluSny organ®), pro predmétny zdmér vydava
toto souhlasné jednotné environmentdlni stanovisko:

Predmétny zameér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené sloZky Zivotniho prostiedi piipustny.

Piislusny organ souhlasi podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
fondu, v platném znéni (dale jen zakona) s odnétim pudy ze zemédélského pidniho fondu pro
ucely zaméru novostavby rodinného domu vcéetné souvisejicich zpevnénych ploch v tomto
rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni azemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
2094/3 ¢ast Bieznice u Zlina trvaly travni porost 210
Celkem 210

za podminek:

1. Ugel trvalého odnéti pidy je zdvazny a dotéeny pozemek nelze na zdkladé tohoto souhlasu
vyuzivat k jiné nezemédélské ¢innosti.
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2. Do zahdjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fddnou udrzbu pozemku dotéeného
timto souhlasem.

3. Pred zahdjenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zietelné a jednoznacné
vyznacena v terénu tak, aby nedochézelo k neoprdvnénému zdboru ZPF.

4. Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provadéni Cinnosti souvisejicich se stavbou nedochdzelo k
uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zeméd¢€lsky ptidni fond a jeho vegetacni kryt
ani k dal$im jinym $koddm. Stavebni ¢innosti nesmi dojit k poskozeni okolnich zemédé€lskych pozemkd,
které nebudou dotCeny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby naruSen piistup na okolni zemédélské
pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich poZadavki vlastnikl ¢i ndjemct na vlastni niklad ptistup na
tyto pozemky. Dojde-1i vlivem realizace k poSkozen{ kvality vodnich pomérti na okolnich zemédélskych
pozemcich (napiiklad naruSenim melioraci), zajisti na svlij ndklad ndpravna opatfeni.

5. Na zdklad¢ ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky €. 271/2019 Sb. o
stanoveni postupil k zajiSténi ochrany zemédélského pidniho fondu je stavebnik povinen na vlastni
ndklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané plochy pozemku v primérné hloubce 10 cm. Cely
takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v rdmci stavenisté a zabezpecen
proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonéeni stavby bude
ornice v ramci kone¢nych sadovych tprav rozprostiena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo
rodinného domu, ¢imZ se docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici
urodnosti zahrady. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se
zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuZziti a uloZeni skryvky, dédle ochrana
a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahdjeni ziméru a miiZze byt provedena az
po vydani a pravni ucinnosti piisluSného oprdvnéni k realizaci stavby.

6. Vykopovou zeminu nelze (ani docasné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla
skryvka kulturni vrstvy pudy.

7. Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zaméfeni a oddéleni ¢asti pozemku, kterd je
pfedmétem tohoto souhlasu k odnéti pudy ze ZPF. Soucasné bude provedeno zaméfeni a oddéleni
zastavitelné plochy pozemku dle vykresu C-4 ptedloZené projektové dokumentace od zbylé Casti
zemédelského pozemku. Tato zaméfeni budou ndsledné vloZena do evidence katastru nemovitosti.

8. Zbyvajici plocha odnimaného pozemku, kterd neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pady
ze ZPF, bude po realizaci stavby slouzit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zdkona). V souladu s tim jsou
stavebnici povinni zajistit pred zapocetim uZivani stavby zménu druhu této ¢asti pozemku v
evidenci katastru nemovitosti.

9. Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pfipad€ ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona
osoba, které svéd¢i opravnéni k zdméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského pidniho fondu, povinna zaplatit odvod. Orienta¢ni vypocet vySe odvodu je
soucasti spisové dokumentace a vychdzi ze zafazeni pozemku nebo jeho ¢asti do bonitovanych
pudné ekologickych jednotek, z jeho zdkladni ceny podle ocetiovaci vyhlasky, ddle zavisi na
faktorech Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz ptiloha zdkona) a na
zatazeni odnimanych pozemku do tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvodu rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zdkona piislusny
organ ochrany ZPF podle pfilohy k zdkonu po zahdjeni realizace zdméru a pfi rozhodovani bude
vychéazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve
véci podle jinych pravnich predpisi.

10. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodl povinen piislusnému orgéanu
ochrany ZPF:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku
ode dne jeho platnosti.

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dni pred jejim zahajenim.

Podle platného tizemniho pldnu obce Bfeznice se v zastavitelném tizemi nachazi pouze ¢ast parcely
¢. 2094/3 v k. 1. Bfeznice u Zlina, jejiZ vymezeni je doloZeno v pfedlozené dokumentaci zdméru,
zpracované Ing. LeoSem Hurtou v tnoru 2026, konkrétn€ v Situaci umisténi stavby vzhledem k
funkénimu vyuZitim ploch dle UP, tj vykresu oznadeném C-4. Tim je pro uicely tohoto souhlasu k
odnéti pudy ze ZPF vymezena zastavitelnd plocha dotéeného pozemku, kterd by podle
uvedeného vykresu méla mit vyméru 860 m>.
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Upozornéni

® Dojde-li ke zméné€ v osobé¢, které svéd¢i opravnéni k zdiméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni
k zdméru, a osoba, které nové svéd¢i opravnéni k zdméru, povinny oznamit a doloZit orgdnu
ochrany zemédélského ptdniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF
piisluSnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

e Podle ust. § 10 odst. 1 zdkona miZe organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF,
na zdklad€ Zadosti zmé&nit podminky a dalsi skute€nosti v ném stanovené.

e Zjisti-li orgdn ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vuci
stavebniku nebo jeho pravnimu ndstupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a
zakona.

Soucésti zdméru je stavba vodniho dila — domovni Cistirny s kanalizaci a zasakovacim objektem — se
kterou je spojeno nakldddni s vodami ve smyslu vodniho zdkona €. 254/2001 Sb. (vypousténi odpadnich
vod do vod podzemnich). Naklddani s vodami podléhd povoleni vodopravniho dfadu, v daném piipade
Odboru Zivotniho prostiedi zemédélstvi Magistratu mésta Zlina. Bez tohoto povoleni nelze stavbu
vodniho dila zahdjit (§ 9 odst. 9 vodniho zdkona).

Pri provadéni stavby budou respektovany a zohlednény podminky a pozadavky vlastniki a spravci
verejné technické infrastruktury, dotéenych organii a dalSich subjekti, které vyplyvaji z vyjadieni a
podkladti, danych do predmétného tizeni:

- Vyjadfeni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni
soustavy ve vlastnictvi EG.D, s.r.o. ze dne 13.04.2026, zn. H18502-27186526.

- Vyjadfeni spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. ze dne 14.04.2026, €. j.: VZDOK-260409-02.
- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 22.04.2026, zn.: 5003553066.

Uc¢astnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Oliver Balun, nar. 21.11.1994, Rackova 273, 760 01 Zlin 1
Alzbéta Balunova, nar. 01.09.1999, Bfeznice 552, 760 01 Zlin 1

Odivodnéni:

Dne 27.5.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahdjeno
fizeni o povoleni zdméru. Zadost byla ndsledné doplnéna stavebnikem dne 22.06.2026.

Okruh ucastnikii spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz vizemi md byt poZadovany stavebni zamér uskutecnen,

c) vilastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdavo k tomuto pozemku nebo stavbé,

d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni dfad, v souladu s vySe uvedenym zakonnym ustanovenim, do okruhu tdcastnikd predmétného
fizeni zahrnul podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnika, a podle pism. b) obec Bfeznice,
jako obec, na jejimz uzemi md byt poZadovany stavebni zamér uskute¢nén a zdroven jako vlastnika
pozemku, na kterém m4d byt poZadovany zamér uskutecnén a podle pism. d) byli do okruhu pfedmétného
fizeni zahrnuty osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno.

Ucastnici Fizeni - dalsi dotéené osoby:

Libor Henzl, Anezka Henzlova, Tomas Krajca, Veronika Krajcova, Lenka Mensikova, Josef Mikel,
Jifi Strnad, Ale§ Vyoral, EG.D, s.r.o., GasNet Sluzby, s.r.o., Obec Bfeznice, Vodarna Zlin a.s.
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Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbdm na nich nemtiZe byt dodatecnym povolenim piimo dotceno, ani v prub¢hu fizeni
nebyly zjiStény Zadné okolnosti, které by odiivodnovaly potfebu rozsifit takto stanoveny okruh ucastniki
spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni titad vychazel pfitom piedevsim z ddajii Zadosti stavebnika a

srovnani udajii podle evidence nemovitosti, jenZ ma stavebni tfad k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zameér je v souladu se v§emi body, resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné:

Zdmer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s

a) tizemné planovaci dokumentact

b) cili a iikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni utfad dale Zadost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze zamér
je v souladu se vSemi body resp. pozadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz vizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn vizemni pldn,

b) nejde o zamer EIA,

c) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vsech ucastnikii Fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Povoleni stavby, resp. zdméru bylo tedy moZno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona vydat
jako prvni tkon v fizeni.

Zamér je piipustny a je v souladu s izemnim pldnem obce Bieznice, v ploSe individualniho bydleni -
BI, kde hlavnim vyuZitim je bydleni v rodinnych domech a piipustnd je souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Hlavni vyuZiti

Plochy pro bydleni v rodinnych domech v kvalitnim prostiedi. Bydleni je zde dominantni.

Pripustné vyuZiti

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura

- verejnd prostranstvi

- sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

V rdmci ploch rodinnych domu je pripustné umistit dalsi stavby a zarizeni pro samozdsobitelské
zemedelstvi, Femesla, nevyrobni sluzby a obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Podminka: Uvedené dalsi stavby a zarizeni jsou pripustné pouze za podminky, Ze nezvysuji dopravni zdtéZ
v navazujicim vzemi, nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Podminky prostorového uspordddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu

Novd zdstavba v zastavitelnych plochdch:

- rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebniho pozemku v plose je stanoveno na 600 m* az 3000 m’

- maximdlni pripustné zastaveni stavebniho pozemku v plose je stanoveno 50 % a soucasné minimdlni
rozsah volnych ploch zelené v rdmci stavebniho pozemku v ploSe je stanoven 50 %

- pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vyskovd hladina zdstavby nepresdhne 9 m nad terén a soucasné
podlaznost zdstavby nepresdhne 1 nadzemni podlaZi a podkrovi
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- novd zdstavba bude dodriovat zdkladni prvky tvaroslovi zdstavby venkovského charakteru, pouze v
tésné ndvaznosti na stdvajici zdstavbu je pripustné dodriovat prevazujici charakter navazujici
stabilizované obytné zdstavby v dané lokalite

- novd zdstavba urcend pro bydleni bude na pozemcich situovdna v ndvaznosti na prilehlou obsluZnou
komunikaci, smérem do volné krajiny budou orientovdny zahrady a sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti

- vyuZiti, zdstavba, zarizeni a opatieni, které nesouvisi s vyuZitim hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym

- vyuZiti, zdstavba, zarizeni a opatieni, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydlenit

PredloZeny zdmér je v souladu s izemnim pldnem a je taktéZ v souladu politikou tizemniho rozvoje i se
zdsadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Projektovou dokumentaci, pfedloZenou stavebnimu ufadu v rdmci tohoto spole¢ného fizeni, ovéfily
autorizované osoby, které ziskaly opravnéni k vykonu projektové Cinnosti ve vystavbé dle zdkona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architekti a o vykonu povoladni autorizovanych
inZenyrQ a technikli ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpist.

Projektovou dokumentaci vypracoval a autorizoval Ing Leo§ Hurta, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby — CKAIT - 1301358. Projektovd dokumentace je v souladu s vyhldskou &. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizpisoben druhu a vyznamu stavby a
podminkdm v tzemi.

Je zajistén prijezd ke stavbé a bude vybudovéno technické vybaveni potfebné k fadnému uZivani stavby.

Diéle do podminek rozhodnuti byla zapracovdna podminka pro uzivani stavby, kde stavebni tifad stanovil,
Ze stavbu lze uZivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti, vydaného stavebnim tfadem v ndvaznosti na
Zadost, podanou stavebnikem.

Stavebni dfad zajistil vzdjemny soulad ptedloZenych vyjadfeni spravcd a vlastnikd vefejné technické
infrastruktury a dalSich subjektii a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti. Z vyjadieni dotcenych spravct a
vlastniki siti vefejné technické infrastruktury vyplyva, Ze stavebni zdmér je v souladu s pozadavky na
vefejnou technickou infrastrukturu k moZnosti a zpitisobu napojeni nebo k podminkdm dotCenych
ochrannych a bezpec¢nostnich pasem.

Dotcené organy vydaly ke stavebnimu zaméru rozhodnuti a zavazna stanoviska, a to:

- Jednotné environmentdlni stanovisko Magistrdtu mésta Zlina, Odboru Zivotniho prostfedi a
zem&délstvi €. j.: R/2026/83422/4 ze dne 26.05.2026.

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Zlinského kraje ze dne 15.04.2026 pod ¢. j.
KHSZL 09670/2026.

Navrhovany zdmér splituje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi piedpisy a
je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zdmér souhlasna
stanoviska.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje poZadavky na vystavbu.

Stavebni dfad v pribéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zdméru.

Stavebni ufad neshledal divody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrocich tohoto rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptredpisii uvedenych ve vyrocich.

Poucdeni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského dfadu Zlinského kraje poddnim u zdejstho spravniho organu (§ 86 odst. 1 spravniho

fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddé€leni stavebné spravnich
fizeni.
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Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne nasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvoléni jen
proti odtivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jezZ mu ptedchdzelo. Neni-
li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se domé&hd zruSeni celého
rozhodnuti. Odvolan{ se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je sprdvni organ na ndklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fddu z podani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, piijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 spradvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipad¢ jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho orgdnu, jemuz je
uréeno, dal$i naleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, ktera je ¢ini.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifika¢ni udaje o povolené stavbé.

Dle § 198 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni
zaméru zahajeno v dobé platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho fadu).

Karel Vad’ura
technik II. odd€leni stavebné spravnich fizeni

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: ......ccccoeceevvineennens Sejmuto dne: .....ccceceeveerieniiinienneenne.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Poznamka:

Toto rozhodnuti je v souladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zdkona zvefejnéno na ufedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankach www.zlin.eu.
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Poplatek:

Spravni poplatek byl vyméten podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZzky 18 odst. 1
pism. a) za pouZiti ust. § 9, ve vysi 4000 K¢ (¢islo uctu: 3049002/0800, VS - 1554456136).

Obdrzi:
stavebnik, zastupce stavebnika (do DS):
Oliver Balun, IDDS: 9p46puc

ucastnici (dodejky, DS):

Libor Henzl, IDDS: zc5pgec

Ane7ka Henzlov4, Bieznice ¢.p. 552, 760 01 Zlin 1
Tomads Kraj¢a, Breznice ¢.p. 452, 760 01 Zlin 1
Veronika Kraj¢ovéa, Bieznice €.p. 452, 760 01 Zlin 1
Lenka Mensikové, Bieznice €.p. 404, 760 01 Zlin 1
Josef Mikel, Bieznice €.p. 78, 760 01 Zlin 1

Jit{ Strnad, Bfeznice €.p. 232, 760 01 Zlin 1

Ales Vyoral, Bfeznice ¢.p. 471, 760 01 Zlin 1
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

Obec Bfeznice, IDDS: 24passx

Vodérna Zlin a.s., IDDS: hypddq4

dotcené organy:
Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1
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