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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpisl (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni (déle jen ,pfisludny organ), na zakladé Zadosti
stavebnika, kterym je spoleénost RD B1 Frystak, s.r.o., Korunni 2569/108, 101 00 Praha, ICO 21003726, v zastoupeni
spolednosti Semela Ateliers s.r.0., Uherskobrodska 962, 763 26 Luhacovice, ICO 06045090 (dale jen ,Zadatel*) ze dne 16. 12.
2025 pro z&mér ,Rodinné domy Frystak* na pozemcich p. €. 209/1, 209/3, 209/4, 209/8, 209/16, 209/20 a 209/20 v k. U. Frystak
(dale téz ,zamér”) dle dokumentace zpracované spolecnosti Semela Ateliers s. r. 0. v srpnu 2025 a upravené ke dni 17. 4. 2026
(ID projektové dokumentace v Portélu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze ¢. 5: SROOX01XLWWR),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zameér ,Rodinné domy Frystak“
je z hlediska vlivli na vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostredi pripustny

za téchto podminek:
A. Zhlediska zékona o vodach:
1. Pripravky na ochranu rostlin (resp. hubeni plevell) Ize aplikovat jen takové, jejichz pouZiti neni vylou¢eno pro
ochranné pasmo 2. stupné vn&jsi (viz celostatni Registr pripravk( na ochranu rostlin vedeny Ustfednim kontrolnim a
zkuSebnim ustavem zemédélskym).

B. Z hlediska zakona o ochrané pfirody:

1. Nedojde k poskozeni dfevin, tzn. bude dodrzena norma CSN 83 9061 ,Technologie vegetadnich Gprav v krajing —
Ochrana strom(, porost( a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich®.

2. Podél severovychodni hranice pozemku p. €. 209/20 k. U. FryStak bude zaloZeno stromofadi, a to vysadbou 15
odrostku pfip. poloodrostki geograficky pivodnich a stanovi$tné odpovidajicich listnatych dfevin (druhové sloZeni
bude upfesnéno v navrhu sadovych uprav jako soucast provadéci dokumentace a projednéno s pfislusnym organem)
dle nasledujicich velikostnich a jakostnich ukazateld:


http://eagri.cz/public/app/eagriapp/POR/

3. Pouzité Skolkafské vypéstky dfevin budou vykazovat nasledujici jakostni ukazatele a pfi vysadbé budou dodrzeny
nasledujici podminky a postupy:

zemni bal musi byt husté prokofenény jemnymi vlasecnicovymi kofeny;

kmen musi byt rovny a nesmi se odchylovat v jakémkoliv misté o vice nez 5 cm (od pomysiné osy spojujici
kofenovy kréek a misto nasazeni koruny), kmen nesmi byt poSkozeny;

koruna stromu nesmi obsahovat vice jak jeden terminalni vyhon a ten nesmi byt poSkozen, koruna také nesmi
obsahovat vidliénaté vétveni a musi byt pravidelné vyvétvend, habitem a texturou odpovidajici pfislusnému
taxonu;

rany po fezu ze Skolky musi byt zacelené nebo zavalujici do prdméru max. 20 mm;

dfevina bude ukotvena alespon jednim hranénym nebo frézovanym kdlem (profil min. 6x6 cm, min. primér 6 cm,
délka min. 200 cm);

kmen bude fixovan ke kilu jednim uvazkem osmickovym uzlem;

kmen bude chranén proti korni spéle (idealné bilym specialnim natérem)

zavlahova misa bude zamul€ovana vrstvou 80-100 mm muléovaciho materialu, mulé nesmi byt v pfimém
kontaktu s kmenem:;

zalivka pfi vysadbé 60 I/strom;

vysadba bude probihat v souladu s aktualnim Standardem péce o pfirodu a krajinu AOPK CR A02 001 Vysadba
stromd;

sougasti vysadby bude Rez pii vysadbé (S-RPV) dle aktualniho standardu AOPK CR A02 002 Rez stromdi.

4. Vysadba bude provedena nejpozdéji do terminu zavérecné kontrolni prohlidky stavby. V pfipadé, ze se zavérecna
kontrolni prohlidka nebude konat, tak souasné s ukonéenim stavby a nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci
rozhodnuti stavebniho Ufadu. O realizaci vysadby bude pfisludny organ informovan.

5. Nasledna péce bude probihat po dobu péti let ode dne provedeni vysadby a zahrnuje zejména kontroly a opravy
ukotveni a ochranu kmene proti podkozeni a komni spale, dale vychovné fezy, zalivky, odpleveleni vysadbové misy a
pfipadnou vyménu odumfelych jedincl za nové.

Prislusny organ souhlasi

podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (déle jen zakona)

s odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu
pro ucely zaméru ,,Rodinné domy Frystak“ véetné zpevnénych ploch

v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
209/1 &ast FryStak trvaly travni porost 2.037
209/3 &ast Frystak trvaly travni porost 793
209/4 Cast Frystak trvaly travni porost 664
209/16 &ast FryStak trvaly travni porost 656
Celkem 4.110
za podminek:

1. Ugel trvalého odnéti pidy je zavazny a dotéené pozemky nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuzivat k jiné nezemédélské

éinnosti.

2. Do zahdjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou Udrzbu pozemkd dotéenych timto souhlasem.

3. Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provadéni innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k Uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poSkozujicich zeméd&lsky ptdni fond a jeho vegetaéni kryt ani k dalSim jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou dotéeny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zeméd&lské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavku viastniku &i najemcu na viastni



naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naru$enim melioraci), zajisti na svij naklad napravna opatfeni.

Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky &. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu je stavebnik povinen na viastni naklad zabezpecit skryvku orniéni vrstvy v primérné
hloubce 30 cm. Skryvka ornice bude provedena z celé plochy dotéené stavebni Cinnosti, tzn. ze bude skryta vzdy cela
pracovni Sife na sever a na jih od nové budované pfistupové komunikace, a to minimalné na hloubku pldnovanych staveb
RD (viz vykres C.5, - situaéni vykres vynéti ze ZPF). Takto skryta ornice v mnozstvi cca 1.932 m? bude doCasné ulozena na
mezideponiich podél severni a jizni hranice stavenisté. Deponie budou mit lichobéZnikovy tvar a budou zabezpeceny proti
zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod.  Po dokonéeni stavebnich praci bude veSkera kubatura
skryté ornice rovnomérné rozprostfena po povrchu nezastavénych Casti dotenych pozemkd, tj. na predpokladanych
plochach zahrad u realizovanych novostaveb RD, a vyuzita pfi jejich ohumuseni a pfi kone¢nych sadovych Upravach.

O Cinnostech souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi,
rozprostreni €i jiné vyuZiti a uloZeni skryvky, déle ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahajeni
zaméru a mUze byt provedena az po vydani a pravni G¢innosti pislusného opravnéni k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pudy.
Po dokonceni staveb RD bude provedeno geometrické zaméfeni a oddéleni &asti pozemku, odnatych timto souhlasem ze
ZPF. Toto zaméfeni bude vlozeno do evidence katastru nemovitosti.

Za trvalé odnéti plochy pozemkU ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona osoba, které svédci opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientacni vypocet vySe odvodu je soucasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jejich Casti
do bonitovanych pldné ekologickych jednotek, z jejich zakladni ceny podle ocefovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimanych pozemku do
tfidy ochrany zemédélské pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O koneéné vysi odvodu rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uéinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich piedpisu.

V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodii povinen pfislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kddi BPEJ 6.14.10 a 6.43.10, coz odpovida zékladnim cendm 11,02 K&/m? a 8,80 K&/m?
podle ocefovaci vyhlasky €. 441/2013 Sh. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sh. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, jsou
odnimané pozemky zafazeny do Il. tfidy ochrany zemédélskych pad.

Toto jednotné environmentaini stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Gfedni osoby:

Zakon o vodéach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimZ neni tfeba povoleni podle vodniho zékona, které ale mohou ovlivnit vodni poméry (§
17 odst. 1 pism. e): stavba v ochranném pasmu vodniho zdroje.

Opravnénd ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (&. 334/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Z4kon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- UloZeni zajisténi a pouZiti prostfedku k zabranéni zbyte¢nému Uhynu rostlin a zrafovani nebo Uhynu Zivocichl nebo niceni
jejich biotop (§ 5 odst. 3)

- Souhlas se zasahem do krajinného razu (§ 12 odst. 2)

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Lukas BatouSek



Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 16. 12. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zdméru, ktery podléhé povolovani podle zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé slozek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpist. V daném pfipadé
nejsou dotCeny zajmy pamatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfislusny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukonud stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Novostavba 20 rodinnych dom0 ve Fry$taku na pozemcich p. ¢. 209/3, 209/4, 209/8, 209/16 a 209/20 v k. U. Frystak.
Pfedmétem zaméru je soubor dvaceti rodinnych domu umisténych v feSeném uzemi. Z toho dvanéct objektl predstavuje mensi
typ domu, feSeny jako samostatné stojici dvoupodiazni rodinny dim se zrcadlenou variantou. Osm objektl tvofi vétsi typ domu.
VSechny domy jsou navrzeny jako nepodsklepené, dvoupodlazni, s plochou stfechou. Dispozitné jsou feSeny s obytnym
prostorem a zazemim v 1. NP a loznicovou Casti ve 2. NP. Soucasti vybranych objektl jsou pfistfeSky pro parkovani vozidel
z ocelové konstrukce s dfevénou vyplni. Soucasti zaméru je pro kazdy dim oploceni, zpevnéné plochy, pfipojka vody, splaskové
kanalizace, NN a SEK. Vytapéni bude pomoci tepelnych ¢erpadel vzduch-voda.

Podklady pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska:
Projektova dokumentace k zaméru zpracovana spoleénosti Semela Ateliers s. r. 0. v srpnu 2025 a upravena ke dni 17. 4. 2026
(ID projektové dokumentace v Portélu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze ¢. 5: SROOX01XLWWR).

Zédost 0 jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy piislu$ného organu ze dne 30. 1. 2026 postupné upravena
a dopinéna o podklady pro posouzeni zaméru z hlediska ochrany pfirody. Posledni z podkladi byl dolozen dne 17. 4. 2026. Ke
stejnému dni byl vyCet pozemku rozsifen o p. €. 209/20 a 209/29, oba v k. U. FryStak. Timto dnem je zadost povazovana za
Uplnou a zacala bézet nova 60denni Ihdta k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zakona o JES).
V uvedené Ihité se k zdméru vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vechny dottené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jmiim chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zaveéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Zamér se nenachdzi v chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod ani v zaplavovém Uzemi, nachazi se vSak ve vnéjSim
ochranném pasmu 2. stupné (Il.b) vodniho zdroje pro hromadné zasobovani (vodarenskd nadrz Frystak), stanoveném
rozhodnutim Jihomoravského krajského nérodniho vyboru dne 16. 7. 1986, ¢&j. Vod.117/1986-233/1-Ho. Pfisludny organ se proto
zabyval vlivem zaméru na vodni poméry z pohledu ust. § 17 odst. 1 pism. €) vodniho zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni
(stavby v ochrannych pasmech vodnich zdroja). V rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma jsou stanovena opateni k ochrané
jakosti, vydatnosti a zdravotni nezavadnosti vodniho zdroje — vodarenské nadrze Frystak. Jsou to zékazy a omezeni, ktera
pfislusny organ posoudil ve vztahu k zamyslené stavbé a nasledné vySe ve vyrokovém bodé I.A stanovil podminku, ktera vychazi
z charakteru zamyslené stavby (rodinné a bytové domy se zahradami) a pfi jejimz dodrzovani bude zaji$téna ochrana vodniho
zdroje pro hromadné zasobovani, ktery sice v sou€asnosti neni vyuzivan, ale stale zUstava jako potencialni zdroj pitné vody.
aby odpovidala sou¢asnosti (seznam povolenych pfipravku dfive poskytoval ,hygienicky organ okresu®, dnes je pro vefejnost
k dispozici na webovych strankach Ministerstva zemédélstvi nebo Ustfedniho kontrolniho a zkugebniho tstavu zemédgiského —
on-line Registr pfipravki na ochranu rostlin). Ostatni podminky uvedené v rozhodnuti se vztahuji na jiné subjekty nez na viastniky
rodinnych domu a zahrad, proto je zde vodopravni Ufad neuvadél.

Objekty rodinnych a bytovych domi maji byt napojeny samostatnymi pfipojkami na vefejny vodovod, splaskovou a destovou
kanalizaci, kter4 bude v lokalité vybudovany na zakladé samostatného z&méru. DeStové vody budou zadrZovany pomoci
retencnich jimek a nasledné vypoustény do deStové kanalizace. Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu
vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého stavu/potencialu vod.
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Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Stavebnik prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce k zadosti doloZil vSechny nélezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF.

PredloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. §
4 zakona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmud doslo k co
nejmensim ztratam zemédélského pldniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta Frystak jsou pfedmétné pozemky
umistény v zastavitelném tzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pldy zafazené do Il.tfidy ochrany, jedna
se tedy o chranénou pldu s nadprdmeérnou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkl do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdlvodnéni zaméru a ze zasad ploSné ochrany zemédélského pidniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona. Kvalitativné se sice
jedna o chranénou padu vyssi bonitni tfidy, jde vSak o Uzemi uprostfed stavajici zastavby mésta ur€ené pro rozvoj bydleni.

Na zakladé posouzeni predlozené dokumentace véetné zakonem stanovenych podkladu, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s zemnim planem mésta FryStak dospél pfislusny organ k zavéru, ze pida muze byt trvale
odiata ze zemédélského pldniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. Soucasné stanovil podminky
k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopadu navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pudni fond.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pfisludny organ se v rdmci posouzeni zaméru zabyval otdzkou ochrany dfevin, nebot v prostoru zdméru se nachazeji dfeviny,
které nebudou kaceny, ale mohly by byt realizaci zaméru poskozeny. V zajmu ochrany dfevin podle ust. § 7 odst. 1 zakona €.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon o ochrané pfirody) pfisludny organ stanovil v souladu
sust. § 5 odst. 3 z&kona o ochrané pfirody vySe ve vyrokovém bodé 1.B podminku €. 1, jejiz dodrZeni tuto ochranu zajisti.
Konkrétng vyuzil CSN 83 9061 Technologie vegetadnich Uprav v krajing — ochrana stromd, porostil a vegetaénich ploch pfi
stavebnich pracich. Zejména jde o tyto pozadavky: v kofenovém prostoru dfevin se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy.
Nelze-li tomu v ur€itych pfipadech zabranit, smi se hloubit pouze ru¢né nebo s vyuZzitim odsavaci techniky. Nejmensi vzdalenost
vykopovych praci od paty kmene ma byt ¢tyfnasobkem obvodu kmene ve vySce 1 m (nejméné 2,5 m). PFi vykopech nesmi dojit
k pfetnuti kofenl vétSich nez 2 cm. Poranénim je nutno zabranit, pfipadné je nutno kofeny oSetfit. Korfeny je tfeba pfetnout ostie
a mista fezu zahladit a oSetfit. Kofenovy prostor strom0 nesmi byt zatéZovan pojezdy, odstavovanim strojl a vozidel, skladovanim
stavebniho materialu. K ochrané pfed mechanickym poskozenim (napf. pohmozdéni a potrhani kdry, dfeva a kofen, poskozeni
koruny) vozidly, stavebnimi stroji a ostatnimi stavebnimi postupy je nutno stromy v prostoru stavby chranit plotem, ktery by mél
obklopovat celou kofenovou zonu. Dodrzenim vySe popsanych pozadavku bude zabranéno zbyte¢nému Ghynu rostlin ve smyslu
ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody.

Pfisludny organ se dale zabyval skute¢nosti, Ze se v misté zaméru nachazeji dfeviny, které jsou zjevné s navrzenou stavbou
v kolizi a bude nutné je pokacet. Pfislusny organ vyhodnotil, Ze se jedna o dfeviny o obvodu kmene do 80 cm méfeného ve vySce
130 ¢cm nad zemi, pro které se podle § 8 odst. 3 zakona o ochrané pfirody ve spojeni s ust. § 3 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., o
ochrané dfevin a povolovani jejich k&ceni, v platném znéni nevyZaduje povoleni ke kaceni. Z uvedeného divodu se v tomto
jednotném environmentalnim stanovisku nenahrazuje sprévni ukon podle ust. § 8 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny
(povoleni ke kéceni devin).

PrisluSny organ se v ramci posouzeni zaméru zabyval rovnéz otazkou ochrany zivo€ichl, a to zejména volné Zijicich ptaku
vzhledem k soubé&hu rizikovych faktort z hlediska zrafiovani a Uhynu ptaka v disledku jejich kolize s transparentnimi a reflexnimi
materidly (velkoformatové sklenéné vypiné stavebnich otvorl v jizni obvodové sténé mensich i vétSich domi SO13 a v severni
sténé mensich domd SO13, pfitomnost vegetaCnich prvk( okolni jinou zastavbou nezaclonéné sidelni a krajinné zelené
vyznamné z hlediska denniho pohybu ptakl ve vzdalenosti do 100 m od pfedmétného objektu). Riziko této kolize je vSak v pfipadé
posuzovaného zaméru ucinné eliminovano névrhem technologického feSeni vySe specifikovanych velkoforméatovych sklenénych
vypini a to pouzitim skla se snizenou odrazivosti (s indexem vnéj$i odrazivosti menSim nez 15 %). Na zakladé posouzeni
pfedlozené projektové dokumentace pfisluSny organ dospél k zavéru, ze realizaci vySe uvedeného technického opatieni bude
dostate¢né eliminovano riziko zrafiovani nebo uhynu Zivocicht ve smyslu ust. § 5 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a souCasné
bude zajiSténa ochrana volné Zijicich ptakd ve smyslu ust. § 5a téhoZ zékona.

PrisluSny organ se vénoval také posouzeni vlivu z&méru na krajinny raz, nebot soubor staveb SO13. Rodinné domy, se podle
platného Uzemniho plédnu nachazi v zastavitelné plode bydleni individuélniho, pro kterou jsou sice stanoveny podminky
prostorového usporadani aviak v rozsahu a podrobnosti nepostacujici k ochrané krajinnych hodnot (a nelze je tak povazovat za
dohodnuté s organem ochrany pfirody ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona o ochrané pfirody) a dale pro uvedenou plochu nejsou



vubec stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu. Nebyly tedy napInény vSechny pfedpoklady pro postup podle vyse
citovaného ustanoveni.

S ohledem na objemové a plo3né méfitko navrhované zastavby, jeji regionalné atypicky a neidenticky architektonicky vyraz a
charakter stfe$ni krajiny, pohledové a prostorové vazby na kompaktni sidlo s historickym méstskym jadrem pfislusny organ vyzval
zadatele k doplnéni dokumentace o navrhy opatfeni k eliminaci nepfiznivého vlivu zaméru na krajinny raz spocivajiciho
v potlageni vyznamu a pozitivniho projevu identifikovanych spoluuréujicich znaka kulturni a historické charakteristiky mista a to
dochované urbanistické struktury a historického vyrazu méstského jadra a navazujiciho pfedméstského osidleni. Predlozeny
navrh opatfeni (navrh vegetaCnich prvkl sidelni zelené a doplnéni stromofadi ovocnych dfevin) sice zCasti eliminuje vizualni
projev zaméru v celkovém obrazu sidla a spoluutvafi krajinny ramec sidla jakozto typicky znak krajinného razu mista, avSak
pfislusny organ se s timto navrhem piné neztotoznil s ohledem na zmény pravniho stavu budouciho uspofadani pozemki a
souvisejici zmény podminek vyuZiti a stanovil vySe ve vyrokovém bodé 1.B podminky ¢. 2 - 5, zajidtujici dlouhodobou perspektivu
vegetagnich Uprav k eliminaci negativniho vlivu zaméru na krajinny raz.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Useku zivotniho prostfedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. PfisluSny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotéené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zdmér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu I. a Il.

Upozornéni

Dojde-li ke zméné v osobé, které sveédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédCilo opravnéni k zaméru, a osoba, které nové
svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas
s odnétim a organu ochrany ZPF pfisludnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Podle ust. § 10 odst. 1 zakona muze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zakladé zadosti zménit
podminky a dalSi skuteCnosti v ném stanovené.

Zjisti-i organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vici stavebnikim nebo jejich pravnimu
nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentélniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 z&kona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze muze byt na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fFadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruéi se:

Semela Ateliers s.r.o0., Uherskobrodska 962, 763 26 Luhacovice
Na védomi:

Mésto Frystak

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



