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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. pfedpisl (dale jen ,zakon o JES)

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona o JES a § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v plathném znéni (déle jen ,pfisludny organ), na zakladé Zadosti
stavebnika, kterym je Smart tym s.r.o., Horni lan 445/1, 783 01 Olomouc, IC0:08438161 (dale jen ,zadatel’) ze dne 15. 4. 2026
pro zamér ,Novostavba rodinného domu Sazovice — RD1-RD4* na pozemcich p. €. 260/17, 260/18, 260/19, 260/20, 479/24 a
479/3 v k. 0. Sazovice (dale téZ ,zamér) dle dokumentace zpracované firmou Smart stavby s.r.o., ICO: 06418171, autorizované
Ing. Danou Schmittovou, CKAIT 1201877 v listopadu — bfeznu 2026 a upravené ke dni 15. 5. 2026 (ID projektové dokumentace
v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 4: SRO0X020VH7L),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 zakona o JES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
l.
Zamér ,Novostavba rodinného domu Sazovice - RD1-RD4*
je z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny.
Il.
PrisluSny organ souhlasi
podle § 9 odst. 8 zak. €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona)
s odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu

pro ucely zaméru ,Novostavba RD1 - RD4 Sazovice*
v tomto rozsahu:

Parcelni islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m2
260/17 Cast Sazovice orna puda 173
260/18 &ast Sazovice orna plida 172




260/19 &ast Sazovice orna puda 169
260/20 ¢ast sazovice orna pida 169
Celkem 683
za podminek:

1.

2.
3.

o

Ugel trvalého odnéti pdy je zavazny a dottené pozemky nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuzivat k jiné nezemédglské
¢innosti.

Do zahajeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou udrzbu pozemki dotéenych timto souhlasem.

Stavebnik ucini opatfeni, aby b&hem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k tniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetaéni kryt ani k dal$im jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavk viastniku &i najemcl na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k po$kozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na svuj naklad napravna opatfeni.

Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postup(i k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu je stavebnik povinen na viastni naklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané
plochy pozemk( v primérné hloubce 20 cm. Cely takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na uréenych
mezideponiich (viz vykres C.06) a zabezpeCen proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po
dokonéeni stavby bude ornice v ramci konecnych sadovych Uprav rozprostiena po povrchu zbyvajicich ¢asti pozemkd okolo
novostaveb rodinnych dom, ¢imz se docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici trodnosti zahrad. O
¢innostech souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se zaznamenéva objem skryvky, pfemisténi,
rozprostreni €i jiné vyuziti a uloZeni skryvky, dale ochrana a o3etfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahajeni
zaméru a m0ze byt provedena az po vydani a pravni Gcinnosti pfislusného opravnéni k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pudy.
Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zaméreni a oddéleni asti pozemku, které jsou pfedmétem tohoto
souhlasu k odnéti pldy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledné vioZzeno do evidence katastru nemovitosti.

Zbyvajici plocha odnimanych pozemka, ktera neni pfredmétem udéleného souhlasu k odnéti ptidy ze ZPF, bude po realizaci
stavby slouzit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zakona). V souladu s tim je stavebnik povinen zajistit pfed zapocetim uzivani
stavby zménu druhu téchto ¢asti pozemku v evidenci katastru nemovitosti.

Za trvalé odnéti plochy pozemkU ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 z&kona osoba, které svédci opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypocet vySe odvodu je soucast spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jeho ¢asti do
bonitovanych pldné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle ocefiovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimanych pozemki do
tfidy ochrany zemédélské pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O koneéné vysi odvodi rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k z&konu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychézet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich predpisd.

V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 z&kona je povinny k platbé odvod( povinen pfislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kodu BPEJ 3.10.10, coZ odpovida zakladni cené 16,52 K&/m?2 podle oceriovaci vyhlasky
€. 441/2013 Sb. Podle vyhladky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, jsou odnimané pozemky zafazeny do
II. tfidy ochrany zemédélskych pud.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné ufedni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. pfedpis()
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zékona (§ 104 odst. 3)
Opravnénd ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky



Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (&. 334/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Oddvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 15. 4. 2026 jako vécné a mistné pfisludny organ Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zaméru, ktery podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Koordinované zévazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé slozek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zékona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist. V daném pfipadé
nejsou dotéeny zajmy pamatkové péce a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu |é&ivych minerainich pramenu nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfisludny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Novostavba étyr identickych rodinnych domu v obci Sazovice, na pozemku dle Zadosti p. €. 260/9 (po rozdéleni pozemku dle
geometrického planu €. 8335-298/2024 parc. €. 260/17-RD1, 260/18-RD2, 260/19-RD3, 260/20-RD4); dotéeny budou i pozemky
p. €. 479/24 a 479/3, v8e v k. U. Sazovice.

Kazdy RD bude se dvéma nadzemnimi podlazimi, obdélnikového pldorysného tvaru o maximalnich rozmérech 9,70 x 7,8 m,
zastfeSeny sedlovou stfechou se sklonem 40° a s vySkou hiebene +8,019 m od £0,000, kdy uroven podlahy 1. NP pro RD1 je
209.350 mn. m., pro RD2 je 209.850 m n. m., pro RD3 je 210.600 m n. m., pro RD4 je 211.100 m n. m. Pro zvét8eni a prosvétleni
prostor ve 2.NP vystupuje ze stfeSni roviny konstrukce vikyfe. Stfecha vikyfe pultova se sklonem 18°. Na kazdy RD navazuje
kryté parkovaci stani. Napojeni na dopravni infrastrukturu je samostatnym sjezdem napojenym na mistni komunikaci. Napojeni
na technickou infrastrukturu: pfipojka splaskové kanalizace napojena do nové budované splaskové kanalizace, vodovodni
pfipojka napojena na nové budovany vodovod v lokalité. Elekiropfipojka (podzemni pfipojeni) - zajistuje EG.D, s.r.o. - pfedmétem
zaméru je pouze domovni vedeni NN. Hfebeny vSech rodinnych domd jsou situovany kolmo na severozapadni hranici feSenych
parcel. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je navrzeno od jihozapadni hranice pozemku a bude navazovat na
stavajici komunikaci na p. €. 479/3 k. 0. Sazovice.

Podklady pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska:

Projektova dokumentace k zaméru zpracovana firmou Smart stavby s.r.o., ICO: 06418171, autorizovana Ing. Danou Schmittovou,
CKAIT 1201877, v listopadu — bieznu 2026 a upravena ke dni 15. 5. 2026 (ID projektové dokumentace v Portélu stavebnika a v
Informaénim systému stavebniho fizeni — verze €. 4: SRO0OX020VHT7L).

Zédost 0 jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy pfislusného organu ze dne 14.5. 2026 doplnéna o podklady
pro posouzeni zaméru z hlediska ochrany vod, a to dne 15. 5. 2026. Timto dnem je Zadost povazovana za uplnou a zacala bézet
nova 60denni lhdta k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zakona o JES). V uvedené Ihité se k zaméru
vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dottené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospé! prislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmam chranénym na Gseku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho z&kona

Zamér se nenachazi v chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné z&sobovéni. Rodinné domy budou napojeny vodovodnimi a splaskovymi kanalizanimi pfipojkami na vefejné
inZzenyrské sité. Vefejna kanalizace byla povolena rozhodnutim stavebniho tfadu ¢j. MMZL 287686/2025 ze dne 8. 12. 2025,
vodovod rozhodnutim ¢j. MMZL 041482/2026 ze dne 10. 2. 2026. DeStové vody budou zasakovany; bude tak napinéno ust. § 5
odst. 3 vodniho z&kona (hospodareni s deStovymi vodami).

HG rajon: 3222 — Fly$ v povodi Moravy, CHP: 4-13-01-0500-0-00.

Lze pfedpoklddat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nésledek nedosaZeni dobrého
stavu/potencialu vod.



Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Stavebnik prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce k zadosti doloZil vSechny nélezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF.

PredloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského pldniho fondu dle ust. §
4 zakona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmud doslo k co
nejmensim ztratam zemédélského pudniho fondu. Podle platného Gzemniho planu obce Sazovice jsou pfedmétné pozemky
umistény v zastavitelném tzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pldy zafazené do Il.tfidy ochrany, jedna
se tedy o chranénou pldu s nadprdmeérnou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkl do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdlvodnéni zaméru a ze zasad plo$né ochrany zemédélského pldniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona. Jedna se sice o
zabor zvIasté chranéné vysoce kvalitni zemédélské pudy, jde vSak o pozemky navazujici na stavajici zastavbu obce, které byly
v Uzemnim planu schvaleny pro rozvoj rodinného bydleni.

Na zakladé posouzeni predloZzené dokumentace vCetné zékonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu z&méru s Gzemnim planem obce Sazovice dospél pfislusny organ k zavéru, Ze plida muze byt trvale
odiata ze zemédélského plidniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. SouCasné stanovil podminky
k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopadu navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pudni fond.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

Pfislusny organ se zabyval rovnéZ otazkou pfipadného vlivu zaméru na krajinny raz. Vzhledem k tomu, Ze se pfedlozeny zamér
podle platného Uzemniho planu nachazi na pozemku zafazeném do stavajicich ploch individuélnino bydleni, pro které jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu postacujici k ochrané
identifikovanych hodnot krajinného razu, Ize tuto skute¢nost povazovat za naplnéni vSech podminek pro postup podle ust. § 12
odst. 4 zakona o ochrané pfirody a krajiny, tzn. krajinny raz se v daném pfipadé neposuzuie.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vyhodnocovani viivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny organ vyhodnotil viiv zaméru na dotéené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu Il.

Upozornéni

e Dojde-li ke zméné v osobé, které svédCi opravnéni k zdméru, jsou osoba, které svédéilo opravnéni k zadméru, a osoba,
které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pldniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od
této zmény.

e Podle ust. § 10 odst. 1 zakona mize organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pldy ze ZPF, na zakladé Zadosti
zménit podminky a dalSi skute¢nosti v ném stanovené.

e  Zjisti-li organ ochrany ZPF nepInéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vici stavebniku nebo jeho pravnimu
nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Pouceni

Platnost tohoto jednotného environmentélniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 zakona o JES 5 let ode dne jeho vydani s tim,
Ze m0ze byt na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 z&kona o JES. Obsah z&dvazného
stanoviska lze napadnout v ramci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zvazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Dorudi se:
Smart tym s.r.0., Horni lan 445/1, 783 01 Olomouc

Na védomi:
Obec Sazovice

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 odst. 1 zakona o JES zvefejni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



