Zamér:  Z/2025/170387 Dne: 04.06.2026
Rizeni: R/2026/46539

C,j.: R/2026/46539/15

Urad: Magistrat mésta Zlina Adresat:
nameésti Miru 12 Rozdélovnik
76001 Zlin
Stth7bs

Vyrizuje: Ing. Josef JanecCka
Tel: 577630258
Email: josefjanecka@zlin.eu

ROZHODNUTI

povoleni zameéru

Vyrokova cast

Magistrat meésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich frizeni (dale jen
"stavebni urad"), jako obecni stavebni urad podle podle § 30 odst. 1 pism. f) a §
30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen "stavebni zdkon"), prislusny podle ust. § 34a stavebniho
zakona, v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 193 a 212
stavebniho zdkona Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zdméru, kterou dne
29.1.2026 podaly spolecnosti
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RIMENT GROUP s.r.o., Za Uvozem 856, 760 01 Zlin a BZ Invest, s.r.0., Na
Vysluni 524, 760 01 Zlin, které zastupuje Ing. Josef Kama, Rymice 56,
769 01 HoleSov

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni I. podle ust. § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona

povolujestavbu pod nazvem:

,Radova zastavba RD + bytovy dim Zlin Louky - Zalusti“ (dale jen "stavba")
na pozemcich parc. ¢ 251/21, 251/17, 251/39, 251/22, 251/18,
251/19, 251/24, 251/15, 251/27, 251/20 v katastralnim uizemi Louky nad Drevnici.

Stavba obsahuje:

Jedna se o radovou zastavbu v ulici Zalusti III v izemi s oznacenim SO 93 — ul.
Zalusti. Zastavba se sklada ze 7 blokd, kdy jednotlivé bloky jsou sestaveny ze
samostatnych rodinnych dom@ v podobé 3x 3 RD a 4x 4 RD, v krajni casti je
navrzen dvoupodlazni bytovy diim. Kazdy rodinny d@im je navrZen jako jedna
samostatnd bytova jednotka oddilatovana od sousednich. Jednotlivé rodinné
domy jsou ustoupeny a tvori pravidelny vzor. Jednotlivé RD jsou navrhovany
jako rodinny diim o jedné bytové jednotce jako dvoupodlazni, bez podsklepeni
zastreSeny plochou stfechou s atikou. Pidorysny tvar je obdélnikovy. Bytovy
dlm podobného charakteru jako zmifiované RD.

1-4.S0 01
Objekt C, K, N

Objekt je krajni RD z feSené fadové zastavby v kazdém bloku. Vstup do objektu
je oproti ostatnim objektim situovan na severni fasddé. Nad vstupem je
uvazovano kryti ze sklenéné desky zavéSené na ocelovych tahlech. Ze zadveri
je mozZzné vstoupit na WC, kde je také umisténa pracka a susSicka a WC a
technologie v podobé zasobniku na ohrev TUV. Ddle je ze zadveri mozny vstup
do garaze pro jedno vozidlo skupiny I. Garazova vrata do garaze jsou situovana
na uli¢ni vychodni fasadé. Ze zddveri je také mozny vstup do pracovny, ktera je
umisténa na uli¢ni fasadeé. Ze zadveri se dale pokracuje do obyvaciho pokoje,
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ktery je propojen s kuchyni. Prostor je prosvétlovan okny na zdpadni fasadé s
moznosti vstupu na terasu, nad kterou je uvazZovano stinéni z drevéné
zavéSené konstrukce. V prostoru zadveri je umisténo krivocareé schodisté, které
prostupuje garazi a propojuje denni a klidovou cast objektu. Po vystupu do
2.NP je pres spojovaci chodbu mozZny vstup do koupelny, kterd je umisténa
vedle loZnice, nebo do pokojl, které maji okna orientovdana na vychodni i
zapadni fasadé. Okna Sifrky 3m jsou feSena z castecné fixni a druha cast je
oteviravé kyvnda ve 2.NP budou osazend sklenénym zabradlim uchycenym do
ramu okna. Okenni vyplné jsou osazeny venkovnimi Zaluziemi stinicimi
Zaluziemi. Chodba ve 2.NP je prosvétlovana pres streSni svétliky. Pred objekty
A - N jsou navrzena 2 venkovni odstavné parkovaci stani.

Objekt A, D, L

Objekt je krajni RD z reSené radové zastavby v kazdém bloku, zrcadlové k
objektu A, H, L. Vstup do objektu je oproti ostatnim objektim situovan na jizni
fasadé. Nad vstupem je uvazovano kryti ze sklenéné desky zavéSené na
ocelovych tahlech. Ze zadveri je mozné vstoupit na WC, kde je také
umisténa pracka a suSiCka a WC a technologie v podobé zasobniku na ohrev
TUV. Ddle je ze zadveri moZny vstup do garaze pro jedno vozidlo skupiny I.
Garazova vrata do garaze jsou situovana na uli¢ni vychodni fasadé. Ze zadveri
je také mozny vstup do pracovny, ktera je umisténa na uli¢ni fasadeé. Ze zadveri
se dale pokracuje do obyvaciho pokoje, ktery je propojen s kuchyni. Prostor je
prosvétlovan okny na zapadni fasadé s moznosti vstupu na terasu, nad kterou
je uvazovano stinéni z drevéné zavésené konstrukce. V prostoru zadveri je
umisténo krivocCaré schodisté, které prostupuje garazi a propojuje denni a
klidovou cast objektu. Po vystupu do 2.NP je pres spojovaci chodbu mozny
vstup do koupelny, kterd je umisténa vedle loZnice, nebo do pokoji, které maji
okna orientovana na vychodni i zapadni fasadé. Okna Sitrky 3m jsou reSena z
Castecné fixni a druhd cast je oteviravé kyvna ve 2.NP budou osazena
sklenénym zabradlim uchycenym do ramu okna. Okenni vyplné jsou osazeny
venkovnimi Zaluziemi stinicimi Zaluziemi. Chodba ve 2.NP je prosvétlovana
pres streSni svétliky. Pred objekty A - N jsou navrzena 2 venkovni odstavné
parkovaci stani.
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Objekt B, E,E 1], M

Jedna se o prostredni objekt v dispozici z reSené radové zastavby. Vstup do
objektu je z charakteru zastavby situovan na Celni uli¢ni fasadé. Ze zadveri je
mozné vstoupit na WC, kde je také umisténa pracka a suSicka a WC a
technologie v podobé zasobniku na ohrev TUV. Ddle je ze zadvefi mozny vstup
do gardaze pro jedno vozidlo skupiny I. GardZova vrata do garaze jsou situovana
na uli¢ni vychodni fasadeé. Ze zadveri se dale pokracCuje do obyvaciho pokoje,
ktery je propojen s kuchyni. Prostor je prosvétlovan okny na zdpadni fasadé s
moZznosti vstupu na terasu, nad kterou je uvazovano stinéni z drevéné
zavéSené konstrukce. V prostoru zadveri je umisténo krivocareé schodisté, které
prostupuje garazi a propojuje denni a klidovou cast objektu. Po vystupu do
2.NP je pres spojovaci chodbu mozny vstup do koupelny, ktera je umisténa
vedle loZnice, nebo do pokojl, které maji okna orientovdna na vychodni
zapadni i severni fasddé. Okna Sitrky 3m jsou reSena z Castecné fixni a druha
Cast je oteviravéekyvnd ve 2.NP budou osazenda sklenénym zdbradlim
uchycenym do ramu okna. Okenni vyplné jsou osazeny venkovnimi Zaluziemi
stinicimi Zaluziemi. Chodba ve 2.NP je prosvétlovana pres streSni svétliky. Pred
objekty A - N jsou navrZena 2 venkovni odstavné parkovaci stani.

Objekt G, H

Objekt je krajni RD z feSené radové zastavby situovany v misté otaCeni vozidel.
Vstup do objektu je situovan na Vychodni uli¢ni fasadé. Ze zadveri je mozné
vstoupit na WC, kde je také umisténa pracka a suSicka a WC a technologie v
podobé zasobniku na ohtev TUV. Dale je ze zaddveri mozny vstup do garaze pro
jedno vozidlo skupiny I. Garazova vrata do garaze jsou situovana na uli¢ni
vychodni fasadé. Ze zadveri se dale pokracuje do obyvaciho pokoje, ktery je
propojen s kuchyni. Prostor je prosvétlovan okny na zdpadni fasadé s moznosti
vstupu na terasu, nad kterou je uvazovano stinéni z drevéné zavésSene
konstrukce. V prostoru zadveri je umisténo krivocaré schodisté, které
prostupuje garazi a propojuje denni a klidovou cast objektu. Po vystupu do
2.NP je pres spojovaci chodbu mozZny vstup do koupelny, kterd je umisténa
vedle loZnice, nebo do pokojli, které maji okna orientovdna na vychodni
zapadni i severni fasadé. Okna Sitrky 3m jsou reSena z castecné fixni a druha
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cast je oteviravé kyvna ve 2.NP budou osazena sklenénym zabradlim
uchycenym do rdmu okna. Tato varianta objektu md okna do neobytnych
mistnosti situovdna i na jiZzni/severni fasadé. Okenni vyplné jsou osazeny
venkovnimi zaluziemi stinicimi Zaluziemi. Chodba ve 2.NP je prosvétlovana
pres streSni svétliky. Pred objekty A - N jsou navrzena 2 venkovni odstavné
parkovaci stani.

5-7.50 01
Objekt O,P,Q,R,S, T, U,V, W, X, Y

Objekty jsou reSeny jako typové. Vstup do objektu je situovan na zapadni
(ulicni) fasadé. Ze zadveri je moZné vstoupit na spojujici chodbu, kde je
umisténo dvouramenné Zelezobetonové schodis$té s mezipodestou. Z prostoru
chodby je moZzné vstoupit na WC, kde je navrzen WC Kklozet spolu
s umyvadlem. V prostoru pod schodiStém je navrzen sklad pro sezonni véci,
pripadné jako uklidova komora. Ddle je ze zadveri mozny vstup do garaze pro
jedno vozidlo skupiny I. Garazova vrata do garaze jsou situovana na uli¢ni
zapadni fasadé. V gardzi je umisténa technologie v podobé zasobniku na ohrev
TUV. Ze zadveri se dale pokracCuje do obyvaciho pokoje, ktery je propojen s
kuchyni. Prostor je prosvétlovan okny na vychodni fasadé s moznosti vstupu
na terasu. Po vystupu do 2.NP je pres spojovaci chodbu moZny vstup do
jednotlivych pokojid, které jsou jak na zapadni, tak na vychodni fasadé. Na
prostor chodby navazuje prostor pro osazeni Satnich skiini. Ve 2.NP jsou vzdy
2 koupelny navrzené v 3 variantach usporadani. Jedna se o hlavni koupelnu s
vanou a umyvadlem, vanou umyvadlem a WC klozetem a vanou, umyvadlem a
sprchou. Mala koupelna (WC) je ve variantach sprcha, wc klozet a umyvadlo,
sprcha a wc klozet, umyvadlo. V navaznosti na zvolené usporadani jsou v
dispozici drobné zmény v usporadani pricek. Okna Sifky 3m jsou reSena z
Castetné fixni a druhd cast je oteviravékyvna ve 2.NP budou osazena
sklenénym zabradlim uchycenym do ramu okna. Tato varianta objektu ma
okna do neobytnych mistnosti situovana i na jizni/severni fasadé. Okenni
vyplné jsou osazeny venkovnimi Zzaluziemi stinicimi Zaluziemi. Chodba
(schodisté) ve 2.NP je prosvétlovana pres streSni svétlik. Pred objekty O - Y jsou
navrzena 2 venkovni odstavné parkovaci stani.
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8.50 02 - Bytovy dim

Jednd se o samostatné stojici bytovy dim na zacatku lokality. Objekt je
dvoupodlazni se 7 bytovymi jednotkami A-G a prostorem technické mistnosti a
skladovacimi boxy. Bytové jednotky jsou navrZena jednopatrové v s obytnou
plochou 32 — 49 m2. Bytové jednotky A, B jsou zrcadlené umisténé v 1.NP. Tyto
bytové jednotky se nachazi i ve 2.NP, kde pro vstup slouZi ocelové schodisté
kotvené do konzolové betonové desky. Vstup je situovany na jizni fasadu, kde
ze zadveri je mozny vstup do koupelny, které je situovana uvnitr dispozice a
dale do obyvaciho pokoje s kuchyni. Na obyvaci pokoj navazuje loZnice. Bytova
jednotka s oznacenim C se nachdazi v 1.NP vstup je situovany na severni fasadé
po vstupu do zadveri je mozny vstup do koupelny, ktera je situovana uprostred
dispozice a do obyvaciho pokoje s kuchyni. Na obyvaci pokoj navazuje loZnice.
Tento byt je doplnény o skladovaci prostor, ktery je pristupny ze zadveri.
Bytové jednotky s oznacenim ve F, G nachazejici se v 2.NP jsou pristupné pres
ocelové schodiSté kotvené do konzolové betonové desky. Tyto byty jsou
dispozi¢né reSeny pouze s jednou obytnou mistnosti, kdy ze zadveri je mozZny
vstup do koupelny nebo do obyvaciho pokoje s kuchyni. Obytné mistnosti jsou
prosvétlovany okny $ifky 3 a 1 m situovana na vychodni/zapadni fasadeé, podle
oznacCeni bytu. Okna Sifky 3m jsou reSena z CasteCné fixni a druhd cast je
oteviravé kyvnda ve 2.NP budou osazend sklenénym zabradlim uchycenym do
ramu okna. Okenni vyplné jsou osazeny venkovnimi Zaluziemi stinicimi
Zaluziemi. V objektu je uvazovano vedeni instalaci v instala¢nich predsténach
navazujici na instala¢ni Sachty. Spole¢né prostory v bytovém domé slouZi pro
jako technicka mistnost spolu s uklidovou mistnosti. V tomto prostoru jsou takeée
situovany skladovaci boxy tvorené systéemovymi deskami. Vstup je situovan na
Sikmou sténu na vychodni fasadé.

5-7.S0 01 - Rodinny dim
Objekt O,P,Q,R,S, T, U,V W, X, Y

Jednd se o objekty dvoupodlaznich rodinnych dom@ zaloZenych na
dvoustupnovych zakladovych pasech. Na zakladovych pasech se provedena
podkladni mazanina z vyztuZeného betonu. Objekt je navrzen zdénou
technologii z cihelnych blokl zdénych na zdici pénu. Konstrukce zdkladl jsou
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navrzeny z tvarovek ztraceného bednéni vyplnénych betonem doplnéné o
betonafrskou vyztuz a betonovych pastt z konstrukéni vyztuzi, podrobnéji v
Casti D.2. Cely objekt je svazan Zelezobetonovym véncem v urovni sklddaného
nosnikového stropu MIAKO/ MIAKO BNK. Tento strop je pouZity jak nad 1.NP,
tak nad 2.NP jako nosna konstrukce stfechy. Vnitini schodisté je navrZzeno jako
Zelezobetonova deska. V projektu jsou navrZeny také zpevnéné a pochozi
plochy tvorené zamkovou dlazbou uloZenou na podkladu z vrstev drceného
kameniva. V objektu se nenachazi Zadna technologie.

8. SO 02 — Bytovy dim

Jedna se objekt dvoupodlazniho bytového domu o 7 bytovych jednotkach
zaloZeny na dvoustupnovych zakladovych pasech. Na zakladovych pasech se
provedena podkladni mazanina z vyztuZzeného betonu. Objekt je navrZen
zdénou technologii z cihelnych blokli zdénych na zdici pénu. Konstrukce
zdkladl jsou navrZeny z tvarovek ztraceného bednéni vyplnénych betonem
doplnéné o betondtrskou vyztuz a betonovych pasti z konstrukéni vyztuZzi,
podrobnéji v ¢asti D.2. Cely objekt je svazan Zelezobetonovym véncem v urovni
sklddaného nosnikového stropu MIAKO/ MIAKO BNK. Tento strop je pouzity jak
nad 1.NP, tak nad 2.NP jako nosna konstrukce stfechy. Vnéjsi schodisté je
navrzeno jako ocelové schodnicové kotvené do konzolové desky z
Zelezobetonu. V projektu jsou navrZeny také zpevnéné a pochozi plochy
tvorené zamkovou dlazbou uloZenou na podkladu z vrstev drceného
kameniva.

Sjezd o objektim bude tvofen kontinudlni zpevnénou plochou navazujici na
komunikaci, kde je projektovany sniZeny betonovy obrubnik se stavajicim
prevySsenim max +0,02 - +0,05 m. Zpevnéné plochy pred objektem budou
vyuzivdny pro odstavna parkovaci stani v poctu 2 mist pro kazdy RD. U
bytového domu je navrzeno pro kazdy byt jedno odstavné parkovaci stani na
zpevnéné ploSe pred objektem. Sjezdy k RD jsou orientovany na vychodni
fasadé objektu a navazuji z kolmo na komunikaci.

Oploceni je uvazovano v zadni casti pozemku formou poplastovaného
draténého pletiva.
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Zpevnéné plochy jsou uvazovany ze zamkové dlazby, kterd umozZnuje
vsakovani deStové vody. V ramci stavby je feSeno nakladani s deStovou vodou
v podzemnich reten¢nich akumula¢nich nadrZzi s prepadem do deStové
kanalizace pripadné vyuZitim pro zalévani zelené v objektu. Pro kazdy objekt
je navrZeno samostatné typové feSeni nakladani se sraZkovymi vodami.

Z charakteru objektu rodinnych domia a jejich vyuZivani je zvoleno pro
vytapéni tepelné cCerpadlo vzduch - voda o vykonu 8 kW v kombinaci s
teplovodnim podlahovym vytapénim. Tento systém je navrZzeny v kombinaci s
ohfevem TUV v zasobniku o objemu 190. venkovni jednotka tepelného
Cerpadla bude umisténa na stfeSe a bude orientovana do dvorni ¢asti. Vnitfni
jednotka bude umisténa v gardZi. Zdrojem tepla bytového domu budou
elektrické rohoze o uvazovaném vykonu do 8,11 kW nad 3,6 MWh/rok -
spotieba energie na vytapéni v palivu 0,47 MWh/rok. Dale bude diim vybaven
klimatiza¢ni jednotkou v kazdém obyvacim pokoji o jmenovitém vykonu 42
kW - spotfeba energie na vytdpéni v palivu 1,66 MWh/rok COP 3,60 a lokalni
rekuperaci v pokojich o jmenovitém vykonu 10 kW - spotfeba energie na
vytapéni v palivu 0,60 MWh/rok COP 3,60. TUV v rodinnych domech bude
ohrivana pomoci tepelného Cerpadla vzduch - voda s uvaZzovanym vykonem
8,3 kW — spotfeba energie na vytapéni v palivu 1,07 MWh/rok. Priprava teplé
vody bude zajisStovana pomoci zdsobnikového ohrivace. TUV v bytovém domé
bude v elektrickém zasobnikovém ohtivaci o objemu 120 litr(, ktery bude v
kazdém byté. Zasobnikové ohrivace o celkovém tepelném vykonu 14 kKW.
Priprava teplé vody bude zajiStovana pomoci zasobnikového ohrivace.

Pro kazdy objekt je navrZena samostatnd kanalizaCni pripojka, ktera je
ukoncena revizni Sachtou d425 Wawin Tegra. Revizni Sachta je na pozemku
investora. Revizni Sachta musi byt zhotovena jako pojizdnd. Poklop min tfidy
B125.Typové je navrzena nova kanaliza¢ni pripojka dimenze DN160 napojena
na kanalizatni fad DN400 PP Master. Kanalizace je feSend jako oddilna.
Kanaliza¢ni pripojka je navrzena DN160 PVC KG, sklon 2%. Pripojka bude
ukoncena revizni Sachtou.

Pro kazdy objekt je navrZena samostatnd vodovodni pripojka s faktura¢nim
vodomérem uvnitf objektu. Typové je navrZzena nova vodovodni pripojka
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dimenze DN25 (d32x3) napojena na vodovodni fad DN90 PE.

II. podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, vymezuje pozemKky pro
realizaci zaméru:

parc. ¢. 251/21, 251/17, 251/39, 251/22, 251/18, 251/19, 251/24, 251/15, 251/27,
251/20 v katastrdlnim udzemi Louky nad Drevnici, a stanovuje
podminky pro jeho provedeni:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou jako hlavni
projektant autorizoval Ing. Radovan Ent, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby, CKAIT-1301836.

2. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdajeni
stavby a nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, a
zmeény v téchto skuteCnostech oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

3. Stavba bude zahdjena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

4. Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby: uplné dokonceni stavby.

5. Stavebnik je povinen pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na staveniSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do
dokonceni stavby.

6. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popripadé jejich
kopie.

8. Pri stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu.

9. Provedeni stavby bude zohlednovat hledisko komplexnosti a plynulosti.
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10. Stavbou nebudou dotCeny vedlejsi nemovitosti; v pripadé, Ze by Kk jejich
dotéeni nepredvidanym zptsobem doslo, budou po dokonceni stavebni
¢innosti uvedeny do plivodniho ¢i nédlezitého stavu. 11. Stavebnik je povinen
ohlasit stavebnimu uradu neprodlené, po jejich zjiSténi, zavady na stavbé,
které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

12. StaveniSté se musi zaridit, usporadat a vybavit pfisunovymi cestami pro
dopravu materialu tak, aby se stavba mohla radné a bezpeCné provadét. V
pribéhu realizace stavby nesmi dochdzet k ohroZovani a nadmérnému
obtéZovani okoli, zvlasté hlukem, prachem apod., k ohroZovani bezpecnosti
provozu na pozemnich komunikacich, dale ke zneciStovani ovzdusi a vod, k
omezovani piistupu k prilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technického
vybaveni a poZarnim zarizenim.

13. Pravo uskuteclnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto
rozhodnuti. Stavebnik je povinny v pripadé realizace stavby postupovat v
souladu s predmétnym rozhodnutim a s dokumentaci ovérenou v tomto Fizeni,
ktera je soucasti rozhodnuti a bude elektronicky ovérena po nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

14. Pri provadéni stavby budou dodrzeny pozadavky a podminky vyplyvajici z
vyjadreni a zavaznych stanovisek k predmétné stavbe:

vyjadreni spoleCnosti EG.D, s.r.0. ze dne 15.9.2025, znacka H18502-26401992,
Vodarna Zlin a.s. ze dne 23.9.2025, jednaci ¢islo VZDOK-250915-04.

Podminky vyplyvajici z jednotného enviromentalniho stanoviska Magistratu
meésta Zlina ze dne 10.12.2025, ¢islo jednaci R/2025/174537/4:

1. V prostoru zaplavového uzemi nebudou volné skladovany zavadné latky,
lehce odplavitelny material ani stavebni odpad.

2. VeSkeré casti oploceni nemovitosti budou realizovany v provedeni volné
propustném pritoku povrchovych srdzkovych a povodriovych vod. Nebudou
zde budovany prekazky pritoku vod v podobé nepropustnych zdi, podezdivek
apod.
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3. Mimo hranice freSeného uzemi (vyznacCené v situacnim vykresu C.3
predloZené projektové dokumentace) nesmi v souvislosti s realizaci zaméru v
zaplavovém uzemi dojit k navySeni stavajiciho terénu.

Podminky k odnéti ze zemédélského plidniho fondu:

1. Ucel trvalého odnéti ptdy je zavazny a dotéené pozemky nelze na zékladé
tohoto souhlasu vyuZzivat k jiné nezeméd€lské ¢innosti.

2. Do zahdjeni realizace stavby jsou stavebnici povinni zajistit fddnou udrzbu
pozemki dotéenych timto souhlasem.

3. Stavebnici ucini opatfeni, aby béhem provadéni cinnosti souvisejicich se
stavbou nedochazelo k uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek
poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetacni kryt ani k dalS$im jinym
Skodam. Stavebni Cinnosti nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych
pozemkd, které nebudou dotceny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby narusen
pristup na okolni zemédélské pozemKky, zajisti stavebnici dle konkrétnich
pozadavkid vlastnikl ¢i ndjemct na vlastni ndklad pristup na tyto pozemkKy.
Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich
zemédeélskych pozemcich (naptriklad naruSenim melioraci), zajisti na svij
naklad napravna opatreni.

4. Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢.
271/2019 Sh. o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu jsou Zadatelé povinni na vlastni naklad zabezpecit skryvku orni¢ni
vrstvy z celé odnimané plochy pozemkd v primérné hloubce 20 cm. Takto
skrytd ornice v mnozstvi cca 1.340 m3 bude docCasné uloZena docasnou
mezideponii v rdmci stavenisté. Deponie bude mit lichobéZznikovy tvar a bude
zabezpecena proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych
vod. Po dokonceni stavebnich praci bude veSkera kubatura skryté ornice
rovnomeérné rozprostiena po povrchu nezastavéné ¢asti dotéenych pozemki a
rovnéz i navazujicich zemédélskych pozemkl sousedicich se stavbou a vyuZita
prijejich ohumuseni a pri kone¢nych sadovych upravach stavby a jejiho okoli.
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5. O cinnostech souvisejicich se skryvkou povedou Zzadatelé protokol, do
kterého se zaznamenava objem skryvky, premisténi, rozprostfeni ¢i jiné
vyuZziti a uloZeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je
posuzovana jako zahdjeni zdméru a miiZe byt provedena aZ po vydani a pravni
ucinnosti prislusného opravnéni k realizaci stavby.

6. Vykopovou zeminu nelze (ani doCasné) ukladat na plochu pozemku, kde
neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pdy.

7. Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zaméreni a oddéleni casti
pozemkd, odiiatych timto souhlasem ze ZPF. Toto zaméreni bude vloZeno do
evidence katastru nemovitosti.

8. Za trvalé odnéti plochy pozemkul ze ZPF je v tomto piipadé ve smyslu ust. §
11 odst. 1 zakona osoba, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan
tento souhlas s odnétim zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu,
povinna zaplatit odvod. Orientacni vypocet vySe odvodu je soucdsti spisové
dokumentace a vychdzi ze zafazeni pozemkl nebo jejich ¢asti do bonitovanych
puidné ekologickych jednotek, z jejich zdkladni ceny podle oceriovaci vyhlasky,
dale zavisi na faktorech zZivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné
ovlivnény (viz priloha zdkona) a na zatazeni odnimanych pozemki do tiidy
ochrany zemeédélské puady podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany. O konec¢né vysi odvodli rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zdkona
prislusny orgadn ochrany ZPF podle prilohy k zdkonu po zahdjeni realizace
zameéru a pri rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti
pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych
pravnich predpisi.

9. V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodl povinen
prislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.

b) pisemné ozndmit zahdjeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnl pred
jejim zahajenim.
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Podminky vyplyvajici ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice
Zlinského kraje se sidlem ve Zliné ze dne 15.1.2026, ¢.j. R/2025/185644/6:

1. Pfed uvedenim stavby do uzivani budou predloZeny doklady prokazujici, Ze
u vodovodnich rozvodi pitné vody byly pouZity materidly urc¢ené pro trvaly
styk s pitnou vodou a u vodovodnich rozvodd teplé vody byly pouZity
materidly urcené pro styk s teplou vodou ve smyslu vyhlasky Ministerstva
zdravotnictvi CR ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na vyrobky
prichazejici do pfimého styku s vodou a na upravu vody, ve znéni pozdéjsich
predpist.

2. Pfed uvedenim stavby do uzivani bude provedeno méreni hluku z provozu
provozoven v pramyslové zéné (DH-car servis, s.r.o., VEST spol. s.r.o., TAS-
STAPPA beton, spol. s r.o. — aredl kamenivo) v chranéném venkovnim prostoru
staveb rodinnych domt, v méficich mistech, kterda budou urcena po dohodé s
Krajskou hygienickou stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, k prokazani
nepiekroceni hygienickych limith ekvivalentni hladiny akustického tlaku A
stanovené v § 12 odst.1, 3 a v priloze C. 3, Cast A) narizeni vlady CR ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisli, pro chranény venkovni prostor staveb a pro denni a
nocni dobu.

a stanovuje podminky pro jeho uzivani:

Po dokonceni stavby stavebnik pozada stavebni urad o povoleni zkuSebniho
provozu podle § 237 stavebniho zakona.

III. podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona stanovuje podminky,
kterymi bude zabezpeceno dodrZovani poZadavkii podle § 193 odst. 1
stavebniho zakona:

1. Se stavebnim odpadem bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sh.
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkont, v platném znéni. Doklady o
tom budou predlozeny pri povoleni uzivani stavby nebo na zakladé vyzvy
vécné a mistné prisluSného spravniho organu.
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2. Pri provadéni stavby je nutno dodrzovat prislusné technické predpisy,
zabezpec€it ochranu verejnych zajmi, predevSim z hlediska zdravi osob,
Zivotniho prostredi, poZzarni bezpecnosti a civilni ochrany.

3. Pri provadeéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti
prace a technickych zarizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na
stavenisti.

Ucastnici Fizeni, na né7 se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

RIMENT GROUP s.r.0., Za Uvozem 856, 760 01 Zlin, ICO 05167540

BZ Invest, s.r.o., Na Vysluni 524, 760 01 Zlin, 1CO 26931273

Oduvodnéni

Dne 29.1.2026 podal stavebnik zadost o povoleni zaméru, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zameéru.

Stavebni urad opatrenim ze dne 12.3.2026 vyrozumeél o zahdjeni rizeni vSechny
ucastniky, dotCené organy a hlavniho projektanta. Bylo stanoveno, Ze
dotCené organy mohou uplatnit zavaznd stanoviska a ucastnici rizeni své
namitky podle § 189 odst. 1 stavebniho zdkona nejpozdéji do 15 dnl od
doruc¢eni ozndmeni. UcCastnici Fizeni téZ mohli nahlizet do podkladd
rozhodnuti, sezndmit se s nimi, a pripadné se k nim vyjadrit. Lhuta byla
vyuZita poddnim namitek, jak je niZe uvedeno. Ucastnici Fizeni byli téz
sezndmeni s podklady rozhodnuti s moznosti se k nim vyjadrit. Vzhledem k
tomu, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem ucastnika (§ 144 spravniho radu),
postupoval stavebni urad podle § 188 odst. 4 stavebniho zakona, tj. Ze se
vyrozuméni o zahdajeni fizeni dorucuje ucastniklim tizeni podle § 182 pism. a),
b) a ¢) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze Zadatel,
obci, na jejimZz dzemi ma byt zdmeér uskutecnén, a dotenym organim;
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ostatnim ucastniklm rizeni se dorucuji vefejnou vyhlaSkou, o ¢emzZ se tito
ucastnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni.

Dne 10.4.2026 podal namitky ucastnik Fizeni, spole¢nost TAS-STAPPA beton,
spol. s r.o., kterou zastupuje Mgr. Petr Paril, advokat:

NAMITKA C. 1 - NEDOSTATECNE POSOUZENI HLUKU Z OKOLNICH PROVOZU A
TEZKE DOPRAVY

Podle § 193 odst. 1 pism. d), e) a f) stavebniho zakona stavebni urad posuzuje
soulad zaméru s poZadavky jinych prdvnich predpisti chrdnicich dotcené verejné
zajmy, s poZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu a s ochranou prav
ucastnikit rizent.

Podle § 30 zdkona ¢ 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, jsou
provozovatelé zdrojit hluku povinni zajistit, aby hluk neprekracoval hygienické
limity pro chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitrni prostor staveb.
Podle § 77 odst. 4 a 5 téhoZ zdkona musi byt zameér rodinnych a bytovych domit v
uzemi zatiZeném hlukem z hlediska ochrany pred hlukem posouzen orgdanem
ochrany verejného zdravi a Zadatel predklada meéreni hluku nebo hlukovou studii
a navrh opatreni k ochrané pred hlukem. Hygienické limity pak stanovi § 12
narizenivlady ¢. 272/2011 Sb.

Z dosud zndmych podkladit vyplyvd, Ze akustické posouzeni se soustredi
predevsim na hluk ze samotného zameru, nikoli na hluk z okolnich stavajicich a
potencidlné obnovenych ci rozsirenych provozii, zejména na hluk souvisejict s:

prijezdy a odjezdy kamionové dopravy, nocnim provozem a ranni obsluhou
provozil, prijezdem téZké techniky po prilehlé komunikaci, béZnym a legdlnim
uzivanim sousedniho priimyslového aredlu, vcetné jiZ povolenych provozil, a to
vcetné téch, které nyni vyuZivané nejsou (betonarka).

Prdvé tento okruh vlivil je pritom pro ucastnika rizeni zdsadni. Bez rddného
posouzeni neni prokdzdno, zda navrhovand obytnd zdstavba miiZe byt v daném
misté umisténa tak, aby v budoucnu nevznikaly konflikty a tlak na omezeni
radného, legalntho a do budoucna rozsiritelného vyuZiti sousednich
primyslovych aredlii.
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NavrZené rodinné domy maji chraneny venkovni prostor staveb. Jde pritom o
zdstavbu umistovanou do blizkosti komunikace, po niZ projiZdi téZka nakladni
doprava i v nocni dobé. Neni proto dostatecné odsunout resent této otdazky aZ do
faze pred uvedenim stavby do uZivani. V rizeni o povoleni zaméru must byt jiz
nyni postaveno najisto, zda a za jakych podminek je obytna zastavba v daném
misté pripustnd a jakd ochrannd opatreni musi pripadné realizovat stavebnik.

Ucastnik proto navrhuje, aby stavebni urad pred vyddnim rozhodnuti zajistil
doplnéni podkladii zejména o:

meéreni hluku nebo hlukovou studii zameérenou na hluk z okolnich provozii a
zejména z tézké nakladni dopravy po prilehlé komunikaci. A to jak pres den, tak i
v noci, v okamZiku priijezdu téZké techniky, vyhodnoceni dopadii na chrdnéné
venkovni prostory navrhovanych rodinnych domii; posouzeni budouciho
legdlniho vyuZiti sousednich aredlil, zejména jiZ povolenych provozii v aredlu
ucastnika rizeni (betondrky); navrh konkrétnich opatreni na strané stavebnika,
bude-li jejich realizace nezbytna k zajisténi pripustnosti zameru.

NAMITKA C. 2 - NEDOSTATECNE PROKAZANE DOPRAVNI NAPOJENI A
NEUPLNE POSOUZENI DOPRAVNICH DOPADU

Podle § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona stavebni urad posuzuje
poZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu. Podle § 10 odst. 4 a 5 zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, je v pripadé pripojeni sousedni
nemovitosti na mistni komunikaci treba v ramci povoleni zaméru resit i toto
pripojent; k Zadosti se pripojuje rovnéZ vyjdadrent vlastnika dotcené komunikace
a v ostatnich pripadech také vyjddreni Policie Ceské republiky.

Z podkladii predloZenych v rizeni ani z dokumentace, se kterou se ticastnik mohl
seznamit, nevyplyvda dostatecne:

Ze dopravni napojeni zameru je z hlediska provozu osobnich vozidel i teZké
nakladni dopravy bezpecné a kapacitneé vyhovujici, Ze prilehla komunikace je
zpuisobild bez konfliktii souc¢asné obsluhovat novou obytnou zdstavbu a stdvajict
priimyslové provozy, jak bude resen soubéh bézné dopravy budoucich rezidenttl,
nocni a ranni nakladni dopravy a stavebni dopravy v dobé€ realizace, jak bude
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zabrdnéno tomu, aby vozidla rezidentii nebo jejich ndvstév parkovala na
komunikaci a neomezovala priijezd téZkych vozidel, jakym zptisobem jsou reseny
cesty pro pési provoz (chodniky), pro pohyb deéti, poZadavky na verejné osvetlent
atd.

Ucastnik Fizeni upozorriuje, Ze pravé dopravni obsluha sousednich provozil
téZkou technikou predstavuje jeden z hlavnich provoznich vlivit v lokalité. Neni
prijatelné, aby byl zamér povolen bez presvédcivého doloZeni, Ze novd obytnad
zastavba nebude vytvaret prekazku pro dosavadni ani budouct provozni vyuZiti
prumyslového tizemd.

Ucastnik proto navrhuje doplnit podklady o:

dopravni posouzeni zameru se zameérenim na soubéh rezidencni dopravy,
navstévnické dopravy, stavebni dopravy a téZké ndkladni dopravy okolnich
provozii, doloZent, Ze jsou splnény podminky pro pripojeni na komunikaci, vcetné
vyjddreni vlastnika komunikace a vyjddreni Policie CR podle § 10 odst. 5 zdkona
o pozemnich komunikacich, posouzeni priijezdnosti komunikace pro téZkd
nakladni vozidla i pri plném uZivani zameéru, reseni organizace dopravy ve fazi
vystavby, aby nedochdzelo ke kolizim s obsluhou okolnich provozili; reseni
moZnosti bezpecného pohybu chodcti;

NAMITKA C. 3 - NEDOSTATECNE DOLOZENE RESENI PARKOVANI A RIZIKO
PRELITI PARKOVANI NA VEREJNOU KOMUNIKACI

Podle § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, se parkovact stani
navrhuji a provadeéji v poctu podle prilohy ¢. 1 této vyhlasky a musi byt navrZena
jako soucast stavby nebo na pozemku stavby, popr. na jiném pozemku ve
stanovené vzddalenosti. Z dokumentace je patrné, Ze u bytového domu je
navrzeno vzdy pouze jedno odstavné parkovaci stani na bytovou jednotku a v
podkladech neni zrejmé, jak je Tresena potreba krdtkodobého stani,
navstévnického parkovani a prevence odstavovdani vozidel na prilehlé
komunikaci.

Ucastnik Fizeni namitd, Ze pri zjevné omezené parkovaci kapacité hrozi redlné
prelévani parkovdani na komunikaci, po které projizdi téZka technika obsluhujict
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priumyslové provozy. Tim by dochdzelo ke zhorseni priijezdnosti a bezpecnosti
dopravy a soucasné k primému zdsahu do prav ucastnika, jehoZ provoz je na
plynulém priijezdu ndkladnich vozidel zavisly.

Nejde jen o pocet stani pro samotné rezidenty, ale i o:

kratkodobé stani, navstévy, zasobovani a obsluhu, moznost, Ze rezidenti budou
vyuzivat komunikaci jako faktické odstavné parkoviste.

Ucastnik proto navrhuje, aby stavebnik doloZil:

uplnou parkovaci bilanci zameéru podle vyhldsky ¢. 146/2024 Sb., zptisob zajisténi
kratkodobého a navstévnického stani, resent, které vylouci odstavovani vozidel
na prilehlé komunikaci a tim omezeni prijezdu téZké dopravy.

Soucasné ucastnik navrhuje, aby v pripadé povoleni zaméru byly prijaty takové
podminky a opatreni v navazujicich dopravnich reZimech, které povedou k
zdakazu parkovani a zakazu stani na dotcené komunikaci tam, kde je to nezbytné
pro zachovdni bezpecnosti a priijezdnosti pro ndkladni dopravu; to samozrejmé
pri respektovdni ptisobnosti prislusnych silnicnich a dopravnich orgadnii.

NAMITKA C. 4 - NEUPLNE RESENI MISTA PRO KOMUNALNI ODPAD

Podle § 25 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. musi byt stavba podle druhu a ucelu
vybavena mistnosti nebo mistem pro soustredovdani komunalnitho odpadu
situovanym na pozemku stavby, pricemZ jeho kapacita musi odpovidat ucelu
stavby.

Z podkladii, se kterymi se ticastnik sezndmil, neni zr'ejmé, jak je u zdmeru reseno:

umistent stanovist pro komundlni odpad, jejich kapacita, zptisob obsluhy, a zda
jejich umisténi nebude ddle zhorsovat dopravni pomery v lokalité.

Jde o zdmer s vétsim poctem rodinnych domit a bytovym domem, takZe tato
otazka neni marginalni a musi byt spolehlivé vyresena jiZ v podkladech rizeni.
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Ucastnik proto navrhuje doplnit dokumentaci o:

umisteni a kapacitni reseni mist pro soustredovdni komundlniho odpadu, zptisob
jejich obsluhy bez negativniho dopadu na priijezdnost komunikace a provoz
okolnich aredlil.

NAMITKA C. 5 - POTREBA ZOHLEDNIT EXISTUJICI I BUDOUCI LEGALNI
VYUZITI SOUSEDNIHO PRUMYSLOVEHO UZEMI

Ucastnik rizeni znovu zdtiraziiuje, Ze jeho aredl je priimyslovym aredlem se
stavajicim i potencidlnim budoucim vyuZitim v rozsahu odpovidajicim jeho
povolenému ucelu. V aredlu je mimo jiné povolen provoz betonarky, ktery sice v
soucasnosti neni provozovan, avsak jde o legalni soucast mozného vyuZziti uzemi.
TotéZ plati pro béZnou ndkladni dopravni obsluhu sousednich provozii.

Zdmeér rodinnych a bytovych domil proto nelze posuzovat pouze podle
aktualniho, momentalné utlumeného nebo dilctho provozniho stavu. Naopak je
treba jej posoudit tak, aby:

novda obytna zastavba nevytvarela budouct tlak na omezovdni radné povolenych
provozii, nedochdzelo k prendseni odpovédnosti za ochranu nové obytné
zdstavby na jiz existujict sousedni aredly, veskera pripadné potrebna ochrannd
opatreni byla resena na strané stavebnika a v ramci navrhovaného zameru.

Tato namitka uzce souvisi s namitkou hlukovou a dopravni a podporuje
poZadavek na doplnéni podkladii pred vyddnim rozhodnutt.

Dne 10.4.2026 podali namitky ucastnici rizeni Stanislav Vecerka, Daniela
VeCerkova a Kamil VecCerka, které zastupuje Jana VecCerkova:

A. Nebyla prokdzana dopravni slucitelnost nové obytné zastavby s obsluhou
sousedniho vyrobniho aredlu

Zdamer predstavuje rozsdhlejsi soubor rodinnych domit a bytového domu. Takovy
zamér nevyhnutelné vyvolda vyznamnou dopravni zdtéZ, a to pravidelnou
dopravu rezidentit, ndvstév, zdsobovdni, svozu odpadu, servisnich vozidel i
stavebni dopravy v priitbéhu realizace. Soucasné vsak stejné tizemi a navazujici

Strana 19 z 29



komunikacni prostor slouzZi a musi i nadale slouZit obsluze vyrobniho arealu
ucastnikit. Dosud nebylo doloZeno, Ze obé funkce mohou vedle sebe fungovat bez
kolize.

Provoz ucastnikit je zdvisly na plynulém pohybu zaméstnancii a logistice. V
aredlu se pohybuje pribliZzné 60 zaméstnancii a soucasné sem v nocnich a
rannich hodinach zajiZdéji vozidla zdsobovani a expedice. Nejde o béZna
doddvkovd vozidla, ale o téZkou dopravu, vcetné tahactt a 25tunovych cisteren s
moukou. U téchto vozidel predstavuje jakékoli ziuZeni priijezdného profilu,
komplikované manévrovani nebo improvizované zastavovani okolnich aut
zavazny provozni problém.

Bez radného dopravniho posouzeni vznikne predvidatelny stret mezi rezidencni
dopravou a logistikou vyrobniho aredlu. Lze diivodné ocekdvat stdni vozidel na
komunikaci nebo pri jejim okraji, ztiZeni ¢i znemozZnéni mijeni vozidel, zvyseny
pohyb chodcti v prostoru bez odpovidajictho chodnikového reseni, ndrtist poctu
osobnich automobilil, zpomalovdni provozu, tvorbu kolon a komplikace pri
vjezdu a vyjezdu z aredlu ucastnikil. Tyto okolnosti mohou primo negativné
dopadnout na zdasobovanti, expedici i béZnou dopravni obsluhu vyrobniho aredlu.

Ucastnici proto pozZaduji dopravni studii, kterd samostatné vyhodnoti: soubéh
rezidencni dopravy a téZké obsluzné dopravy, priijezdnost komunikace pro
tahace a cisterny, bezpecnost pohybu zaméstnancti a chodcti, organizaci dopravy
pri realizaci stavby, vliv pravidelné nocni a casné ranni logistiky sousedniho
aredlu.

B. Zameér nebyl posouzen v realnych hlukovych a provoznich pomérech uzemi

Zamer privadi do bezprostredniho sousedstvi vyrobnitho aredlu novou obytnou
zastavbu. Tim se zdasadné menti citlivost uzemi na hluk, vibrace a nocni provoz.
Dosavadni podklady vsak zjevné nevychazeji z redlného provozniho reZimu
lokality, ale pouze z obecného predpokladu bézZného denniho rezidencniho
uZivani a z hluku vyvolaného samotnym zamérem. Takovy pristup je
nedostatecny.
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V aredlu ucastnikit probithd trisménny provoz. Vyroba, naklddka a rozvoz
nezacinaji az v bézné denni dobé, ale jiz od 2:00 hodin ranni. Do arealu zajiZdeéji
tahace, cisterny s moukou o hmotnosti 25 tun, dalsi zasobovaci a expedicni
vozidla a nejméné dvakrdt aZ trikrdt mésicné probihd i naklddka kontejnerti pro
zahranicni vyvoz. Hlukové pomery lokality proto nelze posoudit bez zohlednéni
nocniho a casné ranntho provozu, manipulace se zboZim, naklddky a odjezdil
teZkych vozidel.

Budou-li nové domy a bytovy ditm povoleny bez rddného akustického
vyhodnoceni skutecného provozu sousedniho aredlu, lze diivodné ocekdvat
nasledny tlak na omezeni nocnitho provozu, ranni expedice, nakladky i pohybu
téZkych vozidel. Diisledky nové obytné vystavby by pak nenesl investor, ale
stavajici podnikatelé.

Proto ucastnici poZaduji doplnit rizeni o hlukovou studii, kterd vyslovné z.ahrne:
trismenny provoz v sousednim aredlu, nakladku a rozvoz od 2:00 hodin ranni,
prijezdy a odjezdy tahacii, cisteren a dalsich téZkych vozidel, naklddku
kontejnerit pro zahranicni vyvoz, kumulaci hluku z dopravy, manipulace a
provozu aredlu.

C. Parkovaci reseni je poddimenzované nebo prinejmensim nedoloZené a
vytvari riziko blokace komunikace

U zameéru tohoto rozsahu nelze parkovani zjednodusit na fonnalni pocet stani
prirazenych k jednotlivym domiim. Je tr'eba redlné resit také parkovdni ndvstev,
kratkodobé stani, zdasobovdani domacnosti, servis, kuryrni sluzby a parkovact
potrebu bytového domu.

Tato otdzka md v projedndvané véci primy dopad na podnikdni uicastnikil. TéeZkd
vozidla obsluhujici aredl potrebuji skutecny a bezpecny priijezd, nikoli jen
teoreticky vyznaceny prostor. U tahacit a cisteren miiZe i krdtkodobé odstavené
vozidlo v nevhodném misté zdasadné zkomplikovat nebo znemoznit provoz
vyroby.

Zacne-li se komunikace fakticky pouZivat jako odstavna plocha pro rezidenty
nebo jejich navstévy, nevyhnutelné vzniknou konflikty s dopravou do aredlu
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ucastnikit. Ndsledné se bude vytvdret tlak nikoli na ndpravu nedostatecného
projektu, ale na omezeni existujfctho provozu.

Ucastnici proto poZaduji:

uplnou parkovaci bilanci celého zameéru, samostatné vyhodnoceni
navstévnického a krdatkodobého stani, doloZeni, jak bude vylouceno parkovani na
komunikaci, navrh konkrétnich opatreni vedoucich k zdkazu parkovani a stant
tam, kde je to nezbytné pro zachovdni priijezdnosti téZké dopravy.

D. Reseni komundlniho odpadu je neuplné a miiZe ddle zhorsit dopravni
pomery

U souboru rodinnych domiit a bytového domu nejde o okrajovou otdzku, ale o
provozné vyznamnou cast zaméru. Musi byt zrejmé, kde budou umisténa
stanovisté pro komundlni odpad, jakou budou mit kapacitu ajak budou
obsluhovana.

Pokud budou nadoby, manipulacni plochy nebo svozovda technika zasahovat do
téhoz komunikacniho prostoru, ktery je nutny pro zdasobovani a expedici aredlu
ucastnikit, dojde k dalsimu zhorseni dopravnich pomérii. U provozu, ktery zacind
JjiZz ve 2:00 hodin ranni a je zavisly na presné logistice, nelze pripustit
improvizovand nebo dodatecné resend opatrent.

NedotaZené odpadové hospodarstvi casto vede k tomu, Ze se nadoby umistuji na
hranu komunikace nebo Ze svozovd vozidla docasné blokuji prijezd. V této
lokalité by takové reseni bylo zjevné nevhodné.

Ucastnici proto poZaduji doplnit dokumentaci o:

presné umisteéni stanovist komundlniho odpadu, jejich kapacitu, zpiisob jejich
obsluhy, doloZeni, Ze svoz odpadu neomezi priijezdnost komunikace ani obsluhu
sousedniho aredlu.

E. Povolenim zameru nesmi byt zaloZen budouci tlak na omezeni legdlniho
podnikdni tucastniki
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Ucastnici jsou vlastniky a uZivateli fungujiciho vyrobniho aredlu, nikoli jen
pasivnimi vlastniky pozemkil. Z listu vlastnictvi plyne existence vyrobnich
objektii, administrativniho zdzemi, manipulacnich ploch a ostatnich komunikact.
Je tedy zjevné, Ze jde o areal urceny a uZivany k hospodarské cinnosti.

Nocni vyroba, ¢asnd expedice, zvyseny pohyb zaméstnancii a téZké logistiky
nepredstavuji mimorddny exces. Jde o béZnou a nezbytnou soucdst provozu.
Nelze spravedlivé poZadovat, aby se po povoleni nové obytné zastavby ucastnici
prizptisobovali tim, Ze utlumi provoz, presunou naklddku, omezi rozvoz nebo
zmeéni zavedeny model podnikant.

Privedeni chranéné obytné funkce do tésné blizkosti fungujicitho vyrobniho aredlu
bez dostatecnych ochrannych opatreni témeér nevyhnutelné povede ke stiZnostem
novych obyvatel a k ndslednému tlaku na omezeni podnikdni ucastnikit. Takovy
vysledek je pravné neprijatelny. Neni mozné, aby investor rezidencniho projektu
prenasel své riziko do sféry prav jiZ existujictho podnikatele. Tento konflikt je
treba vyresit nyni, v ramci povolovactho rizeni.

Ucastnici proto poZaduji, aby stavebni urad vyZadal doplnéni podkladii k otdzce,
jakymi konkrétnimi technickymi, dispozicnimi a provoznimi opatrenimi bude
vylouceno, Ze novd obytna zdstavba vyvola nasledny tlak na omezeni sousedniho
arealu.

Stavebni urad pripisem ze dne 17.4.2026 podle § 190 odst. 4 stavebniho zakona
umoznil stavebnikovi vyjadrit se k uplatnénym namitkam.

Stavebni urad podané namitky vyhodnotil takto:

K hlukovému posouzeni zdméru vici okolnim provozim a téZké doprave,
vCetné nocniho provozu

Byla provedena hlukova studie, ktera byla podloZena mérenim hlukové zatéze.
Byla zpracovana na zdkladé predanych podkladd a informaci, jak o dopravni
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zatézi, tak o Casové ose zatiZeni dopravou. Na zdkladé méreni je navrzen
soubor opatfeni pro eliminaci nadlimitni hlukové zatéZe spocivajici
v protihlukové upravé oken a rekuperaci vzduchu v objektech sousedicich
s prijezdovou komunikaci.

Ostatné hluk z blizkych provozoven feSi ve svém zavazném stanovisku i
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, kterd podminuje
povoleni uzivani stavby zkuSebnim provozem, kdy pred uvedenim stavby do
uzZivani bude provedeno meéfeni hluku z provozu provozoven v pramyslové
zoné (DH-car servis, s.r.o., VEST spol. s.r.o., TAS-STAPPA beton, spol. s r.o. —
areal kamenivo) v chranéném venkovnim prostoru staveb rodinnych domt, v
méricich mistech, ktera budou urcena po dohodé s Krajskou hygienickou
stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, k prokdzani neprekroceni
hygienickych limiti ekvivalentni hladiny akustického tlaku A stanovené v § 12
odst.1, 3 a v priloze €. 3, ¢ast A) narizeni vlady CR ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpist, pro chranény venkovni prostor staveb a pro denni a no¢ni dobu.

K dopravnimu posouzeni a doloZeni podminek pripojeni na komunikaci

Dle CSN 73 6110 je, ve stisnénych pomérech, povolen provoz na obousmérnych
jednopruhovych komunikacich stim Ze v dohledové vzdalenosti cca 100 se
umistuji vyhybny o celkové Sitce v¢. jizdniho pruhu $ifky min. 5 m v souladu
s ust. 14.2.3. Pohyb chodcii po takovéto komunikaci upravuje ust. 3.1.12 této
CSN. Napojeni na komunikaci ul. Zalusti bylo posuzovéano pfi stavebnim Fizeni
stavby "ZTV Zlin, Louky, Zalusti 3. etapa" a bylo knému, Dopravnim
inspektordtem PCR pod ¢&j. KRPZ-114149-2/CJ-2023-150506, vydano dne
15.11.2023 souhlasné stanovisko. DI PCR se zabyval dopravni zatéZi v tizemi a
nebyly shleddny diivody pro vydani nesouhlasu. K napojeni na komunikaci ul.
Zalusti se vyjadroval i dopravné spravni organ v koordinovaném stanovisku -
bez namitek. Na zédkladé pozadavku DI PCR bylo stanoveno dopravni znaceni a
zpracovana situace s rozhledovymi pomeéry tak, aby bylo zajiSténo bezpecné
napojeni na stavajici mistni komunikaci. Ul. ZaluSti je mistni komunikaci
v majetku mésta Zlina a je ze své podstaty komunikaci verejné pfistupnou. Ve
zpracované studii uzemi je pozadovana, a v dokumentaci pro stavebni
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povoleni respektovana, uzemni rezerva $. 3 m pro pripadné vybudovani
chodniku a rozsifeni komunikace ul. Zalusti.

Parkovaci bilance a reSeni zamezujici parkovani na komunikaci

Bilance parkovani je uvedena na str. 59-61 souhrnné technické zpravy. Tato je
radné zpracovana v souladu s VyhlaSkou €. 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu. Kritéria stanovend dle par. 7 a) prilohy ¢. 1 jsou v projektu cca
trojnasobné prekrocena. Kazdy rodinny dim md, dle vyhlasky potiebu 1
parkovaci misto, kdy v projektu je umisténa jedna garaZ a 2 parkovaci stani.
V pripadé bytového domu vyhlaska poZaduje celkem 3 parkovaci stani, oproti
projektovanym 7 stanim. Z uvedeného je zfejmé, Ze kapacita parkovani je
v lokalité dostatecna a neni divodné, aby vozidla parkovala na ul. Zalusti.

K reSeni mist pro komunalni odpad

Komunalni odpad a jeho svoz se ridi Obecné zavaznou vyhlaskou ¢.11/2021- o
odpadech schvaleno ZMZ, ktera stanovuje mnozstvi smésného komunalniho
odpadu (SKO) na osobu, Cetnost svozu a pozadavky na velikost nddob na SKO.
Nadoby o objemu 1100 1 budou umistény, v souladu s touto vyhlaskou, na slepé
Casti komunikace a v misté obratiSté tak, aby nebranily provozu a byly
dostupné svozovym vozidlim. Kapacita ploch pro umisténi odpadnich nadob
je dostateCnd dle poZadavku obecné zavazné vyhlasky. VeSkerd manipulace
snaddobami bude probihat uvnitf lokality a nebude branit provozu na ul.
Zalusti.

K posouzeni zaméru s ohledem na stavajici i budouci legalni vyuziti
sousedniho primyslového arealu.

Zamér je zpracovan v souladu splatnym Uzemnim planem mésta Zlina.
Vuzemnim planu jsou reSeny vzajemné vazby v SirSim uzemi s ohledem na
funkeni vyuziti jednotlivych ploch. Jsou zde reSeny prechodové plochy apod.
V pripadé, Ze jsou, a budou, dodrzeny podminky stanovené v uzemnim planu,
podminky stanovené dotCenymi organy statni spravy, spravci siti a jinymi
Ucastniky fizeni, tak je divodné predpokladat, Ze zameér, a stavajici provozy, se
nebudou vzajemné ovliviiovat a je mozny budouci rozvoj uzemi. Stavajici
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zamér, sohledem na vySe uvedené, nebrani soucasnému ani budoucimu
vyuZiti stavajicich aredld v souladu s Uzemnim pldnem mésta Zlina.

S ohledem na vySe uvedené dospél stavebni urad k zavéru, Ze podané namitky
jsou ve vSech bodech nedlivodné, nebot vS§echny namitané aspekty jsou radné
feSeny v projektové dokumentaci a v ramci dal$ich podkladi.

Okruh ucastnikd stavebniho fizeni byl stavebnim ufadem tedy stanoven za
pouZiti ust. § 182 stavebniho zakona. Stavebni urad tak mezi ucastniky rizeni
zahrnul Zadatele, vlastniky stavbou dotéenych pozemkl parc. ¢. 251/21, 251/17,
251/39, 251/22, 251/18, 251/19, 251/24, 251/15, 251/27, 251/20 v katastrdlnim
uzemi Louky nad Drevnici, obec, na jejimZ uzemi je zdmér umistén, vlastniky
sousednich pozemk st. p. 835, parc. ¢. 1980/3, 1980/4, 1980/5, 1980/14, 1980/15,
1980/29, 251/28, 251/25, 251/66, 251/14, 251/16, 251/26, 251/8, 251/7, 251/6, 251/5,
251/4, 251/3, 251/38, 251/35 v katastralnim uzemi Louky nad Dfevnici a
vlastniky a spravce technické a dopravni infrastruktury. Stavebni urad
neshledal divody k rozsifeni takto stanoveného okruhu ucastnikd fizeni.
Stavebni zdkon neupravuje vyrozumeéni hlavniho projektanta v pripadé rizeni
s velkym poctem ucastnikl.. Stavebni ufad vyhodnotil véc tak, Ze vyrozumeéni
hlavniho projektanta, ktery neni primo ucastnikem rizeni, a nema tak v rizeni
prava jako ucastnici, postaci téZ prostfednictvim verejné vyhlasky.

Podanim ze dne 24.3.2026 oznamil ucast v rizeni spolek Egeria, z.s. Stavebni
urad vydal dne 17.4.2026 pod C.j. R/2026/46539/9 usneseni, kterym rozhodl o
tom, Ze spolek Egeria, z.s. neni ucastnikem fizeni. Proti tomuto usneseni se
spolek Egeria, z.s. odvolal, odvolani vSak nemd odkladny ucinek, stavebni urad
proto pokracuje v fizeni, a to vydanim rozhodnuti.

Ucastnici Fizend:

ucastnici rizeni podle § 182 pism. a)
RIMENT GROUP s.r.o., BZ Invest, s.r.o.,

ucastnici rizeni podle § 182 pism. b)
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statutarni mésto Zlin,

ucastnici rizeni podle § 182 pism. c)
RIMENT GROUP s.r.o., BZ Invest, s.r.o.,
ucastnici rizeni podle § 182 pism. d)

vlastnici sousednich pozemki st. p. 835, parc. ¢. 1980/3, 1980/4, 1980/5, 1980/14,
1980/15, 1980/29, 251/28, 251/25, 251/66, 251/14, 251/16, 251/26, 251/8, 251/7,
251/6, 251/5, 251/4, 251/3, 251/38, 251/35 v Kkatastralnim uzemi Louky nad
Drevnici,

ucastnici rizeni podle § 182 pism. e)

EG.D, s.r.0., Vodarna Zlin a.s., CETIN a.s., GasNet Sluzby s.r.o., Povodi Moravy,
S.p.

Stavebni urad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 stavebniho zdkona a
dospél k zaveéru, Ze zameér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto
ustanoveni, tedy Ze je v souladu s a) uzemné planovaci dokumentaci - stavba je
umisténa dle platného uzemniho planu meésta Zlina ve znéni zmény C. 4C v
plochach SO 93 - plochy smiSené obytné, ve kterych hlavnim vyuZitim bydleni,
oCislovani plochy pak specifikuje dalSi poZadavky - nutnou podminkou je
reSeni protipovodnové ochrany o respektovat podminky vystavby v plochach
negat. vlivii (ze sportu) ochrana zdravych ZP, coZ je Fe3eno i zohlednéno v
projektové dokumentaci a pripustnost reSeni vyplyva i z vyjadreni dotéenych
organd (hygiena, Zivotni prostfedi), b) cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, coz je feSeno
v platném uzemnim planu meésta Zlina. Dale pak s ¢) poZzadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich predpisti, d) poZadavky jinych pravnich predpist,
chranicich dotCené verejné zajmy, jak vyplyva z predloZzené projektové
dokumentace, e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, jak vyplyva z predloZenych vyjadreni vlastnikd a spravci
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technické infrastruktury, jejichZz podminky byly zapracovany do podminek
tohoto rozhodnuti a f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnika
rizeni, kteri dostali zakonnou moznost uplatnit své namitky k ochrané svych
vlastnickych prav.

S ohledem na vySe uvedené lze konstatovat, Ze zameér je v souladu s ust. § 193
stavebniho zdkona. Navrhovany zamér spliuje vSechny podminky stanovené
stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy, je v souladu s platnou uzemné
planovaci dokumentaci a dotCené organy vydaly pro zamér souhlasna zavazna
stanoviska.

Stavebni urad neshledal diivody, které by branily povoleni stavby, a proto
rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k
Odboru Krajského stavebniho uradu Zlinského kraje podanim u zdejsSiho
spravniho organu.

Lhata pro podani odvolani se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti. Odvolani jen proti
odGvodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bude-li provadéni zameéru zahajeno v dobé platnosti povoleni, prodlouZi se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.
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Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73
spravniho radu).

Digitalné

podepsal Ing.

Josef Janecka

dne 04.06.2026 07:49

Rozdélovnik:

zastupce Zadatele
JOSEF KANA, ¢.p. 56, 76901 Rymice
ucastnici rizeni
Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

dotCené organy

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje, ¢.p. 600, 76001
Magistrat meésta Zlina - DOSS, ¢.p. 12, 76001
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