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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici za uplynulé obdobi 01/2019 - 05/2025 (déle jen
»Zprava o uplatiiovani) je zpracovana die ustanoveni § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"). Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani izemniho planu
jsou stanoveny stavebnim zadkonem. Névrh Zpravy o uplatiiovani, zpracovany v souinnosti s uréenym
zastupitelem, bude pfed pfedlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni projednan s dotéenymi organy a krajskym
Ufadem.

Sledované obdobi:
»  Zprava o uplatfiovani UP Zelechovice nad Dievnici vyhodnocuje obdobi od schvaleni predchazejici
zpravy az doposud, {j. etapa od ledna 2019 do kvétna 2025
o Vpriib&hu sledované etapy byla vydana Zména €. 1, ktera nabyla G€innosti dne 10. 2. 2024 a Zména €. 2,
ktera nabyla Uinnosti dne 5. 7. 2024,

Stav (zemné planovaci dokumentace:

o Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici byl vydan Zastupitelstvem obce Zelechovice nad Drevnici dne 20.
12. 2012, formou Opatieni obecné povahy &. 2/2012, které nabylo Géinnosti dne 4. 1. 2013. Uzemni plan
Zelechovice nad Dfevnici byl vydan v souladu se zakonem ¢&. 186/2006 Sb.

o Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni Zmény &. 1 byl vydan Zastupitelstvem Zelechovice nad
Dievnici dne 24. 1. 2024, formou Opatfeni obecné povahy €. 1/2024, které nabylo G¢innosti dne 10. 2.
2024.

e Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni Zmény &. 2 byl vydan Zastupitelstvem Zelechovice nad
Drevnici dne 19. 6. 2024, formou Opatfeni obecné povahy ¢. 3/2024, kieré nabylo U¢innosti dne 5. 7.
2024,

Platna ﬁ;emné planovaci dokumentace:
¢ Uzemni plan Zelechovice nad Dievnici, (piné znéni po vydani zmény €. 2, ktera nabyla G¢innosti dne 5. 7.
2024
V3echny vySe uvedené dokumentace jsou zvefejnény na adrese:
hitps://www.zlin.eu/zelechovice-nad-drevnici

Resené tizemi:

o Katastralni (zemi Zelechovice nad Dfevnici (795909)
o Kod obce podle z&kladniho registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti (500011)
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Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici v uplynulém obdebi 01/2019 - 04/2025

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO.

Zastavéné (zemi je vUP Zelechovice nad Drevnici vymezeno ke dni 1. 11. 2023 (Zména ¢. 2 UP
Zelechovice nad Dfevnici). VyuZivani zastavdného a zastavitelného Gzemi je ve shod& s koncepci
rozvoje Uzemniho planu. Vymezeni zastavéného Uzemi bude zménou celkové provéfeno v souladu s §
116 odst. 4 stavebniho zakona a bude aktualizovano k datu zpravovani zmény.

Vyhodnoceni:
Vramei sledovaného obdobi se zastavéné uzemi zménilo a bylo aktualizovano zménou ¢. 1 ke dni

1. 7. 2022 a Zménou &. 2 ke dni 1. 11. 2023 UP Zelechovice nad Dievnici. Lze piedpoklédat, vzhledem
k délce zpracovani zmény uréité dpravy ve vymezeni zastavéného tzemi.

Pozadavky na zménu UP:
Provéfit aktuaini stav zastavéného Uzemi.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje soucasné piirodni a civilizaéni podminky, urbanistickou strukturu
sidla a vytvafi predpoklady pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost obyvatel.
Koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze souasného zplisobu zastavby, ktery je typicky pro pfimésiské
lokality (pfedevsim v centru obce) a lokality pasekarského charakteru. Byly vymezeny zastavitelné plochy
pro bydleni individuélni a pro bydleni specifickych forem a déle zastavitelné plochy smisené obytné
vesnické. Rozvoj uzemi obce je soustiedén do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi obce, kieré Ize
dobie napojit dopravné i na technickou infrastrukturu. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot (izemi obce
predevsim respektuje specifickou kombinaci pfevazné souvislé zastavby podél silnic a vodnich tok( s
rozptylenou zastavbou, ktera ma podobu rodinnych domd, chalup a zemédélskych usedlosti na okolnich
svazich, Vzhledem k tomu, Ze se tyto usedlosti postupné méni na objekty individuaini rekreace, neni v
Uzemnim planu daldi rozvoj t&chto lokalit navrzen, coZ rovnéZ piispiva k zachovani soucasného
krajinného razu, ktery je vyznamnou hodnotou Gzemi obce. Koncepce rozvoje Uzemi obce nenaruSuje
zvlasté chranéna Gzemi pfirody, ktera se na Uzemi obce nachazeji. V pfirodnich parcich Zelechovické
paseky a Vizovické vrchy byly zastavitelné plochy vymezeny v minimalnim rozsahu. Koncepce rozvoje
nenarusuje ani civilizaéni hodnoty obce, které jsou soustied&ny piedevsim do jeji centraini ¢asti, kde se
nachazi zakladni a matei'ska skola, obecni Gfad, posta, kostel a hibitov.

Vystavba probihala podle platného Uzemniho planu, jak v zastavéném (zemi, tak v zastavitelnych
plochach.

Rozvojové potieby obce jsou realizovany v zastavéném a zastavitelném (1zemi obce. Obec v soutasné
dob& v ramci Zmény & 1 UP méla poZadavek na rozsifeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
vyrobu, rozsifeni hibitova, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu. V ramci zmény €. 2 byl
pozadavek na zménu funkce ¢asti jizZ vymezené zastavitelné plochy pro komeréni zafizeni OK &. 20 na
plochu pro bydleni véeobecné s oznaéenim BU &. 138 (zména funkce).

Koncepce vefejné infrastruktury byla respektovana. V souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR ZK) byla
v Uzemnim planu Zelechovice n/D. vymezena (izemni rezerva DS 120 pro silniéni dopravu v souvislosti
s propojenim Zlin — Zadvefice. V Generelu dopravy Zlinského kraje, ktery byl schvalen Radou Zlinského
kraje usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne 23. 8. 2021 se uvadi, Ze se vypousti koridor Uzemni rezervy Zlin-
Zadvefice. V Zasadach Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK) je k datu zpracovani Navrhu zpravy o
uplatfiovani stale vymezen.

Koncepce usporadani krajiny zdstava zachovana a respektovana. Prvky dzemniho systému ekologické
stability (USES) jsou vymezeny v souladu s nadfazenou dokumentaci, dale jsou vymezeny prvky na
lokalni (rrovni. Je potfeba zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro Gzemni
obvod ORP Zlin (Arvita — P spol.s.r.o.) a piipadné odchylky upravit.

Celostatni priority Uzemniho planovani k zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Gzemi jsou vyhodnoceny
feSenim Uzemniho planu, jak je vyhodnoceno v navazujicich kapitotach.
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e Ve sledovaném obdobi dochazi k postupnému naplitovani cilii a Ukold Gzemniho planovani v souladu se
stanovenou koncepci rozvoje sidla a koncepci feSené volné krajiny.

e Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dfevnici schvalilo dne 22. 6. 2021 pofizeni nového zemniho planu.
Mezitim zastupitelstvo obce rozhodlo 7. 5. 2020 o poiizeni zmény ¢. 1, ktera nabyla G¢innosti dne
10.2.2024. Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dfevnici schvélilo dne 21. 6. 2023 schvéleni Zmény &. 2.
s habytim (éinnosti dne 5. 7. 2024.

VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH VOLNE KRAJINY V RESENEM UZEMI

VyuZiti navrZzenych zastavitelnych ploch UP za sledované obdobi — bylo provéfeno pofizovatelem porovnanim se
stavem v katastru nemovitosti, leteckymi snimky a konzultaci s uréenym zastupitelem. Jsou evidovany podnéty
obfani a majiteld pozemk( na zafazeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a zmén funkéniho vyuZiti.
Vyhodnoceni dosavadniho vyuZiti navrzenych zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujicich tabulkéch:

A.1.1 PLOCHY BYDLENi A PLOCHY SMISENE OBYTNE

roziifeni sajci |
1 bydleni individualni BI plochy 0 0,41
0,41
2 bydleni individualni B 0,29 0 0,29
Ce g zvétdeno
3 bydleni individualni Bl 6,55 (zména &.1) 6,55
zména na OV
4 bydleni vieobecné BU 0.34 {zménaé. 1) 0
: 0
5 bydleni vieobecné BU 143 0 1,43
zmen3eno
6 bydieni individualni BI 0,53 (zména &.1) 0,53
0
7 bydleni individualni Bl 0,56 0 0,56
8 bydleni individualni B 0,85 0,52 0,33
- 0,13
9 bydleni jiné BX 0,13 (vyuzito) 0
G vypusténo
11 bydleni individualni Bl 0,69 (zména &.1) 0
12 bydleni individualni BI 0,65 065 0
(vyuZito)
13 bydleni jiné BX 0,22 012 0,1
14 bydleni jiné BX 0,19 0 0,19
i 0,13
16 bydleni jiné BX 0,13 (vyuito) 0
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17 smiSené obytné vesnické sV 0,27 0 0,27
0,26 (vypu&téno)
18 smisené obytné vesnické SV (80.3) 0,39 0,13 0
(vyuzito)
Ce zmenseno
52 bydleni individudlni BI 0,66 (zména ¢, 1) 0,44
Ce 0,11
104 bydleni individualni BI 0,32 (zména &.1) 0,21
i vypusténo
112 bydleni jiné BX 0,16 (zménad.1) 0
e vypusténo
115 bydleni jiné BX 0,36 (zména &.1) 0
A Zapracovano
132 bydleni individualni BI 312 (zména &.1) 3,12
. , Zapracovano
138 bydleni vieobecné BU 1,31 (zména &, 2) 1,31
celkem 15,74

Od posledni aktualizace uzemi dochazi ke zmé&né vyuZiti vymezenych ploch pro bydleni:

Plocha Bl &. 1 — v ramci plochy je umisténo 5 RD, 1 RD je rozestavén, ale neni v dob& zpracovani Zpravy
zapsan v KN, &ast zastavitelné plochy €. 1 a nezastavéného (zemi se zménou €. 1 méni na zastavéné
Gzemi, dochdzi k rozSifeni plochy €. 1 (0,41 ha), podminka zpracovani (zemni studie pro plochu ¢&. 1
s ozn. US5 se vypousti, zbyvaji 4 stavebni mista

Plocha Bl €. 2 — plocha nevyuZita
Plocha BI & 3 je navrhem projednavané zmény &. 1 UP zvétSena, vyuZiti plochy je podminéno

zpracovanim (zemni studie s ozn. US2, plocha nevyuZita

Plocha &. B €. 4 — zménou €. 1 se vypousti, méni se na stabilizovanou plochu OV, podminka zpracovani

Uzemni studie s ozn. US3 se vypousti

Plocha Bl &. 5 - plocha nevyuZita
Plocha Bl & 6 —zménou €. 1 se ¢ast zastavitelné plochy vypousti, z &asti se méni na zastavéné (zemi,

podminka zpracovani Gzemni studie s ozn. US1 se pro celou plochu &. 6 vypousti, plocha nevyuZita

Plocha Bl €. 7 — plocha nevyuZita

Plocha Bl &. 8 — v rAmci plochy jsou umistény 3 RD, ¢ast zastaviteiné plochy se zménou &. 1 méni na
zastavéné (izemi, zbyvajici plocha uréena k vyuZiti, zatim nevyuZita

Plocha BX €. 9 - vramci plochy je umistén 1 RD, plocha je kompletné vyuZita, zastavitelna plocha se
zménou €. 1 méni na zastavéné (zemi

Plocha Bl €. 11 se zménou ¢&. 1 vypousti, podminka zpracovani Uzemni studie US6 se vypousti

Plocha Bl &. 12 - v ramci plochy jsou umistény 2 RD, plocha je kompletné vyuzita, zastaviteln plocha se
zménou &. 1 méni na zastavéné dzemi

Plocha BX €. 13 - v ramci plochy je umistén 1 RD, ¢ast zastavitelné plochy se méni zménou €. 1 na

zastavéné uzemi, zbyvajici plocha nevyuzita

Plocha BX &. 14 — plocha nevyuzita

Plocha BX €. 16 - v ramci plochy je umistén 1 RD, plocha je kompletné vyuZita, zménou ¢. 1 se plocha
méni na zastavéné (zemi

Plocha SV &. 17 - plocha nevyuzita
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Plocha SV (80.3) .18 - v ramci plochy je umistén 1 RD a 1 stavba, ktera neni v dob& zpracovani Zpravy
zapsana v KN, plocha je kompletné vyuZita, zménou €. 1 se méni na zastavéné (zemi zbyvajici Cast se
vypousti

Plocha &. Bl 52 — ¢ast zastavitelné plochy se zménou €. 1 méni na zastavitelnou plochu prestavby ¢&. 21

s ozn. Pfestavba 1 (pficlenéni k ploe €. 21)

Plocha €. Bl 104 je navrhem projednavané zmény ¢. 1 zmenSena, &ast zastavitelné plochy vypousti, jsou

zde postaveny 2 RD
Plocha BX 112 a 115 je navrhem projednavané Zmény &. 1. vypusténa.

Plocha Bl & 132 - Zménou & 1 UP je navrZena nova zastavitelna plocha, vyuZiti &asti plochy &. 132 je

podminéno zpracovanim (izemni studie s ozn. US7

Plocha BU &. 138 — Zménou & 2 UP je navrZena nova zastavitelna plocha, vyuZiti plochy . 138 je

podminéno zpracovanim Uzemni studie s ozn. US3

Stavebni rozvoj obce je realizovan na nezastavénych plochach uvniti zastavéného tzemi a v navaznosti
na né. Obytnad zastavba je feSena predevsim rodinnymi domy venkovského charakteru, v nékterych
plochach je umoZnéna i vystavba bytovych dom.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch je uvedeno pod bodem D.1 téfo zpravy

A.1.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

v ha

étéeno,
Obé&anské vybaveni (zm..1)
20 komeréni OK a1 Zmenseno 2.3
(zm. ¢. 2)
Obcanské vybaveni Zvétseno,
21 vieobecné 0U(0) 177 (zména &.1) 1,99
32 Obc&anské vybaveni - sport 0s 0,49 0 0,49
106 Ob¢anské vybaveni - sport 0s 0,19 0 0,19
Obéganské vybaveni
108 Komerini OK 0,09 0 0,09
Obéanskeé vybaveni - zZapracovano
130 | pinitovy OH 0.12 (zména &.1) 012
celkem 7,43 5,25

V ramci sledovaného obdobi byla &asteéné vyuzita plocha OK €. 20, navrhem Zmény &. 1 byla tato plocha
zvétSena o 0,26 ha na 1,77 ha. Zménou ¢. 2 byla plocha zmenSena o 2,4 ha na plochu BU (Z.138).
VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim (zemni studie s ozn. US3

Plocha pfestavby OU €. 21 (plocha plvodniho nevyuZzivaného zemédélského areélu)

Vramei projednavané zmény &.1 byla zapracovana plocha OH &. 130, kierd je uréena pro rozSifeni
stavajici plochy hibitova z diivodu nedostatecné kapacity. Jedna se o zamér, ktery navazuje na jiz
vymezenou plochu a je vazan na dané misto (neni alternativni feSeni).
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A.1.3. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

22 Doprava silniéni | | D | 0,44 0 0,44
23 Doprava silni¢ni DS 0,32 0 0,32
24 Doprava silniéni DS 0,38 0 0,38
25 Doprava silniéni DS 0,04 0 0,04
26 Doprava silni¢ni DS 0,04 0 0,04
29 Doprava drazni DD (Dz) 3,52 0 3,52
30 Doprava drazni DD (DZ) 0,13 0 0,13
31 Doprava silnicni DS 0,08 0 0,08
9 Doprava drazni DD (DZ) 0,01 0 0,01
92 Doprava drazni DD (DZ) 0,67 0 0,67
93 Doprava silni¢ni DS 0,01 0 0,01
109 Doprava silniéni DS 0,15 0,15 0
110 Doprava silniéni DS 0,01 0 0,01
113 Doprava silniéni DS 0,03 0 0,03
131 | Doprava silniéni DS 077 Zéﬂggg":;‘;’ 0,77
137 | Doprava silniéni DS 0,13 Zérpn’:ﬁg‘;a?;’ 013
celkem 6,73 6,58

v ramci sledovaného obdobi plocha DS ¢. 109 méni na zastavénou plochu

navrhem projednavané zmény ¢.1 byly zapracovany dvé plochy pro silniéni dopravu DS €.131 a

€. 137 navrZené v souvislosti se zajisténim dopravni dostupnosti v ramei navrhovaného rozsifeni ploch
pro bydleni a zprljezdnéni stavajicino (zemi (slepé ulice).
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A.1.4. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

éislo
plochy T : . jiz vyuzito zlistava k
dle UP funkéni vyuziti index plochy | vymérav ha vha vyusiti v ha
01/2013
Technicka infrastruktura .
33 vSeobecha TU (T 2,37 0 2,37
Technicka infrastruktura "
34 vSeobecns TU (T 1,47 0 1,47
Technicka infrastruktura B
35 vEeobecha TU(TH 0,02 0 0,02
40 Tfachmcka' infrastruktura TU(T 03 0 03
veobecna
Technicka infrastruktura "
42 Vieobecna TU (T 0,54 0 0,54
Technicka infrastruktura N
44 vEeobecn TU (T 0,03 0 0,03
Technicka infrastruktura .
45 vieobecna TU (™) 0,05 0 0,05
46 Tsachmcka’ infrastruktura TU (T 085 0 0,85
vSeobecna
Technicka infrastruktura .
4 | yseobecns TU(™) 0.5 0 0,5
Technicka infrastruktura "
90 VSeobecna TU (T% 0,03 0 0,03
Technicka infrastruktura .
94 VEeobecna TU (T 0,01 0 0,01
Technicka infrastruktura .
95 VSeobecna TU(T% 0,04 0 0,04
Technicka infrastruktura .
96 vieobecn TU (T 0,31 0 0,31
Technicka infrastruktura . vypusténo
97 véeobecna U 0,05 (zména &.1) 0
Technicka infrastruktura 5
98 vieobecna TU (T%) 0,02 0 0,02
99 Tfachnlcka' infrastruktura TU (™) 0,04 0 0,04
v§eobecna
Technicka infrastruktura "
100 vieobecna TU (T 0,04 0 0,04
101 Tgchnlcka' infrastruktura TU (T 0,01 0 0.01
v§eobecna
Technicka infrastruktura "
102 vSeobecna TU(TH 0,04 0 0,04
133 Tvechmcka_ infrastruktura TU (T 0.12 0 012
v§eobecnd
celkem 6,84 6,79
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Zpréava o uplatiiovani Uzemniho piénu Zelechovice nad Dievnici v uplynulém obdobi 012019 - 04/2025

o v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funk&nich ploch

e vramc navrhem projednavané zmény &.1 byla vypusténa plocha TU (T%) €. 97, kterd se méni na
zastavitelnou plochu ¢.1 (rozifeni plochy €. 1) a zapracovana zastavitelna plocha technické infrastruktury
TU (T*) &. 133 pro umisténi sb&mého dvora — po provéfeni je navrZzena v ramci zastavéného Gzemi, coz
je $etmé k zemédélskému padnimu fondu (1. bonita pad).

A.1.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

48 Vyroba véeobecna VU (V) 0,25 0 0,25
. . . zZapracovano
136 Vyroba véeobecna VU (V) 0,25 (zm&na &) 0
celkem 1,23 1,23

e v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkénich ploch

e vramci navrhem projedndvané zmény &. 1 byla zapracovana nova zastavitelnd plocha vyroby a
skladovani VU (V) &. 136, jako plochy pro zpracovani dievni hmoty. Lokalizace plochy vychazi z
konkrétniho poZzadavku viastnika nemovitosti a zaméru umisténi kompletni provozovny na zpracovani a
ukladani dfevni hmoty, véetné objektu pro vedeni spoleCnosti a souvisejicich energetickych provozd a
zazemi. V soutasné dobé jsou zde umistény 2 stavby, které nejsou v dobé zpracovani Zpravy zapsany
v KN.

A.1.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Veiejna prostranstvi
vSeobecna

PU (P*) 0,03 0 0,03

10

celkem 0,03 0,03

e v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkéni plochy

A.1.7. PLOCHY PRO VODNI TOKY A TOKY

49 Vodni a vodnich tok( WT 0,14 0 0,14
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Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici v uplynulém obdobi 01/2019 — 04/2025

105 | Vodni a vodnich toka WT 0,33 0,33 0

celkem 047 0.14

e v ramci sledovaného obdobi byly vyuZity plochy WT 105
A.1.8. PLOCHY KRAJINNE ZELENE
cislo

01/2013
54 | Zelefi krgjinné ZK (K) 039 0 039
55 | Zeleii krajinna ZK (K) 076 0 076
56 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,97 0 097
57 | Zelefi krajinna ZK (K) 039 0 039
58 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.29 0 0,29
58 | Zelefi krajinna ZK(K) 037 0 0,37
60 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,03 0 0,03
61 | Zelefi krajinna ZK(K) 014 0 0,14
64 | Zelei krajinna ZK(K) 323 émZ::ecn?) 3,21
65 | Zelen krajinna ZK(K) 0.61 0 0,61
66 | Zeleri krajinna ZK (K) 019 y 0419
67 | Zeleh krajinna ZK (K) 042 0 0,12
68 | Zelef krajinna ZK(K) 043 0 013
69 | Zelefi krajinna ZK(K) 034 0 0,34
1 | Zelef krajinna ZK (K) 03 0 03
74 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.1 0 0,1
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Zprava o uplatiiovéani Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici v uplynulém obdobi 01/2019 - 04/2025

75 | Zelefi krajinna ZK (K) 02 0 0.2
76 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,03 0 0,03
71 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,08 0 0,08
78 | Zelef krajinna ZK (K) 017 0 0,17
79 | Zelefi krajinna ZK (K) 016 0 0,16
80 | Zelef krajinné ZK (K) 011 0 0,11
81 | Zelef krajinné ZK (K) 041 0 0,41
82 | Zelef krajinna ZK(K) 023 0 0.23
83 | Zelef krajinné ZK (K) 0,97 0 0,97
84 | Zelef krajinna ZK (K) 048 0 048
85 | Zelef krajinna ZK (K) 0.19 0 0,19
86 | Zelefi krajinna ZK(K) 0,04 0 0,04
87 | Zelefi krajinna ZK(K) 0,02 0 0,02
88 | Zelefi krajinna ZK (K) 31 0 1,31
89 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,04 0 0,04
114 | Zelefi krajinna ZK(K) 0.31 0 0,31
celkem 13,11 13,09

e v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zasadni zméné vyuZiti funkEnich ploch
gast plochy zmén v krajiné ZK (K) €. 64 a nezastavéného tzemi se projednavanou Zménou ¢. 1 méni na
zastavitelnou plochu OK €. 20

A. 1.9. PLOCHY PRIRODNI
gislo 3 )
g::csg funkéni vyuziti index plochy | vymérav ha Jiz zy#az o | v;:;t;v: il:a
01/2013 | | _ | <ol o, N
134 | Pfirodni véeobecné NU (P) 3,78 %:f::ﬁ:‘f’]‘; 378
135 | Pirodni vieobecné NU (P) 1,20 ?:::{:ﬁ:‘f’}‘)’ 1,20
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Zpréva o upfatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici v uplynufém obdobi 01/2019 - 04/2025

celkem 4,98 498

e vramci navrhu zmény & 1 byly navrzeny plochy zmény v krajiné &. NU €. 134 (L14) a 135 (L13)
k doplnéni biocenter

A. 2. VYHODNOCEN{ PLOCH PRESTAVBY

21 Obéanské vybaveni 0U (0) 1,77 zvétseno 199

vieobecné (zména é. 1)

celkem 1,77 1,99

e vramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkéni plochy, plocha OU (O) &. 21 je
navrhem projednavané zmény €. 1 zvétSena — Gast zastavitelné plochy Bl ¢. 52 se méni na zastavitelnou
plochu piestavby €. 21 (plocha plvodniho nevyuZivaného zemédeélského arealu)

A.3. VYHODNOCENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

50 Zelef sidelni ostatni = Z (Z | 0,22 0 0,22
51 Zelen sidelni ostatni ZS (Z¥) 0,29 0 0,29
53 Zeled sidelni ostatni ZS (Z%) 0,12 0 0,12
celkem 0,63 0,63

oV ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkéni plochy.

e Plochy sidelni zelené vétSinou izoluji stavajici vyrobni arealy od ploch bydleni, popf. umoziiuji zlepsit
prostupnost zastavéného Uzemi pro Uzemni systém ekologické stability.
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Zpréva o uplatiiovéni Uzemniho pléanu Zelechovice nad Drevnici v uplynulém obdabi 01/2019 - 04/2025

A.4. VYHODNOCENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

I | Podminky budou stanoveny a v
120 plochy pro silniéni dopravu DS 50,60 tizemni studii s ozn. US4
, podminky budou stanoveny na
121 sz)?:go\;ogzlé?ské WT 0,64 zakladé projektové dokumentace
p suché vodni nadrze
. podminky budou stanoveny na
122 sziicc:‘go:o?)zlél?ské WT 441 zakladé projektové dokumentace
P suché vodni nadrze

Jako (zemni rezerva byla vymezena plocha pro silniéni dopravu v souvisiosti s propojenim Zlin -
Zadvefice — plocha DS 120. Podminky vyuZiti této rezervy mély byt stanoveny v izemni studii US4.

Plocha DS &.120 bude ze ZUR ZK vypudténa — viz Zprava o uplatiiovani ZUR ZK (2018 - 2022), a
Generel dopravy ZK schvalen Radou ZK usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne 23.8.2021, kde se zamér
vypousti. Po vypusténi zaméru ze ZUR ZK bude tento koridor vypustén i v UP a nasledné bude zruena
podminka zpracovani US4.

Jako plochy rezervy byly vymezeny dvé plochy vodni a vodohospodaiské — WT 121 a WT 122 pro

umisténi suchych vodnich nadrzi.

A.5. VYHODNOCENI PLOCH PODMINENYCH ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

zménou &. 1 se Gast zastavitelné pIohy
N 2,30 . vypustila, z ¢asti se zménila na zastavéné
el il (nova 0,63) Zuseno Uzemi, podminka zpracovani uzemni
studie se rovnéz vypustila
" 3,18 . -
us2 BI &3 (nov4 6,55) 31.12. 2027 zménou €. 1 byla plocha zvétSena
BU €. 5,138,
us3 OK ¢.20,DS 6,28 31.12. 2027 -
¢ 31
Plocha DS &.120 bude ze ZURZK
" vypusténa - viz Zprava o uplatiiovani ZUR
us4 DS¢. 120 50,60 31.12. 2027 ZK (2018 - 2022), po vypusténi plochy
z UP bude vypusténa i izemni studie US4
. 0,73 (nova . podminka zpracovani Uzemni studie se
e Bl C 0,41) ZIuseno zménou €. 1 vypustila
. 0,69 (nova . podminka zpracovani Uzemni studie se
Use BI¢. 11 0,41) ZIUSEno zménou &. 1 vypustila
projednavanou zménou &.1 UP je navrZena
. nova zastavitelna plocha, vyuZiti ¢asti
us7 BlC. 132 312 Slecter plochy €.132 je podminéno zpracovanim
{1zemni studie
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici v uplynulém obdobi 01/2019 - 04/2025

A.6. VYHODNOCENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z DALSICH UZEMNE PLANOVACICH PODKLADU

e UP je vyhodnocen k UAP v samostatné kapitole

A.7. VYHODNOCENi ZMEN PODMINEK NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDANY

o Ve sledovaném obdobi doslo v feSeném tzemi k nasledujicim zméném stanovenych podminek:
Vyhodnoceni k platné legislativé:

Stavebni zakon:
V ramci sledovaného obdobi od 1. 1. 2024 veSel v platnost zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni
zakona €. 195/2022 Sb., 152/2023 Sb., 283/2021 Sbh., 465/2023 Sb., 126/2024 Sb., 183/2024 Sb. a 437/2024 Sb.

Vyhodnoceni:
Zménu UP je tieba upravit a zpracovat dle aktualné platného znéni stavebniho zéakona.

Provadéci vvhlasky ke stavebnimu zékonu:

V ramci sledovaného obdobi vstoupil v platnost novy stavebni zakon €. 283/2021Sb., stavebni zakon. Vyhlaska &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné
planovacf &innosti, ve znéni pozdéjich pfedpisti a vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani (zemi, ve znéni pozdéjSich predpist byly zruSeny (zruSeno 1.1.2024). V sou€asnosti je platna vyhlaska
157/2024 Sb., o zemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zménu UP je tfeba upravit a zpracovat dle aktuéiné platného stavebniho zakona a vyhlasky. V pokynech pro
zpracovani dokumentace zmény UP je dén poZadavek na zpracovani uzemné planovaci dokumentace dle
metodiky Zlinského kraje SZdUP 2023, ktera je v souladu s novelizaci stavebniho zékona.

Aktualizace Uzemné analytickich podkladd (dale jen UAP):
V ramci sledovaného obdobi vstoupila v platnost 5. Upina aktualizace izemné analytickych podklad( zpracovana
ke dni 31. 12. 2020, véetné rozboru udrZitelného rozvoje izemi obce s roz3ifenou plsobnosti Zlin.

Vyhodnoceni: )
Vyhodnoceni UP Zelechovice nad Dievnici s aktualnimi UAP je uveden v samostatné kapitole B.

Politika izemniho rozvoie CR:

V ramci sledovaného obdobi byl dokument nékolikrat aktualizovan. V sou€asnosti je platna Politka Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, po vydani zmény &. 8 ve znéni zavazném od 1. 10. 2025. Vyhodnoceni:

Soulad UP Zelechovice nad Dfevnici s aktuéini PUR CR je uveden v samostatné kapitole C.3

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského krae:
V ramei sledovaného obdobi byl dokument aktualizovan. V soucasnosti jsou platné Zasady Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje po vydani zmény &. 7, které nabyly (¢innosti dne 9. 10. 2025.

Vyhodnoceni: )
Soulad UP Zelechovice nad Dfevnici s aktuéni ZUR ZK je uveden v samostatné kapitole C.1
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho piéanu Zefechovice nad Dfevnici v uplynulém obdobi 01/2019 - 04/2025

B.  PROBLEMY KRESENi VUZEMNIM PLANU
ANALYTICKYCH PODKLADU A e _
Uzemné analytické podklady, zvefejnéné na adrese www.juap-zk.cz vyhodnocuji stav a vyvoj (izemi, jeho hodnoty,
omezeni zmén v (izemi a urCuji okruhy problémd k feseni v dzemnim plénu. Na zakladé Uplné aktualizace Gizemné
analytickych podkladd (déle UAP) spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Zlin (2020), jehoZ souéasti je i
obec Zelechovice nad Dievnici, byl vyhodnocen udrZitelny rozvoj Gzemi obce, s uvedenim jeho silnych a slabych
stranek, pfileZitosti a hrozeb a uréeni problému k fedeni v izemné planovaci dokumentaci v tematickém lenéni,
ktery byl vyhodnocen nasledovné:

B.1. URBANISTICKE ZAVADY:

Zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi Q100

Vyhodnoceni:

Jedné se o plochy pevzaté z predchozi UPD. V navazujicich fizenich a dalSich stupnich projektové dokumentace
Ize fesit névrh protipovodriiové ochrany jako soucast slucitelné technické infrastrukiury, kfera je pripustna v
jednatlivych plochach. Pii zméné UP navrhovat zastavitelné plochy mimo zéplavové tzemi.

B.2. DOPRAVNI ZAVADY:
Zadné stiety nebyly nalezeny.

B.3. HYGIENICKE ZAVADY:

Prichod silnice 1. tfidy a Zeleznice zatéZuje zastavéné (zemi

Vyhodnoceni:

S ohledem na historicky vyvoj uzemi je zéstavba formovana podél prijezdni komunikace. K eliminaci zétéZe z
dopravy jsou v plose smi$ené obytné centralni SC (pivodné SO.1) piipustné protihlukové opatien.

B.4. STRETY ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI S LIMITY VYUZITI UZEMI:

Zastavéna a zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného Gzemi

Vyhodnoceni: )

V pfipadé zastavéné plochy se jedna o plochy prevzaté z predchozi UPD. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou
situovany mimo tato dzemi kromé plochy Bl 1 (sesuvné lizemi potencionalni). Jedna se o ojedinély piipad, ktery
Ize Fesit navrhem opatfeni v navazujicich fizenich.

Zastavéna plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100.

Vyhodnoceni:
Vyhodnoceno v odstavci B. 1. Urbanistické zavady.

Zastavéna a zastavitelna plocha zasahuje do zemédélske pudy I. a Il. tidy ochrany.

Vyhodnoceni:

S ohledem na morfologii a historicky vyvoj obce, leZi zastavéné tzemi (kompakini za stavba) a pozemky na néj
navazujici v 1. a Il. tfidé ochrany ZPF. ProtoZe se navrhuji plochy i s ohledem na hospodame vyuZiti izemi s
moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, tak nelze piedejit zaborim zviasté chranénych pid.
Névrh novych ploch byl korigovan s poZadavky vefejného zajmu daného také ochranou ZPF. Plochy byly
navrhovany tak, aby neoviivnily obhospodafovani zemédélskych pozemki a prostupnost a dostupnost
zemédélskych ploch a byly zajistény piimé vazby na verejnou infrastrukturu.

B.5. PROBLEMY K RESENI v UPD:

e Zastaviteln4 plocha zasahuje do zemédglské pidy I. a Il. tfidy ochrany

o Zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného Uzemi

e Priichod komunikace zastavénym tzemim obce

¢ Prlchod Zeleznice zastavénym (izemim obce
B&hem zpracovani zmény UP bude nutno aktualni limity, hodnoty, zaméry a problémy vyplyvajici z UAP
znovu podrobné provéfit a v ramci zpracovani zmény Uzemniho planu navrhnout podle potreby jejich
zohlednéni - zejména stanovenim vhodnych podminek pro vyuZiti ploch ¢i stanovenim prostorové
regulace a organizace zastavby v ramci jednotlivych ploch.
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C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C. 1.VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE (ZUR ZK)

Dle Zasad uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje po vydani zmény €. 7 Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.
0148/206/25 dne 22. 9. 2025 s nabytim (&innosti 9. 10. 2025 (dale jen ZUR ZK) vyplyvaji nasledujici poZadavky:

1. koncepce rozvoje Uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury

2. rozvojova oblast mezinarodniho a celostatniho vyznamu OB9 Zlin

3. ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

4. stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné (1zemnich podminek pro jejich zachovani

- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.1 - Zlin, Krajina zemédélska hamonicka

- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.6 ~ Paseky, Krajina lesni s lukarenim (lesni pasekarska)
5. komplexniho feSeni zadsobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Zlinského kraje (ZUR ZK &I, 56b)

6. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridord vefejné prospéSnych staveb a opatieni:

- DD201 Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté

- TE110 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV Slu3ovice — Slavi¢in

- NRBK113 — Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovskeé lesy — Spaleny

- RBC150 — Regionalni biocentrum 99 - Zlinsky les

- RBC161 — Regionalni biocentrum 110 — Luzkovice

- RBK271 — Regionaini biokoridor 1593 — Zlinsky les — Luzkovice

7.V ZUR ZK je stanovena potieba zpracovani iizemni studie pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna ~ hranice CR/Slovensko. Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN
400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* je zpracovana a vioZena do evidence (izemné planovaci
ginnosti a vyplyva z ni poZadavek na respektovani trasy — varianta C. Varianta C se feSeného Gzemi nedotyka.

C. 1. 1. Koncepce rozvoje Uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury
vyplyvajici ze zmény ZUR ZK pro obec Zelechovice nad Dfevnici:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji 4zemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Ziinského kraje. Vytvaret na
celém Uzemi kraje vhodné dzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni sociélni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pii utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pii rozhodovani o
zménach ve vyuZiti Gzemi a pii Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Vyhodnoceni:
Je respektovano, Gzemni plan fedi rozvoj zakladnich funkci obce, piednostné v navaznosti na zastavéné uzemi a

vefejnou infrastrukturu — projednanou zménou &. 1 jsou navrhovany a rozsifovany plochy pro bydleni, pro vefejné
pohiebisté a souvisejici sluzby, pro vyrobu a skladovani, pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy piirodni
k dopinéni biocentra. Zménou ¢. 2 je navrzena jedna plocha pro bydleni jako zména funkce jiz vymezené
zastavitelné plochy (OK ¢. 20).

Névrhem Gzemniho planu i zménami . 1 a 2 jsou vytvareny vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného
vziahu mezi naroky na zajiSténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitnf sociaini
soudrznosti obyvate! kraje.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni Gzemniho vymezeni ploch a koridori podchycenych v
ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych Zaméru
stanovenych pro (izemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3, 5,4, 6 a7 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilti a
rozpisti jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).
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Vyhodnoceni:

UP vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby a opatieni dle ZUR ZK - zpfesriuje koridor Zeleznitni dopravy
201 Otrokovice — Zlin - Vizovice pro modernizaci traté s oznacenim DZ1(ZUR) - névrhové plochy DZ ¢. 29, 30, 91
a 92, E09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice - Slaviéin s ozn. T*1(ZUR) - plocha T* 33 a plochy
PU 13 pro Nadregionaini biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny, PU 50 - Regionélni biocentrum 99 — Ziinsky
les, PU 61 - Regionaini biocentrum 110 - Luzkovice a PU 171 - Regionaini biokoridor 1893 - Zlinsky les ~
Luzkovice. Nové je projednanou zménou ¢. 1 dopinéna plocha PU 61 Regionaini biocentrum 110 — LuZkovice.

(3) Soustfedit pozornost na Gzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Gzemi region( se soustiedénou podporou stétu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ
jsou na Gzemi kraje vyhladeny (zemni obvody obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem,
Holesov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodafskych aktivit v
téchto Gzemich s rozvojovymi zaméry kraje a mozZnosti jejich zajiSténi potiebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

Vyhodnoceni:

Netyka se feSeného Uzemi, obec se nenachazi ve statem podporovanych regionech, vymezenych ve Strategii
regionalniho rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Gzemi Zlinské aglomerace zviasté v navaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a
koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvla$té stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvafet funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahi mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvy3it atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni:

Obec Zelechovice nad Dievnici se rozviji v souladu s koncepci rozvoje a vytvafi pfedpoklady pro atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru. NavrZzené feSeni nepodporuje fragmentaci krajiny ani suburbanizaci
Uzemi - naopak nejsou fe$eny Zadné plochy zmén v rozptylené zéstavbé v piirodnim parku Zelechovické Paseky,
navrhovany rozvoj je koordinovany a v névaznosti na souvisle zastavéné dzemi — viz plochy Bl ¢. 1, 3, 132 a BU
(B) 5, 138.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
(&inné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. Povazovat tento Ukol za rozhoduiici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekrealni vyuZiti jako
rovnocenné altemativy k silniéni dopravé, véetné moznosti §irSiho uplatnéni systému lehké kolejové
dopravy jako sougasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy uzemi kraje;

o rozvoj cyKlistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucasti integrovanjch dopravnich
systémi kraje, véetn& potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych
stezek, s vyuZitim vybranych G&elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorove
dopravy

e eliminaci plsobeni negativnich G&inkU provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to piedevsim s
ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatenym odstupem od
vymezenych koridor(l dopravni infrastruktury

Vyhodnoceni:

Resenym tizemim prochazi stavajici zeleznicni trat ¢. 331 a je vymezen koridor pro jeji modemnizaci plochami DD
(DZ) & 29, 91 a 92 (plocha DD (DZ) ¢&. 30 je navrhem pro Zeleznicni vieCku). Stavajici sit’ silniéni dopravy je
stabilizovana, je vymezena tizemni rezerva propojeni Zlin — Zadvefice jako plocha DS ¢. 120, ve které je provéreni
zmén jejiho vyuziti tizemni studii podminkou pro rozhodovéani — US4. Cyklistickéa doprava je feSena jako soucast
funkénich ploch dopravni infrastruktury a vefejného prostranstvi, stévajici sit cyklotras je stabilizovéna. Zménami ¢.
1 a 2 nedochézi ke zménam.
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(6) Podporovat péci o typické a vyjimené pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky azemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému
Zivotnimu prostoru. Dbt pfitom zvlasté na;

e zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kuiturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Gpravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Uzemi;

o umisfovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opateni;

e zachovani a citlivé dopinéni tradiéniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou,
vyloucit nekoncep&ni formy vyuZivani zastavitelného (izemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
Vyhodnoceni:
Koncepci FeSeni UP jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vsech pfirodnich a kulturnich
hodnot v izemi, zejména se zfetelem na pédi o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich siozek. Ochrana pfirody a
krajiny byla zohlednéna pfi navrhu koncepce rozvoje obce, rovnéz jsou respektovany charakteristické znaky uzemi
obce, které piispivaji k zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot v Gzemi pro zachovani vnéjsiho i
vnitiniho vyrazu sidla, navrhem ploch nedochazi k naruseni vyrazu krajiny. Cilové kvality krajiny zemédélské
harmonické a krajiny lesni s lukafenim (a lesni pasekarské) véetné zésad pro vyuZivani jsou respektovany,
vystavba novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch neni navrhovana, je zachovavan harmonicky vztah sidla a
zemédélské krajiny v prirodnim parku Zelechovické Paseky, architektonické a urbanistické znaky sidla jsou
respektovéany. Uzemni plan spliiuje podminky pro zachovéani typického rézu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a
urbanistickych hodnot v tizemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny jsou respektovany, zachovany a chranény.
(7) Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezené rozvojové
oblasti ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach piedevsim na:

e upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavki, které ve

svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi;

Vvhodnoceni:
Je respektovano. Navrzena koncepce rozvoje upiednostiiuje komplexni feSeni a hospodarné vyuzitf daného dzemi

s ohledem na jeho pozici v krajiné a $irSi urbanni vztahy.

e vyznamné socialni vlivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s
cilem podpoiit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanisticka a architektonickd feSeni a zajistit dostateéna zastoupeni vefejné zelend a zachovani
prostupnosti krajiny;

e  Vvhodnoceni:

Je feSeno: stavajici infrastruktura je stabilizovana, socioekonomické vztahy a zabezpedeni kvality Zivota jsou
podporovany nastavenim pfipustnych ¢innosti jednotlivych funkcnich ploch. Zménou neni ovlivnéno.

o vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani vzastavéném Gzemi, scilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a areald, a na vybér ploch vhodnych k podnikani
v zastavitelném (zemi, s cilem nezhorSit podminky pro vyuZzivani zastavéného Uzemi a dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

Vyhodnoceni:
V uzemnim plénu je respektovano. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, projednanou zménou

¢. 1 je navrhovana nova plocha s timto vyuzitim V & 136 (viz zménova lokalita L18). Zménou je sledovana
Zejména funkéni a urbanistické celistvost ploch pro bydlen i— viz Bl . 1, 3 a 132. Zménou é. 2 nejsou nové plochy
s touto funkei navrhovany.

e hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného lUzemi a zachovani vergjné
zeleng, véetné minimalizace jeho fragmentace;
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Vyhodnoceni:
V tzemnim plénu je respektovéno, nové vystavba je navrhovana vyhradné v navaznosti na stavajici souvisle

zastavéné Gzemi tak, aby byla do budoucna zajisténa tcelnost a hospodamost zéstavby. Zeleri je stabilizovana v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZzti,

e vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v izemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
&innosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a zakladani zelenych pasi zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobeé rekreace;

Vyhodnoceni:

Je respektovano UP, nejedné se o tizemi, kde je krajina vyrazné negativné poznamenand lidskou Cinnosti. V
navrhu je zaji§téna ochrana nezastavéného tzemi, zelené a je zohlednén i poZadavek na hospodémé vyuzivani
zastavéného uzemi predev§im vymezenim zastavitelnych ploch v névaznosti na zastavéné Uzemi, stabilizaci
nezastavéného Uzemi véetné feseni organizace krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci
vefejné zelené. Atraktivita obce pro kréatkodobou rekreaci je posilena siti cyklotras.

o vyrazn&jsi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych akfivit cestovniho ruchu, turistiky, lazefstvi a
rekreace na (zemi kraje, s cilem zabezpegit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
Casti uzemi;
Vyhodnoceni:
V tzemnim planu nejsou navrhovény samostatné plochy rekreace v souladu se zésadami pro vyuzivani cilovych
kvalit viastni krajiny. Pro podporu aktivit cestovniho ruchu jsou vak vytvofeny podminky pro rozvoj cykloturistiky
siti cyklotras spojujicich tizemi se sousednimi obcemi. Zménami €. 1 a 2 nebylo ménéno.

e vyznamné ekonomické piinosy ze zem&dalstvi, vinafstvi a lesniho hospodérstvi, s cilem zabezpecit jejich
tzemni naroky a urychliit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zem&délstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesd v ndvtévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivngj$i rekreacni a turistické vyuZivani Uzemi;

Vvhodnoceni:

V UP jsou stabilizovény a podporovény podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi dzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika véetné souvisejicich sluZeb), danych predevsim
atraktivitou pfirodniho prostiedi v pfirodnim parku Zelechovické Paseky. Nejsou navrhovany samostatné plochy
pro rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavédéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu.

e rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zésobovani energiemi a
vodou a na vyuZiti viastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpelit podminky pro
hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéfskych Cinnosti v ostatnim Gzemi
kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soutasnych i budoucich;

Vyhodnoceni.

V tizemnim planu je respektovano: stavajici hospodafské ¢innosti v feSeném uzemi jsou stabilizovany a
projednanou zménou &. 1 nedochazi k jejich ovlivnéni, dopinéna je plocha pro zpracovani dfevni hmoty — viz VU
(V) &. 136, jez je vzhledem k poloze v krajiné i prostorové regulovéna a zménou C.2 je upraven koeficient
Zastavéni.

e  zajiténi Gzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi
a pro vymezeni (izemi ur&enych k rozlivim povodni;

Vvhodnoceni:
Uzemni plén navrhuje jako samostatné protipovodriové opatfeni vymezeni ploch Zlin uzemnich rezerv WT ¢. 121 a
122 pro suchou vodni nédrz, v Uizemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu tzemi pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desfovych vod, protierozni opatfeni pini plochy krajinné zelené. Zménami¢. 1 a
2 neni oviivnéno.

e vymezovani zastavitelnjch ploch v zaplavovych (zemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odtvodnénych pfipadech;
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Vyhodnoceni:

Uzemi obce je dotéeno vyhlasenym zéplavovym lzemim Dfevnice vietné vymezeni aktivni zény zéplavového
Uzemi (aktualizace po realizaci I. etapy vystavby PPO, &j. KUZL 35788/2007). UP Zelechovice nenavrhuje zadné
zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového tzemi (s vyjimkou velmi malé ¢asti koridoru konvendni Zelezniéni
dopravy ZD13 - viz DD (DZ) &. 29). Nové zastavitelné plochy ve stanoveném zéplavovém uzemi nejsou navrzeny
zménou ¢. 1 ani ¢. 2, v zéplavovém dzemi se nachézeji pouze plochy pro dopinéni biocentra RBC Luzkovice (neni

pro danou funkci omezenim).

o vytvafeni podminek v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani a
vyuZivani de3tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani O&inki povodni;

Vyhodnoceni:
Je respekfovano UP a zménou neni ovlivnéno.

o disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zplsobu vyuZivani dottenych ploch ¢i koridora, s cilem zajistit v azemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti;

Vyhodnoceni:
Netyka se Ffe§eného tzemi.

e vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivil vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnych odstupem od primyslovych nebo
zemédalskych areald.

Vyhodnoceni:

Uzemni plén je fesen v souladu s prioritou, zménami é. 1 a 2 nejsou nové névrhové plochy pro bydleni situovany v
blizkosti vyrobnich arealii, plochy pro bydleni prevazné navazuji na stavajici zastavéné dzemi se stejnym funkcnim
vyuZitim (zménou nejsou fedeny plochy v rozptylené zastavbé Zelechovickych Pasek).

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarskeho a socidlntho vyuZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickjch hodnot. Dbat pritom
soutasné na:

o ZzajiSténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a sociélni vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obyiného prostiedi v (zemi,
predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivll novych zamérii na lidské zdravi;

e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych 8kod z pdsobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit (izemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu.

Vyhodnoceni:
Netyka se feSeného uzemi, uzemi obce Zelechovice nad Dievnici neni sou¢asti specifickych oblasti. Zménami & 1

a 2 nejsou feSeny Zadné zaméry s pfedpokladanym negativnim viivem na lidské zdravi — zamér v ploge VU (V) &
136 byl provéfen v ramci posouzeni viivii na Zivotni prostiedi (EIA).

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a piiméfené vyuZivani veskerych pfirodnich, surovinovych, Ilégivych
a energetickych zdrojli v (zemi kraje. Zajistit jejich hospodamé vyuzivani v sou¢asnosti a neohrozit moZnosti jejich
vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v izemi z&jmy na rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.

Vyhodnoceni: Vydanymi zménami ¢. 1 a 2 nejsou navrzeny plochy pro umisténi staveb na vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie.
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wiwe

(10) Povazovat zemédélsky pidni fond (ZPF) za jedno z nejvyznaénjSich pfirodnich bohatstvi (zemi kraje a za
nezastupitelny zdroj ekonomickych piinosd kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménéch ve vyuZivani uzemi a pfi
zpracovani podrobnéj$i izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podklad( takova fedeni, ktera maji
citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni a
vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z pisobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pld. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pid zafazenych v 1. a Il. tfidé ochrany.

Vyhodnoceni:

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a soucasné minimalizuje zabory
ZPF. Celkova koncepce rozvoje tizemi zachovavéa harmonicky vztah sidla a krajiny zemédélské a lesni s lukafenim
(a lesni pasekafské). Zabory ZPF generované zménou ¢.2kdy se jedna pouze o jednu plochu pro bydleni (BU C.
138), ktera viak jiz byla vymezena plvodni dokumentaci jako zastavitelna plocha komerénich zafizeni — OK
obéanské vybaveni komercni &. 20 - jedné se tedy o zménu funkce.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Vyhodnoceni:
Z&jmy obrany statu jsou v feSeném tzemi respektovany a nejsou zménami ¢. 1 a 2 doteny.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim prisludnych strategickych
rozvojovych dokumentti kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach Uzemi kraje.

Vyhodnoceni:

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumenty kraje jsou v tzemnim planu respektovany. Zménami ¢. 1 a 2
nedochazi k jejich ovlivnéni.

(13) Podporovat zlepSeni funk&ni a prostorové integrace Uzemi kraje s (zemim sousedicich kraju a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich Gzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci prekracuijicich hranici kraje a
statni hranici.

Vyhodnoceni:
Resené tizemi nesousedi s zemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou vyhodnoceny.

(14) Zapojit organy Gzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnérodnich planovacich
iniciativ, programd, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj izemi kraje a vyZaduji konkrétni Gzemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Vyhodnoceni: .
Celkové koncepce tizemniho pléanu Zelechovice nad Dievnici byla s pozadavky kraje koordinovéna a zménami ¢. 1

a 2 nedochazi k jeji zméné.

C.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Reseni projednané zmény &. 1 a 2 UP Zelechovice nad Dfevnici nema dopad z hlediska $irSich Gzemnich vztahd,
které vyplyvaji z polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezenou v PUR CR, ktera zasahuje na izemi ORP
Zlin, Katastralni (1zemi Zelechovice nad Dfevnici je sou¢asti rozvojové oblasti OB09 Zlin vymezené v platné ZUR
ZK.

Pro planovani a usmériiovani Gzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrZovani téchto zasad
pro rozhodovani o zménach v (izemi a tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

Z4sady pro rozhodovani o zménach v izemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zeleznicni tahy na Slovensko

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodafskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v Uzemi
Frystak a HoleSov

¢) v piirodé citlivém Gzemi Zlin - Vizovice vénovat zviastni pozornost izemné technickym a Gzemné funkenim
limitim rozvoje

Ukoly pro (izemni pl&novéni:

a) fedit pfednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorl vymezenych ZUR v (zemi OBS;

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dotéenych vymezenim OB a stanovit pravidla pro jejich
vyuZiti;
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¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje (prostorova socidlni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi OB9, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostate¢né zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Vyhodnoceni:

Uzemni pléan Zelechovice nad Dievnici respektuje zasady pro rozhodovani a tkoly tzemniho plénovani (jsou.
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridord vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negat;vmch viivir rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty), ti. zejména
Jsou zapracovany zéméry ze ZUR ZK. Zmény & 1 a 2 se nedotykaji zésad a tkol plynoucich z polohy v
rozvojové oblasti OB Zlin. Zpfesnéno je vymezeni plochy regionéiniho biocentra Luzkovice — viz zménové lokality
L13-L16 a navrhové plochy P ¢. 133 a & 134,

Obec Zelechovice nad Dfevnici nespada do Zadné rozvojové osy.

C.1.3. Specifické oblasti

Obec Zelechovice nad Dfevnici je sice soucasti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. tizemim vech obci ORP
Zlin), ale reélné ohrozeni suchem pro dané Uzemi neni zfejmé. Obec leZi z velké ¢asti v Clenité a lesnaté krajing
pfirodniho parku Zelechovické paseky s dostateénym mnoZstvim vlahy i podzemnich vod, pfesto jsou v obecné
roviné vy3e uvedené z&sady pro rozhodovani v zemi a Uzemné planovaci ¢innost respektovany. Krajina je
funkéné rozmanita, na (zemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné hospodéarsky
vyuZivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé blizkého charakteru a zastavénym (izemim, za nimz se
nachazi hospodarsky vyuZivana krajina, nalezneme sady a zahrady.

Vyhodnoceni:

Pro snizeni dopadt povodni a k zadrzovani vody v krajiné jsou v Gzemnim plénu pfijata tato opateni:

* na potoku Obdrek je vymezena tzemni rezerva WT ¢&. 122 pro suchou vodni nadrz

* havrzena je plocha tuzemni rezervy WT ¢. 121 pro suchou vodni nadrZ v lokalité Dily

Uzemni rezervy pro suché vodni nadrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatieni, ARVITA P,
spol. s r.o., 2012. Pro zvy$eni biodiverzity a heterogenity tizemi byly navrzeny dvé vodni plochy WT ¢. 49 a ¢. 105,
které take rozsituji fadu vodnich krajinnych prvku k pfedchazeni dopadiim sucha. Plocha ¢. 105 jiz byla pro tento
Ucel vyuzita. Za Ucelem protierozni ochrany (eroze je spojend rovnéz s rychlym povichovym odtokem vody s
minimalnim vsakem a naslednym dopadem sucha) se navrhuji plochy zelené krajinné ZK &. 64, 65, 66, 67, 69, 78,
79, 80, 81, 83, 84, 88. Realizaci technickych opatieni ke sniZeni napf. eroze, zadrzovéni vody v krajiné apod.
umoznuji také jednotlivé plochy s rozdilngm zptsobem vyuziti. Pro plochy v nezastavéném Uzemi nejsou
vyluCovéany stavby, zafizeni a opatfeni pro sniZovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni plochy.
VySe popsany soubor opatfeni zajistuje ochranu dzemi proti negativnim pfirodnim viivim, mezi které Ize zafadit
napf. erozi, extrémni srézky a sucho.

C.1.4. Plochy a koridory
Zelezniéni doprava — DD201

Vyhodnoceni:
Respektovat DD201 koridor traté ¢. 331 Otrokovice — Zlin - Vizovice (modernizace traté).

Energetika — TE110

Vvhodnoceni;
Respektovat koridor TE110 - elektrické vedeni VYN + TR 10k\/22kV SluSovice - Slaviéin

Uzemni systém ekologické stability

Vyhodnoceni:

Respektovat

- NRBK113 - Nadregionélini biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny
- RBC150 - Regionaini biocentrum 99 - Zlinsky les

- RBC161 - Regionaini biocentrum 110 - LuZkovice

- RBK271 - Regionaini biokoridor 1593 — Zlinsky les ~ LuZzkovice
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V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani lizemni studie pro provéfeni elekirického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko. Uzemni studie ,Provéfeni elekirického vedeni VVN
400KV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR" je zpracovéna a viozena do evidence Uzemné planovaci
ginnosti a vyplyva z ni pozadavek na respektovani trasy — varianta C. Varianta C se feSeného izemi nedotyka.

C.1.5. Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

V feseni Uizemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - pfi fe3eni UP Zelechovice
nad Dfevnici byI zohlednén a respektovan urbanisticky a architektonicky charakter obce, kulturni i historicke
hodnoty Uzemi. Pfi navrzich novych ploch byly zohledfiovany pohledove osy, dominanty a horizonty, stavby typické
pro mistni raz, drobna sakralni architektura a archltektomcky cenné stavby (fami kostel Petra a Pavla). Zadn4 z
téchto architektonickych a urbanistickych hodnot nebyla (izemnim planem dotéena. Uzemni plan také respektuje
historické hodnoty obce. Kulturni pamatka (kostel sv. Petra a Pavla) neni dzemnim planem dotéena. Pfirodni
hodnoty byly rovnéz respektovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny bez konfliktu s vyznamnymi krajinnymi
prvky, vZzdy v navaznosti na zastavéné (izemi tak, aby nebyl naruSen krajinny raz a charakter Zelechovickych
pasek. Respektovany byly piirodni parky Vizovické vrchy a Zelechovické paseky, pfirodni rezervace Bukové hory,
prirodni paméatka Pod Drdolem a Na Zelechovickych Pasekéach a také pamatné stromy, prameny a jejich ochranna
pasma. Ostatni plochy zelené, plochy zelené podél komunikaci, vodnich tokd byly rovn&Z zohlednény. PIochy
zahrad a sad( byly vesmés zafazeny do zastavéného Gzemi. Respektovan byl pfedevsim pfirodni charakter Uzemi
se stabilizovanou pasekéarskou zastavbou. Byla zachovana spoutost a budouci funkénost vymezeného USES a
byly vyhodnoceny poZzadavky na ZPF v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy o ochrané ZPF. Pfi navrhovani
novych ploch byly respektovany zavéry vyplyvajici ze studie ,Hodnoceni krajinného razu pro spravni Uzemi
Magistratu mésta Zlina“. Zménami €. 1 a 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

Vyhodnoceni:

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kultumich a civilizaénich hodnot v tzemi byly tzemnim planem respektovény a
zapracovany a neni potieba je zménou fedit. Navrhy na zmény v Uzemi s rozvolnénou zéstavbou nebyly feSeny
(budou provéfovény az v ramci stanoveni nové koncepce UP). Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného
razu jsou nastaveny podminky vyuZiti navrzenych ploch spoéivajici zejména v potfebé zpracovani izemnich studii.

C.1.6. Cilové kvality krajiny

Katastr obce Zelechovice nad Dfevnici je sou¢ésti téchto krajinnych celkd a krajinnych prostor:

Krajinny celek 8 - Zlinsko, krajinny prostor 8.1 Zlin

Krajina zemédélska harmonicka.

Krajinny réz — reliéf pahorkatin s menSimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil ornéa
puida / sady a zahrady / trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni.

Prirodni prvky - teplej§i svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okrajd;

Kulturni prvky — dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédalské

kultury (ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochovana historicka pluZina, doprovody
komunikaci sidel;

Viemové znaky — pfirodni i kulturni riznorodost, harmonie vztahu Elovéka a pfirody, pohledové vazby

na vyznamné dominanty, symboly v krajin&, sakralni stavby

Mozna ohroZeni

- rozsahlejdi zastavba mimo zastavéné Uzemi,

- zatiZzeni (zemi soustfedénou intenzivni rekreaci,

- piejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkad

Zasady pro vyuZivani:

« zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porost);
« nepripoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného izemi;

« respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Kraijinny celek 8 - Zlinsko. krajinny prostor 8.6 Paseky,

Krajina lesni s lukarenim (lesni pasekaiska)

Krajinny raz — typicky reliéf vrchovin a hornatin, jeden z pfevladajicich typ kulturni krajiny s vyraznym podilem
lesa a trvalych travnich porost, jednoznacné prevlada lesni hospodafstvi, z dopliikovych funkei rekreace, urlujici
pasekarsky zplsob vyuZivani lesniho Gzemi, krajina atraktivni pro dlouhodobou rekreaci a zimni sporty.

Pfirodni prvky - pfirodé blizké lesni ekosystémy, potoéni nivy, skalni vychozy;
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Kulturni prvky — paseky, solitérni stromy, porosty mezi, kamenice, vernakularni architektura, drobné

sakrélni stavby a votivni prvky, extenzivni sady a zahrady, zahumenice;

Viemové znaky — dynamika, majestat piirody, atraktivni vyhledy, kvalita vody a ovzdusi, lesni viiné

MozZna ohroZeni

- zastavba mimo zastavéné uzemi, zejména na pohledové exponovanych svazich, horizontech a v blizkosti
dominant,

- sukcesni zardstani frvalych travnich porostll nebo jejich pfevod na jiny zplsob vyuZiti;

- likvidace extenzivnich forem zemédélstvi;

- velkoplo3né odstranéni lesa;

- vnaseni cizorodych architektonickych a urbanistickych znak( sidel;

- zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu, nevhodné umistovani lyZafskych sjezdovek na
pohledové exponované svahy;

- poskozovani pfirodé blizkych ekosystémd

Zasady pro vyuZivani:

e pfizplsobit vyuZiti Uzemi ochrané lesa, lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim potencialem Uzemi,
nepfipustit velkoplodnou t&Zbu lesnich porostd;

» omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity

Vyhodnoceni:

Uzemni plén i zmény é. 1 a 2 jsou zpracovény s ohledem na cilové kvality krajiny a zasady pro vyuzivéni uzemi
Jsou respektovany. Rezidencni arealy ani rekreacni centra nejsou navrhovany, architektonické a urbanistické znaky
sidel se respektuji.

C.1.7. Veiejné prospésné stavby a opatfeni

C. 1.7.1. Vymezeni ploch a koridori vefejné prospéSnych staveb

V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb:

- plocha pro zpfesnéni koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD13 jako VPS pod kédem DD201 — Otrokovice —
Zlin - Vizovice, modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drazni dopravu (DD €. 29, 91 a 90) (TU €. 33)

- TE110 - Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slaviin

Vyhodnoceni:
V Zelechovicich nad Dievnici byly vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb.

C. 1.7. 2. Vymezeni ploch a koridori verejné prospésnych opatreni

V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni:

- NRBK113 - Nadregionélni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny (ZK &. 85)

- RBC150 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les,

- RBC161 - Regionalni biocentrum 110 — LuZkovice,

- RBK271 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — Luzkovice (ZK ¢. 54 - 57, ZK ¢. 82)

Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany, zménou ¢&. 1 dochazi pouze k Gpravé plochy RBC Luzkovice, zménou
€. 2 neni mé&néno.

Vvhodnoceni:
VPO bylo v tizemnim planu respektovano a stabilizovéano.

C. 1.8. Pozadavky na koordinaci izemné planovacich éinnosti obci
C. 1. 8. 1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

ZUR ZK vymezuii na izemi obce Zelechovice nad Dievnici vefeiné prospésnou stavbu:
- plocha pro zpfesnéni koridoru konvenéni Zeleznicni dopravy ZD13 pod kédem DD201 (Otrokovice — Zlin —

Vizovice), modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drazni dopravu (DZ €. 29, 91 a 90),
- pod kbdem TE110 — Elektrické vedeni VYN + TR 10kV/22kV Sluovice — Slavicin (T*33)
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ZUR ZK vymezuii na (izemi obce Zelechovice nad Dievnici vefejn& prospésné opatfeni:

- NRBK113 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny (K 85),

- RBC150 — Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les,

- RBC161 — Regionalni biocentrum 110 - Luzkovice,

- RBK271 — Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice (K &. 54-57, K 82)

Vyhodnoceni:

Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany a zménou &. 1 dochéazi pouze k tpravé plochy RBC Luzkovice - viz
plochy pfirodni P ¢. 134 a 135 pro PU 61. Zménou ¢. 2 neni nic ménéno.

C. 1. 8. 2. Pozadavky na koordinaci ostatnich ploch a koridorii nadmistniho vyznamu

Vyhodnoceni:

Pro obec Zelechovice nad Dfevnici vyplyvé pozadavek plochy pro silniéni dopravu — tizemni rezerva (DS &. 120).
Generelem dopravy Zlinského kraje, ktery byl schvalen Radou ZK usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne 23. 8. 2021
se zamér koridoru Uzemni rezervy propojeni Zlin — Zadvefice vypousti. Ze ZUR ZK nebyla tato rezerva doposud
vypusténa.

C.1.9. Plochy a koridory pro izemni studii a regulacni plan

Potieba zpracovani Uzemni studie: ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice ~ Vizovice -
Stfelna - hranice CR/SR.“, v ZUR ZK stanovena potfeba ¢. US3.

Vyhadnoceni:

Uzemni studie je zpracovéna a viozena do evidence Uzemné planovaci Ginnosti. Vyplyva z ni pozadavek na
respektovani trasy varianty C. Varianta C se fe§eného tzemi nedotyka.

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu se ZUR ZK.

C.2.  VYHODNOCENi SOULADU S ROZVOJOVYMI PROGRAMY A KONCEPCEMI ZLINSKEHO KRAJE

- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraie schvaleny 20. 10. 2004 - je respektovan:

Stévajici systém zésobovani sidla pitnou vodou ze skupinového vodovodu Ziin je vyhovujici a zistane zachovan i
do budoucna. V dzemnim plénu je vSak navrZeno rozéifeni vodovodni sité tak, aby mohla byt v budoucnu veskera
kompakini zéstavba zésobovéna pitnou vodou Z vefejného vodovodu. V lokalitsé Zelechovické paseky bylo
vymezeno vedeni nového vodovodniho fadu. K odlehéeni hlavniho (péateiniho) vodovodniho fadu slouzi kratka
spojovaci vétev, ktera Usti do vedlejsi vodovodni vétve (plochy T* & 99, 100, 101 a 102). Pii zapadnim okraji
centrainiho zastavéného uzemi byla navic vymezena plocha pro vodojem Lysé (T* ¢. 97) - tato plocha je vzhledem
k poZadavku obce na rozsifeni Bl €. 1 a nepotiebnosti nového vodojemu vypusténa.

Obec je napojena na Cistimu odpadnich vod Zlin — Malenovice. Splaskové vody jsou po odlehéeni destovych OV
na oddélovacich podchyceny kanalizaénim pfivadécem z Lipy, ktery Usti do stavajici kanalizaéni sité. Odfok je v
souGasnosti zaustén do shérace Zelechovice — Pfiluky s naslednym spoleénym ¢isténim OV na COV Malenovice.
V dzemnim planu je navrzeno napojeni na kanalizaéni sbéraé do centraini COV Ziin — Malenovice (T* &. 46) a
predevsim byla navrZena nova pétefni kanalizace do lokality Zelechovické Paseky (T* &. 34, 42, 43, 44, 45, 47, 95,
101, 103). Vymezeno je také nékolik prodiouZeni stavajici kanalizace pro potieby individuéiniho bydieni.

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje schvaleny 24. 2. 2016 - je respektovan:

Pouzité obaly jsou odvaZeny specializovanou firmou mimo feSené Gzemi k druhotnému vyuziti, tuhé komunéini
odpady jsou odvéaZeny specializovanou firmou na skladku. V rémci projednané zmény¢. 1 byla vyélenéna plocha T
133 pro shérny dvir.

- Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje schvaleny 7. 11. 2005 - je respektovan:

Nejsou navrhovany provozy s negativnim dopadem na ovzdu§i. Pro zlepSeni kvality ovzdusi prispiva plynofikace
obce o dostatecné kapacité pro pfipojeni dalSich uZivatell, ktera je umoZnéna formou pripustného vyuziti v
Jjednotlivych funkénich plochéach.

- Uzemni energetick4 koncepce Zlinského kraje — je respektovana:

Uzemnim planem jsou stabilizovény podminky pro zésobovani izemi zemnim plynem a elektrickou energii. UP je
respektovan zamér ze ZUR ZK pro vymezeni koridoru vefejné infrastruktury nadfazené rozvodné soustavy VVN
110 kV, vefejné pro spésné stavby E09 — VYN + TR 110kV/22kV Slugovice — Slavicin.
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- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 - je respektovana:

Jedné se zejména o respektovéni pfedmétu ochrany pirodniho a krajinného prostfedi vstupujicich do UP a UAP
formou limitd a hodnot Uzemi. Navrhem novych ploch nejsou dotéeny cenné prirodni prvky krajiny. - Koncepce
rozvoje cyklistiky na izemi Zlinského kraje — platnost koncepce 27. 1. 2020 - je respektovana

- Nérodni plén povodi Dunaje - ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost dokument schvaleny 19. 1. 2022 - je
respektovan

- Plén diléiho povodi Moravy a pfitok( Vahu 2021-2027- je respektovan

- Plan_pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje - ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost dokument
schvaleny 19. 1. 2022 - je respektovan, v feSeném (Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 véetné aktivni
z6ny. Toto (izemi je stabilizovano, z dokumentu nevyplyvaji Zadné nové pozadavky.

- Strategie rozvoie Zlinského kraje 2030 - ve sledovaném obdobi vstoupila v platnost strategie schvalena 4. 5.
2020 - je respektovana

- Generel dopravy Zlinského kraje — ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost dokument schvéleny 23. 8. 2021 -
Obci prochazi silnice 1/49, ktera je 1zemné stabilizovana, Z generelu nevyplyvaiji pro izemi obce Zadné konkrétni
poZadavky.

- Koncepce rozvoie cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020-2030 — UP nejsou navrhovany nové plochy
pro radinnou ani hromadnou rekreaci. Rodinnou rekreaci Ize uplatnit v plochach individualniho bydleni v ramci
pfipustného vyuZiti.

- Uzemni studie krajiny Zlinského kraje — v Géinném UP neni vyhodnoceno — bude doplnéno ve vztahu k cilovym
kvalitam krajiny (VK 11. Zlinsko).

Zavér, Navrh zmény UP bude zpracovan v souladu s aktualnimi a platnymi programy a koncepcemi Zlinského
kraje.

C.3. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika tizemniho rozvoje CR vymezuje oblasti, osy a zaméry s ohledem na prokazané potieby rozvoje Uzemi
statu, Aktualné je v platnosti Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni po vydani zmény ¢. 8 zavazném od 1. 10.
2025 (dale také ,PUR CRY).

Celostatni priority 4zemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje (izemi

Obec Zelechovice nad Drevnici se nachazi v ORP Zlin, pro kterou dle PUR vyplyvaji tyto celostatni priority pro
zajisténi udrZitelného rozvoje izemi a jsou zménami & 1 a 2 UP Zelechovice nad Dfevnici zohlednény
v nasledujicim rozsahu:

(14} Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maj
znaénou hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrany by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvla3tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit krajinné celky. Krajina
je Zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirgi, avdak citlivy piistup k vyvafenému v3estrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Vyhodnoceni;

UP Zelechovice nad Dievnici respektuje svym FeSenim kulturni, pfirodni a civilizadni hodnoty Gzemi, které byly
Zjistény v UAP ORP Zlin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto
hodnot je zabezpeCena stanovenim podminek pro vyuZiti uzemi a zachovani rdzu urbanistické strultury Gzemi,
struktury osidleni a kuftury krajiny, kferé jsou vyrazem jeho historie a tradic. V Uzemnim planu jsou zakladni
hodnoty Uzemi stabilizovany a zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k jejich negativnimu oviivnéni. Zmény ¢. 1 a 2
Uzemniho plénu Zelechovice nad Dfevnici byly pofizovany zkrécenym postupem na zékladé rozhodnuti
Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu a zahmovali zejména:

- aktualizaci zastavéného uzemi k 1. 7. 2022 (viz zménové lokality A01 - A09, L05) — zména ¢é. 1

- aktualizaci zastavéného uzemi k 1. 11. 2023 (viz zménové lokality L0T - L 03) - zména é. 2
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- Upravu koncepce bydleni (zména ¢. 1) - rozSifeni ploch Bl ¢. 1, Bl ¢. 3 a navrh nové plochy Bl ¢ 132 - viz
zménové lokality L01 - LO04, L08 a L09 a vypusténi ploch (Ci jejich ¢asti) BI &. 6 a 11, ¢ast SO.3¢. 18, BX¢. 112 a
115 o rozsahu 3,17 ha, vypusténi plochy B ¢. 4 a zmenseni plochy Bl é. 52 — viz zménové lokality LOS, LO6, A08,
A10, A11,L10,L12-zména¢. 1

- rozsifeni plochy hibitova OH ¢. 131 (viz zménové lokalita LO7) a uprava (rozsifeni) zastavitelné plochy OK
¢. 20 (viz zménova lokalita L21)

- Upravu regionéainiho biocentra RBC LuZkovice dle ,Posouzeni alterativ RBC Luzkovice ve vztahu ke
komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad Dfevnici“ - viz zménové lokality L13 = L16

- ndvrh plochy T* . 133 pro sbhérny dvur - viz zménové lokalita L11, navrh plochy pro zpracovani dfevni
hmoty V é. 136 - viz zménova lokalita L18, navrh plochy DS ¢. 137 pro zpfistupnéni lokality Obdrky - viz
zménova lokalita L19

- vymezeni stabilizované plochy BX na dkor stabilizované plochy RI — viz L22

- lipravu_dokumentace vyplyvajici ze zmén legislativy — Standard jednotného digitalniho zpracovani
iizemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP) — zména &, 2

- tpravu koncepce bydieni (zména ¢. 2) — zménu Casti zastavitelné plochy obéanského vybaveni komeréniho na
plochu bydleni jako zména funkce viz zménova lokalita LO5 — Gpravu ¢asti stabilizované plochy lesni (LU} na
stabilizovanou plochu zemédélskou (AU) - viz zménova lokalita L04

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych (izemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevdim omé pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni:

Je respektovano. Podminky, které prispivaji k rozvoji venkovského Gzemi, ochrané kvalitnich lesnich porosty,
vodnich ploch a kvalitni zemédéiské, pfedevSim orné pidy, a soucasné zohlednéni ekologickych funkei krajiny,
jsou v Uzemnim planu nastaveny. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v maximéaini mife zohledriuje ochranu
Zemédélské pldy tim, Ze tyto plochy kromé plochy V & 136 pfimo navazuji na stavajici zastavéné dzemi.
Projednanou zménou ¢. 1 jsou navrhovany ¢ roz8ifovany zastavitelné plochy pro bydleni, pro vefejné pohfehidté a
souvisejici sluzby, vyrobu a skladovani, pro silniéni dopravu, technickou infrastrukturu a plochy pfirodni k dopinéni
biocentra. Nékteré zastavitelné plochy &i jejich ¢asti byly vypustény — zménové prvky L05, L06. Bonitné cenna
plda je dotéena pouze v piipadé ploch pro Upravu biocentra RBC LuZkovice a pro sbémy dvir. Zménou ¢. 2 je
navrhovana fedna zastavitelna plocha pro bydleni jako zména funkce &asti jiz vymezené zastaviteiné plochy
obdanského vybaveni. Bonitné cenné puda neni navrhem zmény dotéena (podrobné zdivodnéno v kap. C.4.1).
Uprava plochy lesni je dle stavu v Gzemi (neni dotéen PUPFL).

(15) Piedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vivy
na socialni soudrZnost obyvatel.

Vyhodnoceni:

Je respektovano — v ramci urbanizovanych Casti obce se neprojevuje prostorovd a socidlni segregace
obyvatelstva. Uzemni plén ani projednané zména &. 1 nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni &i plochy se
smiSenym vyuZitim, které by pfispivaly k socidini segregaci obyvatelstva a mély negativni viiv na sociéini
soudrznost. Reeni Uzemniho planu pfedchézelo prostorové sociélni segregaci s negativnimi viivy na sociéini
soudrznost obyvatel a zménami . 1 a 2 neni negativné ménéno.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti dzemi Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim fedenim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkad, které ve svych disledcich zhor3uji stav i hadnoty Gzemi.
Vhodn4 fedeni (zemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni:

Je respektovano — pii stanovovéni zékladniho funkéniho vyuZiti tzemi byly v UP zohlednény jak poZzadavky
ochrany pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni droveri obyvatel s ohledem na poZadavky
obce a jednotlivych viastnika. Z pfijatého Fedeni je patmé upfednostiiovani komplexniho pfistupu, rovnéz
projednané zména ¢. 1 fe8i rozvoj komplexné a systémové, o Gemz svédCi i pfedepsané uzemni studie pro
rozsahlejsi lokality (tvoii 70% ploch pro bydleni). Zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k ovlivnéni celkové koncepce feseni
UP. Cast plochy OK & 20 je ve zméné ¢&. 2 nové fesena jako plocha BU & 138, cela lokalita ziistavé i nadale
podminéna zpracovanim Uzemni studie.
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(16a) ,Pii Gzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje (izemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni:

Je respektovéano — vymezeni novych zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéné ¢i zastavitené plochy
tak, aby nedochazelo ke konfliktiim ve vyuZivani Gzemi. Bylo koordinovano a feSeno v ramci UP a zménami &. 1 a
2 nedochézi k negativnimu oviivnéni. Princip integrovaného rozvoje Uzemi je v Uzemnim planu zohlednén
piiméfend s ohledem na umisténi obce v regionu.

(17) Vytvéfet v izemi podminky k odstrariovani diisledk hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvafeni pracovnich piileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych
Uzemich a napomoci tak feSeni problémd v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvy$eni mobility a dostupnosti.

Vyhodnoceni: .
Netyka se feeného uzemi — obec Zelechovice nad Dfevnici neni soucésti hospodafsky problémového regionu.

(18) Podporovat vyvaZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni:

Zakladni predpoklady pro spolupréaci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany zejména névaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu a prvky USES. K posileni a rozvoji cestovniho ruchu pfispivaji i stavajici cyklotrasy a
cyklostezky (navaznost na k.i. LuZkovice). Resenim tizemniho plénu jsou vytvoreny predpoklady pro polycentricky
rozvoj sidelni struktury a zménami ¢. 1 a 2 nedochézi k negativnimu oviivnéni.

(19) Vytvafet pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zeméd&lského, vojenského a jiného plvodu, v&. Gzemi byvalych vojenskych Ujezd() a
zaroveri predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Gzemi. Hospodamé vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani verfejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (celné vyuZivani a uspoFadani Gzemi
usporné v narocich na vefejné rozpotty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj (izemi.

Vyhodnoceni:

V feSeném (zemi se nenachazi nevyuZivané aredly s vyjimkou plochy pfestavby O ¢. 21 (plocha pivodniho
nevyuZivaného zemédélského aredlu). Reenim tzemniho plénu jsou vytvofeny pfedpoklady pro polyfunkéni
vyuZivéni stévajicich vyrobnich areélli, a je zohlednén poZadavek pro hospodamé vyuziti nezastavéného tzemi
zejména zemédélské pidy v I. a Il. stupni ochrany. Novéa zéstavba je pfednostné feSena formou dostavby proluk a
dopinénim jednostranné vyuZitych komunikaci se stavajicimi inzenyrskymi sitémi, pfipadné prodlouzenim
stavajicich komunikaci a siti v koncovych polohach. Projednanou zménou ¢. 1 je ve voiné krafiné navriena nova
rozvojova plocha vyroby a skladovani V . 136 pro zpracovani dfevni hmoty jako zménovy prvek L18. Pro danou
plochu je zpracovane posouzeni EIA a v uzemnim planu nastaveny podminky jejiho vyuziti. Zménou ¢. 2 nejsou ve
volné krajiné navrhovany zadné rozvojové plochy.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi viivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a pfipadné kompenzagni
opatfeni. S ohledem na to pfi Ozemné planovaci innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zviasté chranénych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvafet Gzemni podminky pro
zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich
obnovu, implementaci a respektovéni (izemnich systém( ekologické stability, ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych (zemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti piirodnich zdroja.

Vyhodnoceni:
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Je respektovano — celkovéa koncepce feSeni Gzemniho pléanu zohlediiuje z&jmy ochrany pfirody a krajiny, jsou
stanoveny zékladni podminky ochrany krajinného razu a podminky pro respektovani a realizaci prvk( dzemniho
systémii ekologické stablllty tak, aby byla zajisténa jejich funkénost. Nové vystavba vhodné dopliiuje stéavajici
zastavéné Uzemi, rozvojové zaméry, které by mohly vyznamne oviivnit charakter krajiny, nejsou navrhovany — tyka
se zejména rozptylené zastavby prirodniho parku Zelechovické Paseky, kde veskeré névrhy na zmény v tzemi
budou provéfeny a# vramci nové nastavené koncepce UP. Pro vechny rozsahlesi plochy jsou stanoveny
podminky zpracovani podrobnéjsiho tzemné plénovaciho podkladu tak, aby mohly byt urceny podrobnéjsi
podminky pro parcelaci, vefejnou infrastrukturu, strukturu a charakter zastavby afa.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro ¢loveka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pii vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci (zemné planovaci Cinnosti omezovat neZadouci sristani sidel s
ohledem na zaiji§téni pistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feseni
environmentalnich problému.

Vyhodnoceni:

Je respektovano. Pro zajiténi pristupnosti a prostupnosti krajiny jsou v Uzemnim planu vytvofeny zakladni
podminky, k neZadoucimu sristani sidel nedochazi. Prichodnost Uzemi severo — jiznim smérem je reSena
v z4padni Casti prostiednictvim regionainiho USES, ve vychodni Casti je uzemi jiz srostlé s obci Lipa a
priichodnost dzemim v uvedeném sméru je az mezi k.. Lipa nad Dfevnici a k.u. Zadvefice. Respektovana je
migraéni osa vedouci v jizni Gasti tizemi ve sméru zapad — vychod. Zménami ¢. 1 a 2 nejsou feSeny plochy, u
kterych by bylo zapotrebi fesit problémy s migraci.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvisiych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Ginnosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostiedni okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarogné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni:

Je respektovano — izemnim planem jsou vytvoieny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni tizemni systém ekologické
stability. Nejedna se o tizemi, kde je krajina vyznamné negativné poznamenané lidskou Cinnosti. Zménami¢. 1 a 2
nedochazi k oviivnéni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii Uzemi pro rdzné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozfiuji celorocni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. p&8i, cyklo, lyZai'ska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho d&dictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Vyhodnoceni:

Je respektovano v UP je stavajici dopravm sit véetné stavajicich pésich a cykhsttckych tras stabilizovéana. Pfes
spravni uzemi obce prochézeji cyklotrasy ¢. 471 (Otrokovice — Zlin — Vizovice) a ¢. 5068 (Zelechovice nad
Drevnici — Pindula). Stavajici cyklotrasy jsou stabilizované. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro dalsi
rozvoj cykloturistiky siti cyklotras a pési dopravy spojujicich navazujici katastrélni uzemi a sousedni obce,
§ navaznosti na nové vybudovanou cyklostezku na k.u. Luzkovice. Zménami nedochézi k negativnimu ovlivnéni,

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lep$i dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technicke
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technicke infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek Gcelne, umistovat tato
zafizeni soub&znd. U stavajicich i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i
potfebu a moZnosti umisténi odpoCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gginkiim tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné prostfednictvim obchvatld méstskych oblasti
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic,
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silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné pfedchazet znepriichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému neZadoucimu plisobeni negativnich Gginkd provozu dopravy na vefejné zdravi (bez nutnosti budovani
nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto U¢inkd).

Vvhodnoceni:

Je respektovano — iizemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury. Koncepce silniéni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikaéniho systému daného
pfedevsim silnici |. fidy 1/49 (Otrokovice - Zlin - Vizovice — Slovensko) a komunikaci Ill. tidy 111/49020, které vede
smérem na Provodov. Stavajici plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny zejména na zékladé pasportu mistnich
komunikaci. Néavrhové plochy jsou vymezeny z divodu zajisténi dostupnosti zastavitelného Uzemi, v ramci
prostupnosti Gzemi, anebo kvili rozsifeni nedostatecnych ploch pro silniéni dopravu. Stavajici infrastruktura véetné
propojeni zastavé zachovana. Zménou ¢. 1 jsou navrhovany nové plochy silniéni dopravy DS ¢. 131 (zpfistupnéni
lokality Klinek) a DS ¢. 137 (propojeni slepé ulice na silnici Ill. f.). Koncepce feSeni infrastruktury se neméni, k
negativnimu oviivnéni nedochazi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnit rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. Moznosti
noveé vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pii vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlediiovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvafet podminky pro
zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro environmentainé $etmé formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou, pési).

Vyhodnoceni:

Resené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB9 - UP poZadavek Zohledriuje, nova zastavba je situovéna do
vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Pro vSechny rozvojové plochy
Jsou navrzeny kapacitné vyhovujici vefejna prostranstvi, respektive jsou podminény feSenim Gzemnich studii, jez
doprava je feSena siti cyklotras a pésiho propojeni se sousednimi obcemi, Zménou nedochazi k negativnimu
oviivnéni.

(24a) Na azemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi piekracovany, vytvaet izemni podminky pro to, aby k jejich
prekroCeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak,
aby byl zachovan dostategny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni:

Je respektovano — v feSeném tzemi nedochézi dlouhodobé k prekracovéani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitt. Nové obyina zéstavba je navrhovana v dostateéné vzdalenosti od vyrobnich areélil. Zménou neni
negativné oviivnéno.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu (zemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v (zemi (z&plavy, sesuvy pidy, eroze, sucho, piehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pied povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad( zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani (cink( povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni:
Je respektovano — v dzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu dzemi pfed potencialnimi riziky a

piirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zékladni podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani desfovych vod, protierozni opatieni pini plochy krajinné zelené. Samostatné
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protipovodriova opatfeni jsou navrhovana vymezenim ploch Uzemnich rezerv WT €. 121 a 122 pro suché vodni
nédrze v lokalitach Dily a na pofoku Oburek. Projednanou zménou ¢é. 1 a 2 nedojde k negativnimu oviivnéni,

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych (zemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro piemisténi
zastavby z (izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Vyhodnoceni:

Uzemi obce je dotdeno vyhlasenym zéplavovym uzemim Dievnice vietné vymezeni aktivni zény zéplavového
Uzemi (aktualizace po realizaci i. etapy vystavby PPO, &j. KUZL 35788/2007) UP Zelechovice nenavrhuje Zédné
zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového tzemi (s vyjimkou velmi malé éasti koridoru konvenéni Zelezniéni
dopravy 7D13 — viz DZ & 29). V zéplavovém tizemi se nachézeji pouze plochy pro dopinéni biocentra RBC
Luzkovice {neni pro danou funkci omezenim). Nové zastavitelné plochy ve stanoveném zéplavovém (zemi nejsou
zménami ¢. 1 a 2 navrZeny.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury a Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Gelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionainimi
centry v (zemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, V€. siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech,

Vyhodnoceni:

Je respektovano: Uzemnim plénem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury (viz DS &. 120, DZ & 29, 30, 91a 92, T* & 33 - 35, 40, 42, 44 atd.), stévajici sit vefejné
infrastruktury je respektovana. Zménou &. 1 jsou dopinény plochy pro silniéni dopravu €. 131 a 137. Stévajici
dopravni infrastruktura je pro obec a jeji dopravni propojeni s regionalnimi centry dostacufici. Zménou ¢.1 a 2
nedochazi k oviivnéni koncepce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potieby udrZitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret
podminky pro rozvoj (zemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s
dostateénym zastoupenim vegetaénich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor( a
vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na vefejna prostranstvi.
Vyhodnoceni:

V Géinném UP Zelechovice nad Dfevnici je respektovano stanovenim urbanistické koncepce a vymezenim ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti. Je navrzena prostorova organizace uzemi véetné vefejné infrastruktury zohledriujici
limity a hodnoly v Gzemi. Koncepce rozvoje izemi neni zménami ¢. 1 a 2 ovlivnéna, nové navrhované (roz§ifené)
plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Uzemi &i zastavitelné plochy s moZnosti napojeni na vefgjnou
infrastrukturu. Zohledriovany jsou naroky dalsiho vyvoje tzemi, proto jsou stanoveny uzemni studie pro rozsahlejsi
rozvojové plochy.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhli dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a p&si dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZfujici
uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setré
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj (ginného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité p&Sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni:
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Re$eno v rémci zlepSeni dopravniho napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silniéni i drézni} - plocha pro
silniéni dopravu — uzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice (rezerva DS ¢. 120) a koridor Zelezniéni trati ¢. 331
{plochy DZ ¢&. 29, 30, 91 a 92). V feSeném lizemi je tak zastoupena doprava silnicni a Zeleznicni, stavajici dopravni
sit je stabilizovéna a dopinéna tseky novych mistnich komunikaci a dcelovych komunikaci pro dopravni obsluhu
navrhovych ploch. Déle je feSena sit cyklistickych tras a pésiho propojeni se sousednimi obcemi. Zménou &. 1 byly
doplinény plochy DS & 131 a 137. Zménami ¢. 1 a 2 nedochézi k Zadnym dal$im Upravam.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souCasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Pii vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu,

Vyhodnoceni:

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizacni sité je navrzen v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Zlinského kraje". UP navrhuje plochy technické infrastruktury, nové je navizena plocha pro sbémy
dvir. Zménami é. 1 a 2 nedoslo ke zméné koncepce.

(31) Vytvafet zemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojd, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpecného zasobovani zemi energiemi,
Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik.
Vyhodnoceni:

Uzemni plén nevymezuje samostatné plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Stavajici stav je
povaZovén za stablllzovany a rozsifovani vyroby energie z obnovitelnych zdroju se v soucasnosti nepredpokliada.
Redeni véak umozfiuje vyuZiti stfech vyrobnich hal a volnjch ploch stavajiciho vyrobniho aredlu pro umisténi
fotovoltaickych panell. Zasobovani Uzemi energiemi z obnovitelnych zdroju energie neni zménami & 1 a 2
navrzeno.

(31a) Provérovat podminky v (zemi pro shizovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorl pro zafizeni k ukladani oxidu uhliGitého do
pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro pfepravni sit.

Vyhodnoceni:

V UP ve znéni po vydéni zmény & 2 neni vyhodnoceno, jeliko prioritu 6. (31a) stanovila zména ¢ 8 PUR CR,
ktera nabyla ucinnosti az po nabyti uCinnosti zmény ¢. 2. Obecné Ize konstatovat, Ze vymezeni ploch nebo
koridori pro ukladani oxidu uhliéitého se nejevi s ohledem na podminky v dzemi (icelné.

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy
(48) OBY9 Rozvojova oblast Zlin

Vymezeni: Uzemi obci z ORP HoleSov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obei v zapadni &asti),
Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti), Vizovice {jen obce v zapadni ¢asti), Zlin.

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pii spolupisobeni vedlejsich
center osidleni, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichZ znatna Gast ma celostatni vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokowce) nall.
TZK, budouci elektrizace a zkapacitnéni (Otrokovice—Zlin 28 stfed) ve sméru vychod-zapad a uvaZovana propojeni
Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostiednictvim dalnice D55 z Hulina do
Breclavi.

Vyhodnoceni:

Je fedeno v platném UP Zelechovice nad Drevnici vytvofenim podminek pro zlepseni dopravniho napojeni obce —
vymezenim ploch pro dopravu (silnicni i drézni). Plocha pro silnicni dopravu - (zemni rezerva Propojeni Zlin —
Zadvefice (plocha DS ¢. 120) a koridor Zelezniéni trati ¢. 331 (plochy DZ ¢. 29, 30, 91 a 92). Rozvojovy potencial
uzemi byl dale podpofen navrhy ploch pro bydleni, plochou prestavby chétrajici ¢asti byvalého zemédélského
arealu, névrhem ploch pro vyrobu a skladovani, navrhy dopravni a technické infrastruktury nebo zkvalitnénim
pfirodniho prostfedi s ohledem na zachovani krajinného razu.
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Specifické oblasti

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem

Vymezeni: .
ReSené Uzemi obce Zelechovice nad Devnici je sou¢asti ORP Zlin, kieré spada do specifické oblasti SOB9.

Pii vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) podporu prirozeného vodniho reZimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢} zajidténi rovnovahy mezi uZivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) i¢inné snizovani a odstrafiovani zne€isténi vody z ploSnych i bodovych zdrojd znegisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarske infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkil na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZek, zmenseni prutoki ve vodnich tocich, poklesu vody v
pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhor§ovani stavu vodnich Utvar(, abytku mokfad(, vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci
pady,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro {izemni planovani;

V ramci navazujici Gzemné planovaci innosti kraje a koordinace (1zemné planovaci innosti obci:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilnf vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
{zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné phdy (zejm.
velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing.

¢) vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych (zemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody.

d) vytvafet (zemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vaéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasii a pfikopd.

e) vytvafet {1zemni podminky pro rozvoj a idrZzbu vodohospodai'ské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiténi dodavek vody z

vaws

povrchovych zdrojli vody.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnovu piirozeného vodniho reZimu v krajing) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

g) vytvaret 1zemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou infrastrukturu, h)
vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany, i} vytvafet izemni podminky pro odvadéni a cisténi
odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodil a kanalizaci.

h) vytvafet tzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany, i) vytvafet izemni podminky pro odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodd a kanalizaci.

i} vytvafet Gzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodil a
kanalizaci.

Vvhodnoceni:

Obec Zelechovice nad Dfevnici je sice souésti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. tizemim viech obci ORP
Zlin), ale reéiné ohroZeni suchem pro dané tuzemi neni zigjmé. Obec leZi z velké ¢asti v Clenité a lesnaté krajiné
pfirodniho parku Zelechovické paseky s dostatenym mnozstvi vidhy i podzemnich vod, pfesto jsou v obecné
roviné vySe uvedené zésady pro rozhodovani v Uzemi a uzemné plénovaci &innost respektovany. Krajina je
funkéné rozmanité, na Uzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné hospodafsky
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vyuZivanou krajinu. Na piechodu mezi krajinou piirodé blizkého charakteru a zastavénym Gzemim, za nimz se
hachdazi hospodaisky vyuZivana krajina, nalezneme sady a zahrady.

Pro sniZeni dopad( povodni a k zadrZovani vody v krajiné jsou v tizemnim planu piijata tato opatfeni:

* na potoku Obdrek je vymezena lzemni rezerva WT €. 122 pro suchou vodni nadrz

* navrzena je plocha uzemni rezervy WT ¢. 121 pro suchou vodni nadrZ v lokalité Dily

Uzemni rezervy pro suché vodni nédrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatieni, ARVITA P,
spol. s r.o., 2012. NavrZzeny jsou rovnéZ dvé vodni plochy WT ¢. 49 a ¢. 105- tyto plochy zvysuji biodiverzitu a
heterogenitu tzemi a rozifuji fadu vodnich krajinnych prvki k pfedchazeni dopadim sucha. Za ucelem
protierozni ochrany (eroze je spojené rovnéZ s rychlym povichovym odtokem vody s miniméainim vsakem a
naslednym dopadem sucha) se navrhufi plochy krajinné zelené ZK (K) ¢&. 64, 65, 66, 67, 69, 78, 79, 80, 81, 83, 84,
88. Realizaci fechnickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrzovani vody v krajiné apod. umoznuji také
Jjednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Pro plochy v nezastavéném dzemi nebyly ani vyluovéany stavby,
Zafizeni a opatfeni pro sniZovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni plochy. Vyse popsany soubor
opatfeni zaji§fuje ochranu tzemi proti negativnim pFirodnim viiviim, mezi kieré Ize zaradit napi. erozi, extrémni
srazky a sucho.

(75c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni.

Vymezeni: .
Re3ené tzemi obce Zelechovice nad Diievnici je sou¢asti ORP Zlin, které spada do specifické oblasti SO B10.

Ukoly pro (izemni planovani:
V ramci navazujici izemné planovaci éinnosti kraje a koordinace (1zemné planovaci éinnosti obci;

a) obce, je-li to GCelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
primysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie, véetné ploch a koridorl pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohlediujici i potfeby pro ukladani energie,

b) obce prostiednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

c) obce prostfednictvim nastrojd (zemniho planovani provéfi (zemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach
vyroby a skladovani,

d) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky

Vzhodngceni:
Obec Zelechovice nad Dievnici je s nejvétsi pravdépodobnosti sougasti SOB10. Do doby zpracovani

konkrétnéjSich podkladil pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdrojl energie) nelze v izemné planovaci dokumentaci konkrétné vymezovat akceleracni oblasti.

Obec méa schvalené zadani pro zpracovani Mistni energetické koncepce — nyni se zpracovava.

(75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni: .
Resené (zemi obce Zelechovice nad Dfevnici je soucasti ORP Zlin, které spada do specifické oblasti SOB11.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci navazujici 1zemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace izemné

planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislu$né pravni Upravy:
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a)  obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuZitim podklad( Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojh energie, véetné ploch a keridor pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohlediujici i potfeby pro ukladani energie,

b)  pfednostné vyuZivat Easti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni infrastruktury a
piii primyslovych zénach),

c)  provéiit dostateCné vzdalenosti ploch a koridord ur€enych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidl(im tak, aby nedochazelo k neimémé zatéZi dotéeného Gzemi.

Vyhodnoceni:
Obec Zelechovice nad Drfevnici je s nejvétsi pravd&podobnosti soudasti SOB11. Do doby zpracovani

konkrétnéjSich podkladd pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojil energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdroju energie) nelze v zemné planovaci dokumentaci konkrétné vymezovat akceleraéni oblasti.

Obec ma schvélené zadani pro zpracovani Mistni energetické koncepce — nyni se zpracovava,

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

(89) ZD 13 zamér konvenéni Zelezniéni dopravy

Vymezeni:

Jedna se o trat' isek Brno — BlaZovice — Pferov na odboéna trat' Gisek Kojetin-Kroméfiz-Hulin a Gsek
Otrokovice-Zlin-Vizovice.

Divody vymezeni:

Vytvoreni Gseku pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ofekava vysoka intenzita osobni dopravy.
Zavedeni dopravy Setméjsi k Zivotnimu prostiedi do oblasti se zvy$enou ochranou pfirody a krajiny. Usek
Brno—Kojetin—Prerov, souéast TEN-T, odbo¢na vétev usek regionalni trati Kojetin— Kroméfiz—Hulin, tsek
celostatni trati Otrokovice—Zlin stied a regionalni trati Zlin stfed — Vizovice.

Vyhodnoceni:

Je FeSeno v platném UP Zelechovice nad Dievnici vymezenim ploch pro drazni dopravu DD ( DZ) &. 29,
91 a 92 (DD (DZ) &. 30 pro Zelezniéni viecku a napojeni prekladisté na Zelezniéni dopravu). Uzemné je
odboéné kolejova vétev (Brmo -) Kroméiiz ~ Zlin — ValaSska Polanka — Pudchov v feSeném uzemi
zpfesnéna na zakladé studie ,Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice" (SUDOP BRNO, spol. s

ro.).

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameérd

(139) E1 Zamér technické infrastruktury

Vymezeni: i

Jde o vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielna-hranice CR/Slovensko

Diavody vymezeni: Zapojeni elektrizatni soustavy CR do evropské soustavy k zajiSténi bezpeénosti dodavek
elektrické energie.

Podminky pro navazuiici Uzemné planovaci ¢innost:

Pfi vymezovani zamerl vytvaret podminky pro priichod izemim s minimalizaci dopaddi na Zivotni prostedi, a to
pfedev3im v Useku Vizovickych vrchii-Stfelnd-hranice CR/Slovensko (-Povazska Bystrica).

Ukoly pro (zemni planovani:

Po spinéni (kol( pro ministerstva provéfit zemni podminky pro umisténi zaméru a podle vysledkd provéreni
zajistit ochranu Gzemi pro tento zamér vymezenim Uzemni rezervy, pfipadné vymezenim koridoru.

Vvhodnoceni: .

PUR CR sice vymezuje koridor E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice ~ Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko (-
Povazska Bystrica), avéak tento zamér nebyl prozatim nikterak Uzemné stabilizovan. Uzemni vymezeni je
provéreno tzemni studii dle ZUR ZK.

Uzemni studie je zpracovana a vioZzena do evidence tzemné pléanovaci &innosti. Vyplyvé z ni poZadavek na
respektovani trasy varianty C. Varianta C se feSeného tzemi nedotyka.
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni zmény €. 2 je v
souladu s PUR CR ve znéni zavazném od 1. 10. 2025 a nevyplyvaji z ni Zadné dalSi poZadavky.

C.4. VYHODNOCENI Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU
Obec Zelechovice nad Dfevnici leZi v jinovychodni ¢asti Zlinského kraje. Je situovana cca 7 km vychodné od
krajského mésta Zlina, zapadné cca 9 km od Vizovic. Re3ené izemi sousedi celkem s Sesti obcemi — Statutarni
mésto Zlin, Obec Lipa, Obec Horni Lhota, Obec Provodov, Obec Bfezlivky a Obec Bfeznice, z nichZz Obec Horni
Lhota naleZi do spravnihc obvodu ORP Luha&ovice ostatni obce do spravniho obvodu ORP Zlin. Uzemni plan
Zelechovice nad Dfevnici zohledriuje $irsi Gzemni vztahy a vytvafi podminky pro navaznosti véech zamérd a ploch
na Gzemich sousednich obci. V ramci zmény UP bude zapracovan v koordinadnim vykrese buffer ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti prokazujici vazbu a ndvaznosti na tzemi sousednich obci.
Vyhodnoceni navaznosti na k. (1. sousednich obci:
o Statutarni mésto Zlin (k.0. Kle€ivka, k.. Luzkovice, k.0. Pfiluky u Zlina, k.0. Jaroslavice u Zlina, k.0.
Kudlov)
- Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Zlin, Gplné znéni po vydani zmény ¢. 4B, ktery nabyl
Gcinnosti 28. 9. 2024
k.u. Kle€lvka — navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridorti technické a dopravni infrastruktury je
zajisténa.
Vyhodnoceni: bez poZzadavkl na zajiténi daldich navaznosti.

k.0. LuZkovice — navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridorll technické a dopravni infrastruktury je
zajisténa.
Vyhodnoceni: bez poZadavkl na zajidténi dalSich navaznosti.

k.0. Pfiluky u Zlina — navaznost stavajicich prvkil USES je zajisténa, navaznost zaméru ze ZUR - U2 &.
54 a U6 ¢. 82 je zajiSténa, navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridord technické a dopravni
infrastruktury je zajisténa.

Vyhodnoceni: bez poZadavki na zajiSténi dalsich navaznosti.

k.0. Jaroslavice u Zlina — navaznost stavajicich prvkit USES je zajisténa, navaznost stavajicich vedeni siti
nebo koridor( technické a dopravni infrastruktury je zajisténa.
Vyhodnoceni: bez poZadavki na zajiSténi daldich navaznosti.

k.0. Kudlov — navaznost stavajicich prvkd USES je zajisténa, navaznost stavajicich vedeni siti nebo
koridor(l technické a dopravni infrastruktury je zajisténa
Vyhodnoceni: bez poZadavki na zajisténi dal3ich navaznosti.

e Lipa(k. 0. Lipa)
- Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni pian Lipa, ktery nabyl Gginnosti 3. 10. 2015 - navaznost stavajicich
prvki USES je zajisténa, navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridord technické a dopravni
infrastruktury je zajisténa
- navaznost zaméru ze ZUR predstavuje koridor T*1 €. 33 — E09 Elektrické vedeni VVN + TR 110kV/22kV
Sludovice - Slavi€in je zajisténa
- navaznost linie pohledového horizontu je zajisténa
- névaznost zaméru ze ZUR U7 ¢&. 85 USES je zajisténa
Vyhodnoceni: bez poZzadavki na zajisténi daldich navaznosti.

e Horni Lhota (k. (1. Homni Lhota u Luhadovic)
- Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Homni Lhota, (ipiné znéni po vydani zmény &. 2, ktery nabyl
acinnosti 10. 7. 2023
- navaznost stavajicich prvkd USES je zajisténa
Vyhodnoceni: bez poZadavk( na zajisténi dalsich navaznosti,
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Provodov (k. u. Provodov na Moravé)

- Pro dané zemi je v platnosti Uzemni plan Provodov, ktera naby! G&innosti 27. 1. 2020

- navaznost stavajicich prvki USES je potfeba zajistit — lokalni biokoridor LBK 10 (jizni &ast fedeného
Uzemi), pfipadné fesit na k.. Biezlivky

- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridor( technické infrastruktury je zajisténa

- navaznost zaméru ze ZUR piedstavuje koridor T*1 &. 33 — E09 Elekirické vedeni VVN + TR 110kV/22kV
SluSovice - Slavi€in je zajisténa

Vyhodnoceni: poZadavek zajistit navaznost lokalniho biokoridoru LBK 10

Biezivky (k. 4. Brezivky)

- Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Bfeziivky, ktery nabyl Géinnosti 3. 8. 2022

- navaznost stavajicich prvkti USES je potfeba zajistit ~ lokalni biokoridor LBK 10 (jizni ¢ast feseného
(Uzemi), pfipadné fesit na k.. Provodov

- navaznost migracni osy velkych savci je zajisténa

- navaznost linie pohledového horizontu je zajidténa

Vyhodnoceni: poZadavek zajistit navaznost lokalniho biokoridoru LBK 10

Bfeznice (k.0. Bieznice u Zlina)

- Pro dané Gzemi je v platnosti Uzemni plan Breznice, ktery nabyl cinnosti 24. 6. 2023
- navaznost stavajicich prvk( USES je zajisténa

Vyhodnoceni: bez poZadavki na zajisténi dalsich navaznosti.

D.1 Vyhodnoceni vymezenych novych ploch bydieni — index plochy Bl, BX, SV (SO.3) a BU ¢. 138

D.1.1. Odivodnitelna potfeba vymezenych zastavitelnych ploch URBANKA

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana ve vztahu k UP Zelechovice nad
Dievnici ve znéni projednané zmény ¢.1 a 2 a déle ve vztahu k ukazatelim potieby ploch, dosavadnimu
demografickému vyvoji, poloze obce atd. Nové je navrhovana plocha pro bydieni individuélni Bl
¢. 132 a Gpravy ploch Bl €. 1 a Bl €. 3 u zmény €. 1 a plocha pro bydleni BU €. 138 u zmény €. 2. U
ostatnich zastavitelnych ploch nedochazi k ipravam (ve velmi kratkém obdobi od vydani zmén €. 1 a 2
nedoslo k nové vystavbé).

Z dokumentu Rozbory udrzitelného rozvoje Uzemi SO ORP Zlin, jeho 5. Upiné aktualizace (k 31. 12.
2020), vyplyva celkovéa potieba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2028 v rozsahu 4,35 ha (vypoéteno
kalkulatkou URBANKA, oviem k datu 8. 9. 2014).

Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad Dfevnici ma za poslednich pét let stagnujici tendenci, pocet
obyvatel k r. 2022 byl 1867 (v r. 2016 to bylo 1864), coZ i tak v podminkach sniZujici se obloZnosti bytd
atd, pfedstavuje postupnou probihajici vystavbu. Nicméné pfi soutasné majetkopravni nedostupnosti
pozemkd, demografickém vyvoji atd. se vySe uvedeny vypocet potieby ploch pro bydleni (URBANKA) zda
byt postaven na neodpovidajicich vstupnich (dajich.

Vstupni Udaje vypodtu: Pocet obyvatel — 1921... Pfedpokladany pocet obyvatel v r. 2028-1811 ob...
Priméma zalidnénost byt — 2,92 Pocet byt — 659... Primérna velikost pozemku rodinného domu vé.
funkéné propojenych ploch — 1330 m2 Navy3eni ploch z hlediska nedostupnosti pozemk( a jinych
lokalnich faktord — 20 %. Odpovidajici vstupni (daje budou mit za nasledek i pfisluSnou vypoétenou
potiebu ploch pro bydleni odpovidajici velikosti sidla (témé&F 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho
pracovistniho a kulturniho centra mésta Zlin. Piedevsim je tfeba po€itat minimainé ze stagnuijici, ¢i spise
mirné rostouci tendenci podtu obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900 ob. Pfi primérné obloZnosti 2,5 ob. v
cilovém roce tak potfeba bytl vzroste jen pii této (vaze o 36! RovnéZ primémé velikost pozemku
rodinného domu v&. funkéné propojenych ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Uzemi i charakteru
navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné stanovena na cca 1500 — 1600 m? a také rezerva pro
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nedostupnost pozemkil 20 % je znaéné poddimenzovana, obvykle se poéita s hodnotou 50 %. Pokud
bychom timto zplisobem upravili vstupni Udaje vypottu, pak se dostaneme na reélnou hodnotu kolem cca
15 ha, coz je obvykla hodnota pro sidlo odpovidajici velikosti a vyznamu. Rovnéz je tfeba vzit v ivahu, Ze
dostate¢na nabidka dostupnych pozemki pro bydleni vede zpétné ke stabilizaci a navy$ovani pottu
obyvatel (coZ ovliviiuje zase samotny vypocet potieby ploch), ponévadZ v soucasné dobé poptavka
vyrazné pfevySuje nabidku pozemki pro bydleni. V ramci aktualni metodiky vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pfi vypoctu celkové potieby byt uplatnit zcela autonomni
politicky korektiv. Politické vedeni obce se miZe zcela legitimné nad vyslednou hodnotou zamyslet s tim,
zda je opravdu ochotné ji akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné pfipustit do budoucna takovy
rozvoj, jaky vySel z vypoctu potfeby dle stanovené metody (v naSem pfipadé URBANKA). Vzhledem k
faktim popsanych dale neni mozné bréat vysledny Gdaj jako absolutni a nepfekroCitelny.

Uzemnim planem je navrzeno 15,7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. V&tsina ploch (zejm. rozsahlé
lokality) jsou zéroveri podminény realizaci podrobné&jSich nastrojli pro rozhodovani v (zemi (Uzemni
studie), jejichZ zpracovani je Easové narotné. Ve vech rozsahlejSich lokalitach probihaji kroky k jejich
postupnému napliiovéni. V sou¢asné dob& ma obec vydané stavebni povoleni na vybudovani zakladni
technické vybavenosti (ZTV) v plo3e Bl €. 3 a navrZenou parcelaci (zemi {Cerstvé zapsana do katastru
nemovitosti). Druha etapa pro danou lokalitu (rozSifeni plochy BI &. 3 dle zmény ¢. 1) je projektové jiz
pipravena a bude se Zadat o vydani stavebniho povoleni i na tuto ¢ast. Na pozemky v dané lokalité deka
vice nez 50 rodin, nékteré uz 5 let, které maji zajem postavit si zde rodinny diim. RovnéZ realizace ZTV by
Dal3ich cca 30 rodin Eeka na moZnost vystavby RD v nové navrZzené plose Bl ¢. 132. Pozemky v plose Bl
¢. 3 jsou ve vlastnictvi obce, pfip. je zde sjednana budouci kupni smlouva pro obec, a stejné je to i u cca
50 % plochy Bl &. 132. Existuje zde tudiz i garance vybudovani siti a rychlé vystavby RD (do 5ti let od
prodeje pozemku), podminka je zakotvena i v kupnich smlouvach se stavebniky. Obec si rovnéz zajistila i
predkupni pravo k pozemkim po celou dobu vystavby, aby nedochazelo ke spekulacim a byla vystavba
RD skute€né naplnéna. Zarover i na velké ¢asti zbyvajicich disponibilnich ploch pro bydleni v souéasné
dobé jiz vystavba RD probiha, pouze nedoslo k jejich kolaudaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti,
proto nemohly byt plochy pfevedeny do zastavéného zemi (Bl €. 8). MnoZstvi disponibilnich ploch pro
nové zajemce o bydleni je tak minimalni. Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a
systémovy rozvoj, ktery bude podrobné&ji provéfen a stanoven v ramci Uzemnich studii. Plochy, pro které
je uzemni studie pfedepsana (Bl €. 3, 5 ,132 a BU 138), tvori celkové 12,41 ha a pledstavuiji hlavni
rozvojové moznosti obce. Zaroveri je cca 50 % pozemki v téchto plochach v majetku obce, coz je zaruka
pfi napliiovani (vyuZiti) ploch, ponévadz komplikované majetkopravni vztahy jsou hlavni piekazkou k
realizaci vefejné infrastruktury nutné pro naslednou vystavbu. Na zakladé vySe uvedeného je tak
povaZovano navrhované mnoZstvi ploch 15,7 ha za adekvétni s tim, Ze do doby zpracovani podrobnéjsich
Uzemné planovacich podkladu, jez jsou nutné pro racionalni a systémova vyuZiti lokalit, Ize realizovat
vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochach jiz realizované zastavby).

D.1.2. Vyuziti navrzenych ploch bydleni v ramci sledovaného obdobi:

Ve vSech rozsahlejsich lokalitach probihaii kroky k jelich postupnému napliiovani, s tim, Ze plochy
(€i jejich €asti), u kterych k Zadnému vyvoji nedochazi (a o zastavbu neni ani zijem). jsou zménou
vypustény — viz Bl &. 6, 11, éast $0.3 €. 18 a BX €. 112, 115 v rozsahu 3,17 ha.

Snahou je vytvorit podminky pro koordinovany. komplexni a systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéii
provéfen a stanoven v ramci Uzemnich studii. Plochy, pro které je izemni studie pfedepsana (Bl €. 3,
5a 132 a BU ¢. 138), tvoii celkové 12,41 ha a predstavuiji hlavni rozvojové moZnosti obce.

Vypusténé plochy Bl 3,17 ha

Vyuzité plochy Bl 2,43 ha

Nové navrzené plochy BI - 6,73 ha

Na z&kladé vySe uvedeného je tak povaZovano navrhované mnoZstvi ploch 14,43 ha za adekvatni

s tim, Ze do doby zpracovani podrobnéj§ich izemné planovacich podkladu, jeZ jsou nutné pro racionini
a systémova vyuZiti lokalit, |ze realizovat vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochach jiz
realizované zastavby).
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D.1.3. Vyhodnoceni rozvoje obce v ramci sledovaného obdobi

o Ve stavajicim Gzemnim planu je vymezeno cca 14,43 ha disponibilnich ploch pro bydieni.
Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k prognéze vyvoje poétu abyvatel a tempu
realizace jednotlivych staveb poddimenzovany (4,35 ha (vypoéteno kalkulatkou URBANKA, oviem
k datu 8. 9. 2014).

Predevsim je tfeba pocitat minimainé ze stagnujici, &i spise mimé rostouci tendenci poctu
obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900 obyvatel. Pii primémé obloZnosti 2,5 ob. v cilovém roce tak
potieba bytli vzroste jen pii této (ivaze o 36! Rovnéz prliméma velikost pozemku rodinného
domu vé. Funkéné propojenych ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Gzemi i charakteru
navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné stanovena na cca 1500-1600 m? a také
rezerva pro nedostupnost pozemki 20 % je znacné poddimenzovana, obvykle se pocita s
hodnotou 50 %. Pokud bychom timto zpiisobem upravili vstupni Udaje vypoétu, pak se
dostaneme na reélnou hodnotu kolem cca 15 ha, coz je obvykla hodnota pro sidlo odpovidajici
velikosti a vyznamu. Rovnéz je tfeba vzit v Gvahu, Ze dostateéna nabidka dostupnych pozemki
pro bydleni vede zpétné ke stabilizaci a navySovani potu obyvatel (coz oviviiuje zase samotny
vypocet potieby ploch), ponévadz v soucasné dobé poptavka vyrazné pievySuje nabidku
pozemkii pro bydleni.

V ramci aktualni metodiky vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pii
vypoctu celkové potieby bytl uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce se
mize zcela legitimné nad vyslednou hodnotou zamyslet s tim, zda je opravdu ochotné ji
akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné piipustit do budoucna takovy rozvoj, jaky vySel z
vypoitu potfeby dle stanovené metody (v naem pfipadé URBANKA). Vzhledem k faktiim
popsanych dale nize neni moZné brat vysledny Gdaj jako absolutni a nepfekroditelny. Dalsi
zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy nebo na zakiadé vypusténi navrzenych ploch, které jsou
téZko zastavitelné a jsou nezastavény vice nez 5 let.

E. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENIi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

V katastralnim tzemi Zelechovice nad Dfevnici se nenachazi adna evropsky vyznamna lokalita ani ptai
oblast. U rozvojovych ploch se nepfedpoklada negativni viiv na Zivotni prostfedi, neni potfeba
stanovovat pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Gzemi.

Pozadavky na odvraceni, zmiméni nebo kompenzaci nepfedvidanych dopadi na udrZitelny rozvoj izemi
v ramci vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu nebyly zjiStény. Nejsou tedy stanoveny.

F. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zelechovice nad Drevnici je ziejmé, Ze je tfeba pofidit zménu
tzemniho planu.

41-



Zpréva o uplatiiovéni Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici v uplynulém obdobi 01/2019 — 04/2025

o V ramci sledovaného obdobi se zménily legislativni podminky, na zakladé kterych byl UP vydan
(viz kapitola A.7).

e Je nutné prepracovat Gzemni plan do standardu jednotného digitélniho zpracovani (zemné
pla novacich dokumentaci Zlinského kraje - metodika SZdUP 2024v(6) (dostupné na:
hitps://zlinskykraj.cz/standard-jednotneho-zpracovani-datove-casti-uzemne-planovacich-
dokumentaci-zlinskeho-kraje-szdup-2026).

o Provéfit zaméry na zmény v Gzemi

Obec poZaduije provéfit a pfipadné zapracovat nasledujici podnéty vlastniki pozemki:

Zadost | Pozemek Funkéni | Pozadavek | Lokalizace
¢. parc.c. vyuziti | nazménu | poZadavku
dle UP | funkéniho
vyuZiti
1. | 175777 AU BX Zelechovické paseky
2. 2607/2, 2606/5 AU RI Zelechovické paseky
3. 1314/11 MU BI/BX
4, 1642/1 AU BI/BX Zelechovické paseky
5. | 2243117 A Bl Zelechovické paseky
6. 1808 AU BX Zelechovické paseky
1. 345/4, 268/2 AU Bl
8. 1803/5 AU BX Zelechovické paseky
9. 345/7 AU BI
10. | 2155/1 AU BX Zelechovické paseky
11. | 1583 AU RI Zelechovické paseky
12. | 2053/8, 2053/9, 2053/19 AU chov koni + | Zelechovické paseky
oploceni?
13. [ 24511 AU BX Zelechovické paseky
14. | 1162, 1166 Z8 Bl
15. | 1180/ AU BI
16. | 1312/31 AU BI
17. | 345/6, 356 AU Bl
18. | 2334/1 ZK BX Zelechovické paseky
2335/3 ZK
2336/ MU
19. | 2002, 2001/1, 2001/2, 2004/1 BX oV
20. | 1875/1, 2000 AU plochy pro
zemédélskou
¢innost
21. | 2094 AU BI/BX Zelechovické paseky
22, | 2224/1 ZK BI Zelechovické paseky
(K.68)
23. | 2086/9, 2086/2 ZK RI Zelechovické paseky
24. | 1380/4 MU BX
(pfijezdova
komunikace)
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25. | 834,836 TU SU
26, | 182/3,181/3, 179, 180/3, SVasSz VU Zelechovické paseky
180/2
27. | 34510 AU Bl
28. | 1801/ AU BX Zelechovické paseky
29. | 29313 Bl SC
30 | 223/8 (Cast cca 2000 m2) ZS Bl Zelechovické paseky
M. | 2232 ZS RI Zelechovické paseky
32, | 2180/4 AU BX Zelechovické paseky

Vyse uvedené podnéty pofizovatel doporuguje provéfit ze strany projektanta, pfiemZ vyhovéno muze byt jen tém,
které budou v souladu s koncepci UP, zasadami a principy izemniho planovani. Jde o podnéty, které jiz schvalilo
k zafazeni do Zpravy Zastupitelstvo (pofizovatel je tedy podrobné nevyhodnocuje a nepfedpoklada se nesouhlas
pii schvalovani této Zpravy ve smyslu § 90 odst. 2 stavebniho zakona).

H. PODNET NA ZMENU NADRAZENE DOKUMENTACE NEBO POLITIKY Uz
[ROZVOJE I : _ ' : !
V ramci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici a projednané Zmény &.1 a
2 UP Zelechovice nad Drevnici, neni vznesen poZadavek na aktualizaci Zasad (zemniho rozvoje
Zlinského kraje, nebo zménu politiky izemniho rozvoje.

1. NAVRH ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi .
Zmena bude fesena pro celé spravni tizemi obce Zelechovice nad Drevnict, tj. katastralni azemi
Zelechovice nad Dfevnici.

1.2 POPIS OBSAHU A UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Véeobecné pokyny:
» Zapracovat pozadavky vyplyvajici z PUR CR (Gpiné znéni zavazné od 1. 10. 2025)
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z Uplného znéni ZUR ZK po vydani Zmény &. 7
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z aktualnich rozvojovych dokumentii Zlinského kraje
Zménou aktualizovat zastavéné Uzemi
Zména UP bude zpracovana nad aktualnim mapovym podkladem
Aktualizovat v koordinaénim vykrese buffer se vdemi navaznostmi feeného Gzemi na platné
zemni plany okolnich obci (PUR CR ¢&l. 16a)
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu ze vSech kapitol
o Pfehodnotit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s novelou
provadécich vyhlasek stavebniho zakona
o Aktualizovat limity vyuZiti izemi dle aktualizace UAP
o Aktualizovat piehled navrzenych ploch

Na zakladé vyjadieni vodopravniho Ufadu a organu ochrany pfirody Magistratu mésta Zlin k navrhu

ZoU proveéfit moZnost dopinéni urbanistické koncepce a zasad pro rozhodovani v izemi ve smysiu:

e konceptné nepfipustit rozvoj nové vystavby v oblastech rozptyleného pasekaiského osidleni
mimo stabilizované plochy z diivod( ochrany krajinného razu,
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o nezahustovat stavajici dvorcovou zastavbu uvniti stabilizovanych ploch - nova vystavba
hlavnich staveb na zastavénych stavebnich pozemcich bude mozna pouze jako nahrada za
nevyhovujici objekty a v navaznosti stanovit intenzitu vyuZiti pozemkd urenych k vystavbhé —
pfipustna nejvyse jedna hlavni stavba,

e mezi zasady urbanistické kompozice doplnit poZzadavek, ktery nepfipusti rozvoj kobercové
zastavby ve svazitych pohledové exponovanych lokalitach.

Provéiit a piipadné zapracovat nasleduiici podnéty ze strany vereinosti (schvalené ZO):

Zadost | Pozemek Funkéni | PoZadavek | Lokalizace
¢. parc.¢. vyuZiti | nazménu | poZadavku
dle UP | funkéniho
vyuZiti
1. | 175717 AU BX Zelechovické paseky
2. 2607/2, 2606/5 AU RI Zelechovické paseky
3. 1314/11 MU BI/BX
4. | 1642/1 AU BI/BX | Zelechovické paseky
5 | 224317 ZS Bl Zelechovické paseky
6. | 1808 AU BX Zelechovické paseky
7. 345/4, 268/2 AU Bl
8. 1803/5 AU BX Zelechovické paseky
9. 3457 AU BI
10. | 2155/1 AU BX Zelechovické paseky
11. | 1583 AU RI Zelechovické paseky
12. | 2053/8, 2053/9, 2053/19 AU chov koni + | Zelechovické paseky
oploceni?
13. | 245111 AU BX Zelechovické paseky
14. | 1162, 1166 ZS BI
15. | 1180/1 AU B
16. | 1312/31 AU Bl
17. | 345/6, 356 AU B
18. | 23341 ZK BX Zelechovické paseky
2335/3 ZK
2336/1 MU
19. | 2002, 2001/1, 2001/2, 2004/1 BX ov
20. | 1875/1, 2000 AU plochy pro
zemédelskou
¢innost
21. | 2094 AU BI/BX Zelechovické paseky
22. | 22241 ZK Bl Zelechovické paseky
(K.68)
23. | 2086/9, 2086/2 ZK RI Zelechovické paseky
24. | 1380/4 MU BX
(pfijezdova
komunikace)
25. | 834,836 TU SuU
26. | 182/3, 181/3, 179, 180/3, SVaSZ \ Zelechovické paseky
180/2
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27. | 34510 AU B
28. | 1801/ AU BX Zelechovické paseky
29. | 29373 B SC
30 | 223/8 (8ast cca 2000 m2) A B Zelechovické paseky
31. | 223/2 A RI Zelechovické paseky
32. | 2180/4 AU BX Zelechovické paseky

Podnéty doplnéné na zakladé projednani ZoU ¢i pfedané obci:

33. | 1627/2 MU BX Zelechovické paseky
34. | 2588/1 AU BX Vizovické Vrchy
35. | 1628/1 MU BX Zelechovické paseky
36. | 2103/4 AU BX Zelechovické paseky
37. | 2140/3, 2137/3 PU BX Zelechovické paseky
38. | 20533 AU BX Zelechovické paseky
39. [ 1701 AU RI Zelechovické paseky
40. | 1093 Vypusténi pozemku z Uzemni rezervy 120
41. | 2086/6, 2103/, 2103/7, AU BX Zelechovické paseky
2103/7, 2103110
42. | 2608 (nebo jeho Easti cca 900 AU RI Vizovické vrchy
m2)
43. | 18211 OK, DS | pro zafizeni | Zelechovické paseky
soc. sluzeb

Vysledky projednani ZoU:

K podnétim s ¢. 1. - 6., 8, 10. — 13, 18,, 21,, 23. — 24,, 26., 28., 30. — 32. pfislusny organ
ochrany pfirody Magistratu mésta Zlina vydaly predbézny nesouhlas, a to z divodl ochrany
dochované sidelni struktury a existenci pfirodnich parkii Zelechovické paseky a Vizovické vrchy.
K podnétim s ¢. 1. - 6., 8., 10. - 13., 18., 21,, 23. - 24., 26., 28., 32. pfislu$ny vodopravni Gfad
Magistratu mésta Zlina vydaly predbézny nesouhlas, a to z diivodu existence pfirodnich parki a
nemozZnosti feSeni napojeni nové vystavby na kanalizaéni sit a problematice individualniho
feseni (DCOV)

K podnétim ¢&. 9., 17. a 27. pfislusny organ ochrany pfirody a vodopravni Gfad Magistratu mésta
Zlin vydaly predbézny nesouhlas, nebo poZaduji lokalitu fesit komplexné, a to i se stanovenim
Uzemni studie, ktera provéfi moznosti vystavby a organizaci vefejné infrastruktury,

K podnétu ¢. 14 vydal pfislusny vodopravni (fad Magistratu mésta Zlin souhlasné vyjadfeni za
podminek stanoveni vybudovani kapacitné odpovidajici kanalizace v celé ulici Nadrazni.

Dal$i poZadavky:

Provéfit nutnost vymezeni suchého poldru WT 121 véetné jeho odvodnéni T*40

Upravit zastavéné uzemi — na pozemku parc.¢. 2268/1 postaven a zkolaudovan RD

Provéfit plochu T 133 (misto pro sbémny dvir) z hlediska dostate¢nosti navrzeného rozsahu a

s ohledem na blizkost vodniho toku z hlediska nebezpeti zaplav

pro &ast Pfirodniho parku Zelechovické paseky je zpracovana a zaevidovana Gzemni studie,
ktera by v pfipadé zapracovani novych pozadavkt v tomto (zemi méla byt aktualizovana a dana
do souladu s Gzemnim planem.

respektovat polohu obce v piirodnim parku Vizovické vrchy a Zelechovické paseky. V ramci jejich
pfedmétu ochrany provéiit plosnou a prostorovou regulaci zastavitelnych ploch soudasné s
podminkami ochrany krajinného razu.
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- provéfit a vyhodnotit navrh na zménu plochy komerénich zafizeni OK 20 na plochu pro bydleni
vieobecné B

- nové navrZené zastaviteiné plochy budou pfistupny z ploch vefejnych prostranstvi, popf. ploch
dopravni infrastruktury

- zarovefl upfednostfiovat nové navrZené plochy, kieré jsou v dosahu existujici sité technické
infrastruktury,

- respektovat silnici I. tfidy prochézejici obci. NenavySovat po€et novych pfipojeni, dopravni
obsluhu nové vymezovanych ploch fesit pfednostné prostiednictvim stavajicich pfipojeni. Pro
eliminaci negativnich (¢inkl dopravniho provozu, vymezovat obytnou zastavbu s dostateénym
odstupem od této komunikace

- v ramci koncepce budou provéfeny zasady a principy pro rozhodovani v krajiné s ohledem na
feSeni umistovani a charakter staveb dle § 122 stavebniho zakona, pfiemz vefejna
infrastruktura bude z divodu vysSich vefejnych zajml v pfipustném vyuzitim

- provéfit nové vymezené plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni pro ochranu
Uzemi ve volné krajiné, které bude tfeba vymezit ve vefejném zajmu s pravem vyvlastnéni.

- na zakladé vyjadieni Krajské hygienické stanice ZK — v ramci navrhu novych ploch pro bydleni
posoudit vhodnost uzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem a na
Uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéZe, tj. zatéze v Urovni nad hygienickymi limity hluku
stanovenymi § 12 odst. 1, 3 ve spojeni s pfilohou €. 3 nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist, stanovit zpiisob
funkéniho vyuZiti 4zemi pro plochy bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi;
pfipadné vyloucit z navrhu zmény plochy, které jsou z pohledu ochrany pfed hlukem nevhodné
pro vystavbu chranénych objektl a situovani chranénych venkovnich prostori

- na zakladé vyjadieni Ministerstva obrany — zapracovani limitd a zajmd Ministerstva obrany do
grafické éasti pod legendu koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni (zemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb” a textové €asti navrhu
zmeény:

oy Na celém spravnim Uzemi je z&jem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb (dle UAP jev 119)
o Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elekiraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokachi, radionavigaéni, telemetricka) véetné

anténnich systéma a opérnych konstrukei (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

OO0 0O0O0O0

O 0 O

1.3 POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Negativni viiv na udrzitelny rozvoj izemi se nepfedpoklada. Na zakladé stanoviska pfislusného organu
ochrany pfirody a krajiny ze dne 23. 6. 2025, ¢. j. KUZL 56863/2025, nemlze mit zména samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi a zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti. Dle stanoviska pfislu$ného organu vydaného dne
2.7.2025, & j. KUZL 60891/2025, neni zménu (izemniho planu Zelechovice nad Drevnici nutné posoudit
z hlediska vlivil na Zivotni prostredi, resp. na udrzitelny rozvoj izemi.
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.4 DALSI POZADAVKY NA ZPRACOVANi ZMENY

Obecné pokyny pro zpracovani:

o Dokumentace navrhu zmény a dplného znéni bude zpracovana v digitaini podobé dle metodiky
SZdUP 2024 Standard jednotného digitalniho zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci
Zlinského kraje a v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy, které se na danou
problematiku vztahuji

o Pied pfedanim navrhu k projednani necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho
zpracovani Krajskym afadem ZK (kontrolu provést nejlépe pfed kaZdou etapu pofizovani)

oV koordina&nim vykrese zakreslit pas Gzemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které
maji pofizenou uzemné planovaci dokumentaci dle stavebniho z&kona, ze které budou ziejmé
navaznosti zavaznosti zamérl na Gzemi sousednich obci

o Textova a grafickd ast zpracovana podle piilohy ¢. 8 zakona &. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist. Skladba vykresl mize byt po dohodé upravena.

Obsah navrhu zmény:
o Vyrokova ast zmény UP:
P1 - Textova &ast navrhu zmény UP (zménova)
P2 — Grafick ¢ast navrhu zmény UP (zménova)
P2-1- Viykres zakladniho €lené&ni - navrh zmény, M 1:5000
P2-2- Hlavni vykres - navrh zmény, M 1:5000
P2-3- Viykres vefejné prospé&snych staveb a opatieni a asanaci - navrh zmény M 1:5000
e QOdiivodnéni UP:
P3-1 Textova &ast odlivodnéni navrhu zmény UP
P3-2 Text s vyznatenim zmén
P4 — Graficka ast odivodnéni zmény UP
P4-1-1- Vykres $irSich vztahd, M 1:100 000
P4-1-2- Koordinaéni vykres, M 1:5000
P4-1-3- Vykres pfedpokladanych zaboru pudnich fondd, M 1:5000
P4-2-1- Predpokladané upiné znéni Vykresu zakladniho Elenéni po vydani zmény,
M 1:5000
P4-2-2- Predpokladané upiné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény, M 1:5000
P4-2-3- Predpokladané uplné znéni Vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni, po
vydani zmény, M 1:5000

e Se zménou Uzemniho planu bude zaroveri vyhotoveno (plné znéni izemniho planu po této
zZmeéné.

Obsah lplného znéni:
e P1-Textova ¢ast Gplného znéni po zméné UP
P2 - Graficka ¢ast (iplného znéni po zméné UP
P2-1- Vykres zakladniho ¢lenéni, M 1;5000
P2-2- Hlavni vykres, M 1:5000
P2-3- Viykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, M 1:5000
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Zpréva o uplafiiovani Uzemniho piénu Zelechovice nad Dfevnici v uplynulém obdobi 01/2019 — 04/2025

ZAVER

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dievnici za uplynulé obdobi byl ve smysiu
ust. § 107 stavebniho zakona pfed jeho predloZenim zastupitelstvu obce projednan v souladu s ust. § 88
az 90.

Udaje o schvaleni Zprévy:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici v uplynulém obdobi 01/2019 -
04/2025 obsahuijici zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici byla schvilena
Zastupitelstvem obce Zelechome nad Drevnici usnesenim 5/3120/2026 dne 4. 3. 2026.

-3, 03, 2006 //

Ing. Ivo Thyfer PaedDr. Alena Gajdiskova
starosta obce mistostarosta obce
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