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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

Smluvni strany:

(1)

(2)

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin, 1¢o 00283924, DIC CZ00283924,
¢islo bankovniho G¢tu 3049002/0800 vedeny u Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,Budouci
prodavajici")

[e], spoleCnost se sidlem [¢], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [e] pod sp. zn. [e],
ICO [¢] (dale jen ,Budouci kupujici“)

Vzhledem k tomu, ze

(A)

(B)

(©)

(D)

v

Budouci prodavajici je vlastnikem pozemk( parc. & 1111/24, 1000/2 a 1000/8
vymezenych geometrickym planem 10462-21/2026 ovéfenym autorizovanym
zemémeérickym inzenyrem Tomasem Klosem pod ¢ 107/2026 a odsouhlasenym
Katastralnim Ufadem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin pod ¢j. PGP 331/2026-
705; geometricky plan tvofi Pfilohu 1 této smlouvy (dale jen ,Geometricky plan®), vse

v katastralnim Gzemi Zlin (635561), obec Zlin (déle jen ,,Pozemky").

Budouci prodavajici ma zajem o rozvoj Uzemi, jehoZz soucasti jsou Pozemky, v rdmci néhoz
bude Budoucim kupujicim na Pozemcich vybudovdna novd méstskd &tvrt sestdvajici
zejména z bytovych a kanceldifskych dom a zdravotné technické vybavenosti,
komunikaci, terénnich Uprav. Na sousednim pozemku parc. ¢. 1111/11 vymezeném
Geometrickym planem v katastralnim Uzemi Zlin (635561), obec Zlin a pozemcich parc. C.
1000/11, 1000/15, 1000/16 a 982/10 v katastralnim Uzemi Zlin (635561), obec Zlin (dale
spole¢né jen ,Méstsky pozemek") bude Budoucim kupujicim vybudovana dopravni,
venkovné-terénni a inzenyrska infrastruktura (dale jen ,Infrastruktura®“), vse v souladu

s Uzemni studii, kterd tvofi Pfilohu 2 této smlouvy (dale vée jen ,Zamér").

Zadmér mize byt realizovan bud najednou, nebo postupné v etapach Etapa 0, Etapa A,
Etapa B+C, Etapa D (Etapa E a Etapa F nejsou predmétem této smlouvy) vyznacenych
v Priloze 3 (kazda z téchto etap dale také jen ,Etapa").

Za timto Ucelem Budouci prodavajici usporadal vefejnou soutéz, ve které vybral Budouciho
kupujiciho jako nejvhodné&jsiho uchazele o koupi Pozemki a realizaci Zédméru na nich;

se smluvni strany dohodly nasledovné:

1

Predmét smlouvy

Touto smlouvou se Budouci prodavajici a Budouci kupujici vzajemné zavazuji spolu uzavfit
za nize uvedenych podminek jednu nebo vice kupnich smluv o pfevodu Pozemkl véetné
vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, a to ve znéni uvedeném v Priloze 4, kterou Budouci
prodavajici prevede své vlastnické pravo k Pozemkim véetné vsech jejich soucasti
a pfislusenstvi na Budouciho kupujiciho (kazda takova kupni smlouva dale jen ,Kupni
smlouva") a Budouci kupujici se zavaze zaplatit za to Budoucimu prodavajicimu Kupni
cenu podle ¢lanku 2; Budouci prodavajici nebude na zdkladé Kupnich smluv odpovidat za
74dné fyzické ani v&cn&-pravni vlastnosti Pozemkd, které budou prevadé&ny ve stavu,
v jakém se budou nachazet ke dni uzavreni prislusné Kupni smlouvy, tzn. jak stoji a lezi.

Kupni cena

2.1 Kupni cena za Pozemky cini ke dni uzavieni této smlouvy [¢] K¢ (dale jen ,Kupni
cena").

2.2 Budouci kupujici zaplati Kupni cenu Budoucimu prodavajicimu takto:



2.3

2.4

2.2.1 do 5 dn{ od U&innosti této smlouvy zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu zélohu na Kupni cenu ve vysi [15 %] Kupni ceny (dale jen
~Zaloha 1“), a to na Uclet Budouciho prodavajiciho ¢. 3049002/0800
vedeny u Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,U&et") oznacdenou variabilnim
symbolem, kterym bude Cislo této smlouvy [e¢] (dale jen ,VS"). Ke dni
uzavieni této smlouvy smluvni strany zapocitavaji jistotu ve wvysi
5000 000 K¢ slozenou Budoucim kupujicim na ucet Budouciho
prodavajiciho v rdmci verejné soutéze vyhlasené Budoucim prodavajicim
vyzvou k predloZeni nabidky ve verejné soutézi, jejiz kopie je pFipojena
k této smlouvé jako Priloha 7, na Zalohu 1 a Budouci kupujici je tak dle
predchozi véty povinen uhradit doplatek Zalohy 1 po provedeném
zapocteni;

2.2.2 do 5 dnl ode dne, kdy nabyde pravni moci souhlas s provedenim zdméru
nebo rozhodnuti povoleni zaméru (dale jen ,Stavebni povoleni")
povolujici stavbu alespon jedné Etapy, nejpozdéji vSak do 3 let od uzavreni
této smlouvy, zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu na jeho
Ucet zalohu na Kupni cenu ve vysi [25 %] Kupni ceny s uvedenim VS (déle
jen ,Zaloha 2%);

2.2.3 do 5 dnl ode dne, kdy bude stavba alespori jednoho ze stavebnich objektl
01 - 08 podle uzemni studie, ktera je pfilohou ¢. 6 vyzvy k predlozeni
nabidky ve verejné soutézi pripojené k této smlouvé jako Priloha 7 (dale
jen ,Stavebni objekt") dokoncena do takového stupné rozestavénosti, ze
jiz je patrné stavebné-technické a funkéni usporadani prvniho nadzemniho
podlazi (viz § 27 pism. | nékdejsiho zakona 344/1992 Sb., v poslednim
platném znéni) (dale jen ,Stadium podzemni stavby"), nejpozdéji vSak
do 4 let od uzavreni této smlouvy, zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodévajicimu na jeho U&et zalohu na kupni cenu ve vysi [30 %] Kupni
ceny s uvedenim VS (dale jen ,Zaloha 3"“);

2.2.4 do 5 dnl ode dne, kdy bude vydan kolaudaéni souhlas umoZzfujici uzivani
alespofi jednoho ze Stavebnich objektl, nejpozdé&ji vdak do 5 let od
uzavreni této smlouvy, zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu
na jeho Ucet zalohu/doplatek na kupni cenu ve vysi [30 %] Kupni ceny
s uvedenim VS (dale jen ,Zaloha 4“).

Zaloha 2, Zaloha 3 a Zaloha 4 budou ke dni jejich zaplaceni navySeny tak, ze se
Castka prislusné zalohy vyndsobi kumulovanym indexem spotrebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gradem za obdobi mezi podpisem této Smlouvy
a datem prislusné platby; vzor vypoctu je pfipojen v Priloze 8. K takové Upravé
vysSe prislusné zalohy vsak nedojde, doslo-li by tim k jejimu snizeni.

Dojde-li do 15 let od uzaviené této smlouvy na zakladé pravomocného Stavebniho
povoleni k zvétSeni povolené hrubé podlahové plochy Zaméru oproti hrubé
podlahové ploSe Zaméru zamyslené v Priloze 2, zvysi se Kupni cena o 12 000 K¢
za kazdy metr Etvereéni takového narlstu hrubé podlahové plochy Zaméru; na tuto
sazbu se uplatni indexace podle ¢lanku 2.3 pfimérené. Kupni cena se takto vsSak
nezvysi v mife odpovidajici zvétSeni hrubé podlahové plochy Zaméru o hrubou
podlahovou plochu balkonl dle ¢lanku 2.B.2 tfeti odstavec Textové &asti I - Vyrok
Zameéru nebo v pfipadé, ze budova 01 bude mit jiné uréeni nez administrativni
a v jeji stanovené hmoté tak bude vice podlazi a tim i hrubé podlazni plochy.
Zvyseni Kupni ceny podle tohoto ¢lanku 2.4 zaplati Budouci kupujici Budoucimu
proddvajicimu do 30 dnd ode dne pravni moci pfislusného Stavebniho povoleni.



2.5

2.6

2.7

Bude-li uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem bude prevod pouze Casti
Pozemkl, budou ke dni uzavfeni této Kupni smlouvy dosud nesplacené splatky
celkové Kupni ceny zahrnuty do povinnosti platit Kupni cenu podle takové Kupni
ceny v poméru hrubé podlahové plochy Etapy na pozemcich pfevadénych podle
pfislusné Kupni smlouvy k hrubé podlahové plose vSech Etap; k vypoctu se pouziji
Udaje o hrubé podlahové plose podle ¢lanku 2.B.2 textové Casti I — vyrok Uzemni
studie ve vyzvé, ktera je pripojena v Priloze 7. V ostatnim nema toto ustanoveni
na povinnost Budouciho kupujiciho platit Zalohu 1, Zalohu 2 anebo Zalohu 3 podle
této smlouvy zadny vliv.

Terminy splatnosti jednotlivych ¢&asti Kupni ceny podle €&ldnku 2.2 zlstanou
zachovany i v pfipadé€, ze Kupni smlouva anebo vice Kupnich smluv bude uzavieno
predtim, nez tyto terminy nastanou, a to i kdyz k uzavieni Kupni smlouvy dojde na
zakladé Vyzvy podle Clanku 3.1; v takovém pfipadé se pfrislusné zalohy stanou
splatkami kupni ceny podle pfislusné Kupni smlouvy za pfislusné Pozemky.

Budouci prodavajici vystavi k pfijatym zaloham pfislusny danovy doklad (fakturu)
v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
(,Zakon o DPH"). Veskeré platby dle této smlouvy budou uskute¢nény na zakladé
pisemného dokladu, u platch dané pak na zakladé dafového dokladu vystaveného
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a doru¢eného druhé strané v souladu s
¢lankem 14 této smlouvy.

Vyzva

3.1

3.2

Budouci prodavajici je opravnén dorudit Budoucimu kupujicimu pisemnou vyzvu
k uzavieni Kupni smlouvy (dale jen ,Vyzva") kdykoli ve Ih(té& 15 let od uzavieni
této smlouvy (dale jen ,Lhta").

Budouci kupujici je opravnén doru¢it Budoucimu prodavajicimu Vyzvu ve Lh(té
poté, jsou-li soucasné splnény nasledujici podminky:

3.2.1 Budouci kupujici zaplatil Budoucimu prodavajicimu vSechny do té doby
splatné zalohy, pfripadné splatky na Kupni cenu podle ¢lanku 2.2;

3.2.2 Stavebni povoleni na veskerou Infrastrukturu dané Etapy nabylo pravni
moci a do uplynuti Ihdty k podani spravni Zzaloby napadajici toto Stavebni
povoleni nebyla zadna takova zaloba podana nebo byla pozdé&ji zamitnuta
nebo odmitnuta;

3.2.3 kolaudacni rozhodnuti povolujici uzivani

0] Casti Infrastruktury, kterd je v Priloze 2 pfifazena k Etapé, ve které
je zahrnuta ta ¢ast Pozemkd, jez ma byt predmétem prevodu podle
prislusné Kupni smlouvy, a

(i) zalivd hromadné dopravy, spojovaci komunikace mezi ulicemi
Breznickda a U Zimniho stadionu, rekonstrukce ulice U Zimniho
stadionu a docasného zadzemi pro Fidice méstské hromadné
dopravy oznacené v Priloze 10 - vykres ETAPA 0

nabyl pravni moci a do uplynuti Ihdty k podani spravni zaloby napadajici
kolaudacni rozhodnuti nebyla zadna takova zaloba podana nebo byla
pozdéji zamitnuta nebo odmitnuta;

3.2.4 kolaudacni rozhodnuti povolujici uzivani vSech &asti Infrastruktury, které
jsou v Priloze 2 pfifazeny k Etapam, jejichz pozemky byly predmétem



3.3

3.4

pfevodu podle pfipadné jiz uzavfenych Kupnich smluv, a Ccasti
Infrastruktury podle ¢lanku 3.2.3(ii);

3.2.5 Budouci kupujici predlozil Budoucimu prodavajicimu ve vztahu k Etapg, ve
které je zahrnuta ta ¢ast Pozemkd, jez ma byt predmétem pFevodu podle
prislusné Kupni smlouvy, nasledujici podklady:

(i) smlouvu o dilo, podle niZ bude mit zhotovitel povinnost dokondit
vystavbu pfislusné Etapy;

(i) doklad o zajisténych financ¢nich zdrojich na dokonceni vystavby
pfislusné Etapy, ze kterého bude v pfipadé, Ze se nebude jednat o
bezodkladné dostupné financni prostifedky Budouciho kupujiciho,
vyplyvat, Ze jedinou nesplnénou podminkou pro prvni Cerpani je
uzavfeni pfislusné Kupni smlouvy a podminkou pro dalsi Cerpani
jsou pouze skutecCnosti souvisejici s postupem vystavby pFislusné
Etapy.

Ve Vyzvé prislusna smluvni strana uvede, zda ma na zakladé pfislusné Kupni
smlouvy dojit k pfevodu vlastnického prava k:

3.3.1 veskerym Pozemkdm, nebo
3.3.2 pouze k ¢asti Pozemk{, kterd tvoti jednu z Etap.

Budouci kupujici je opravnén dorucit Budoucimu prodavajicimu Vyzvu pouze
k uzavreni Kupni smlouvy, na jejimz zakladé dojde k prevodu vlastnického prava
k takové ¢asti Pozemkd, kterd tvofi ucelenou Etapu a alespofi jeden Stavebni objekt
prislusné Etapy dosahl Stadia podzemni stavby.

Uzavreni Kupni smlouvy

Dorudi-li kterdkoli smluvni strana druhé smluvni strané pfed uplynutim Lhity Vyzvu
v souladu s touto smlouvou, zavazuji se smluvni strany uzavfit Kupni smlouvu v terminu
stanoveném ve Vyzvé, a to v sidle Budouciho prodavajiciho, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak; termin stanoveny ve Vyzvé mize byt den nejdFive 30. den po odeslani Vyzvy
a nejpozdéji 40. den po odeslani Vyzvy.

Predani Pozemki

5.1

5.2

5.3

Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu pfedd, a Budouci kupujici od Budouciho
proddvajiciho prevezme, pfisluénou ¢ast Pozemkd [poté, co nabyde pravni moci
Stavebni povoleni povolujici realizaci Infrastruktury a Etapy, kterda ma byt na
piisluéné ¢asti PozemkU realizovédna]. O predani Pozemk{ sepisi smluvni strany
predavaci protokol (dale jen ,Protokol“), ktery bude odpovidat vzoru v Pfiloze 6.

Podpisem Protokolu Budouci kupujici prejima odpovédnost za bezpecnost a
zajisténi predanych objektl a rozvad&&l umisténych na prisludné &asti Pozemkd.
Veskerd zafizeni a rozvody Budouciho kupujiciho museji odpovidat platnym CSN a
predpisiim BOZP. Za jejich stav a vedeni nezbytné dokumentace odpovida v plném
rozsahu Budouci kupujici. Dle potfeby tuto dokumentaci predlozi kontrolnim
organtim a Budoucimu prodavajicimu.

Ode dne podpisu Protokolu je Budouci kupujici povinen zajistit pozarni ochranu
pfislusnych Pozemkd, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym pkisludnymi
predpisy; Budouci kupujici je povinen vypracovat pro Pozemky poZzarni fad,
poplachové smérnice stavby a provozné dopravni fad stavby a je povinen je
viditeIné na stavenisti umistit.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Pro Ucely jakékoli stavebni Cinnosti na Pozemcich je Budouci kupujici povinen
zajistit na vlastni néklady pFipojeni a odpojeni Pozemk{ na vodovodni, kanalizaéni,
plynové a elektrické rozvodné sité.

Budouci kupujici zajisti na prevzatych Pozemcich a v jejich okoli vcetné
prenechanych inzenyrskych siti a pfijezdovych komunikaci pofadek a Cdistotu.
Odpady vzniklé jeho &innosti bude na vlastni ndklady priibé&zné likvidovat v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Budouci kupujici odpovida za to, Ze verejna prostranstvi a pozemni komunikace
docasné uzivané pro stavenisté na Pozemcich a ponechané v uzivani verejnosti
(napf. chodniky pod leSenim, podchody, pfechody), budou po dobu stavebni
¢innosti pripadné bezpecné ochrafnovany, udrzovany a po setméni osvétleny dle
ptisludnych predpisl. Jestlize se uzivadnim vefejnych prostranstvi a pozemnich
komunikaci doCasné uzivanych pro staveniSté na Pozemcich narusi plynulost
dopravy, musi Budouci kupujici vCas zabezpecit nahradni dopravni feseni. Pred
ukoncenim uzivani vefejnych prostranstvi a pozemnich komunikaci je Budouci
kupujici uvede do ptvodniho stavu.

Budouci kupujici provede veskera potfebna opatfeni na stavenisti na Pozemcich,
kterd zamezi neZddoucim vlivim stavby na okoli a nemovitosti pFiléhajici ke
stavenisti, zejména bude dodrZzovat veskeré pravni predpisy fesici problematiku
vlivu stavby na Zivotni prostredi a fesit stiznosti uplatnéné v souvislosti se stavebni
¢innosti na Pozemcich.

Budouci kupujici zabezpecdi po celou dobu vystavby na Pozemcich stavenisté a jeho
zarizeni pomoci plotu a kamerového systému. Budouci kupujici vybuduje, bude
udrzovat a nasledné odstrani veskeré docCasné zpevnéné plochy, které budou v
rdmci Pozemkl nezbytné pro provedeni praci. Budouci kupujici zajisti osvétleni
stavenisté na Pozemcich a stavenistni rozvody medii a jejich pfipojeni a odbér. Za
provoz na stavenisti odpovida Budouci kupujici. Budouci kupujici ponese veskeré
naklady souvisejici se zajisténim a provozem stavenisté na Pozemcich.

Budouci kupujici se zavazuje, ze prostory stavenisté na Pozemcich budou vyuzivany
vyhradné pro Ucely souvisejici se stavebni Cinnosti na Pozemcich. Stavenisté nesmi
byt pouZivéno pro jakékoliv, byt i krdtkodobé, ubytovani osob.

v s

Pfed uzavienim prislusné Kupni smlouvy Budouci prodavajici umozni Budoucimu
kupujicimu vstup na prislusné Pozemky a jejich docasné uzivani v rozsahu
nezbytném pro pripravu a realizaci Zaméru, za podminek této smlouvy. Opravnéni
nezakladda prevod vlastnického prava ani najemni vztah, jde o smluvné zalozené
pravo vstupu a uzivani k Ucelu realizace Zaméru.

Budouci kupujici odpovida za veskeré Ujmy na Pozemcich i jakychkoliv sousednich
pozemcich, které vzniknou Budoucimu prodavajicimu nebo tfetim osobam a na
vécech pfi realizaci Zaméru. Budouci kupujici se zavazuje, Ze za jakoukoli takovou
zplsobenou $kodu je povinen nahradit Budoucimu prodévajicimu naklady, které
byly vynalozeny na jeji odstranéni.

Zmény geometrického vymezeni Pozemki

6.1

Dojde-li po uzavieni této smlouvy v ddsledku developmentu v souladu se Zédmérem
na Pozemcich ke zmé&né& geometrického priimétu obvodu zamyslenych staveb na
zemsky povrch a v disledku toho vznikne potfeba zmé&ny geometrického vymezeni
vdech nebo né&kterych Pozemk{ v katastru nemovitosti, necha na pisemny navrh
Budouciho kupujiciho pred uzavfenim pfislusné Kupni smlouvy Budouci prodavajici



6.2

6.3

na naklady Budouciho kupujiciho vypracovat geometricky plan odrazejici takovou
zménu. Lhidty stanovené touto smlouvou k uzavieni Kupni smlouvy muize
v takovém pfipadé Budouci prodavajici pfimérené prodlouZit.

Zménu geometrického primétu obvodu staveb realizovanych na Pozemcich na
zemsky povrch v mite prevyéujici odchylku zplsobenou pFirozenou nepresnosti
vyméFovacich a stavebnich praci, pfipadné existenci balkonl, kde je Z&mér
pripousti, mize Budouci kupujici provést pouze pokud:

6.2.1 ziska k takové zméné pisemny souhlas Budouciho prodavajiciho;

6.2.2 zmeénou nedojde ke snizeni poctu nebo velikosti jednotlivych podzemnich
parkovacich mist;

6.2.3 zmeénou nedojde ke snizeni mnozstvi zelené umistitelné na Pozemcich;
6.2.4 projekt zmény bude pfipraven autorizovanym krajinarskym architektem.

Zmény ve vymérach Pozemkl vyplyvajici ze zmén podle ¢ldanku 6.1 nebudou mit
zadny vliv na Kupni cenu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Zavazky Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici se timto zavazuje:

7.1

7.2

7.3

zajistit, aby bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho nebyly,
nejpozdéji do jejich predani Budoucimu kupujicimu, Pozemky (i) zatizeny zadnou
novou sluzebnosti, pravem stavby, zastavnim, budoucim zastavnim, podzastavnim
¢i predkupnim pravem, dluhem, budoucim vyménkem, vyhradami jakéhokoli druhu
(napf. vyhradami vlastnického prava, prava zpétné koupé, prava zpétného prodeje
¢i prava lepsiho kupce), zakazy zcizeni nebo zatizeni ¢i vzdanim se prava na
nahradu skody na pozemku, aby Pozemky (ii) nebyly pronajaty, propachtovany,
ucinény predmétem vyprosy nebo vypljéky, dale aby Pozemky (iii) nebyly prodany,
darovany ¢i jinak prevedeny nebo vioZzeny do zakladniho kapitalu zadné pravnické
osoby a aby (v) nebyla provadéna jakakoli vystavba na Pozemcich kromé realizace
Zaméru Budoucim kupujicim;

zajistit, aby najemni smlouvy, pachtovni nebo podnajemni smlouvy, smlouvy o
vyprose nebo o vypujéce & jiné obdobné smlouvy (pokud né&jaké existuji), na
zakladé kterych jsou Pozemky nebo néktera jejich Cast uzivany tfeti osobou, byly
ukoncéeny a Pozemky byly vyklizeny a predany zpét Budoucimu prodavajicimu
nejpozdé&ji do jejich predani Budoucimu kupujicimu;

poskytnout Budoucimu kupujicimu v souladu s pravnimi predpisy vcetné téch,
které reguluji c¢innost Budouciho prodavajiciho jako verejnopravni osoby,
nezbytnou soucinnost pfi realizaci Zaméru, zejména mu poskytnout veskeré
souhlasy a vyjadfeni nezbytné pro povolovaci procesy a naslednou realizaci Zaméru
a nezbytny pfistup na okolni pozemky ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici timto udéluje svij souhlas s provedenim terénnich Uprav v rozsahu dle
¢l. 2.3.3 vyzvy k predlozeni nabidky ve verejné soutézi, jejiz kopie je pfipojena k této
smlouvé jako Prfiloha 7 na Méstském pozemku.

Zavazky Budouciho kupujiciho

8.1

Budouci kupujici se zavazuje:

8.1.1 podat pfislusnému Ufadu zadost o posouzeni Zaméru na zZivotni prostredi,
ktera bude spliiovat vSechny zdkonné pozadavky tak, aby na jejim zakladé



8.2

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.1.12

8.1.13

8.1.14

bylo moZno vydat zavér podle § 7 zédkona &. 100/2001 Sb., do 12 mésicd
od uzavfeni této smlouvy;

podat zadost o Stavebni povoleni, kterd bude splfiovat vSechny zakonné
pozadavky tak, aby na jejim zakladé bylo mozno vydat Stavebni povoleni
pro jednu z Etap a veskerou Infrastrukturu do 24 mésicl od uzavfeni této
smlouvy;

dosahnout vydani (nikoli vSak nezbytné pravni moci) Stavebniho povoleni
povolujiciho stavbu objektd uvedenych v ¢lédnku 8.1.2 do 42 mésici od
uzavreni této smlouvy;

dosahnout vydani (nikoli vSak nezbytné pravni moci) Stavebniho povoleni
povolujiciho stavbu celého Zaméru podle Pilohy 2 do 60 mésicl od
uzavreni této smlouvy;

vybudovat, pfedat Budoucimu prodavajicimu a dosahnout pravni moci
kolaudacniho povoleni povolujici uzivani Infrastruktury uvedené v ¢lanku
3.2.3(ii) nejpozdéji ke dni, ve kterém bude vydano kolaudacni rozhodnuti
na prvni Stavebni objekt;

vybudovat, pfedat Budoucimu prodavajicimu a dosahnout pravni moci
kolaudacniho povoleni povolujiciho uzivani Infrastruktury, kterd je v
Priloze 2 pfifazena k nékteré Etapé, nejpozdéji ke dni, kdy nabude pravni
moci kolaudacni rozhodnuti na prvni Stavebni objekt takové Etapy;

neodchylit se bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho
prodavajiciho pti developmentu Pozemk{ nebo vystavby na nich od
Zameéru, jak je definovan v Priloze 2;

pocinat si tak, aby Budouci kupujici ani zadna jeho ovladajici osoba nebyli
zapsani na vnitrostatni sank¢ni seznam;

pocinat si tak, aby se Budouci kupujici ani zadna jeho ovladajici osoba ani
jejich cCinnost nestaly objektem mezindrodnich sankci podle zakona (.
69/2006 Sb.;

pocinat si tak, aby se Budouci kupujici nedostal do Upadku;

plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z ¢lanku 2 vyzvy k predlozeni nabidky
ve verejné soutézi, jejiz kopie je pripojena k této smlouveé jako Priloha 7;

poskytnout pfrimérenou soudinnost Budoucimu prodavajicimu a jeho
dodavateldm véetné& nezbytného pFistupu na Pozemky pfi vystavbé
parkovaciho domu na pozemcich v sousedstvi Pozemk{;

informovat Budouciho prodavajiciho s alesponi 3mési¢nim predstihem o
potfebé ukondit provoz existujici trolejpbusové smycky a parkovist
v blizkosti Pozemk{;

dokoncit cely Zamér do 15 let od uzavieni této smlouvy.

Budouci kupujici si je védom zatizeni Pozemk{ vyplyvajiciho z vécného biremene,
které bylo nebo bude zfizeno prohlasenim Budouciho prodavajiciho na Pozemcich
v rozsahu odpovidajicimu vécnému bfemeni vymezenému v Priloze 5; v pripadé,
ze nebude ke dni uzavreni prislusné Kupni smlouvy odpovidajici vécné bfemeno

zfizeno,

zavazuje se Budouci kupujici pfi uzavreni prislusné Kupni smlouvy uzavfit

s Budoucim prodavajicim smlouvu o zfizeni takového vécného brfemena
k pfisluSnému prevadénému Pozemku odpovidajici vzoru pfipojenému v Pfiloze 5.
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8.3

8.4

Budouci kupujici nebude mit v souvislosti s realizaci Zadméru a v ramci uzavreni
planovaci smlouvy mezi VyhlaSovatelem a Zajemcem ve smyslu ustanoveni § 130
zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, povinnost platit
prispévek na infrastrukturu, ktery maji obvykle stavebnici povinnost platit na
zakladé developerskych smluv uzaviranych s Budoucim prodavajicim, nad ramec

pInéni vyplyvajicich z této smlouvy ¢&i obecné platnych pravnich predpisd.

Uzavreni Kupnich smluv nebude mit zadny vliv na platnost a zavaznost povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z &ldnku 8, kterymi zlistane Budouci kupujici
vazan i po uzavreni jedné nebo vice Kupnich smluv.

Postoupeni

9.1

9.2

Budouci kupujici je opravnén s predchozim souhlasem Budouciho prodavajiciho,
ktery Budouci proddvajici bezdlvodné neodepte, postoupit prévo na uzavieni
jednotlivych Kupnich smluv na spolecnost, ktera je jeho 100% dcefinou spolecnosti
(dale jen ,Postupnik").

Nesplni-li Postupnik svoji povinnost z Kupni smlouvy v{¢&i Budoucimu prodévajicimu
nebo povinnost vi¢&i Budoucimu prodavajicimu vyplyvajici z postoupeni podle
¢lanku 9.1, uspokoji Budouciho prodavajiciho Budouci kupujici.

Prohlaseni

Budouci kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze nasledujici prohlaseni (dale jen ,Prohlaseni
kupujiciho") jsou ke dni podpisu této smlouvy pravdivé a zlstanou pravdiva, spravna
a uplna i po celou dobu trvani této smlouvy:

10.1

10.2

10.3

10.4

Budouci kupujici je plné opravnén tuto smlouvu uzavrit, ziskal veskeré souhlasy
pro takové pravni jednani a neni v uzavfeni této smlouvy, plnéni svych povinnosti
podle této smlouvy a realizaci zaméru podle této smlouvy ni¢im omezen;

Budouci kupujici ma k dispozici finan¢ni prostfedky pro Uhradu celé Kupni ceny
a pro realizaci Zaméru;

nebylo zahajeno insolvencni Fizeni s Budoucim kupujicim ani Budouci kupujici neni
v Upadku ani mu Upadek nehrozi;

neexistuji jakakoliv omezeni, kterd by Budoucimu kupujicimu bréanila uzavfit ¢i plnit
tuto smlouvu.

Ukaze-li se kterékoli Prohladseni Budouciho kupujiciho jako nepravdivé, jedna se
0 podstatné poruseni této smlouvy.

Smluvni pokuty

11.1

11.2

11.3

V pripadé poruseni povinnosti Budouciho kupujiciho podle ¢lanku 8.1.1, 8.1.2,
8.1.3 nebo 8.1.4 zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 15 % Kupni ceny upravené ke dni splatnosti podle ¢lanku 2.3 a 2.4.

V pfipadé poruseni povinnosti Budouciho kupujiciho podle ¢lanku 8.1.7 anebo
8.1.14, které Budouci kupujici neodstrani do 30 dnl od doruéeni pisemné vyzvy
Budouciho prodavajiciho, aby tak ucinil, zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 15 % Kupni ceny upravené ke dni splatnosti
smluvni pokuty podle ¢lanku 2.3 a 2.4, a to za kazdé takové poruseni.

V pripadé poruseni povinnosti Budouciho kupujiciho podle ¢lanku 8.1.8, 8.1.9,
8.1.10 nebo 8.1.11 zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni



11.4

12 Odstoupeni

pokutu ve vysi 30 % Kupni ceny upravené ke dni splatnosti smluvni pokuty podle
¢lanku 2.3 a 2.4.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Budouciho prodavajiciho na nahradu
Skody v pIné vysi.

12.1 Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud:

12.2

12.3

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

12.1.7

12.1.8

12.1.9

Budouci kupujici nepoda prislusnému Gradu zadost o posouzeni Zaméru
na zivotni prostfedi, ktera bude splfiovat vSechny zadkonné pozadavky ta,
aby na jejim zakladé bylo mozno vydat zavér podle § 7 zédkona ¢. 100/2001
Sb., do 12 mésicl od uzavieni této smlouvy;

Budouci kupujici nepoda prislusnému Gradu zadost o Stavebni povoleni,
ktera bude splfiovat vSechny zakonné pozadavky tak, aby na jejim zakladé
bylo mozno vydat Stavebni povoleni pro objekty uvedené v ¢lanku 8.1.2,
do 24 mésicl od uzavieni této smlouvy;

Stavebni povoleni povolujici stavbu objektd uvedenych v &lanku 8.1.2
nebude vydano do 42 mésicl od uzavFeni této smlouvy;

Stavebni povoleni povolujici stavbu celého Zaméru podle Prilohy 2 nebude
vydano do 60 mésicl od uzavFeni této smlouvy;

Budouci kupujici se bez pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho pfi
developmentu PozemkU nebo vystavby na nich odchylil od Zaméru, jak je
definovan v Priloze 2;

Budouci kupujici nedokoncil cely Zamér do 15 let od uzavfeni této
smlouvy;

Budouci kupujici anebo jeho ovladajici osoba byli zapsani na vnitrostatni
sankéni seznam;

Budouci kupujici anebo jeho ovladajici osoba anebo jejich ¢innost se staly
objektem mezinarodnich sankci podle zakona ¢. 69/2006 Sb.;

se Budouci kupujici dostal do Upadku.

Odstoupeni od této smlouvy nema vliv na povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu, pokud takova povinnost vznikla pred
odstoupenim od této smlouvy.

V pripadé odstoupeni od této smlouvy:

12.3.1

Budouci kupujici bezplatné pfevede na Budouciho prodavajiciho:

(i) veskera sva prava k veskeré projektové dokumentaci pfipravené
nebo rozpracované v souvislosti s developmentem na Pozemcich,
kterou Budouci prodavajici urci;

(ii) Ucastenstvi ve vSech spravnich fizenich  souvisejicich
s developmentem na Pozemcich, kterd Budouci prodavajici urci;

(iii) odstrani z Pozemk{ veskeré vysledky své &innosti na Pozemcich,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak;
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12.3.2 Budouci prodavajici vrati Budoucimu kupujicimu po splnéni jeho povinnosti
podle ¢lanku 12.3.1 vSechny dosud zaplacené zalohy na Kupni cenu
snizené takto:

(i) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.1,12.1.2, 12.1.3 nebo 12.1.4 aniz by Budoucimu kupujicimu
vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu podle ¢lanku 11.1, bude
souhrn zaloh na Kupni cenu, které Budouci prodavajici vrati
Budoucimu kupujicimu ponizen o ¢astku odpovidajici 15 % Kupni
ceny upravené ke dni odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4; tato
Castka propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za
zmareni realizace Zaméru podle této smlouvy Budoucim kupujicim;

(i) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.5 aniz by Budoucimu kupujicimu vznikla povinnost zaplatit
smluvni pokutu podle ¢lanku 11.2, bude souhrn zaloh na Kupni
cenu, které Budouci prodavajici vrati Budoucimu kupujicimu
ponizen o ¢astku odpovidajici 15 % Kupni ceny upravené ke dni
odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4, jak je tento definovan v Pfiloze
2; tato Castka propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za
zmareni realizace Zaméru podle této smlouvy Budoucim kupujicim;

(iii) pokud Budouci prodavajici odstoupi od této smlouvy podle ¢lanku
12.1.7, 12.1.8 nebo 12.1.9 aniz by Budoucimu kupujicimu vznikla
povinnost zaplatit smluvni pokutu podle ¢lanku 11.3, bude souhrn
zaloh na Kupni cenu, které Budouci prodavajici vrati Budoucimu
kupujicimu ponizen o dcastku odpovidajici 30 % Kupni ceny
upravené ke dni odstoupeni podle ¢lanku 2.3 a 2.4; tato Castka
propadne Budoucimu prodavajicimu jako nahrada za zmareni
realizace Zameéru podle této smlouvy Budoucim kupujicim.

12.4 Clanky 12.2 - 12.4 zlstanou platné, G¢inné a pro smluvni strany zavazné i po

odstoupeni od této smlouvy.

Trvani a skonceni smlouvy

Tato smlouva je uzavrena na dobu urcitou v délce 15 let ode dne jeji ucinnosti.

Oznameni

14.1

14.2

14.3

Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podle této smlouvy budou dorucovany
doporu¢enym dopisem na adresu sidla prislusSného adresata nebo do datové
schranky.

Za dorucenou se povazuje také doporucena zasilka, kterou si adresat nevyzvedl na
prislusné Ufadovné posty nebo jiného drzitele postovni licence ani 10. den po jejim
uloZeni, a to timto dnem.

Za dorucenou se povazuje také datovad zprdva zasland do datové schranky
adresata, i kdyz nebyla adresatem vyzvednuta, a to 10. den po jejim odeslani.

Zavérecna ustanoveni

15.1

15.2

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti v souladu
s § 1765 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a Zzadna ze smluvnich stran tak
neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané anebo soudni obnoveni



15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

jednani o této smlouvé z dlvodu podstatné zmény okolnosti. Smluvni strany
prohlasuji, a Ze jejich vzajemna plnéni vyplyvajici z této smlouvy nejsou v hrubém
nepoméru a souhlasi s tim, Zze § 1793 - § 1795 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik se na tuto smlouvu neaplikuji.

Tato smlouva plné nahrazuje veskera jejich predesla smluvni ujednani, ktera se
k okamziku uzavreni této smlouvy rusi. Smluvni strany prohlasuji, ze v jejich
vzajemném vztahu se nepfihlizi k Zadnym obecnym obchodnim zvyklostem ¢&i praxi,
pokud tak neni v této smlouvé vyslovné uvedeno.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze Gdaje, které v pfiloZzené Kupni
smlouvé chybi nebo jsou uvedeny v hranatych zavorkach, budou pred podpisem
Kupni smlouvy Budoucim prodavajicim upfesnény. Tato skutec¢nost nema vliv na
povinnost smluvnich stran Kupni smlouvu uzavfit v souladu s touto smlouvou.

V pfipadé, ze by se kterékoli ustanoveni této smlouvy ukazalo v budoucnu jako
neplatné, nebude to mit vliv na platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
a smluvni strany se zavazuji, Zze ohledné takového ustanoveni vstoupi do jednani
za Ucelem jeho nahrazeni ustanovenim obdobnym, které by bylo platné a zaroven
Vv nejvyssi mozné mife zachovalo smysl a vyznam dotéeného ustanoveni v kontextu
celé smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, ze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni Udaje
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajd a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné
natizeni o ochrané osobnich (dajd). Zakonnost zpracovani v tomto ptipadé vychazi
z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné pro splnéni smlouvy. Kontakty na
povéFence, prava a povinnosti spravce a subjektd osobnich dajt a dalsi informace
ke zpracovani osobnich Udajl jsou uvedeny na www strankach statutadrniho mésta
Zlina.

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
obou smluvnich stran a Ucinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Budouci prodavajici.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd.

V ptipadé rozporll mezi ustanovenimi této smlouvy a jejich pfiloh ma prednost
ustanoveni listiny, ktera je v nasledujicim seznamu uvedena vySe, pred
ustanovenim listiny, ktera je uvedena nize:

1 tato smlouva, list moznych odchylek pfipojeny v Priloze 9, Uzemni studie
v Priloze 2 - textova ¢ast I — vyrok Uzemni studie, Uzemni studie v Pfiloze
2 - vykresova Cast izemni studie

2 Uzemni studie v Piloze 2 - textova &ast II - odGvodnéni Gzemni studie

3 ostatni ¢asti Uzemni studie v Pfiloze 2 - textové &ast Gzemni studie Nova
méstska Ctvrt Bfeznicka Zlin o 258 stranach, které nejsou uvedeny vyse
v tomto ¢lanku 15.9

[Tato smlouva byla vyhotovena ve [3] stejnopisech. Budouci prodavaji obdrzi dvé
vyhotoveni, Budouci kupujici obdrzi jedno vyhotoveni.] NEBO [Tato smlouva je
vyhotovena v elektronické formé, a kazda smluvni strana k ni pfipojuje v souladu



s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich
dlvéru pro elektronické transakce, ve zné&ni pozdé&jsich predpisd, svij kvalifikovany
elektronicky podpis.]

15.11 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha 1
Pfiloha 2
Pfiloha 3
Pfiloha 4
Pfiloha 5
Pfiloha 6
Pfiloha 7
Priloha 8
Pfiloha 9

Priloha 10

Geometricky plan

Uzemni studie

Etapy - Vykres déleni Uzemi - nezavislé stavebni celky IV. 01
Vzor Kupni smlouvy

Vzor smlouvy o zfizeni vécného bfemena

Vzor Protokolu

Vyzva k predlozeni nabidky

Vzor vypoctu indexace

List mozZnych odchylek

Vykres vedeni dopravni infrastruktury, IV. 02, ETAPA O

15.12 Po precteni této smlouvy smluvni strany potvrzuji, ze jeji obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vazinym a svobodnym
zamérlm, a Ze tato smlouva byla uzaviena na zékladé& vzajemné dohody, nikoli ve
stavu nouze ani za napadné nevyhodnych podminek.

DolozZka dle § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich

Schvaleno organem obce:

Datum a éislo usneseni:

od.. do...

Rada mésta Zlina
23. 3. 2026, usn. ¢. XX/6R/2026 — zamér, zverfejnén na ubD

Schvaleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Zlina
Datum a &islo usneseni:

. 2026, usn. ¢. XX/ Z/2026 — uzavieni smlouvy

Ve Zliné dne [@]

Statutarni mésto Zlin

jméno:
funkce:

[]
jméno:
funkce




