DATOVE Datova schranka:

SCHRANKY

76001 Zlin, CZ

Pi"uata Zp rava - Detail Zpravy

Pfedmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Datum a ¢as dodani:
Datum a cas doruéeni:

Cdvolani proti rozhodnuti o poveleni zaméru

1652982741

Datova zprava
19.2.2026 v 19:31:19
20.2.2026 v 3:30:29

5ttb7bs, Statutarni mésto Zlin, nameésti Miru 12,

05059’97204& /(gz

Odesilatel: Advokatni kancelar JUDr. Radek Dvofak, Sadova 7250, 76001 Zlin, CZ
ID schranky: kqsja77
Typ schranky: PFO
Zmocnéni: Nezadano
QOdstavec: Nezadano
Nase &islo jednaci: Nezadano
Nase spisova znatka: Nezadano
Vase ¢islo jednaci: MMZL 017799/2026
Vase spisova znaéka: MMZL-SU-005189/2025/St
K rukam: Nezadano
Do vlastnich rukou: Ne
Doruéeni fikci zakazano: Ne

Prilohy:

Odvolani proti povoleni zaméru.pdf (288,38 kB)
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ADVOKATNI KANCELAR

Krajskému ufadu Zlinského kraje
Odbor Krajsky stavebni ufad

prostrednictvim

Magistratu mésta Zlina

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni
namésti Miru 12

760 01 Zlin

ke sp. zn. MMZL-SU-005189/2025/ St
¢islo jednaci dokumentu: MMZL 017799/2026

Stavebnik: .
Mgr. Petra Strnad, 1C: 09167650
Potoky 5431, 760 01 Zlin

Uéastnik fizeni:
Lenka Tinkova, nar. 26.5.1961
bytem Na Maliné 1643, 763 61 Napajedla

pravné zastoupena JUDr. Radkem Dvofakem, advokatem,

Dvortak & Co., s.t.0. advokitni kancelaf,
se sidlem Sadova 7250, 760 01 Zlin

stavebni fizeni

Odvolani Gidastnika fizeni proti rozhodnuti Magistratu mésta Zlina, odboru
stavebnich a dopravnich Fizeni, o novém povoleni zaméru ze dne 20.1.2026,
sp. zn. MMZL-SU-005189/2025/St, &.j. MMZL 017799/2026
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I

Dne 20.1.2026 byto Magistratem mésta Zlina, odborem stavebnich a dopravnich fzeni, vydino
rozhodnud o novém povolem ZAméru, sp. zn. MMZL-8U-005189/2025/St, ¢&j. MMZL
017799/2026, a to na stavbu "zpracovna potravin” u objektu &.p. 5431 Potoky, Zlin (dile jen
"stavba") na pozemcich p. & st. 9329, parc. ¢ 516/8 a 6917/1 v katastralnim dzemi Zlin. Toto
rozhodnut bylo doru¢ovano verejnou vyhliskou vyvéSenou dne 20.1.2026 na Gfedni desce.

Ukastnik fizeni timto proti_tezhodnuti Magistratu _mésta Zlina, odboru stavebnich
a_dopravnich fizeni (dile jen ,stavebni Gfad®), ze dne 20.1.2026, sp. zn. MMZL-SU-
005189/2025/St, &.j. MMZIL. 017799/2026, podava odvolani do celé vyrokové &asti, a to
zejména z divodu nespravnosti rozhodnuti.

I1.

Utastnik fizeni je viastnikem bytové jednotky &. 4149/6, umisténé v 2. NP budovy ¢.p. 4147, &p.
4148, &.p. 4149 (bytovy dim), jeZ stojl na pozemku p. & St. 5505, k. 4. a obec Zlin. Budova ¢.p.
4149 se nachizi v bezprostredni blizkosti pozemku, na némz je uskutecnén zamdér, veskerd okna
pfedmétné bytové jednotky jsou orentovana na jih, tedy pfimo smérem ke stavbé zpracovny
potravin.  Piedmétny  bytovy dim  se nachdzi  severovjchodn¢  od stavby,
a to ve vzdalenosti 15,5 m. Ucastnik fizeni uvadi, Ze provedenou stavhou zpracovay potravm resp.
jejfim uZivanim — provozem je do znaéné mity piimo dotCeno vlastnické pravo \castnika fizeni,
a to zejména imisemi (hlukem, pachem, svétlem) pochazejicim z virobny potravin éi ze zasobovani,
éimz se snizuje kvalita bydlen{ v této oblasti a rovnéz se di predpoklidat, Ze se sniZila 1 hodnota
samotného bytu.

Dikaz:
- List vlastnictvi ¢. 17932, k. Zlin {zaloZen ve spise sp. zn. MMZI1.-SU-085949/2020/ St)
- Cést katastralni mapy — zadini (zalofeno ve spise sp. zn. MMZL-SU-085949/2020/St)

III.

Utastnik fizeni ma za to, ze vydané rozhodnuti o novém povoleni zamétu je nespriavné, jelikoz dle
jcho nizotu takovi stavba ani neméla v dotéeném tzemi vzniknout, nebot’ nemi opotu
v Uzemnim planu mésta Zlina. Dle acastnika Hizen{ neni stavba v souladu s vyuzitim Gzemi, jak je
zaznamenino v Uzemnim plinu mésta Zlina. Plocha smiSend obytna oznacend v iizemnim plinu
jako SO, do ni% spadaji pfedmétné pozemky, na nichZ je realizovan zamér, a rovnéz bytovy dim,
v némz se nachizi jednotka ve vlastnictvi Géastnfka Fzend, ma jako hlavni zptsob vyuéiti uvedeno

LBYDLENI“. Stavebni tfad viak véc ncspravne privné posoudil, kdyz uvedl, Ze zamér je
v souladu s vyuZitim tzemi, jak je zaznamenino v Uzemnim plinu mésta Zlina. Stavebni tfad
v odtivodnéni svého rozhodnut podivd, Ze zimér je v souladu s piipustnym vyuzitim pfedmeétné
plochy, a sice jako pozemky staveb a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni. Uastnik fizeni
nesouhlasi s pojetim zpracovny potravin jakozto sluzby, kdyZ zpracovnu potravin jakozto sluzbu
(jak jsou sluzby vymezeny v textové &asti tzemniho plinu) oznadil v koordinovaném zavazném
stanovisku Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového plinovani (dile jen ,,0rgin tzemniho
planovani®). Uéastnik fizeni mi za to, e na dany typ provozu — zpracovna (virobna) potravin
dopada zpisob vyuziti ,,nerusici viroba®, ktetd v sobé zahrnuje i vyrobu potravin. Orgin Gzemniho



planovani ve svém vyjidfeni k ziméru ze dne 10.6.2025 setrval na svém stanovisku z roku 2020,
kdyz uvedl, Ze ,,5¢ dommnivd, $e se 0 virobu jako takovou wejednd, ale Se v lomio konkrétnim pripadé splituje
dmér definici sonvisejicihe obianského vybavens.“ O 14 dnii pozdéji, konkrétné dne 24.6.2025, viak své
vyjadieni k ziméru doplnil tak, Ze ,,5 pobledn sigeninibo plinu se tedy jednd o stavbu pro nerusici wirobn, kferd
e podie vyhlisky & 157/ 2024 Sb. v daném sisemi pripustnd. " Své vyjadreni opfel o ustanoveni § 20 odst.
3 vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj & 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné plinovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni daldich pfedpisd, dle kterého do
ploch smifenjch obytnjch lze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, ktere svym
provozovinim a technickfm zafizenim nenaruSuji uZivini staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzerni, napifklad pro nerusic{ virobu a sluzby a zemédeélstvi
a ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Orgin Gzemniho planovani nasledné dodal, ze ,,3
tohoto ustanoven! jednoznainé wyplivd, e umisténi provosovny pro nerusici virobu a slushy v daném fypu plochy je
pipustné.“ Utastnik Ffizeni je tedy zmaten, kdy vlastné nevi, jak orgin tzemniho planovani
ptedmétnou stavbu posuzuje — zda jako stavbu pro nerudici vyrobu ¢i jako stavbu provozujici
sluzbul Uéastnik Fizeni by souhlasil s tim, e se jedni o stavbu pro nerusici virobu (viz vy3e}, nikoliv
sluzbu (tak jak je vymezena v textové casti Uzemniho plinu mésta Zlina), aviak uz nesouhlasi s tim,
#e by snad z pohledu platného Uzemniho plinu mésta Zlina byla tato stavba pro nerusici vjrobu
v daném tizemi piipustna. Orgin tizemniho plinovini totiz opird piipustnost umisténi konkrétni
stavby pro nerusici virobu do konkrétniho tzemi plochy smiené obymé o ustanoveni § 20 odst.
3 vyhladky MMR ¢&. 157/2024 Sb., kteté pouze nastavuje ramec, co lze do pfedmétného uzemi
zahrnout, a uvadi demonstrativni vycet. Zasadni je viak konkrétni znénf konkrétniho Gzemniho
plinu, v ném? se posuzovani plocha nachizi, kdy orgin Gzemniho plinovini znéni platného
Uzemniho plinu mésta Zlina zcela opomijil

Nerusici vjroba je dle platného znéni Uzematho plinu mésta Zlina pipustni v fizemi oznaceném
SO.1, SO.2, aviak podminéné, kdy tato tzem{ nemaji hlavni vyuziti (napt. bydleni), a rovnéz
v izemi oznadeném S (plochy smifeného vyuzitl), kde ,,nerusici viroba® je uvedena v piipustnych
zpusobech vyu#itl. Pokud by méla do plochy smifené obytné SO spadat i vjroba potravin, pak by
zajisté tento zpisob vyuZit byl v izemnim planu (v jeho textové Cisti) uveden jakozto ,,nerusici
vyroba®. Nerusici vjroba viak u plochy smiSeni obytné SO nefiguruje, proto ma Gi¢astnik fzeni za
to, ze orgin izemniho plinovini nesprivné vyhodnotil soulad zaméru s Uzemnim planem mésta
Zlina. Organ tzemniho planovani hodnotil pouze soulad s vyhlaskou MMR ¢&. 157/2024 Sb., coz
je vsak nedostacuyjici!

S vyse uvedenym samozfejmé souvisi z4téZ ucastnika fizeni hlukem, pachem a svétem, kdy jiz
z Uzemniho plinu mésta Zlina vypljva, Ze takovy provoz je v pfedmétné oblasa nepiipustny, a to
zejména s ohledem na hlavni vyuZiti Gzemi, tedy k bydleni.

Dikazy:
- Uzemni plan mésta Zlina (hlavni vykres, textova cast)

Iv.

Uiastnik fizeni m4 za to, e stavebni ifad nepostupoval v souladu s ustanovenim § 195 zikona
& 283/2021 Sb., stavebni zikon, kdyZ vydal nové povoleni zdmér, ackoliv zde chybi soulad
zaméru s tzemné plinovaci dokumentaci (s Uzemnim planem mésta Zlina), ktety pozaduje
ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) zikona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zikon.



V.

S ohledem na vy$e uvedené navrhuje uicastnik fizeni, aby odvolaci spravni orgin rozhodl
tak, Ze se rozhodnuti Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni. ze
dne 20.1.2026. sp. zn. MMZ1.-SU-005189 /2025 /81, &.j. MMZL 017799/2026, méni tak, Ze se

Zadost stavebnika o povoleni zaméru zamita.

Ve Zliné dne 19.2.2026

Lenka Tinkova
na zakladé plné moci
JUDt. Radek Dvorak, advokat

Y



KONVERZNi DOLOZKA PREVODU DOKUMENTU Z ELEKTRONICKE DO ANALOGOVE PODOBY

Subjekt, ktery konverzi proved|: Magistrat mésta Zlina

Tento dokument, ktery obsahuje 4 listy a ktery vznikl pfevedenim vstupu v elektronické (digitainl) podobé
do podoby analogové (listinné), se dosiovné shoduje s obsahem vstupu.

Datum vyhotoveni ovéiovaci dolozky: 20.2.2026
Ovéfovaci doloZku vyhotovil: Hana Sovadinova



