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Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni aiad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Zamér: Z/2025/200273, Spisové znacka: MMZL-SU-033489/2026/Chme
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 083443/2026 Zlin, dne 25.3.2026
Opravnénd uredni osoba: Ing. Dagmar Chmelikova, tel. 577630174

Josef Skali¢ka, Jirdskova 86, 763 16 Frystak

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni (ddle jen "stavebni dfad"), jako stavebni
ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen "stavebni zdkon'"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném
fizeni prfezkoumal podle § 182 aZ 192 stavebniho zdkona Zddost o vydani rozhodnuti ve zrychleném
fizeni, kterou dne 25.1.2026 podal a dne 16.3.2026 doplnil

Josef Skali¢ka, Jiraskova 86, 7 6316 Frystak,
kterého zastupuje Ing. Radek Sev¢ik, Pirehradni 259, Dolni Ves, 763 16 Frystak

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdiméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 212 stavebniho zdkona a § 18c vyhlasky €. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
stavebniho zdkona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

"Rodinny diim Frystak - novostavba p. ¢. 257/3, k.d. Dolni Ves''
Frystak, Dolni Ves

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. €. 257/3, 1213 v katastrdlnim uzemi Doln{ Ves.

Stavba obsahuje:
SO 01 Rodinny dium

Predmétem povoleni stavby je rodinny diim, ktery bude osazen v zétezu do stavajiciho terénu a bude mit
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Rodinny dim bude obdélnikové
pudorysného tvaru o pidorysném rozméru 7 x 10,5 m, max. vyska rodinného domu je navrZena 4,80 m
od +/- 0,000 m, coZ je uroveil podlahy 1. NP a odpovidd nadmoiské vySce 289,30 m n. m. B.p.v.
Rodinny diim bude mit jednu bytovou jednotku.

Soucasti zaméru je zpevnénd plocha v¢. sjezdu z mistni komunikace, ptipojka vody, kanalizace destova s
akumulaéni jimkou a vsakovacim prulehem, kanalizace splaskovd s napojenim na
vyvézeci jimku.

Zaklady jsou navrZeny jako plosné z 7b pasi a patek. Nasledné budou prebetonovany podkladni
Zelezobetonovou deskou. Z materidlového hlediska se jedna o stavbu pfevazné zdénou. Stény nosné i
nenosné v 1.PP a 1.NP a §titové stény podkrovi jsou vyzdény z keramickych tvarnic Porotherm na
systtmovou maltu. St€éna v 1.PP, kterd tvoii i funkci opérné stény v zdfezu terénu je navrZena z
betonovych bednicich tvarnic s vloZenou vyztuzi a se zalitim betonem. Stropni konstrukce nad 1.PP je
navrzena jako sklddand konstrukce v systému RECTOR. Stropni konstrukce nad 1.NP je navrZena z
drevénych tramt se zapuSténym SDK podhledem a zdklopem z OSB desek. Stény v podkrovi jsou
navrzeny jako SDK piicky. Stropni konstrukci nad 2. NP tvoifi SDK podhled se zateplenim, které bude
mezi a nad kleStinami. Obvodové stény budou zatepleny systémem Etics.
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ZastteSeni bude feSeno sedlovou stifechou pomoci valaSského krovu. Ve stfeSni roving
je osazen stfeSni pultovy vikyf. Nosnou konstrukci stfechy tvoii krokve, které budou uloZeny
na pozednice. Mezi krokvemi jsou navrZeny kleStiny. Spdd stfechy je navrZzen v thlu 45° a
35°. Spad pultové stiechy nad vikyfem je 22°. Jako stfeSni krytina je navrZena keramicka
stieSn{ taska.

Na jihovychodni fasad€ v urovni 1. NP je navrzen balkén, na ktery bude vstup z loZnice a z obyvaciho
pokoje. Nosnd konstrukce je tvofena 8 dfevénymi sloupy a dievénymi trdmy, na kterych budou osazeny
terasové desky. Balkén bude opatfen dfevénym zabradlim.

Na severozdpadni strané je navrZen sjezd a odstavné stani z betonové zamkové dlazby. Zpevnéné plochy
budou ¢éasteéné lemovany opérnou zidkou z bednicich tvarnic. Opérnd zidka je navrZena z bednicich
tvarnic tl. 300 mm, které budou béhem ukladani pribézn¢ vyztuzovany a nasledné zality betonem. Pro
zaloZeni opérné zidky bude proveden lity Zelezobetonovy pas o vySce 500 mm a §ifce 500 mm. Nasleduje
uloZeni vrstev bednicich tvarnic o vySce 250 mm a §ifce 300 mm.

Tvéarnice budou uloZeny do vysky - 0,400. Zidka bude zakoncena osazenim betonové stiisky.

Nové oploceni bude caste€né wuzavirat pozemek z uliéni, tedy severozdpadni strany. Bude
rovnobézné s hranici mezi par. ¢. 257/3 a 1213 v k. 4. Dolni Ves. Pijde o oploceni vysky 1,6 m, ve
kterém budou osazeny vstupni branky Sitky 0,9 m. Oploceni bude zakonceno na zdpadni ndroZi RD
a dale bude pokracovat na opérné zidce a dile ke stdvajicimi oploceni mezi pozemky. Nové
oploceni je uvaZovdno ze svaf. pletiva. V plochiach zelen€é bude oploceni provedeno s podhrabovou
deskou.

Vytdpéni je feSeno v 1. NP teplovodnim podlahovym vytidpénim. V podkrovi budou osazeny
radidtory. Zdrojem tepla budou krbovd kamna s vymeénikem o vykonu 6 kW. Kamna budou
umisténa v obyvaci pokoji v 1. NP a budou napojena na akumula¢ni nadrZ o objemu 5001
umisténou v 1. PP objektu Ohiev TV bude fesen zadsobnikem o objemu 160 1, rozvod vody bude feseny s
cirkulaci. Ohfev bude kombinovany elektricky a v topné sezoné teplovodnim vyménikem z akumulacni
nadrZe systému UT.

Napojeni na rozvod NN neni pfedmétem povoleni zdméru. Bude feSeno spolec¢nosti EG.D s.r.o. na
zdklad¢ smlouvy o pfipojeni k distribucni soustavé uzaviené mezi distributorem a stavebnikem Novy
vnitini rozvod bude napojen na novou piipojkovou skift s elektromérem v systémovém sloupku
umisténym na hranici pozemku stavebnika. Je uvazovéan kabel typu CYKY o délce 7,8 m na pozemku
investora.

SO 02 Piipojka vody

Zasobovéni vodou je navrZzeno novou vodovodni piipojkou napojenou na stavajici vodovodni fad. Na
pozemku parc. €. 1213 v katastrdlnim uzemi Dolni Ves. Vodovodni piipojka bude z potrubi PE 100RC
32x3,0 délky 5,60 m a bude ukoncena vodomérnou sestavou umisténou v technické mistnosti spole¢né
s HUV a fakturaénim vodomérem. Piipojka bude na vodovodni fad napojena pomoci navrtdvaciho pasu.

SO 03 Kanalizace splaskova

Z divodu, Ze v blizkosti novostavby RD neni moZnost napojeni na vefejnou kanaliza¢ni stoku, budou
splaskové odpadni vody z feseného RD gravitaéné svedeny do betonové jimky na splaskové vody o
objemu 8,0 m®, odkud budou vyvézeny fekdlnim vozem.

Vedeni splaskové kanalizace je navrzeno z PVC-KG SN8 DN 160, dl. 7,60 m, revizni Sachta DN 600.

SO 04 Kanalizace dest'ova

Destové srazkové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci navrZenou z potrubi PVC-KG DN 110-dL
40,8 m. Navrhovanou kanalizaci jsou odvadény povrchové destové vody ze stfechy novostavby RD a
novych zpevnénych ploch kolem RD. Destové vody budou svedeny do nové akumulacni nadrZe.
Podzemni akumula¢ni nddrz bude o objemu 6,0 m® a bude obetonovani. Nadrz bude napojena na
ptitokové a odtokové potrubi destové kanalizace. Bezpecnostni piepad bude sveden do zemniho
vsakovactho prillehu. Vsakovaci prileh bude slouzit k povrchovému zasakovani pfebytku destovych vod
z akumula¢ni nddrZe. Jedna se povrchovy objekt, ktery je osazen do zatravnéné plochy pozemku
stavebnika a tvoff tzv. terénni pfirodni vinu, kde dochézi k povrchovému zasakovani destovych vod.
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Plocha objektu je navrZzena o plose 10 m?, uZitny objem bude 4 m°.

SO 05 Zpevnéné plochy

Projekt fesi dpravu zpevnénych ploch kolem novostavby rodinného domu na par. ¢. 257/3 v k.. Doln{
Ves. Nyni je pozemek zatravnény bez upravy. NavrZzené zpevnéné plochy budou slouZit jako sjezd k
pozemku, odstavné stdni, pfistupové chodniky, schodisté a okapové chodniky. Pojizdna zpevnénd plocha
bude lemovéna bet. silni¢énimi obrubniky, pochozi zpevnéné plochy a okapové chodniky zahradnimi
obrubniky. Terénni schodisté je sestaveno pomoci chodnikového sortimentu betonovych prefabrikati, tzn
obrubnikli a betonové dlazby. Sjezd bude feSen osazenim zapusténého obrubniku BO 15/15 s fazi 2 cm.
Na jihovychodni a ¢astecné na jihozdpadni strané je u odstavného stani navrZena opérnd sténa z bednicich
tvarnic. Siika sjezdu je navrzena 6 m.

Umisténi rodinného domu, véetné ptipojek inZenyrskych siti, opérnych zdi a zpevnénych ploch je ziejmé
z koordinacni situace C 3, kterou ov&fil Ing. Radek Seveik, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby,
CKAIT-1302220.

1L

II1.

Iv.

Podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zikona vymezuje pozemky pro realizaci zaméru:

Pozemky parc. €. 1213 (ostatni plocha, komunikace), parc. €. 257/3 (zahrada) v katastrdlnim tizemi
Dolni Ves.

Stavebni uiad podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
piredpisii (dale jen '"zakon o pozemnich komunikacich'') a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,

kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
provadéci vyhlaska),

povoluje

komunikaéni pfipojeni sousedni nemovitosti na pozemku parc. €. 257/3 v katastrdlnim uzemi Dolnf{
Ves k mistni komunikaci na pozemku parc. €. 1213 v katastrdlnim udzemi Dolni Ves,
prostfednictvim samostatného sjezdu s provedenim dle piedloZené projektové dokumentace, kterou
zpracoval Ing. Radek Seveik v f{jnu 2025 (€. v.: 22/25-C.3, 22/25-S0O_05-D.1.1.02, 22/25-SO_01-
D.1.1.2.08 + Technickd zprava), nebot nebyly shleddny divody, branici vydani souhlasného
stanoviska

Pii provadéni sjezdu budou dodrZeny podminky z komunikacniho napojeni sousedni
nemovitosti, které vydalo Krajské Feditelstvi Policie Ceské republiky, Uzemni_odbor Zlin,
Dopravni inspektorit dne 11.3.2026, &.j. KRPZ-19415-2/CJ-2026-150506:

1. Komunikaéni pfipojeni musi byt feSeno a uZivdno v souladu s ptedloZenou projektovou
dokumentaci.

2. Po celou dobu trvani a uzivani daného komunika¢niho pfipojeni budou zajisStovany a udrZzovany
pozadované rozhledové poméry a stavebni parametry v souladu s piislusnou CSN a v souladu s
pfedloZzenou dokumentaci. Upozoriiujeme, Ze oploceni, stavby, objekty (napf. nddoby na
komundlni odpad) a vegetace u pfipojované nemovitosti, nesmi tvofit pfekazku v rozhledovych
polich komunika¢niho napojeni.

3. Ptipojeni bude slouZit vyhradné pro potfebu dopravni obsluZnosti pozemku a rodinného domu,
nikoli ke komerénim ¢i jinym dcelim.

4. Ptipadné upravy nebo zmény uzivani daného vjezdu, jeho okoli (napf. oploceni) nebo rodinného
domu bude nutno fesit s piisluSnym silniénim spradvnim tfadem a v souladu s piisluSnymi piedpisy.

Podle ust. § 197 odst. 1 pism. ¢) a § 211 odst. 1 pism. e) a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
stanovuje podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZovani pozadavku podle § 193 odst. 1
stavebniho zakona:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval a soucasné ovétil Ing.
Radek Sevéik CKAIT-1302220, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby. P¥ipadné zmény nesmi
byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho utradu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

V.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu tfadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a
piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech ozndmit neprodlené stavebnimu ufadu.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni ddaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim tdajt ze Stitku.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstraiiované stavby, popiipadé jejich kopie.

Stavebnik ohlasi stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni prohlidky stavby: - po
dokonceni stavby - zdvérecnd kontrolni prohlidka stavby; toto ohlaSeni je tcelné podat formou
Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Je nutno dbét na fddnou piipravu a provadeni stavby; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

Stavbou nebudou dotéeny vedlejsi nemovitosti; v piipadé, Ze by k jejich dotéeni nepfedvidanym
zpusobem doslo, budou po dokonceni stavebni ¢innosti uvedeny do ptvodniho ¢i naleZitého stavu.

Pfi provddéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpe€nosti price a technickych
zafizeni, a zejména dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Zajistit vytyceni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a
dokumentaci pro provadéni stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby dodrZeni poZzadavki na vystavbu, poptipadé technickych predpisi a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim stavby.

Ohlésit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob nebo zvitat anebo bezpecnost stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy.

Staveni§té se musi navrhnout a provést tak, aby jeho provoz neohroZoval Zivot a zdravi osob nebo
zvitat, neobtéZoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy, neohroZoval
bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich, neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a
vody a umoznoval piistup k prilehlym stavbdm nebo pozemkim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zatizenim. Vykopy pfiléhajici k vefejnym prostranstvim a komunikacim pro chodce musi
byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pfes tyto
vykopy a obchozi trasy musi spliiovat poZadavky na pfistupnost.

Pravo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba
musi byt provadéna v souladu s predmétnym rozhodnutim stavebniho diadu, ovéienou
dokumentaci pro povoleni ziméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho ziakona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrZovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho ziakona:

Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dalSich zdkont, v platném znéni. Doklady o tom budou piedloZeny pii povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy vécné a mistné ptisluSného spravniho organu.

Pti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické predpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.
Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.
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4.

Pri provadéni stavby budou dodrZeny nasledujici podminky a pozadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych organt, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou-li stanoveny spravnimi
rozhodnutimi):

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné piislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska podle § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES) a §139 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znént,
vydal v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/20024 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen
»spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES dne 1.12.2025 souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko pod Z/2025/200273, ¢.j. R/2025/206570 dle kterého je stavba z hlediska vlivli na vSechny

dotcené slozky Zivotniho prostfedi piipustna za podminek:

Pripravky na ochranu rostlin (resp. hubeni plevelil) 1ze aplikovat jen takové, jejichZ pouZiti neni
vylouceno pro ochranné pasmo 2. stupné vnéjsi (viz celostatni Registr piipravkil na ochranu rostlin
vedeny Ustiednim kontrolnim a zkuSebnim Ustavem zemédelskym).
Prislusny organ, v ramci vySe uvedeného souhlasného jednotného environmentdlniho stanoviska,
souhlasi podle § 9 odst. 8 zdk. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu, v platném
znéni (déle jen zdkona) s odnétim pidy ze zemédélského pidniho fondu pro tcely zaméru
novostavby rodinného domu véetné souvisejicich zpevnénych ploch v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni izemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m>
257/3 Cast Dolni Ves zahrada 145
Celkem 145

za podminek:

1.

2.

Ucel trvalého odnéti puidy je zavazny a dotéeny pozemek nelze na zdkladé tohoto souhlasu vyuZivat
k jiné nezeméd€lské Cinnosti.

Do zahdjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fddnou udrZzbu pozemku dotceného timto
souhlasem.

Pfed zahdjenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zfetelné a jednoznacné
vyznacena v terénu tak, aby nedochdzelo k neopravnénému zaboru ZPF.

Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochdzelo k tdniku
pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky ptidni fond a jeho vegetacni kryt ani
k dal$im jinym Skoddm. Stavebni Cinnosti nesmi dojit k poskozeni okolnich zemédélskych pozemkd,
které nebudou dotfeny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby naruSen piistup na okolni zemé&délské
pozemKky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavki vlastnikd ¢i ndjemcti na vlastni naklad ptistup
na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérti na okolnich
zemédelskych pozemcich (napiiklad narusenim melioraci), zajisti na sviij naklad ndpravna opatieni.
Na zdklad€ ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o
stanoveni postupl k zajisSténi ochrany zemédélského ptidniho fondu je stavebnik povinen na vlastni
nédklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané plochy pozemku v primérné hloubce 15 cm. Cely
takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v rdmci staveni§té a zabezpecen
proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonceni stavby bude
ornice v ramci kone¢nych sadovych uprav rozprostiena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo
rodinného domu, ¢imZ se docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici tirodnosti
zahrady. O Ccinnostech souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se
zaznamendva objem skryvky, pfemisténi, rozprosteni ¢i jiné vyuZiti a uloZeni skryvky, déle ochrana
a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovédna jako zahdjeni ziméru a miZe byt provedena az
po vydani a pravni d¢innosti piislusného opravnéni k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka
kulturni vrstvy pady.

Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zamétfeni a odde€leni Casti pozemku, kterd je
pfedmétem tohoto souhlasu k odnéti puidy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledn€ vloZeno do evidence
katastru nemovitosti.

Zbyvajici plocha odnimaného pozemku, kterd neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pidy ze
ZPF, bude po realizaci stavby slouzit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zdkona).
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9.

10.

V.
1.

Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto piipad€ ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona osoba,
které sveédci opravneéni k zdméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze
zemédélského ptudniho fondu, povinna zaplatit odvod. Orientacni vypocet vySe odvodu je soucasti
spisové dokumentace a vychazi ze zatazeni pozemku nebo jeho Casti do bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek, z jeho zédkladni ceny podle oceniovaci vyhl4dsky, ddle zavisi na faktorech
zivotniho prostiedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zdkona) a na zafazeni
odnimanych pozemk do tfidy ochrany zeméd¢€lské pidy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni
tiid ochrany. O konec¢né vysi odvodi rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona prislusny orgén
ochrany ZPF podle pfilohy k zdkonu po zahdjeni realizace zdméru a pfi rozhodovani bude vychézet
z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
jinych pravnich predpist.
V souvislosti sust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodli povinen piislusSnému orginu
ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku
ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pired jejim zahajenim.

Pri provadéni stavby budou respektovany a zohlednény pozZadavky vlastniki a spravci verejné
a dopravni technické infrastruktury, které vyplyvaji z vyjadfeni, danych do pfedmétného fizeni:

- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti EG.D s.r.0. ze dne 30.10.2025 pod zn. H18502-227171360.

- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 30.1.2025, ¢.j. 298117/25/2025.

- Podminky z vyjadfeni spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. ze dne 4.11.2025 pod ¢€.j.VZDOK-251028-03
- Podminky z vyjadreni spole¢nosti GasNet, s.r.o. ze dne 29.10.2025, zn. 5003447398.

Stanovuje podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona podminky pro jeho uzivani:

Stavbu, dle ust. § 230 odst. 1 stavebniho zdkona, 1ze uZivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti a

jen k i€elu vymezenému v tomto rozhodnuti.

2.

Dle ust. § 234 odst. 1 stavebniho zdkona: V kolaudaénim fizeni stavebni ufad provede zavérecnou

kontrolni prohlidku dokonéené stavby, je-li to nezbytné pro ovéieni skute¢ného provedeni stavby.

3.

Stavebnik soucasné zajisti, aby byly pied zapocetim uZivani stavby provedeny a vyhodnoceny

zkousky a méfeni pfedepsané zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Josef Skali¢ka, nar. 20.1.1972, Jirdskova 86, 763 16 Frystdk

Odivodnéni:

Dne 25.1.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo

z vz

zahdjeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni. Predmétnd Zadost byla doplnéna dne 16.3.2026.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejim? tizemi md byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnen,

c) vilastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdavo k tomuto pozemku nebo stavbé,

d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.
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Stavebni tfad zahrnul do okruhu tcastnikl tohoto fizeni stavebnika, vlastnika dotéeného pozemku parc.
¢. 257/3 v katastrdlnim tizemi Dolni Ves, kterym je Josef Skalicka a mé&sto Frystak, jako obec, na jejimz
uzemi ma byt poZzadovany stavebni zamé&r uskute¢nén a soucasné€ je mésto Frystak vlastnikem dotéeného
pozemku parc. €. 1213 v katastralnim dzemi Doln{ Ves.

Stavebni ufad doplnil okruh ucastnikd fizeni o osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k
sousednimu pozemku parc. ¢. 251 v katastrdlnim tzemi Dolni Ves, kterym Petr Veselsky. Vécné
bfemeno uZzivani k tomuto pozemku ma Marie Veselskd, kterou stavebni tfad rovnéZ zahrnul do okruhu
ucastniktl fizeni. Okruh ucastnikti byl rozsiten o vlastnika pozemku parc. ¢. 257/1 v katastralnim uzemi
Dolni Ves, kterym je Veronika Pifkova.

Stavebni ufad doplnil okruh dcastnikti fizeni o vlastniky technické infrastruktury, vyskytujici se v dané
lokalité. Jednd se o spole€nosti CETIN a.s., EG.D, s.r.0., GasNet SluZby, s.r.0. a Vodarnu Zlin a.s.

Stavebni ufad usoudil, Ze vlastnicka nebo jina prava dalSich osob nemohou byt pfedmétnym rozhodnutim
ptimo dotena, v pribéhu fizeni nebyly zjistény Zadné okolnosti, které by odtivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh ucastnikl spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni ufad vychédzel pfitom
predevsim z ddaji Zadosti stavebnika a srovnani idaji podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni ufad
k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zamer je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné:

Zdamer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s
a) tizemné planovaci dokumentact

b) cili a uikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu
d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdavem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni ufad déle Zadost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze zamér
je v souladu se vSemi body resp. pozadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz vizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn tizemni pldn,

b) nejde o zamer EIA,

¢) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba spliuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vsech ucastnikii Fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Povolen{ stavby resp. zdméru bylo tedy moZno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona vydat
jako prvni dkon v fizeni.

Dle dzemniho pldnu mésta FryStdk je stavba umisténa v plochach SO.3 — plochdch smiSenych obytnych
vesnickych, kde hlavnim vyuZitim je bydleni a pfipustnd je souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura. Navrhovand stavba dodrZuje podminky prostorového usporadani.
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Zatridéni ploch s rozdilnym

zpasobem vyugiti S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti e bydleni s moZnym vys§im podilem hospodaiské sloZky

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zeler

Pripustné vyuziti :

e drobna vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky
obCanské vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuZiti
stavajiciho stavebniho fondu

s bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 liZek,
penziony, domovy pro seniory apod.

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepfipustné vyuziti : veskeré ostatni vyuZiti vyvolavajici negativni ucinky ve vztahu k
hlavnimu vyuziti a danée lokalité
Podminky prostorového Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud tyto
uspofadani plochy bezprostfedné navazuji na stavajici verejné prostranstvi a

inZenyrske sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu.

Vy&ka zastavby Dodrzovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2

Projektovou dokumentaci, pfedloZenou stavebnimu tufadu v rdmci tohoto spolecného fizeni, ovéfila
autorizovand osoba, kterd ziskal opravnéni k vykonu projektové cinnosti ve vystavbé dle zdkona ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architekti a o vykonu povoldni autorizovanych

Vv

inZenyri a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Projektovou dokumentaci ve spole¢ném fizeni ovéfil Ing. Radek Sevéik CKAIT-1302220, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby. Projektovd dokumentace je v souladu s vyhlaSkou &. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizpisoben druhu a vyznamu stavby a
podminkdm v dzemi.

Z vyjadreni dotCenych spravct a vlastnikl siti vefejné technické infrastruktury vyplyva, Ze stavebni
zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou technickou infrastrukturu k moZnosti a zpisobu napojeni
nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Je zajistén prijezd ke stavbé a bude vybudovéno technické vybaveni potfebné k fadnému uZivani stavby.

Diéle do podminek rozhodnuti byla zapracovdna podminka pro uzivani stavby, kde stavebni tifad stanovil,
Ze stavbu lze uZivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti, vydaného stavebnim tfadem v ndvaznosti na
Zé&dost, podanou stavebnikem.

Stavebni dfad zajistil vzdjemny soulad ptedloZenych vyjadfeni spravcd a vlastnikd vefejné technické
infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Ke stavebnimu zameéru byla vydana tato stanoviska:

- Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal k vySe uvedené stavbé dne
19.12.2025 koordinované zdvazného stanovisko, zdmér Z/2025/200273, ¢.j. R/2025/206570.

- Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje vydala ke stavbé dne 20.11.2025 souhlasné zavazné
stanovisko, zdmér Z/2025/200273, ¢.j.: R/2025/217844.
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- Vyjadfeni Krajského feditelstvi policie Zlinského kraje, Uzemni odbor Zlin, Dopravni inspektort

PCR (dile jen DI PCR Zlin) ze dne 11.3.2026 C. j. KRPZ-19415-2/CJ-2026-150506 ke
komunika¢nimu pfipojeni sousedni nemovitosti.

Z vyjadieni dotCenych spravci a vlastnikl siti vefejné dopravni a technické infrastruktury vyplyva, ze
stavebni zamér je v souladu s poZadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu k moZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Stavebni urad zajistil vzdjemny soulad pfedlozenych vyjadieni spravcii a vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Stavebni udfad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek dotCenych organt
vyZadovanych zvlaStnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Navrhovany zdmér splituje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi predpisy a
je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zamér souhlasna
stanoviska, pficemZz podminky ze zdvaznych stanovisek byly zapracoviny do podminek tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uZivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
urad v prubehu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
piredpist ve vyroku uvedenych.

Poucdeni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského dfadu Zlinského kraje poddnim u zdejstho spravniho orgdnu (§ 86 odst. 1 spravniho
fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné spravnich
fizeni.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne nasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni

rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvoléni jen
proti odiivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jezZ mu ptedchdzelo. Neni-
li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se domé&h4d zruSeni celého
rozhodnuti. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fddu z podani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 spradvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho organu, jemuz je
urceno, dal$i ndleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, ktera je ¢ini.

Stavebni tfad po dni nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifika¢ni udaje o povolené stavbé.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni ziméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouZi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.
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Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho radu).

Ing. Dagmar Chmelikova
vedouci II. oddéleni stavebné spravnich fizeni

otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spréavni poplatek byl vyméfen podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vysi 5000 K¢, s odkazem na § 9 byl sniZzen na 4000,- K¢.

Obdrzi:
stavebnik (dodejky): 5
na zdkladé plné moci Ing. Radek Sev¢ik, IDDS: dnbftwa

ucastnici (dodejky):

Veronika Pifkov4, Pitin €.p. 263, 687 71 Bojkovice

Marie Veselskd, Obranct miru ¢.p. 871/15, 742 21 Kopftivnice
Petr Veselsky, Stramberskd ¢.p. 1089/4, 742 21 Kopfivnice
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

Vodarna Zlin a.s., IDDS: hypddq4

Meésto Frystak, IDDS: mvbbeg5

dotéené organy:
Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r

Krajské teditelstvi policie Zlinského kraje - Dopravni inspektorat, Dopravni inspektorat, IDDS: w6thp3w
Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi Magistratu mésta Zlina, DOSS, Zardmi ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VyveéSeno dne: .......occeeveeeveeniennnne Sejmuto dne: ......cceceeveerieniinieneene

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti rozhodnuti.

Poznamka:

Toto rozhodnuti je v souladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zdkona zvefejnéno na ufedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankdch www.zlin.eu.
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