Zameér:  Z/2025/126065 Dne: 19.03.2026
Rizeni: R/2026/54423

C,j.: R/2026/54423/4

Urad: Magistrat mésta Zlina Adresat:
nameésti Miru 12 Rozdélovnik
76001 Zlin
Stth7bs

Vyrizuje: Pavel Michalica
Tel: 577630254
Email: pavelmichalica@zlin.eu

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Magistrat meésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich frizeni (dale jen
"stavebni urad"), jako obecni stavebni ufad podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"), prislusny podle § 34a stavebniho zdkona, ve zrychleném
Fizeni o povoleni zaméru podle § 182 az 192 a § 212 stavebniho zdkona
posoudil zadost o povoleni stavby nebo zarizeni, kterou dne 11.2.2026

podali

ANNA SMOLOVA, Stara cesta 164, Stipa, 76314 Zlin,
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MICHAL SMOLA, Stara cesta 164, Stipa, 76314 Zlin

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho
zakona:

I. Podle § 197 odst. 1 pism. a), b) a § 211 odst. 1 pism. a), b), c), a d) stavebniho
zakona, za pouziti § 212 odst. 1 stavebniho zakona

povoluje
ve zrychleném Fizeni stavbu oznacenou nazvem:
"Stavba RD Breztvky"

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 2897, 734/6, 3063, 2095 a st. p. 134 v
katastralnim uzemi (dale jen "k.u.") Bfezavky.

Druh a ucel stavby:

Jedna se o novostavbu samostatné stojictho rodinného domu o jedné bytové
jednotce. Vramci stavby budou provedeny také stavebni upravy stavajiciho
rodinného domu ¢.p. 82, Brezlvky (viz niZe SO 02), kterymi dojde ke zméné
uzivani tohoto objektu, jenZ bude nové uzivan jako hospodarsky objekt, tj.
doplnikova stavba k rodinnému domu. DalSi nedilné soucasti stavby budou
tvorit splaskova kanalizace s ¢istirnou odpadnich vod (dale jen "COV") a
akumulaéni nadrzi, deStova kanalizace sretentni nadrzi a vsakovacim
prikopem, oploceni a zpevnéné plochy se sjezdem na pozemek z vefejné
ucelové komunikace.

Clenéni stavby:

e SO01 Rodinny dim, zpevnéné plochy, oploceni
e SO 02 Hospodarsky objekt
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e SO03 Domovni COV
e SO 04 Likvidace destovych vod
e SO 05 Studna (neni predmétem Zadosti)

Popis stavby:

SO 01 Rodinny diim, zpevnéné plochy, oploceni

Rodinny dim (ddle jen "RD") bude proveden jako jednopodlaZni
nepodsklepena stavba, ktera bude zastreSena sedlovou stfechou se sklonem
stfeSnich rovin 35° (podstfeSni prostor bude uZivdn jako ptida). RD bude
vystavén na putdoryse pravidelného obdélniku o rozmérech 17,65 x 8,75 m a
v terénu bude osazen tak, Ze uroven jeho podlahy, tj. +/- 0,00 m, bude na
vySkové koté 419,20 m.n.m. Hreben strechy, ktery bude orientovan ve sméru
vychod - zapad bude mit vysku + 6,60 m (vztaZeno k urovni podlahy). Hlavni
vstup do RD bude situovan ze zapadni (Stitové) strany. Za timto vstupem bude
situovano zadveri, které bude navazovat na chodbu, ktera bude dispozi¢né
dim rozdélovat na dvé casti, pricemz podél jizni strany této chodby budou
situovany obytné mistnosti a podél severni pak technickd mistnost a socialni
zarizeni. Na svém konci pak chodba bude vstupovat do obytného prostoru
(kuchyn a obyvaci pokoj), ktery se bude nachazet ve vychodni casti RD.
ZaloZeni objektu bude provedeno plosné na dvoustupniovych zakladovych
pasech, pricemz spodni ¢ast bude provedena z prostého betonu a horni ¢ast
pak z proarmovanych a zmonolitnénych bednicich tvarnic. Na horni ¢ast bude
poté uloZena Zelezobetonova zdakladova deska. Svislé nosné konstrukce
(obvodové i vnitfni) a stejné tak i vnitfni délici pricky budou provedeny
z tvarnic Ytong rtznych tlousték. Stropni konstrukce bude provedena jako
drevéna spohledové priznanymi trdmy a uloZzena bude na obvodovych
sténach a vnitfni nosné sténé. Nosnou konstrukci stfechy bude tvorit dfevény
krov opatreny krytinou z betonovych taSek. Fasada bude z vétsi ¢asti opatiena
systémovou strukturdlni omitkou, ktera bude v Casti stén a Stitech doplnéna
drevénym obkladem. Hlavnim zdrojem tepla bude tepelné Cerpadlo vzduch-
voda, jehoZ venkovni jednotka bude umisténa pred severni fasadou RD, a to
cca v 1/2 jeji délky. Doplnikovym zdrojem pak budou kamna na kusové drevo,
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umisténé v hlavnim obytném prostoru RD. Dale bude vramci stavby
provedeno domovni vedeni nizkého napéti, které bude z elektromérové skiiné
umisténé v jihozapadnim rohu pozemku st. p. 134 vedeno po pozemcich
stavebnika do RD, kde bude ukoncéeno v hlavnim domovnim rozvadéci.

RD bude umistén na pozemku st. p. 134, a to tak, Ze vzdalenost severni fasady
od hranice s pozemkem parc. ¢. 3063 bude 2,0 m a vzdalenost vychodni fasady
od hranice s pozemkem parc. ¢. 3063 bude rovnéz 2,0 m.

Zpevnéné plochy budou realizovdny zejména v zapadni Casti, a to na
pozemcich parc. €. 734/6, 2095 a st. p. 134. V ramci téchto ploch budou reSena
parkovaci stani pro dva osobni automobily, chodniky a sjezd. Hlavni cast
zpevnénych ploch bude situovdna mezi RD a objektem SO 02 (viz nize). Zde se
budou nachazet parkovaci stani, ktera budou bezprostredné navazovat na
hlavni vstup do RD, tzn., Ze budou umisténa pred jeho zdpadni fasadou. Novy
sjezd na verejnou ucelovou komunikaci (dale jen "komunikace"), ktera se
nachazi na pozemku parc. ¢. 2095, bude situovan severné od objektu SO 02 a
jeho celkova Sirka v misté napojeni na komunikaci bude ¢init 5,6 m, pricemz
v ramci tohoto sjezdu bude reSen také pristup k RD pro pési. Dalsi pristup k RD
bude zajistén chodnikem, ktery se bude nachazet podél jizni obvodové stény
objektu SO 02 a dale bude navazovat na zpevnénou plochu, jenz bude v Sifce
3,4 m provedena podél celé vychodni fasady tohoto objektu. DalSi cast
zpevnénych ploch bude tvorit chodnik, jenZz bude proveden podél celé délky
jizni fasady RD. VySe uvedené plochy budou v celém rozsahu provedeny
z betonové zamkové dlazby a jejich celkova vyméra bude 201 m2.

Oploceni bude provedeno podél celé délky severni hranice pozemku parc. ¢.
2897, podél celé délky vychodnich hranic pozemkd parc. ¢. 2897 a 3063 a
vdélce cca 51 m podél jizni hranice pozemku parc. ¢. 3063. Dale bude
provedeno oploceni podél zdpadni hranice stavebnich pozemkd, tj. podél
komunikace. V této casti oploceni nebude respektovat presny tvar hranic, ale
bude provedeno tak, aby v rozsahu pozemku st. p. 134 navazovalo na zapadni
fasadu objektu SO 02. Ve vétSiné rozsahu bude oploceni provedeno jako ohrada
z drevéné kulatiny, jejiz vySka bude 1,2 m. Pouze podél casti zapadni strany
stavebnich pozemkd bude oploceni provedeno odliSné. Jednd se o Cast
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oploceni, kterd se nachazi severné od vjezdu. Zde bude oploceni tvoreno
v délce 6,0 m kamennou (gabionovou) sténou, jejiz vySka bude 1,5 m. Brany a
branky provedené vramci oploceni budou mit ocelovou konstrukci a jejich
vypln bude tvorena drevénymi foSnami. Celkova délka oploceni bude (vC. bran
a branek) cca 230 m.

VSechny vySe uvedené pozemky se nachazeji v k.. Brezlivky.

SO 02 Hospodaisky objekt

Jednd se o jednopodlaZzni stavbu o celkovych plidorysnych rozmérech 15,55 x
5,4 m s Kklasickou drevénou sedlovou stfechou s vySkou hfebene +5,55 m
(vztazeno k +/- 0,00 m, tj. urovni podlahy tohoto objektu), sklonem stfeSnich
rovin 40° a krytinou z palenych taSek. Objekt je zaloZen na zdakladovych
pasech, na nichZ jsou provedeny svislé konstrukce tvorené smiSenym a
kamennym zdivem, na které je uloZen drevény tramovy strop. V ramci
stavebnich uprav bude provedeno nejprve odbourani Ccasti stén u
severovychodniho ndarozi, priCemz bude soucasné, za pomoci nové drevéné
konstrukce podchycena stavajici konstrukce soustavy stavajiciho krovu, a to
tak, Ze pozednice nad vybouranou sténou bude ze spodni strany doplnéna
novym drevénym tramem podeprenym v rohu sloupkem se zavétrovanim. V
rovineé Stitu bude dale ve vySce pozednice doplnén vazny tram spojujici zhlavi
rohového sloupku a pozednici nad zapadni sténou. Rohovy sloupek bude
zavétrovan i v roviné severniho Stitu. V severni Stitové sténé pak bude
provedeno vyzdéni nového osténi z lomového kamene, kterym bude ukoncena
vybourana sténa. Stavajici stropni konstrukce v severni casti (nad m.¢. 1.03)
bude odstranéna a prostor bude otevien do prostoru krovu. Stavajici krov
bude rekonstruovdn v ptivodnim tvaru. Bude provedena sanace, kterd bude
spocivat v nahrazeni poSkozenych ¢asti (vlivem Skadcd, plisni a hub) a
provedeni nového impregnacniho natéru. Vnéjsi omitky z vapenocementoveé
malty budou opraveny jadrovou omitkou a sjednoceny systémovou
strukturdlni omitkou. Objekt se nachazi na pozemku st. p. 134 v k.u. Brezavky.

SO 03 Domovni COV
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Odvod a likvidace odpadnich vod z objektu RD bude zajiStén oddilnou
splaskovou kanalizaci, kterd bude provedena z potrubi PVC KG DN 150 dl. cca
46 m a PVC KG DN 125 dl. 1,0 m. Trasa kanalizace bude zacinat napojenim na
prostup potrubi skrze obvodovou sténu objektu. Z tohoto mista bude trasa
vedena nejprve podél severni fasady RD az jeho severozapadnimu ndarozi, kde
vrevizni Sachté dojde ke zméné sméru a trasa kanalizace odtud bude
pokracovat podél zpevnénych ploch jiznim smérem aZ do druhé revizni Sachty,
ktera se bude nachazet ve vzdalenosti cca 10,7 m od severni hranice pozemku
parc. ¢ 3062. Odtud bude kanalizace pokracovat vychodnim smérem do COV
SBRmad PRESTIGE (orientacni poloha COV - X = 1172447; Y = 518208) a odtud
dale do akumulacni nadrze JK 8 (Plastino) o objemu 8 m3. Tato nadrz bude
umisténa na pozemku st. p. 134 ve vzdalenosti 0,3 m od jeho jizni hranice a 7,1
m od jeho vychodni hranice. PreciSténé vody z akumula¢ni nadrZze budou
vyuzivany pro zdalivku dfevin a krovin a také ozelenénych ploch. Pripadny
prebytek predcisténych vod se bude likvidovat formou rozstriku na ozelenéné
plochy. Jako privod el. energie bude spoleCné s trasou kanalizace z objektu RD
do plastové sk¥iriky pro prislusenstvi COV veden kabel CYKY J3x1,5 mm dl. cca
28 m.

Splaskové kanalizace vé. COV a akumula¢ni nadrZze bude umisténa vyhradné
na pozemku st. p. 134. VSechny vySe uvedené pozemky se nachazeji v k.u.
BrezlvKky.

SO 04 Likvidace deStovych vod

Srazkova voda ze stfech objektl SO 01 a SO 02 bude svedena pomoci destové
kanalizace, ktera bude provedena z potrubi PVC KG DN 100 dl. cca 70 m, do
akumulaéni nadrze s prepadem do povrchového liniového vsakovaciho
objektu.

Prvni vétev deStové kanalizace bude zacinat deStovym svodem u
severozapadniho narozi RD. Odtud bude trasa této vétve vedena podél severni
a vychodni fasady SO 01 do revizni Sachty DN 425 mm, ktera bude situovana
pred jihovychodnim narozim RD. Druhd vétev deStové kanalizace bude
odvadét srazkové vody ze stfechy SO 02. Jeji trasa bude zacinat deStovym
svodem u severozapadniho narozi objektu a bude vedena severovychodnim
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smérem Kk objektu SO 01. V priibéhu této ¢asti trasy do ni bude napojen druhy
deStovy svod od severovychodniho ndrozi SO 02 a dale také deStovy svod u
jihozapadniho narozi SO 01. Podél jizni fasady tohoto objektu pak bude trasa
kanalizace pokracovat do vySe uvedené revizni Sachty, ze které bude nasledné
kanalizace pokracovat do akumula¢ni nadrZze o objemu 10 m3. Tato nadrz
bude umisténa na pozemku st. p. 134, a to tak, Ze jeji vzdalenost od severni
hranice pozemku parc. ¢. 3062 bude 21,5 m. Pfepad z Sachty bude veden
v délce cca 3 m vychodnim smérem do vsakovaciho prilehu na pozemku parc.
¢. 3063. Vsakovaci prileh bude mit plochu cca 4 m2 a maximalni hloubkou 0,7
m.

DesStova kanalizace v¢. akumula¢ni nddrze a vsakovaciho prtlehu bude
umisténa na pozemcich st. p. 134 a parc. ¢. 3063. VSechny vySe uvedené
pozemkKy se nachézeji v k.u. Biezvky.

SO 05 Studna

Studna v¢. vodovodu neni predmétem zadosti a tyto casti stavby byly povoleny
rozhodnutim ¢. 119/2025 ze dne 16.7.2025 (spis. zn. MMZL 119858/2025
0ZPaZ/Zel, ¢.j. MMZL 158371/2025, v pravni moci 9.8.2025).

II. Podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona a § 211 odst. 1 pism. e) a f)
stavebniho zakona vymezuje pozemKky pro realizaci stavby, stanovuje
podminky pro jeji umisténi a provedeni:

1. Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 734/6, 2897, 2095, 3063 a
st. p. 134, vSe v k.. Breziivky, tak jak je vyznaceno na situa¢nim
vykrese ¢ C 3 ("KOORDINACNI SITUACE") v méritku 1:250, ktery
vypracoval Ing. arch. Antonin Otépka (CKA 03367 — autorizovany
architekt). Tento situacni vykres je nedilnou soucasti projektové
dokumentace ovérené v ramci tohoto rizeni.

2. Uzemi dotcené vlivy stavby je vymezeno na pozemkKy, na nichZ bude
predmétna stavba provedena, tj. pozemky parc. €. 734/6 (zahrada),
parc. ¢. 2897 (trvaly travni porost), parc. ¢. 2095 (ostatni plocha), parc.
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C. 3063 (trvaly travni porost) a st. p. 134 (zastavéna plocha a nadvori),
vSe k.u. BrezlvKky.

. Vyty€eni prostorové polohy stavby bude provedeno v souladu s
ovérenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro
provadéni stavby.

. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou
vypracoval Ing. arch. Antonin Otépka (CKA 03367 — autorizovany
architekt), Ing. Zbynék Pospisil (CKAIT 1302013 - autorizovany inZenyr
pro pozarni bezpecnost staveb) a Ing. Ondiej Zak (CKAIT 0202441 -
autorizovany technik pro stavby vodniho hospodarstvi a krajinného
inZzenyrstvi, specializace stavby zdravotnétechnické). Projektovou
dokumentaci v fizeni o povoleni zameéru ovéril stavebni urad;
pripadné zmény nesméji byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

. V souladu s § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona je povinnosti
stavebnika zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni
stavby.

. Pred zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifika¢ni tidaje o stavbé a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby.

. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k
dispozici ovérend dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace
pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
popripadé jejich kopie.

. Stavba bude provadéna svépomoci. Stavebnik je povinen oznamit
stavebnimu uradu predem termin zahdajeni provadéni stavby a
jméno a prijmeni stavbyvedouciho, tj. osoby, ktera bude odborné
vést provadéni stavby. Zmeény v téchto skutecnostech je stavebnik
povinen oznamit neprodlené stavebnimu uradu.

. Je nutno dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby a mit na zreteli
zejména ochranu zZivota a zdravi osob nebo zvirat, ochranu Zivotniho
prostredi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

10.Pri provadéni stavby je nutno zohlednit hledisko plynulosti a

komplexnosti. Stavbou nebudou dotCeny vedlejsSi nemovitosti a po
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dokonceni stavebni ¢innosti budou dotéené nemovitosti uvedeny do
ndleZitého stavu.

11. Stavba bude dokoncena do 31.12.2027.

12.Pravo uskutecénit stavbu vznika stavebnikovi az nabytim pravni
moci tohoto rozhodnuti. Stavebnik je povinen v pripadé realizace
stavby postupovat v souladu s timto rozhodnutim a s dokumentaci
ovérenou v tomto fizeni.

ITI. Podle § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona stanovuje podminky k
zabezpeceni ochrany verejnych zajmi, dodrZeni obecnych poZadavki na
vystavbu, popripadé technickych norem, a poZadavky na verejnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu:

1. Pri provadéni stavby je nutno zabezpecit ochranu veiejnych zajmd,
predevSim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostredi a pozarni
bezpecnosti. Dale je nutno dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti a
dodrZzovat prisluSné technické a pravni predpisy tykajici se
bezpeclnosti prace a technickych zarizeni, zejména pak Narizeni vlady
€. 591/2006 Sb., o blizSich minimdlnich poZadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjSich predpisi,
Narizeni vlady €. 362/2005 Sb., o bliZSich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pri praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky
nebo do hloubky, ve znéni pozdéjSich predpisii, Narizeni vlady C.
101/2005 Sbh., o podrobnégjSich pozadavcich na pracovisté a pracovni
prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisli, Narizeni vlady ¢. 378/2001 Sh.,
kterym se stanovi blizSi poZadavky na bezpecny provoz a pouzivani
strojl, technickych zafizeni, pristroji a naradi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, Nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sh., kterym se stanovi podminky
ochrany zdravi pii praci, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhlasku C.
146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich
predpist, a prislusné technické normy.

2. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkam pro technické
pozadavky na vyrobky - zakon ¢. 22/1997 Sb.,, o technickych
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pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

. StaveniSté se musi zaridit, usporadat a vybavit prisunovymi cestami
pro dopravu materidlu tak, aby se stavba mohla radné a bezpecné
provadét. Nesmi dochdazet ke znecistovani ovzdusi a vod, ohroZovani a
nadmérnému obtézovani okoli, zvlasté hlukem, prachem apod., k
omezovani pristupu k prilehlym pozemkm, sitim technického
vybaveni a poZarnim zarizenim.

. Pri provadéni stavby je nutno zajistit dodrZovani povinnosti k ochrané
Zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z
jinych pravnich predpisi.

. Stavebnik je povinen ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich
zjiSténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob, nebo
bezpeclnost stavby.

. Se stavebnim odpadem a vykopanou prebyteCnou zeminou bude
naloZeno v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v znéni
pozdéjsich predpist. Doklady o tom budou predloZeny pii zavérecné
kontrolni prohlidce stavby nebo na zdkladé vyzvy vécné a mistné
prislusného spravniho organu.

. Pri provadéni stavby budou respektovany a zohlednény poZadavky
vlastnikl a spravci verejné dopravni a technické infrastruktury, které
vyplyvaji z vyjadreni, danych do predmétného rizeni:

e Obec Brezlivky - Souhlas vlastnika komunikace s pripojenim
pozemku parc. ¢. 134 v katastrdlnim uzemi Brezhvky, ze dne
1.12.2025, ¢.j. OB/603/2025

e EG.D, a.s. - Vyjadreni k zadosti o souhlas s ¢innosti a stavbou v
blizkosti zarizeni distribu¢ni soustavy (elektricka sit), ze dne
12.11.2025, zn. H18502-27172523

e CETIN a.s. - Vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci a
vSeobecné podminky ochrany sité elektronickych komunikaci, ze
dne 9.11.2025, ¢.j. 308567/25

Strana 10 z 20



IV. Stanovuje v souladu s § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona nasledujici
podminky pro uzZivani stavby:

Dokoncenou stavbu, popripadé cast stavby schopnou samostatného uzivani 1ze
dle § 230 odst. 1 stavebniho zakona uzivat pouze na zakladé kolaudacniho
rozhodnuti vydaného stavebnim uradem na zakladé Zadosti stavebnika a jen
k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

¢ Anna Smolova, nar. 9.2.1984, Stara cesta 164, §tipa, 76314 Zlin
e Michal Smola, nar. 21.12.1981, Stara cesta 164, §t1’pa, 76314 Zlin
e Obec Birezlivky, ICO: 00283843, Bfezlivky 1, 76345 Brezlivky

Oduvodnéni

Dne 11.2.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby nebo zafizeni (dale jen
"Zadost"). V souladu s § 44 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpistt (dale jen "spravni rad"), bylo vySe uvedenym dnem
zahdjeno rizeni o povoleni zaméru ¢. R/2026/54423 (dale jen "rizeni"). Dne
16.3.2026 pak byla stavebnikem Zadost doplnéna (C.j. R/2026/54423/2).

Stavebni urad nasledné prostudoval a posoudil predloZenou Zadost a vSechny
podklady k ni priloZené a shledal, Ze jsou splnény bezezbytku vSechny
podminky pro vydani rozhodnuti o povoleni zdméru ve zrychleném rizeni
podle § 212 odst. 1 stavebniho zdkona, tedy tak jak bylo stavebnikem pozadano
(viz bod A.2 Zadosti). Tzn., Ze v souladu s vySe uvedenym ustanovenim
prikrocil stavebni ufad primo k vydani tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufrad vyhodnotil okruh ucastnikli fizeni podle § 182 stavebniho
zakona, podle kterého jsou ucastniky rizeni, citace:
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a) stavebnik,
b) obec, na jejimzZ uzemi ma byt zamer uskutecnen,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo ten,
kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zadmeéru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdakon.

V souladu s vySe uvedenym ustanovenim byly do okruhu tcastnikii tohoto
Fizeni stavebnim uradem zahrnuti:

e podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona - Anna Smolova, Michal
Smola,

e podle § 182 pism. b), c) a d) stavebniho zdkona - Obec Breziivky (obec
na jejimz dzemi ma byt zamér uskutecnén, vlastnik pozemku parc. C.
2095 a vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 2255, vSe v k.u. Brezlivky,
a to vC. ucelové komunikace na vySe uvedenych pozemcich),

e podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona - Jarmila Hecova (vlastnik
sousedniho pozemku parc. ¢. 2096 v k.. Biezlivky), Bohumil
Schreiber (vlastnik sousednich pozemki parc. ¢. 3062, 2194 a st. p. 167
vC. stavby €. ev. 62 na tomto pozemku, vSe v k.u. Breziivky), Pavel
Rafaj (vlastnik sousednich pozemkd parc. ¢. 2191, 3070, 2092 a 2093,
vSe v k.u. Brezivky).

Stavebni urad ddale doplnil okruh ucastnikli fizeni o vlastniky a spravce
stavbou dotcené technické infrastruktury, tzn. o spoleCnosti CETIN a.s. a EG.D,
S.r.0.

Stavebni urad nezjistil Zddné dalsi okolnosti, které by odivodnovaly potiebu
roz$irit okruh ucastniklli nad tento ramec. Stavebni ufad pii tom vychéazel
predevsim z udajl Zadosti stavebnika a ze srovndni udaji podle evidence
nemovitosti, které ma k dispozici a usoudil, Ze vlastnickd nebo jina prava
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vlastnikli sousednich pozemkl ani dalSich osob nemohou byt timto
rozhodnutim primo dotcena.

Stavebni urad posoudil Zadost z hledisek uvedenych v § 193 odst. 1 stavebniho
zakona, tedy jeho soulad s, citace:

a) uzemné planovaci dokumentaci, tuzemnimi opatrenimi a vymezenim
zastaveného uzemi,

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky
na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi, nema-li obec vyddan tizemni plan,

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich predpistl,

d) poZadavky jinych pravnich predpisii chrdanicich dotcené verejné zdjmy,
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmii ucastnikil rizent,

které hodnoti a posuzuje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni urad prezkoumal soulad predloZeného zameéru z hlediska souladu s
politikou uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cildi a ukoldl uzemniho pldnovani, a shledal, Ze provedeni zdmeéru
je v daném tuzemi pripustné, pricemZ davody pro tento zavér stavebniho
uradu jsou uvedeny niZe.

Dle platného Uzemniho planu Bfeztvky ve znéni zmény ¢. 2 s ucinnosti ode
dne 3.8.2022 (dale jen "uzemni plan") se bude stavba nachazet v plochach
zastavéného i nezastavéného uzemi, a to konkrétné v plochach BX (plochy
bydleni specifickych forem), D (plochy ostatni dopravy) a Z (plochy zemédélské).
Pro vySe uvedené plochy jsou pak stanoveny nasledujici podminky vyuZziti:

Plochy bydleni specifickych forem (BX)
Hlavni vyuZiti:
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e bydleniv rodinnych domech v rozptylené pasekdarské zastavbe
Pripustné jsou:

e stavby a zarizeni souvisejict a podminujici hlavni vyuZiti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e rodinnd rekreace

e zeleni

Podminéné pripustné vyuZiti:

e novd obytnd zdstavba pouze jako ndhrada stavajici zastavby stejné
funkce

Nepfripustné vyuZziti:

e nové rodinné domy a nové stavby pro rodinnou rekreaci
e vsechny ostatni c¢innosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuZitim

Uzemni plan déle stanovuje tyto podminky prostorového uspofadani:

e vyskova hladina nesmi presahnout 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

e plocha nové zastavby rozsirujici zastavbu stavajici nesmi presahnout
40% jeji plochy

e bude zachovdno méritko a rdz ptivodni architektury zdstavby, kterd se
vyznacuje podélnou dispozici, zastresenou symetrickou sikmou strechou
(sedlovd, polovalbovd, valbova) o min. sklonu 35°

Plochy ostatni dopravy (D)
Hlavni vyuZiti:

e pozemni komunikace slouZici pro ucelovou dopravu, zemédelskou nebo
lesni dopravu mimo zastavené uzemi sidla, které mohou byt vyuZivany i
pro pést a cyklistickou dopravu

Pripustné jsou:
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* souvisejici technicka infrastruktura
e doprovodna zeleri

Nepfripustné vyuziti:

e vsSechny ostatni cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuZitim

Plochy zemédélské (Z)
Hlavni vyuZiti:

e zemédelsky pudni fond
Pripustné:

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e zelen

e protierozni opatfeni

e oploceni k ochrané porosti pred zvéri, oploceni obhospodafovanych
zemeédeélskych ploch, oploceni pro chov zvére

e stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédeélstvi

e malé vodni plochy

Nepripustné:

e opatreni a zmeény ve vyuZivdni pozemkii, které by mély vliv na krajinny
raz

e vsSechny ostatni cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuZitim

Predmétem zameéru je stavba rodinného domu a s nim dalSich dil¢ich staveb,
které s nim bezprostredné souviseji nebo jeho funkci doplrnuji. Umisténi
zameéru v plochach BX je tedy pripustné, nebot je splnéna podminka hlavniho
vyuZitl. SoucCasné lze také konstatovat, Ze v plochach BX budou umistény v
naprosté vétSiné i stavby doplnkové ke stavbé hlavni (viz niZe), vyjma malé
Casti zpevnénych ploch, které vSak budou situovany v plochach D. I v tomto
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pripadé lze konstatovat, Ze umisténi zpevnénych ploch je v souladu s hlavnim
vyuzitim ploch D, jelikoZ tyto budou zajiStovat napojeni na verejnou dopravni
infrastrukturu (tj. pozemni komunikaci). Lze také konstatovat, Ze zameér plné
respektuje podminky prostorového usporadani plochy BX, a to i v pripadé
poZzadavku na plochu nové zastavby, nebot plvodni zastavéna plocha
rodinného domu zakresleného v katastru nemovitosti na pozemku st. p. 134 v
k.u. Brezavky ¢inila cca 158 m a zastavéna plocha domu nového pak bude cca
154 m2. Celkova zastavénost pozemku tedy po odstranéni nepotrebnych staveb
(jejich odstranéni bylo povoleno rozhodnutim ze dne 14.11.2025, C¢.j.
R/2025/199409/4, v pravni moci 6.12.2025) nikterak neprekroci stav, ktery byl
na pozemku historicky. Rovnéz tak dospél stavebni urad k zavéru, Ze i oploceni
je v plochach Z pripustné, nebot toto ma charakter pastevecké ohrady a z
projektové dokumentace vyplyva, Ze bude provedeno za ucelem, citace:
"ochrany porostit pred zveri, oploceni obhospodarovanych zemédélskych ploch a
oplocenti pro chov zvére".

Zameér vyjadieny v projektové dokumentaci byl zkoumadn téZ ve vztahu k cilim
a ukoliim uzemniho planovani vyplyvajicich z § 38 a 39 stavebniho zdkona,
priCemZ je moZno konstatovat, Ze cile a ukoly uzemniho planovani jsou
zapracovany do vysSe uvedeného uzemniho planu a predloZeny zamér, ktery je
v souladu s uzemnim planem, je taktéZ v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1.3.2025 ani
Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 7 s nabytim
ucinnosti dne 9.10.2025, zdmér v takovéto podrobnosti viibec nefesi. Lze tedy
konstatovat, Ze zameér je v souladu s politikou uzemniho rozvoje i se zasadami
uzemniho rozvoje a nekoliduje se zaméry jimi reSenymi.

Stavebni urad konstatuje, Ze stavba bude dopravné napojena novym sjezdem
na stavajici verejnou ucelovou komunikaci, ktera se nachazi na pozemku parc.
¢. 2095 v k.u. Brezlvky, pri¢emZ s timto napojenim vyjadril souhlas vlastnik
této komunikace, tj. Obec Brezlvky. Zasobovani stavby elektrickou energii
bude reSeno pripojenim stavby na stavajici distribu¢ni soustavu, k cemuz byla
v ramci priloh Zadosti doloZena "Smlouva o pripojeni k distribucni soustaveé z
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v

napétové hladiny nizkého napeéeti ¢ 9002461678" mezi provozovatelem
distribu¢ni soustavy (tj. EG.D, s.r.0.) a stavebnikem. Potfeba vody bude
zajiSténa studnou a vodovodem, priemz tyto Casti stavby byly povoleny
rozhodnutim ¢. 119/2025 ze dne 16.7.2025 (spis. zn. MMZL 119858/2025
OZPaZ/ZeL, ¢j. MMZL 158371/2025, v pravni moci 9.8.2025). Rovnéz tak je
potfeba zminit, Ze i potreba likvidace srdazkovych a odpadnich vod je feSena
zejména na stavebnich pozemcich ve vlastnictvi stavebnika. Pouze pri
nevhodnych vegetaCnich podminkach budou prebytecné precisténé vody z
COV likvidovény alternativné pomoci externiho vyvozu (napf. v zimnich
mésicich pri teplotach pod bodem mrazu). Pro vypousSténi predcisténych
splaskovych odpadnich vod do vod podzemnich pak vydal dne 16.12.2025
Magistrat meésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako mistné
prislusny vodopravni urad rozhodnuti ¢. 225/2025 (spis. zn. MMZL 290030/2025
OZPaZ/ZeL, ¢.j. MMZL 295417/2025).

Projektovda dokumentace, predloZzena stavebnimu uradu, byla vypracovana
autorizovanymi osobami, které ziskaly opravnéni k vykonu projektové ¢innosti
ve vystavbé dle zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych
architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrii a technikdl ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisli. Stavebni urad konstatuje, Ze tato
projektova dokumentace odpovida druhu a vyznamu stavby dle vyhlasky c.
131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpist a splniuje
obecné technické pozadavky na vystavbu dané vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich piredpisa.

Soucasti spisového materidlu jsou nasledujici vyjadreni, stanoviska a
rozhodnuti:

e Magistrat mésta Zlina — Jednotné enviromentalni stanovisko, ze dne
8.12.2025, C.j. R/2025/215818/2

e Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné -
souhlasné zavazné stanovisko, ze dne 2.12.2025, C.j. R/2025/229040/2

e Obec Brrezlivky - Souhlas vlastnika komunikace s ptripojenim pozemku
parc. ¢. 134 v katastrdlnim uzemi Brezlvky, ze dne 1.12.2025, ¢.j.
OB/603/2025

Strana 17 z 20



e EG.D, a.s. - Vyjadreni k zadosti o souhlas s ¢innosti a stavbou v blizkosti
zarizeni distribucni soustavy (elektricka sit), ze dne 12.11.2025, zn.
H18502-27172523

e CETIN a.s. - Vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci a
vSeobecné podminky ochrany sité elektronickych komunikaci, ze dne
9.11.2025, ¢.j. 308567/25

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organi, vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a vyjadreni spravci a
vlastnikid verejné technické infrastruktury a tyto zahrnul do podminek tohoto
rozhodnuti.

ProtoZe navrhovany zamér splnuje vSechny podminky stanovené stavebnim
zakonem a souvisejicimi predpisy, je v souladu s platnou uzemné planovaci
dokumentaci a dotCené organy vydaly pro zamér souhlasna stanoviska,
stavebni ufad neshledal diivody, které by branily povoleni zdméru.

Stavebni urad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyrocich tohoto rozhodnuti, za
pouZiti ustanoveni pravnich predpisti uvedenych ve vyrocich.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndameni k
Odboru Krajského stavebniho uradu Krajského uradu Zlinského kraje podanim
u zdejSiho spravniho organu (§ 86 odst. 1 spravniho radu), tj. Magistrat mésta
Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich rizeni, oddéleni stavebné spravnich
fizeni. Lhita pro podani odvolani se pocita ode dne nésledujiciho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Podle § 82 odst. 1 spravniho radu, odvolanim lze napadnout vyrokovou cast
rozhodnuti. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.
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Podle § 82 odst. 2 spravniho rddu odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37
odst. 2 a musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméruje, v
jakém rozsahu ho napada a v Cem je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy
nebo nespravnost rozhodnuti nebo rizeni, jeZz mu predchazelo. Neni-li v
odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se
domaha zruseni celého rozhodnuti.

Podle § 37 odst. 2 spravniho Fadu z podani musi byt patrno, kdo je ¢ini, které
véci se tyka a co se navrhuje. Fyzicka osoba uvede v podani jméno, prijmeni,
datum narozeni a misto trvalého pobytu, popripadé jinou adresu pro
dorucovani podle § 19 odst. 3 spravniho radu. Pravnicka osoba uvede v podani
svlij ndzev nebo obchodni firmu, identifika¢ni ¢islo osob nebo obdobny udaj a
adresu sidla, popfripadé jinou adresu pro dorucovani. Podani musi obsahovat
oznaceni spravniho organu, jemuz je urceno, dalSi nalezitosti, které stanovi
zakon, a podpis osoby, ktera je Cini.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zasle stavebnikovi
sdéleni o ovéreni projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifika¢ni
udaje o povolené stavbé.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Bude-li provadéni zameéru zahdjeno v dobé platnosti povoleni, prodlouZi se
doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni. Stavba nesmi byt
zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho radu).

Upozornéni: Toto rozhodnuti stavebniho ufradu je titulem vefejnopravnim a
nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle
zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Digitalné podepsal
Pavel Michalica
dne 19.03.2026
15:08
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Visual signature appearance


Rozdélovnik:

projektant

ANTONIN OTEPKA, V Uvozu 1202, Malenovice, 76302 Zlin

stavebnik v zastoupeni

MICHAL SMOLA, Stara cesta 164, §t1’pa, 76314 Zlin

ucastnici

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 19000 Praha
PAVEL RAFA]J, M. AlSe 463, Prstné, 76001 Zlin

JARMILA HECOVA, ¢.p. 132, 76341 Ludkovice

BOHUMIL SCHREIBER, Na Balkané 181/3, 25092 §estajovice
Obec Brezlivky, ¢.p. 1, 76345 Breztavky

na védomi

ANNA SMOLOVA, Stara cesta 164, Stipa, 76314 Zlin

dotCené organy

Magistrat meésta Zlina - DOSS, ¢.p. 12, 76001
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné,
Havlickovo nabrezi 600, 76001 Zlin

Strana 20 z 20




	Výroková část
	Odůvodnění
	Rozdělovník:



