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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY
DORUCOVANO VEREJNOU VYHLASKOU

Vyrokova ¢ast:
Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni, (ddle jen "stavebni ufad"), jako stavebni
ufad piislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru piezkoumal podle
§ 182 az 192 stavebniho zdkona Zadost, kterou dne 27.10.2025 podali

Garry Smith, 5/F Foo Sang Building, 69 Wing Lok Street, Sheung Wan, Hong Kong, Cinska

lidova republika,

Dagmar Hartley, Vylanta 43, Dolni Ves, 763 16 Frystak,

které zastupuje Ing. Radek Sev¢ik, Pirehradni 259, Dolni Ves, 763 16 Frystak

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdiméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje
Zamger:
"Rodinny dim Frystak - novostavba, p.¢. 248, 247, 245, k.4. Dolni Ves"
Frystak — Dolni Ves

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. €. 244 (zastavénd plocha a nadvofti), parc. €. 245 (ostatni plocha),
parc. €. 247 (zahrada), parc. €. 248 (zahrada), parc. ¢. 1213 (ostatni plocha) v katastrdlnim dzemi Dolni
Ves.

Zamér obsahuje:
SO 01 Rodinny dum

Jedna se o novostavbu rodinného domu o piidorysném rozméru 11,970 x 12,220 m, ktery bude osazen v
zéfezu do stavajiciho terénu, bude mit jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi. Cast domu bude
zastfeSena plochou stiechou a ¢4st pultovou stfechou se sklonem 20°. Vyska rodinného domu po atiku
bude 3,350 m od +/- 0,000 m, coZ odpovida trovni podlahy 1. NP a souc¢asn€ nadmoiské vySce 285,165
m n. m. B.p.v. Vyska domu s pultovou stfechou bude vysky 5,210 m od +/- 0,000 m.

Zdrojem tepla bude tepelné cerpadlo vzduch-voda IVT X 50 o vykonu 6kW. Venkovni jednotka
tepelného Cerpadla bude umisténa u severni fasady RD.

1. PP bude zdéné. Stény, které budou tvofit i funkci opérné stény v zafezu terénu, budou z betonovych
bednicich tvarnic s vloZenou vyztuzi a se zalitim betonem. Stropni konstrukce nad 1. PP bude tvofena
ocelovou konstrukef, kterd bude podepfena ocelovymi sloupy, obvodovymi st€énami 1. PP a zdkladovymi
konstrukcemi.
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Na ocelové konstrukci budou osazeny dievéné nosné trdmy s mineralni izolaci mezi nimi, které budou
tvofit nosnou konstrukci podlahy 1. NP. Celé 1. NP bude feSeno jako dfevostavba. Sté€ny tvoii
oplastény drevény skelet s tepelnou izolaci z minerdlni vaty. Strop bude dievény trdmovy se
saddrokartonovym podhledem a zdklopem z OSB desek v mist¢ zastfeSeni plochou stfechou.
Nosné stropni trdmy budou osazeny na obvodovém dfevéném skeletu a v ocelovém nosniku,
ktery bude podepfen tiemi ocelovymi sloupky osazenymi na st€éné¢ 1. PP nebo na ocelovém rdmu.
Cast se zastfeSeni pultovou stiechou bude mit pfiznanou konstrukci krovu, zdklop z OSB
desek a pohledové df. palubky. Stfe$ni krytina na pultové stfeSe bude plechova falcovand,
plocha stfecha bude feSena stieSni PVC-P f6lii. Na vnégj$im lici obvodovych sendviovych stén
s nosnou dfevénou konstrukci v 1. NP i zdénych obvodovych stén z betonovych bednicich
tvarnic v 1. PP bude provedeno zatepleni v systému Etics.

SO 01 Pripojka vnitiniho vodovodu
Potieba pitné vody pro navrhovanou novostavbu rodinného domu bude pokryta stavajici vodovodni
piipojkou ukoncenou ve stidvajici vodoméerné Sachté.

Soucdsti zaméru je pouze dopojeni vnéjsi ¢asti vnitintho vodovodu ze stavajici vodomeérné Sachty k
novostavbé RD. Fakturaéni vodomér a HUV budou umistény ve stdvajici vodomeérné Sachté. Stdvajici

vodovodni piipojka je vedena v potrubi PE 100 RC SDR 11 32 x 3,0. Vnéjsi ¢4st vnitiniho vodovodu
bude vedena v potrubi PE 100 RC DN25 (d32x3,0 mm).

SO 01 Venkovni ¢ast vnitiniho rozvodu NN

Novy vnitini rozvod bude napojen na stévajici ptipojkovou skiiil s elektromérem v systémovém sloupku
umisténym na hranici pozemku investora. Je uvaZzovan kabel typu CYKY o délce 15,2 m na pozemku
investora.

SO 02 Zpevnéné plochy

Navrzené zpevnéné plochy budou slouZit jako sjezd k pozemku, odstavné stani, pfistupovy chodnik se
schodiStém. Pojizdnd zpevnéna plocha bude lemovéna bet. silni¢énimi obrubniky, pochozi zpevnéné
plochy zahradnimi obrubniky. Sjezd bude feSen osazenim zapusténého obrubniku BO 15/15. Dopravné
bude stavebni pozemek napojen novym sjezdem na stdvajici komunikaci na parc. ¢. 1213 v katastralnim
uzemi Dolni Ves. Vjezd na pozemek je navrZen v Sifce 2,75 m.

Sjezd a parkovaci stani - konstrukéni skladba:
- Betonova dlazba vsakovaci 80 mm
- loze — drt’ frakce 4-8 mm 40 mm
- podkladni vrstva z SC C8/10 (KSC I) 120 mm
- §térkodrt’ SDA 0/63 180-200 mm
celkem 420/440 mm

chodniky - konstrukéni skladba:

- Betonova dlazba vsakovaci 60 mm
- loze — drt’ frakce 4 - 8 mm 40 mm
- §térkodrt’ SDA 0/32 150-170 mm

- celkem 250/270 mm

SO 03 Kanalizace deSt'ova

Destové srazkové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci navrzenou z potrubi PVC DN 125-150.
Navrhovanou kanalizaci jsou odvadény povrchové destové vody ze stiechy novostavby RD. Zpevnénych
ploch kolem RD jsou navrZzeny ze vsakovaci dlazby. Dest'ové vody, budou svedeny do nové akumula¢ni
nadrZe uzitného objemu 6 m®. Tyto srazkové vody, budou vyuZzivdny na zdlivku zatravnénych ploch,
nevyuzitd voda, bude odtékat bezpeCnostnim prepadem do zemniho vsakovaciho prulehu.

Akumulaéni nddrz
Podzemni akumulaéni nddrZ: 6 m®, obetonovand. NadrZ bude napojena na pitokové a odtokové potrubf
destové kanalizace. Bezpecnostni ptepad sveden do zemniho vsakovaciho prilehu.
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Vsakovaci pruleh

Objekt na destové kanalizaci, ktery bude slouZit k povrchovému zasakovani ptebytku destovych vod z
akumulacni nadrZe. Jedna se o povrchovy objekt, ktery je osazen do zatravnéné plochy pozemku
stavebnika a tvofi tzv. terénni piirodni vlnu, kde dochazi k povrchovému zasakovani destovych vod.
Plocha objektu je navrZena 10 m?, uZitny objem je 4 m>.

SO 04 Kanalizace splaskova

Splaskové odpadni vody z feSeného RD budou gravitacné svedeny do betonové jimky na splaskové vody
o objemu 8 m?, odkud budou vyvaZeny fekdlnim vozem. Vedeni spla§kové kanalizace je feSeno potrubim
z PVC-KG SN8 DN 160 délky 3 m. Revizni Sachta je navrZzena DN 600, vyvédZeci jimka je kruhova,
betonovd, o objemu 8 m°.

II. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona vymezuje pozemky pro realizaci zaméru:

Pozemky parc. €. 244 (zastavéna plocha a nddvofii), parc. ¢. 245 (ostatni plocha), parc. ¢. 247
(zahrada), parc. €. 248 (zahrada), parc. ¢. 1213 (ostatni plocha) v katastrdlnim dzemi Dolni Ves.

III. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. ¢) a § 211 odst. 1 pism. e¢) a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
stanovuje podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZovani pozadavku podle § 193 odst. 1
stavebniho zakona:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Radek Sevéik,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1302220. Piipadné zmény nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho povoleni stavebniho dfadu.

2. Stavebnik je povinen pi‘ed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni
staveb.

3. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu dfadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouctho, nebo osoby, kterd bude vykonévat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech
ozndmit neprodlené stavebnimu dfadu.

4. Stavebnik je povinen pfed zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
popiipad€é do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsdhlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym
zplisobem s uvedenim tdaju ze Stitku.

5. Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadeéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstraiiované stavby, popiipadé jejich kopie.

6. Stavebnik ohlasi stavebnimu tradu tyto faze vystavby pro provedeni kontrolni prohlidky stavby: - po
dokonceni stavby - zdvérecnad kontrolni prohlidka stavby; toto ohldSeni je tcelné podat formou
zéadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti.

7. Je nutno dbét na faddnou piipravu a provadeéni stavby; pfitom musi mit na zieteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

8. Stavbou nebudou dotfeny vedlejSi nemovitosti; v pfipadé, Ze by k jejich dotfeni neptedvidanym
zpusobem doslo, budou po dokonéeni stavebni ¢innosti uvedeny do piivodniho ¢i nalezitého stavu.

9. Pii provddéni stavby je nutno dodrZovat ptedpisy tykajici se bezpecnosti price a technickych
zatizeni, a zejména dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

10. Zajistit vytyceni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni ziméru a
dokumentaci pro provadéni stavby.

11. Zajistit pfi provadéni stavby dodrZeni pozadavkl na vystavbu, popfipad¢ technickych piedpisi a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim stavby.
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12. Ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby.

13. Zajistit pfi provadéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi predpisy.

14. Staveni$té se musi navrhnout a provést tak, aby jeho provoz neohroZoval Zivot a zdravi osob nebo
zvifat, neobtéZoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi piedpisy, neohroZoval
bezpe¢nost provozu na pozemnich komunikacich, neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a
vody a umoznoval piistup k pfilehlym stavbdm nebo pozemktm, k sitim technické infrastruktury a
poZarnim zafizenim. Vykopy pfiléhajici k vefejnym prostranstvim a komunikacim pro chodce musi
byt zabezpeceny proti paddu osob s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pfes tyto
vykopy a obchozi trasy musi splilovat poZadavky na pfistupnost.

15. Pravo uskute¢nit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba
musi byt provadéna v souladu s predmétnym rozhodnutim stavebniho wiadu, ovéfenou
dokumentaci pro povoleni ziméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

IV. Podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho ziakona stanovuje podminky pro jeho uzivani:

1. Dle § 230 odst. 1 stavebniho zdkona 1ze stavbu uzivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti a jen k
ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti.

2. Dle § 234 odst. 1 stavebniho zdkona: V kolaudacnim ¥vizeni stavebni urad provede zdverecnou
kontrolni prohlidku dokoncené stavby, je-li to nezbytné pro ovéreni skutecného provedeni stavby.

3. Stavebnik soucasné zajisti, aby byly pied zapocetim uZivdni stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méfeni pfedepsané zvlastnimi prdvnimi piedpisy.

V. Podle ust. § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrZovani pozadavkii podle § 193 odst. 1 stavebniho ziakona:

1. Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dalSich zdkont, v platném znéni. Doklady o tom budou piedloZeny pii povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy vécné a mistné pirisluSného spravniho organu.

2. Prti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické predpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmu, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostiedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.

3. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.

4. Pri provadéni stavby budou dodrzeny nasledujici podminky a poZadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotéenych organt, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou-li stanoveny spravnimi
rozhodnutimi):

» Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pifslusSny orgdn pro vydéani jednotného
environmentdlniho stanoviska podle § 15 pism. a) zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, ve znéni pozdé&jsich predpisi (ddle jen ,,ZJES*) a §139 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, vydal v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/20024 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (ddle jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES dne 17.10.2025
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko pod Z/2025/152315, ¢.j. R/2025/155366, dle
kterého je stavba z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zZivotniho prostiedi pripustna za

podminek:
¢ 7 hlediska zakona o ochrané piirody

Piipravky na ochranu rostlin (resp. hubeni plevell) lze aplikovat jen takové, jejichZ pouziti neni
vylou€eno pro ochranné pasmo 2. stupné vnéjsi (viz celostatni Registr pfipravki na ochranu rostlin
vedeny Ustfednim kontrolnim a zkusebnim Ustavem zemédelskym).

PiisluSny organ, v ramci vySe uvedeného souhlasného jednotného environmentdlniho stanoviska,
souhlasi podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, v platném
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znéni (ddle jen zdkona) s odnétim pidy ze zemédélského pudniho fondu pro tcely zameéru
novostavby rodinného domu, vetné souvisejicich zpevnénych ploch v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni izemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m>
247 Cast Dolni Ves zahrada 44
248 cast Dolni Ves zahrada 100

Souhlas k odnéti pidy ze zemédélského piudniho fondu se udéluje za predpokladu splnéni

nasledujicich podminek:

1.

2.

10.

Ucel trvalého odnéti puidy je zavazny a dotéeny pozemek nelze na zdkladé tohoto souhlasu vyuZivat
k jiné nezemédé&lské Cinnosti.

Do zahdjeni realizace stavby jsou stavebnici povinni zajistit fddnou udrzbu pozemku dotceného timto
souhlasem.

Pfed zahdjenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zfetelné a jednoznacné
vyznacena v terénu tak, aby nedochdzelo k neopravnénému zaboru ZPF.

Stavebnici ucini opatfeni, aby béhem provadéni cinnosti souvisejicich se stavbou nedochézelo
k uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poSkozujicich zemédé€lsky pidni fond a jeho vegetacni
kryt ani k dalSim jinym Skoddm. Stavebni ¢innosti nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemé&délskych
pozemku, které nebudou dotéeny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby naruSen piistup na okoln{
zemédelské pozemky, zajisti stavebnici dle konkrétnich pozadavki vlastnikd ¢i ndjemcii na vlastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérii na
okolnich zemédélskych pozemcich (napiiklad naruSenim melioraci), zajisti na svlij ndklad napravnd
opatieni.

Na zdklad€ ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a v souladu sust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu jsou stavebnici povinni na vlastni
naklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané plochy pozemku v primérné hloubce 20 cm. Cely
takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v rdmci staveni$té a zabezpecen
proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonceni stavby bude
ornice v rdmci kone¢nych sadovych dprav rozprostiena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo
rodinného domu, ¢imz se docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici tirodnosti
zahrady. O cCinnostech souvisejicich se skryvkou povedou stavebnici protokol, do kterého se
zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti a uloZeni skryvky, déle ochrana
a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovédna jako zahdjeni ziméru a miZe byt provedena az
po vydani a pravni ucinnosti pfisluSného opradvnéni k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka
kulturni vrstvy pidy.

Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zamétfeni a odd€leni C4sti pozemku, kterd je
pfedmétem tohoto souhlasu k odnéti ptidy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledn€ vloZeno do evidence
katastru nemovitosti.

Zbyvajici plocha odnimaného pozemku, kterd neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pidy ze
ZPF, bude po realizaci stavby slouZit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zdkona).

Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto piipad€ ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona osoba,
které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydén tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze
zemédélského pidniho fondu, povinna zaplatit odvod. Orientacni vypocet odvodu ve vysi 11.984,-
K¢ je soucasti spisové dokumentace a vychdzi ze zarazeni pozemku nebo jeho ¢4sti do bonitovanych
pudné ekologickych jednotek, z jeho zdkladni ceny podle ocefiovaci vyhlasky, dale zavisi na
faktorech Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz piiloha zdkona) a na
zatazeni odnimanych pozemku do tiidy ochrany zeméd€lské pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvodi rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona piislusny
orgdn ochrany ZPF podle pfilohy k zdkonu po zahdjeni realizace zdméru a pfi rozhodovani bude
vychézet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich predpist.

V souvislosti sust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodii povinen piislusSnému orginu
ochrany ZPF
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a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku
ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pied jejim zahajenim.

> Pri provadéni stavby budou respektovany a zohlednény pozadavky vlastnika a spravca
verejné technické infrastruktury, které vyplyvaji z vyjadieni, danych do pfedmétného fizeni:

® Podminky z vyjadfeni spole¢nosti Vodarna Zlin a.s. ze dne 21.8.2025, ¢.j.: VZDOK-250818-03.
® Podminky z vyjadfeni spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 19.8.2025, ¢.j.: 231170/25.

® Podminky z vyjadieni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v blizkosti zafizeni distribu¢ni
soustavy spolec¢nosti EG.D, s.r.o. ze dne 26.8.2025, zn.: H18502-27164853.

® Podminky z vyjadfeni spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 15.9.2025, zn.: 5003394650.

Uc¢astnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Dagmar Hartley, nar. 1.5.1962, Vylanta 43, Dolni Ves, 763 16 Frystik
Garry Smith, 5/F Foo Sang Building, 69 Wing Lok Street, Sheung Wan, Hong Kong, Cinsk4 lidova
republika, nar. 2.6.1968

Odiivodnéni:
Dne 27.10.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vyse uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahdjeno
fizeni o povoleni zaméru.

Stavebni dfad vyrozumél dne 25.11.2025 podle § 188 odst. 1 stavebniho zdkona dcastniky fizeni o
zahdjeni fizeni a urcil podle ustanoveni § 189 odst. 1 stavebniho zdkona, Ze ve lhut¢ do 15 dnl od
dorueni tohoto ozndmeni mohou ucastnici fizeni uplatnit své ndmitky a upozornil je, Ze k pozd¢ji
uplatnénym namitkdm nebude ptihlédnuto. Soucasné dal ucastnikiim fizeni moZnost, aby se vyjadfili k
podkladiim rozhodnuti v dané 1htté v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu. Ve stanovené lhuté
nebyly podany 7Zddné ndmitky ani pfipominky.

V souladu s § 188 odst. 4 stavebniho zdkona vyrozuméni o zahdjeni fizeni stejné jako toto rozhodnuti
dorucuje stavebni ufad tcastnikiim vefejnou vyhlaskou a dotéenym orgdniim jednotlivé, protoZe se v
tomto konkrétnim piipadé jedna o fizeni s velkym poctem tdcastniki (tj. nad 30).

Dle § 188 odst. 3 stavebniho zdkona se dcastnici fizeni podle § 182 pism. d) ve vyrozuméni o zahijen{
fizeni s velkym poctem ucastnikil a v dalSich pisemnostech v fizeni identifikuji ozna¢enim pozemku a
staveb evidovanych v katastru nemovitosti.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimZ tizemi md byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnen,

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt pozadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdvo k tomuto pozemku nebo stavbé,

d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdmeéru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni ufad zahrnul do okruhu tdcastniki tohoto fizen{ stavebnika, kterym je Dagmar Hartley a Garry
Smith, coZ jsou vlastnici dotenych pozemku parc. €. 244, 245, 247, 248 v k. 1. Dolni Ves a sousednich
pozemku parc. €. 241, 242, 243, 246 v k. 4. Dolni Ves. Stavebni dfad dédle zahrnul do fizeni mésto
Frystak, jako obec, na jejimZ tizemi ma byt poZadovany stavebni zdmér uskutecnén a soucasné je mésto
Frystak vlastnikem dotéeného pozemku parc. €. 1213 v k. . Dolni Ves.



C.j. MMZL 006022/2026 str. 7

Stavebni tfad doplnil okruh ucastnikli fizeni o osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k
sousednim pozemkiim parc. ¢. 249, 250, 251, 920/1, 1225, 1231, 1232 v katastrdlnim tizemi Dolni Ves.
S ohledem na fizeni s velkym poctem ucastnikd fizeni, jsou tito Gcastnici fizeni identifikovani dle
pozemk a staveb v katastru nemovitosti.

o v,

Stavebni ufad rozsitil okruh uc€astniki fizeni o vlastniky technické infrastruktury, vyskytujici se v dané
lokalité. Jednd se o spole€nosti CETIN a.s., EG.D, s.r.0., GasNet SluZby, s.r.0. a Vodarnu Zlin a.s.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava dalSich osob nemohou byt ptedmétnym rozhodnutim

ptimo dotcena, v pribéhu fizeni nebyly zjistény Zadné okolnosti, které by odliivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh tucastnikl spole¢ného fizeni nad tento rdmec. Stavebni ufad vychdzel pfitom
predevsim z ddaji Zadosti stavebnika a srovnani ddaji podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni tfad
k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze
zamgér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétn¢:

Zdamer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s
a) tizemné planovaci dokumentact

b) cili a iikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu
d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Dle tzemniho planu mésta Frystdk je stavba umisténa v plochiach BI — plochiach bydleni individudlniho,
kde hlavnim vyuZitim je bydleni v rodinnych domech a pfipustnd je souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Navrhovan4 stavba dodrzuje podminky prostorového uspoiadéni.

Zatfidéni ploch s rozdilnym

zplisobem vyusiti Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

Hlavni vyuziti « bydleni v rodinnych domech

+ individualni rekreace
péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
* sidelni zelefi
* souvisejici obtanska vybavenost, komeréni €innost

Pripustné vyugziti :

FEmee,ne 3iti - slucitelna s bydlenim
R + bytové domy nizkopodlaZni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé
Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni vyuZiti vyvolavajici negativni acinky ve vztahu k
hlavnimu vyuZiti a dané lokalité
Podminky prostorového Dostavba stavajicich ploch nowymi domy je mozna, pokud tyto
usporadani plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a
inZenyrské sité. Nové domy musi dopliovat stavajici
urbanistickou strukturu.
Vyska zastavby DodrZovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4

Koeficient zelené min. 0,2
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Projektovou dokumentaci, pfedloZenou stavebnimu tufadu v rdmci tohoto spolecného fizeni, ovéfila
autorizovand osoba, kterd ziskal opravnéni k vykonu projektové cinnosti ve vystavbé dle zdkona ¢.
360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyrQ a technikli ¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpist.

Projektovou dokumentaci ve spoleéném fizeni ovéiil Ing. Radek Sevéik, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby, CKAIT-1302220. Projektova dokumentace je v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb s tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizpisoben druhu a vyznamu stavby a
podminkdm v dzemi.

Z vyjadfeni dotéenych spravct a vlastnikl siti vefejné technické infrastruktury vyplyva, Ze stavebni
zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou technickou infrastrukturu k moZnosti a zpisobu napojeni
nebo k podminkdam dotéenych ochrannych a bezpe€nostnich pasem.

Je zajistén prijezd ke stavbé a bude vybudovéno technické vybaveni potfebné k fadnému uZivani stavby.

Diéle do podminek rozhodnuti byla zapracovdna podminka pro uzivani stavby, kde stavebni tifad stanovil,
Ze stavbu lze uzivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti, vydaného stavebnim tfadem v ndvaznosti na
Zé&dost, podanou stavebnikem.

Stavebni dfad zajistil vzdjemny soulad piedloZenych vyjadfeni spravci a vlastnikd vefejné technické
infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Ke stavebnimu zameéru byla vydana tato stanoviska:

- Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédé€lstvi vydal k vySe uvedené stavbé dne
17.10.2025 koordinované zavazného stanovisko, zamér 7Z/2025/152315.

- Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje vydala ke stavbé dne 22.8.2025 souhlasné zdvazné
stanovisko, zdmé&r Z/2025/152315, &.j.: R/2025/156066/2.

Z vyjadieni dotCenych spravci a vlastnikl siti vefejné dopravni a technické infrastruktury vyplyva, ze
stavebni zdmér je v souladu s poZadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu k moZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad ptfedloZenych vyjadfeni spravct a vlastnikd vefejné dopravni a
technické infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Stavebni udfad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek dotCenych organt
vyZadovanych zvl4Stnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastniki:

- Namitky nebyly do fizeni uplatnény.

Vyporadani s vyjadirenimi uéastniki Kk podkladim rozhodnuti:

- K podkladiim rozhodnuti se tcastnici fizeni nevyjadfili.

Navrhovany zdmér splituje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi ptedpisy a
je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zamér souhlasna
stanoviska, pficemZz podminky ze zdvaznych stanovisek byly zapracoviny do podminek tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrédnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
urad v prubehu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpisii ve vyroku uvedenych.
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Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského ufadu Zlinského kraje poddnim u zdejSiho spravniho organu (§ 86 odst. 1 spravniho
fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizeni, oddé€leni stavebné spravnich
fizeni.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne ndasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni

rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvoldnim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvolan{ jen
proti odiivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a mus{
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchizelo. Neni-
li v odvoldni uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruseni celého
rozhodnuti. Odvolan{ se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
orginu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu z podani musi byt patrno, kdo je ¢ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 sprdvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho organu, jemuz je
urceno, dal$i naleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, kterd je €ini.

Stavebni tfad po dni nabyti pradvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikacni ddaje o povolené stavbé.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zdméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho radu).

Ing. Dagmar Chmelikova
vedouci II. oddéleni stavebné spravnich fizeni

otisk ufedniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: ......ccccooceevveinecnncns Sejmuto dne: ....cocoeeveveenieneniennenn

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.
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Poplatek:

Spréavni poplatek byl vyméten podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vysi 5000 K¢, s odkazem na § 9 byl sniZzen na 4000,- K¢.

Obdrizi:
stavebnik (dodejky):
na zdklad€ plné moci Ing. Radek Sevcik, IDDS: dnbftwa

ucastnici (dodejky):

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
Meésto Frystak, IDDS: mvbbeg5
Vodarna Zlin a.s., IDDS: hypddq4

dotéené organy:
Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1

Poznamka:

Toto rozhodnuti je fddné dorucovano tcastnikiim fizeni stanovenym dle ust. § 182 pism. a) a pism. b)
stavebniho zdkona a dotCenym orgdnim jednotlivé. Ostatnim ucastnikiim fizeni je toto rozhodnuti
dorucovéno vetejnou vyhlaskou.

Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost povazuje za dorucenou. Toto rozhodnuti se vyvéSuje na tredn{

desce Magistratu mésta Zlina, webovych strankdch www.zlin.eu a dfedni desce mésta FrysStik. Pro
stanoveni lhity k podani namitek je rozhodujici vyvéseni na dfedni desce Magistratu mésta Zlina.
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