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ZADOST CREAM SICAV, a.s.
ZE DNE: 8.8.2025 v zastoupeni:
ZAMER; Z/2025/147898 F.E.D. s.r.o.
RIZEN:. R/2025/151058 Hrebickova 1320
¢iSLO JEDNACI R/2025/151058/7 763 02 Zlin
VYRIZUJE: VaSatkova
TEL.: 577 630 955
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu
DATUM: 22.12. 2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentainim stanovisku,
ve znéni pozd. predpisu (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a § 139 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfislusny organ®), na zakladé zadosti stavebnika,
kterym je spoleénost CREAM SICAV, a.s., Nuselska 262/34, 140 00 Praha, IC 28545320, v zastoupeni F.E.D. s. . 0., Hiebickova
1320 763 02 Zlin 4, ICO 03994601 (dale jen ,7adatel*) ze dne 8. 8. 2025 pro zamér ,Rybniky — Hala D* na pozemcich p. &.
137714, 1377126, 1377/75, st. 1060 a st. 8396 v k. 0. Zlin a na p. €. 1386/1 v k. 0. Pr3tné (dale téz ,zamér*) dle dokumentace
zpracované spolecnosti PANTOGRAF s. r. 0. (autorizace Ing. Stanislav Herudek, CKAIT 1301646) v dervenci 2025 a upravené
ke dni 3. 12. 2025 (ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho fizeni - verze ¢. 5:
SR00X01DT96E),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpisti (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
l.
Zamér ,Rybniky - hala D*
je z hlediska vlivli na vS§echny dotcené slozky Zivotniho prostredi pripustny.
Il.
Prislusny organ souhlasi
s tim, aby Zadateli bylo ve smyslu § 8 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

(dale jen ,ZOPK®), povoleno kaceni celkem 5 ks dievin a 515 m2 zapojeného porostu drevin rostoucich mimo les
dle nasledujici specifikace:

Oznaceni Obvod Plocha . Parcelni ¢islo | Katastralni
L Druh dfevin L
dieviny | kmene (cm) | porostu (m?) pozemku uzemi
Acer platanoides (javor mlég), Picea abies
1 250 (smrk ztepily), Tilia platyphyllos (lipa 1377/4 Zlin
velkolistd), Tilia cordata (lipa srdCita),




Juglans regia (ofe$ak kralovsky), Prunus
avium (tfeSen ptaci), Rosa canina (r(ze
Sipkova), Corylus avellana (liska obecna),
Prunus cerasifera (slivol myrobalan),
Swida sanguinea (svida krvava)

Swida sanguinea (svida krvava), Acer
platanoides (javor mlé€), Rosa canina

4 - 85 (ruze Sipkova), Syringa vulgaris (Sefik 1377/4 Zlin
obecny), Sambucus nigra (bez cerny),
Salix caprea (vrba jiva)

Rosa canina (rGze Sipkova), Philadelphus
coronarius (pustoryl véncovy), Acer

10 - 75 platanoides (javor mléc€), Ulmus carpinifolia 1377/4 Zlin
(jilm habrolisty), Crataegus sp. (hloh),
Humulus lupulus (chmel otacivy)

13 134 - Betula pendula (bfiza bélokora) 137714 Zlin
Rosa canina (rGze Sipkova), Crataegus sp.
14 - 40 (hloh), Ulmus carpinifolia (jilm habrolisty), 1377/4 Zlin

Prunus insititia (slivof obecna)
Philadelphus coronarius (pustoryl
véncovy), Crataegus sp. (hloh), Ligustrum
vulgare (ptaci zob obecny), Swida

16 - 65 ; ; . . 137714 Zlin
sanguinea (svida krvava), Acer platanoides
(javor mlég), Mahonia aquifolium (mahonie
cesminolista)
22 80 - Juglans regia (ofeSak kralovsky) 1377/4 Zlin
23 88 - Juglans regia (ofeSak kralovsky) 1377/4 Zlin
28 160 - Juglans regia (ofeSak kralovsky) 1377/4 Zlin
30 188 - Betula pendula (bfiza bélokora) 1377/26 Zlin

za téchto podminek:

1) Ké&ceni dfevin je mozno provést na zakladé stavebniho povoleni v pravni moci, v dobé vegetaéniho klidu, tj. od 1. 10.
do 15. 3. bézného kalendainiho roku a zaroveri bezprostfedné pfed zahajenim stavebnich praci tak, aby nedoSlo
ke kaceni dfevin bez navazuijici stavebni ¢innosti, ktera byla zavaznym diivodem pro souhlas s kacenim.

2) Piikaceni nesmi dojit k poSkozeni okolnich dfevin, které nejsou pfedmétem kaceni.

3) Provedeni kaceni bude probihat v souladu s aktualnim standardem AOPK CR — SPPK A02 005 — Kaceni stromi.

Prislusny orgén poZaduje, aby zadateli bylo stavebnim ufadem ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni nahradni
vysadby ke kompenzaci ekologické Ujmy dle nasledujici specifikace:
o 10 ks Acer campestre "Leico’ (javor babyka)
o 219 ks Ligustrum vulgare "Atrovirens’ (ptaCi zob obecny)
o 155 ks Symphoricarpos x chenaultii "Hancock” (pamelnik Chenaultdv)
- dreviny budou vysazeny na pozemcich p. €. 1377/4 a 1377/26 v k. 0. Zlin a p. €. 1386/1 v k. 0. Prstné dle parametru
a umisténi uvedenych v dokumentech SO 2.2.2.4.2 VEGETACNI UPRAVY ,0Osazovaci plan“ a , Technicka zprava“

Soucdasné pfisluSny organ pozaduje, aby Zadateli byla stavebnim Gfadem uloZena povinnost pecovat o vysazené dfeviny
po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce zahrnuje zejména kontroly a opravy ukotveni a ochranu kmene proti
poSkozeni a korni spale, dale vychovné fezy, zalivky, odpleveleni vysadbové misy a pfipadnou vyménu odumfelych jedincl
zanové.

Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do terminu zavérecné kontrolni prohlidky stavby. V pfipadg, ze se zavéreéna
kontrolni prohlidka nebude konat, tak soucasné s ukonCenim stavby a nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci rozhodnuti
stavebniho Gfadu o povoleni stavby. O realizaci ndhradni vysadby bude pfisludny organ informovan.



Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Uredni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. piedpisl)
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zakona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna uredni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zékon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)

- Ulozeni zajisténi a pouZiti prostfedkd k zabranéni zbyte€nému Uhynu rostlin a zrafiovani nebo Uhynu Zivocicht nebo niceni
jejich biotopl (§ 5 odst. 3)

- Povoleni ke kaceni dfevin podle § 8 odst. 1 v€etné uloZeni nahradni vysadby (§ 9 odst. 1)

Opravnéna Uredni osoba: Bc. Véra Fialova

Odavodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 8. 8. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zadméru, ktery podléhé povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl. Koordinované zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé sloZek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamérim pouze tzv. jednotné environmentaini stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a§ 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpisu. V daném pfipadé
nejsou dotCeny zajmy pamatkové péCe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu Ié¢ivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfisluSny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a sou¢asné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Jedna se o novostavbu skladovaci haly primyslovych vyrobkd (popf. prodejniho skladu) pldorysnych rozmérd 60,8x36,8 m a
vySky 9,6 m s napojenim na technickou infrastrukturu a o vystavbu okolnich zpevnénych ploch v ulici NabfeZi ve Zliné-PrStném
na pozemcich 1377/4, 1377/26, 1377/75, st. 1060 a st. 8396 v k. u. Zlin a na p. €. 1386/1 v k. (. Pr§tné.

Stavba je €lenéna na nasledujici stavebni objekty:

S022.04.1-HALAD

S0 2.2.2.4.1 - ZPEVNENE PLOCHY

S0 2.2.6.4.1 - PRIPOJKA SPLASKOVE KANALIZACE

S0 2.2.6.4.2 - PRIPOJKA DESTOVE KANALIZACE

S0 2.2.6.4.3 - VODOVODNI PRIPOJKA

S0 2.2.6.4.4 - PRIPOJKA TEPLOVODU

S0 2.2.6.4.5 - PRIPOJKA NN

S0 2.2.6.4.6 - PRELOZKA KANALIZACE

S0 2.2.6.4.7 - VSAKOVACI ZARIZENi S RETENCNi NADRZI

S0 2.2.6.4.8 - KOLEKTOR

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracovala spolednost PANTOGRAF s. r. o. (autorizace Ing. Stanislav Herudek, CKAIT
1301646) v Cervenci 2025. PD byla upravena ke dni 3. 12. 2025 ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim
systému stavebniho fizeni - verze ¢. 5: SRO0X01DT96E.

Z4dost o jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy pfislugného organu ze dne 4. 9. 2025 postupné doplnéna
o podklady pro posouzeni z&méru z hlediska ochrany pfirody. Posledni z pokladl byl dolozen dne 3. 12. 2025. Timto dnem je
Zadost povazovana za Uplnou a zacala béZet nova 60denni Ihdta k vydani jednotného environmentalniho stanoviska (§ 15 odst.
3 z&kona o JES.). V uvedené |hité se k zaméru vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, resp. nékteré
sloZky ZP nejsou dotCeny vibec, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany



zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto
zaveéru z nasledujicich dGvodu:

Z hlediska vodniho zékona

Zamér se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné zasobovani. Hala bude napojena vodovodni a splaskovou kanalizani pfipojkou na vefejné inzenyrskeé sité.
Des$tové vody budou zadrzovany pomoci retenéni jimky a nasledné zasakovany. Soucasti zaméru je pfelozka stoky jednotné
kanalizace.

Orientaéni poloha prelozky: pocatek X-1165212; Y-522720, konec X-1165162; Y-522734.

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého
stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

V mist& zaméru se nachazeji dfeviny, které jsou se zamérem v kolizi a bude nutné je pokacet. Zadatel v podané zadosti o zavazné
stanovisko jako divod ke kaceni uvadi nasledujici: ,V feSeném dzemi bude z divodu kolize s navrZzenou stavbou provedeno
kéceni Gasti stavajici zelené, rozsah kéceni viz vykres C.4 - SITUACNI VYKRES KACENI STROMU A KERU. Névrh vegetacnich
Uprav zahrnuje ponechani hodnotnych existujicich stromt v prostoru parkovisté a jejich nasledné oSetreni formou zdravotniho
fezu, pfipadné stabilizacniho fezu na torzo u jedincl ve zhorSeném zdravotnim stavu. Do podrostu zachovavanych dfevin jsou
navrZzeny pokryvné kefové vysadby, které doplni spodni vegetacni vrstvu a zvyS$i ekologickou stabilitu tzemi. Podél oploceni je
umistén pravidelné tvarovany Zivy plot a v zapadni ¢asti feSeného prostoru je navrzeno liniové stromoradi stromu s pyramidalnim
tvarem koruny, které vytvori dopliiujici prostorovy a krajinafsky prvek.”

Sougasti projektové dokumentace je ocenéni kacenych drevin dle nasledujici metodiky: KOLARIK, Jaroslav. Ocefiovéani dfevin
rostoucich mimo les: véetné vypoltu kompenzacnich opatfeni za kacené nebo poSkozené dfeviny. Vydani: Ctvrté. Metodika
AOPK CR. Praha: Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, 2022. ISBN 978-80-7620-099-9.

Ekologicka Ujma kacenych drevin a zapojenych porostu byla vypocitana celkem na 655 342 K¢.

Dreviny se nachazeji na pozemku, ktery je ve vlastnictvi investora, souhlas majitele s kacenim neni z tohoto divodu vyzadovan.
Dle ust. § 8 odst. 1 Ize povoleni ke kaceni vydat ze zavaznych dlivodi po vyhodnoceni funkéniho a estetického vyznamu drevin.
,Zavaznymi ddvody, dle Metodického pokynu odboru ochrany pfirody a krajiny Ministerstva zivotniho prostfedi, roénik XXXII —
duben 2022. ¢astka 3, €. 2. 2.3, jsou skutecnosti, které nelze ucinné eliminovat pfiméfenymi a obvykle dostupnymi prostfedky
nebo postupy jinak, neZ pokacenim dfeviny”.

Funkéni vyznam dfevin je vysledkem vyhodnoceni souboru vSech spole¢enskych a ekologickych funkci ve smyslu ust. § 1 pism.
b) vyhlasky &. 189/2013 Sb., jako souboru funkci ovliviiujicich Zivotni prostfedi. Esteticky vyznam drevin je pak dan jejich
plisobenim na vnimani Clovéka, tj. jak prostfednictvim vSech smysld dfeviny plsobi na city ¢lovéka a jaké v ném vzbuzuji
subjektivni dojmy (viz Metodicky pokyn odboru ochrany pfirody a krajiny Ministerstva zivotniho prostfedi, rocnik XXXII — duben
2022. Castka 3, €. 2. 2.3).

Pfislusny organ upustil od provedeni terénniho Setfeni, nebot mu je situace zndma z pfedeslé ufedni Cinnosti, a protoZe zadatel
dodal dostacujici a aktualni podklady pro vydani jednotneho enviromentalniho stanoviska. Soucasti projektove dokumentace je
dokument DENDROLOGICKY PRUZKUM, kde je vyhodnocen soucasny stav vzrostlych dfevin i zapojenych porostnich skupin
v souladu s aktualnim standardem AOPK CR A01 001 ,Hodnoceni stavu strom(i“.

Z vySe uvedeného dokumentu vyplyva, Ze investor k zaméru pfistoupil se z&jmem na zachovani dfevin s dlouhodobou
perspektivou a vysokou biologickou hodnotou a dojde ke kaceni pouze v mife nezbytné pro dokonCeni zdméru vystavby
skladovaci haly a zpevnénych ploch v bezprostfednim okoli stavby.

Sougasti projektové dokumentace je dale dokument SO 2.2.2.4.2 VEGETACNI UPRAVY, ze kterého vyplyva, Ze adkoli ekologicka
ujma za kacené dreviny byla vypocitana celkem na 655 342 K¢, nahradni vysadba byla navrzena v hodnoté 770 098 K¢.
Prislusny organ v pribéhu fizeni zvazil vsechny vySe uvedené skuteénosti, shromazdil dikazy a posoudil predloZzeny zamér.
Prislusny organ vyhodnotil, ze se jedna o dfeviny rostouci v kolizi se zamyslenou stavbou skladovaci haly D a zpevnénych ploch,
a ze bez jejich odstranéni by nebylo mozné stavbu tak, jak je navrzena, realizovat. Ke kompenzaci ekologické Ujmy bude
vysazeno celkem 10 ks listnatych vzristnych dfevin a 374 ks listnatych kefl na pozemcich p. €. 1377/4 a 1377/26 v k. u. Zlin a
p. €. 1386/1 v k. U. Prstné, které na daném misté bude dlouhodobé perspektivni a pfevezmou spolu s dalSimi dfevinami v lokalité
funkce po kacenych dfevinéch.

Na zé&kladé shromazdénych podkladu pfislusny organ realizaci zaméru pfipustil za vyluéného dodrzeni stanovenych podminek.
Podminka €. 1: omezeni doby kaceni na dobu vegetacniho klidu vychazi z ust. § 5 vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., o ochrané pfirody
a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky €. 2-3: vychazi z ust. § 7 odst. 1 zkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, kdy jsou
vSechny dfeviny chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim.



Pfislusny organ podle ust. § 70 odst. 2 zakona Cislo 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, oznamil dne
22.12. 2025 prihlasenému spolku Ceské spoleénosti ornitologické — Jihomoravska pobocka, poboény spolek, ICO: 65353391,
zast. panem Mgr. Ga$parem Camlikem, se sidlem Lidicka 971/27, 602 00 Brno, vydani souhlasu s kacenim pfedmétnych drevin,
€. j. MMZL 299295/2025.

Pfisludny organ se dale plné ztotoZfiuje s projektovou dokumentaci, kterd uvadi podrobné podminky ochrany dfevin pfi stavebni
ginnosti v souladu s normou CSN 83 9061 , Technologie vegetaénich Uprav v krajing — Ochrana stromdl, porosti a vegeta&nich
ploch pfi stavebnich pracich® a aktualnim standardem AOPK SPPKA 01 002 — ,Ochrana dfevin pfi stavebni €innosti“, véetné
popsani podrobnych podminek pro ¢innost v chranéném kofenovém prostoru stavajicich vzrostlych strom(. Zejména jde o tato
ustanoveni:
e \lymezeni chranéného kofenového prostoru pfed realizaci stavebni ¢innosti probiha pevnym oplocenim s vySkou
alespon 1,5 m.
e Pokud je v chranéném kofenovém prostoru nezbytny pohyb osob & zafizeni nebo uskladnéni inertniho matrialu
¢i vykopku, musi dojit k ochrané pudy proti zhutnéni a pfipadnému provedeni dalSich ochrannych opatfeni.
Dodrzenim téchto pozadavku dle vySe uvedené metodiky AOPK tak, jak je uvedeno v projektové dokumentaci, bude zabranéno
zbyteCnému uhynu rostlin a napInéno tak ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Pfisludny organ se zabyval rovnéZz pfipadnym vlivem zaméru na krajinny réz podle § 12 odst. 2 z&kona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Vzhledem k tomu, ze se pfedloZeny zamér nachazi v zastavéném Uzemi, pro které je platnym
Uzemnim planem stanoveno plo$né a prostorové uspofadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu, které postacuji k
ochrané hodnot krajinného razu, Ize tuto skute¢nost povazovat za napinéni vech podminek pro postup podle ust. § 12 odst. 4
citovaného zakona, tzn. krajinny raz se neposuzuje.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivi zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny organ vyhodnotil vliv zaméru na dotéené zajmy
Zivotniho prostredi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zdmér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu Il.

Upozornéni
o UloZena nahradni vysadba je nedilnou soucasti stavby, a tak musi byt realizovana do kolaudace stavby.
o V pfipadé zaméru odstranit dfeviny, které byly vysazeny jako nahradni vysadba, je tfeba vzdy podat Zadost o povoleni
kéceni u pfislusného organu ochrany pfirody (§ 3 vyhlasky ¢. 189/2013, v platném znéni).

Informace pro stavebnika a stavebni urad

Souhlas s kacenim drevin uvedeny vy3e ve vyrokovém bodu Il. tohoto jednotného environmentélniho stanoviska neni povolenim
ke kaceni drevin rostoucich mimo les, ale je podkladem, ktery stavebni Gfad pfevezme do vyroku jim vydavaného povoleni
zameru.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho Fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou €ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z&vazného
stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. predpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Ffizeni, k némuz je pfisludny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

RNDr. Martina Va8atkova
zastupkyné vedouci Odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Dorudi se:
F.E.D.s.r. 0., Hfebickova 1320 763 02 Zlin 4

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 ZJES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



