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Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni aiad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Spisové znacka: MMZL-SU-230342/2025/Hut
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 277605/2025 Zlin, dne 26. 11. 2025
Opravnénd uredni osoba: Ing. Radka Hutéckova, tel. 577630167

Zamér: 7/2025/176942
Rizeni: R/2025/186911

Form Factory s.r.o.
Vinohradskd 2405
130 00 Praha 3 — Vinohrady

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova &ast:

Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni (déle jen ,,stavebni tifad), jako stavebni
ufad ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdgjsich predpisti (déle jen ,,stavebni zdkon®), v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle
§ 182 a7 192 a § 212 odst. 1 stavebniho zdkona Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, kterou dne
23.9. 2025 podala spolec¢nost

Form Factory s.r.o., Vinohradska 2405, 130 00 Praha 3 — Vinohrady, .
kterou zastupuje Ateliér BO s.r.o., Marian VyZral, Svépomoc 691, 391 02 Sezimovo Usti 2

(dale jen ,,stavebnik*), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 212 stavebniho zdkona a § 18c vyhlasky €. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
stavebniho zdkona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu pod ndzvem:

,,Fitness centrum Posilka Albert Zlin‘
Zlin, Prstné, PFima ¢&.p. 671

(dale téZ ,,zameér* nebo ,,stavba‘*) na pozemku parc. €. st. 8367 v katastralnim dzemi Zlin.
Popis zdméru:

e zamér fesi vnitini stavebni Upravy stdvajiciho objektu, kterymi dojde ke slouceni obchodnich
jednotek €. 179, 180 a 181 na drovni 1. nadzemniho podlaZi v obchodnim centru na adrese Pfima
671, Zlin — Prstné za ucelem zmény ve zplUsobu uZivani pro potfeby nového nijemce a
k vybudovéni provozovny fitness klubu. Jednd o samoobsluznou provozovnu, vstupni prostory
nemaji recepci, ale samoobsluzny elektronicky turniket.

Navrh respektuje nosné konstrukce stavby, do nosnych konstrukci se nezasahuje a nejsou navrhovany
7adné konstrukce realizované mokrym procesem.

e Prficky — navrZeny jako sddrokartonové s izola¢ni vyplni a dvojitym zdklopem. Povrchova tprava:
2x nétér, v hygienickém zdzemi keramicky obklad do vysky 2,4 m

e Stropy — zistdvaji celoplo$né pfiznané, pouze v hygienickém zdzemi a zdzemi fitness je
navrzen minerdlni kazetovy podhled. Povrchovd tprava pfiznanych stropti: nastiik RAL.
Povrchova tprava kazetovych stropii: ponechana prirozena barva kazet.
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e Podlahy — v zdzemi keramickd dlazba 60 x 60 cm, ve cvifebnich prostorech gumové
dlaZdice pokladané piimo na potér bez lepeni. Minimdaln{ tfida poZarni odolnosti Dfl.

e Dvefe — jednokiidlové, lamindtové, v dievéné zarubni.

e Shopfront — respektuje dosavadni feSeni, design je feSen demontovatelnymi prvky a polepy,
otvory se nezvetSuji.

e Vétrani a vytdpéni: nucené — stdvajici. Bude upraveno pouze napojeni upravenych prostor na
stavajici zatizeni VZT.

e QOsvétleni: V ndjemni jednotce se navrhuje umélé osvétleni LED svitidly.

e Zdravotechnika: bude proveden piivod vody a kanalizace v hygienickém zdzemi na novém miste

Podlahova plocha a zpusob jejiho vyuZiti:

cvidici plocha 383,62 m?

vstupny prostor 40,36 m?

zézemi pro navstévniky 71,19 m?
zazemi fitness 35,27 m2

uzitkova plocha celkem 530,44 m?
zastavéna plocha celkem 564,30 m?

Umisténi stavby na pozemku:

parc. C. st. 8367 v katastrdlnim uzemi Zlin.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

1L

uzemi je vymezeno stavbou, na které ma byt poZadovany zdmér uskute€nén, tj. stdvajicim objektu
obchodniho centra na pozemcich parc. €. st. 8367 v katastrdlnim uzemi Zlin, parc. €. st. 1055 v
katastralnim dzemi Pr$tné.

Stanovi v souladu s ust. § 211 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentace schvilenou ve zrychleném fizeni o
povoleni zaméru (ID dokumentace v ISSR: SRO0X01C652I) a dle schvalného Pozarné bezpe¢nostni
feSeni vypracovaného Lukdsem Hrdym (CKAIT 0014963), datace 30. 9. 2025; pifpadné zmény
nesméji byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho uradu.

Stavebnik ozndmi stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavba bude dokoncena do 30. 12. 2025, nejpozd¢ji vSak do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

Stavba bude provadéna dodavatelsky fy. SPORFLEX s.r.0., ICO: 28599039, se sidlem Cihelni 3396,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava.

Se stavebnim odpadem bude naloZeno v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech. Ve znéni
pozdgjsich predpisti. Doklady o tom budou ptedloZeny pii zavérecné kontrolni prohlidce stavby nebo
na zdkladé vyzvy vécné a mistné piisluSného spravniho organu.

Pfi provddéni stavby je nutno dodrzovat ptedpisy tykajici se bezpe€nosti price a technickych
zafizeni, zejména vyhlaSky €. 591/2006 Sb., o bezpecnosti price a technickych zafizenich pii
stavebnich pracich a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Pfi stavbé¢ budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., kterd upravuje pozadavky na
umist’ovani staveb a technické poZadavky na stavby a piislusné technické normy.

Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdam pro technické poZadavky na vyrobky — zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.

Stavbou nebudou dotéeny vedlej$i nemovitosti a po dokonceni stavebni ¢innosti budou dotcené
nemovitosti uvedeny do ptivodniho ¢i néleZitého stavu.
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10.

11.

12.

13.
14.

StaveniSté se musi zafidit, uspofddat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu materidlu tak, aby
se stavba mohla fadné a bezpecné provadét. Nesmi dochdzet k ohroZovani a nadmérnému obtéZovani
okoli, zv14st€ hlukem, prachem apod.

Provedeni stavby bude zohlediniovat hledisko komplexnosti a plynulosti.

Stavebnik je povinny v piipadé€ realizace stavby postupovat v souladu s pfedmétnym povolenim a s
dokumentaci ovétenou v fizeni.

Préavo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve nabytim pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pfi provadéni stavby budou dodrZzeny podminky a poZadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych

organt:

e Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované zavazné
stanovisko ze dne 12. 10. 2025 ¢.j. R/2025/175889/2

e Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Krajské feditelstvi Zlin — koordinované zavazné
stanovisko ze dne 7. 10. 2025 ¢.j. HSZL- 3288-4/SPD-2025

¢ Kirajska hygienicka stanice Zlinského kraje — zavazné stanovisko ze dne 15. 9. 2025 ¢.j.:
KHSZLI. 24218/2025:

KHS ZK se zdmérem souhlasi, pficemZz v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zdkona
¢. 258/2000 Sb. souhlas vdze na splnéni podminky:

- Pfed zahdjenim uZivani stavby budou piedloZeny doklady, prokazujici vhodnost materialii pro
styk s pitnou vodou, ve smyslu vyhlasky MZ CR ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na
vyrobky piichdzejici do pfimého styku s vodou a na tpravu vody, ve znéni pozd¢jsich predpist.

I11. Stanovi podle § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona podminky pro uZivani stavby:

1.

v daném piipadé se jednd o jednoduchou stavbu uvedenou v pifloze €. 2 odst. 2 pism. d) stavebniho
zdkona, kterd dle § 230 odst. 2 stavebniho zdkona nevyzaduji kolauda¢ni rozhodnuti. Dle § 230 odst.
3 stavebniho zdkona: stavbu, kterd nevyZaduje kolaudacni rozhodnuti, 1ze uZivat ihned po dokoncent,
a to pouze v souladu s tcelem vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik
povinen neprodlené oznamit stavebnimu diradu.

Stavebnik soucasné zajisti, aby byly pied zapocetim uZivdni stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méfeni pfedepsané zvlastnimi prdvnimi piedpisy.
Budou dodrZeny podminky a poZadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych orgéni:

e Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, Krajské reditelstvi Zlin — koordinované zavazné
stanovisko ze dne 7. 10. 2025 ¢.j. HSZL- 3288-4/SPD-2025

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje — zavazné stanovisko ze dne 15. 9. 2025 ¢.j.:
KHSZL. 24218/2025:

- Pfed zahdjenim uzivani stavby budou ptedloZzeny doklady, prokazujici vhodnost materidlti pro
styk s pitnou vodou, ve smyslu vyhlasky MZ CR ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na
vyrobky piichdzejici do pfimého styku s vodou a na tpravu vody, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ucgastnici fizeni, na né€zZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Form Factory s.r.o., ICO: 05785880, anohradské 2405, 130 00 Praha 3 — Vinohrady
Monkstone Lipa Boleslav Zlin s.r.o., [CO: 23318872, Politickych véziii 912, 110 00 Praha 1 — Nové
Mgésto
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Odiivodnéni:

Dne 23. 9. 2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahdjeno fizeni o povoleni zdméru. Zadost byla kompletn€ doplnéna dne 21. 11. 2025.

Podklady Zadosti:

- Projektovd dokumentace (ID dokumentace: SRO0X01C6521) vypracovand Ing. Martinem Svobodou
a ovérena opravnym projektantem Ing. arch. Roland Vanco, CKA 66/R,

- Koordinované zdvazné stanovisko Magistrdtu mésta Zlina, vydané Odborem Zivotniho prostiedi a
zemedelstvi dne 12. 10. 2025 pod ¢.j. R/2025/175889/2

- Souhlasné zdvazné stanovisko Krajské hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné ze dne
15. 9. 2025 ¢.j.: KHSZL 24218/2025,

- Koordinované zdvazné stanovisko Hasicského zdchranného sboru Zlinského kraje, Krajské
reditelstvi Zlin ze dne 7. 10. 2025 ¢.j. HSZL- 3288-4/SPD-2025

- Souhlasy ticastnikii Fizeni se zdmérem vyznacené na situacnim vykresu projektové dokumentace.
Stavebni ufad v fizeni o povoleni zdméru stanovil okruh tucastnikd fizeni za pouZziti ustanoveni § 182
stavebniho zdkona. Ucastniky fizeni o povoleni zdméru jsou:

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz vizemi md byt zamér uskutecnen,

c) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt zdmer uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné vécné prdavo
k tomuto pozemku nebo stavbe,

d) osoby, jejich? viastnické nebo jiné vécné prdavo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon.

S ohledem na vySe uvedené byly tedy do okruhu uc€astniki zahrnuty niZe uvedené fyzické a pravnické
osoby:

- Form Factory s.r.o., jako stavebnik,
- Monkstone Lipa Boleslav Zlin s.r.o0., ktery je vlastnikem stavby, na které ma byt zdmér uskute¢nén,

- Statutdrni mésto Zlin, jako obec, na jejimz tizemi ma byt zdmér uskutecnén.

v

Stavebni dfad nezjistil Zadné dalsi okolnosti, které by odivodnovaly potiebu rozsifit okruh dc¢astnikii nad
tento ramec. Stavebni ufad pfi tom vychazel predevsim z udajii Zadosti stavebnika a ze srovnani udaji
podle evidence nemovitosti, které ma k dispozici a usoudil, Ze vlastnickd nebo jind prava vlastnikd
sousednich pozemkil ani dal§ich osob nemohou byt timto rozhodnutim piimo dotcena.

Posouzeni stavebniho tfadu:

Stavebni ufad posoudil zdmér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni
urad v prib¢hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Zdmer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s
a) tizemné planovaci dokumentact

b) cili a iikoly tizemniho pldnovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisi

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdavem chrdnénych zdjmui vicastnikii Fizeni, které stavebni virad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni diad dile Zadost posoudil podle § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zavéru, Ze zamér je
v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz tizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn tizemni pldn,
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b) nejde o zamer EIA,

¢) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vsech ucastnikii Fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

S ohledem na vySe uvedené bylo tedy mozné, v souladu s § 212 odst. 1 stavebniho zdkona, vydat
povoleni stavby jako prvni dkon v fizeni.

Dle Uzemniho planu Zlina v platném znéni, se zamér nachazi v plochdch obcanského vybaveni —
komercni zaiizeni — ndkupni centra — OK. Jedna se o stavebni upravy prodejni jednotky za tucelem
vybudovani provozovny fitness klubu v ndkupni galerii Hypermarketu Albert na ul. Pfimd 671 ve Zliné —
Pr§tném. Zamér je v souladu s hlavnim vyuZitim pfedmétnych ploch, které je stanoveno v uzemnim
planu. Cile a dkoly izemniho pldnovéni jsou zapracovany do vyse uvedeného tzemniho plinu, a tudiz lze
konstatovat, Ze posuzovany zamér, ktery je v souladu s izemnim pldnem, je taktéZ v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Projektovou dokumentaci ovéfil opravnény projektant Ing. arch. Roland Van&é, CKA 66/R. Projektova
dokumentace je v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb s tim, Ze rozsah a obsah
dokumentace byl pfizpiisoben druhu a vyznamu stavby. Pozarné bezpecnostni feSeni vypracoval
Ing. Luka3 Hrdy, &islo autorizace CKAIT 0014963 autorizovany inZenyr pro PBS. Na vypracovani
projektové dokumentace je dile podilely tyto opravnéné osoby: Ing. TomaS Kostkan, ¢islo autorizace
CKAIT 0012712 - autorizovany inZenyr pro techniku prostfedi staveb, specializace technickd zafizent;
Ing. Zoltan Farkas$, autorizovany inZenyr pro technické, technologické a energetické vybaveni staveb;
Ing. Anna Genderova, autorizovany inZenyr pro technické, technologické a energetické vybaveni staveb;
Jiif Veselsky, &islo autorizace CKAIT 1400571, TEO03 — technika prostfedi staveb — elektrotechnicka
zafizeni.

Predmétem povoleni zdméru je jednoduchd stavba uvedend v piiloze €. 2 odst. 2 pism. d) stavebniho
zakona, kterd dle § 230 odst. 2 stavebniho zdkona nevyZaduje kolaudaéni rozhodnuti a podle odst. 3
téhoZz ustanoveni stavebniho zakona ji lze uZivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s ucelem
vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené ozndmit stavebnimu
ufadu. Stavebni tfad dle § 211 odst. 2 stavebniho zdkona v povoleni jednoduché stavby stanovi tcel
uzivani a dal$i podminky uZivéni. Stavebni ufad ve vyrokové ¢asti tohoto povoleni stanovil podminky pro
uzivani stavby.

Stavebni dfad zajistil vzdjemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych orgdnti vydanych podle
zvlastnich pravnich pfedpist a tyto zahrnul do podminek povoleni.

Navrhovany zamér spliluje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi pfedpisy
a je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.

Stavebni dfad neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrocich tohoto rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni
pravnich predpist uvedenych ve vyrocich.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho ufadu je titulem vefejnoprivnim a nenahrazuje povinnosti stavebnika ve
vécech obcanskopravnich, zejména dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndameni k Odboru Krajského stavebniho
ufadu Krajského tdfadu Zlinského kraje podanim u zdej$tho spridvniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ticastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
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spravni organ na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Pti provéadeéni stavby je stavebnik povinen

ozndmit stavebnimu dfadu pfedem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadeét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech ozndmi bezodkladné
stavebnimu dradu,

pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenis$té Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsghlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaju ze Stitku.

zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovétend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie,

ohlaSovat stavebnimu dfadu faze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vdZné dtvody, této prohlidky se zicastnit,
ohlésit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

ozndmit stavebnimu tfadu pfedem zahdjeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Ing. Radka Hutéckova
technik odd¢leni stavebné spravnich fizeni

otisk ufedniho razitka

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 5. 11. 2025.

Obdrizi:
stavebnik (dodejky):
Ateliér BO s.r.o., IDDS: wp4zyze — zmocnénec

Ucastnici (dodejky):
Monkstone Lipa Boleslav Zlin s.r.o., IDDS: 9ugec5x — vlastnik stavby
Statutdrni mésto Zlin, ndmésti Miru €.p. 12, 760 01 Zlin 1 — obec

dotcené organy:
Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje, IDDS: z3paaSu
Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné, IDDS: xwsai7r

hlavni projektant:
Ing. arch. Roland Vancé, IDDS: matnaj4
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