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Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (stavebni Giad),
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Spisova znatka: MMZL-SU-264831/2025/ZaL
Cislo jednaci dokumentu: MMZL 270789/2025 Zlin, dne 24.11.2025
Opravnénd uredni osoba: Lucie Zackova, tel. 577630184

Adéla Zabojnikova
Kelniky 50
763 07 Velky Ofechov

ROZHODNUTI
POVOLENI ZAMERU

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni stavebné spravnich fizeni (dale jen
"stavebni ufad"), jako obecni stavebni tifad podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) potazmo dle ust. § 30 odst. 3
pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich predpisii (dile jen "stavebni
zdkon"), pfislusny podle ust. § 34a stavebniho zdkona, posoudil podle ust. § 193 stavebniho zdkona

Zadost o povoleni zdméru, kterou dne 23.10.2025 podala

Adéla Zabojnikova, Kelniky 50, 763 07 Velky Orechov,
kterou zastupuje MARTIN HANAK, Bilovice 464, 687 12 Bilovice u Uherského Hradisté

(dale jen "stavebnik"), a na zdklad€ tohoto posouzeni ve zrychleném fizeni dle ust. § 212 stavebniho
zékona

L podle ust. § 197 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona
povoluje zamér

"Rodinny dim Kelniky, parc. ¢. 1489/2"

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. €. 1489/1 a parc. €. 1489/2 v katastrdlnim tizemi Kelniky.

Stavba obsahuje:
SO 01 — Rodinny diim

Rodinny dim (déle jen ,RD*) je navrZen jako pfizemni objekt ve tvaru pismene ,L*. ZastieSeni RD
budou tvofit dvé ¢asti sedlové stiechy navazujici na sebe a spojeny do jednoho celku. Jedna ¢ést sedlové
sttechy bude mit hieben rovnob&zny s komunikaci a druh4 bude k prvni kolm4. Sklon obou ¢&4sti stfech
bude 35°. Piadorys samotného RD je navrZen vnéjSiho rozméru 11,80 m x 13,00 m. Hieben stiechy bude
ve vysce 6,081 m od +/- 0,000 m = 322,75 m n.m. Bpv.

Hlavni vstup do objektu je navrzen v severozdpadni fasadé. Ze zadveii se vstoupi do chodby. Z chodby
bude pak pfistupny obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, koupelna, spiZ, technickd mistnost, loZnice a dva
pokoje. Z loZnice bude piistupnd soukromd koupelna.

RD bude zaloZen na betonovych zakladovych pasech. Stavba je navrZena jako dfevostavba s kontaktnim
zateplovacim systémem ETICS se silikonovou omitkou. Stfecha bude z pélené stfeSni krytiny. Okna a
dvefe budou plastova trojskla.

Vytapéni bude feSeno za pomoci elektrickych odporovych kabeld a jako bivalentni zdroj bude pouZita
krbovd vloZka. Ohfev teplé vody bude feSen kombinovanym zdsobnikem TV, ktery bude ohiivan
ventilaénim tepelnym cerpadlem Elensio 200 H a piipadny dohfev na poZadovanou teplotu bude
proveden pomoci bivalentniho zdroje — elektrickou spirdlou a z energie z fotovoltaickych paneld
umisténych na jihovychodni a jihozdpadni strané stfeSni roviny.

Zastavénd plocha navrzeného RD: 128,97 m?
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Rodinny diim bude umistén na pozemcich parc. ¢. 1489/2 a 1489/1 v k.d. Kelniky ve vzdalenosti 8,27 m
od zapadni hranice pozemku parc. ¢. 1489/3 v k.i. Kelniky a 7,55 m od jizni hranice pozemku parc. €.
1515 v k.u. Kelniky.

SO 02 — Vodovod ze studny

Napojeni rodinného domu na pitou vodu bude provedeno z realizované vrtané studny, kterd leZi na
pozemku parc. €. 1489/2 v k.d. Kelniky. Studna byla jiz povolena Odborem Zivotniho prostiedi a
zemédelstvi Magistratu meésta Zlina na zaklad€ povoleni pod ndzvem ,,Zdroj uzitkové a pitné vody Vrtana
studna a vodovod na pozemku p.¢. 1489/2, k.i. Kelniky* ze dne 04.04.2025 pod ¢.j. R/2025/27656/6.
Studna je umisténa ve vzdalenosti 13,8 metru od vodomérné sestavy v technické mistnosti. Z vrtu se bude
voda dostdvat za pomoci ponorného Cerpadla se zpétnou klapkou, v domé pak bude umisténa domdci
vodarna. Vodovodni potrubi je navrZzeno z trub PE, SDR11 DN 25 v hloubce cca 1,2 m. Vodomérna
sestava bude osazena v technické mistnosti, kde se nachézi i tlakovd nddoba malé domaci vodarny.

Dotcené pozemky: parc. €. 1489/2, k.u. Kelniky

SO 03 — Piipojka splaskové kanalizace

Ptipojka splaskové kanalizace je napojena na stdvajici stoku splaSkové kanalizace DN700 (vlastnik i
provozovatel obec Kelniky).

Nova piipojka splaskové kanalizace z potrubi PVC KG SN4, DN125 bude z objektu RD napojena pies
revizni Sachtu do COV AQUATEC - AT 6 pro 5EO a dile pies revizni Sachtu na stoku. Jednd se o
plastovou revizni Sachtu d425 mm. Celkova délka nového potrubi bude ¢init 10,8 m.

Soutadnice umisténi COV: X — 523 959,80: Y — 1 177 846,37.
Dotcené pozemky: parc. €. 1489/2, k.u. Kelniky

SO 04 — Dest'ova kanalizace

Piipojka destové kanalizace z potrubi PVC-KG SN4, DN110 bude tstit do akumulacni nadrze a dale pak
do revizni Sachty, kde se spoji se splaskovou kanalizaci a takto bude pokracovat dale do stavajici stoky
DN700 (ve sprave a vlastnictvi obce Kelniky). Akumula¢ni nddrZ je urcena pro zadrzovani destovych
vod a jejich mozné vyuziti jako vody uZitkové. Do akumulaéni niddrZe bude ustit potrubi ze stfeSnich
svodi, a to ve dvou trasach, do kterych se napojuji jednotlivé stfesni svody a které se spojuji do jedné
¢asti pfed akumulacni nddrZi. StfeSni svody jsou napojeny pies lapace stfeSnich splavenin. Celkova délka
nového potrubi pro deStovou kanalizaci bude €init pro trasu ¢.1 27,5 m a pro trasu ¢.2 pak 11,2 m.

Dotcené pozemky: parc. €. 1489/1 a parc. ¢. 1489/2, k.u. Kelniky

SO 05 — Vedeni NN

Pipojeni rodinného domu bude provedeno z piipojkové skiin¢ umisténé na hranici pozemka parc. €.
1489/2 a parc. ¢. 1489/3, k.u. Kelniky. Z pojistkové skiiné¢ bude napojen kabelem CYKY 4x10 mm?
elektromérovy rozvadé¢ RE, ktery bude umistén v severovychodnim rohu pozemku parc. €. 1489/2, k.q.
Kelniky. Dédle bude z elektromérového rozvadéce RE veden kabel CYKY 4x10 mm? do hlavniho
domovniho rozvadéée RH. SoubéZné s napdjecim kabelem bude veden i ovlddaci kabel CYKY 5x1,5
mm? pro ovladani HDO.

Celkova délka vedeni NN bude ¢init 17,3 m.
Dotcené pozemky: parc. €. 1489/2 a parc. ¢. 1489/3, k.u. Kelniky

SO 06 — Zpevnéné plochy

Rodinny dim je navrZen s parkovacim stdnim pro 2 osobni automobily pfed domem na odstavné plose v
podélném uspofddani. Odstavnd plocha bude §ite 4,00 m a délky 11,35 m a bude napojena na mistn{
komunikaci na pozemku parc. €. 1515, k.d. Kelniky. Za domem je navrZena terasa $ite 4,8 m a délky
5,2 m. Cast domu bude lemovéna chodnikem &ite 1,00 m a 1,20 m, zbytek bude lemovéan okapovym
chodnikem z kacirku. Zpevnéné plochy jsou svahoviny od objektu RD do odvodiiovaciho Zlabu a okoln{
zelené. Napojeni sjezdu bude ukongeno pies najezdovy obrubnik. Site napojeni na komunikaci bude
4,00 m.
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10.

11.

12.

13.

14.

IL. podle ust. § 197 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona

vymezuje pozemKy pro realizaci zaméru:

na pozemcich parc. €. 1489/1 a parc. €. 1489/2 v katastrdlnim uzemi Kelniky.

stanovuje podminky pro jeho umisténi a provedeni:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Martin Hanédk a Ing.
Lucie Svizelova a ovéfil Jiff Vasi¢ek (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT - 1302366),
Ing. Jan Moronga (autorizovany inZenyr pro stavby vodniho hospodafstvi a krajinného inZenyrstvi,
CKAIT — 1006583), Ing, Toma$ Stryek (autorizovany inZenyr pro poZarni bezpe&nost staveb,
CKAIT — 1302443), Ing. Libor Gasek (autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT —

1302408). Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho dfadu.
Stavebnik je povinen pied zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni staveb.

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni stavby, ndzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery ji bude provadét, u stavby provadéné svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouctho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech
ozndmit neprodlené stavebnimu dfadu.

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim provadéni stavby umistit na viditelném mist€ u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifikacni ddaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
popiipad€é do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsdhlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym
zpiisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné
nebo odstraiiované stavby, popiipadég jejich kopie.

Stavebnik ohlési stavebnimu ufadu tyto fadze vystavby pro provedeni kontrolni prohlidky stavby: - po
dokonceni stavby - zdvére¢nd kontrolni prohlidka stavby; toto ohldSeni je tcelné podat formou
zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti.

Je nutno dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby; pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i Setrnost k sousedstvi.

Stavbou nebudou doteny vedlej$i nemovitosti; v piipade, Ze by k jejich dotéeni nepredvidanym
zpiisobem doslo, budou po dokonceni stavebni ¢innosti uvedeny do ptiivodniho ¢i nalezitého stavu.

Pii provadéni stavby je nutno dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpe€nosti price a technickych
zafizeni, a zejména dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a
dokumentaci pro provadeni stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby dodrZzeni pozadavkl na vystavbu, popfipadé technickych ptedpisii a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim stavby.

Ohlésit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob nebo zvitat anebo bezpecnost stavby.

Zajistit pfi provadéni stavby provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni stanovenych jinymi
pravnimi piedpisy.

Staveni$té se musi navrhnout a provést tak, aby jeho provoz neohrozoval Zivot a zdravi osob nebo
zvitat, neobtéZoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy, neohroZoval
bezpec¢nost provozu na pozemnich komunikacich, neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a
vody a umoznoval piistup k pfilehlym stavbdm nebo pozemklim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zatizenim. Vykopy pfiléhajici k vefejnym prostranstvim a komunikacim pro chodce musi
byt zabezpeceny proti paddu osob s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pfes tyto
vykopy a obchoz{ trasy musi splilovat poZadavky na piistupnost.
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15. Pravo uskutecnit stavbu vznika stavebnikovi teprve pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba musi byt
provadéna v souladu s pfedmétnym rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci pro
povoleni zdméru a dokumentaci pro provadeni stavby.

I11. podle ust. § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona stanovuje podminky, kterymi bude
zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona:

v

1. Se stavebni suti bude naloZeno v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné
nekterych dal§ich zdkoni, v platném znéni. Doklady o tom budou pfedloZeny pii povoleni uzivani
stavby nebo na zdklad€ vyzvy vécné a mistné prisluSného spravniho organu.

2. Prti provadéni stavby je nutno dodrZovat piislusné technické pfedpisy, zabezpecit ochranu vefejnych
zajmi, predevsim z hlediska zdravi osob, Zivotniho prostfedi, poZarni bezpecnosti a civilni ochrany.

3. Vyrobky pro stavbu budou vyhovovat podminkdm pro technické poZadavky na vyrobky - zdkon ¢.
22/1997 Sb. v platném znéni.

4. Pri provadéni stavby budou dodrzeny nasledujici podminky a poZadavky vyplyvajici ze
stanovisek dotcenych organii, vydanych k predmétnému fizeni (nejsou-li stanoveny spravnimi
rozhodnutimi):

» Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pifslusSny orgdn pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a) zdkona &. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (ddle jen ,,ZJES*) a §139 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, vydal v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/20024 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES dne 02.10.2025
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko pod ¢.j. R/2025/164726/2, dle kterého je stavba
z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pripustna.

e PiisluSny orgin, vramci vySe uvedeného souhlasného jednotného environmentdlniho
stanoviska, souhlasi podle § 9 odst. 8 zdk. ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, v platném znéni (ddle jen zdkona) s odnétim pidy ze zemédélského ptadniho fondu pro
ucely zdméru novostavby rodinného domu vcetné souvisejicich zpevnénych ploch v tomto

rozsahu:
Parcelni ¢islo KN Katastralni dzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m>
1489/1 ¢&4st Kelniky trvaly travni porost 65
1489/2 ¢4st Kelniky trvaly travni porost 169
Celkem 234

Souhlas k odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu se udéluje za predpokladu splnéni
nasledujicich podminek:

1. Ugel trvalého odnéti pidy je zdvazny a dotéené pozemky nelze na zikladé tohoto souhlasu
vyuzivat k jiné nezemédélské ¢innosti.

2. Do zahdjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fddnou udrzbu pozemkl dotcenych
timto souhlasem.

3. Pred zahijenim praci bude hranice odnimanych pozemki pro vystavbu zfetelné a jednoznacné
vyznacena v terénu tak, aby nedochdzelo k neopravnénému zaboru ZPF.

4. Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provéadéni Cinnosti souvisejicich se stavbou nedochdzelo
k dniku pevnych, kapalnych a plynnych litek poskozujicich zemédélsky ptdni fond a jeho
vegetacni kryt ani k dal$im jinym Skoddm. Stavebni ¢innosti nesmi dojit k poskozeni okolnich
zemedé@lskych pozemki, které nebudou dotCeny vystavbou. Bude-li vlivem vystavby naruSen
ptistup na okolni zeméd€lské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavkt vlastnikl ¢i
najemci na vlastni naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozen{ kvality
vodnich pomérii na okolnich zemédé€lskych pozemcich (naptiklad naruSenim melioraci), zajisti na
svij naklad ndpravnd opatfeni.



C.j. MMZL 270789/2025 str. 5

10.

Na zdklad¢ ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o
stanoveni postupil k zajiSténi ochrany zemédé€lského pidniho fondu je stavebnik povinen na
vlastni ndklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané plochy pozemkl v minimdlni hloubce
20 cm. Cely takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v ramci
staveni$té a zabezpecen proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po
dokonceni stavby bude ornice vramci konecnych sadovych uprav rozprostfena po povrchu
zbyvajicich ¢asti pozemkl okolo rodinného domu, ¢imZ se docili zvySeni mocnosti humusového
horizontu a s tim souvisejici drodnosti zahrady. O €innostech souvisejicich se skryvkou povede
stavebnik protokol, do kterého se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni ¢i jiné
vyuziti a uloZeni skryvky, ddle ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako
zahdjeni zdméru a miZe byt provedena az po vydani a pravni dcinnosti piislusného opravnéni k
realizaci stavby.
Vykopovou zeminu nelze (ani docasné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla
skryvka kulturni vrstvy pudy.
Po dokonceni stavby bude provedeno geometrické zaméfeni a odd€leni casti pozemkd, které jsou
pfedmétem tohoto souhlasu k odnéti piidy ze ZPF. Toto zaméteni bude nésledné vlozeno do
evidence katastru nemovitosti.
Zbyvajici plocha odnimanych pozemkd, ktera neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pidy
ze ZPF, bude po realizaci stavby slouZit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zdkona). V souladu s tim je
stavebnik povinen zajistit zménu druhu téchto ¢asti pozemki v evidenci katastru nemovitosti.
Za trvalé odnéti plochy pozemkl ze ZPF je v tomto piipad¢é ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona
osoba, které svéd¢i opravnéni k zdméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemé&dé€lské
pudy ze zemédélského ptidniho fondu, povinna zaplatit odvod. Orientacni vypocet vySe odvodu
je soucasti spisové dokumentace a vychazi ze zarazeni pozemku nebo jeho ¢asti do bonitovanych
pudné ekologickych jednotek, z jeho zdkladni ceny podle oceniovaci vyhlasky, dédle zavisi na
faktorech Zivotniho prostiedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz ptiloha zdkona) a na
zatazeni odnimanych pozemku do tfidy ochrany zemédélské pidy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.,
o stanoveni tfid ochrany. O konec¢né vysi odvodi rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona
piisluSny orgdn ochrany ZPF podle pfilohy k zdkonu po zahdjeni realizace zdméru a pii
rozhodovéni bude vychdzet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ti¢innosti prvniho povolovaciho
aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisi.
V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zdkona je povinny k platbé odvodil povinen piislusSnému organu
ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1
roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnia pied jejim
zahajenim.

5. Pii provadéni stavby budou respektovany a zohlednény pozadavky vlastniki a spravci veiejné
a dopravni technické infrastruktury, které vyplyvaji z vyjadieni, danych do pfedmétného fizeni:

Podminky ze stanoviska obecniho tifadu Kelniky pod €.j. OUKE-0752/2025 ze dne 04.09.2025.

V. Stanovi podminky pro uzivani stavby:

Stavbu Ize uzivat jen na zaklad¢ kolaudaéniho rozhodnuti, vydaného stavebnim ufadem v ndvaznosti na
Zadost, podanou stavebnikem.

Uc¢astnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Adéla Zabojnikov4, nar. 2.3.2001, Kelniky 50, 763 07 Velky Otechov
Miroslav Zabojnik, nar. 29.9.1964, Kelniky 50, 763 07 Velky Otechov
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Odivodnéni:

Dne 23.10.2025 podal stavebnik zadost o povoleni vyse uvedené stavby ve zrychleném fizeni. Uvedenym
dnem bylo zahdjeno fizeni. Dne 20.11.2025 stavebnik Zadost doplnil.

Okruh ucastnikil spole¢ného fizeni byl stanoven za pouZiti ust. § 182 stavebniho zdkona, citace:
"Uéastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,

b) obec, na jejimz vizemi md byt poZadovany stavebni zamér uskutecnen,

c) vilastnik pozemku nebo stavby, na kterych md byt poZadovany zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné
vécné prdavo k tomuto pozemku nebo stavbeé,

d) osoby, jejich? vlastnické nebo jiné vécné prdvo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe
byt rozhodnutim o povoleni zdméru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zdkon." - konec citace.

Stavebni ufad, v souladu s vySe uvedenym zakonnym ustanovenim, do okruhu tcastnikl pfedmétného
fizeni zahrnul podle ust. § 182 pism. a) stavebniho zdkona stavebnika, a to Adélu Zabojnikovou, ktera je
zaroven vlastnikem dotéeného pozemku parc. €. 1489/2 a podle pism. b) obec Kelniky, jako obec, na
jejimZz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutec¢nén, a kterd je zdroven vlastnikem mistni
komunikace na pozemku parc. €. 1515, ke které md byt pfedmétnd stavba prostfednictvim sjezdu
ptipojena. Podle pism. ¢) byl do okruhu tcastnikii zahrnut Miroslav Zabojnik, ktery je vlastnikem
dotceného pozemku parc. €. 1489/1. Podle pism. d) byl do okruhu téastnikli zahrnut Vojtéch Minatik
(vlastnik pozemku parc. €. 1488). VSechny pozemky jsou umistény v katastralnim tzemi Kelniky.

Stavebni tfad rozsifil okruh tcastnikl fizeni o vlastniky a spravce technické infrastruktury vyskytujici se
v dané lokalité, a to pravnickou osobu EG.D, s.r.o.

Stavebn{ ufad usoudil, Ze vlastnicka nebo jina prava dalSich osob nemohou byt pfedmétnym rozhodnutim
pfimo dotcena, v pribéhu fizeni nebyly zjiStény Zadné okolnosti, které by odlivodiiovaly potiebu rozsitit
takto stanoveny okruh tucastnikd spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni tifad vychdzel pfitom
predevsim z ddaji Zadosti stavebnika a srovnani ddaji podle evidence nemovitosti, jeZ ma stavebni tfad
k dispozici.

Stavebni dfad usoudil, Ze vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich nemiiZe byt dodate¢nym povolenim piimo dotCeno, ani v pribéhu fizeni
nebyly zjiStény Zadné okolnosti, které by odivodnovaly potfebu rozsifit takto stanoveny okruh ucastniki
spole¢ného fizeni nad tento ramec. Stavebni tifad vychazel pfitom piedevsim z ddajii Zadosti stavebnika a
srovnéni ddaji podle evidence nemovitosti, jenZ ma stavebni tifad k dispozici.

Stavebni tfad podanou Zadost posoudil podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zdvéru, Ze
zamgér je v souladu se vSemi body resp. poZadavky tohoto ustanoveni, konkrétn¢:

Zdamer je (§ 193 odst. 1 stavebniho zdkona) v souladu s

a) vizemné pldanovaci dokumentaci

b) cili a tikoly tizemniho pldnovadni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

¢) poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddeécich predpisi

d) poZadavky jinych prdvnich predpisii, chrdnicich dotcené verejné zdjmy

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmu ticastnikii vizeni, které stavebni tirad vyhodnotil a poméril
ve vzdjemnych souvislostech.

Stavebni ufad déle Zadost posoudil podle ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona a dospél k zdvéru, Ze zamér
je v souladu se vSemi body resp. pozadavky tohoto ustanoveni, konkrétné (§ 212 odst. 1):

a) obec, na jejimz vizemi md byt stavba nebo zarizeni uskutecnéna, md vyddn vizemni pldn,

b) nejde o zamer EIA,

¢) nejde o zamer vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny,

d) stavba spliuje poZadavky uvedené v § 193 a

e) stavebnik doloZil souhlasy vsech iicastniku rizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.
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Povoleni stavby resp. ziméru bylo tedy moZzno v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zdkona vydat
jako prvni dkon v fizeni.

Dle tdzemniho planu obce Kelniky je stavba navrZena na plose ,,S0.3 — plochy smiSené obytné
vesnické. Tyto plochy jsou ur¢eny mimo jiné pro ,bydleni v rodinnych domech*. Stavba je umisténa
v zastavitelné ploSe €. 2.

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- stravovani, ubytovéni a nevyrobni sluzby

- zemé&délska a drobna vyroba, souvisejici skladovani

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura

- vefejnd prostranstvi

- zelen

- sady a zahrady k rodinnym domtim

Nepripustné vyuziti:

- vyuZiti, z4stavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuZitim piipustnym
- vyroba a skladovani, které naruSuji uZivani zdstavby ve svém okol{ a nejsou slucitelné s bydlenim
- umistovani zdroji nadlimitniho hluku

- vytvéfeni negativnich dominant

Podminky prostorového uspoi-adani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- rozmezi vyméry pro vymezovani velikosti stavebniho pozemku v plose je stanoveno 600 m? az 2000 m?
- maximdlni pfipustné zastavéni stavebniho pozemku v ploSe je stanoveno 40 % a soucasné¢ minimaln{
rozsah volnych ploch zelené€ v rdmci stavebniho pozemku v ploSe je stanoven 60%

- pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vySkova hladina zédstavby nepfesdhne 7 m nad rostly terén a
soucasné podlaZnost zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- nova zastavba bude dodrZovat zdkladni prvky tvaroslovi zdstavby mistnfho tradi¢niho venkovského
charakteru

Podminky specifické:

- pro novou zastavbu v zastavitelné plose €. 2 bude zpracovan inZenyrsko-geologicky prazkum pro
posouzeni zdkladovych pomért staveb a posouzeni stability svahu

Navrhovany RD je v souladu s pfipustnym vyuZitim plochy ,,SO.3“. V piipustném vyuziti je také
navrZzend dopravni a technickd infrastruktura, kterd souvisi s hlavnim navrZenym objektem. Podminky
uzemniho pldnu navrhovand stavba spliiuje a dle podminek byl proveden i inZenyrsko-geologicky
prizkum. Stavba je tedy v souladu s izemné planovaci dokumentaci.

Projektovou dokumentaci, predloZenou stavebnimu ufadu v rdmci tohoto fizeni, ovéfily autorizované
osoby, které ziskaly opradvnéni k vykonu projektové Cinnosti ve vystavbé dle zdkona €. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povoldni autorizovanych inZenyri a technikil
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozd¢jsich predpist.

N

Projektovou dokumentaci v ¥zeni ovéfil Jiff Vasi¢ek (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT -
1302366). Projektovd dokumentace je v souladu s vyhldskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb s
tim, Ze rozsah a obsah dokumentace byl pfizptisoben druhu a vyznamu stavby a podminkdm v tzemi.

Z vyjadieni dotCenych spravci a vlastnikl siti vefejné dopravni a technické infrastruktury vyplyva, Ze
stavebni zdmér je v souladu s poZadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu k moZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Je zajistén prijezd ke stavbé a bude vybudovéno technické vybaveni potfebné k fadnému uZivani stavby.

Déle do podminek rozhodnuti byla zapracovédna podminka pro uZivani stavby, kde stavebni dfad stanovil,
Ze stavbu lze uzivat jen na zdklad€ kolaudacniho rozhodnuti, vydaného stavebnim tfadem v ndvaznosti na
Z&dost, podanou stavebnikem.
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Stavebni trad zajistil vzdjemny soulad pfedloZzenych vyjadieni spravcii a vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a tyto zahrnul do podminek rozhodnuti.

Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje dne 18.09.2025 vydala ke stavb& souhlasné zdvazné
stanovisko pod ¢.j. R/2025/176945/2.

Magistrat mésta Zlina vydal ke stavbé dne 02.10.2025 souhlasné jednotné environmentélni stanovisko
pod €.j. R/2025/164726/2.

Obec Kelniky uzaviela se stavebnikem dne 10.09.2025 smlouvu o moZnosti provést stavbu na cizim
pozemku.

Navrhovany zdmér spliiuje vSechny podminky stanovené stavebnim zdkonem a souvisejicimi piedpisy a
je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a dotéené organy vydaly pro zdmér souhlasna
stanoviska.

Stavebni ufad neshledal divody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrocich tohoto rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptfedpisii uvedenych ve vyrocich.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni podanim u zdejSiho spravniho
organu (§ 86 odst. 1 spravniho fadu), t.j. u Magistratu mésta Zlina, odboru stavebnich a dopravnich fizend,
oddéleni stavebné spravnich fizeni. O piipadném odvoldni rozhodne Odbor Krajsky stavebni ufad
Krajského utradu Zlinského kraje.

Lhita pro podani odvoldni se pocitdi ode dne nasledujictho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji v§ak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti
pfipraveno k vyzvednuti.

Podle ust. § 82 odst. 1 spravniho fddu odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti. Odvolani jen
proti odivodnéni rozhodnut{ je nepiipustné.

Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fddu odvoldni musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi
obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadd a v ¢em je
spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jezZ mu ptedchdzelo. Neni-
li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napadd, plati, Ze se domé&h4d zruSeni celého
rozhodnuti. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je spravni orgdn na néklady ucastnika.

Podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fddu z podani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tykd a co se
navrhuje. Fyzickd osoba uvede v poddni jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani podle § ust. 19 odst. 3 spradvniho fadu. Pravnickd osoba uvede v
podani sviij ndzev nebo obchodni firmu, identifikacni ¢islo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla,
popiipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni spridvniho organu, jemuz je
uréeno, dal$i ndleZitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, ktera je ¢ini.

Stavebni tfad po dni nabyti prdvni moci tohoto rozhodnuti zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni
projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifika¢ni idaje o povolené stavbé.

Dle § 198 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provddéni ziméru
zahdjeno v dobé¢ platnosti povoleni, prodlouzi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 73 spravniho fadu).
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: ......ccccoeeevveneenncne Sejmuto dne: .....cceceeveerienienienneenne

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.

Lucie Z4ckova
technik II. oddé€leni stavebné spravnich fizeni

Poznamka:

Toto rozhodnuti je v souladu sust. § 212 odst. 2 stavebniho zdkona zvefejnéno na ufedni desce
Magistratu mésta Zlina a na webovych strankach www.zlin.eu.

Poplatek:

v s

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "zdkon o spravnich poplatcich") polozky 18 odst. 1 pism. a) za pouZiti pozn. 4 a § 9 zdkona o
spravnich poplatcich ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
stavebnik (DS): )
MARTIN HANAK, IDDS: 9hgi9d2

Ucastnici (DS, dodejky):

Miroslav Zabojnik, Kelniky €.p. 50, 763 07 Velky Ofechov
Vojtéch Minatik, IDDS: srx6ks3

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

OBEC KELNIKY, IDDS: s8barbb

dotéené organy:
Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin€, IDDS: xwsai7r
Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi Magistratu mésta Zlina, Zarami ¢.p. 4421, 760 01 Zlin 1
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