Oznaceni: Zastavitelna plocha ZA1

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,40
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v zapadni éasti lokality Zabarna
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 10

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
BI ¢. 10.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domd, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narlst po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, v této ¢asti mésta probiha
vystavba novych rodinnych domu a parcelace v zastavitelné ploSe vytvafi vhodné podminky pro dalsi
vystavbu, protoze vlastnicka struktura jednotlivych pozemk( nevytvafi pozadavek na feSeni
vlastnickych prav. Pfedmétnou plochu Ize s ohledem na okolni zastavéné uzemi povazovat za proluku,
a tedy vhodné misto k stavebnimu rozvoji s cilem zvySeni kompaktnosti zastavéného uUzemi a
efektivhosti jeho vyuziti. Vymezeni plochy se proto jevi vyhodné z hlediska pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. PFijezd do lokality je feSen mistni komunikaci ze silnice 11/490, ktera zastavitelnou
plochu obsluhuje ze zapadu, a ktera zlepSuje koncepci napojeni lokality oproti pivodné navrzené plose
P* €. 91.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité je moZné ze sousednich pozemk(, v lokalité Zabarna se
navic nachazi Cistirna odpadnich vod, takZe zastavitelnd plocha ma zajisténo i FeSeni likvidace
splaskovych vod. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo
na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustku
odvadét do vodote€e Rackova protékajici zapadné od plochy. Variantnim, aviak z hlediska zadrZzovani
vody v krajiné nepreferovanym FfeSenim, je odvadéni deStovych vod do kanalizaéni sité, ktera je
v lokalité jednotna.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 0,40 ha. Na plochu s touto vymeérou se nevztahuje ustanoveni § 15
odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze
vétsi neZ 2 ha rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapo itavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z dlvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita doplfuje starSi zastavbu v lokalité

Zabarna a pro rodinné domy v ni je typicka pfevaha staveb s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim.

Domy se dvéma nadzemnimi podlaZimi jsou vyjimkou nachazejici se
dominantné u silnice 11/490, nicméné i tak naruSuji obecné vyvazenou
hladinu zastavby. VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z diivodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana ze zapadniho sméru pfi pfijezdu od HoleSova po silnici 11/490
a pfevy8end zastavba by narusila stavajici horizont zastavby v této &asti

mésta.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z diivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni, pfevazné novou, zastavbu v lokalité Zabarna, kde se nachazeji
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozriuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy se
(m?) zahradou, ¢imz bude zachovan raz lokality.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé rodinnymi domy v lokalité
pozemku (%) Zabarna predevéim zddvod(i zajisténi podminek pro pfirozené

zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF, predevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v proluce zastavéného Gzemi v lokalité Zabarna a jedna se o mala pole obdélavana
pfevazné individualnimi zemédélci, protoze dle LPIS nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu. Jedna
se o typické zahumenky, které jsou postupné zastavovany novymi rodinnymi domy.

Zastavitelnd plocha ma vhodné podminky z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni
napojeni je mozné novou mistni komunikaci a napojeni na technické sité je mozné ze sousednich
pozemkd, ¢imz bude zvy$ena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném tuzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem Ize konstatovat, ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména vefejny zajem na intenzifikaci vyuZiti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce, které vyrazné prevySuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z2

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,39
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v zapadni éasti lokality Zabarna
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 10

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné
plochy BI ¢&. 10.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domd, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narlst po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, v této ¢asti mésta probiha
vystavba novych rodinnych domu a parcelace v zastavitelné ploSe vytvafi vhodné podminky pro dalsi
vystavbu, protoze vlastnicka struktura jednotlivych pozemkl nevytvafii pozadavek na FeSeni
vlastnickych prav. Pfedmétnou plochu Ize s ohledem na okolni zastavéné Uzemi povazovat za proluku,
a tedy vhodné misto k stavebnimu rozvoji s cilem zvySeni kompaktnosti zastavéného uUzemi a
efektivnosti jeho vyuziti. Vymezeni plochy se proto jevi vyhodné z hlediska pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Pfijezd do lokality je FeSen mistni komunikaci ze silnice 11/490, ktera zastavitelnou
plochu obsluhuje ze zapadu a ktera zlepSuje koncepci napojeni lokality oproti pivodné navrzené ploSe
P* €. 91.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité je mozné ze sousednich pozemk, v lokalité Zabarna se
navic nachazi Cistirna odpadnich vod, takZze zastavitelnd plocha ma zajisténo i feSeni likvidace
splaskovych vod. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo
na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopu a propustki
odvadét do vodote€e Rackova protékajici zapadné od plochy. Variantnim, aviak z hlediska zadrZzovani
vody v krajiné nepreferovanym feSenim, je odvadéni deStovych vod do kanalizaéni sité, ktera je
v lokalité jednotna.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 0,39 ha. Na plochu s touto vymeérou se nevztahuje ustanoveni § 15
odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze
vétsi neZ 2 ha rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regula&niho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z ddvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita doplfiuje starSi zastavbu v lokalité

Zabarna a pro rodinné domy v ni je typicka pfevaha staveb s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim.

Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi jsou vyjimkou nachazejici se
dominantné u silnice 11/490, nicméné i tak naruSuji obecné vyvazenou
hladinu zastavby. VySka nové zastavby byla rovnéz zvolena z ddvodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana ze zapadniho sméru pfi pfijezdu od HoleSova po silnici 11/490
a pfevySend zastavba by narusila stavajici horizont zastavby v této &asti

mésta.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z diivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni, pfevazné novou, zastavbu v lokalité Zabarna, kde se nachazeji
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozriuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy se
(m?) zahradou, ¢imz bude zachovan raz lokality.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé rodinnymi domy v lokalité
pozemku (%) Zabarna predevéim =z ddvod( zajisténi podminek pro pfirozené

zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regula¢niho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF, predevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajis§téna dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v proluce zastavéného Gzemi v lokalité Zabarna a jedna se o mala pole obdélavana
pfevazné individualnimi zemédélci, protoze dle LPIS nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu. Jedna
se o typické zahumenky, které jsou postupné zastavovany novymi rodinnymi domy.

Zastavitelnd plocha ma vhodné podminky z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni
napojeni je mozné novou mistni komunikaci a napojeni na technické sité je mozné ze sousednich
pozemkd, ¢imz bude zvy$ena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném tuzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem Ize konstatovat, ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména vefejny zajem na intenzifikaci vyuZiti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce, které vyrazné prevySuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z3

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 1,92
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v zapadni éasti lokality Zabarna
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 10

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
BI ¢. 10.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domd, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narlst po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, v této ¢asti mésta probiha
vystavba novych rodinnych domu a parcelace v zastavitelné ploSe vytvafi vhodné podminky pro dalsi
vystavbu, protoze vlastnicka struktura jednotlivych pozemkl nevytvafii pozadavek na FeSeni
vlastnickych prav. Pfedmétna plocha ma pfimou navaznost na zastavéné uzemi, a proto se jeji
vymezeni jevi vyhodné i z tohoto ohledu, navic vymezenim plochy dojde ke zvy3eni kompaktnosti
zastavéného uzemi. Pfijezd do lokality je feSen mistni komunikaci ze silnice 11/490, ktera zastavitelnou
plochu obsluhuje ze zapadu a ktera zlepSuje koncepci napojeni lokality oproti pivodné navrzené ploSe
P* €. 91.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité je mozné ze sousednich pozemka, v lokalité Zabarna se
navic nachazi Cistirna odpadnich vod, takZze zastavitelnd plocha ma zajisténo i feSeni likvidace
splaskovych vod. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodné&jsi podminky pfimo
na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustku
odvadét do vodote€e Rackova protékajici zapadné od plochy. Variantnim, aviak z hlediska zadrZzovani
vody Vv krajiné nepreferovanym feSenim, je odvadéni dedtovych vod do kanalizaéni sité, ktera je
v lokalité jednotna.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 1,92 ha. Na plochu s touto vymeérou se nevztahuje ustanoveni § 15
odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze
vétsi neZ 2 ha rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z dlvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita dopliuje starSi zastavbu v lokalité

Zabarna a pro rodinné domy v ni je typicka pfevaha staveb s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim.

Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi jsou vyjimkou nachazejici se
dominantné u silnice 11/490, nicméné i tak naruSuji obecné vyvazenou
hladinu zastavby. VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z diivodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana ze zapadniho sméru pfi pfijezdu od HoleSova po silnici [1/490
a pfevy8end zastavba by narusila stavajici horizont zastavby v této &asti

mésta.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni, pfevazné novou, zastavbu v lokalité Zabarna, kde se nachazeji
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozriuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy se
(m?) zahradou, ¢imz bude zachovan raz lokality.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé rodinnymi domy v lokalité
pozemku (%) Zabarna predevéim zddvod(i zajisténi podminek pro pfirozené

zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regula¢niho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v proluce zastavéného Gzemi v lokalité Zabarna a jedna se o mala pole obdélavana
pfevazné individualnimi zemédélci, protoze dle LPIS nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu. Jedna
se o typické zahumenky, které jsou postupné zastavovany novymi rodinnymi domy.

Zastavitelnd plocha ma vhodné podminky z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni
napojeni je mozné novou mistni komunikaci a napojeni na technické sité je mozné ze sousednich
pozemkd, ¢imz bude zvy$ena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném tuzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména vefejny zajem na intenzifikaci vyuZiti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce, které vyrazné prevySuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z4

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,76
Popis zaméru: Vystavba rodinnych dom v ulici HoleSovska
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 34

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 34.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narast po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale zadouci, protoze se da povazovat
za proluku v zastavéném uUzemi a vytvofenim podminek pro jeji zastavéni dojde ke zvySeni
kompaktnosti zastavéného uzemi a zvy3eni Ulelnosti jeho vyuZiti. Vymezeni plochy se proto jevi
vyhodné i z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Vystavba v lokalité je navic nadale aktualni,
je evidovan zajem investora, ktery jiz realizoval vykup pozemku a zajistil parcelaci, aby by byly pozemky
vhodné pro vystavbu rodinnych domu.

PFijezd do lokality je feSen mistni komunikaci z ulice HoleSovské, ktera prochazi po severnim okraiji
plochy. Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéZz z ulice HoleSovské
(kanalizace, vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v plose
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody
systémem pfikopu a propustkt odvadét do vodotece Frystackého potoka protékajici zapadné od plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,76 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlazi bez | zachovani struktury stavajici zastavby, protoze zastavitelna plocha je
rodinného domu podkrovi prolukou zastavéného Uzemi a sousedi s existujici zastavbou podél ulice
nebo 1 HoleSovské. Podél této ulice se nachazi stavby pro vice zpusobul vyuziti

nadzemni a jejich jednoticim charakterem je vySka, ktery odpovida stavbam

podlazi rodinného domu o 2 podlazich bez podkrovi. Pfipadna realizace nizSich

a podkrovi | domu raz lokality a jeji vySkovou hladinu nenarusi. Na stanoveni vysky
zastavby se rovnéz podili pohledova neexponovanost zastavitelné
plochy, protoze ta je obklopena zastavbou a neni ur€ujici pfi pohledu na
horizont méstské zastavby.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici HoleSovska, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozriuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou
(m?) mirou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici HoleSovska
pozemku (%) predevSim z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vS§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v proluce zastavéného Uzemi pfi ulici HoleSovska a zemédélska plada dotéena
vymezenim zastavitelné plochy neni intenzivné obdélavana, jedna se prevazné o trvaly travni porost.
Predmétna plocha ma realizovany vykup pozemkl a zajisténou parcelaci, aby byly pozemky vhodné
pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize téZ vhodné napoijit i na existujici inzenyrské sité z ulice
HoleSovska, ¢imz bude zvysena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném tuzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiZ byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povaZzovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 14.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z5

ZpUsob vyuziti: Bl Bydleni individualni

Vyméra (ha): 1,73

Vystavba rodinnych dom

Popis zaméru: Lo Lo . o
P mezi ulici Tovarni a Jaroslava Kvapila — jih

Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy Bl (bydleni individualni) €. 25, P* (plochy
verejnych prostranstvi) €. 55

Uzemni studie: Uzemni studie Frystak, lokalita Bl 25 + Bl 200, 2016, US.3

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 25
a P* &. 55. Pro dotéenou lokalitu byla zpracovana uzemni studie Frystak, lokalita Bl 25 + Bl 200, Akté
projekt, s.r.o., 2016.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy poCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevS§im vzhledem
k zajmu investorl, schopnych provést vykup pozemku v této lokalité a zajistit jejich parcelaci, aby byly
pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domu. Pfijezd do lokality je FeSen mistni komunikaci z ulice
HoleSovské, ktera prochazi pfi jihovychodnim okraji plochy. Toto napojeni nahrazuje puvodné
vymezenou plochu P* €. 55, ktera dopravu do lokality pfivadéla z ulice Jaroslava Kvapila. V tomto sméru
se nyni pocita pouze s p&Sim napojenim, takze plocha P* & 55 mohla byt z nového Uzemniho planu
vyfazena.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice HoleSovské (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné destové vody budou svedeny do
bezejmenné vodotece, kterd protéka pfi zapadni hranici zastavitelné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 1,73 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlazi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich
nebo 1 | HoleSovska a Jaroslava Kvapila, kde pfevazuji rodinné domy s jednim
nadzemni | hagzemnim podlazim s podkrovim nebo se dvéma nadzemnimi
podlazi .| podlazimi bez podkrovi. Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a
a podkrovl podkrovim jsou vyjimkou, nicméné i tak naruSuji obecné& vyvazenou
hladinu zastavby. VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana ze severniho sméru od Hostynskych vrchl a prevySena
zastavba by naruSila stavajici horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z ddvodu zajiSténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila, kde se
pozemku rodinného nachazeji pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena
domu minimalni vyméra umozfiuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?3) stojici rodinné domy s velkou mérou flexibility jejich uspofadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich HoleSovska a
pozemku (%) Jaroslava Kvapila pfedevsim z dlivodu zajisténi podminek pro pfirozené
zasakovani deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdlavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Predmétna plocha byla zafazena do plochy US.3 z dlvodu vytvofeni podminek pro podrobnéjsi
provéfeni organizace vyuZiti plochy s cilem zpfesnéni prostorového uspofadani v ploSe a s cilem
vymezeni stavebnich pozemki. Uzemni studie byla déle stanovena z d(ivodu navrzeni obsluhy uzemi
vefejnou infrastrukturou, jeho zabezpeceni z hlediska protipozarni, protihlukové a protipovodniové
ochrany a z dGvodu provéfeni potieby etapizace. Uzemni studii byly v plo$e vytvofeny podminky pro
jeji podrobné zpracovani s ohledem na okolni pfevaZujici obytnou zastavbu tak, aby nevzniklo riziko
naruseni kvality Zivota v této residencni ¢asti mésta vnesenim dalSich funkci v naddimenzovaném nebo
jinak nevhodném rozsahu. Zdiivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Zastavba v pfedmétné lokalité nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V pfedmétné ploSe se nenachazi sit’ u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v polouzaviené enklavé zemédélské pudy mezi vyrobnim arealem a obytnou
zastavbou v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila. Zemédélska plida neni intenzivné obdélavana,
jedna se pfevazné o trvaly travni porost. Pro pfedmétnou plochu jiz byla zpracovana uzemni studie a Ize
zaznamenat intenzivni zamér investor schopnych provést vykup pozemk v této lokalité a zajistit jejich
parcelaci, aby byly pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych doma. Plochu Ize téZ vhodné napoijit i na
existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury
v obci.

| kdyZ se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném uzemnim planu, pfi¢emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatfiuje verejny zajem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.6

ZpUsob vyuziti: Bl Bydleni individualni

Vyméra (ha): 2,90

Vystavba rodinnych dom

Popis zaméru: Lo _— :
mezi ulici Tovarni a Jaroslava Kvapila — sever

Katastralni zemi: Frystak
Pozadavek ze zadani: 11,12,15
Uzemni plan 2013: Plocha uzemni rezervy Bl (Bydleni individualni) €. 200
. , . Uzemni studie Frystak, lokalita Bl 25 + Bl 200, 2016
Uzemni studie:

Us.3
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha BI
€. 200. Pro dotCenou lokalitu byla zpracovana uzemni studie Frystak, lokalita Bl 25 + Bl 200, Akté
projekt, s.r.o., 2016.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Predmétna plocha byla provéfena, a ackoliv byla v UP 2013 vymezena pouze jako Uzemni rezerva Bl
€. 200, s ohledem na zajem investorl a potfebu zajisténi rozvojovych ploch pro bydleni byla nové
navrzena jako zastavitelna plocha. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedeviim vzhledem
k zajmu investorl, schopnych provést vykup pozemku v této lokalité a zajistit jejich parcelaci, aby byly
pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domu. PFijezd do lokality je FeSen po mistni komunikaci z ulice
HoleSovské, kterd prochazi po severozapadnim okraji plochy podél bezejmenné vodoteCe. Toto
napojeni nahrazuje pivodné vymezenou plochu P* €. 55, ktera dopravu do lokality pfivadéla z ulice
Jaroslava Kvapila. V tomto sméru se nyni poCita pouze s p&Sim napojenim, takze plocha P* €. 55 mohla
byt z nového uzemniho planu vyfazena.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude FeSeno rovnéz z ulice HoleSovské (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu a pfipadné mohou byt deStové vody
svadény do bezejmenné vodoteCe prochazejici zapadnim okrajem plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 2,90 ha. Na plochu s touto vymérou se vztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.
PoZadovana minimalni plocha vefejného prostranstvi je 0,15 ha.



Uvedeny poZadavek byl vyfeden vymezenim zastaviteIné plochy zelené sidelni ostatni Z.61 o vyméfe
0,28 ha. Plochu zelené sidelni ostatni Ize povazovat za zelen vefejnou, ktera je v souladu s § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, vefejnym prostranstvim (viz tézZ § 10 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona).

Zdivodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlazi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a déale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi | krajinného razu. PFedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich
nebo 1 | HoleSovskéa a Jaroslava Kvapila, kde pfevazuji rodinné domy s jednim
nadzemni | hagzemnim  podlazim s podkrovim nebo se dvéma nadzemnimi
podlazi .| podlazimi bez podkrovi. Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a
a podkrovi L SR - . o
podkrovim jsou vyjimkou, nicméné i tak naruSuji obecné vyvazenou
hladinu zastavby. VySka nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétnad plocha je pohledové
exponovana ze severniho sméru od Hostynskych vrchii a pfevys$ena
zastavba by naruSila stavajici horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemkt byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila, kde se
pozemku rodinného nachazeji pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena
domu minimalni vyméra umozfiuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?) stojici rodinné domy s velkou mirou flexibility jejich uspofadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich HoleSovska a
pozemku (%) Jaroslava Kvapila pfedevsim z dlivodu zajisténi podminek pro pfirozené
zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
oddvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vS§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Pfedmétna plocha byla zafazena do plochy US.3 z dlvodu vytvofeni podminek pro podrobnéjsi
provéfeni organizace vyuziti plochy s cilem zpfesnéni prostorového uspofadani v ploSe a s cilem
vymezeni stavebnich pozemki. Uzemni studie byla déle stanovena z diivodu navrzeni obsluhy uzemi
vefejnou infrastrukturou, jeho zabezpeceni z hlediska protipozarni, protihlukové a protipovodniové
ochrany a z divodu provéfeni potfeby etapizace. Uzemni studii byly v plo$e vytvofeny podminky pro
jeji podrobné zpracovani s ohledem na okolni pfevaZujici obytnou zastavbu tak, aby nevzniklo riziko
narudeni kvality Zivota v této residenéni €asti mésta vnesenim dalSich funkci v naddimenzovaném nebo
jinak nevhodném rozsahu. Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhladkou



€. 271/2019 Sb. Zvy8enda ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v polouzaviené enklavé zemédélské pudy mezi vyrobnim aredlem a obytnou
zastavbou v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila. Zemédélska plda neni intenzivné obdélavana,
jedna se pfevazné o trvaly travni porost, ktery slouzi jako pastvina a az na dvé vyjimky nema dle LPIS
stanoveného uzivatele ani kulturu. Jejich zaborem tedy nedojde k naruSeni organizace zemédélské
prvovyroby ani nedojde k riziku vzniku neobhospodarovatelnych enklav zemédélské pudy, protoze
zastavitelna plocha pouze doplni rozvoj v lokalité, ktery dale zajiStuji zastavitelné plochy pro bydleni Z.5
aZ.34.

Pro pfedmétnou plochu jiz byla zpracovana Gzemni studie a Ize zaznamenat intenzivni zamér investor(
schopnych provést vykup pozemku v této lokalité a zajistit jejich parcelaci, aby byly pozemky vhodné
pro vystavbu rodinnych domu. Pro napojeni zastavitelné plochy je mozné rozsifit stavajici technickou
infrastrukturu z ulice HoleSovské a jelikoz tato bude realizovana v souvislosti s vystavbou v plochach
Z.5 a Z.34, |ze povazovat napojeni plochy Z.6 za zvy3eni intenzity vyuziti této vefejné dopravni a
technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu navrzeny uz
v platném uzemnim planu, kde jsou vedeny jako plocha uzemnich rezerv Bl &. 200. Navrhované feSeni
je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot’ se jednd o dlouhodoby zadmér na rozvoj bydleni v Uzemi a
vymezeni pfedmétnych pozemku jako zastavitelné plochy pouze tento zamér potvrzuje.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha z7

ZpUsob vyuziti: Bl Bydleni individualni

Vyméra (ha): 3,05

Pobis ZAMErU: Vystavba rodinnych domia mezi ulici Jaroslava Kvapila a
opis zaméru:

Komenského
Katastralni uzemi: Frystak, Horni Ves u Frystaku
Pozadavek ze zadani: -
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl &. 39
Uzemni studie: Uzemni studie Za humny, 2013

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 39.
Pro dot€enou lokalitu byla zpracovana uzemni studie Za humny, Akté projekt, s.r.o., 2013.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a bylo vyhodnoceno, Ze tato lokalita je nadale vhodna pro sméfovani
stavebniho rozvoje mésta zejména s ohledem na polohu plochy v zastavéném uUzemi, kdy ji Ize
povazovat za velkou proluku, a tedy vhodnou lokalitu pro zastavbu s cilem zvySeni kompaktnosti
zastavéného Uzemi a jeho efektivniho vyuZiti, stejné tak se pro vymezeni plochy jevi jako vyhodna jeji
pfima navaznost na zastavéné Uzemi dana polohou v proluce. V ploSe zatim neni provedena parcelace,
ale i s ohledem na existujici uzemni studii Ize pfedpokladat jeji atraktivitu pro investory a pro jeji vyuZiti.
Plocha byla v UP 2013 vymezena jako Bl &. 39 a pro jeji napojeni byla vymezena nova mistni
komunikace. | toto feSeni zustalo zachovano a pro napojeni zastavitelné plochy na dopravni
infrastrukturu z ulice Jaroslava Kvapila slouzi plocha Z.93, ktera soucasné vytvorfi pfechod zastavby
rodinnymi domy do krajiny.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude FeSeno prodlouZenim stavajicich siti od areélu Skoly
(kanalizace, vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v plose
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych doma, pfipadné Ize srazkové vody
systémem pfikopl a propustkd odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 3,05 ha. Na plochu s touto vymérou se vztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapoditavaji pozemni komunikace.
PoZadovana minimalni plocha vefejného prostranstvi je 0,15 ha.



Uvedeny pozadavek byl vyfeSen skute€nosti, Ze v sousedstvi plochy se nachazi nedavno realizované
détské a workoutové hristé vymezené jako stabilizovana plocha vefejného prostranstvi. Toto hfisté ma
rozlohu 1270 m?2, pficemz s navazujicimi plochami verejné zelené celkova plocha presahuje
pozadovanych 1500 mZ2, ¢imz dojde k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Zdivodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlazi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétn4 lokalita vytvafi podminky pro doplnéni starsi
nebo 1 zastavby mezi ulicemi Jaroslava Kvapila a Komenského, kde v obou

nadzemni pfipadech pfevazuji rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi bez

podlazi podkrovi, které doplfiuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim

a podkrovi | s podkrovim. VySka nové zastavby byla rovnéZz zvolena z ddvodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana ze severniho sméru od Hostynskych vrchii a pfevys$ena
zastavba by naruSila stavajici horizont méstské zastavby.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich Jaroslava Kvapila a Komenského, kde se
pozemku rodinného nachazeji pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena
domu minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?) stojici rodinné domy s velkou mirou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavb& v ulicich Jaroslava
pozemku (%) Kvapila a Komenského predevSim z davodl zajiSténi podminek pro

pfirozené zasakovani deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené
v zahradéach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, nebot pro plochu jiz je zpracovana Uzemni studie Za humny z roku 2013.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nachazi polni cesta, ktera bude plochou dotena, avSak jeji funkce bude nahrazena
navrzenou zastavitelnou plochou pro komunikace Z.93.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v polouzaviené enklavé zemédélské pudy mezi obytnou zastavbou v ulicich
Jaroslava Kvapila a Komenského. Zemédélska plda neni intenzivné obdélavana, jedna se prfevazné o
trvaly travni porost a dle LPIS pozemky nemaji az na jednu vyjimku stanoveného uzivatele ani kulturu.
Pro pfedmétnou plochu jiz byla zpracovana uzemni studie a Ize pfedpokladat jeji atraktivitu z hlediska
zajmu investoru a jejich schopnosti pro provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize
vhodné napojit na dopravni infrastrukturu plochou Z.93 a pro napojeni na technickou infrastrukturu jsou
v plo$e podminky pro prodlouzeni stavajicich vefejnych siti ze sousednich pozemka.

| kdyZ se jedna o pozemky s I. a Il. tfidou ochrany, jsou dot&ené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném Uuzemnim planu, pfi€¢emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povaZzovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z8

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,41
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu na konci ulice Lucky
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy BI (Bydleni individualni) €. 26, BI (Bydleni

Uzemni plan 2013: individualni) &. 27, P* (Plochy veFejnych prostranstvi) &. 57

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy Bl &. 26
acd. 27 aP*¢. 57.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a bylo vyhodnoceno, Ze tato lokalita je nadale vhodna pro sméfovani
stavebniho rozvoje mésta zejména s ohledem na skute¢nost, Ze zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v UP 2013 jako plochy BI &. 26, Bl &. 27 a P* &. 57 a dale také z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi mésta. V zastavitelné ploSe se nachazi mala exklava zastavéného Uzemi, realizaci zastavby
v navrzené ploSe dojde k zacClenéni této exklavy do zastavéného Uzemi a zvySeni kompaktnosti
zastavéného uzemi v této &asti mésta. Plocha ma navic pfihodné podminky z hlediska napojeni na
dopravni infrastrukturu stavajici ulici LUcky.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovné&z z ulice Lucky (kanalizace, vodovod i
elektricka energie). Destové vody budou svedeny do bezejmenné vodotecCe, ktera protéka zapadnim
okrajem pfedmétné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,41 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlazi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z dlvodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulici
nebo 1 Lacky, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim

nadzemni s podkrovim nebo se dvéma nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. Vyska

podlazi nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany krajinného razu, i

a podkrovi | kdyz pfedmétna plocha neni pfili§ exponovana, nebot pfi pohledu ze
zpadu je skryta v terénni depresi, stanovena vySka zastavby zajistuje,
aby i pfi pohledu z volné krajiny od jihu byl zachovan stavajici horizont
méstské zastavby.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z diivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Lu¢ky, kde se nachazeji pfevazné samostatné
pozemku rodinného stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozhuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou
(m?) mérou flexibility jejich uspofadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Lucky pfedevsSim
pozemku (%) z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vS§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadé&jicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi na konci ulice Lu¢ky a vytvafi podminky pro urbanistické doplnéni zastavby
rodinnymi domy v této ulici. Zemédélska plda neni intenzivné obdélavana, jedna se pfevazné o trvaly
travni porost a dle LPIS pozemky nemaiji stanoveného uzivatele ani kulturu. Pfedmétna plocha ma
jednoho vlastnika a s ohledem na tuto skuteCnost Ize pFfedpokladat jeji vysokou pravdépodobnost
vyuziti, protoze toto neni omezeno vlastnickymi pravy ¢i dalSimi majetkovymi zalezitostmi. Plochu Ize
téz vhodné napoijit i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz bude zvy$ena intenzita vyuziti vefejné dopravni
a technickeé infrastruktury v obci.

| kdyZ se jedna o pozemKky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny v platném
uzemnim planu, pfi¢emz navrhované feSeni je vtomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej neni
mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatfiuje verejny zajem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkll navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z9

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,31
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v ulici Pfehradni
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 27

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 27.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktualni. Plocha méa jednoho vlastnika, jejimu vyuziti nebrani pfipadné majetkopravni
komplikace a je vhodna pro provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domud. Pfedmétnou plochu Ize
s ohledem na okolni zastavéné Uzemi dale povaZovat za proluku, a tedy vhodné misto k stavebnimu
rozvoji s cilem zvySeni kompaktnosti zastavéného uzemi a efektivnosti jeho vyuziti. Vymezeni plochy
se proto jevi vyhodné z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

PFijezd do lokality je mozny z ulice Pfehradni, do zastavitelné plochy je realizovany sjezd z této ulice pfi
jihovychodnim okraji plochy.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sit€ bude feSeno rovnéz z ulice Pfehradni (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pfikopu a propustkd odvadét do bezejmenné vodote€e protékajici pfi ulici Dolnoveské zapadné od
plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,31 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinneho domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita doplfiuje proluku ve starsi zastavbé
nebo 1 | vulici Prehradni, kde prevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
nadzemni | hodlazim s podkrovim nebo se dvéma nadzemnimi podlazimi bez
podiazi .| podkrovi. Vy8ka nové zastavby byla stanovena s ohledem na zachovani
a podkrovi | yavaiici maximalni vy&ky rodinnych doma v lokalits.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Pfehradni, kde se nachazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozfiuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou
(m?) mirou flexibility jejich uspofadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Pfehradni, a
pozemku (%) pfedevSim z ddvodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani
destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpUlsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi mésta a tvofi enklavu zemédélské pudy v zastavbé pfi ulici
Prehradni. Zemédélska pada neni intenzivné obdélavana, jedna se prevazné o trvaly travni porost a dle
LPIS pozemky nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu. Pfedmétna plocha ma jednoho vlastnika a
pfihodné podminky pro parcelaci za Uuc¢elem vystavby rodinnych doma. Plochu Ize vhodné napojit na
dopravni infrastrukturu z ulice Pfehradni i na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném uzemnim planu, pfi¢emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiZ byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z10

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 10
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v ulici Stipska
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 29

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 29.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktualni. V sou€asné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji
umisténi vuci dalSi zastavbé mésta vytvari predpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro pfipadné
investory, vykoupeni pozemku a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych dom. Atraktivnost plochy
posiluje skute€nost, Ze ma zajiSténu pfimou navaznost na zastavéné uzemi mésta a pfihodné podminky
z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot je plochu mozné napoijit z ulice Spojovaci, popf.
Stipské.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité (kanalizace, vodovod i elekiricka energie) maze byt
feSeno z ulice Spojovaci i z ulice Stipské. Pro zachyceni a likvidaci destovych vod jsou v plose
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody
systémem pfFikopl a propustkd odvadét do bezejmenné vodoteCe protékajici pfi ulici Potoky zapadné
od plochy, popf. do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 1 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst. 5
vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, zZe neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich

nebo 1 Bretislava Bakaly, Stipska a Spojovaci, kde prevazuji rodinné domy

nadzemni | g iednim nadzemnim podlazim s podkrovim nebo s dvéma nadzemnimi

podlazi .| podlazimi bez podkrovi. Vy8ka nové zastavby byla stanovena s ohledem
a podkrovi | 12 sachovani stavajici maximalni vysky rodinnych doma v lokalits.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemkt byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich Bretislava Bakaly, Stipska a Spojovaci, kde
pozemku rodinného se nachazeji pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena
domu minimalni vyméra umozriuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?) stojici rodinné domy s velkou mirou flexibility jejich usporadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich Bfetislava
pozemku (%) Bakaly, Stipska a Spojovaci predevsim z diivod( zajisténi podminek pro

pfirozené zasakovani deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené
v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vS§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi mésta a tvofi enklavu zemédélské pudy v zastavbé uzaviené
ulicemi Bretislava Bakaly, Stipska a Spojovaci. Zemédélska ptida neni intenzivné obdélavana, jedna se
pfevazné o ftrvaly travni porost a dle LPIS pozemky nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu.
V soucasné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji umisténi vaci dalsi
zastavbé meésta vytvafi pfedpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro pfipadné investory, vykoupeni
pozemk(l a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni
infrastrukturu z ulice Spojovaci i na existujici inZenyrské sité, ¢imz bude zvy$ena intenzita vyuziti
verejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyZ se tedy jednd o pozemky s I. a ll. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném Uuzemnim planu, pfi€¢emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povaZzovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z11

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,49
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v ulici Ke Skalce
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 2

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 2.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je nadale
aktualni. V soucasné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné jeji poloha a jeji umisténi vidi
dalSi zastavbé mésta vytvaii pfedpoklady pro vysokou atraktivnost zastavitelné plochy pro pfipadné
investory, vykoupeni pozemkl a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domd. Pfedmétnou
plochu Ize dale s ohledem na okolni zastavéné Uzemi povazovat za proluku, a tedy vhodné misto ke
stavebnimu rozvoji s cilem zvySeni kompaktnosti zastavéného Uzemi a efektivnosti jeho vyuZiti.
Vymezeni plochy se proto jevi vyhodné i z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Atraktivnost
plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot je plochu
mozné napojit z ulice Ke Skalce, ktera prochazi pfi severnim okraji plochy.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Ke Skalce (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody systémem
prikopu a propustkl odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,49 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na star$i zastavbu v ulici

Ke Skalce, kde prevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim
s podkrovim, které doplfuji rodinné domy se dvéma nadzemnimi
podlazimi bez. VySka nové zastavby byla rovnéz zvolena z diivodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana z vychodniho sméru od Lukova a pfevySena zastavba by
narusila stavajici horizont méstské zastavby.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Ke Skalce, kde se nachazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozfiuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou
(m?) méirou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Ke Skalce
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

~wm = (2]
_ o < < 2§ 7))
[5°] AR ) © 9 0 N—
K xo S > = c
~— e [V IN)
© © s \© (*] ] o
S c > N = n T >
= =3 — Q — @ o=
[] 5= 3 o -~ O = c O
Re] t3a c 0 = c o ©
'® 0 xX 5 [ x S R % E
N o9 -~ 0’0 - " (/]
o =9 7] c »n X 5 0
E’ N @ =< = oD IEEg o &
) c o ) o O 0 Qc =«
£ 200 ° o> N £ °
= 0 T O c T © o0 0
S £ 20 [] g ©° (TR =X [Ny}
c >3 E 8 5 82 83
, - P v c
= Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) 2 &N E e ES T
3 So s | = S £ £
© Y
n I Il. 1. Iv. V. T35 £ Eo L
(o<1 X £
0,49 0,49 0 0 0 0 0 ne ne ne ano

Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi mésta a Ize ji s ohledem na okolni zastavéné plochy
povazovat za proluku v uli¢éni fronté ulice Ke Skalce. Plocha je vymezena na plGdnim bloku, ktery je
vyuzivan pro konvenéni hospodareni, a ktery slouzi jako standardni orna pida. Vymezenim zastavitelné
plochy v§ak nedojde k naru$eni obhospodarovani pldniho bloku ani ke vzniku neobhospodarovatelné
enklavy zemédélské pudy, protoZe zabor je lokalizovan pouze na jejim okraji.

V soucasné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji umisténi vaci dalsi
zastavbé mésta vytvafi pfedpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro pfipadné investory, vykoupeni
pozemk(l a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni
infrastrukturu z ulice Ke Skalce i na existujici inZenyrské sité, &imz bude zvySena intenzita vyuZiti
vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s I. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném Uuzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiZ byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povaZzovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z12

ZpUsob vyuziti: Bl Bydleni individualni

Vyméra (ha): 1,25

Vystavba rodinnych domu v nové ulici, ktera je soubézna s ulici

Popis zaméru: Komenského

Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy Bl (Bydleni individualni) €. 40, ¢. 41, P* (Plochy
verejnych prostranstvi) €. 62

Uzemni plan 2013:

Uzemni studie: Uzemni studie Za humny, 2013

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako sou&ast zastavitelnych
ploch BI &. 40, €. 41 a P* &. 62. Pro dotéenou lokalitu byla zpracovana uzemni studie Za humny, Akté
projekt, s.r.o., 2013.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a bylo vyhodnoceno, Ze tato lokalita je nadale vhodna pro sméfovani
stavebniho rozvoje mésta, protoze jiz v UP 2013 byly v misté zastavitelné plochy navrzeny rozvojové
plochy Bl &. 40 a €. 41 spolu s P* &. 62. Tyto plochy byly sou€asné soudasti uzemni studie Za humny,
ktera urcila koncepci rozvoje v této lokalité a ktera se postupné realizuje. V ploSe zatim neni provedena
parcelace, ale i s ohledem na existujici Uzemni studii Ize pfedpokladat jeji atraktivitu pro investory a pro
jeji dalSi vyuZziti. PFedmétna plocha dale vykazuje vyhodné podminky z hlediska pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi mésta. Oproti FeSeni v UP 2013 neni pro dopravni napojeni plochy vymezena Zadna
specialni plocha pro mistni komunikaci, dopravni napojeni je realizovatelné dvojici mistnich komunikaci
vychazejicich z ulice Komenského.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno prodlouzenim stavajicich siti bytovych domu
(kanalizace, vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody
systémem pfikopl a propustkl odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 1,25 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita vytvaFi podminky pro realizaci druhé
nebo 1 | fady zastavby a navazani na star$i zastavbu pfi ulici Komenského, kde
nadzemni | hrevazuji rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi bez podkrovi,
podiazi .| které doplfiuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim s podkrovim.
a podkrovl Vy$ka nové zastavby byla rovnéz zvolena z diivodu ochrany krajinného
razu, nebot prfedmétnd plocha je pohledové exponovana ze
severozapadniho sméru od Hostynskych vrchl a pfevySena zastavba by
narusila stavajici horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Komenského, kde se nachazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozfiuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou
(m?) mérou flexibility jejich uspofadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Komenského
pozemku (%) predevS§im z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani
deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v navaznosti na zastavéné uUzemi a rozSifuje zastavbu rovnobézné s ulici
Komenského a zarovnava hranici zastavéného Gzemi s nedavno dostavénou lokalitou bytovych domu.
Zemédélska plda neni intenzivné obdélavana, jedna se prevazné o trvaly travni porost a dle LPIS
pozemky nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu. Pro pfedmétnou plochu jiz byla zpracovana uzemni
studie a Ize pfedpokladat jeji atraktivitu z hlediska zajmu investor( a jejich schopnosti pro provedeni
parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z dvojice
stavajicich mistnich komunikaci vychazejicich z ulice Komenského.

| kdyZ se jedna o pozemky s I. tfidou ochrany, jsou dot€ené pozemky pro vystavbu vymezeny v platném
uzemnim planu, pfi¢emz navrhované feSeni je vtomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej neni
mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatfiuje verejny zajem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z13
Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,35
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v odboéce od ulice Parkova
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku
Pozadavek ze zadani: 7
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 24
Uzemni studie: -
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 24.
Pozadavek ze zadani €. 7 nebyl pfi vymezeni plochy respektovan, nebot vystavba bytovych domu neni
v této lokalité zadouci.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani €. 7 (ten pozaduje plochu vymezit pro bydleni
hromadné) a sou€asné se pro vymezeni plochy uplatfiuje pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy
uzemni plan vychazet ze stavajiciho Uzemniho planu a provéfit aktualnost dfive vymezenych
navrhovych ploch. S ohledem na lokalizaci plochy byla provéfena moznost vystavby bytovych domd,
ktera vSak byla vyhodnocena negativné. Plocha je umisténa v blizkosti lesa, navazuje na zastavbu
rodinnymi domy a nachazi se v lokalité pohledové exponované pfi pohledech od jihu feSeného uzemi a
z dlivodu zachovani razu zastavby a jeji struktury byla plocha vymezena pro bydleni individuaini, tedy
zastavbu rodinnymi domy.

Samotné vymezeni plochy bylo provéfena a plocha byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a
jeji vymezeni je nadale aktualni. V soucasné dobé sice nema jednoho vlastnika, nicméné jeji poloha a
umisténi v{ici dalSi zastavbé mésta vytvari pfedpoklady pro vysokou atraktivnost pro pfipadné investory,
vykoupeni pozemku a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Atraktivhost plochy posiluji
pfihodné podminky z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi mésta a z hlediska napojeni na
dopravni infrastrukturu, kdyz je plochu mozné napoijit z ulice Parkova.

Pro zlepSeni moznosti pfijezdu a vytvofeni podminek pro efektivn&jsi vyuZiti zastavitelné plochy je
vymezena zastavitelna plocha Z.95, ktera od ulice Parkova vede severnim smérem a napojuje pozemky
v zastavitelné plo$e. Tato plocha je vymezena s ohledem na pavodni napojeni z UP 2023 plochou P*
€. 50 a je tedy zachovana koncepce dopravni obsluhy lokality.

Napojeni predmétné plochy na technicke sité bude feSeno rovnéz z ulice Parkova (kanalizace, vodovod
i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjSi podminky
pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a
propustkd odvadét do volné krajiny.



Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha méa vymeéru 0,35 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich

Parkova a Mexiko, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které doplfuji domy se dvéma nadzemnimi
podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéZz zvolena
z davodu ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha se nachazi
na severnim okraji zastavby mésta v blizkosti lesa a je pohledové
exponovana pfi pohledech severnim smérem z jiznich Casti feSeného
Uzemi a prevySena zastavba by narusila stavajici horizont podh0fi
Hostynskych vrcha.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich Parkova a Mexiko, kde se nachazeji
pozemku rodinného pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra
domu umozhuje do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy
(m?3) s velkou mérou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich Parkovéa a
pozemku (%) Mexiko pfedevSim z ddvod( zajisténi podminek pro pfirozené

zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové Casti odivodnéni. A sou€asné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vSechny plochy daného zpusobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdhavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi mésta a doplfiuje zastavbu pfi zapadnim okraji ulice
Parkova. Plocha je vymezena na pudé se IV. tfidou ochrany a nedochazi tedy k zaboru kvalitni
zemédélské pudy. Zemédélska puda neni intenzivné obdélavana, jedna se o trvaly travni porost a dle
LPIS pozemky nemaiji stanoveného uzivatele ani kulturu, charakterem vyuzivani se jedna o louku,
kterou doplfiuje zahumenka rodinného domu.

V soucasné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji umisténi vaci dalsi
zastavbé mésta vytvafi pfedpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro pfipadné investory, vykoupeni
pozemk(l a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Pro zlepSeni moznosti pfijezdu a
vytvofeni podminek pro efektivnéjsi vyuZiti zastavitelné plochy je vymezena zastavitelna plocha Z.95,
ktera od ulice Parkova vede severnim smérem a napojuje pozemky v zastavitelné plose.

Plochu Ize vhodné& napoijit i na existujici inZenyrské sité z ulice Parkova, ¢imz bude zvySena intenzita
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Dotéené pozemky pro vystavbu jsou vymezeny v platném Gdzemnim planu, pfi€¢emz navrhované feSeni
je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany
ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej neni mozné z izemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména vefejny zajem na intenzifikaci vyuZiti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z14
Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,23
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v ulici Parkova
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku
Pozadavek ze zadani: 7
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 23
Uzemni studie: -
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 23.
Pozadavek ze zadani ¢. 7 nebyl pfi vymezeni plochy respektovan, nebot vystavba bytovych dom( neni
v této lokalité zadouci.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani €. 7 (ten pozaduje plochu vymezit pro bydleni
hromadné) a sou€asné se pro vymezeni plochy uplatfiuje pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy
uzemni plan vychazet ze stavajiciho Uzemniho planu a provéfit aktualnost dfive vymezenych
navrhovych ploch. S ohledem na lokalizaci plochy byla provéfena moznost vystavby bytovych domi,
ktera vSak byla vyhodnocena negativné. Plocha je umisténa v blizkosti lesa, navazuje na zastavbu
rodinnymi domy a nachazi se v lokalité pohledové exponované pfi pohledech od jihu feSeného uzemi a
z dlivodu zachovani razu zastavby a jeji struktury byla plocha vymezena pro bydleni individualni, tedy
zastavbu rodinnymi domy.

Samotné vymezeni plochy bylo provéfena a plocha byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a
jeji vymezeni je nadale aktualni. V soucasné dobé sice nema jednoho vlastnika, nicméné jeji poloha a
umisténi v{ici dalSi zastavbé mésta vytvari pfedpoklady pro vysokou atraktivnost pro pfipadné investory,
vykoupeni pozemku a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Atraktivhost plochy posiluji
pfihodné podminky z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi mésta a z hlediska napojeni na
dopravni infrastrukturu, nebot je plochu moZné napojit z ulice Parkova.

Pro zlepSeni moznosti pfijezdu a vytvoifeni podminek pro efektivngjsi vyuZziti zastavitelné plochy je
vymezena zastavitelna plocha Z.95, ktera od ulice Parkova vede severnim smérem a napojuje pozemky
v zastavitelné plo$e. Tato plocha je vymezena s ohledem na pavodni napojeni z UP 2023 plochou P*
€. 50 a je tedy zachovana koncepce dopravni obsluhy lokality.

Napojeni predmétné plochy na technicke sité bude feSeno rovnéz z ulice Parkova (kanalizace, vodovod
i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjSi podminky
pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a
propustkd odvadét do volné krajiny.




Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha méa vymeéru 0,23 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymeérfe nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich

Parkova a Mexiko, kde pfevaZzuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které doplfiuji domy se dvéma nadzemnimi
podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéZz zvolena
z davodu ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha se nachazi
na severnim okraji zastavby mésta v blizkosti lesa a je pohledové
exponovana pfi pohledech severnim smérem z jiznich Casti feSeného
Uzemi a prevySena zastavba by narusila stavajici horizont podh0fi
Hostynskych vrch(.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich Parkova a Mexiko, kde se nachazeji
pozemku rodinného pfevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra
domu umozhuje do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy
(m?3) s velkou mérou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich Parkova a
pozemku (%) Mexiko predev§im z ddvod( zajisténi podminek pro pfirozené

zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové Casti odivodnéni. A sou€asné byly pro plochu stanoveny prvky
regula¢niho planu platné pro vSechny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdhavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.



Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu putdy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3enda ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkdU a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zéakonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Plocha je vymezena na ostatnich plochach, nedochazi k zaboru zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z15

ZpUsob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,42
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v ulici Hutky
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) ¢. 9

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 9
a nyni byla rozSifena jiznim smérem.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktualni. V sou€asné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné jeji poloha a umisténi
vuci dalSi zastavbé mésta vytvafi pfedpoklady pro jeji vysokou atraktivnost pro pfipadné investory,
vykoupeni pozemk( a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Atraktivnost plochy posiluji
pfihodné podminky z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi mésta a z hlediska napojeni na dopravni
infrastrukturu, kdyz je plochu mozné napojit z ulice Hutky, ktera prochazi pfi zapadnim okraji plochy

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude FfeSeno rovnéz z ulice Hutky (kanalizace, vodovod i
elektricka energie). DeStové vody budou svedeny do bezejmenné vodotece, kterd protéka vychodnim
okrajem pfedmétné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,42 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z dlvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | estetického vyrazu sidla. Pfedmétna lokalita doplfiuje starSi zastavbu

v ulici Hutky, kde pfevaZzuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim
s podkrovim, které dopliuji domy se dvéma nadzemnimi podlazimi bez
podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz zvolena z davodu ochrany
estetického razu sidla, nebot pfedmétna plocha se nachazi v mirném
svahu, jenZ je dnes zarosten vzrostlou zeleni a pfevySena zastavba, ktera
by tuto zelei nahradila, by méla negativni dopad na kvalitu bydleni
v okolnich domech a na kvalitu obytného prostredi.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Hutky, kde se nachazeji pfevdzné samostatné
pozemku rodinného stojici rodinné domy s vétSimi zahradami okolo. Nastavena minimalni
domu vyméra umoznuje dopfedmétné plochy umistit samostatné stojici
(m?) rodinné domy s velkou mérou flexibility jejich usporadani.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Hutky pfedevSim
pozemku (%) z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadé&jicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

VétSina plochy je vymezena na ostatnich plochach, pouze jeji mala ¢ast zasahuje do plidy s V. tfidou
ochrany a nedochazi tedy k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha neni vymezena na plidé nezbytné
pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema stanoveného uzivatele ani zpisob obhospodarfovani.

Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni infrastrukturu z ulice Ke Skalce i na existujici inZenyrské sité,
¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technickeé infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pldy, protoze, v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z16

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 1,16
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi mezi ulici Ke Skalce a Korabova
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelné plochy Bl (Bydleni individualni) €. 4, €. 5

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy Bl &. 4
ac. 5.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktualni. Plocha se navic nachazi uvnitf zastavéného Uzemi, coz dale zvySuje potencidl jejiho
vyuziti. V lokalité jiz probih& stavebni rozvoj a zastavitelna plocha jej vhodné dopliuje. V sou€asné dobé
sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné rozdéleni vlastnikd jednotlivych pozemkd umozriuje jeji
vyuziti a vytvari pfedpoklady pro zastavbu rodinnymi domy. Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky
z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyz je plochu mozné mistni komunikaci, které je
realizovana po severovychodnim okraji plochy a ktera ji napojuje na hlavni usek ulice Ke Skalce.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Ke Skalce (kanalizace,
vodovod i elektricka energie) a s ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejni
infrastruktury realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v plose
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody
systémem piikopl a propustkl odvadét do bezejmenné vodotele protékajici pfi ulici Hutky zapadné od
plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 1,16 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Ke Skalce, kde prevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z davodu ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha
umisténa na zapadnim svahu a vy3si zastavba by neumérné zatizila

horizont.
Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Ke Skalce, kde se nachazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych domu. Nastavena minimalni vyméra umozriuje do pfedmétné
(m?) plochy umistit samostatné stojici rodinné domy s velkou mérou flexibility
jejich usporadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Ke Skalce
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pldy s lll. a IV. tfidou ochrany, nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské pldy.
Plocha neni vymezena na pudé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema
stanoveného uzZivatele ani zpusob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni infrastrukturu z ulice Ke Skalce i na existujici inZenyrské sité,
¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technickeé infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha ZA17
Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 1,73
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi mezi ulici Ke Skalce a Hutky
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku
Pozadavek ze zadani: 32
Uzemni plan 2013: Zastavitelné plochy Bl (Bydleni individualni) €. 7, €. 8
Uzemni studie: .
Vefejny zgjem: "

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy Bl &. 7
ac. 8.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadéale aktudlni. V sou€asné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy,
existence navrzené zastavitelné plochy pro dopravni napojeni a jeji umisténi vici dalSi zastavbé mésta
vytvafi pfedpoklady pro jeji vysokou atraktivhost pro pfipadné investory, vykoupeni pozemkul a
provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Vymezeni plochy se dale jevi jako vyhodné i z hlediska
pfimé navaznosti na zastavéné uzemi mésta. Plocha ma zajistén pfijezd mistni komunikaci z ulice Hutky,
pro jejiz realizaci je navrzena zastavitelna plocha Z.97.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sit¢ bude FeSeno rovnéz z ulice Hutky umisténich
inzenyrskych siti v ploSe Z.97 (kanalizace, vodovod i elektricka energie). DeStové vody budou svedeny
do bezejmenné vodotece, ktera protéka pfi zapadnim okraji pfedmétné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 1,73 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich
nebo 1 | Hutky a Ke Skalce, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
nadzemni | hodlazim s podkrovim nebo se dvéma nadzemnimi podlazimi bez
podiazi . | podkrovi. Vyska nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany
a podkrovl krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové exponovana ze
zapadniho sméru a soucasné tvofi exponovanou plochu pfi pohledu na
Hostynské vrchy od jihu a pfevySena zastavba by naruSila stavajici
horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich Hutky a Ke Skalce, kde se nachazeji
pozemku rodinného prevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra
domu umozriuje do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy
(m?) a respektovat charakter okolni zastavby typicky vétSimi zahradami okolo
domul.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v okoli v ulicich Hutky a Ke Skalce pfedevs§im
pozemku (%) z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a
pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.
Zdhavodnéni vefejného zajmu:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a ll. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s lll., IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy.
Plocha neni vymezena na pudé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema
stanoveného uzZivatele ani zpusob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu novou mistni komunikaci z ulice Hutky
(zastavitelna plocha Z2.97) a stejnym feSenim i na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni |ze povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékoveé struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, ze vymezenim plochy se uplathuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pUtdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z18

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,13
Popis zaméru: Rodinny diim na konci ulice Ke Skalce
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) ¢. 127

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha
Bl ¢. 127.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktudlni. Plocha ma jednoho vlastnika, jejimu vyuZiti nebrani pfipadné majetkopravni
komplikace a je vhodnéa pro vystavbu rodinného domu. Vymezeni plochy se dale jevi jako vyhodné i
z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi mésta. Napojeni na dopravni infrastrukturu je
realizované z ulice Ke Skalce.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Ke Skalce (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
prikopu a propustkl odvadét do bezejmenné vodotece protékajici severozapadné od plochy

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,13 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na star$i zastavbu v ulici

Ke Skalce, kde prevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim. Vyska nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétnad plocha je pohledové
exponovana z navrsi Skalka od kaple sv. Antonina Paduanského a
prevySena zastavba by narusSila stavajici horizont zastavby v této Casti
mésta a sou€asné by negativné ovlivnila pohledy na samotné navrsi

Skalka.

Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Ke Skalce, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozriuje
domu s ohledem na velikost celé zastavitelné plochy umistit samostatné stojici
(m?) rodinny diim s dostate¢né velkou zahradou.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Ke Skalce, a
pozemku (%) predevS§im z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaSkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha je vymezena na ostatnich plochach, nedochazi k zaboru zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.20

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,61
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi pod vodojemem ve Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 11

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
Bl ¢. 11.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domd, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narlst po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl poZzadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho UP mésta, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti diive vymezenych navrhovych
ploch. Pfedmétna plocha byla provéfena a vymezeni se jevi jako vyhodné z hlediska pfimé navaznosti
na zastavéné uzemi obce. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, nebot v pivodni zastavitelné plose
BI €. 11 byl postaven jeden rodinny diim. Plocha je pfistupna z mistni komunikace z bezejmenné ulice,
odkud bude FeSeno i napojeni na technické sité (kanalizace, vodovod i elektricka energie). Pro
zachyceni a likvidovani destovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych
pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustkd odvadét do
volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,61 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 %
této navrhoveé plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapoditavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v okoli,

kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany krajinného
razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové exponovana z navrsi Skalka
od kaple sv. Antonina Paduénského a pfevySena zastavba by narusSila
stavajici horizont zastavby v této ¢asti mésta.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v okoli, kde se nachazeji pfevazné samostatné stojici
pozemku rodinného rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozfuje do pfedmétné
domu plochy umistit samostatné stojici rodinné domy a respektovat charakter
(m?) okolni zastavby typicky vétSimi zahradami okolo dom.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v okolnich ulicich
pozemku (%) predevSim z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regula¢niho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuije vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a v katastru nemovitosti je vedena v druhu pozemku ovocny
sad (dle registru LPIS nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu). Pozemky nejsou souvisle osazeny
ovocnymi stromy, jedna se spiSe o pozemky dfive patfici k hospodarstvi, které jsou postupné
zastavovany novymi rodinnymi domy.

Plocha zasahuje do pudy s lll. a IV. tfidou ochrany a nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy.
Zastavitelna plocha ma vhodné podminky z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni
napojeni je mozné stavajici mistni komunikaci a napojeni na technické sité je mozné ze sousednich
pozemk(l. Zastavitelna plocha je vymezena v platném Uzemnim planu, a tak je zfejmé, Ze se jedna o
dlouhodoby zamér. Z vySe uvedenych dlvodl je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
ZPF, v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitnéjSi ptdy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim
zasahim do organizace pudniho fondu.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha z.21

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,94
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi pod vodojemem ve Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 12

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 12.
Plocha byla nepatrné roz8ifena severnim smérem, aby byla akceptovana hranice pozemku.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domd, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narlst po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho UP mésta, nicméné je pozadovano provéieni aktualnosti diive vymezenych navrhovych
ploch. Pfedmétna plocha byla provéfena a vymezeni se jevi jako vyhodné z hlediska pfimé navaznosti
na zastavéné uzemi obce. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, nebot v lokalité probiha vystavba
(v zastavitelné ploge Bl &. 11 zUP 2013 byl postaven jeden rodinny dam). Plocha je pfistupna
z bezejmenné ulice, odkud bude FeSeno i napojeni na technické sité (kanalizace, vodovod i elektricka
energie). Pro zachyceni a likvidovani destovych vod jsou v plode nejvhodnéjSi podminky pfimo na
jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustki
odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,94 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 %
této navrhoveé plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapoditavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v okoli,

kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim jsou vyjimkou,
nicméné naruduji obecné& vyvazenou hladinu zastavby. VySka nové
zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot
pfedmétna plocha je pohledové exponovana z navrsi Skalka od kaple sv.
Antonina Paduanského a prevySena zastavba by naruSila stavajici
horizont zastavby v této ¢asti mésta.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v okoli, kde se nachazeji pfevazné samostatné stojici
pozemku rodinného rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umozfuje do pfedmétné
domu plochy umistit samostatné stojici rodinné domy a respektovat charakter
(m?) okolni zastavby typicky vétSimi zahradami okolo dom.

Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavb& v okolnich ulicich
pozemku (%) predevS§im z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem Kk jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a v katastru nemovitosti je vedena v druhu pozemki
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost (dle registru LPIS nemaji stanoveného uzivatele ani kulturu).
Pozemky nejsou souvisle osazeny ovocnymi stromy ani nejsou intenzivné zemeédélsky obdélavany,
jedna se spiSe o pozemky dfive patfici k hospodarstvi, které jsou postupné zastavovany novymi
rodinnymi domy.

Plocha zasahuje do pldy s IV. a V. tfidou ochrany a nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy.
Zastavitelnd plocha ma vhodné podminky z hlediska napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni
napojeni je mozné stavajici mistni komunikaci a napojeni na technické sité je mozné ze sousednich
pozemk(l. Zastavitelna plocha je vymezena v platném Uzemnim planu, a tak je zfejmé, Ze se jedna o
dlouhodoby zamér. Z vySe uvedenych dlavodu je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
ZPF, v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitnéjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim
zasahUm do organizace pudniho fondu.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povaZzovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s pfilivem mladych rodin s détmi.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.22

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,35
Popis zaméru: Vystavba rodinnych doma mezi ulici Vitovska a silnici 11/489
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 36

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 36.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro narast po¢tu obyvatel mésta na hodnotu stanovenou v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch. Pfedmétna plocha byla provéfena a vymezeni se jevi jako vyhodné z hlediska pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Pozemek je oplocen, plocha je pfistupna ze silnice 11/489 a
Vitovské ulice, odkud bude feSeno i napojeni na technické sité (kanalizace, vodovod i elektricka
energie). Pro zachyceni a likvidovani destovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo na
jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustki
odvadét do bezejmenné vodotele protékajici vychodné od plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,35 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domud byla stanovena z dlvodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na star$i zastavbu v ulici,

kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim s podkrovim
nebo se dvéma nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. Vy8ka nové
zastavby byla rovnéz zvolena z ddvodu ochrany krajinného razu, nebot
prevysSena zastavba by narusila stavajici horizont méstskeé zastavby.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemkt byla stanovena z divodu zajisténi ndvaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji pFevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami. Nastavena
domu minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?) stojici rodinné domy a respektovat charakter okolni zastavby typicky
vétS§imi zahradami okolo domd.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovské pfedevsim
pozemku (%) z dlvodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uuzemi a v katastru nemovitosti je vedena v druhu pozemku trvaly
travni porost a neni vymezena na plidé nezbytné pro zemédeélské obhospodarovani (dle registru LPIS
nema pozemek stanoveného uZivatele ani kulturu). Plocha zasahuje do pudy s IV. tfidou ochrany,
nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské pudy. Zastavitelna plocha ma vhodné podminky z hlediska
napojeni na vefejnou infrastrukturu, dopravni napojeni je mozné stavajici mistni komunikaci a napojeni
na technické sité je mozné ze sousednich pozemki(l. Zastavitelna plocha je vymezena v platném
Uzemnim planu, a tak je zfejmé, Ze se jedna o dlouhodoby zamér. Z vySe uvedenych dlvodl je
navrhované feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF, v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor
kvalitngjSi pldy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahum do organizace padniho fondu.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.23

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,65
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu pod kaplickou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 14

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako soudast zastavitelné plochy
Bl €. 14 a nepatrné rozSifena zapadnim smérem, aby byla akceptovana hranice pozemku.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je
nadale aktualni. Plocha se navic nachazi uvnitf zastavéného uzemi, coz déle zvySuje potencial jejiho
vyuziti. V lokalité probiha stavebni rozvoj a zastavitelné plocha jej vhodné doplfiuje. Plocha sice nema
jednoho vlastnika, nicméné rozdéleni vlastnikd jednotlivych pozemkd umoziuje jeji vyuziti a vytvari
pfedpoklady pro zastavbu rodinnymi domy. Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska
napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot’ je plochu mozné zjizni strany napojit stavajici mistni
komunikaci na ulici Vitovskou a pro zlepSeni podminek obsluznosti severni ¢asti zastavitelné plochy je
uzemnim planem navrzena zastavitelna plocha Z.99 pro dal$i komunikaci, ktera opét plochu napoji na
ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace,
vodovod) a pro napojeni el. energie Ize vyuzit stavajicich nadzemnich vedeni vychodné od pfedmétné
plochy. S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tato vedeni verejné infrastruktury realizovana
a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi podminky pfimo na
jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustkl
odvadét do bezejmenné vodotece protékajici zapadné od plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,65 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z davodu ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha
umisténa na svahu nad stavajici fadou zastavby a patfi do pohledové
exponovanéjsich lokalit.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych domd. Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska pfedevsim
pozemku (%) z dlvodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pudy.
Plocha neni vymezena na pudé nezbytné pro zemédélské obhospodafovani, dle LPIS nema
stanoveného uZivatele ani zpusob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skuteénostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.25
Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,16
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi nad kapli¢kou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova
Pozadavek ze zadani: 22
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 15
Uzemni studie: -
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Severovychodni ¢ast plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla tato ¢ast vymezena
jako soudast zastavitelné plochy Bl &. 15. Oproti UP 2013 byla plocha rozsifena zapadnim smérem
podél komunikace.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani €. 22, dle kterého se ma na jmenované parcele
rozS$ifit zastavitelna plocha na cely jeji rozsah. Déle byl v obecné roviné podmétem pro vymezeni plochy
pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy Uzemni plan vychazet ze stavajiciho uzemniho planu,
nicmeéné je pozadovano provéreni aktualnosti dfive vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a byla v souladu s bodem zadani vyhodnocena jako vhodna pro
vymezeni zastavitelné plochy a pro sméfovani dalSiho stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha
vytvafi pfihodné podminky pro rozvoj bydleni ve vazbé& na existujici dopravni infrastrukturu a mozny
potencial daldiho rozvoje zastavby v této €asti Vitové. Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky
z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot je plochu mozné ze severozapadni strany napojit
nejen na stavajici mistni komunikaci na ulici Vitovskou, ale i na ulice Ke Skalce.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustkld odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,16 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa na svahu, kde vytvafi pokraCovani stavajici zastavby a je
pohledové exponovana zejmeéna pfi pohledu z jihu a z vychodu.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych domd. Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska pfedevsim
pozemku (%) z dlvodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umozfuje vystavbu rodinnych dom( podél mistni komunikace.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospé3né stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pldy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha je
vymezena na pudnim bloku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, tou je vSak trvaly travni porost a
pozemky dotéené vymezenim zastavitelné plochy nejsou nezbytné pro zemédélskou prvovyrobu. Tim,
Ze je plocha vymezena na okraji plidniho bloku nedochazi k naruseni organizace obhospodarovani
daného padniho bloku a stejné tak je vyloueno riziko vzniku neobhospodarovatelné enklavy
zemédélskeé pldy.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i z ulice Ke Skalce i na existujici
inzenyrskeé sité, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepdeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.26

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,22
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi nad kapli¢kou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 16

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako soudast zastavitelné plochy
BI ¢. 16.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a pozemky, na kterych se nachazi byly vyhodnoceny jako vhodné
pro lokalizovani stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi
a lze ji chapat jako proluku v zastavbé. Jejim zastavénim se vytvofi podminky ke zvySeni kompaktnosti
zastavéného uzemi a efektivity jeho vyuZziti. Plocha ma jednoho vlastnika a vlastnické poméry vytvari
pfedpoklady pro atraktivitu a realnost vyuziti plochy pro zastavbu rodinnymi domy. Vhodnost plochy
posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyZ je plochu mozné z jizni
strany napojit stavajici mistni komunikaci, ktera zajiStuje napojeni na ulici Vitovskou, popf. na ulici Ke
Skalce ze zapadni strany.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustkld odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,22 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni verejného prostranstvi o vymeéfe nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa ve svahu, kde doplfiuje stavajici pohledové exponovanou
zastavbu, ktera je viditelna zejména pfi pohledu od jihu a z vychodu.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych domd. Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha
neni vymezena na plUdé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema stanoveného
uzivatele ani zplsob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 2.27

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,34
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domi nad kapli¢kou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 15

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
BI ¢. 15.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy Uzemni plan vychazet ze
stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a pozemky, na kterych se nachazi byly vyhodnoceny jako vhodné
pro lokalizovani stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelné plocha se nachéazi na okraji zastavéného uzemi
a lze ji chapat jako proluku v zastavbé. Jejim zastavénim se vytvofi podminky ke zvySeni kompaktnosti
zastavéného Uzemi a efektivity jeho vyuziti. Plocha sice nema jednoho vlastnika, nicméné rozdéleni
vlastnikd jednotlivych pozemkd umoznuje jeji vyuziti a vytvari pfedpoklady pro zastavbu rodinnymi
domy. Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyz
je plochu mozné z jizni strany napojit stavajici mistni komunikaci, ktera zajiStuje napojeni na ulici
Vitovskou, popf. na ulici Ke Skalce ze zapadni strany.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani dedtovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustkld odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,34 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavfenim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa na svahu nad stavajici fadou zastavby a patfi do pohledové
exponovanéjsich lokalit.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty RD.
domu Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné plochy primarné
(m?) umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl zachovan charakter
zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umozfuje vystavbu rodinnych dom( podél mistni komunikace.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkéi navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pldy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha je
vymezena na pudnim bloku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, tou je vSak trvaly travni porost a
pozemky dotéené vymezenim zastavitelné plochy nejsou nezbytné pro zemédélskou prvovyrobu. Tim,
Ze je plocha vymezena na okraji plidniho bloku nedochazi k naruseni organizace obhospodarovani
daného padniho bloku a stejné tak je vyloueno riziko vzniku neobhospodarovatelné enklavy
zemédélskeé pldy.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i z ulice Ke Skalce i na existujici
inzenyrskeé sité, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepdeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.28

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,27
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu nad kapli¢kou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 17

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Bl &. 17.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy Uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a pozemky, na kterych se nachazi byly vyhodnoceny jako vhodné
pro lokalizovani stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha se nachazi na okraji zastavéného tzemi
a lze ji chapat jako proluku v zastavbé. Jejim zastavénim se vytvofi podminky ke zvySeni kompaktnosti
zastavéného Uzemi a efektivity jeho vyuziti. Plocha ma dvojici vlastnik(, nicméné rozdéleni jednotlivych
pozemk( umozniuje vyuziti plochy obéma a vytvari pfedpoklady pro zastavbu rodinnymi domy. Vhodnost
plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyZ je plochu mozné
ze zapadni strany napojit na ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnég;Si
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustk odvadét do vodotece protékajici pfi ulici Vitovské.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,27 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 %
této navrhoveé plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Vitovské, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy. Nastavena minimalni vyméra umoznuje
domu do pfedmétné plochy umistit samostatné stojici rodinné domy a
(m?) respektovat charakter okolni zastavby typicky vétSimi zahradami okolo
domd.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) predevSim z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoziiuje vystavbu rodinnych dom( podél mistni komunikace.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha
neni vymezena na plUdé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema stanoveného
uzivatele ani zpGsob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.29

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,30
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v severovychodni ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova
Pozadavek ze zadani: 26

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku ze zadani €. 26.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl poZzadavek ze zadani &. 26, dle kterého se ma provéfit vymezeni
zapadni ¢asti pozemku uvedeného v pozadavku pro vystavbu bydleni.

Pfedmétna plocha byla provéfena a zapadni &ast pozemku byla vyhodnocena jako vhodna pro
lokalizovani stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha je umisténa v navaznosti na zastavéné
Uzemi a jeji umisténi vytvari pfedpoklady pro vysoky potencial k zastavéni a jejimu skuteCnému vyuziti.
Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyz je
plochu mozné ze zapadni strany napojit stavajici mistni komunikaci, ktera zajistuje napojeni na ulici
Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani de&tovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
prikopu a propustkl odvadét do volné krajiny.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,30 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa na svahu, kde vytvafi pokraGovani stavajici zastavby a mize
byt pohledové exponovana zejména pfi pohledu z jihu.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty RD.
domu Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné plochy primarné
(m?) umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl zachovan charakter
zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
oddvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odavodnéni. A sou¢asné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

O © = (2]
© AR ) ) 0o —
£ x 5 S — a8 c
= © © \© (%] - Q
2 c >3 N c " o >
1 — 'c —— [ Q ° —
2 SSE| ¢ | . 28 | £°
— = — = c ©
‘g 0xX 5 7] x S 0 55 % E
N o9 -~ o @ - n n a
& =9 K7 c n =<3 S 2
E’ N @ =< » oD = E c o &
) > c o ) o O o9 5 -
€ @ 0 o o > o N5 3
> D O T © O 0 o
S £ 00 3 g0 g o 2
€ o . 288 | & | & g2 3o
< Vyméra zaboru podile tfid ochrany (ha) s &N E b= £Ew @
3 S s |- | &5 £
n I Il. 1. Iv. V. T35 £ Eo L
(o<1 X £
0,30 0 0 0 0,30 0 0 ne ne ne ne

Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pldy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha je
vymezena na pudnim bloku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, tou je vSak trvaly travni porost a
pozemky dotéené vymezenim zastavitelné plochy nejsou nezbytné pro zemédélskou prvovyrobu. Tim,
Ze je plocha vymezena na okraji plidniho bloku nedochazi k naruseni organizace obhospodarovani
daného padniho bloku a stejné tak je vyloueno riziko vzniku neobhospodarovatelné enklavy
zemédélskeé pldy.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepdeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.30

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,38
Popis zaméru: Vystavba rodinnych doma v severozapadni ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova
Pozadavek ze zadani: doplnikové pozadavky D1 a D2

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena na zakladé doplrikovych poZzadavkd mésta s oznaéenim D1 a D2.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byly doplfikové pozadavky D1 a D2, dle kterych se ma provéfit
vymezeni uvedenych pozemku jako zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech.

Pfedmétna plocha byla provéfena a pozemky byly vyhodnoceny jako vhodné pro lokalizovani
stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha je umisténa v zastavéném Uzemi a jeji umisténi vytvari
predpoklady pro vysoky potencial k zastavéni a jejimu skute€nému vyuziti. Plocha sice nema jednoho
vlastnika, nicméné rozdéleni vliastnikl jednotlivych pozemku umozniuje jeji vyuziti a vytvari pfedpoklady
pro zastavbu rodinnymi domy. Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na
dopravni infrastrukturu, kdyz je plochu mozné z vychodni strany napojit stavajici mistni komunikaci,
ktera zajiStuje napojeni na ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnég;Si
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustkl odvadét do vodotece protékajici vychodné od pfedmétné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,38 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa na svahu nad stavajici zastavbou a patfi do pohledové
exponovanéjsich lokalit zejména s ohledem na okolni nezastavéné
uzemi pfi pohledu od jihu.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Vitovska, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych doma. Nastavena minimalni vyméra umozriuje do pfredmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) predevSim z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

dedtovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti odlvodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a dale vzhledem k jiz existujici parcelaci, ktera
umoznuje vystavbu rodinnych domu podél mistni komunikace.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s V. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pudy. Plocha
neni vymezena na plUdé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema stanoveného
uzivatele ani zpGsob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.31
Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,62
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu v severovychodni ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova
Pozadavek ze zadani: 21
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Bl (Bydleni individualni) €. 20
Uzemni studie: -
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Jizni &ast plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna
plocha Bl €. 20. Severni ¢ast plochy byla vymezena na zakladé pozadavku ze zadani ¢. 21.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl poZzadavek ze zadani &. 21, dle kterého se ma provéfit moznost
rodinného bydleni na pozemku uvedeném v zadani. DalSim podnétem pro vymezeni plochy byl
pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet ze stavajiciho uzemniho planu,
nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a pozemky, na kterych se nachazi byly vyhodnoceny jako vhodné
pro lokalizovani stavebniho rozvoje mésta. Zastavitelna plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi
a lze ji chapat jako proluku v zastavbé. Jejim zastavénim se vytvofi podminky ke zvySeni kompaktnosti
zastavéného uzemi a efektivity jeho vyuzZiti. Pozemky v ploSe maji jednoho vlastnika a majetkové
poméry tedy nebrani vyuZiti plochy a vytvéafi pfiznivé predpoklady pro zastavbu rodinnymi domy.
Vhodnost plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, kdyz je
plochu mozné ze severni i jizni strany napojit mistni komunikaci na ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno rovnéz z ulice Vitovské (kanalizace, vodovod
a el. energie). S ohledem na probihajici vystavbu v lokalité jsou tyto vedeni vefejné infrastruktury
realizovany a k dispozici. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v plode nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
pFikopu a propustk odvadét do vodotece protékajici pfi ulici Vitovské.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,62 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na jiz existujici zastavbu

v ulici Vitovskd, kde pfevazuji rodinné domy s jednim nadzemnim
podlazim s podkrovim, které dopliuji rodinné domy se dvéma
nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna plocha je
umisténa na svahu do stavajici fady zastavby, ktera patfi do pohledové
exponovanéjsich lokalit.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni z&stavbu v ulici Vitovskd, kde se nachazeji prevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych domd. Nastavena minimalni vyméra umoznuje do pfedmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Vitovska a
pozemku (%) pfedevSim z davodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odivodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, ndleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. Plocha
neni vymezena na plUdé nezbytné pro zemédélské obhospodarovani, dle LPIS nema stanoveného
uzivatele ani zpGsob obhospodarovani.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i na existujici inzenyrskeé sité, ¢imz
bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni lze povazovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S pfihlédnutim k vy8e uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem na
stabilizaci obyvatelstva obce i s vefejnym zajmem ochrany kvalitni zemédélské pudy, protoze v pfipadé
jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjSi pudy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do
organizace ptdniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.32

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 1,72
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu mezi ulici Pfehradni a silnici 11/490
Katastralni uzemi: Dolni Ves, Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy SO.2 (Plochy smiSené obytné méstské) €. 51, ¢€.
52, P* (Plochy verejnych prostranstvi) €. 64

Uzemni studie: US.1

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Vétsina plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako soudast
zastavitelnych ploch SO.2 ¢. 51 a &. 52, (nicméné plvodné se jednalo o plochu smiSenou obytnou
méstskou) a P* €. 64.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a bylo vyhodnoceno, Ze tato lokalita je nadale vhodna pro sméfovani
stavebniho rozvoje mésta zejména s ohledem na polohu plochy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi i
s ohledem na dlouhodoby zdmér, kdy ulice PFicna neni zakon€ena zastavbou, ale je pfipravena pro
prodlouzeni vychodnim smérem dale k pfedmétné ploSe. V ploSe zatim neni provedena parcelace, ale
s ohledem na jeji polohu a dobré dopravni napojeni Ize usuzovat jeji atraktivitu pro investory a vysoky
potencial pro jeji vyuziti. Plocha byla v UP 2013 vymezena jako SO.2 &. 51 a &. 52 a pro jeji napojeni

byla vymezena nova mistni komunikace P* &. 64. Toto Fe$eni bylo proti UP 2013 upraveno v pfipadé
rozsahu rozvoje obytné zastavby.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude FfeSeno prodlouzenim stavajicich siti z ulice Pficné
(kanalizace, vodovod i elektrickd energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe
nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody
systémem pfikopl a propustkl odvadét do vodotece protékajici pfi ulici Dolnoveské.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 1,72 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 1 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z davodu
podlaznost podlazi zachovani struktury stavajici zastavby a dale z duvodu ochrany
rodinného domu a podkrovi | krajinného rézu. Pfedmétnd lokalita vytvafi dalsi Fadu zastavby

rovnobézné s ulici Pfehradni, kde pfevaZzuji rodinné domy s jednim
nadzemnim podlazim s podkrovim, které doplfiuji rodinné domy se
dvéma nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla
rovnéz zvolena z divodu ochrany krajinného razu, nebot predmétna
plocha muze byt pohledové exponovana pfi pohledu od vychodu.

Minimalni vyméra 700 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulici Pfehradni, kde se nachéazeji pfevazné
pozemku rodinného samostatné stojici rodinné domy s vétSimi zahradami za objekty
domu rodinnych doma. Nastavena minimalni vyméra umozriuje do predmétné
(m?) plochy primarné umistit samostatné stojici rodinné domy, tak aby byl
zachovan charakter zastavby v lokalité.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulici Pfehradni
pozemku (%) predevS§im z divodd zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Pfedmétna plocha byla zafazena do plochy US.1 z dlvodu zaji$téni vyvazeného vyuziti tzemi a
ochrany hodnot zastavéného Uzemi a krajinného razu. Uzemni studie pfedev$im vymezi stavebni
pozemky, pozemky pro vefejnou infrastrukturu a dalSi pozemky v souladu s podminkami stanovenymi
Uuzemnim planem, zpfesni podminky prostorového uspofadani uzemi a v pfipadé potfeby stanovi i
podrobné podminky vySkového a objemového feseni staveb. Uzemni studie dale navrhne zpusob
obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, navrhne zplisob zabezpe€eni Uzemi z hlediska
pozarni, hlukové a protipovodiiové ochrany a stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi pfi okraji padniho bloku a je ze dvou stran obklopena zastavénym Uzemim,
Zemédélska puda je dle LPIS obdélavana konvenénim hospodarenim a slouzi svému uZivateli jako orna
puda. Zaborem okrajové ¢asti pudniho bloku nedojde k naruSeni organizace zemédélské prvovyroby
ani nedojde k riziku vzniku neobhospodarovatelnych enklav zemédélské puady, protoze zastavitelna
plocha jen doplni rozvoj v lokalité, ktery dale zajistuje zastavitelna plocha Z.131.

U predmétné plochy Ize i pfes absenci parcelace predpokladat jeji atraktivitu z hlediska zajmu investort
a jejiho mozného vyuziti s ohledem na jejich schopnost provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych
dom(. Pro napojeni na technickou infrastrukturu jsou v ploSe podminky pro prodlouzeni stavajicich
verejnych siti ze sousednich pozemkau.

| kdyZ se jedna o pozemky s I. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny v platném
uzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je vtomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zadmér, ktery jiZ byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej neni
mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro bydleni Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize poditat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativnim saldem pfrirastku, jak byly stanoveny v kap. 13.3.
odlivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.34

Zpusob vyuziti: Bl Bydleni individualni
Vyméra (ha): 0,25
Popis zaméru: Vystavba rodinnych domu podél ulice Tovarni
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha SO.2 (Plochy smiSené obytné méstské) ¢. 45

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako soudast zastavitelnych
ploch SO.2 &. 45, (nicméné plvodné se jednalo o plochu smiSenou obytnou méstskou).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné
z hlediska zaji§téni kapacity bydleni pro cilovy poc€et obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci
rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevS§im vzhledem
k zajmu investorll, schopnych provést vykup pozemku v této lokalité a zajistit jejich parcelaci, aby byly
pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domu. Pfijezd do lokality je feSen mistni komunikaci z ulice
HoleSovskeé, ktera prochazi pfi jiznim okraji plochy.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude FeSeno rovnéz z ulice HoleSovské (kanalizace,
vodovod i elektricka energie). Destové vody budou svedeny do bezejmenné vodotece, ktera protéka
pfedmétnou plochou.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,25 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovani struktury stavajici zastavby a dale z divodu ochrany
rodinného domu podkrovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita navazuje na starsi zastavbu v ulicich
nebo 1 | HoleSovska a Jaroslava Kvapila, kde pfevazuji rodinné domy s jednim
nadzemni | hagzemnim podlazim s podkrovim nebo s dvéma nadzemnimi podlazimi
podlazi .| bez podkrovi. Domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim jsou
a podkrovi vyjimkou, nicméné i tak naruSuji obecné vyvazenou hladinu zastavby.
VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany krajinného
razu, nebot’ pfedmétna plocha je pohledové exponovana ze severniho
sméru od Hostynskych vrchu a pfevy$ena zastavba by narusila stavajici
horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
stavebniho na okolni zastavbu v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila, kde se
pozemku rodinného nachazeji prevazné samostatné stojici rodinné domy. Nastavena
domu minimalni vyméra umozfuje do pfedmétné plochy umistit samostatné
(m?3) stojici rodinné domy s velkou mérou flexibility jejich uspofadani.
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v navazujici zastavbé v ulicich HoleSovska a
pozemku (%) Jaroslava Kvapila predevsim z dlivodu zajisténi podminek pro pfirozené
zasakovani destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, ndleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

N = (2]
_ o < < o § »
(3] - © [ e) —
Q .
= xo S _ > = c
= R © o S o ]
2 c >3 N c » >
= .= O — [0 — O o=
o 5 =3 7] - O = c O
o T3a c 0 = c o ©
‘g 0xX 5 7] x S 0 55 % E
N o9 ] 0’0 - n lhw
® =9 0 c n =<3 S 2
E’ N @ =< » oD IEEC o &
) E‘=2 ) o O o9 5 -
€ O SO o o> o N5 3
> 0 T O © O 0 -
S £ 90 3 g0 80. 2
£ o . 2ef | &8 | § | 8% 80
< Vyméra zaboru podile tfid ochrany (ha) s &N E b= £Ew @
3 S s |- | &5 £
n I In. In. Iv. V. 5 5 = £0 i
(o<1 X =
0 0 0 0 0 0 0 ne ano ne ne

Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha je vymezena na ostatnich plochach, nedochazi k zaboru zemédélského pldniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.41

Zpusob vyuziti: Rz Rekreace v zahradkarskych osadach

Vyméra (ha): 1,15

Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady v severni ¢asti

Popis zaméru: Vitové

Katastralni zemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha RZ (Plochy individualni rekreace —

Uzemni plan 2013: zahradkarské osady) €. 65

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha RZ
¢. 65.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj zahradkarské osady v severni ¢asti
Vitové v lokalité, ktera je dnes pro tento uc€el vyuzivana, a ktera skyta pfihodné podminky pro rozsifeni
z hlediska koncepce rozvoje zastavby a rekreace v této ¢asti mésta. Dal$im dlivodem pro vymezeni
zastavitelné plochy pro zahradkafskou osadu bylo posileni podminek pro samozasobitelstvi a pro rozvoj
zahradek, které maji vy$Si stupeni biodiverzity a schopnosti zasakovani destovych vod nez zemédélsky
vyuZivana puda.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je poZadovano provéfeni aktudlnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevSim vzhledem
k zajmu potencialnich uzivatell zahradek v zahradkarské osadé, ktera je ve stavajicim rozsahu piné
vyuzita. Pfijezd do lokality je feSen mistni komunikaci z ulice Ke Skalce, ktera prochazi podél zapadniho
okraje plochy. Dal$i moZné napojeni je z vychodu smérem od ulice Vitovské, nebot’ tzemnim planem
je pro zlepSeni dostupnosti nové navrZzenych ploch navrZzena zastavitelna plocha Z.98 pro realizaci
mistni komunikace napojujici se na ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feseno z ulice Vitovské prodlouzenim stavajicich
siti infrastruktury (kanalizace, vodovod i elektricka energie). DesStové vody budou zasakovany a
zadrzovany v jednotlivych plochach zahradek, popf. Ize realizovat jejich svedeni systémem pfikopU a
propustku do bezejmenné vodotele protékajici vychodné o zastavitelné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vyméru 1,15 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15
odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze
vétsi neZ 2 ha rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regula&niho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofradani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Pro plochu byly stanoveny zakladni podminky prostorového usporadani platné pro vSechny plochy
daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regula¢niho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti od(ivodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuzZiti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a ll. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.

‘O © = ™
—_— o < < 2 § 7
© +* 0 © 90 N—
K= < O S — > = c
< T o
© © s \© (2] .- o
2 >3 N c ® >
5 = — 7] -0 o=
5= 3 [T - 0 = c O
o T3 a c D = c o C =
N 9% = (] %.5 T 5 £
N 223 @ °Cc | ax® T
2 N © X ™1 oot | g E8 o 2
Q c @ () o O 09 = -
S 200 o o > o NE T
> ’0‘8'5 N‘g g_>o 8-4‘;;
: £ge | § | E7 | 8o | 33
. . - o S c 3]
£ Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) _; 58 § b= E ® «
3 fs | & |- |&g5 | §
7z I In. 1. Iv. V. T 3 £ £0 L
(o] X £
1,15 0 0 0,15 0,92 0,08 0 ne ne ne ne




Udaje o dotéeni sité uselovych komunikaci slouzZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédgélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaimua nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pldy s lll., IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské
pudy. Plocha je z ¢asti vymezena na pldnim bloku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, tou je
vSak trvaly travni porost a pozemky dotéené vymezenim zastavitelné plochy nejsou nezbytné pro
zemédeélskou prvovyrobu. Tim, Ze je plocha vymezena v celém rozsahu plidniho bloku, nedochazi k
naruSeni organizace jeho obhospodafovani a stejné tak je vylou€eno riziko vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pudy.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i z ulice Ke Skalce, pro propojeni
obou moznych napojeni byla navrzena zastavitelna plocha Z.98, ktera je vymezena podél jizniho okraje
zastavitelné plochy. Dale Ize plochu napojit na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem ochrany
kvalitni zemédélské pldy, protoZe v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitnéjsi pady, popf. by
mohlo dojit k neadekvatnim zasah{im do organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.42

Zpusob vyuziti: Rz Rekreace v zahradkarskych osadach

Vyméra (ha): 0,33

Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady v severni ¢asti

Popis zaméru: Vitové

Katastralni zemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha RZ (Plochy individualni rekreace —

Uzemni plan 2013: zahradkarské osady) ¢. 113

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako sou&ast zastavitelné plochy
Rz ¢. 113.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj zahradkarské osady v severni ¢asti
Vitové v lokalité, ktera je dnes pro tento Gcel vyuzivana a ktera skyta pfihodné podminky pro rozsifeni
z hlediska koncepce rozvoje zastavby a rekreace v této ¢asti mésta. Dal$im dlivodem pro vymezeni
zastavitelné plochy pro zahradkafskou osadu bylo posileni podminek pro samozasobitelstvi a pro rozvoj
zahradek, které maji vy$Si stupen biodiverzity a schopnosti zasakovani deStovych vod nez zemédélsky
vyuZivana puda.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je poZadovano provéfeni aktudlnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevSim vzhledem
k zajmu potencialnich uzivatelll zahradek v zahradkarské osadé, ktera je ve stavajicim rozsahu piné
vyuzita. Pfijezd do lokality je FeSen mistni komunikaci z ulice Ke Skalce, ktera prochazi po zapadnim
okraji plochy. Dal8i mozné napojeni je z vychodu smérem od ulice Vitovské, nebot’ Uzemnim planem je
pro zlepSeni dostupnosti nové navrZzenych ploch navrZzena zastavitelna plocha Z.98 pro realizaci mistni
komunikace napojujici se na ulici Vitovskou.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feseno z ulice Vitovské prodlouzenim stavajicich
siti infrastruktury (kanalizace, vodovod i elektricka energie). DesStové vody budou zasakovany a
zadrzovany v jednotlivych plochach zahradek, popf. Ize realizovat jejich svedeni systémem pfikopl a
propustku do bezejmenné vodotele protékajici vychodné o zastavitelné plochy.

Vymezeni plochy souvisejiciho verejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,33 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Pro plochu byly stanoveny zakladni podminky prostorového usporadani platné pro vSechny plochy
daného zplsobu vyuziti, které jsou odivodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové c¢asti od(ivodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regula¢niho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského ptdniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a ll. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité uselovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaimua nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do puldy s Ill. tfidou ochrany, nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské plidy. Plocha
je z ¢asti vymezena na padnim bloku, ktery ma stanoveného uzivatele i kulturu, tou je vSak trvaly travni
porost a pozemky dotéené vymezenim zastavitelné plochy nejsou nezbytné pro zemeédélskou
prvovyrobu. Tim, Ze je plocha vymezena v celém rozsahu pudniho bloku, nedochazi k naruseni
organizace jeho obhospodafovani a stejné tak je vylou€eno riziko vzniku neobhospodafrovatelné
enklavy zemédélské pudy.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské i z ulice Ke Skalce, pro propojeni
obou moznych napojeni byla navrzena zastavitelna plocha Z.98, ktera je vymezena podél jizniho okraje
zastavitelné plochy. Dale Ize plochu napojit na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita
vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem ochrany
kvalitni zemédélské pldy, protoZe v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitnéjsi pady, popf. by
mohlo dojit k neadekvatnim zasah{im do organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.51
Zpusob vyuziti: (0153 Obéanské vybaveni sport
Vyméra (ha): 1,16
Popis zaméru: Plocha rozsireni Fotbalového arealu na ulici Sportovni
Katastralni uzemi: Dolni Ves
Pozadavek ze zadani: 2
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha OS (Plochy pro télovychovu a sport) €. 69
Uzemni studie: -
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Severni &ast plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna
plocha OS €. 69, zbyla ¢ast plochy byla vymezena na zakladé pozadavku ze zadani €. 2.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro rozsifeni fotbalového aredlu na ulici Sportovni,
ktery vytvafi predpoklady pro dalSi rozvoj nabidky sportovnich ploch ve mésté a pro naplnéni jednoho
z cilll Planu rozvoje sportu mésta Frystaku 2020-2026, jenz rozSifeni fotbalového arealu zpracovava.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani &. 2, dle kterého se méla provéfil v UP 2013
vymezena plocha OS 69 a plocha SO.2 54 prevést na plochy OV — ob&anské vybavenosti. DalSim
podmétem pro vymezeni byl v obecné roviné pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy tzemni plan
vychazet ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive
vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktudlni, pfedevsim s ohledem na
vySe zminény Plan rozvoje sportu mésta FryStaku a nadale trva zajem mésta na rozvoj fotbalového
arealu s cilem rozsifit nabidku sportovist ve mésté. JelikoZ je plocha vymezena pro roz§ifeni stavajiciho
arealu, jeji dopravni napojeni je zajisténo ze stavajici €asti tohoto arealu a stejné tak je z néj mozné
realizovat napojeni na technickou infrastrukturu.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 1,16 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavfenim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 %
této navrhoveé plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapogitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vyska 7 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z ddvodu
stavby nebo zachovani struktury stavajici zastavby a dale z ddvodu ochrany
zafizeni (m) krajinného razu, protoze se pfedmétna plocha nachazi na pohledové

exponovaném misté pfi pfijezdu do FryStaku ve sméru od Zlina. Plocha
doplfiuje stavajici areal, kde pfevazuji nizSi stavby a ani okolni zastavba
nevykazuje vysoké stavby, proto je stanovenim maximalni vysky
naplnéna podminka pro zachovani stavajici vySkové hladiny této &asti
mésta.

Zduvodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a ll. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité uselovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaimua nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéfeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013 a
na zakladé pozadavku ze zadani €. 2. Plocha se nachazi vychodné od fotbalového aredlu a z vychodu
sousedi s navrzenou zastavitelnou plochou smiSenou vyrobni. Zemédélska plda je vyuzivana pro
zemédeélskou prvovyrobu, dotéeny pldni blok ma stanoveného uzivatele i kulturu. Zastavitelna plocha
se nachazi na okraji pudniho bloku, jeji realizaci nedojde k naru$eni organizace pudniho fondu ani
vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy. Plochu Ize vhodné napojit na dopravni i
technickou infrastrukturu skrze stavajici fotbalovy areal, ¢imz bude zvySena intenzita vyuZiti vefejné
dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemKky s I. a ll. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném uzemnim planu, pfi€emz navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy Ize povazovat za vyznamny pfispévek k efektivnimu vyuziti majetku obce,
protoze plocha je vymezena ¢astec¢né na méstskych pozemcich i ke zvyseni intenzifikaci vyuziti vefejné
infrastruktury.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem lze konstatovat, Ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na efektivnim vyuziti majetku obce spojeny s intenzifikaci vyuziti verejné
infrastruktury, jak byl stanoveny v kap. 13.3. odlivodnéni, které vyrazné prevysuji vefrejny zajem
ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkll navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.52

Zpusob vyuziti: (0153 Obéanské vybaveni sport
Vyméra (ha): 1,65
Popis zaméru: Plocha v ulici Hutky v navaznosti na vodni plochu
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha OS (Plochy pro télovychovu a sport) €. 68

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha
OS ¢. 68.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvoreni podminek pro rozsifeni ploch sportovisté v severni ¢asti
Horni Vsi u Horniho rybnika v arealu Zaby, kde vytvati pfedpoklady pro dal$i rozvoj volno&asovych
aktivit jiz nyni umisténych na levém biehu vodni plochy.

Podnétem pro vymezeni plochy byl v obecné roviné pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni
plan vychazet ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéieni aktualnosti dfive
vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevSim s ohledem na
aktualni volno&asové a sportovni vyuzivani aredlu Zaby a nadale trva zajem mésta na rozvoj této lokality
s cilem rozSifit nabidku sportovist ve mésté. Pro napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu méa
plocha pfihodné podminky z ulice Hutky sousedici ze severni strany se zastavitelnou plochou.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 1,65 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhoveé plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapogitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vyska 6 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z d@ivodu zachovani
stavby nebo struktury stavajici zastavby a déle z dfvodu ochrany krajinného razu.
zatizeni (m) Pfedmétna lokalita sousedi s obytnou zastavbou v ulici Hutky, kde

prevazuji rodinné domy s vySkou maximalné dvou nadzemnich pater bez
podkrovi. Aby pfipadné stavby v zastavitelné ploSe neprekroCily tuto
vySkovou hladinu byla jejich vyska stanovena na 6 metr{, coz pfiblizné
odpovida vysce rodinnych domdl. VySka nové zastavby byla rovnéz
zvolena z dlivodu ochrany krajinného razu, nebot’ predmétna plocha je
pohledové exponovana ze zapadniho sméru a soucasné tvofi
exponovanou plochu pfi pohledu na Hostynské vrchy od jihu a prevysena
zastavba by narusila stavajici horizont méstské zastavby

Maximalni intenzita 20 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena na zakladé
vyuziti stavebniho doporuceni z vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi s ohledem na
pozemku (%) pfirodni a krajinné hodnoty dotcené lokality a sou¢asné s ohledem na

extenzivni vyuziti plochy pfirodniho charakteru s omezenym podilem
zastavénych ploch.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pudy.
Plocha neni vymezena na pldnim blok(, nema stanoveného uzivatele ani kulturu. Timto vymezenim
nedochazi k naruSeni organizace zemédélské pudy a stejné tak je vylou€eno riziko vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pady.

Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu z ulice Hutky a ze stejné ulice Ize plochu napojit i
na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvy3ena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické
infrastruktury v obci.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verfejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem ochrany
kvalitni zemeédélské pudy, protoze v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitnéjsi pady, popf. by
mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do organizace pudniho fondu. Vymezeni pfedmétné plochy Ize
dale povazovat za vyznamny pFispévek k efektivnimu vyuziti majetku obce, protoZe plocha je vymezena
Castecné na méstskych pozemcich.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem lze konstatovat, Ze vefejny zajem spojeny s vymezenim
pfedmétné plochy vyrazné pfevysSuje vefejny zdjem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.61

Zpusob vyuziti: VA4S Zelen sidelni ostatni

Vyméra (ha): 0.28

Zelen soubézna s ulici Tovarni vymezena k oddéleni navrhovanych

Popis zaméru: rodinnych domi a vyroby

Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: .

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:
Jedna se o nové vymezenou plochu.
Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dudvodu vytvofeni podminek pro oddéleni stabilizované plochy vyroby
vSeobecné a nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni individualni Z.6 a z ¢asti i plochy Z.5.
Plocha byla umisténa podél zapadniho okraje zastavitelné plochy Z.6, kde mize efektivné pinit svou
funkci, aniz by vyznamnym zptisobem omezila podminky pro rozvoj sousednich lokalit bydleni, které je
pfedepsano zpracovani uzemni studie.

Z davodu skutecnosti, Zze navazujici plocha bydleni Z.6 ma vyméru 2,90 ha, vytvafi plocha Z.61 i
podminky pro dodrzeni pozadavkl z § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-
li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétSi nez 2 ha rozhodovani v uzemi podminéno vydanim
regulacéniho planu nebo uzavfenim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 % této navrhoveé plochy.

Plochu zelené sidleni ostatni Z.61 o vymére 0,28 ha Ize povaZovat za zeleri vefejnou, ktera je v souladu
s § 34 zakona €. 128/2000 Sb., zakon o obcich, vefejnym prostranstvim (viz téz § 10 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona) a tedy naplfiuje vySe uvedenou podminku vyplyvajici z § 15 odst. 5 vyhlasky
€. 157/2024 Sb. pro plochu Z.6.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Zastavba v pfedmétné lokalité nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.



Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3enda ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce &. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkU a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zddvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb.

Zemeédélska pida neni intenzivné obdélavana, dle LPIS ma stanoveného uzivatele i kulturu, kterou je
standardni orna plda. Jejim zaborem tedy nedojde k naruseni organizace zemédélské prvovyroby ani
nedojde k riziku vzniku neobhospodarovatelnych enklav zemédélské pldy, protoze zastavitelna plocha
doplni rozvoj v lokalité, ktery dale zajistuji zastavitelné plochy pro bydleni Z.5, Z.6 a Z.34.

| kdyz se jedna o pozemky s Il. tfidou ochrany je navrhované feSeni v tomto pfipadé jediné mozné. V
neposledni fadé je nutno zddraznit, Zze dojde sice k zaboru ZPF, ale nedojde k jeho kompletnimu
zastaveéni, jelikoZ stanovené podminky vyuziti ur€uji, ze ¢ast plochy musi zlstat nezastavéna.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.71

Zpusob vyuziti: 2z Zelen zahradni a sadova
Vyméra (ha): 0,25
Popis zaméru: Zahrada meazi ulici Vitovska a silnici 11/489
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha Z* (Plochy sidelni zelené) ¢. 89

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha Z* &. 89.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvoreni podminek pro realizaci zahrady k planovanému rodinnému
domu, pro néjz je navrzena zastavitelna plocha Z.22 sousedici s pfedmétnou plochou z vychodu.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozZadovano provéfreni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, plocha pro rodinny dim
Z.22 byla provérfena jako perspektivni a vyhodna z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce
a silnici 11/489. Jelikoz je zastavitelna plocha Z.71 navrzena pro zahradu k tomuto rodinnému domu,
plati pro ni stejné divody o jeji aktualnosti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu zahrady k rodinnému
domu, je pfistup do ni FeSen z plochy rodinného domu, jenz ma toto zajiSténo (viz odlvodnovaci kartu
plochy Z.22). Obdobné plati i pro pfipadné napojeni na technickou infrastrukturu, ale s ohledem na to,
Ze zastavitelna plocha je vymezena pro zahradu, neni dostupnost technické infrastruktury podstatnym
faktorem pro realizaci plochy.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny.
Zdhvodnéni stanovenych prvkia regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdlavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, Ze stanovené obecné
regulativy pro zpusob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.



Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Predpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pudy.
Plocha je vymezena mimo pudni blok, nema stanovenou kulturu ani uzivatele. Nedochazi tedy
k naruSeni organizace zemédeélského obhospodafovani a stejné tak je vylou€eno riziko vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy.

Plocha je navrZzena pro zahradu, napojeni na vefejnou infrastrukturu je feSitelné z plochy pfilehlého
rodinného domu, pro néjz je navrZena zastavitelna plocha Z.22.

Lze tedy konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfiuje zejména vefejny zdjem ochrany kvalitni
zemeédélské pldy, protoze v pfipadé jiného feSeni by hrozil zabor kvalitngjsi pidy, popf. by mohlo dojit
k neadekvatnim zasahiim do organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 2.72

Zpusob vyuziti: 2z Zelen zahradni a sadova

Vyméra (ha): 1,91

Zahrady vymezené mezi rodinnymi domy a navrhem zelené pro

Popis zameéru: biokoridor ve vychodni &sti Horni Vsi

Katastralni zemi: Horni Ves u Frystaku, Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: .

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani poZadavku ze zadani.
Davody vymezeni:

Vymezeni zastavitelné plochy bylo podminéno zménou trasovani lokalniho biokoridoru LBK.9 (viz
oddvodnovaci karta plochy zmény v krajiné K.211), jenz byl nové vymezen podél zapadniho okraje
zastavby Vitové. Jeho aktualni trasovani respektuje rozsah zahradek u jednotlivych rodinnych domd,
toto se vS8ak nepropsalo do katastru nemovitosti a vploSe Z.72 by vznikla enklava
neobhospodarovatelné zemédélské pudy. Proto byla navrzena pfedmétna plocha, ktera zajisti soulad
mezi skuteCnym stavem v Uzemi a Uzemnim planem a souCasné se navrzenim pfedmétné plochy
dopliiuje stanovena urbanisticka koncepce Vitové, ktera vykazuje vesnicky charakter, a ve které jsou
plochy zahrad vymezeny jako specifické plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro doplnéni ploch
bydleni.

Podnétem pro vymezeni plochy byly vySe uvedené dlvody, tedy vytvofeni podminek pro napinéni
urbanistické koncepce Vitové a pfevedeni plivodné zemédélskych ploch do ploch zahrad u rodinnych
dom(l, coz odpovida pfevazujicimu vyuziti dot€enych pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zahrady rodinnych domu, pfistup do plochy je feSen od jednotlivych
rodinnych domd, plocha nevyzaduje konkrétni napojeni na dopravni ani technickou infrastrukturu.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny.
Zdhvodnéni stanovenych prvkia regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdlavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot’ se pfedpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.



Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Predpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. tfidou ochrany, nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské pudy. Plocha
je vymezena mimo pudni blok, nema stanovenou kulturu ani uzivatele. Nedochazi tedy k naruseni
organizace zemédeélského obhospodafovani a stejné tak je vylouCeno riziko vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédeélské pldy. To by vzniklo nevymezenim zastavitelné plochy,
protoZe jak bylo uvedeno, po zméné trasovani lokalniho biokoridoru LBK.9 by v zastavitelné ploSe
existovala zemeédélska plda s obtiznym pfistupem. Proto navrzené feseni tyto rizika eliminuje.

Plocha je navrzena pro zahrady a napojeni na vefejnou infrastrukturu je fesitelné z plochy pfilehlych
rodinnych dom ve stabilizovanych plochach bydleni.

Lze tedy konstatovat, Zze vymezenim plochy se uplatfiuje zejména vefejny zajem ochrany kvalitni
zemédélské pudy, protoze v pfipadé jiného FeSeni by hrozil zabor kvalitnéjsi pudy, popf. by mohlo dojit
k neadekvatnim zasahim do organizace pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk ur¢enych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 273

Zpusob vyuziti: VA4S Zelen sidelni ostatni

Vyméra (ha): 1,00

Zelen soubézna s ulici Pfehradni vymezena k oddéleni

Popis zameéru: navrhovanych rodinnych domu a vyroby

Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: .

Uzemni studie: US.1

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena jednak z dlvodu vytvofeni podminek pro realizaci pasu sidelni zelené
oddélujiciho navrzené zastavitelné plochy pro bydleni individualni od ploch smiSenych vyrobnich, a dale
z dlivodu vytvoreni podminek pro zvySeni podilu sidelni zelené v zastavéném Gzemi a posileni jeho
retenéni schopnosti zvySenim podilu ploch schopnych zasakovani destovych vod.

Podnétem pro vymezeni plochy byly zejména obecné pozadavky z nadfazené dokumentace, napf. ¢l.
(7) z priorit uzemniho planovani ZUR ZLK nebo &l. (24a) z priorit Gzemniho planovani PUR CR a déale
ukol pro tizemni planovani c) stanoveny pro specifickou oblast SOB9 z PUR CR, jejiz sougasti je mésto
Frystak.

S ohledem na zplsob vyuziti plochy a podminky jejiho vyuziti nevyzaduje plocha napojeni na
technickou infrastrukturu (ackoli by bylo mozné z nedaleké ulice Pfehradni).

Hospodareni s deStovymi vodami je zajisténo primarné jejich retenci pfimo v ploSe, protoZe tato byla
mimo jiné vymezena i za u€elem zvyseni retencni schopnosti zastavéného Uuzemi, nadbyte¢né srazkové
vody, které nebudou v ploSe zpracovany mohou byt odvadény systémem pfikop( a propustk(l dale do
volné krajiny ¢i bezejmenné vodotede zapadné od plochy.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny.
Zduvodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Pfedmétna plocha byla zafazena do plochy US.1 z dlvodu zaji$téni vyvazeného vyuziti zemi a
ochrany hodnot zastavéného Uzemi a krajinného razu. Uzemni studie pfedev$im vymezi stavebni
pozemky, pozemky pro vefejnou infrastrukturu a dalSi pozemky v souladu s podminkami stanovenymi
uzemnim planem, zpfesni podminky prostorového uspofadani Uzemi a v pfipadé potfeby stanovi i
podrobné podminky vyskového a objemového feeni staveb. Uzemni studie dale navrhne zptisob



obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou, navrhne zplsob zabezpecéeni Uzemi z hlediska
pozarni, hlukové a protipovodriové ochrany a stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby €i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
verejné prospédna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit’ u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé obecnych pozadavkll z nadfazené dokumentace a na
zakladé pozadavku na zvyseni retenéni schopnosti zastavéného uUzemi. Plocha je vymezena mezi
zastavitelnymi plochami bydleni individualniho a zastavitelnou plochou smiSenou vyrobni a slouzi jako
zelena hranice oddélujici obé funkce v uzemi.

Zastavitelna plocha je umisténa pfi severozapadnim okraji piidniho bloku, ktery je zemédélsky vyuzivan,
ma stanoveného uzivatele a kulturu, kterou je standardni orna plada. Vymezenim plochy nedojde
k naruSeni organizace plidniho fondu ani k riziku vzniku neobhospodafovatelné enklavy zemédélské
pudy, protoZe plocha je navrzena na okraji pudniho bloku a mezi dvéma dal$imi zastavitelnymi
plochami.

| kdyZ se jedna o pozemky s I. tfidou ochrany je navrhované feSeni v tomto pfipadé jediné mozné, nebot
se jedna o plochu pro vymezeni sidelni zelené oddélujici dvé funkce v Uzemi a souCasné se jedna o
plochu pro zvySeni retenéni schopnosti zastavéného uUzemi, proto lze, Ze vymezenim plochy se
uplatiiuje zejména vefejny zajem na zajiSténi kvalitniho obytného prostiedi obce, které vyrazné



prevySuji vefejny zajem ochrany ZPF. V neposledni fadé je nutno zddraznit, Ze dojde sice k zaboru
ZPF, ale nedojde k jeho zastaveéni, jelikoz stanovené podminky vyuziti ur€uji, ze dominantni ¢ast plochy

bude tvorena zeleni.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 275

Zpusob vyuziti: VA4S Zelen sidelni ostatni
Vyméra (ha): 0,10
Popis zaméru: Zelen pod kaplickou v ¢asti Vitové
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha P* (Plochy verejnych prostranstvi) €. 48

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako plocha P* &. 48 (nicméné
puvodné se jednalo o plochu vefejnych prostranstvi).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena jednak z divodu vytvofeni podminek pro realizaci enklavy sidelni zelené
v zastavéném Uzemi severni ¢asti Vitové, a dale z dlivodu vytvofeni podminek pro zvySeni podilu
sidelni zelené v zastavéném uUzemi a posileni jeho retenéni schopnosti zvySenim podilu ploch
schopnych zasakovani destovych vod.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch. DalSim podnétem pro vymezeni plochy byly zejména obecné pozadavky
z nadfazené dokumentace, napt. &l. (7) z priorit Gzemniho planovani ZUR ZLK nebo &l. (24a) z priorit
uzemniho planovani PUR CR a dale Gkol pro Uzemni planovani c) stanoveny pro specifickou oblast
SOB9 z PUR CR, jejiz sou&asti je mésto Frystak.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Oproti UP 2013, kde byla navrZena jako plocha vefejnych
prostranstvi, byla tzemnim pldnem navrzZena jako plocha sidelni zelené&, protoZe pozemek, na némz je
plocha vymezena, je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada. Vymezenim pozemku jako plochy
sidelni zelené byly vytvofeny vhodné;jSi podminky pro zachovani jeho stavajiciho pfirodniho charakteru.

Plocha ma s ohledem na své umisténi zajiSténu dobrou dopravni dostupnost z pfilehlého vefejného
prostranstvi. S ohledem na zpUsob vyuziti plochy a podminky jejiho vyuZziti nevyzaduje plocha napojeni
na technickou infrastrukturu (ackoli je mozZné ze zminéného vefejného prostranstvi, popf. ulice
Vitovské).

Hospodareni s deStovymi vodami je zajiSténo primarné jejich retenci pfimo v ploSe, protoze tato byla
mimo jiné vymezena i za u€elem zvy3eni retenéni schopnosti zastavéného uzemi. Nadbyteéné srazkové
vody, které nebudou v ploSe zpracovany, mohou byt odvadény systémem pfikopl a propustkl do
bezejmenné vodotece vychodné od plochy.

Zdivodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny.



Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostaduijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Predpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit’ u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha zasahuje do pudy s IV. a V. tfidou ochrany, nedochazi tak k zaboru kvalitni zemédélské pudy.
Plocha neni vymezena na padnim bloku, nema stanoveného uzivatele ani kulturu. Tim je zajiSténo, ze
nedochazi k naruSeni organizace obhospodafovani daného pldniho bloku a stejné tak je vylou¢eno
riziko vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédeélské pudy.

Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni infrastrukturu z ulice Vitovské, pfipadné napojeni na existujici
inZenyrské sité je mozné taktéz realizovat z této ulice.



S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute€nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy se uplatfuje
zejména verejny zajem ochrany kvalitni zemédélské pldy, protoZe v pfipadé jiného feSeni by hrozil
zabor kvalitnéjsi ptdy, popf. by mohlo dojit k neadekvatnim zasahim do organizace puadniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.81

Zpusob vyuziti: SV Smisené obytné venkovské
Vyméra (ha): 0,29
Popis zaméru: Doplnéni smiSené zastavby v ulici Pfehradni
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha SO.3 (Plochy smiSené obytné vesnické) ¢. 53

Uzemni studie: .

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha SO.3
¢. 53.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z ddvodu vytvofeni podminek pro rozSifeni a doplnéni smiSené zastavby
venkovského charakteru ve vzdalengjSich lokalitach od méstského centra a sou¢asné pro vystavbu
rodinnych domd, které jsou potfebné z hlediska zajisténi kapacity bydleni pro cilovy pocet obyvatel
mésta stanoveny v zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek, dle kterého ma novy Uzemni plan vychazet ze
stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je nadéle
aktualni. V sou€asné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji umisténi
vuci dalSi zastavbé meésta vytvari pfedpoklady vysoké atraktivnosti pro pfipadné investory, vykoupeni
pozemk(l a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Pfedmétnou plochu Ize dale s ohledem
na okolni zastavéné Uzemi povazovat za proluku, a tedy vhodné misto k stavebnimu rozvoji s cilem
zvySit kompaktnost zastavéného Uzemi a efektivnost jeho vyuziti. Vymezeni plochy se proto jevi
vyhodné i z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Atraktivnost plochy posiluji pfihodné
podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, nebot je plochu moZné napojit z ulice
Pfrehradni, ktera prochazi podél severniho okraje plochy.

Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno prodlouZenim stavajicich siti z ulice
Pfrehradni (kanalizace, vodovod i elektricka energie). Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou
v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize
srazkové vody systémem pfikopu a propustktl odvadét do vodotece protékajici pfi ulici Dolnoveskeé.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,29 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

vyuziti zastavéného
stavebniho
pozemku nebo
stavebniho
pozemku pro
obc&anské vybaveni
a drobnou
zemédélskou a
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zarizeni

(%)

Maximalni 2 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych domi byla stanovena z duvodu
podlaznost podlaZi bez | zachovéani struktury stavajici zastavby a déle z divodu ochrany
rodinného domu podkorovi krajinného razu. Pfedmétna lokalita doplfiuje stavajici zastavbu
nebo 1 rodinnymi domy v ulicich Dolnoveské a Piehradni, kde pfevazuji rodinne
nadzemni domy s jednim nadzemnim podlazim s podkrovim nebo se dvéma
. nadzemnimi podlazimi bez podkrovi. VySka nové zastavby byla rovnéz
podlazi a , . j ! .
. zvolena z dudvodu ochrany krajinného rézu, se zastavitelna plocha
podkrovi s o . e - :
nachazi v pohledové exponované lokalité z jihu, zejména z pahorkatiny
jizné od vodni nadrze FryStak a prfevysSena zastavba by narusila stavajici
horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 1200 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi navaznosti
zastavéného na okolni zastavbu v Dolni Vsi, zejména v ulicich Pfehradni a
stavebniho Dolnoveské, kde v zastavbé dominuji samostatné stojici rodinné domy
pozemku nebo s obvykle velkymi pozemky okolo. Minimalni vyméra pozemku proto byla
stavebniho stanovena tak, aby bylo mozné do plochy umistit samostatné stojici
pozemku rodinného rodinny diim v&. zahrady.
domu
(m?)
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuziti pozemkd byla stanovena s ohledem na
vyuziti zastavéného obvyklou miru zastavéni ve smiSené venkovské zastavbé s rodinnymi
stavebniho domy v Dolni Vsi v okoli ulic Dolnoveské, popf. Pfehradni pfedevsim z
pozemku nebo davod(l zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a
stavebniho pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.
pozemku rodinného
domu
(%)
Maximalni vyska 8 Maximalni vy8ka stavby nebo zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou
stavby nebo zemédélskou a priimyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla
zafizeni pro stanovena z dlivodu zachovani struktury a vySkové hladiny stavajici
obc&anské vybaveni smiSené venkovské zastavby prfedevsim okolo ulice Dolnoveské, popf.
a drobnou Ptehradni. V této zastavbé pfevazuji stavby rodinnych dom( o maximalni
zemeédélskou a podlaznosti 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, coz
pramyslovou vyrobu odpovida stanovené vysce do 8 m. Maximalni podlaznost byla rovnéz
a souvisejici stavby stanovena z divodu ochrany krajinného razu, nebot se zastavitelna
a zafizeni plocha nachazi v pohledové exponované Iokalité z jihu, zejména
(m) z pahorkatiny jizné od vodni nadrze FryStdk a pfevySena zastavba by
narusila stavajici horizont méstské zastavby.
Minimalni vyméra 1200 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z dlvodu zajisténi podminek
zastavéného pro zachovani razu zastavby s vétSimi pozemky u staveb, které jsou pro
stavebniho Dolni Ves charakteristické a které se nachazejici okoli ulic Dolnoveské,
pozemku nebo popf. Prehradni, kde v zastavbé dominuji samostatné stojici rodinné
stavebniho domy s obvykle velkymi pozemky okolo. Minimalni vyméra zastavéného
pozemku pro stavebniho pozemku nebo stavebniho pozemku pro ob&anské vybaveni
ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou a pramyslovou vyrobu a souvisejici stavby a
a drobnou zarizeni proto byla stanovena tak, aby pozemky staveb pro jiné vyuZiti,
zemeédélskou a nez bydleni tento charakter zastavby zachovaly a respektovaly.
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zarizeni
(m?)
Maximalni intenzita 40 Maximalni intenzita vyuZiti zastavéného stavebniho pozemku nebo

stavebniho pozemku pro ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou a
primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena s
ohledem na obvyklou miru zastavéni ve smiSené venkovské zastavbé
v Dolni Vsi v okoli ulic Dolnoveské, popf. Pfehradni pfedevsim z davodu
zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a pro
vysadbu vzrostlé zelené na pozemcich okolo staveb.




Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vSechny plochy daného zpUlsobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z ddvodu malé vyméry a zpUsobu vyuziti dané plochy.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby €i opatreni:

Predpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospédna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkd na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce &. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité¢ ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit’ u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla vymezena na zakladé provéFeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného Uuzemi mésta a Ize ji s ohledem na okoli zastavéné plochy
povazovat za proluku v uliéni fronté ulice Pfehradni. Plocha je vymezena na pudnim bloku, ktery je
vyuzivan pro konvenéni hospodareni a ktery slouzi jako standardni orna puda. Vymezenim zastavitelné
plochy v§ak nedojde k naruseni obhospodafovani ptdniho bloku ani ke vzniku neobhospodafovatelné
enklavy zemédélské pudy, protoze zabor je lokalizovan na jejim okraiji.



V soucasné dobé sice plocha nema jednoho vlastnika, nicméné poloha plochy a jeji umisténi vici dalsi
zastavbé mésta vytvari predpoklady vysoké atraktivnosti plochy pro pfipadné investory, vykoupeni
pozemkU a provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych domu. Plochu Ize vhodné napojit na dopravni
infrastrukturu z ulice Pfehradni i na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti
vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s I. a ll. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném Uuzemnim planu, pfi€¢emz navrhované fesSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro smiSené vyuziti Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot’ v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem lze konstatovat, Zze vymezenim plochy se
uplatiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativhim saldem pfirtistku a dale vefejnym zajmem na
rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeném s nabidkou pracovnich prilezitosti, jak
byly stanoveny v kap. 13.3. odGvodnéni, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.82
Zpusob vyuziti: SM Smisené obytné méstské
Vyméra (ha): 0,99
Popis zaméru: Doplnéni smiSené zastavby v ulici Pfehradni
Katastralni uzemi: Frystak
Pozadavek ze zadani: 10
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha SO.2 (Plochy smiSené obytné méstské) ¢. 28
Uzemni studie: us.2
VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha SO.2
€. 28, a souCasné na zakladé pozadavku ze zadani ¢. 10. Plocha byla nyni nepatrné rozsifena
severozapadnim smérem, aby byla akceptovana hranice pozemku.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro rozsifeni a doplnéni smisené zastavby v SirSim
méstském centru a mimo jiné i pro vystavbu rodinnych domf, které jsou potfebné z hlediska zajisténi
kapacity bydleni pro cilovy poCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek, dle kterého mél tzemni plan provéfit podminky vyuziti
u plochy SO.2 28 tak, aby byly jednoznacné, provéfit koeficienty zastavitelnosti o hodnoté 0,6 (a
koeficient zelené o hodnoté 0,4) v€etné vymezeni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku. Dale byl
podnétem pro vymezeni plochy poZadavek, dle kterého ma novy Uzemni plan vychézet ze stavajiciho
uzemniho planu, nicméné je poZadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je nadale
aktualni. Plocha ma jednotnou vlastnickou strukturu, coz v kombinaci s jeji polohou a umisténim vuci
dalSi zastavbé mésta vytvafi pfedpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro dalSi rozvoj a vystavbu
rodinnych doma ¢&i jinych druhl staveb a zafizeni s ohledem na podminky vyuziti plochy. Pfedmétna
plocha se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a jedna se tedy o vhodné misto ke stavebnimu rozvoji
s cilem zvySeni intenzity a efektivnhosti jeho vyuZiti. Dale bylo provéfeno stanoveni koeficientu
zastavénosti, ktery byl s ohledem na umisténi plochy stanoven na 60 % tak, aby byla vhodné vyuzita
plocha nachazejici se uvnitf zastavéného uzemi.

Atraktivitu plochy posiluji pfihodné podminky z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu a rovnéz
technickou, nebot’ je plochu mozné napoijit z ulice Zlinské, popf. Pfehradni. Podminky pro efektivni
napojeni na el. vedeni vytvaFi umisténi distribuéni trafostanice v sousedstvi plochy. Pro zachyceni a
likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjSi podminky pfimo na jednotlivych pozemcich
rodinnych domd, pfipadné Ize srazkové vody systémem prikopu a propustkll odvadét do bezejmenné
vodoteCe protékajici pfi Dolnoveskeé ulici.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha mé vymeéru 0,99 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

pozemku pro stavby
a zarizeni pro
obc&anské vybaveni
a drobnou
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zafizeni (m?)

Maximalni 3 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych dom( byla stanovena z ddvodu posileni
podlaznost stavby podlaZi bez | rozvojového potencidlu dané lokality i z dlivodu jejiho umisténi, protoze
pro bydleni podkorovi plocha neni vyznamné pohledové exponovana, kdyZ je obklopena
nebo 2 zastavbou ulic Zlinské a Prehradni. S ohledem na umisténi okolni
nadzemni zastavby nehrozi riziko pfevySené zastavby ani naruseni pohledovych
podlazi a horizontu.
podkrovi
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
zastavéného na okolni zastavbu v severovychodni €asti ulice Pfehradni a pfi ulici
stavebniho Zlinské, kde v zastavbé dominuji samostatné stojici rodinné domy, které
pozemku nebo v8ak nemaji ploSné rozsahlé zahrady. Minimalni vyméra pozemku proto
stavebniho byla stanovena tak, aby bylo mozZné zachovat raz zastavby shodny
pozemku stavby pro s okolim a souc€asné do realizovat stavby rodinnych domud i s menSi
bydleni zahradou.
(m?)
Maximalni intenzita 60 Maximalni intenzita vyuZiti pozemkl byla stanovena s ohledem na
vyuziti zastavéného obvyklou miru zastavéni v zastavbé rodinnych domu v okolnich plochach
stavebniho bydleni individualniho pfi severovychodni ¢asti ulice Pfehradni a pfi ulici
pozemku nebo Zlinské. Divodem pro tuto intenzitu zastavéni je pfedevSim vytvoreni
stavebniho podminek pro intenzivnéj$i zastavbu rodinnymi domy z diivodu blizkosti
pozemku stavby pro centru mésta a pro souCasné zachovani podminek pro pfirozené
bydleni zasakovani deStovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.
(%)
Maximalni vySka 8 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z duvodu
stavby nebo zachovani vysSkové struktury okolni zastavby v ulicich Pfehradni a
zafizeni pro Zlinské, ktera je dominantné tvofena samostatné stojicimi rodinnymi
ob&anské vybaveni domy o obvyklé maximalni podlaZznosti 2 nadzemni podlazi bez podkrovi.
a drobnou S ohledem na vysku rodinnych dom( byly proto maximalni vySka staveb
pramyslovou vyrobu nebo zafizeni stanovena na odpovidajici hodnotu v metrech, aby
a souvisejici stavby zastavba nepfevysila rodinné domy.
a zarizeni
(m)
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi podminek
zastavéného pro zachovani razu zastavby v severovychodni ¢asti ulice Pfehradni &i pfi
stavebniho ulici Zlinské, kde v zastavbé dominuji samostatné stojici rodinné domy,
pozemku nebo které vSak nemaji plosné rozsahlé zahrady. Minimalni vyméra
stavebniho zastavéného stavebniho pozemku nebo stavebniho pozemku pro
pozemku pro obcanské vybaveni a drobnou zemédeélskou a pramyslovou vyrobu a
obc&anské vybaveni souvisejici stavby a zafizeni proto byla stanovena tak, aby bylo mozné
a drobnou zachovat raz zastavby shodny s okolim.
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zafizeni
(m?)
Maximalni vyméra 2500 Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro stavby a zafizeni pro
stavebniho obganské vybaveni a drobnou primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a

zafizeni byla stanovena z dlvodu zamezeni umistovani plosné
rozsahlych staveb a zafizeni, které by svou velikosti a rozlohou
nezapadaly do stavajici smiSené méstské zastavby, ve které jsou
pfitomné spiSe mensi Ci stfedné velké stavby a zafizeni tohoto typu
vyuziti. Soucasné byla dalSim dlvodem pro omezeni maximalni vyméry
samotna poloha plochy, protoZe ta se nachazi v sousedstvi obytnych
Casti mésta a naddimenzovana stavba nebo zafizeni pro jiny u€el by méla
negativni vliv na kvalitu Zivota a pohodu bydleni v této ¢asti mésta.




Maximalni intenzita 60 Maximaini intenzita vyuziti zastavéného stavebniho pozemku nebo

vyuziti zastavéného stavebniho pozemku pro ob&anské vybaveni a drobnou zemé&délskou a
stavebniho primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena
pozemku nebo predevS§im z dlvodu vytvofeni podminek pro intenzivnéjSi zastavbu
stavebniho stavbami pro tento zpUsob vyuZiti s ohledem blizkosti centru mésta a pro
pozemku pro soucasné zachovani podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod
obc&anské vybaveni a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

a drobnou

pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zafizeni

(%)

Zduvodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové Casti od(ivodnéni. A souCasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro vSechny plochy daného zpUlsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Predmétna plocha byla zafazena do plochy US.2 z dlvodu vytvofeni podminek pro podrobnéjsi
provéfeni organizace vyuziti plochy s cilem zpfesnéni prostorového usporadani v ploSe a s cilem
vymezeni stavebnich pozemkil. Uzemni studie byla dale stanovena z divodu navrzeni obsluhy Gzemi
vefejnou infrastrukturou, jeho zabezpeceni z hlediska protipozarni, protihlukové a protipovodriové
ochrany a z diivodu provéfeni potteby etapizace. Uzemni studii byly v plode vytvoreny podminky pro
jeji podrobné zpracovani s ohledem na okolni pfevazujici obytnou zastavbu tak, aby nevzniklo riziko
naruseni kvality Zivota v této residencni ¢asti mésta vnesenim dalSich funkci v naddimenzovaném nebo
jinak nevhodném rozsahu.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéfeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013 a
na zakladé pozadavku €. 10 ze zadani uzemniho planu. Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi mésta
a tvofi enklavu zemédélské pudy v zastavbé uzaviené ulicemi Pfehradni, Zlinskou a arealem prodejny
automobilll. Zemédélska plda slouzi pro zemédélskou prvovyrobu, dle LPIS vSak pozemky nemaji
stanoveného uzivatele ani kulturu. Plocha ma jednoho vlastnika, coz spolu s jeji polohou a umisténim
vUci dalSi zastavbé mésta vytvari predpoklady vysoké atraktivnosti plochy pro vystavbu rodinnych dom
¢i rozvoj dalSich funkci v souladu s podminkami vyuziti plochy. Plochu Ize vhodné& napoijit na dopravni
infrastrukturu z ulice Pfehradni i Zlinské a ze stejnych ulic i na existujici inzenyrské sité, ¢imz bude
zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyZ se tedy jedna o pozemky s I. a ll. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu vymezeny
v platném Uuzemnim planu, pfi€¢emz navrhované feseni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna
o dlouhodoby zamér, ktery jiz byl z hlediska ochrany ZPF projednan s kladnym vysledkem, a tudiz jej
neni mozné z uzemniho planu vypustit.

Vymezeni pfedmétné plochy pro smiSené vyuZiti Ize povaZovat za vyznamny pfispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s pfilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativhim saldem prirtistku a dale vefejnym zajmem na
rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeném s nabidkou pracovnich prilezitosti, jak
byly stanoveny v kap. 13.3. odiivodnéni, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.83

Zpusob vyuziti: SM Smisené obytné méstské
Vyméra (ha): 0,53
Popis zaméru: Doplnéni smiSené zastavby v ulici Stolarska
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha VD (Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni

Uzemni plan 2013: sluzby) é. 71

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha VD
¢. 71, (nicméné plavodné se jednalo o plochu pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro rozsifeni a doplnéni smiSené zastavby v $ir§im
méstském centru a mimo jiné i pro vystavbu rodinnych domu, které jsou potfebné z hlediska zajisténi
kapacity bydleni pro cilovy poCet obyvatel mésta stanoveny v zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek, dle kterého ma novy Uzemni plan vychazet ze
stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena a vyhodnocena jako vhodna pro dalSi rozvoj a jeji vymezeni je nadale
aktualni. Plocha ma jednotnou vlastnickou strukturu, coz v kombinaci s jeji polohou a umisténim vuci
dalSi zastavbé mésta vytvaii pfedpoklady pro vysokou atraktivnost plochy pro dal3i rozvoj a vystavbu
rodinnych doma ¢i umisténi dalSich funkci v izemi s ohledem na podminky vyuziti plochy. Pfedmétnou
plochu Ize dale s ohledem na okolni zastavéné Uzemi povazovat za proluku, a tedy vhodné misto k
stavebnimu rozvoji s cilem zvySeni kompaktnosti zastavéného Uzemi a efektivnosti jeho vyuZiti.
Vymezeni plochy se proto jevi vyhodné i z hlediska pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Atraktivitu plochy posiluji pfihodné podminky =z hlediska napojeni na dopravni i technickou
infrastrukturu, nebot je plochu mozné napajit ze sousednich pozemkd, kde je zajiSténa stejna vlastnicka
struktura. Podminky pro efektivni napojeni na el. vedeni jsou rovnéz vytvofeny umisténim distribu¢ni
trafostanice v sousedstvi plochy. Pro zachyceni a likvidovani deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi
podminky pfimo na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pfipadné Ize srazkové vody systémem
prikopu a propustkl odvadét do vodotece Frystackého potoka.

Vymezeni plochy souvisejiciho vefejného prostranstvi:

Zastavitelna plocha ma vymeéru 0,53 ha. Na plochu s touto vymérou se nevztahuje ustanoveni § 15 odst.
5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve kterém se uvadi, Ze neni-li v celé navrhové ploSe bydleni o rozloze vétsi
nez 2 harozhodovani v uzemi podminéno vydanim regulaniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymére nejméné 5 %
této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

vyuziti zastavéného
stavebniho
pozemku nebo
stavebniho
pozemku pro
obg&anské vybaveni
a drobnou
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zarizeni

(%)

Maximalni 3 nadzemni | Maximalni podlaznost rodinnych dom( byla stanovena z ddvodu posileni
podlaznost stavby podlaZi bez | rozvojového potencidlu dané lokality i z dlivodu jejiho umisténi, protoze
pro bydleni podkorovi plocha neni vyznamné pohledové exponovana, kdyZ je obklopena
nebo 2 zastavbou ulic Stolafské a Dr. Absolona. S ohledem na umisténi okolni
nadzemni zastavby nehrozi riziko pfevySené zastavby ani naruseni pohledovych
50 horizontd, protoze z volné krajiny ze zapadu je plocha v zakrytu za
podlazi a : o
podkrovi arealem Jadrnicek.
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemk byla stanovena z dlivodu zajisténi navaznosti
zastavéného na okolni zastavbu ulic Stolarské a Dr. Absolona, kde v z&stavbé dominuji
stavebniho samostatné stojici rodinné domy, které vSak nemaji ploSné rozsahlé
pozemku nebo zahrady. Minimalni vyméra pozemku proto byla stanovena tak, aby bylo
stavebniho mozné zachovat raz zastavby shodny s okolim a sou¢asné do realizovat
pozemku stavby pro stavby rodinnych domu i s menS$i zahradou.
bydleni
(m?)
Maximalni intenzita 60 Maximalni intenzita vyuZiti pozemkl byla stanovena s ohledem na
vyuziti zastavéného obvyklou miru zastavéni v zastavbé rodinnych domu v okolnich plochach
stavebniho smi$enych obytnych ulic Stolafské a Dr. Absolona. Diivodem pro tuto
pozemku nebo intenzitu zastavéni je pfedev8im vytvofeni podminek pro intenzivné;si
stavebniho zastavbu rodinnymi domy zddvodu blizkosti centru mésta a pro
pozemku stavby pro soucasné zachovani podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod
bydleni a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.
(%)
Maximalni vySka 8 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z duvodu
stavby nebo zachovani vySkové struktury okolni zastavby v ulicich Dr. Absolona a
zafizeni pro Stolafské, ktera je dominantné tvofena samostatné stojicimi rodinnymi
ob&anské vybaveni domy o obvyklé maximalni podlaZznosti 2 nadzemni podlazi bez podkrovi.
a drobnou S ohledem na vysku rodinnych dom0 byla proto maximalni vySka staveb
pramyslovou vyrobu nebo zafizeni stanovena na odpovidajici hodnotu, aby tato z&stavba
a souvisejici stavby neprevysila rodinné domy.
a zarizeni
(m)
Minimalni vyméra 600 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena z divodu zajisténi podminek
zastavéného pro zachovani razu zastavby ulic Stolafské a Dr. Absolona, kde
stavebniho v zastavbé dominuji samostatné stojici rodinné domy, které viak nemaji
pozemku nebo plodné rozsahlé zahrady. Minimalni vyméra zastavéného stavebniho
stavebniho pozemku nebo stavebniho pozemku pro ob&anské vybaveni a drobnou
pozemku pro zemédélskou a primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zatizeni proto
obc¢anské vybaveni byla stanovena tak, aby bylo mozné zachovat raz zastavby shodny
a drobnou s okolim.
pramyslovou vyrobu
a souvisejici stavby
a zafizeni
(m?)
Maximalni intenzita 60 Maximalni intenzita vyuZiti zastavéného stavebniho pozemku nebo

stavebniho pozemku pro ob¢anské vybaveni a drobnou zemédélskou a
primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena
pfedevSim z ddvodu vytvofeni podminek pro intenzivngjSi zastavbu
stavbami pro tento zpUsob vyuziti s ohledem blizkosti centru mésta a pro
souc€asné zachovani podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod
a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zdlvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové Casti odivodnéni. A sou€asné byly pro plochu stanoveny prvky




regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zpusobu vyuziti, které jsou odivodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, ndleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce &. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla vymezena na zakladé provéFeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného Uuzemi mésta a Ize ji povazovat za proluku v zastavéném
uzemi. Plocha neni vymezena na ptdnim bloku, nema tedy stanového uzivatele ani kulturu. Vymezenim
zastavitelné plochy tedy nedojde knaruseni organizace plGdniho fondu ani ke vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy.

Plocha ma jednoho vlastnika a jeji umisténi vici dal$i zastavbé mésta vytvafi predpoklady vysoké
atraktivnosti plochy pro dal$i rozvoj a vystavbu rodinnych dom( ¢&i umisténi dalSich funkci v uzemi
s ohledem na podminky vyuziti plochy. Plochu Ize vhodné napojit na dopravni infrastrukturu pres



sousedni pozemky shodného vlastnika z ulice dr. Absolona a stejnym zpusobem i na existujici
inzenyrské sité, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technicke infrastruktury v obci.

Vymezeni pfedmétné plochy pro smiSené vyuziti Ize povazovat za vyznamny prispévek ke stabilizaci
obyvatelstva ve mésté i ke zlepSeni jeho vékové struktury, nebot v souvislosti s vystavbou v této plose
Ize pocitat s prilivem mladych rodin s détmi.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem lze konstatovat, Zze vymezenim plochy se
uplatiiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktury spolu s vefejnym zajmem
na stabilizaci obyvatelstva v obci s negativhim saldem pfirtistku a dale vefejnym zajmem na
rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeném s nabidkou pracovnich pfilezitosti, jak
byly stanoveny v kap. 13.3. odiivodnéni, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.91

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna

Vyméra (ha): 1,14

Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z2.124

Popis zaméru: Y 4 , .
P a zemédélského arealu

Katastralni uzemi: Frystak
Pozadavek ze zadani: 11
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha P* (Plochy verejnych prostranstvi) €. 75

Uzemni studie: -

VPS/VPO: VD.1

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku ze zadani &. 11, Cast plochy byla vymezena rovnéz
v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha P* &. 75, (nicméné se ptivodné
jednalo o plochu vefejnych prostranstvi).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlvodu vytvofeni podminek pro zaji$téni dopravni obsluznosti rozvojového
uzemi v severozapadni Casti FryStaku — konkrétné pro napojeni zastavitelnych ploch bydleni Z.5, Z.6 a
plochy vyroby Z.124, které tato komunikace napojuje na ulici HoleSovskou. Vymezenim zastavitelné
plochy pro mistni komunikaci byly vytvofeny podminky pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni
obsluznosti uzemi, jak jsou stanoveny v zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni zastavitelné plochy pro dopravu byl pozadavek ze zadani €. 11, jenz pozaduje
provéfit konkrétni pozemky uréené pro plochy dopravy. Dale Ize vymezeni plochy v obecné roviné
podpofit nékolika pozadavky ze zadani, které pozaduji pro nové zastavitelné plochy navrhnout,
v pfipadé potfeby, nové napojeni na zakladni komunikacni kostru Uzemi, popf. pozaduji doplnéni
koncepce dopravni infrastruktury tzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy umoZzni dopravni obsluZnost nékolika zastavitelnych ploch smérem od
ulice HoleSovské, kde se u zemé&délského druzstva nova komunikace napoji na stavajici dopravni sit a
od ni bude pokralovat po okraji zemédélského arealu severovychodnim smérem, aby napojila
zastavitelnou plochu Z.124. Podél této plochy posléze vymezena komunikace sméfuje jihovychodnim
smérem ve stopé stavajici polni cesty a ze severni strany napojuje plochy Z.5 a Z.6, aby nasledné
vyustila do ulice Jaroslava Kvapila.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostate¢né.

Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zdiuvodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi komunikace, jeji funkce vSak nebude nijak dotéena, protoze predmét
vymezeni plochy bylo vytvofeni podminek pro umisténi mistni komunikace. Ta pIné nahradi stavajici
komunikaci.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrzena na zakladé provéreni moznosti napojeni jmenovanych zastavitelnych
ploch pro vyrobu a bydleni s ohledem na okolni zastavbu a stavajici dopravni skelet uzemi. Jelikoz
ucelem jejiho vymezeni je zajidténi pfistupu k témto zastavitelnym plocham, nebylo mozné komunikaci
vést v jiné poloze.

| kdyz je plochou pfedpokladan zabor pozemku kvalitni zemédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany, Ize
navrzené feSeni povazovat za nejvhodné;jsi, protoze umoznuje vyuziti zastavitelnych ploch 2.5, 2.6 a
Z.124 a souCasné se jedna o nejkratdi mozné feSeni jejich napojeni na stavajici dopravni sit mésta.
Plocha pro komunikaci je umisténa pfi okraji téchto zastavitelnych ploch a jejim vymezenim nevzniknou



negativni dopady na zemédélské hospodafeni, protoze nevytvafi potencialni riziko omezeni
zemédélského obhospodarovani ani vzniku neobhospodarfovatelné enklavy zemédélské pudy.

Zastavitelnd plocha byla navrZzena v takové Sifce, aby bylo mozné realizovat samotnou mistni
komunikaci a souCasné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvareji podminky pro dopravni napojeni, kterym je podminéna
samotna realizace zastavitelnych ploch Z.5 a Z.6. Lze tedy konstatovat, Ze vefejny zajem na realizaci
této plochy dopravy a na rozvoji mésta vySe zminénymi plochami pfevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.93

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna
Vyméra (ha): 0,70
Popis zaméru: Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.7
Katastralni uzemi: Frystak, Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy

Uzemni plan 2013: P*(Plochy veFejnych prostranstvi) &. 61, &. 63

Uzemni studie: Uzemni studie Za humny, 2013

VPS/VPO: VvD.3

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy P* &. 61
a €. 63, (nicméné se plvodné jednalo o plochy vefejnych prostranstvi). Pro dotéenou lokalitu byla
zpracovana uzemni studie Za humny, Akté projekt, s.r.o., 2013.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlvodu vytvofeni podminek pro zajisténi dopravni obsluznosti rozvojového
Uuzemi v severozapadni ¢asti FryStaku — konkrétné pro napojeni zastavitelné plochy bydleni Z.7, kterou
tato komunikace kolem hibitova napojuje na ulici Novou. Vymezenim zastavitelné plochy pro mistni
komunikaci byly vytvofeny podminky pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni obsluznosti uzemi, jak
jsou stanoveny v z&kladni koncepci rozvoje uzemi mésta.

Obecnym podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého se ma vychazet ze
stavajiciho UP mésta, pfitemz je nutné provéfit aktualnost navrhovych ploch. PFedmétna plocha byla
vymezena v UP 2013 jako plocha vefejnych prostranstvi P* &. 61 a 63. V navrhu Gzemniho planu je nyni
plocha vymezena jako plocha dopravy pro mistni komunikaci. Dale Ize vymezeni plochy v obecné roviné
podpofit nékolika poZadavky ze zadani, které pozaduji pro nové zastavitelné plochy navrhnout,
v pfipadé potfeby, nové napojeni na zakladni komunikaéni kostru uzemi, popf. pozaduji doplnéni
koncepce dopravni infrastruktury Gzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy umozni dopravni obsluznost zastavitelné plochy smérem od ulice Nove,
kde se u hibitova nova komunikace napoji na stavajici dopravni sit a od ni bude pokracovat po
vychodnim okraji zastavitelné plochy a nasledné se stoCi severozdpadné&, aby dale kopirovala tvar
plochy bydleni a vyustila do ulice Jaroslava Kvapila.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi komunikace, jeji funkce vSak nebude nijak dotéena, protoze pfedmét
vymezeni plochy bylo vytvofeni podminek pro umisténi mistni komunikace. Ta pIné nahradi stavajici
komunikaci.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrzena na zakladé provéfeni moznosti napojeni jmenované zastavitelné
plochy pro bydleni s ohledem na okolni zastavbu a stavajici dopravni skelet tzemi. Jelikoz ucelem jejiho
vymezeni je zajisténi pfistupu k t€mto zastavitelnym plocham, nebylo mozné komunikaci vést v jiné
poloze.

| kdyz je plochou pfedpokladan zabor pozemku kvalitni zemédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany, Ize
navrzené feSeni povazovat nejvhodnéjsi, protoze umozriuje vyuziti zastavitelné plochy Z.7, a sou¢asné
se jedna o nejkratdi mozné FeSeni jejiho napojeni na stavajici dopravni sit mésta. Plocha pro komunikaci
je umisténa pfi okraji této zastavitelné plochy a jejim vymezenim nevzniknou negativni dopady na



zemeédélské hospodafeni, protoze nevytvafi potencidlni riziko omezeni zemédélského
obhospodarovani ani vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédeélské pady.

Zastavitelnd plocha byla navrzena v Sifce 12 metrli, aby bylo mozné realizovat samotnou mistni
komunikaci a souCasné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvareji podminky pro dopravni napojeni a tim souvisejici vyuziti
zastavitelné plochy Z.7. Lze tedy konstatovat, Ze vefejny zajem na realizaci této plochy dopravy a na
rozvoji mésta vySe zminénymi plochami prevySuje verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z2.94

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna

Vyméra (ha): 0,18

Uéelova komunikace pro propojeni stavajicich komunikaci

Popis zaméru: v lokalité Zabarna

Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: .

Uzemni studie: -

VPS/VPO: VvD.4

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro propojeni stavajicich obsluznych komunikaci
v zapadni ¢asti spravniho uzemi mésta FryStaku a soucasné vytvoreni podminek pro zlepSeni kvality
cyklistické dopravy, nebot tuto komunikaci Ize vyuzit pro cyklistickou dopravu ve sméru na Horni Lapacd
ve vymisténé poloze mimo silnici 11/490. Vymezenim zastavitelné plochy pro Uc¢elovou komunikaci byly
vytvofeny podminky pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni obsluznosti Uzemi, jak jsou stanoveny
v zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta.

Obecnym podnétem pro vymezeni plochy je nékolik pozadavkl ze zadani, které poZaduji pro nové
zastavitelné plochy v pfipadé potfeby navrhnout nova napojeni na zakladni komunikaéni kostru tzemi,
popf. pozaduji dopInéni koncepce dopravni infrastruktury uzemi.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte€nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporfadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni stanovenych prvkt regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
oddvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z ddvodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.



Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3enda ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce &. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkdU a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zéakonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrzena na zakladé provéfeni moznosti propojeni stavajicich ucelovych
komunikaci zapadné od lokality Zabarna a pro zlep$eni podminek cyklodopravy smérem na Horni
Lapac. Jelikoz ucelem vymezeni plochy bylo propojeni existujicich komunikaci, nebylo mozZné
komunikaci vést v jiné poloze.

| kdyz je plochou pfedpokladan zabor pozemkd kvalitni zemédélské pidy s Il. tfidou ochrany, Ize
navrzené feseni povazovat nejvhodnéjsi, protoze zlepsSuje podminky dopravniho napojeni zapadné od
lokality Zabarna. Plocha pro komunikaci je umisténa mezi dvé stavajici ¢asti ugelovych komunikaci a
jejim vymezenim nevzniknou negativni dopady na zemédélské hospodafeni, protoZze nevytvari
potencialni riziko omezeni zemédélského obhospodafovani ani vzniku neobhospodafovatelné enklavy
zemédélské pudy.

Zastavitelna plocha byla navrzena v Sifce 8-12 metrd, aby bylo mozné realizovat samotnou ucelovou
komunikaci a sou€asné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvareji podminky pro dopravni napojeni a s tim souvisejici realizaci
zastavitelnych ploch Z.1, Z.2 a Z.3. Lze tedy konstatovat, Zze vefejny zajem na realizaci této plochy
dopravy a na rozvoji mésta vySe zminénymi plochami pfevySuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).



Jak je uvedeno vySe, zastavitelna plocha byla vymezena pro propojeni stavajicich u€elovych
komunikaci zapadné od lokality Zabarna a pro zlepSeni podminek cyklodopravy smérem na Horni
Lapag. V pripadé dopadl na pozemky uréené k plnéni funkce lesa, tyto byly dotéeny v rozsahu celé
Casti zastavitelné plochy, ktera zasahuje do PUPFL. NavrZzené feSeni je jediné mozné a nedalo se
dlsledkdm na lesni pozemky vyhnout, protoZe zastavitelni plocha propojuje dvé existujici komunikace
a jiné feSeni by nezajistilo tuto konektivitu.

Bilance dusledkt navrhovaného feseni

Zaztli‘;'::"a Funkéni élenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)
2.94 DU 0,035 0,000 10 - hospodarské

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena z dlvodu propojeni dvou c&asti mistni
komunikace. Jiné feSeni neni mozné, protoze by toto propojeni nezajistilo.

Pro minimalizaci negativnich dusledkl téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici poZzadavky pro naslednou rekultivaci a usporadani uzemi po dokonceni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okrajd s maximalnim vyuZzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich uprav a vykop(, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druha.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.95

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna

Vyméra (ha): 0,10

Mistni komunikace pro

Popis zaméru: dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.13 a Z.14

Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha P* (Plochy verejnych prostranstvi) €. 50

Uzemni studie: -

VPS/VPO: VvD.5

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha P*
¢. 50, (nicméné se plvodné jednalo o plochu vefejnych prostranstvi).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro zajisténi dopravni obsluznosti rozvojového
uzemi pfi severnim konci Horni Vsi, konkrétné pro napojeni zastavitelnych ploch bydleni Z.13 a Z.14
v §ifce 8 metrll s lokalnim rozSifenim na jihu, kde se komunikace napoji na stavajici dopravni skelet.
Vymezenim zastavitelné plochy pro mistni komunikaci byly vytvofeny podminky pro napinéni koncepce
rozvoje dopravni obsluznosti Uzemi, jak jsou stanoveny v zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta.

Obecnym podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého se ma vychazet ze
stavajiciho UP mésta, pficemz je nutné provéfit aktualnost navrhovych ploch. Pfedmétna plocha byla
vymezena v UP 2013 jako plocha vefejnych prostranstvi P* &. 50. V navrhu uzemniho planu je nyni
plocha vymezena jako plocha dopravy pro mistni komunikaci. Dale Ize vymezeni plochy v obecné roviné
podpofit nékolika pozadavky ze zadani, které pozaduji pro nové zastavitelné plochy navrhnout,
v pfipadé potfeby, nové napojeni na zakladni komunikaéni kostru Uzemi, popf. pozaduji doplnéni
koncepce dopravni infrastruktury uzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy umoZni dopravni obsluZznost zastavitelnych ploch smérem od ulice
Parkové, pfiCemz navrzena plocha pro ucelovou komunikaci vytvafi podminky pro prodlouzeni
jmenované ulice severnim smérem mezi zastavitelné plochy bydleni Z.13 a Z.14.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdlvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s +§ 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné prospésné
stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o stavbu
dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité¢ ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zddvodnéni rfeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Plocha je vymezena na ostatnich plochach, nedochazi k zaboru zemédélského padniho fondu. Zvolené
feSeni nema dopady na ZPF a Ize proto pokladat za nejvyhodnéjsi z tohoto ohledu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 2.97

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna
Vyméra (ha): 0,12
Popis zaméru: Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.17
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha P* (Plochy verejnych prostranstvi) €. 47

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.7

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
P* &. 47, (nicméné se puvodné jednalo o plochu vefejnych prostranstvi).

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro zajisténi dopravni obsluznosti rozvojového
uzemi v severovychodni ¢asti Horni Vsi, konkrétné pro napojeni zastavitelné plochy bydleni Z.17 u ulice
Hutky. Vymezenim zastavitelné plochy pro mistni komunikaci byly vytvofeny podminky pro naplnéni
koncepce rozvoje dopravni obsluznosti Uzemi, jak jsou stanoveny v zakladni koncepci rozvoje uzemi
mésta.

Obecnym podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého se ma vychazet ze
stavajiciho UP mésta, pfitemz je nutné provéfit aktualnost navrhovych ploch. Pfedmétna plocha byla
vymezena v UP 2013 jako plocha vefejnych prostranstvi P* &. 47. V navrhu uzemniho planu je nyni
plocha vymezena jako plocha dopravy pro mistni komunikaci. Dale Ize vymezeni plochy v obecné roviné
podpofit nékolika poZadavky ze zadani, které pozaduji pro nové zastavitelné plochy navrhnout,
v pfipadé potfeby, nové napojeni na zakladni komunikaéni kostru Uzemi, popf. pozaduji doplnéni
koncepce dopravni infrastruktury tzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy umozni dopravni obsluznost zastavitelné plochy smérem od ulice Hutky,
kde se ve stavajici kfizovatce nova komunikace odpoji smérem na vychod v trase existujici pé€Siny pfi
jiznim okraji zastavitelné plochy Z.52 a v mistech, kde tato plocha kon&i se smér komunikace sto¢i
severovychodné, aby ustila do jihozapadniho okraje plochy Z.17 a umoznila tak jeji dopravni napojeni.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se predpoklada, ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrZzena na z&kladé provéifeni mozZnosti napojeni jmenované zastavitelné
plochy pro bydleni s ohledem na okolni zastavbu a stavajici dopravni skelet Uzemi. JelikoZ u¢elem jejiho
vymezeni je zajiSténi pfistupu k této zastavitelné ploSe, nebylo mozné komunikaci vést v jiné poloze.

VétSina plochy je vymezena na ostatnich plochach mimo ZPF, mala ¢ast zasahuje do pldy s V. tfidou
ochrany a Ize tedy konstatovat, ze nedochazi k zadboru kvalitni zemédélské pudy. S ohledem na
skuteénost, Ze zastavitelnou plochou neni pfedpokladan zabor pozemk s kvalitni zemédélskou ptdou
s I. a ll. tfidou ochrany, Ize navrZzené feSeni povaZovat nejvhodnéjsi, protoZze umozZfiuje vyuZiti
zastavitelné plochy Z.17, a sou€asné se jedna o nejkratSi mozné FeSeni jejiho napojeni na stavajici
dopravni sit mésta.



Zastavitelnd plocha byla navrzena v takové $ifce (8-15 m), aby bylo mozné realizovat samotnou mistni
komunikaci a sou€asné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvaieji podminky pro dopravni napojeni a samotnou realizaci
zastavitelné plochy Z.17. Lze tedy konstatovat, Ze vefejny zajem na realizaci této plochy dopravy a na
rozvoji mésta vySe zminénymi plochami prevySuje verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakon( (lesni zakon).

Jak je uvedeno vySe, zastavitelna plocha byla vymezena pro napojeni zastavitelné plochy bydleni Z.17,
kterou tato komunikace napojuje na ulici Hutky V pfipadé dopad( na pozemky uréené k plnéni funkce
lesa, tyto byly dotéeny v rozsahu celé &asti zastavitelné plochy, ktera zasahuje do PUPFL., protoze
zastavitelna plocha byla navrzena v Sifce 8-15 metrd s ohledem na mistni podminky a hranice pozemka,
aby bylo mozné realizovat samotnou mistni komunikaci a souCasné vefejna prostranstvi s ni spojena
jako jsou chodniky apod. Navrzené fesené je jediné mozné a nedalo se dusledkiim na lesni pozemky
vyhnout, protoze zastavitelni plocha napojuje plochu Z.17 a jiné trasovani komunikace nebylo mozné
s ohledem na okoli zastavbu a planovany rozvoj.

Bilance dusledkt navrhovaného reseni

Za;ﬁi‘g;‘:’"a Funkéni &lenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)

2.97 DU 0,027 0,000 10 - hospodarské

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena pro napojeni zastavitelné plochy bydleni
Z.17, kterou tato komunikace napojuje s ulici Hutky. Jiné feSeni neni mozné, protoze to neumozniuji
podminky v Uzemi a jinym feSenim by nebylo zajis$téno dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.17.

Pro minimalizaci negativnich dusledk( téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici pozadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani tzemi po dokonéeni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpevniujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykopU, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druhd.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.98

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna

Vyméra (ha): 0,21

Mistni komunikace pro

Popis zaméru: dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.41 a Z.42

Katastralni uzemi: Vitova
Pozadavek ze zadani: 27
Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha D (Plochy dopravni infrastruktury) €. 66

Uzemni studie: -

VPS/VPO: VvD.8

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha D &. 66,
a v souladu s pozadavkem ze zadani €. 27.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlivodu vytvofeni podminek pro zajisténi dopravni obsluznosti rozvojového
uzemi v severni Casti Vitové, konkrétné pro napojeni zastavitelnych ploch rekreace Z.41 a Z2.42, které
tato komunikace napojuje s ulici Vitovskou. Vymezenim zastavitelné plochy pro mistni komunikaci byly
vytvofeny podminky pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni obsluznosti Uzemi, jak jsou stanoveny
v zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni zastavitelné plochy pro dopravu byl pozadavek ze zadani €. 27, jenz pozaduje
proveéfit vyjmuti vyjmenovanych pozemku z ploch vefejnych prostranstvi a dopravy. Dotéené pozemky
byly vymezeny v UP 2013 jako plocha dopravni infrastruktury D &. 66. Vyjmuti vyjmenovanych pozemki
bylo az na ¢ast jednoho pozemku navrhem Uzemniho planu zamitnuto a tyto byly nadale ponechany
jako zastavitelna plocha pro dopravu pro realizaci mistni komunikace.

Vymezeni zastavitelné plochy umozni dopravni obsluznost zastavitelné plochy smérem od ulice
Vitovské, kde stavajici komunikace dnes konli u zastavitelné plochy Z.30. Navrh umoznuje jeji
prodlouZeni zapadnim smérem podél zastavitelnych ploch Z.41 a Z.42 tak, aby do nich byl zajidtén
pFijezd.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany

krajinného razu a charakteru Gzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni stanovenych prvkt regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdlavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, Ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.



Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrZzena na z&kladé provéifeni mozZnosti napojeni jmenované zastavitelné
plochy pro bydleni s ohledem na okolni zastavbu a stavajici dopravni skelet tzemi. Jelikoz u¢elem jejiho
vymezeni je zajisténi pfistupu k témto zastavitelnym plocham, nebylo mozné komunikaci vést v jiné
poloze.

Vymezena zastavitelna plocha zasahuje do pudy s lll., IV a V. tfidou ochrany. S ohledem na skute¢nost,
Ze zastavitelnou plochou neni predpokladan zabor pozemku s kvalitni zemédélskou pudou s 1. a Il
tfidou ochrany, Ize navrZzené feSeni povazovat za nejvhodné;si, protoze umoziiuje vyuziti zastavitelnych
ploch Z.41 a Z.42 a souCasné se jedna o nejkratSi mozné feseni jejich napojeni na stavajici dopravni
sit mésta.

Zastavitelnd plocha byla navrZzena v takové Sifce, aby bylo moZné realizovat samotnou mistni
komunikaci a sou€asné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvareji podminky pro dopravni napojeni a s tim souvisejici realizaci
zastavitelnych ploch Z.41 a Z.42. Lze tedy konstatovat, Ze vefejny zajem na realizaci této plochy
dopravy a na rozvoji mésta vySe zminénymi plochami pfevySuje vefejny zajem ochrany ZPF.



Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pIinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakon( (lesni zakon).

Jak je uvedeno vySe, zastavitelna plocha byla vymezena pro napojeni zastavitelnych ploch rekreace
Z.41 a Z.42, které tato komunikace napojuje s ulici Vitovskou. V pfipadé dopadl na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa, tyto byly dotéeny v rozsahu celé Casti zastavitelné plochy, kterd zasahuje do
PUPFL, protoZe zastavitelna plocha byla navrzena v Sifce 4-6 metri s ohledem na mistni podminky a
hranice pozemku, aby bylo mozné realizovat samotnou mistni komunikaci a soucasné vefejna
prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Navrzené feSené je jediné mozné a nedalo se
dlsledkdm na lesni pozemky vyhnout, protoZze zastavitelni plocha napojuje plochy Z.41 a Z.42 a jiné
trasovani komunikace nebylo mozné s ohledem na okoli zastavbu a planovany rozvoj.

Bilance dusledkl navrhovaného feseni

Za?&‘g;‘:"a Funkéni &lenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)
Z.98 DU 0,01 0,000 10 - hospodarske

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrZzena pro napojeni zastavitelnych ploch bydleni
Z.41 a Z2.42, které tato komunikace napojuje na ulici Hutky. Jiné feSeni neni mozné, protoze to
neumozniuji podminky v uzemi a jinym feSenim by nebylo zajisténo dopravni napojeni zastavitelnych
ploch Z.41 a Z.42.

Pro minimalizaci negativnich disledkl téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici pozadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani tzemi po dokonéeni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpevrujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykopu, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druha.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.99

Zpusob vyuziti: DU Doprava vSeobecna
Vyméra (ha): 0,07
Popis zaméru: Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.23
Katastralni uzemi: Vitova

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VvD.9

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlvodu vytvofeni podminek pro zajisténi dopravni obsluznosti rozvojového
uzemi ve stfedni Casti Vitové, konkrétné pro napojeni zastavitelné plochy bydleni Z.23, kterou tato
komunikace napojuje na ulici Vitovskou. Vymezenim zastavitelné plochy pro mistni komunikaci byly
vytvofeny podminky pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni obsluznosti Uzemi, jak jsou stanoveny
v zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta.

Obecnym podnétem pro vymezeni plochy je nékolik poZzadavkl ze zadani, které poZaduji pro nové
zastavitelné plochy navrhnout, v pfipadé potfeby, nové napojeni na zakladni komunikaéni kostru uzemi,
popf. pozaduji doplnéni koncepce dopravni infrastruktury tzemi. Vymezeni zastavitelné plochy umozni
dopravni obsluznost zastavitelné plochy smérem od ulice Vitovské, nebot vychodnim smérem
prodluZuje stavajici mistni komunikaci pfi severnim okraji zastavitelné plochy Z.23 a na svém konci se
komunikace napoji na jinou stavajici mistni komunikaci, ktera vede po jiZnim okraji vySe jmenované
zastavitelné plochy.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru uzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte€nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, Ze stanovené obecné
regulativy pro zpusob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdlivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.



Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajist€na dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce &. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkdU a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi komunikace, jeji funkce v§ak nebude nijak dotéena, protoze predmét
vymezeni plochy bylo vytvofeni podminek pro umisténi mistni komunikace. Ta pIné nahradi stavajici
komunikaci.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrZzena na z&kladé provéifeni mozZnosti napojeni jmenované zastavitelné
plochy pro bydleni s ohledem na okolni zastavbu a stavajici dopravni skelet tzemi. Jelikoz ucelem jejiho
vymezeni je zajisténi pfistupu k témto zastavitelnym plocham, nebylo mozné komunikaci vést v jiné
poloze.

Zastavitelna plocha svym vymezenim zasahuje do pudy s V. tfidou ochrany a Ize tedy konstatovat, ze
nedochazi k zaboru kvalitni zemédélské pldy. S ohledem na skute¢nost, ze zastavitelnou plochou neni
predpokladan zabor pozemkd s kvalitni zemédeélskou pudou s I. a ll. tfidou ochrany, Ize navrzené feSeni
povazovat nejvhodnéjsi, protoze umozhuje vyuZiti zastavitelné plochy Z.23, a sou€asné se jedna o
nejkratsi feSeni jejiho napojeni na stavajici dopravni sit mésta.

Zastavitelna plocha byla navrzena v Sifce 5-7 metr, aby bylo mozné realizovat samotnou mistni
komunikaci a souCasné vefejna prostranstvi s ni spojena jako jsou chodniky apod. Vymezenim
zastavitelné plochy pro dopravu se vytvareji podminky pro dopravni napojeni a s tim souvisejici realizaci
zastavitelné plochy Z.23. Lze tedy konstatovat, Ze vefejny zajem na realizaci této plochy dopravy a na
rozvoji mésta vySe zminénymi plochami pfevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.101

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 3,86
Popis zaméru: Provizorni napojeni silnice 11/490 na dalnici D49
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha DS (Plochy pro silni¢ni dopravu) ¢. 180, €. 181

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.10

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy DS
¢. 180 a ¢. 181.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena jako souvisejici stavba k dalnici D49, protoze slouzi jako provizorni napojeni
stavajici napojeni silnice 11/490 na dalnici D49, ktera bude aktualné kongit v Dolni Vsi. Timto napojenim
se zlepSi mobilita obyvatel v ramci Zlinského kraje a zejména pfistup obyvatel krajského mésta Zlin na
dalniéni sit, protoZze dalnice D49 napojuje vychod republiky na zbytek dalniéni sité. Dal§im z pfinos(
provizorniho napojeni dalnice D49 na silnici 11/490 je snizeni tranzitni dopravy na zastavéné uzemi
mésta Frystaku, protoze nyni musi tranzit od Hulina dale na vychod projizdét méstem. Napojenim se
¢ast této dopravy vymisti a bude snizeno mnozZstvi negativnich externalit dopravy pulsobicich na
obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelna plocha Z.101 vytvaii podminky pro realizaci vySe uvedeného provizorniho napojeni dalnice
na silnici 11/490 a je vymezena mezi koncem realizovaného useku 4901 Hulin — FryStak dalnice D49 a
soucasnou silnici 11/490. Neni tedy vymezena pro samotné pokraCovani dalnice, ale pro realizace
provizornich sjezdd z dokon&eného Useku a pro jeho napojeni na krajskou sit’ silnic.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl pozadavek ze zadani, dle
kterého maiji byt do Uzemniho planu zapracovan koridor PKO1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Déle zadani poZaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo izemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé predanych podkladt od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Za pozadavek
na realizaci plochy Z.101 Ize oznagit rovnéz pozadavek na provéfeni stavajiciho UP mésta a aktualnosti
jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.101 byly v UP 2013 vymezeny
plochy silniéni dopravy & 180 a €. 181, které byly provéfena s ohledem na jejich potfebu a jelikoz
provizorni napojeni dalnice je nadale shledano potfebnym, byly zachovany.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z dlivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.



Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Pro vyhodnoceni zabor( pudniho fondu zastavitelnymi plochami pro dalnici a s ni spojenymi stavbami
se uplatnila metodika vypocitavajici matematicky skute¢né zabory ZPF, které Ize predpokladat
v diisledku realizace dalnice. Zastavitelné plochy pro dalnici jsou navrzeny v rozsahu dle ZUR ZLK,
popf. poZadavkl investora dané stavby v naddimenzovaném rozsahu, aby bylo mozné provadét
pfipadné Upravy trasy v navazujicich projektovych fazich stavby. Proto Uzemni plan vyhodnocuje zabory
ZPF matematicky jako ndsobek délky osy komunikace v dané tfidé ochrany ZPF a Sitky komunikace po
jejim dokonceni. V tomto vypoctu se pracovalo se dvéma Sitkami budouci komunikace, pro samotné
téleso dalnice byla uvazovana Sitka 60 metr(, zatimco pro obsluzné a dalSi typy komunikaci spojenych
se stavbou dalnice byla uvazovany Sifka 30 metru.

JelikoZ se v pfipadé plochy Z.101 jedna pouze o provizorni napojeni dalnice na stavajici silnici 11/490
byla uvazovana Sitka vSech komunikaci 30 metr(i, coz dle norem s dostateénou rezervou postacuje pro
umisténi pozemni komunikace i sjezd(l. Rozsah pfedpokladaného zaboru pudniho fondu byl stanoven
na zakladé odhadu skute¢ného budouciho dopadu sjezdu na ZPF na zakladé délky osy dalnice a
dalSich staveb prochazejicich jednotlivymi pldami v kombinaci s Sifkou dalnice a vypocet je uveden
v tabulce nize:

. tfida Il. tFida I1l. tfida IV. tfida V. tfida

ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Délka zaméru (m) 330 0 0 0 0
- vS§ifce 30 m (ha) 0,99 0 0 0 0
Délka zaméru (m) 0 0 0 0 0
- vS§ifce 60 m (ha) 0 0 0 0 0
Mezisoucet (ha) 0,99 0 0 0 0

Celkem (ha) 0,99




Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé nadfazené Gzemné planovaci dokumentace i na zakladé UP 2013 a
jelikoz je urena pro provizorni napojeni dalnice D49 na silnici 11/490, nebylo ji mozné vymezit v jiné
podobeé ¢&i zvolit jiné feSeni, jelikoz to by neumoznilo napojeni dalnice na krajskou silni¢ni sit. | kdyz jsou
timto feSenim zastavitelné plochy dotéeny pozemky s kvalitni zemédélskou pldou s I. tfidou ochrany,
Ize navrzené fedeni povaZovat nejvhodné&jsi, protoze umozriuje realizaci dalnice D49 v souladu se ZUR
ZLK.

Vymezeni plochy pro sjezdy z dalnice Ize povazovat za vyznamny pfispévek ke zlepSeni dopravni
situace mésta a taktéz k rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté, protoze se zlepSi dopravni
obsluznost mésta a tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem lIze
konstatovat, Ze vymezenim plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského
prostfedi a na zlepSeni dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné pfevysuji vefejny zadjem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z2.102

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 50,09
Popis zaméru: Dalnice D49 vcetné zlinského privadéce
Katastralni uzemi: Dolni Ves, Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha DS (Plochy pro silni¢ni dopravu) ¢. 85

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR), VD.PK19(ZUR)

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha DS
¢. 85, a dale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje — Gplné znéni po aktualizaci . 4.
a predanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro Usek dalnice D49 Frystak — Vizovice,
Pragoprojekt, a.s.

Duvody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvorfeni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalniéni pfivadéce, dalnicni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v iseku od Dolni Vsi, kde
konci doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoZe dalnice D49 vytvafi dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Pdchov a tamni dalnici D1. DalSim vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je sniZeni dopravni zatéZe v obcich a méstech, které jsou dnes zasaZeny tranzitni dopravou
nejen ve vyse popsaném sméru, protoze dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného uzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita zivota ve mésté, protoze bude snizeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy plsobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelnd plocha Z.102 vytvafi podminky pro stavbu dalnice v useku mezi koncem aktuélné
budované dalnice D49 (v oblasti Dolni Vsi) a koncem useku s dalniéni kiiZzovatkou. Odpovida zapadni
poloviné useku 4902.1 pro usek Frystak — Lipa 1. etapa. Mimo samotné dalnice a dalni¢nich sjezdu
obsahuje zastavitelna plocha taktéz prostor pro tzv. zlinsky pfivadé¢ (tedy novou trasu silnice 11/490).
Zastavitelna plocha je jednou z nékolika vymezenych ve spravnim Uzemi mésta FryStak pro realizaci
dalnice D49.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl pozadavek ze zadani, dle
kterého maiji byt do Uzemniho planu zapracovan koridor PKO1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Déle zadani poZaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo izemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé pfedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Sougasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit pozadavek zadani na provéeni stavajicino UP
mésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.102 byla
v UP 2013 vymezena plocha silniéni dopravy &. 85, ktera byla provéfena s ohledem na vy3e uvedené
podklady a nasledné zapracovana do Uzemniho planu jako plocha Z.102.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uuzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Pro vyhodnoceni zaboru ptdniho fondu zastavitelnymi plochami pro dalnici a s ni spojenymi stavbami
se uplatnila metodika vypocitavajici matematicky skuteCné zabory ZPF, které Ize pfedpokladat v
dusledku realizace dalnice. Zastavitelné plochy pro dalnici jsou navrzeny v rozsahu dle ZUR ZLK, popF.
pozadavkl investora dané stavby v naddimenzovaném rozsahu, aby bylo mozné provadét pfipadné
Upravy trasy v navazujicich projektovych fazich stavby. Proto izemni plan vyhodnocuje zabory ZPF
matematicky jako nasobek délky osy komunikace v dané tfidé ochrany ZPF a Sifky komunikace po jejim
dokonceni. V tomto vypoctu se pracovalo se dvéma Sifkami budouci komunikace, pro samotné téleso
dalnice byla uvazovana Sitka 60 metrd, zatimco pro obsluzné a dalsi typy komunikaci spojenych se
stavbou dalnice byla uvazovany Sitka 30 metra.

Jelikoz se v pfipadé plochy Z.102 jedna o vedeni dalnice D49 v Useku mezi provizornim napojenim
v Dolni Vsi a dalni¢ni kfizovatkou dale na vychod byla pro tuto ¢ast vypoctu pouzita Sitka 60 metr(. Dale
vSak dalnici dopliuji komunikace tzv. zlinského pfivadéce, proto které byla zvolena Sitka 30 metrg.
Rozsah predpokladaného zaboru pldniho fondu byl stanoven na zakladé odhadu skute¢ného
budouciho dopadu sjezd( na ZPF na zakladé délky osy dalnice a dalSich staveb prochazejicich
jednotlivymi pidami v kombinaci s Sitkou dalnice a vypocet je uveden v tabulce nize:

. tfida Il. tFida I1l. tFida IV. tfida V. tfida
ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Délka zaméru (m) 300 400 90 0 30
- vS§ifce 30 m (ha) 0,9 1,2 0,27 0 0,09
Délka zaméru (m) 1005 575 90 0 0
- v3§ifce 60 m (ha) 6,03 3,45 0,54 0 0
Mezisoucet (ha) 6,93 4,65 0,81 0 0,09
Celkem (ha) 12,48




Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi sit polnich komunikaci, u kterych Ize stavbou dalnice D49 pfedpokladat
jejich dot€eni, nicméné plocha pro dalnici byla vymezena v takovém rozsahu, aby pfi realizaci zaméru
bylo zajistit takova opatfeni, kterymi bude toto dotéeni kompenzovano (napf. vystavba novych,
nadjezdy, podjezdy apod.).

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a podkladl Reditelstvi
silnice a dalnice CR a byla zptesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci zamys$leného
zameru. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny pfispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéZ k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté, protoze se zlepsi dopravni obsluznost mésta a
tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vy3e uvedenym skute€nostem lze konstatovat, Ze vymezenim
plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostfedi a na zlepSeni
dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.103

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 16,21
Popis zaméru: Propojeni kiizovatky na dalnici D49 se silnici do Stipy
Katastralni uzemi: Dolni Ves, Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.11

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena pro zlepSeni podminek dopravni obsluhy ve spravnim Uzemi mésta Frystak ve
vazbé na stavbu dalnice D49 a konkrétné pro stavbu propojeni dalniéni kfizovatky se silnici do Stipy
s cilem zlepSeni dopravni obsluhy pfipravované zény pro ekonomické aktivity FryStak — jih. Timto
propojenim se zlepSi nejen obsluznost lokality FryStak — jih, ale sou¢asné se snizi mnozstvi dopravy
projizdsjici jizni &asti Frystaku, ktera by bez této propojky musela pfi cesté do Stipy projet éasti mésta.
Vymezeni plochy pro tuto propojku napomUze zlepSeni kvalita Zivota v dotéené &asti mésta, protoze
bude snizeno mnozstvi negativnich externalit dopravy pusobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.)
z prijezd aut na Stipu.

Zastavitelna plocha Z.103 vytvafi podminky pro stavbu silnice od déalni¢ni kfiZzovatky po stavajici silnici
do Stipy.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelné plochy pro propojeni dalni¢ni kfizovatky se stavajici
silnici na Stipu byl poZzadavek ze zadani, dle kterého ma uzemni plan provéfit parametry vyznamnych
mistnich komunikaci a feSit jejich pfipadné nedostatky spolu s poZadavky na koncepci vefejné
infrastruktury ve vazb& na PUR CR (zejména ¢&l. 23 a 24 teSici dopravni obsluznost a dopravni
infrastrukturu).

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdhvodnéni stanovenych prvkid regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdlavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot’ se pfedpoklada, Zze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.



Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Pro vyhodnoceni zaborl pldniho fondu zastavitelnymi plochami pro dalnici a s ni spojenymi stavbami
se uplatnila metodika vypocitavajici matematicky skutec¢né zabory ZPF, které lze pFfedpokladat v
disledku realizace dalnice. Zastavitelné plochy pro dalnici jsou navrzeny v rozsahu dle ZUR ZLK, popt.
pozadavk(ll investora dané stavby v naddimenzovaném rozsahu, aby bylo mozné provadét pfipadné
Upravy trasy v navazujicich projektovych fazich stavby. Proto uzemni plan vyhodnocuje zabory ZPF
matematicky jako nasobek délky osy komunikace v dané tfidé ochrany ZPF a Sifky komunikace po jejim
dokonéeni. V tomto vypoctu se pracovalo se dvéma Sitkami budouci komunikace, pro samotné téleso
dalnice byla uvazovana Sifka 60 metrl, zatimco pro obsluzné a dalSi typy komunikaci spojenych se
stavbou dalnice byla uvazovany Sitka 30 metru.

Jelikoz se v pfipadé plochy Z.103 jedna o zamér na vystavbu propojky dalni¢ni kfizovatky se silnici do
Stipy s cilem zlep$eni dopravni obsluhy pfipravované zény pro ekonomické aktivity Frystak — jih, byla
uvazovana Sifka vSech komunikaci 30 metrd, coz dle norem s dostateénou rezervou postacuje pro
umisténi pozemni komunikace i sjezdll. Rozsah pfedpokladaného zaboru pldniho fondu byl stanoven
na zakladé odhadu skuteéného budouciho dopadu sjezdd na ZPF na zakladé délky osy dalnice a
dalSich staveb prochazejicich jednotlivymi padami v kombinaci s Sifkou dalnice a vypocet je uveden
v tabulce nize:

|. tfida II. tfida lll. tfida IV. tfida V. tfida

ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Délka zaméru (m) 150 300 0 0 0
- v Sifce 30 m (ha) 0,45 0,9 0 0 0
Délka zaméru (m) 0 0 0 0 0
- v Sifce 60 m (ha) 0 0 0 0 0
Mezisoucet (ha) 0,45 0,9 0 0 0

Celkem (ha) 1,35

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité uselovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi sit polnich komunikaci, u kterych Ize stavbou déalnice D49 predpokladat
jejich dot€eni, nicméné plocha pro dalnici byla vymezena v takovém rozsahu, aby pfi realizaci zaméru
bylo zajistit takova opatfeni, kterymi bude toto dotéeni kompenzovano (napf. vystavba novych,
nadjezdy, podjezdy apod.).

Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé prostorovych podminek v Uzemi, organizace pudniho fondu a
dodrzZeni zajmu na co nejkratSim trasovani propojky. To bylo dodrZzeno a jiné feSeni neni mozné, protoze
by prodluzovalo délku propojky a vyraznéji ovliviiovalo organizaci pudniho fondu a zemédélské
obhospodarovani.

Vymezeni plochy pro propojku délnice a silnice na Stipu lze povaZovat za ptispévek ke zlep$eni
dopravni situace mésta, protoze se zlepsi jeho dopravni obsluznost a tim zvySi jeho atraktivita.
S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem lze konstatovat, Ze vymezenim plochy pro dalnici se
uplatni vefejny zajem na zlepSeni dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevySuji verejny zajem
ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 2104

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 21,46
Popis zaméru: Dalnice D49
Katastralni uzemi: Frystak, Dolni Ves, Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha DS (Plochy pro silni¢ni dopravu) ¢. 183

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR)

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha DS
¢. 183, a dale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje — UpIné znéni po aktualizaci
&. 4. a predanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro Usek dalnice D49 Frystak — Vizovice,
Pragoprojekt, a.s.

Duvody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvorfeni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalniéni pfivadéce, dalnicni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v iseku od Dolni Vsi, kde
konci doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoZe dalnice D49 vytvafi dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Pachov a tamni dalnici D1. Dal§im vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je sniZeni dopravni zatéZe v obcich a méstech, které jsou dnes zasaZeny tranzitni dopravou
nejen ve vyse popsaném sméru, protoze dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného tzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita zivota ve mésté, protoze bude snizeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy plsobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelna plocha Z.104 vytvafi podminky pro stavbu dalnice ve vychodni poloviné useku 4902.1 pro
usek Frystak — Lipa 1. etapa a zahrnuje dalnici vychodné od dalni¢ni kfizovatky a sjezdU po kfizeni
plochy pro dalnici s plochou pro biokoridor LBK.10 a je tak jednou z nékolika zastavitelnych ploch
vymezenych ve spravnim uzemi mésta FryStak pro realizaci této dalnice.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl poZzadavek ze zadani, dle
kterého maji byt do uzemniho planu zapracovan koridor PK01 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Dale zadani pozaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo izemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé ptedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Souéasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit poZzadavek zadani na provéfeni stavajiciho UP
mésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.104 byla
v UP 2013 vymezena plocha silniéni dopravy &. 183, ktera byla provéiena s ohledem na vy$e uvedené
podklady a nasledné zapracovana do uzemniho planu jako plocha Z.104.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z davodu nadbyteénosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.



Zduvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Pro vyhodnoceni zabor( pudniho fondu zastavitelnymi plochami pro dalnici a s ni spojenymi stavbami
se uplatnila metodika vypoc€itavajici matematicky skutec¢né zabory ZPF, které Ize pFedpokladat v
dusledku realizace dalnice. Zastavitelné plochy pro dalnici jsou navrzeny v rozsahu dle ZUR ZLK, popt.
pozadavkl investora dané stavby v naddimenzovaném rozsahu, aby bylo mozné provadét pfipadné
Upravy trasy v navazujicich projektovych fazich stavby. Proto uzemni plan vyhodnocuje zabory ZPF
matematicky jako nasobek délky osy komunikace v dané tfidé ochrany ZPF a Sitky komunikace po jejim
dokonceni. V tomto vypoctu se pracovalo se dvéma Sifkami budouci komunikace, pro samotné téleso
dalnice byla uvazovana Sitka 60 metrd, zatimco pro obsluzné a dalSi typy komunikaci spojenych se
stavbou dalnice byla uvazovany Sifka 30 metru.

JelikoZ se v pfipadé plochy Z.104 jedna o stavbu télesa dalnice ve vychodni poloviné useku 4902.1 pro
usek Frystak - Lipa 1. etapa v Useku mezi dalniéni kfizovatkou a kFizenim s koridorem USES byla
uvazovana Sitka téchto komunikaci 60 metr. Dale byly vymezenim plochy vytvofeny podminky pro
prelozku silnice z Frystaku do Stipy, pro kterou byla $itka komunikace uvaZzovana 30 metrd. Rozsah
predpokladaného zaboru plidniho fondu byl stanoven na zakladé odhadu skute¢ného budouciho
dopadu sjezdl na ZPF na zakladé délky osy dalnice a dalSich staveb prochazejicich jednotlivymi
pudami v kombinaci s Sitkou dalnice a vypocet je uveden v tabulce nize:

. tfida Il. tfida I1l. tfida IV. tfida V. tfida

ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Délka zaméru (m) 180 490 30 0 0
- v3§ifce 30 m (ha) 0,54 1,47 0,09 0 0
Délka zaméru (m) 0 305 130 0 0
- v3§ifce 60 m (ha) 0 1,83 0,78 0 0
Mezisoucet (ha) 0,54 3,3 0,87 0 0

Celkem (ha) 4,71




Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi sit polnich komunikaci, u kterych Ize stavbou dalnice D49 predpokladat
jejich dot€eni, nicméné plocha pro dalnici byla vymezena v takovém rozsahu, aby pfi realizaci zaméru
bylo zajistit takova opatfeni, kterymi bude toto dotéeni kompenzovano (napf. vystavba novych,
nadjezdy, podjezdy apod.).

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a podkladl Reditelstvi
silnice a dalnice CR a byla zptesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci zamys$leného
zameru. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny prispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéZ k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté, protoZe se zlepSi dopravni obsluZznost mésta a
tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vy3e uvedenym skute€nostem lze konstatovat, Ze vymezenim
plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostfedi a na zlepseni
dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky urené k pInéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Jak je uvedeno v kap. 13.4. Oduvodnéni, osa budouci komunikace prochazi plochou drobného lesika a
Ize oekavat jeho zabor v pIném rozsahu zastavitelné plochy.

Bilance dusledkt navrhovaného feseni

Zaztlec\’\:'t‘tzlna Funkeéni €lenéni Zabor PUPFL (ha) Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)
2104 DS 0,060 0,000 10 - hospodarské

Alternativni feSeni nebylo navrZzeno. Plocha byla navrZzena na zakladé Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje a podkladii Reditelstvi silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany
podminky pro realizaci dalnice. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se zminénymi
dokumentacemi.



Pro minimalizaci negativnich dusledkl téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici pozadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani tzemi po dokonceni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpevnujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykop(, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druhu.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.105

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 1,19
Popis zaméru: Dalnice D49 v kfizeni s biokoridorem LBK 10
Katastralni uzemi: Frystak, Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha DS (Plochy pro silni¢ni dopravu) ¢. 168

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR)*xVU.12

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha DS
¢. 168, a dale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje — UpIné znéni po aktualizaci
¢. 4., Planem Uzemniho systému ekologické stability pro tzemni obvod ORP Zlin, Arvita P spol. s r.o.,
2023 a predanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro Usek dalnice D49 Frystak — Vizovice,
Pragoprojekt, a.s.

Duvody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalniéni pfivadéce, dalnicni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v iseku od Dolni Vsi, kde
kon¢i doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoze dalnice D49 vytvaii dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Puchov a tamni dalnici D1. DalSim vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je snizeni dopravni zatéze v obcich a méstech, které jsou dnes zasazeny tranzitni dopravou
nejen ve vyse popsaném sméru, protoze dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného uzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita Zivota ve mésté, protoZe bude sniZzeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy plsobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelna plocha Z.105 je vymezena z divodu kFizeni dalnice D49 s plochou pro zalozeni lokalniho
biokoridoru LBK.10. DUvodem pro toto vymezeni je soubéh dvou zamérl s odliSnym charakterem a
potfeba vytvofeni podminek pro realizaci obou. V pfipadé dalnice se jedna o zapadni ¢ast useku 4902.2
Fry$tak — Lipa 2. etapa a v pfipadé USES je jedna o lokalni biokoridor vazany na bezejmennou vodoted
tekouci z Vitové.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl pozadavek ze zadani, dle
kterého maiji byt do Uzemniho planu zapracovan koridor PKO1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Déle zadani poZaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo izemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé pfedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Sougasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit pozadavek zadani na provéeni stavajicino UP
mésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.105 byla
v UP 2013 vymezena plocha silniéni dopravy &. 168, ktera byla provéiena s ohledem na vy$e uvedené
podklady a nasledné zapracovana do Uzemniho planu jako plocha Z.105.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofradani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlivodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Oproti ostatnim zastavitelnym plocham vymezenym pro dalnici D49 a s ni spojené stavby se zde
neuplatfiuje vypocet zaboru matematicky, ale zabor pidniho fondu je uréen celou plochou. Divodem
je, Zze v ploSe nebude realizovana jenom dalnice, ale i prvky lokalniho USES, pro které taktéZ dochazi
k odnimani zemédélské pudy.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité uselovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaimua nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje a podkladti Reditelstvi silnice
a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci dalnice. Obdobn& USES
byl navrzen na zakladé Planu uzemniho systému ekologické stability pro uzemni obvod ORP Zlin. Jiné
feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se zminénymi dokumentacemi.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny pfispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéz k rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté, protoze se zlepSi dopravni obsluznost mésta a
tim zvysi jeho atraktivita. JelikoZ je v ploSe soudasné realizovan lokalni prvek USES, dochazi
k naplfiovani vefejného zajmu na ochranu krajiny a zlepSovani jeji prostupnosti pro faunu.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim plochy pro dalnici se
uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostfedi a na zlepSeni dopravni obsluznosti
mésta spolu s vefejnym zajmem na rozvoj uzemniho systému ekologické stability, které vyrazné
prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pInéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Jak je uvedeno v kap. 13.4. OdlGvodnéni, osa budouci komunikace prochazi plochou drobného lesika a
Ize o&ekavat jeho zabor v plném rozsahu zastavitelné plochy.

Bilance dusledkt navrhovaného feseni

Za;tli“’:';‘:'"a Funkéni &lenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)

Z2.105 DS 0,060 0,000 10 - hospodaiskeé

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena na zakladé Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje a podkladii Reditelstvi silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany
podminky pro realizaci dalnice. Obdobn& USES byl navrZzen na zékladé Planu Uzemniho systému
ekologické stability pro uzemni obvod ORP Zlin. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu
se zminénymi dokumentacemi.

Pro minimalizaci negativnich disledkd téchto vSech vySe uvedenych zamérl na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici poZzadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani izemi po dokonéeni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadl na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuZzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykopU, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druhd.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.106

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 21,59
Popis zaméru: Dalnice D49
Katastralni uzemi: Frystak, Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha DS (Plochy pro silni¢ni dopravu) ¢. 167

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR)

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha DS
¢. 167, a dale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje — UpIné znéni po aktualizaci
&. 4. a predanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro Usek dalnice D49 Frystak — Vizovice,
Pragoprojekt, a.s.

Duvody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvorfeni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalniéni pfivadéce, dalnicni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v iseku od Dolni Vsi, kde
konci doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoZe dalnice D49 vytvafi dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Pdchov a tamni dalnici D1. DalSim vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je sniZeni dopravni zatéZe v obcich a méstech, které jsou dnes zasaZeny tranzitni dopravou
nejen ve vyse popsaném sméru, protoze dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného uzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita zivota ve mésté, protoze bude snizeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy plsobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelna plocha Z.106 vytvari podminky pro stavbu dalnice v zadpadni ¢asti useku 4902.2 pro usek
FryStédk — Lipa 2. etapa a zahrnuje zastavitelnou plochu pro dalnici od kfiZeni s plochou pro biokoridor
LBK.10 dale na vychod po hranice spravniho uzemi mésta a je tak jednou z nékolika zastavitelnych
ploch vymezenych pro realizaci této dalnice v Uzemnim planu.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl poZzadavek ze zadani, dle
kterého maji byt do uzemniho planu zapracovan koridor PK0O1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Dale zadani pozaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo tzemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé ptedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Sougasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit poZzadavek zadani na provéfeni stavajiciho UP
mésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.106 byla
v UP 2013 vymezena plocha silniéni dopravy &. 167, ktera byla provéfena s ohledem na vy$e uvedené
podklady a nasledné zapracovana do uzemniho planu jako plocha Z.106.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uuzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevS§im s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu ¢&. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Pro vyhodnoceni zaboru ptdniho fondu zastavitelnymi plochami pro dalnici a s ni spojenymi stavbami
se uplatnila metodika vypocitavajici matematicky skuteCné zabory ZPF, které Ize pfedpokladat v
dusledku realizace dalnice. Zastavitelné plochy pro dalnici jsou navrzeny v rozsahu dle ZUR ZLK, popF.
pozadavkl investora dané stavby v naddimenzovaném rozsahu, aby bylo mozné provadét pfipadné
Upravy trasy v navazujicich projektovych fazich stavby. Proto izemni plan vyhodnocuje zabory ZPF
matematicky jako nasobek délky osy komunikace v dané tfidé ochrany ZPF a Sifky komunikace po jejim
dokonceni. V tomto vypoctu se pracovalo se dvéma Sifkami budouci komunikace, pro samotné téleso
dalnice byla uvazovana Sitka 60 metrd, zatimco pro obsluzné a dalsi typy komunikaci spojenych se
stavbou dalnice byla uvazovany Sitka 30 metra.

Jelikoz se v pfipadé plochy Z.106 jedna o samotné téleso dalnice D49 byla uvazovana Sitka komunikace
60 metrl, coz dle norem s dostateCnou rezervou postacuje pro umisténi dalnice. Rozsah
predpokladaného zaboru plidniho fondu byl stanoven na zakladé odhadu skute¢ného budouciho
dopadu sjezdl na ZPF na zakladé délky osy dalnice a dalSich staveb prochazejicich jednotlivymi
pudami v kombinaci s Sifkou dalnice a vypocet je uveden v tabulce nize:

. tfida II. tfida Il tfida IV. tfida V. tfida

ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Délka zaméru (m) 0 0 0 0 0
- v3§ifce 30 m (ha) 0 0 0 0 0
Délka zaméru (m) 0 600 0 0 0
- vS§ifce 60 m (ha) 0 3,6 0 0 0
Mezisoucet (ha) 0,99 3,6 0 0 0

Celkem (ha) 3,60




Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zakladé nadfazené uzemné planovaci dokumentace a podkladd Reditelstvi
silnice a dalnice CR a byla zptesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci zamys$leného
zameru. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny prispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéz k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté, protoze se zlepSi dopravni obsluznost mésta a
tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vy$e uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze vymezenim
plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostiedi a na zlepSeni
dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky urené k pInéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Jak je uvedeno v kap. 13.4. OdlGvodnéni, osa budouci komunikace prochazi plochou drobného lesika a
zasahuje zejména do jeho severni ¢asti. Osa dalnice lesikem prochazi v délce cca 80 metrl a pfi
predpokladané budouci Sifce télesa dalnice 60 metrl je celkovy odhadovany zabor PUPFL odhadovan
na 0,48 ha.

Bilance dusledkt navrhovaného feseni

Za;tli“’:';‘]‘:'"a Funkéni élenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)
Z.106 DS 0,480 0,000 10 - hospodarske

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena na zakladé Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje a podkladii Reditelstvi silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany
podminky pro realizaci dalnice. Jiné feSeni neni mozné, protoZe by nebylo v souladu se zminénymi
dokumentacemi.



Pro minimalizaci negativnich dusledkl téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici pozadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani tzemi po dokonceni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuzitim zpevnujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykop(, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druhu.



Oznaceni: Zastavitelna plocha 2107

Zpusob vyuziti: DX Doprava jina — cyklostezky
Vyméra (ha): 0,25
Popis zaméru: Cyklostezka od fotbalového arealu smérem na Lukov
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.12

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlvodu vytvofeni podminek pro zlepSeni dopravni obsluznosti mésta
cyklistickou dopravou a pro jeho napojeni na okolni obce, pfi€emz cyklostezky jsou potfebné z hlediska
zajisténi rozvoje nemotorové dopravy a naplnéni koncepce jejiho rozvoje, jak byla stanovena v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy byl v obecné roviné pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni
plan v souladu s &l. 20a Politiky tzemniho rozvoje CR provéiit prostupnost krajiny a sidla pro socialni
sloZzku a zvysit ji vymezenim navrhovych ploch pro cyklistiku, pési turistiku atd.

Vymezeni zastavitelné plochy umozni bezkolizni propojeni mezi FryStakem a Lukovem a s ohledem na
mistni podminky umoZzni napojeni FryStdku na cyklostezky vedouci z Lukova do krajského mésta Zlin
a dale (zejména cyklotrasa 5067). Tim, Ze zastavitelna plocha pro cyklostezku prochazi jiznim okrajem
mistni ¢asti Vitova, zlepSi podminky pro cyklistickou dopravu i v této ¢asti mésta.

Trasa cyklostezky je vymezenou zastavitelnou plochou realizovana jizné podél ulice Sportovni po
kfizeni s ulici Stipskou a jeji vedeni je v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky na izemi Zlinského kraje,
protoZe jejim vymezeni jsou podpofeny podminky pro optimalizaci regionalné vyznamné cyklotrasy R4
do doby, nez bude postavena dalnice D49 a tato cyklotrasa bude moci byt vedena po dnesni silnici
11/490.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z dlivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdlvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zdivodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrZzena na zdkladé provéfeni moznosti vymisténi cyklostezky mimo silnici a
moznych zplUsobu jejiho trasovani s ohledem na okolni zastavbu, silnice a vlastnické poméry v
potencialné dotéenych pozemcich.

| kdyz je plochou predpokladan zabor pozemku s I. tfidou ochrany, Ize navrzené feSeni povazovat
nejvhodnéjsi, protoze plocha pro realizaci cyklostezky je vymezena jako nejkratSi varianta propojeni
FryStaku a Lukova za sou¢asného dodrZeni pozadavku na minimalizaci dopadd na zemédélsky ptdni
fond. Toho je dosaZeno tim, Ze cyklostezka je vedena po vychodnim okraji stavajici silnice a do
zemédélského pudniho fondu zasahuje jen okrajové. Nevytvafi potencialni riziko omezeni
zemédélského obhospodarovani ani vzniku neobhospodafovatelné enklavy zemédélské pldy.



Zastavitelna plocha byla navrZena v takové Sifce, aby bylo mozné realizovat samotnou cyklostezku, ale
i doprovodnou zelen, ktera by zvysila komfort dopravy po ni. Pfi vymezeni plochy pro cyklostezku se
dale uplatfiuje vefejny zajem na zvySeni kvality Zivota v obci reprezentovany zlepSenim dopravni
obsluznosti pro nemotorovou dopravu, ktery vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.108

Zpusob vyuziti: DX Doprava jina — cyklostezky
Vyméra (ha): 2,39
Popis zaméru: Cyklostezka od fotbalového arealu smérem na Lukov
Katastralni uzemi: Frystak, Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha D (Plochy dopravni infrastruktury) ¢. 67

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.12

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Severni &ast plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna
plocha D ¢&. 67.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z duvodu vytvofeni podminek pro zlepSeni dopravni obsluznosti mésta
cyklistickou dopravou a pro jeho napojeni na okolni obce, pfiéemz cyklostezky jsou potfebné z hlediska
zajisténi rozvoje nemotorové dopravy a naplnéni koncepce jejiho rozvoje, jak byla stanovena v zakladni
koncepci rozvoje Uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy byl v obecné roviné pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni
plan v souladu s &l. 20a Politiky Gzemniho rozvoje CR provéfit prostupnost krajiny a sidla pro socialni
slozku a zvySit ji vymezenim navrhovych ploch pro cyklistiku, pési turistiku atd.

Vymezeni zastavitelné plochy umozni bezkolizni propojeni mezi FryStakem a Lukovem a s ohledem na
mistni podminky umoZzni napojeni FryStdku na cyklostezky vedouci z Lukova do krajského mésta Zlin
a dale (zejména cyklostezka 5067). Tim, Ze zastavitelna plocha pro cyklostezku prochazi jiznim okrajem
mistni &asti Vitova, zlepSi podminky pro cyklistickou dopravu i v této ¢asti mésta.

Trasa cyklostezky je vymezenou zastavitelnou plochou realizovana jizné a vychodné podél ulice
Spojovaci od kFizeni s ulici Stipskou a dale podél silnice 11/489 jeji vedeni je v souladu s Koncepci
rozvoje cyklistiky na Uzemi Zlinského kraje, protoze jejim vymezeni jsou podpofeny podminky pro
optimalizaci regionalné vyznamné cyklotrasy R4 do doby, nez bude postavena dalnice D49 a tato
cyklotrasa bude moci byt vedena po dnesni silnici 11/490.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného rdzu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte€nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporfadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdlvodnéni stanovenych prvki regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené Uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.



Zdiuvodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité¢ ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zddvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrzena na zakladé provéfeni moznosti vymisténi cyklostezky mimo silnici a
moznych zplUsobuU jejiho trasovani s ohledem na okolni zastavbu, silnice a vlastnické poméry
v potencialné dotéenych pozemcich.

| kdyZ je plochou mimo jiné pfedpokladan zabor pozemki s kvalitni zemédélskou pudou s I. a ll. tfidou
ochrany, lze navrzené feSeni povazovat nejvhodnéjsi, protoZze plocha pro realizaci cyklostezky je
vymezena jako nejkratSi varianta propojeni FryStaku a Lukova za sou€asného dodrZzeni poZadavku na
minimalizaci dopad(l na zemédélsky pudni fond. Toho je dosazeno tim, Ze cyklostezka je vedena po
vychodnim a jiznim okraji stavajici silnice a do zemédélskeého pidniho fondu zasahuje jen okrajove.
Nevytvafi  potencialni  riziko omezeni  zemédélského  obhospodafovani ani  vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pady.



Zastavitelna plocha byla navrZena v takové Sifce, aby bylo mozné realizovat samotnou cyklostezku, ale
i doprovodnou zelen, ktera by zvysila komfort dopravy po ni. Pfi vymezeni plochy pro cyklostezku se
dale uplatfiuje vefejny zajem na zvySeni kvality Zivota v obci reprezentovany zlepSenim dopravni
obsluznosti pro nemotorovou dopravu, ktery vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.109

Zpusob vyuziti: DX Doprava jina — cyklostezky
Vyméra (ha): 0,42
Popis zaméru: Cyklostezka od zemédélského arealu smérem na Lukovecek
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: -

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VD.13

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:
Plocha nebyla vymezena na zakladé UP 2013 ani pozadavku ze zadani.
Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z dlvodu vytvofeni podminek pro zlepSeni dopravni obsluznosti mésta
cyklistickou dopravou a pro jeho napojeni na okolni obce, pfi¢emz cyklostezky jsou potfebné z hlediska
zajisténi rozvoje nemotorové dopravy a napinéni koncepce jejiho rozvoje, jak je stanoveny v zakladni
koncepci rozvoje uzemi mésta.

Podmétem pro vymezeni plochy byl v obecné roviné pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni
plan v souladu s &l. 20a Politiky Gzemniho rozvoje CR provéfit prostupnost krajiny a sidla pro socialni
sloZzku a zvysit ji vymezenim navrhovych ploch pro cyklistiku, pé&si turistiku atd.

Vymezenim zastavitelné plochy umozni bezkolizni propojeni mezi FryStdkem a LukoveCkem a s
ohledem na mistni podminky umozni napojeni Fry$taku na cyklostezky sméfujici do Hostynskych vrchi
a smérem na Hole3ov (napf. cyklostezka 5036, 5121).

Trasa cyklostezky je vymezenou zastavitelnou plochou realizovana vychodné podél ulice Masarykovy
od aredlu zemédélského druzstva a dale podél silnice 111/49011. Jeji vedeni je v souladu s Koncepci
rozvoje cyklistiky na Uzemi Zlinského kraje, protoze jejim vymezeni jsou podpofeny podminky pro
optimalizaci regionalné vyznamné cyklotrasy R4 ve sméru na Hole3ov, kdyZ dnes tato cyklotrasa sloZzité
projizdi Uzemim mésta a urovfiové kfizuje silnice. Spolu se zastavitelnymi plochami Z.107 a Z.108 tak
vymezeni plochy zvySuje potencial pro optimalizaci cyklotrasy R4 v celém uzemi Frystaku.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z diivodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového uspofadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zduvodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla do uzemni studie zafazena.
Zduvodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.



Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajis§téna dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pldy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlaSce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité¢ ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zddvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjSi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Pfedmétna plocha byla navrzena na zakladé provéfeni moznosti vymisténi cyklostezky mimo silnici a
moznych zplUsobu jejiho trasovani s ohledem na okolni zastavbu, silnice a vlastnické poméry v
potencialné dot&enych pozemcich.

| kdyz je plochou mimo jiné pfedpokladan zabor pozemku s kvalitni zemédeélskou pudou s Il. tfidou
ochrany, lze navrzené feSeni povazovat nejvhodnéjsi, protoze plocha pro realizaci cyklostezky je
vymezena jako nejkratSi varianta propojeni Frystaku a Lukovelku za sou¢asného dodrzeni pozadavku
na minimalizaci dopadUi na zemédélsky pudni fond. Toho je dosazeno tim, Ze cyklostezka je vedena po
vychodnim okraji stavajici silnice a do zemédélského pudniho fondu zasahuje jen okrajové. Nevytvari
potencialni riziko omezeni zemédélského obhospodarovani ani vzniku neobhospodarovatelné enklavy
zemédeélské pudy.

Zastavitelna plocha byla navrZena v takové Sifce, aby bylo mozZné realizovat samotnou cyklostezku, ale
i doprovodnou zelen, ktera by zvysila komfort dopravy po ni. Pfi vymezeni plochy pro cyklostezku se
dale uplatiuje vefejny zajem na zvySeni kvality zivota v obci reprezentovany zlepSenim dopravni
obsluznosti pro nemotorovou dopravu, ktery vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.



Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pIinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.110

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 11,87
Popis zaméru: Dalnice D49
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy DS (Plochy pro silniéni dopravu) €. 170, 171,
172

Uzemni studie: -

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR)

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy DS
¢. 170, 171, 172, a déale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje — GpIné znéni po
aktualizaci €. 4. a pfedanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro usek dalnice D49 Frystak —
Vizovice, Pragoprojekt, a.s.

Davody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalni¢ni pfivadéce, dalni¢ni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v useku od Dolni Vsi, kde
konci doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoze dalnice D49 vytvaii dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Puchov a tamni dalnici D1. DalSim vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je sniZeni dopravni zatéZe v obcich a méstech, které jsou dnes zasaZeny tranzitni dopravou
nejen ve vySe popsaném sméru, nebot dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného Uzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita zivota ve mésté, nebot bude snizeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy pusobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelnd plocha Z.110 vytvafi podminky pro stavbu dalnice v Useku na Uzemi mésta FryStaku
v katastralnim Gzemim Dolni Ves mezi hranici s katastralnim Gzemim obce Zeranovice a katastralnim
Uzemim obce Rackova v severozapadni &asti Uzemi mésta Fry$tak u Zabarny. Vymezena plocha
odpovida useku dalnice D49 Hulin — Frystak. Zastavitelna plocha je jednou z nékolika vymezenych ve
spravnim uzemi mésta Frystak pro realizaci dalnice D49.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl poZzadavek ze zadani, dle
kterého maji byt do Uzemniho planu zapracovan koridor PKO1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Dale zadani pozaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo izemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé ptedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Sougasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit poZzadavek zadani na provéfeni stavajiciho UP
meésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.110 byly
v UP 2013 vymezeny plochy silniéni dopravy &. 170, 171 a 172, které byly provéieny s ohledem na vyse
uvedené podklady a nasledné zapracovany do uzemniho planu jako plocha Z.110.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi sit polnich komunikaci, u kterych Ize stavbou dalnice D49 pfedpokladat
jejich dotéeni, nicméné plocha pro dalnici byla vymezena v takovém rozsahu, aby pfi realizaci zaméru
bylo zajistit takova opatfeni, kterymi bude toto dotéeni kompenzovano (napf. vystavba novych,
nadjezdy, podjezdy apod.).



Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zéakladé nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a podkladd Reditelstvi
silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci zamysleného
zaméru. Jiné fedeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny pfispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéz k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté, protoze se zlepsi dopravni obsluznost mésta a
tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem lze konstatovat, Zze vymezenim
plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostiedi a na zlepSeni
dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Celkovy odhadovany zabor PUPFL odhadovan na 0,089 ha.

Bilance dusledkt navrhovaného feseni

Za;ﬁi‘g;‘:"a Funkéni &lenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)
Z110 DS 0,089 0,000 10 - hospodarske

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena na zakladé Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje a podkladii Reditelstvi silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany
podminky pro realizaci dalnice. Jiné feSeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se zminénymi
dokumentacemi.

Pro minimalizaci negativnich disledkl téchto vSech vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno
uvazovat nasledujici poZzadavky pro naslednou rekultivaci a usporadani uzemi po dokonceni stavby a
je nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadl na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuZzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykopU, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druha.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z11

Zpusob vyuziti: DS Doprava silniéni
Vyméra (ha): 20,21
Popis zaméru: Dalnice D49
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelné plochy DS (Plochy pro silniéni dopravu) €. 173, 174,
175, 176,177,178, 179

Uzemni studie: -

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: VD.PK01(ZUR)

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné plochy DS
¢. 173,174,175, 176, 177, 178, 179, a dale v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje —
uplné znéni po aktualizaci &. 4. a predanymi podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro Usek dalnice
D49 Frystak — Vizovice, Pragoprojekt, a.s.

Davody vymezeni:

Plocha byla spolu s dalSimi zastavitelnymi plochami dopravy silniéni vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro vystavbu dalnice D49 a s ni spojenych staveb (napf. dalni¢ni pfivadéce, dalni¢ni
kfizovatky €i komunikace pro napojeni dalnice na stavajici komunikacni sit) v useku od Dolni Vsi, kde
konci doposud realizovany usek dalnice dale na vychod. Timto spojenim se zlepSi mobilita obyvatel jak
v ramci Ceské republiky, tak v mezinarodnim kontextu, protoze dalnice D49 vytvaii dalniéni spojeni na
Slovenskou republiku ve vychodnim sméru na Puchov a tamni dalnici D1. DalSim vyznamnym pfinosem
dalnice D49 je sniZeni dopravni zatéZe v obcich a méstech, které jsou dnes zasaZeny tranzitni dopravou
nejen ve vyse popsaném sméru, protoze dalnici bude tato doprava vymisténa ze zastavéného uzemi
mésta Frystak a tim se taktéz zlepsi kvalita zivota ve mésté, protoze bude snizeno mnozstvi negativnich
externalit dopravy pusobicich na obyvatele (imise, hluk, kolony atd.).

Zastavitelnd plocha Z.111 vytvafi podminky pro stavbu dalnice D49 na uzemi mésta FryStaku
v katastralnim Uzemim Dolni Ves mezi hranici s katastralnim Uzemim obce Rackova az po usek
provizorniho napojeni silnice 11/490 na dalnici, pro které je vymezena zastavitelna plocha Z.101.
Vymezena plocha odpovida useku dalnice D49 Hulin — Fry$tak. Zastavitelna plocha je jednou z nékolika
vymezenych ve spravnim uzemi mésta Fry5tak pro realizaci dalnice D49.

Obecnym podmétem pro vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byl poZzadavek ze zadani, dle
kterého maji byt do Uzemniho planu zapracovan koridor PKO1 pro dalnici D49 spolu s pfivadé&em PK19.
Dale zadani pozaduje zpfesnéni ploch pro dalnici dle aktualniho stavebniho nebo tzemniho rozhodnuti,
které bylo provedeno na zakladé ptedanych podkladd od Reditelstvi silnic a dalnice CR. Sougasné se
na vymezeni zastavitelné plochy pro dalnici da uplatnit poZzadavek zadani na provéfeni stavajiciho UP
meésta a aktualnosti jim vymezenych zastavitelnych ploch. V mistech zastavitelné plochy Z.111 byly
v UP 2013 vymezeny plochy silniéni dopravy &. 173, 174, 175, 176, 177, 178 a 179, které byly provéFeny
s ohledem na vySe uvedené podklady a nasledné zapracovany do Uzemniho planu jako plocha Z.111.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofradani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, nebot se pfedpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacuijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi sit polnich komunikaci, u kterych Ize stavbou dalnice D49 pfedpokladat
jejich dotéeni, nicméné plocha pro dalnici byla vymezena v takovém rozsahu, aby pfi realizaci zaméru
bylo zajistit takova opatfeni, kterymi bude toto dotéeni kompenzovano (napf. vystavba novych,
nadjezdy, podjezdy apod.).



Zduvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Plocha byla navrzena na zékladé nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a podkladi Reditelstvi
silnice a dalnice CR a byla zpfesnéna tak, aby byly zachovany podminky pro realizaci zamysleného
zaméru. Jiné fedeni neni mozné, protoze by nebylo v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vymezeni plochy pro dalnici Ize povazovat za vyznamny pfispévek ke zlepSeni dopravni situace mésta
a taktéz k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté, protoze se zlepsi dopravni obsluznost mésta a
tim zvySi jeho atraktivita. S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem lze konstatovat, Zze vymezenim
plochy pro dalnici se uplatni vefejné zajmy pravé na rozvoji podnikatelského prostiedi a na zlepSeni
dopravni obsluznosti mésta, které vyrazné prevysuji vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.123

Zpusob vyuziti: VU Vyroba v§eobecna
Vyméra (ha): 0,64
Popis zaméru: Plocha vyroby v severni ¢asti ulice HoleSovska
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha VP (Plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady)
€. 76

Uzemni studie: -

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha
VP €. 76.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté,
konkrétné jako soucast rozvojové lokality FryStak — sever, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro
umisténi vyroby lehké a zemédélské, s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy se v feSeném
uzemi posiluji podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Pfedmétna plocha byla provéfena. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktualni, pfedevsim s ohledem na
skute€nost, Ze tato C4st mésta je dlouhodobé uréena pro rozvoj podnikatelskych aktivit a vyroby. Pfijezd
do lokality je feSen pfimym napojenim z ulice HoleSovské, kterd prochazi pfi severnim okraji plochy.
Napojeni pfedmétné plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno rovnéz z ulice HoleSovské
(kanalizace, vodovod i elektricka energie).

Pro zachyceni a likvidovani de$tovych vod jsou v ploSe nejvhodné&jsi podminky pfimo v ploSe, pfipadné
Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustki odvadét do vodoteCe FryStackého potoka
protékajiciho zapadné od zastavitelné plochy.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vySka 10 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z ddvodu
stavby nebo zachovani vyskové struktury okolni zastavby, protoZe zastavitelna plocha
zafizeni (m) je umisténa mezi okolni stabilizované plochy, kde maji stavby stfedni

vy8ku. Aby nedoslo v pfedmétné ploSe k realizaci pfevySené zastavby
byla maximalni vyska staveb nebo zafizeni stanovena korespondujicim
zpusobem vi¢&i svému okoli. VySka nové zastavby byla rovnéz zvolena
z dlvodu ochrany krajinného razu, nebot’ pfedmétna plocha je pohledové
exponovana pfi pohledu severnim smérem z lokality Lukovskeé.

Maximalni intenzita 70 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v obdobnych vyrobnich aredlech a s ohledem
pozemku (%) na velikost zastavitelné plochy byla sniZzena oproti napf. arealu pfes ulici

HoleSovskou, aby byla zachovana niz8i mira zastavéni s ohledem na
okrajovou polohu plochy a zajisténi podminek pfechodu zastavby do
krajiny. Dale byla maximalni intenzita vyuziti stanovena =z divodu
zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a pro
zajisténi podilu nezpevnénych ploch v arealech.

Dal$i zakladni podminky prostorového usporadani platné pro v8echny plochy daného zpusobu vyuZiti,
které byly pro plochu stanoveny, jsou odtvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se predpoklada, Ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostadujici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaije o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadé&jicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.



Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Zastavitelna plocha predstavuje polouzavienou enklavu zemédélské pldy v zastavéném Uzemi. Plocha
neni vymezena na pudnim bloku a nema stanoveného uzivatele ani kulturu. Lze konstatovat, Ze
vymezenim plochy nedojde ke vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy ani k naruseni
organizace pUtdniho fondu.

Dopravni napojeni plochy je zajisténo z ulice HoleSovskeé a z téze ulice je mozné napojeni na technickou
infrastrukturu, popf. napojeni el. energie lze realizovat pfimo z jedné z distribu¢nich trafostanic
nachazejicich se nedaleko hranice plochy. Uvedené Ize povazovat za zvySeni intenzity vyuziti vefejné
dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyZ se tedy jedna o pozemky s I. a Il. tfidou ochrany, jsou dot€éené pozemky pro vystavbu navrzeny
uz v platném uzemnim planu. Navrhované fedeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér na rozvoj této Casti mésta a vymezeni pfedmétnych pozemku jako zastavitelné
plochy pouze tento zamér potvrzuje.

Vymezeni pfedmétné plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit Ize povazovat za vyznamny pfispévek
k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté spojeny snabidkou pracovnich pfileZitosti, nebot
v souvislosti s vystavbou v této ploSe Ize pocitat se vznikem novych pracovnich mist a podniku.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiuje verejny zajem na rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou
pracovnich prilezitosti spolu s vefejnym zajmem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury,
jak byl stanoveny v kap. 13.3. odtivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z124

Zpusob vyuziti: VU Vyroba v§eobecna
Vyméra (ha): 0,71
Popis zaméru: Rozsireni stavajici vyrobniho arealu v ulicich HoleSovska a Tovarni
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha VP (Plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady)
€. 73

Uzemni studie: -

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha
VP E. 73

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté,
konkrétné jako soucast rozvojové lokality FryStak — sever, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro
umisténi vyroby lehké a zemédélské, s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy se v feSeném
uzemi posiluji podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Predmétna plocha byla provéfena a rozvoj v této lokalité je nadale aktualni. Oproti UP 2013 bylo jeji
vymezeni zmenseno, jelikoz na ¢asti plivodné vymezenych ploch doslo k realizaci zastavby, a proto
jako zastavitelna plocha byly vymezeny jen ty €asti pavodnich ploch, které nejsou doposud vyuzity.
S ohledem na zajisténi podminek pro umisténi rlznych druh( vyroby v souladu s urbanistickou
koncepci byla zastavitelna plocha stejné jako okolni stabilizované plochy vymezena jako plocha vyroby
vSeobecné, coZ s ohledem na podminky vyuZiti pfedstavuje nejvhodnéjSi moznost pro rozvoj lokality
FryStak — sever jako celku.

Pfijezd do lokality je mozny jednak skrze stavajici areal, souCasné vSak pro zlepseni podminek
dopravniho napojeni byla vymezena zastavitelna plocha Z.91, ktera slouzi k obsluze zastavitelné
plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu je mozné prodlouZzenim stavajici ze sousednich
stabilizovanych ploch, popf. napojeni el. energie je mozné pfimo z jedné z distribucnich trafostanic
nachazejicich se nedaleko hranice plochy.

Pro zachyceni a likvidaci destovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo v ploSe, pfipadné
Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustki odvadét do bezejmenné vodoteCe protékajici
vychodné od pfedmétné plochy.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vySka 8 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z ddvodu
stavby nebo zachovani vySkové struktury stavajici zastavby, protozZe existujici objekty
zafizeni (m) v arealu maji pfevazné nizkopodlazni charakter a podobu hal. V lokalité

se nevyskytuje pfevySena zastavba a maximalni vySka novych staveb
byla stanovena proto, aby byl tento nizSi charakter zastavby v aredlu
zachovan. Vyska nové zastavby byla rovnéz zvolena z divodu ochrany
krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové exponovana pfi
pohledu jiznim smérem z pahorkatiny na severu feSeného Uzemi.

Maximalni intenzita 80 Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v obdobnych vyrobnich aredlech ve mésté
pozemku (%) predevSim z divodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani

deStovych vod a pro zajisténi podilu nezpevnénych ploch v arealech.

Dalsi zakladni podminky prostorového uspofadani platné pro vSechny plochy daného zpUsobu vyuziti,
které byly pro plochu stanoveny, jsou odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacduijici.

Zdavodnéni zarazeni mezi verejné prospésné stavby ¢i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéSna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemé&délského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevS§im s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvydena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit u€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Pfi zvazeni zastavitelné plochy Z.91 Ize o dané ploSe konstatovat, Ze pfedstavuje enklavu zemédélské
pudy uzavienou ostatnimi zastavitelnymi plochami. VétSina zastavitelné plochy neni vymezena na
pudnim bloku a nema stanoveného uzivatele ani kulturu. V jihozapadni ¢asti plochy je evidovan jeden
pudni blok, ktery je v§ak vyuzivan jako uhor. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze vymezenim plochy nedojde
ke vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédeélské plady ani k naruSeni organizace pldniho fondu,
protoZze mala ¢ast ZPF evidovana jako uhor bude kompletné vyuzita pro zastavitelnou plochu.

Dopravni napojeni plochy je zajisténo vymezenou zastavitelnou plochou Z.91 pro mistni komunikaci.
Pro napojeni zastavitelné plochy je mozné rozS$ifit stavajici technickou infrastrukturu ze sousednich
stabilizovanych ploch, popf. napojeni el. energie je mozné pfimo z jedné z distribu€nich trafostanic
nachazejicich se nedaleko hranice plochy. Uvedené Ize povazovat za zvySeni intenzity vyuziti této
vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemky s I. a Il. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu navrzeny
uz v platném uzemnim planu. Navrhované fedeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér na rozvoj této Casti mésta a vymezeni pfedmétnych pozemku jako zastavitelné
plochy pouze tento zamér potvrzuje.

Vymezeni pfedmétné plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit Ize povazovat za vyznamny pfispévek
k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté spojeny snabidkou pracovnich pfileZitosti, nebot
v souvislosti s vystavbou v této ploSe Ize pocitat se vznikem novych pracovnich mist a podnikd. Dale se
uplatfiuje vefejny zajem na intenzifikaci vyuziti vefejné infrastruktur.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiuje verejny zajem na rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou
pracovnich prilezitosti, jak byl stanoveny v kap. 13.3. odlUvodnéni, které vyrazné prevysuji
vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemk( ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.125

Zpusob vyuziti: VU Vyroba v§eobecna
Vyméra (ha): 0,38
Popis zaméru: Rozsireni stavajici plochy vyroby v ulici HoleSovska
Katastralni uzemi: Frystak

Pozadavek ze zadani: -

Zastavitelna plocha VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni

Uzemni plan 2013: sluzby) €. 74

Uzemni studie: -

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako souéast zastavitelné plochy
VP €. 74.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté,
konkrétné pro rozvoj lokality nazvané Frystak — sever, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro
umisténi vyroby lehké a zemédélské, s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy se v feSeném
uzemi posiluji podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

Predmétna plocha byla provéfena a rozvoj v této lokalité je nadale aktualni. Oproti UP 2013 bylo jeji
vymezeni zmenseno, jelikoz na ¢ast plvodné vymezené plochy doslo k realizaci zastavby, a proto jako
zastavitelnd plocha byly vymezeny jen ty &asti plvodnich ploch, které nejsou doposud vyuzity.
S ohledem na zajisténi podminek pro umisténi riznych druhG vyroby v souladu s urbanistickou
koncepci byla zastavitelna plocha stejné jako okolni stabilizované plochy vymezena jako plocha vyroby
vSeobecné, coZ s ohledem na podminky vyuZiti pfedstavuje nejvhodnéjSi mozZnost pro rozvoj lokality
FryStak — sever jako celku.

PFijezd do lokality je mozny z ulice HoleSovské, ze které je mozné realizovat i napojeni na technickou
infrastrukturu (kanalizace, vodovod i elektricka energie).

Pro zachyceni a likvidaci destovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo v ploSe, pfipadné
Ize srazkové vody systémem pfikopl a propustki odvadét do bezejmenné vodoteCe protékajici
vychodné od vyrobniho areélu.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vyska 8 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z d@ivodu zachovani
stavby nebo zafizeni vySkové struktury stavajici zastavby, protoZe existujici objekty v arealu
(m) maji prevazné nizkopodlazni charakter a podobu hal. V lokalité se

nevyskytuje prevysena zastavba a maximalni vyska novych staveb byla
stanovena proto, aby byl tento nizSi charakter zastavby v aredlu
zachovan. Vyska nové zastavby byla rovnéZ zvolena z dlivodu ochrany
krajinného razu, nebot’ predmétna plocha je pohledové exponovana pti
pohledu jiznim smérem z pahorkatiny na severu feSeného Uzemi.

Maximalni intenzita 80 Maximalni intenzita vyuziti pozemkd byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v obdobnych aredlech ve mésté predevsim
pozemku (%) z d@vodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a

pro zajisténi podilu nezpevnénych ploch v arealech.

Dalsi zakladni podminky prostorového uspofadani platné pro vSechny plochy daného zpUsobu vyuziti,
které byly pro plochu stanoveny, jsou odtvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti oduvodnéni.

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uUzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odtvodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie z divodu malé vyméry a nebot se pfedpoklada, Ze stanovené obecné
regulativy pro zplsob vyuziti dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostadujici.

Zdivodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby €i opatreni:

Pfedpokladana zastavba nesplfiiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadé&jicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Zastavitelna plocha predstavuje enklavu zemédélské pudy uzavienou ostatnimi zastavitelnymi
plochami, popf. zastavénym uUzemim. Plocha neni vymezena na pldnim bloku a nema stanoveného
uzivatele, ani kulturu. Lze konstatovat, ze vymezenim plochy nedojde ke vzniku neobhospodarovatelné
enklavy zemédélské pudy ani k narusSeni organizace pudniho fondu.

Dopravni napojeni plochy je zajisténo z ulice HoleSovskeé a z téze ulice je mozné napojeni na technickou
infrastrukturu, popf. v pfipadé el. energie lze realizovat napojeni pfimo zjedné z distribu¢nich
trafostanic nachazejicich se nedaleko hranice plochy. Re¢ené Ize povaZzovat za zvy$eni intenzity vyuzZiti
této vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyZ se tedy jedna o pozemky s I. a Il. tfidou ochrany, jsou dot€éené pozemky pro vystavbu navrzeny
uz v platném uzemnim planu. Navrhované fedeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér na rozvoj této Casti mésta a vymezeni pfedmétnych pozemku jako zastavitelné
plochy pouze tento zamér potvrzuje.

Vymezeni pfedmétné plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit Ize povazovat za vyznamny pfispévek
k rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté spojeny snabidkou pracovnich pfileZitosti, nebot
v souvislosti s vystavbou v této ploSe Ize pocitat se vznikem novych pracovnich mist a podniku.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiuje verejny zajem na rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou
pracovnich prilezitosti spolu s vefejnym zajmem na intenzifikaci vyuziti verejné infrastruktury,
jak byl stanoveny v kap. 13.3. odtivodnéni, které vyrazné prevysuji verejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Predmétna plocha nezasahuje do pozemki ur¢enych k pinéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.126

Zpusob vyuziti: vz Vyroba zemédélska a lesnicka
Vyméra (ha): 1,24
Popis zaméru: Rozsireni stavajiciho zemédélského arealu
Katastralni uzemi: Horni Ves u Frystaku
Pozadavek ze zadani: 9

Zastavitelné plochy VZ (Plochy pro zemédélskou a lesnickou
vyrobu) ¢. 149, ¢. 150

Uzemni studie: -

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Plocha byla ¢aste¢né vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna
plocha VP €. 149 a €. 150. Plocha byla rozSifena severnim smérem na zakladé pozadavku ze zadani
¢. 9.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté,
konkrétné jako soucast rozvojové lokality Frystak — sever, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro
umisténi vyroby lehké a zemédélské, s doprovodnymi sluzbami. V pfipadé pfedmétné zastavitelné
plochy jsou vytvofeny podminky pro roz$ifeni stavajici arealu zemédélského druzstva. Vymezenim této
plochy se v feSeném uzemi posiluji podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého se ma provéfit pfifazeni pozemku
k ploSe zemédélské vyroby. DalSim podnétem pro vymezeni plochy byl poZzadavek ze zadani, dle
kterého ma novy Uzemni plan vychazet ze stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozadovano
provéreni aktualnosti dfive vymezenych navrhovych ploch.

Pfedmétna zastavitelna plocha byla provéfena a rozvoj v této lokalité je nadale aktualni. Oproti zadani
byla plocha rozSifena po celé severozapadni strané stavajiciho zemédélského aredlu tak, aby umoznila
jeho komplexni rozvoj. Rozvoj v této lokalité je i nadale aktudlni, nebot tato ¢4st mésta je dlouhodobé
ur€ena pro rozvoj podnikatelskych aktivit a vyroby. Pfijezd do lokality je feSen pfimym napojenim z ulice
HoleSovské skrze stavajici zemédélsky areal. Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude
feSeno rovnéz ze stavajiciho areélu ZD (kanalizace, vodovod i elektricka energie).

Pro zachyceni a likvidaci deStovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo v ploSe, pfipadné
lze srazkové vody systémem pfFikopl a propustkl odvadét bezejmenné vodoteCe protékajiciho
jihovychodné od zastavitelné plochy.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vySka 8 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z ddvodu
stavby nebo zachovani vyskové struktury okolni zastavby, protoZe zastavitelna plocha
zafizeni (m) vytvafi podminky pro roz8ifeni arealu zemédélského druzstva do krajiny.

V arealu se dnes nachazi nékolik vysSich objektl, ty jsou vyhodnoceny
jako prevySené vucéi okolni zastavbé, proto je nova zastavba vyskové
omezena tak, aby byly vybudovany pouze stavby s nizkopodlaznim
charakterem. Vy$ka nové zastavby byla rovnéZz zvolena z divodu
ochrany krajinného razu, nebot pfedmétna plocha je pohledové
exponovana pfi pohledu jiznim smérem z pahorkatiny na severu
feSeného Uzemi.

Maximalni intenzita 60 Maximalni intenzita vyuziti pozemk( byla stanovena s ohledem na
vyuziti stavebniho obvyklou miru zastavéni v obdobnych aredlech a s ohledem na skladbu
pozemku (%) vyuziti pozemk( ve stavajici ¢asti zemédélského aredlu. Jelikoz je

zastavitelna plocha umisténa na okraji arealu a tvofi jeho pfechod do
krajiny, byla stanovena intenzita zastavby relativné nizsi tak, aby nedoslo
ke vzniku ostrého rozhrani zastavby a volné krajiny. Déle byla maximalni
intenzita vyuziti stanovena z divodu zajisténi podminek pro pfirozené
zasakovani deStovych vod a pro zajiSténi podilu nezpevnénych ploch
v aredlech.

Dalsi zakladni podminky prostorového uspofradani platné pro vSechny plochy daného zplsobu vyuziti,
které byly pro plochu stanoveny, jsou odtvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdavodnéni stanovenych prvki regulacniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odlvodnény v kap. 9.6.1. textové ¢asti odivodnéni.

Zdiavodnéni zafazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Plocha nebyla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, nebot se predpoklada, ze stanovené obecné regulativy pro zpusob vyuziti
dané plochy jsou pro budouci uspofadani dostacujici.

Zdhavodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy, naleZejici do zemédélského plidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevsim s vyhladkou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmé&tna plocha byla vymezena na zakladé provéfeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013 a
na zakladé pozadavku €. 9 ze zadani uzemniho planu. Zastavitelna plocha se nachazi pfi
severozapadnim okraji zemédeélského arealu a navazuje na néj, vyrazna ¢ast pfedmétné plochy je
vymezena mimo pudni blok. Pouze severovychodni okraj plochy zasahuje do pldniho bloku, jenz ma
stanoveného uzivatele i kulturu, kterou je standardni orna puda. S ohledem na umisténi zastavitelné
plochy lze konstatovat, Zze jejim vymezenim nedojde ke vzniku neobhospodafovatelné enklavy

zemédélské pldy ani k naruseni organizace padniho fondu.

Dopravni napojeni plochy je zajiSténo ze stavajiciho arealu zemédélského druzstva a z téhoz aredlu je
mozné i napojeni na technickou infrastrukturu. VySe uvedené Ize povazovat za zvySeni intenzity vyuziti
této vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyZ se tedy jedna o pozemky s I. a Il. tfidou ochrany, jsou dot€éené pozemky pro vystavbu navrzeny
uz v platném uzemnim planu. Navrhované feSeni je v tomto pfipadé jediné mozné, nebot se jedna o
dlouhodoby zamér na rozvoj této Casti mésta a vymezeni pfedmétnych pozemku jako zastavitelné
plochy pouze tento zamér potvrzuje.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiiuje verejny zajem na rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou
pracovnich prilezitosti, jak byl stanoveny v kap. 13.3. odivodnéni, které vyrazné prevysuji
vefejny zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z131

Zpusob vyuziti: HU Smisené vyrobni vSeobecné
Vyméra (ha): 4,51
Popis zaméru: Smisena zastavba pro vyrobu mezi ulici Pfehradni a silnici 11/490
Katastralni uzemi: Dolni Ves, Frystak
Pozadavek ze zadani: 35

Zastavitelné plochy SO.2 (Plochy smiSené obytné méstské) €. 51, ¢€.
52, P* (Plochy verejnych prostranstvi) ¢. 64

Uzemni studie: US.1

Uzemni plan 2013:

VPS/VPO: -

Vazba na koncep¢ni a strategické dokumenty:

Severni &ast plochy byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelné
plochy SO.2 ¢. 51, &. 52 (nicméné plvodné se jednalo o plochy smiSené obytné méstské) a P* ¢. 64.
Plocha byla rozSifena jiznim smérem Castecné na zakladé pozadavku ze zadani &. 35.

Duvody vymezeni:

Plocha byla vymezena z divodu vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté,
konkrétné jako soucast rozvojové lokality Frystak — jih, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro
polyfunkéni vyuziti se zastavbou umoznujici rozvoj podnikani, sluzeb a modernich technologii.
Vymezenim téchto ploch se v feSeném Uzemi posiluji podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Podnétem pro vymezeni plochy byl pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet
ze stavajiciho uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch.

PFedmétna plocha byla provéfena a rozvoj v této lokalité je nadale aktualni. Oproti UP 2013 bylo jeji
vymezeni roz§ifeno a byl zménén i zpasob vyuziti. Oproti vymezeni v UP 2013 byla navrhem uzemniho
planu plocha rozsifena jiznim smérem tak, aby byly vytvofeny perspektivnéjsi podminky pro napojeni
plochy na dalnici a zejména dalniéni kfizovatku a sou€asné se timto rozSifenim zvysSil potenciél vyuZiti
plochy, protoZe umozni umisténi vice aktivit. Z hlediska zmény zpGsobu vyuZiti proti UP 2013, kdy se
jednalo o plochy smiSené obytné méstské, bylo vyhodnoceno, Ze rozvijeni potencialné obytné zastavby
v blizkosti dopravni komunikace s pfedpokladanym vysokym provozem, jimz dalnice D49 nepochybné
je, neni koncepéni a je proti prioritam uzemniho planovani uvedenych v PUR CR i v ZUR ZLK a obecné
i proti urbanistickym zasadam tykajicich se kvality Zivota a obytného prostredi v takové zastavbé. Proto
byla plocha navrzena pro smiSené vyrobni vyuZziti, které koncentraci ekonomickych aktivit Iépe odpovida
poloze plochy vuci dalnici.

Vyznamny potencial pro dopravni napojeni skytd samo sousedstvi pfedmétné plochy se zastavitelnymi
plochami pro dalnici D49, které umozni vyhodné&jSi napojeni plochy tak, aby se doprava do lokality
Frystak — jih vyhnula obytné zastavbé. Napojeni pfedmétné plochy na technické sité bude feSeno z ulice
Prehradni (kanalizace, vodovod i elektricka energie).

Pro zachyceni a likvidaci destovych vod jsou v ploSe nejvhodnéjsi podminky pfimo v ploSe, pfipadné
Ize srazkové vody systémem prikopl a propustkd odvadét volné krajiny do systému odvadéni vody z
dalnice.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Maximalni vySka 12 Maximalni vySka stavby nebo zafizeni byla stanovena z ddvodu
stavby nebo zachovani struktury stavajici zastavby a dale z ddvodu ochrany
zarizeni krajinného rdzu. Pfedmétna lokalita sousedi s arealy ekonomickych
(m) aktivit pfi ulici Zlinské, kde se nevyskytuji vyrazné pfevySeni stavby a

s jejich vy8kou koresponduje maximalni vysSka stanovend pro plochu.
VysSka nové zastavby byla rovnéz zvolena z diivodu ochrany krajinného
razu, nebot prfedmétna plocha je pohledové exponovana
z jihovychodniho sméru pfi pfijezdu od Zlina a pfi pohledu z pahorkatiny

na jihu uzemi.
Minimalni vyméra 1000 Minimalni vyméra pozemku byla stanovena zdlGvodu zachovani
zastavéného podobného razu zastavby a velikosti pozemkd vzhledem k okolni
stavebniho v ulicich Zlinskeé, étipské, Prehradni ¢i Sportovni. Nastavena minimalni
pozemku nebo vyméra zastavéného stavebniho pozemku nebo stavebniho pozemku
stavebniho proto byla stanovena tak, aby tento charakter zastavby byl zachovan a
pozemku aby soucasné v ploSe urcené pro rozvoj sluzeb a obanského vybaveni,
(m?) nebyla podporovana stisnéna zastavba, ktera nepfispiva ke zvySovani
kvality uzitného prostredi pro vS§echny jeho uzivatele.
Maximalni intenzita 60 Maximalni intenzita vyuZziti pozemku byla stanovena z diivodu vytvoreni
vyuziti zastavéného podminek pro realizaci moderniho aredlu sluzeb a obéanského vybaveni,
stavebniho ktery respektuje pozadavky na modrozelenou infrastrukturu a dostate¢ny
pozemku nebo podil ploch schopnych retence sraZzkovych vod s cilem zajisténi
stavebniho pfijemného uzitného prostiedi pro vSechny jeho uzivatele.
pozemku
(%)

Zdivodnéni stanovenych prvkt regulaéniho planu:

Pro plochu byly stanoveny prvky regulaéniho planu platné pro celé feSené uzemi, které jsou
odudvodnény v kap. 9.6.1. textové €asti odavodnéni. A soucasné byly pro plochu stanoveny prvky
regulaéniho planu platné pro v§echny plochy daného zplsobu vyuziti, které jsou odlvodnény rovnéz
v kap. 9.6.1. textové ¢asti odlvodnéni.

Zdavodnéni zarazeni mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Pfedmétna plocha byla zafazena do plochy US.1 z dlvodu zaji$téni vyvazeného vyuziti zemi a
ochrany hodnot zastavéného Uzemi a krajinného razu. Uzemni studie pfedev$im vymezi stavebni
pozemky, pozemky pro vefejnou infrastrukturu a dalSi pozemky v souladu s podminkami stanovenymi
uzemnim planem, zpfesni podminky prostorového uspofadani uzemi a v pfipadé potfeby stanovi i
podrobné podminky vyskového a objemového feeni staveb. Uzemni studie dale navrhne zptisob
obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, navrhne zplsob zabezpe€eni Uzemi z hlediska
pozarni, hlukové a protipovodfiové ochrany a stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Zduvodnéni zafazeni mezi verejné prospésné stavby Ci opatreni:

Pfedpoklddana zastavba nesplfiuje podminky, aby byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo mezi
plochy pro asanaci.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy, naleZejici do zemédélského ptidniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. & 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, predevsSim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. Zvy3ena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V ploSe se nenachazi sit i€elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych obecnych zaima nejvyhodnéjsSi podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zakladé provéreni zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013.
Plocha se nachazi v polouzaviené enklavé zemédeélské pudy mezi zastavitelnymi plochami pro dalnici
D49 a rozvojovymi plochami pro bydleni individualni, od néjz je oddélena navrhovymi plochami zelené
sidelni.

Zastavitelna plocha je umisténa pfi severozapadnim okraji padniho bloku, ktery je zemédélsky vyuzivan,
ma stanoveného uzivatele i kulturu, kterou je standardni orna plida. Vymezenim plochy nedojde
k naruseni organizace pudniho fondu ani k riziku vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské
pudy, protoZe plocha je navrZzena na okraji pldniho bloku a mezi dal§imi zastavitelnymi plochami.

Dopravni napojeni plochy je zajiSténo zastavitelnou plochou Z.101, resp. Z.102, které jsou vymezeny
pro dalnici D49 vEetné& napojeni na stavajici silnini sit. Pro napojeni zastavitelné plochy je mozné
rozsifit stavajici technickou infrastrukturu rovnéz z ulice Pfehradni, coZ lze povaZovat za zvySeni
intenzity vyuziti této vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

| kdyz se tedy jedna o pozemKky s I. tfidou ochrany, jsou dotéené pozemky pro vystavbu z &asti navrzeny
uz v platném uzemnim planu. Navrhované feSeni je jediné mozné, nebot se jedna o dlouhodoby zamér
na rozvoj této ¢asti mésta, ktery vyuziva umisténi u dalnice D49

Vymezeni pfedmétné plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit Ize povazovat za vyznamny pfispévek k
rozvoji podnikatelského prostfedi ve mésté spojeny snabidkou pracovnich pfileZitosti, nebot
v souvislosti s vystavbou v této ploSe Ize pocitat se vznikem novych pracovnich mist a podniku.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem lze konstatovat, ze vymezenim plochy se
uplatiuje verejny zajem na rozvoji podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou
pracovnich prilezitosti a vefejny zajem na efektivnhim vyuziti investic viozenych do vystavby
dalnice D49, jak byl stanoveny v kap. 13.3. odivodnéni, které vyrazné prevysuji vefrejny zajem
ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétna plocha nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.



Oznaceni: Zastavitelna plocha Z.224

Zpusob vyuziti: TU Technicka infrastruktura vSeobecna
Vyméra (ha): 0,33
Popis zaméru: Hraz suché vodni nadrze Frystak
Katastralni uzemi: Dolni Ves

Pozadavek ze zadani: -

Uzemni plan 2013: Zastavitelna plocha T* (Plochy technické infrastruktury) ¢. 86

Uzemni studie: .

VPS/VPO: VN.1

Vazba na koncep¢€ni a strategické dokumenty:

Plocha byla vymezena v souladu s UP 2013, ve kterém byla vymezena jako zastavitelna plocha
T* &. 86. Dale byl pokladem pro vymezeni plochy Katalogovy list ZL3018 Planu protipovodiiovych
opatieni Zlinského kraje.

Davody vymezeni:

Plocha byla vymezena na zakladé katalogového listu ZL3018, ktery obsahuje vymezeni hranice suché
nadrze Frystak, aby vytvofila podminky pro umisténi zastavitelné plochy pro jeji hraz na FryStackém
potoku v katastralnim Gzemi Dolni Vsi severné od zastavby v lokalité Vylanta. Plocha je vymezena pro
realizaci samotné hraze, ktera jednak bude slouzit pro vznik vodni plochy, ktera je navrzena jako plocha
zmény v krajiné K.222 a dale také pro suchou vodni nadrz, jejiz retenéni prostor se nachazi severné od
mistni komunikace prochazejici mistem hraze. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro
alokovani uzemi, kde bude moci dojit k rozlivu povodnovych vod a jejich nasledné akumulaci, s ohledem
na tésneé sousedstvi s dalnici D49 a vysku hraze je pfedpokladan rozliv i severné od dalnice, ktery bude
zajistén realizaci propustkd a dalSich opatfeni v ramci vystavby dalnice D49.

Realizaci hraze poldru se v krajiné posili podminky pro zvySeni jeji reten¢ni schopnosti a pro zlepSeni
ochrany Uzemi pfed negativnimi dusledky povodni a pro snizeni povodriového ohrozeni zejména
zastavby dale po toku FryStackého potoka. Realizaci se dale ve spolupraci s VD Frystak posili podminky
pro ochranu zlinské aglomerace, protoZe obé dila spole¢né vytvofi pfedpoklady pro zvladani prachodu
povodriové viny az Q100.

Podmétem pro vymezeni zastavitelné plochy bylo nékolik pozadavkl ze zadani, dle kterého ma navrh
uzemniho planu v koncepci technické infrastruktury stanovit hlavni zasady pro feSeni vefejnych
prostranstvi a komunikaci z hlediska ochrany pfed pfivalovymi povodnémi a z hlediska zpomaleni a
shiZeni odtoku destovych vod do kanalizace (opatfeni umoziujici akumulaci, retenci a vsakovani
destovych vod z téchto ploch). DalSim podmétem pro vymezeni plochy jsou nékteré priority Uzemniho
planovani z Politiky Uzemniho rozvoje, jako napf. &l. 25 PUR CR — vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni. Mimo to se pfi vymezeni
zastavitelné plochy uplatnil pozadavek ze zadani, dle kterého ma novy uzemni plan vychazet ze
stavajiciho Uzemniho planu, nicméné je pozadovano provéfeni aktualnosti dfive vymezenych
navrhovych ploch, protoZze pro biocentrum byla v UP 2013 vymezena jako plocha technické
infrastruktury T &. 86.



Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tzemi:

Zakladni podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu nebyly stanoveny
z davodu nadbyte¢nosti, nebot obecné stanovené podminky prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu se jevi jako dostatecné.

Zdivodnéni zafazeni mezi vefejné prospésné stavby ¢i opatieni:

Stavba byla zafazena v souladu s § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona mezi vefejné
prospésné stavby, pro které je mozné prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, nebot se jedna o
stavbu slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa:

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptdy, naleZejici do zemédélského pudniho
fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu €. j. MZP/2022/050/467 u
pozemki, které jsou dle kvality plidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V zastavitelné ploSe se nachazi komunikace, u které Ize pfedpokladat hrazi suché nadrze jeji dotéeni.
Nicméné s ohledem na povahu zaméru Ize komunikace pfetrasovat tak, aby do hraze suché vodni
nadrze nezasahovala, popf. mize komunikace prochazet pfimo po hrazi, aby svému ucelu slouzila i
nadale.

Zddvodnéni rfeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb.

Predmétna plocha byla vymezena na zéklad& provéreni ploch v UP 2013, ve kterém byla vymezena
jako zastavitelna plocha T* &. 86. Plocha byla vymezena v katastralnim uzemi Dolni Vsi, severné od
zastavby Vylanta ve vazbé na FryStacky potok a dle LPIS se nachazi na pldnim bloku, jenz ma
stanoveného wuzivatele i kulturu. Samotnou hrazi poldru nedojde k naruSeni zemédélského
obhospodarovani ani organizace pladniho fondu, protoZe jeji rozsah nadale umozni hospodareni na
dotéeném pldnim bloku. Jiné feSeni by snizilo G¢€innost hraze poldru a jeho kapacitu, taktéz by vedlo
k neadekvatnim zasah(im do organizace pudniho fondu a ke zvétSeni dopadu na zemeédélskou padu.



| kdyZ vymezenim zastavitelné plochy dojde k dopadim na pozemky s kvalitni zemédélskou plidou — II.
tfidy ochrany, jsou dot&ené pozemky pro realizaci prvku USES a pro zbudovani vodni plochy navrzeny
jiz v UP 2013, kde jsou vedeny jako zastavitelna plocha T* &. 86. Navrhované feseni je tedy jediné
mozné uz s ohledem na dlouhodoby zamér realizace poldru a sou¢asné s ohledem na jeho vymezeni

v Planu protipovodiiovych opatfeni Zlinského kraje — konkrétné katalogovém listu opatfeni &. ZL301.

Vymezeni pfedmétné plochy zmény v krajiné lze povazovat za vyznamny pfispévek ke zvySeni
schopnosti zadrzet vodu v krajiné a omezeni rizika povodni na dal$im toku FryStackého potoka za vodni
plochou a planovanou hrazi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, ze vymezenim plochy se uplatiuje
zejména verejny zajem na posileni podminek protipovodriové ochrany, které vyrazné prevysSuji vefejny
zajem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa
(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Zastavitelna plocha byla svym vymezenim prevzata z UP 2013 a dopady na lesni pozemky jsou
v rozsahu celé ¢asti plochy zmény v krajing, ktera zasahuje do lesnich pozemku. Rozsah plochy byl
zvolen tak, aby do ni bylo mozné umistit hraz suché vodni nadrze a celkové dopady na lesni pozemky
jsou pfedpokladany v rozsahu 0,02 ha.

Bilance dusledkt navrhovaného reseni

Zaztlz‘:;‘:'"a Funkéni &lenéni Zabor PUPFL (ha) | Vznik bezlesi (ha) Kategorie (ha)

2.224 TU 0,02 0 10 - hospodaiské

Alternativni feSeni nebylo navrzeno. Plocha byla navrzena z divodu vytvofeni podminek pro realizaci
hraze suché vodni nadrze a s ohledem na umisténi této nadrze nebylo mozné jeji hrat umistit jinam.

Pro minimalizaci negativnich disledkd zaméru na lesni celky je nutno uvazovat nasledujici pozadavky
pro naslednou rekultivaci a uspofadani uzemi po dokonéeni stavby a je nutné, aby bylo dosaZzeno
minimalizace negativnich dopadd na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraji s maximalnim vyuZzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykopU, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druha.
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