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1. Struény popis postupu porizeni tzemniho planu

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

Bude dopInéno.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

2.1. Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

1) Cilem Guzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho plodného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan je v souladu s pozadavkem na soustavné a komplexni feseni funkéniho
vyuziti. Navrh vykazuje kladny vliv na vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje uzemi
kraje, ktery uspokojuje potireby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Kladny vliv izemni plan vykazuje na podminky pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni a obéanské
vybaveni. Na podminky pro hospodaisky rozvoj vykazuje Uzemni plan kladny vliv
vymezenim zastavitelnych ploch pro vyrobu vramci rozvojovych zén a rovnéz
vymezenim ploch pro vedeni dalnice D49, které umozni lepsi napojeni Frystaku na
republikovou (i mezinarodni) dalnicni sit, ¢imz dojde k navysSeni jeho atraktivity a
konkurenceschopnosti v systému osidleni a lokalizaci ekonomickych aktivit. Kladny
vliv vykazuje navrh izemniho planu rovnéz na podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi
zejména vymezenim ploch zmén v krajiné pro stabilizaci ploch zelené a vymezenim
stabilizovanych ploch nezastavéného uzemi (lesnich, pfirodnich ¢&i smiSenych
nezastavéného Gizemi) véetné vymezeni zemniho systému ekologické stability. Reseni
uzemniho planu bylo zpracovano s ohledem na naplnéni potieb generace soucasné i
budouci, vyhodnoceni rozsahu zastavitelnych ploch s ohledem na navrhové obdobi
uzemniho planu (tj. 15 let), je uvedeno v kap. 11 a prijaté reSeni naplfuje potreby
stavajici i budouci generace obyvatel.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

Uzemni plan podpofil predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi a vyhodnotil potencial
rozvoje Uzemi v souladu s § 80 odst. 1 stavebniho zakona stanovenim koncepce rozvoje
uzemi mésta, jeho ploSného a prostorového usporadani, stanovenim koncepce
usporadani krajiny a koncepce verejni infrastruktury na zakladé prognézy vyvoje
obyvatelstva v Uzemi a vyvoje zaméru vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace.

3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan podpo¥il predpoklady pro zvyseni kvality vystavéného prostredi sidel, pro
rozvoj identity sidla a tvorbu funkéniho a harmonického prostiedi vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci zastavéného i nezastavéného prostredi a
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zejména
uréenim hlavniho a nepfipustného vyuziti a stanovenim prostorového usporadani vé.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi pro plochy
stabilizované i pro zastavitelné plochy, véetné vylou¢eni zaméra podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona u ploch v ramci nezastavéného uzemi tak, aby byl umoznén vznik
funkéniho a harmonického prostredi pro kazdodenni zivot obyvatel mésta. Zejména se
jednad o stanoveni maximalni podlaznosti staveb a stanoveni minimalni vyméry
pozemkt, aby nedochazelo k naruseni kvality vystavéného prostfedi mésta spolu
s vymezenim zastavitelnych ploch pro vedeni dalnice D49, po jejiz realizaci by mélo



4)

dojit k odklonu husté nakladni dopravy z centra mésta a tim ke tvorbé harmonického
prostiedi pro kazdodenni zivot obyvatel mésta.

Uzemni planovani chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty GUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi, a pfitom chréni krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan podpofil podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot Gzemi, nebot mimo jiné vymezil nové zastavitelné plochy
v ndvaznosti na zastavéné GUzemi a v jeho prolukach tak, aby byla zvySena kompaktnost
zastavéného Uzemi, a aby bylo minimalizovano riziko vzniku zastavby ve volné krajiné
€i riziko rozptylené zastavby; bliz§i vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch a hospodarného vyuziti zastavéného tizemni je uvedeno v kap. 11 odiivodnéni.

V pripadé zastavitelné plochy pro dalnici vychazelo vymezeni z nadifazené uzemné
planovaci dokumentace (ZUR ZK) a naslednych zpresiujicich podkladii od investora
stavby, Reditelstvi silnic a dalnic CR a potencialni negativni dopady na fragmentaci
krajiny a jeji prostupnost byly feSeny vymezenim zastavitelnych ploch pro dalnici. Ty
byly vymezeny v takovém rozsahu, aby bylo mozné v ramci podrobnéjsi projektové
dokumentace navrhnout nalezita opatfeni pro zmirnéni téchto negativnich dopadii,
napfr. podchody, ekodukty €i estakady.

Z hlediska vlivu na pfirodni hodnoty tuzemi (napfr. evropsky vyznamna lokalita Velka
Vela, pfirodni pamatka Chladnad dolina ¢€i pfirodni park Hostynské vrchy) lze
konstatovat, ze tUzemni plan nevytvari negativni dopady, nebot’ rozvojové plochy byly
vymezeny mimo tyto hodnoty; vyjimkou jsou zastavitelné plochy pro vedeni dalnice
D49, které indikuji zasah do chranénych lokalit, nicméné ne v oblasti se soustredénymi
vyznamnymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami.

Z hlediska vlivu na kulturni a civilizaéni hodnoty spolu s urbanistickych,
architektonickym a archeologickym dédictvim lIze konstatovat, ze hodnoty (napfr.
méstska pamatkova zéna Frystak, nemovita kulturni pamatka Jadrnickova vila nebo
lokality s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezi) nebyly nové
navrzenymi rozvojovymi plochami vyznamné dotéeny; pro zachovani stavajiciho razu
zastavby a urbanistické struktury stanovil Gzemni plan zakladni urbanistickou koncepci
a zejména podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(pfedevsim maximalni vySku staveb a intenzitu vyuziti pozemku).

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uc¢elové komunikace, vodni
hospodafistvi, vyhledavani, priizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kury,
snizovani nebezpecdi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledkt, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu prirody a krajiny a zlepSeni podminek
jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra, zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen
lesnich mateiskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu. Stavby a zafizeni pro
vyjmenované ucely lze v nezastavéném uzemi povolit pouze v pfipadé, ze je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje. Uzemni plan v podminkach vyuziti pich
s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uGzemi vylouéil vybrané stavby a
zafizeni. Jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

e Zelen krajinna - ZK

¢ Vodni a vodnich tokti — WT

e Zemédélské vseobecné — AU

e Lesni vSeobecné — LU

e Prirodni vSeobecné — NU

e SmisSené krajinné vSeobecné — MU

Zdlavodnéni vylouceni staveb a zafizeni je uvedeno v kap. 9.



5)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — nezastavitelnymi pozemky jsou
pozemky, které nelze zastavét na uzemi obce, ktera nema vydany tzemni plan, coz se
netyka mésta Frystak.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisa.

Uzemni plan zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy v souladu s pozadavky
obsazenymi v zadani tzemniho planu, které schvalilo zastupitelstvo mésta Frystak jako
usneseni ¢. UZ2/2022/VIll/5 na svém zasedani dne 23. 2. 2022; soulad s ochranou
verfejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist je popsan v kap. 3.
V samotném pribéhu projednavani izemniho planu je umoznéno podavani pripominek
v souladu se stavebnim zakonem, ¢imz je zamezeno uplatiovani jednostrannych
hledisek pred komplexnim FeSenim, které je navic v souladu s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi a s ukoly uzemniho planovani vyplyvajicimi ze
zarazeni mésta do rozvojové oblasti OB9.

2.2. Vyhodnoceni souladu s tkoly izemniho planovani

Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a)

Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Uzemni plan stanovil v kap. 2 Zakladni koncepci rozvoje izemi mésta, tedy ochrany a
rozvoje jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, Vymezené zastavitelné
plochy nevytvafri z hlediska vlivu na pfirodni hodnoty tizemi (napf. evropsky vyznamna
lokalita Velka Vela, prirodni pamatka Chladna dolina ¢i prirodni park Hostynské vrchy)
negativni dopady, nebot’ rozvojové plochy byly vymezeny mimo tyto hodnoty. Vyjimkou
byly zastavitelné plochy pro vedeni dalnice D49, které indikuji zasah do chranénych
lokalit, nicméné ne v oblasti se soustiedénymi vyznamnymi estetickymi a pfirodnimi
hodnotami. Z hlediska vlivu na kulturni a civilizaéni hodnoty spolu s urbanistickych,
architektonickym a archeologickym dédictvim lze konstatovat, ze hodnoty (napf.
méstska pamatkova zéna Frystak, nemovita kulturni pamatka Jadrni€kova vila nebo
lokality s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalez) nebyly
navrzenymi rozvojovymi plochami vyznamné dotéeny; pro zachovani stavajiciho razu
zastavby a urbanistické struktury stanovil Gzemni plan zakladni urbanistickou koncepci
a zejména podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(pfedevsim maximalni vysku staveb a intenzitu vyuziti pozemku).

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, v&etné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti tzemi.

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje izemi v ramci kap. 3. Urbanisticka koncepce,
ktera obsahuje rovnéz urbanistickou kompozici, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené. Koncepce byla stanovena s
ohledem na hodnoty Uzemi (nhapf. méstska pamatkova zéna Frystak, nemovita kulturni
pamatka Jadrnickova vila nebo lokality s vysokou pravdépodobnosti vyskytu
archeologickych nalezli) tak, aby dané hodnoty nebyly fesenim tGzemniho planu
naruseny. Uzemni plan rovnéz stanovil v kap. 5 Koncepci usporadani krajiny, véetné
vymezeni uzemniho systému ekologické stability a podminek pro prostupnost krajiny
tak, aby nedoslo k jejimu oslabeni.

Provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani uzemi.

Uzemni plan byl provéien s ohledem na potfebu zmén v Gzemi a uéelnosti vyuziti
zastavéného uzemi (viz kap. 11). Uzemni plan byl posouzen z hlediska vlivu na kvalitu
zivota obyvatel, obytného prostiedi i z hlediska vlivu na nezastavéné uzemi a
nenavrhuje zadny zamér, ktery by vytvarel negativni dopady na verejné zdravi. Dopady
na zivotni prostiedi lze identifikovat v rozsahu zabori padniho fondu (ty jsou
zdivodnény v kap. 14) a vlivu zastavitelnych ploch pro dalnici na fragmentaci krajiny a
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jeji prostupnost (v dalSich fazich pripravy dalnice lze predpokladat kompenzaci
negativnich dopadtli podchody, ekodukty ¢i vedenim dalnice po estakadé). Vymezenim
zastavitelnych ploch nevzniklo riziko naruseni pfirodné hodnotnych lokalit ani
skladebnych éasti USES, nebyl predpokladan ani dopad na geologickou stavbu tzemi.
Z hlediska vlivu na vefrejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani ma uzemni plan
pfiznivy vliv vymezenim zastavitelnych ploch v dobré navaznosti na stavajici verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan v obecné roviné stanovil pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
urbanistickou koncepci a urbanistickou kompozici v ramci kap. 3. Podrobnéjsi
architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi tzemni plan stanovil v ramci podminek prostorového usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu a charakteru tizemi pro plochy stabilizované a pro
zastavitelné plochy véetné stanovenych prvki regulaéniho planu pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dUslednym vyuzivanim
zastavéného uUzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi stanovenim
pozadavki v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
a v ramci stanoveni prvka regulaéniho planu, které jsou v nékterych pripadech platné
pro celé uzemi mésta FryStak a v nékterych pfipadech jsou uvedeny pro konkrétni
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

S ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to icelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu.

Uzemni plan s ohledem na charakter tizemi a kvalitu vystavéného prostredi nevymezil
plochy vyroby energie a tepla, nicméné s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu je realizace vyroben energie z obnovitelnych zdroji mozna v ramci
pfipustného vyuziti ploch zejména na konstrukcich budov, umist'ovani vyroben energie
z obnovitelnych zdroji do nezastavéného uzemi je vylouceno.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Uzemni plan vytvofil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni vymezenim stabilizovanych a zastavitelnych ploch pro bydleni a stanovenim
jejich vyuziti véetné podminek prostorového uspoiradani. pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu Uuzemni plan vymezil stabilizované plochy rekreace a zastavitelné
plochy pro vedeni dalnice D49, které umozni lepsi napojeni Frystaku na republikovou
(i mezinarodni) dalniéni sit, ¢imz dojde k navyseni jeho atraktivity pro cestovni ruch.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v izemi s ohledem na charakter a
hodnoty v izemi. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi a v jeho prolukach tak, aby byla zvySena kompaktnost zastavéného uzemi, a aby
bylo minimalizovano riziko vzniku zastavby ve volné krajiné ¢i riziko rozptylené
zastavby. Soucasné byly nové zastavitelné plochy vymezené v souladu s koncepci
rozvoje Uzemi mésta, jak je definovana v kap. 2, aby nedoslo k naruseni stavajiciho
charakteru a hodnot uzemi. Nové plochy pro ekonomické aktivity byly vymezeny
s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho uzemi — plochy pro vyrobu spiSe lehkou a
zemédélskou byly vymezeny na severu Uzemi mésta v navaznosti na stavajici vyrobni
a zemédélské arealy. Plochy pro moderni technologie a inovace s doprovodnymi
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k)

n)

P)

sluzbami a obéanskym vybavenim byly vymezeny v jizni ¢asti mésta v navaznosti na
stavajici plochy obéanského vybaveni a ploch pro vedeni dalnice D49.

Stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi.
Navrzena koncepce rozvoje mésta nevyzaduje stanové poradi zmén v tuzemi.
Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi.

Uzemni plan zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy v souladu s pozadavky
obsazenymi v zadani tzemniho planu, které schvalilo zastupitelstvo mésta Frystak jako
usneseni ¢. UZ2/2022/VIIl/5 na svém zasedani dne 23. 2. 2022; soulad s ochranou
vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist je popsan v kap. 3.
V samotném pribéhu projednavani tizemniho planu je umoznéno podavani pfipominek
v souladu se stavebnim zakonem, ¢imz je zamezeno uplatihovani jednostrannych
hledisek pred komplexnim feSenim, které je navic v souladu s kritérii a podminkami pro
rozhodovani o zménach v uzemi a s ukoly uzemniho planovani vyplyvajicimi ze
zarazeni mésta do rozvojové oblasti OB9.

Vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, viz
kapitolu 9.7 textova ¢asti odlivodnéni.

Vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeéi v Uzemi, zejména pfed u&inky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

Uzemni plan stanovil podminky pro snizovani nebezpeéi v Gizemi, zejména pred Géinky
povodni, sucha, eroznich jevli a extrémnich teplot stanovenim Koncepce usporadani
krajiny, vramci které doslo mimo jiné ke stabilizovani pfirodnich ploch v ramci
nezastavéného Uzemi a vymezeni tzemniho systému ekologické stability, ktery ma za
ukol napomahat snizovani nebezpeci pred U€inky povodni, sucha a eroznich jev(.
Uzemni plan rovnéz vymezil zastavitelnou plochu pro realizaci hraze suché nadrze
Frystak.

Uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Uzemni plan uplatnil pozadavky na adaptaci sidel na zmény klimatu zejména v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nebot’ pro plochy bydleni,
plochy smiSené obytné, plochy rekreace a plochy vyroby stanovil maximalni intenzitu
vyuziti ploch tak, aby zGstaly zachovany dostatecné roziehlé plochy pro realizaci
zelené, ktera napomaha stabilizaci klimatu zastavéného Uuzemi tak, aby nedochazelo
k jeho prehfivani zejména v letnich mésicich. Uzemni plan rovnéz uplatnil pozadavky
na usporadani krajiny vymezenim ploch pfirodnich, lesnich, vodnich, ploch zelené
krajinné a ploch smiSenych nezastavéného uzemi pro stabilizaci pFirodé blizkych
ekosystémul v jinak intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

Provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi.

Uzemni planu byl navrzen tak, aby nevyvolaval nadmérné naroky na investice;
vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu byly vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani
prostredkt z verejnych rozpoctu.

Vytvafet v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

Predmétem uzemniho planu nebyla tvorba podminek pro zajiSténi obrany a bezpeénosti
statu a civilni ochrany.

Vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Uzemni plan mimo jiné vymezil plochy pro vyrobu, pfiéemz kazda z téchto lokalit byla
navrzena s predpokladem rozvoje s jinym zamérenim, ¢imz byly v uzemnim planu
diverzifikovany predpoklady tzemi pro vytvareni novych pracovnich mist a pro jeho
resilienci viiéi nahlym hospodaiskym zménam.



q)

r)

Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Predmétem uzemniho planu nebylo uréeni asanacnich a rekultivaénich zasahl do
uzemi.

Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti.

Predmétem uzemniho planu nebylo vymezeni ploch pro vyuzivani prirodnich a
nerostnych zdroj.

Vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu je uvedeno v kapitole 3.1
textové ¢asti odiivodnéni. Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

2.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan byl zpracovana v souladu se zékonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a vyhlagkou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Jedna se predevSim o soulad s t&€mito ustanovenimi:

Vécny obsah Uzemniho planu odpovida pozadavkim § 80 az § 84 zakona ¢. 283/2021 Sb., a
je obsahové a formalné v souladu s pfilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 a § 121 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace byl zpracovan v souladu s § 59 zakona
€. 283/2021 Sb. a pfilohou €. 10, €. 12, €. 13 a €. 14 k vyhlaSce €. 157/2024 Sb.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem feSeni rozport

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Uzemni plan je v souladu s poZzadavky pfedevsim téchto zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd,

o Uzemni plan svym feSenim zachoval a nezhorsil podminky pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod. Podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich
zdroju nebyly izemnim planem negativné dotceny, stejné tak nebyly navrhovany
zadné zameéry, které by mély negativni dopad na jakost povrchovych a
podzemnich vod. Do Uzemi nebyly umistény zadné potencialni zdroje zne¢€isténi
vod. Ochrana Uzemi pfed nepriznivymi G€inky povodni byla izemnim planem
feSena navrhem plochy pro hraz suché vodni nadrze, ochrana pired nepfiznivymi
uc€inky sucha byla feSena zejména stanovenim koeficientu intenzity zastavby pro
stabilizované i zastavitelné plochy a stabilizaci stavajicich zelenych ploch.
Ochrana vodnich ekosystému byla zajiSténa vymezenim ploch vodnich a vodnich
tokd a stanovenim podminek jejich vyuziti.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Uzemni plan svym FeSenim respektoval zajmy ochrany pfirody, krajiny a
biologické rozmanitosti a dale zejména predméty ochrany zvlasté chranénych
Gzemi zasahujicich do fe$eného tzemi. Uzemni plan vymezil skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability a stabilizované plochy pfirodni, plochy
zelené a lesa, ¢imz v obecné roviné vytvofil podminky pro ochranu genofondu,
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ochranu drevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé pfirody a ochranu
krajinného razu zejména stanovenim podminek vyziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Reseni izemniho planu minimalizovalo negativni dopady na
zivotni prostiedi charakterem a zejména umisténim zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné uzemi mésta. V pripadé ploch pro vedeni dalnice D49
Ize predpokladat realizaci nastrojii pro minimalizaci téchto dopadut
v podrobnéjsich fazich stavebni pfipravy (realizace podchodi, ekoduktl ¢i
vedeni dalnice po estakadé).

e  Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

o Uzemni plan respektoval zajmy ochrany ovzdusi, prevence zneéisténi a snizovani
emisi Skodlivych latek do ovzdusi s cilem ochrany lidského zdravi, zivotniho
prostfedi a udrziteIného rozvoje, nebot’' nevymezil plochy pro vyjmenované
stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu €. 01/2012 Sb. Uréovani zplsobu
vytapéni a ohievu vody v jednotlivych plochach neni pfedmétem uUzemniho
planu.

e Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl

o Uzemni plan respektoval zasady ochrany zemédélského padniho fondu, nebot’
feSeni Uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak.
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni,
viz kapitolu 13. textové ¢asti odivodnéni.

e  Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Uzemni plan neovlivnil svym fesenim evidované pamatkové chranéné objekty,
ani uzemi s archeologickymi nalezy. Podminky vyuziti stanovené pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které byly dotéeny vyskytem nemovitych
kulturnich pamatek, vytvorily predpoklady pro to, aby nedoslo k omezeni €i
znemoznéni péée o dané kulturni pamatky. Reseni izemniho planu neznemoznilo
ani neomezilo provadéni archeologickych prazkum.

e  Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

o Uzemni plan respektoval pozadavky lesniho zakona, vSechny lesni pozemky byly
v Uzemi stabilizovany jako plochy lesni, mezi néz patii predevSim pozemky s
lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem
obnovy, lesni priiseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li SirSi nez 5 m, a
pozemky, na nichz byly lesni porosty do€asné odstranény na zakladé rozhodnuti
organu statni spravy lest, a dale tzv. jiné pozemky jako zpevnéné lesni cesty,
drobné vodni plochy. Pro zajiSténi ochrany lesnich porostii byly stanoveny
podminky vyuziti ploch lesnich a byly vylouéeny vSechny €innosti a zaméry, které
by mély negativni vliv na funkci lesa a jejich zachovani.

Vyhodnoceni dopadu izemniho planu na pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa je
obsazeno v kap. 13. textové ¢asti odiivodnéni.

e  Zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Uzemni plan neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zplsob zajisténi pozarni
ochrany v Gizemi se nezménil.

e  Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Uzemni plan stanovil koncepci dopravni infrastruktury a podminky vyuziti
stavajicich komunikaci tak, ze se stav neméni. Uzemni plan dale stanovil, jakym
smérem se bude dopravni infrastruktura ve mésté rozvijet, byly vymezeny
zastavitelné plochy pro dopravu silniéni pro realizaci dalnice D49 a dale byly
vymezeny zastavitelné plochy pro mistni komunikace pro dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch. V oblasti nemotorové dopravy byla stavajici koncepce
uzemnim planem taktéz stabilizovana a jeji rozvoj byl zajistén vymezenim
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zastavitelné plochy pro vymisténi cyklostezky ze silnice na Lukov a druhé
cyklostezky na Lukovecek.

e Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o VieSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin,
pouze se v ném nachazi chranéna loziskova uzemi Frystak — zapad pro cihlaiské
suroviny. Uzemnim planem nebyly navrzeny zadné zaméry, které by tato
chranéna loziskova uzemi negativné ovlivnily.
e Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich Ié¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o VieSeném uzemi se nenachazeji prirodni lécivé zdroje, zdroje pFirodnich
mineralnich vod, pfirodni Iééebné lazné nebo lazeriska mista.

e  Zakon ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Uzemni plan respektoval zakon o geologickych pracich a svym fe$enim
neznemoznil provadéni geologickych vyzkumu a prazkumdi.

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Uzemni plan respektoval pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho prostoru

staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30

odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v plathém znéni a

provadéciho predpisu nafizeni vlady €. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci.

3.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ, popripadé s vysledkem
reseni rozporu

Bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Mésto FryStak ma platny uzemni plan, ktery nabyl u€innosti dne 4. 1. 2013. Zhotovitelem byl Ing. arch.
Milan Krouman, AKTE projekt s.r.o., k Gzemnimu planu nebyla doposud pofizena z4dna zména.

V souvislosti s novymi poZadavky na rozvoj uzemi mésta a novelu stavebniho zakona 183/2006 Sb.
schvadlilo Zastupitelstvo mésta FryStaku na svém zasedani dne 17. 2. 2021 pod usnesenim
¢. U Z 1/2021/V1ll/11c) pofizeni nového uzemniho planu s prvky regulaéniho planu dle ust. § 6 odst. 5
pismene a) ve spojeni ust. § 44 pismene a) a § 45 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
v platném znéni.

Uzemni plan obsahuje komplexni navrh rozvoje spravniho uzemi mésta Frystak ve véech jeho &tyfech
katastralnich uzemich. Uzemni plan mj. stanovil koncepci rozvoje mésta s ohledem na ochranu
charakteru uzemi, pfedevSim na zachovani a umirnény rozvoj historické struktury zastavby i cennych
krajinnych horizont(. Uzemni plan v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vymezil
koridor pro vystavbu dalnice D49 a navazujicich komunikaci a rovnéz i skladebné &asti uzemniho
systému ekologické stability na nadregionaini a regionalni trovni, které doplnil i drovni lokalni v souladu
s planem USES platnym pro ORP Zlin. Uzemni rozvoj byl navrzen v navaznosti na zastavéné tzemi
mésta nebo v jeho nevyuzitych enklavach, coz se tyka predevsim ploch pro bydleni, které se bude dale
rozvijet pouze formou rodinnych domu. Pro rozvoj komerénich a vyrobnich aktivit Gzemni plan vymezil
dvé rozvojové zony, Frystak — sever a predevsim Frystak — jih, ktera t&zi z atraktivni polohy u dalnice
D49. Uzemni plan se mj. zamé&fil na rozvoj dopravy cyklistické, byly vytvofeny podminky pro napojeni
okolnich sidel, v&etn& krajského mésta. Uzemni plan téZ stanovil podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
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zplsobem vyuziti s ddrazem na flexibilitu vyuziti i na ochranu charakteru Uzemi, pro vystavbu rodinnych
domu stanovil prvky regulaéniho planu, zajistujici regulaci tvaru stfech a vysky staveb soulad
s puvodnim venkovskym charakterem zastavby.

4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Navrh izemniho planu byl provéien z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni zavazném od 1. 3. 2025, které zohledruje veSkeré aktualizace v&etné posledni Aktualizace €.
9 schvalené usnesenim vlady CR &. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025.

Kapitola 2: Celostéatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zaji$téni
udrzitelného rozvoje:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvlrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi takto:
¢ Lokalita soustavy NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita Velka Vela)

Lokalita soustavy NATURA 2000 zasahuje do spravniho tzemi mésta Frystak
v jeho severni €asti, ktera byla vymezena jako stabilizované plochy s dominanci
ploch lesnich, které doplnily zejména plochy prirodni v mistech, kde jsou
vymezeny skladebné éasti USES. Timto vymezenim byl zajistén draz na ochranu
stavajiciho charakteru tzemi a stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti byly vytvofeny podminky pro vyloucéeni
negativniho vlivu na predmét ochrany; v nezastavéném uzemi bylo vylouéeno
umist'ovani takovych staveb a zafizeni, které by mély negativni dopad na ochranu

pfirodné a krajinarsky hodnotnych tzemi.

e Maloplosné chranéna uzemi (napf. pfirodni pamatka Chladna dolina €i ochranna
pasma PP Ondiejovsko nebo Vela)

Do feSeného Uzemi okrajové zasahuje PP Chladna dolina a dale ochranna pasma
nékolika pfrirodnich pamatek. Ve vSech pripadech byly tyto lokality vymezeny
jako stabilizované plochy s dominanci ploch lesnich, které dopliuji zejména
plochy pfirodni v misté, kde jsou vymezeny skladebné &asti USES. Timto
vymezenim byl zajiStén ddraz na ochranu stavajiciho charakteru uzemi a
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
byly vytvoreny podminky pro vylouéeni negativniho vlivu na predmét ochrany; v
nezastavéném uzemi bylo vylou€eno umistovani takovych staveb a zafizeni,
které by mély negativni dopad na ochranu pfirodné a krajinairsky hodnotnych
uzem.

e Pfirodni park Hostynské vrchy

Uzemi ptirodniho parku zasahuje do celého katastralniho izemi Vitova, Horni Ves
u Frystaku a ¢asti katastralnich tzemi Frystak a Dolni Ves. S ohledem na rozsah
vymezeni prirodniho parku do néj zasahuji zastavéna uzemi zminénych
katastralnich uzemi a navrzené zastavitelné plochy v téchto tzemich. Nejvétsi
potencialni dopad na predmét ochrany PP vytvorily zastavitelné plochy pro
dalnici D49, které jsou vSak umistény pfi jiznim okraji prirodniho parku. Timto
byly v izemi podporeny predpoklady pro minimalizaci negativhiho plsobeni
dalnice na krajinny raz uzemi prirodniho parku, protoze plochy dalnice nebyly
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vymezeny v oblastech s vyznamnymi soustiedénymi estetickymi a pfirodnimi
hodnotami. Ostatni rozvojové zaméry navrzené uzemnim planem byly umistény
v navaznosti na zastavéné uzemi a s ohledem na tento fakt Ize konstatovat, Zze na
samotny pfirodni park maji pouze marginalni az nulovy vliv.

Vyznamny krajinny prvek nadrz Frystak

Vyznamny krajinny prvek je vymezen ve vazbé na vodni nadrz prevazné jako
stabilizovana plocha vodni a vodohospodairska, kterou doplnily biehové
stabilizované plochy lesni, plochy zelené, smiSené nezastavéného uzemi,
technické infrastruktury vSeobecné a okrajové plochy zemédélské. Do VKP
nezasahuje izemnim planem navrzena zadna zastavitelna plocha.

Podminky pro zvyseny dtiraz na ochranu stavajiciho charakteru tzemi byly dale
v izemnim planu podpofeny stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, kdyz bylo v nezastavéném uUzemi vylouceno
umist'ovani takovych staveb a zafizeni, které by mély negativni dopad na ochranu
prirodné a krajinarsky hodnotnych Gzemi. Plocha technické infrastruktury byla
stabilizovana, nepredpoklada se jeji dalSi rozvoj a na funkci vyznamného
krajinného prvku nema vliv i s ohledem na jeji umisténi pod trovni vodni hladiny
nadrze a jejiho oddéleni od vodni nadrze pasem zelené.

Nemovité kulturni pamatky (napf. Jadrni€kova vila, kostel sv. Mikulase €i areal
zajezdniho hostince tzv. Hruba hospoda)

Nemovité kulturni pamatky se nachazeji ve stabilizovanych plochach, pro které
byly stanoveny podminky vyuziti, které omezuji pfipadné negativni vlivy nové
vystavby na nemovité kulturni pamatky a které vytvareji podminky pro zachovani
stavajiciho razu staveb v danych plochach. Uzemni plan stanovenim urbanistické
koncepce a kompozice vytvoril podminky pro ochranu téchto pamatek a
stanovenim podminek prostorového usporadani ploch v centru mésta dale
vytvoril takové podminky pro vystavbu, které neznehodnoti kulturni pamatky.
Soucasné do okoli nemovitych kulturnich pamatek nebyly uzemnim planem
umistény zadné rozvojové plochy, které by vytvarely riziko negativniho ovlivnéni
kulturnich pamatek zejména z ohledu urbanistického a vizualniho.

Méstska pamatkova zéna Frystak

Uzemni plan respektuje méstskou pamatkovou zénu a v jejich hranicich byly
vymezeny pouze stabilizované plochy, ¢imz byly vytvoreny podminky pro
zachovani stavajiciho razu centra mésta a pro minimalizovani rizika naruseni jeho
urbanistické a architektonické podoby. Podminky ochrany méstské pamatkové
zény byly dale posileny stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti — najmé ploch smiSenych méstskych centralnich,
které byly vymezeny jen v uzemi MPZ a maji stanoveny takové podminky
prostorového usporadani, aby nebylo umoznéno umistovani nevhodnych
objektl z hlediska jejich funkce a podoby. V neposledni radé byla ochrana MPZ
podpoiena stanovenim urbanistické koncepce a podminek prostorového
usporadani pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zajistily respektovani
historicky utvarené méstské struktury a nenaruseni pohledovych smérii na
nemovité kulturni pamatky, které se prevazné nachazeji v uzemi Méstské
pamatkové zony Frystak.

Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty (napf. historicka uliéni
struktura, pozitivni dominanty mésta ¢i uzemi s vysokou pravdépodobnosti
vyskytu archeologickych nalezii)

Uzemni plan respektuje urbanistické a architektonické hodnoty mésta. Podminky
vyuziti jednotlivych ploch byly stanoveny tak, aby byly omezeny pfipadné
negativni vlivy nové vystavby na méstskou pamatkovou zoénu. Dale byly
stanovenim urbanistické koncepce mésta a stanovenim maximalni vysky staveb,
intenzity zastavby pozemku a minimalni vyméry pro jednotlivé zastavitelné
plochy posileny podminky pro zachovani stavajiciho razu zastavby a pro
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(14a)

eliminaci umistovani hmotové, funkéné ¢i vyskové odliSnych staveb narusujicich
raz MPZ Frystak a potazmo celého mésta. Podminky ochrany archeologického
dédictvi byly podporfeny zejména umist'ovanim jednotlivych zastavitelnych
ploch, které =zasahuji do uzemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu
archeologickych nalezu, pouze okrajové.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan tyto pozadavky respektoval stanovenim podminek vyuziti pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, kdyz zejména v nezastavéném uzemi byly vytvoreny
podminky pro zachovani stavajicich kvalit krajiny — v souladu s § 122 stavebniho
zadkona byly vylouéeny stavby a zafizeni, kterd nemaji vazbu na zemédélstvi ¢&i
lesnictvi a v ramci nepfipustného vyuziti byly vylouc¢eny takové ¢€innosti, které by
negativné ovlivnily krajinu a zanesly do ni zastavbu.

Uzemni plan respektuje zasady ochrany pudniho fondu a vefejny zajem na jeho
ochrané, proto byly puady nejvys$si kvality zabirany pouze v nezbytné nutnych
pripadech a nezbytné nutném rozsahu, pokud nebylo mozné pro dany zamér
navrhnout alternativni umisténi. Pro vSechny takto vzniklé predpokladané zabory
puadniho fondu byl vyhodnocen verejny zajem, ktery podporuje vymezeni zastavitelné
plochy a ktery prevysSuje verejny zajem na ochrané kvalitni zemédélské pudy (blizsi
zdavodnéni verejného zajmu v odavodnovacich kartach jednotlivych ploch v priloze
€. 2). Nejvétsi dopad na kvalitni pady vytvorily zastavitelné plochy pro dalnici, tyto
byly vymezeny na zakladé nadfazené dokumentace (ZUR ZLK) a rozsah jejich zaboru
byl vyhodnocen s ohledem na piedpokladany skuteény zabor (viz kap. 13. a
odlvodnovaci karty prislusnych zastavitelnych ploch v priloze €. 2).

Zabory pudniho fondu z hlediska svého umisténi a rozsahu nemaji potencial
k naruseni organizace puadniho fondu a zemédélské prvovyroby. Jedinou vyjimkou
jsou plochy pro dalnici D49, které maji potencialni negativhi dopady na
obhospodarovani. Aby byly tyto potencialni negativhi dopady eliminovany, byly
plochy vymezeny tak, aby nevznikaly neobhospodarovatelné enklavy zemédélské
pudy a soucasné byly plochy vymezeny v takovém rozsahu, aby bylo mozné
v podrobnéjsi projektové dokumentaci navrhnout nalezitd opatieni pro zmirnéni
pripadnych negativnich dopadi. VSechny ostatni zastavitelné plochy byly vymezeny
v ndvaznosti na zastavéné uzemi a neznemoznuji tak zemédélské obhospodarovani
jednotlivych zemédélskych ploch.

Predpokladané zabory ZPF z hlediska dopadd na jednotlivé bonity pldy jsou
podminény pedogenezi feSeného tuzemi, kdyz se vétSina zastavéného uzemi Frystaku
nachazi na livisolech a pfi rozvijeni zastavby mésta se proto neslo zaboram kvalitni
pudy vyhnout. Rozvojové plochy vsak byly na kvalitni pidé navrzeny v takovém
rozsahu, aby naplnily potencial pro zvySeni kompaktnosti zastavéného uzemi mésta,
a proto je nebylo mozné umistit v jiné poloze, at' uz z divodu prevzeti zaméru
z platného uzemniho planu nebo nadrazené tzemné planovaci dokumentace, popf.
konkrétniho zaméru s jednoznacénou lokalizaci.

Resenim Gzemniho planu byly vytvofeny podminky pro zachovani stavajicich lesnich
porostu, které byly navrzeny jako plochy lesni a podminkami vyuziti byly vytvoreny
podminky zachovani jejich funkce a kvalit. Navrhované zastavitelné plochy zasahuji
do pozemki uréenych k pInéni funkce lesa okrajové a nenarusily velké lesni celky.
Kdyz uz k zasazeni lesnich pozemkll dos$lo, byly Uuzemnim planem stanoveny
pozadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani uzemi po dokonceni stavby pro
minimalizaci jejich negativnich disledku.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti — vodni a vodnich toku
WT, které vytvorily podminky pro ochranu vodoteci a vodnich ploch stanovenim
podminek vyuziti ploch tak, aby do nich nebyly umistovany takové zaméry, které by
negativné ovlivnily vodni poméry a vodni rezim.
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(15)

(16a)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan navrhnul zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné
uzemi a neposilil tak riziko vzniku samostatné prostorové oddélené zastavby, ¢imz
byly naplnény piredpoklady pro minimalizaci rizika vzniku prostorové socialni
segregace. Toto riziko bylo dale snizeno vymezenim zastavitelnych ploch v takovém
rozsahu, aby byly dostateéné naplnény pozadavky mésta pro rozvoj a sou€asné
nebyly vymezovany naddimenzované zastavitelné plochy (viz kap. 11). Riziko socialni
segregace nového obyvatelstva bylo dalo minimalizovan tim, ze nebyly vytvareny
podminky pro vznik velkych obytnych soubort, protoze vSechny zastavitelné plochy
s obytnou funkci byly umistény do sousedstvi stabilizovanych ploch pro obytnou
funkci.

Riziko vzniku prostorové segregace muze vznikat i v pfipadé ploch s navaznosti na
zastavéné Uzemi, takova situace je typicka pro lokality s nedostate¢nou dopravni
obsluznosti. Uzemnim planem bylo toto riziko minimalizovano navrzenim
zastavitelnych ploch pro umisténi novych komunikaci pro obsluhu takovych
navrhovanych lokalit nebo pfimo lokalizaci zastavitelnych ploch v dostupnosti
stavajici dopravni infrastruktury.

Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uuzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem center osidleni, os a zamért vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan Frystak byl zpracovan na zakladé zadani, které schvalilo zastupitelstvo
mésta Frystak jako usneseni ¢. U Z 2/2022/VI1II/5 na svém zasedani dne 23. 2. 2022.

V samotném prabéhu projednavani uUzemniho planu je umoznéno podavani
pripominek v souladu se stavebnim zakonem, ¢imz je zamezeno uplatiovani
jednostrannych hledisek pred komplexnim feSenim, které je navic v souladu s kritérii
a podminkami pro rozhodovani o zménach v Gizemi a s ukoly Gzemniho planovani
vyplyvajicimi ze zarazeni obce do rozvojové oblasti OB9.

Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci (Politika izemniho
rozvoje CR, Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje; viz kap. 4.1 a 4.3) pficéemz byla
zajisténa koordinace prostorovych, odvétvovych i éasovych hledisek, uzemnim
planem byly zpfesnény a akcentovany pozadavky z nadifazené dokumentace (napf.
vymezeni ploch pro dalnici D49 a obecné respektovani priorit Uzemniho planovani a
stanovenych rozvojovych oblasti) a souasné byla Uzemnim planem zajiSténa
navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci, viz kap. 14.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani disledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Resené Gzemi se nenachazi v hospodaisky problémovém regionu, neni zafazeno do
zadné z vymezenych specifickych oblasti republikového vyznamu. Potencial pro
zachovani, popf. vznik novych pracovnich pfilezitosti a zvySeni odolnosti pred
pfipadnymi dusledky hospodafskych zmén byl tzemnim planem vytvoren zejména
vymezenim dvou lokalit rozvoje ekonomickych aktivit FryStak — sever a Frystak — jih,
kde byly navrzeny zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby lehké a zemédélské v pripadé
severu a plochy smiSené vyrobni pro rozvoj inovaénich technologii s doprovodnymi
sluzbami a obéanskym vybavenim v pripadé jihu.
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(18)

(19)

(20)

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska pfFirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Uzemni plan vytvofil podminky pro rozvoj polycentrického usporadani sidelni
struktury vymezenim zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych spolu
s plochami obéanského vybaveni a vefejnych prostranstvi, které byly navrzeny v
navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu tak, aby se zvysila predevsim
kompaktnost zastavéného GUzemi a vyuzily se jeho proluky.

Vytvériet pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzZivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uuzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

V feSeném uzemi se dle Databaze brownfields ve Zlinském kraji ani dle prazkumu
v terénu nenachazi zadné vyznamné plochy, které by bylo mozné oznacit za plochy
brownfield; velky areal vyroby v lokalité Frystak — sever je vyuzivan a nevyvstava
potieba jeho piemény é&i nalezeni nového vyuziti. Uzemnim planem nebyly
identifikovany ani transformaéni plochy pro lokality, kde by stavajici vyuziti bylo
nevyhovujici a které by vyzadovaly sanaci ¢i Upravu.

Ochrana nezastavéného Uzemi byla zajiSténa zejména stanovenim podminek vyuziti
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které bylo stanoveno
nepripustné vyuziti spolu s vylou€enim staveb, zafizeni a opatreni v souladu s § 122
stavebniho zakona tak, aby nebylo zasahovano do nezastavéného Uzemi a byly
minimalizovany negativni dopady na nejcennéjsi pady a lesni pozemky. Navrzenim
novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi byly zaroven vytvoreny
predpoklady pro minimalizaci fragmentace Uzemi a necitlivou suburbanizaci bez
vazby na stavajici uzemi.

V pripadé zastavitelnych ploch pro dalnici vzniknul potencial pro fragmentaci tzemi
a pro jeho prostupnost. Aby bylo mozné nalezité eliminovat tato rizika, byly
zastavitelné plochy pro dalnici vymezeny v takovém rozsahu, ktery umoznuje v ramci
podrobnéjsi projektové dokumentace navrhnout nalezita opatreni pro minimalizaci
téchto negativnich dopadu, nap¥. podchody, ekodukty a dalsi.

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

V feSeném Uzemi se nachazi lokalita soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna
lokalita Velka Vela, pfirodni pamatka Chladna dolina nebo pfirodni park Hostynské
vrchy. Tyto lokality nebyly feSenim uzemniho planu negativné dotéeny, nachazeji se
prevazné mimo zastavéné uzemi v plochach stabilizovanych nezastavéného uzemi.
Vyjimkou je prirodni park Hostynské vrchy, mésto Frystak se vSak nachazi na okraji
tohoto prirodniho parku a nezasahuje do jeho centralnich ¢asti a do oblasti s kumulaci
krajinnych a pfirodnich hodnot.
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Uzemnim planem byly vymezeny zastavitelné plochy pro dalnici, které vytvareji
potencial pro fragmentaci zemi a pro negativni ovlivnéni charakteru krajiny. Aby bylo
mozné nalezité eliminovat tato rizika, byly zastavitelné plochy pro dalnici vymezeny
v takovém rozsahu, ktery umozinuje v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace
navrhnout nalezita opatfeni pro minimalizaci téchto negativnhich dopadt, napfr.
podchody, ekodukty a dalSi. Minimalizace negativniho vlivu na charakter krajiny byla
vytvorena predev§im umisténim ploch pro dalnici v okrajové ¢asti prirodniho parku
Hostynské vrchy a jejich umisténim v mistech, kde je krajina jiz antropogenné
ovlivnéna.

Verejny zajem v ochrané prirody byl naplnén zejména vymezenim skladebnych c¢asti
USES. Pro zachovani podminek ochrany pfirody byly podminkami vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusob vyuziti v nezastavéném uzemi vylouceny v souladu s § 122
stavebniho zakona takové stavby a zarizeni, které by mély negativni dopad na ochranu
prirodné a krajinarsky hodnotnych tzemi.

V zastavéném uzemi byly Gzemnim planem stabilizovany plochy zelené, pficemz
uzemni plan dale vytvoril podminky pro rozvoj zelené jejich vymezenim jako ploch
zmén v krajiné. Timto feSenim byly v tzemi vytvoreny podminky pro posileni jeho
resilience vi¢€i dopadim ekologickych problémi a soucéasné byly vytvareny
podminky pro zmiriovani samotnych ekologickych problémia zvySenim podilu
kvalitnich ploch zelené v izemi.

Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem byly feSeny s akcentem vefrejného
zajmu ochrany padniho fondu. K zaboru ptd nejvyssi kvality doslo pouze v nezbytné
nutnych pfipadech a v nezbytné nutném rozsahu v pfipadech, kdy nebylo mozné pro
dany zamér navrhnout alternativni umisténi. S ohledem na pedologickou skladbu
feSeného uzemi (vétSinu tvori pudy I. a Il. tfidy ochrany) se nebylo mozné pri
vymezovani zastavitelnych ploch zaborim kvalitni pady vyhnout. Zabory ptdniho
fondu z hlediska svého umisténi a rozsahu nevytvareji s vyjimkou vyse diskutované
plochy pro dalnici negativni dopad na organizaci pidniho fondu a zemédélskou
prvovyrobu, nebot’ zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi a neznemoznuji
tak zemédélské obhospodarovani jednotlivych zemédélskych ploch ¢i nevedou ke
vzniku enklav zemédélské pudy, viz kap. 13.

Vytvafet uzemni podminky pro zajisté€ni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
Uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

Uzemni plan migraéni prostupnost krajiny v obecné roviné zajistil vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi, diky éemuz byly vytvoreny
podminky pro snizovani rizika vzniku segregované zastavby majici negativni vliv na
raz krajiny. Souéasné byly timto vymezenim vytvofeny podminky pro minimalizaci
nutnosti vystavby nového vedeni technické a dopravni infrastruktury, coz snizuje
riziko nasledné fragmentace krajiny. Timto vymezenim rozvojovych ploch byly navic
zajistény predpoklady pro eliminaci rizika sristani sidel, protoze nova zastavba neni
navrhovana ve sméru, kde by hrozilo sriistani s dalSi zastavbou. Cestni sit’ v krajiné
byla vymezena jako stabilizované plochy dopravy, pripadné bylo umoznéno jejich
umist'ovani do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jako jejich pripustné vyuziti, ¢imz
byly naplnény podminky pro zajiSténi prostupnosti krajiny nejen pro ¢lovéka.

Pro volné zijici zivo€ichy Uzemni plan vytvofil podminky pro zachovani a zlepseni
prostupnost krajiny zejména vymezenim skladebnych é&asti USES. Aby byla
prostupnost krajiny vymezenym USES zajisténa, byly pro plochy srozdilnym
zplisobem vyuziti, které jsou dotéeny prvky USES stanoveny podminky vyuziti, které
neumoznuji realizovat takové zaméry, které by mély negativni dopad na funkci USES
(napf. umisténi bydleni, vyroby €i obéanské vybaveni do téchto ploch).

Potencialni negativni dopady na fragmentaci krajiny a jeji prostupnost vykazuje zameér
dalnice D49, ktera prochazi vychodni ¢asti uzemi. Aby bylo mozné tyto potencialni
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vlivy nalezité eliminovat, byla zastavitelnd plocha uréenad pro vystavbu dalnice
vymezena v takovém rozsahu, aby bylo mozné v ramci podrobnéjsi projektové
dokumentace navrhnout nalezita opatfeni pro zmirnéni téchto negativnich dopadd,
napi. podchody, ekodukty €i estakady.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvorfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan v zastavéném Gzemi stabilizoval plochy zelené, které zpfisfuji ochranu
stavajicich zelenych prostranstvi ve mésté a napomahaji vytvaret pozemky
souvislych ploch verejné pristupné zelené.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rlzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

V FeSeném uzemi se nachazi nékolik nemovitych kulturnich pamatek (napfr.
Jadrnickova vila ¢i kostel sv. Mikulase), které spoluutvareji turisticky potencial mista.
Turisticky potencial navysuji rovnéz cyklotrasy, které prochazeji tzemim mésta. Pro
zvyseni turistické atraktivity mésta a zlepsSeni kvality cyklistické dopravy navrhnul
uzemni plan zastavitelné plochy pro umisténi cyklostezek a jejich vymisténi ze
stavajicich pozemnich komunikaci. Konkrétné se jedna o cyklostezku smérem na
Lukov a cyklostezku na Lukovecek. Dale uzemni plan vytvofil podminky pro vedeni
cyklotras po mistnich komunikacich ve sméru na Horni Lapac.

Uzemni plan vytvofil podminky pro zachovani turistické atraktivity mésta stanovenim
podminek pro novou vystavbu a umisténim novych zastavitelnych ploch tak, aby
nebyly v konfliktu s turistickymi atraktivitami a nenarusily jejich pozitivni pasobeni v
uzemi.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledhovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni
meéstskych oblasti nepfiznivym G€inkim tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatll méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven v3ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméri pro nové Useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci
téchto ucinka).

Nejvétsi dopad na fragmentaci a prostupnost krajiny vytvorily zastavitelné plochy pro
umisténi dalnice D49, které byly navrzeny ve vychodni, jizni a v zapadni €asti uzemi
mésta. Aby bylo mozné tyto potencialni vlivy nalezité eliminovat, byly zastavitelné
plochy uréené pro vystavbu dalnice vymezeny v takovém rozsahu, aby bylo mozné v
ramci podrobnéjsi projektové dokumentace navrhnout nalezita opatreni pro zmirnéni
téchto negativnich dopadi, napf. podchody, ekodukty ¢i estakady.

Z hlediska negativniho pusobeni na vefejné zdravi vytvofril tizemni plan podminky pro
jejich minimalizaci zejména samotnym umisténim zastavitelnych ploch pro dalnici,
které byly az na vyjimky vymezeny mimo zastavéné uzemi a v dostate€¢né vzdalenosti
od ploch obytnych.
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(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim

(24a)

dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u
center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpelCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeCnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi byly uUzemnim planem posileny
vymezenim zastavitelnych ploch pro dalnici D49, které vytvorily podminky pro
zkvalitnéni dopravni infrastruktury a pro zajisténi mobility osob a zbozi v rozvojové
oblasti, jiz je mésto Frystak soucasti, i mimo ni. S ohledem na trasu dalnice lze
vymezeni zastavitelné plochy pro jeji realizaci hodnotit jako nastroj pro vytvareni
podminek pro zlepSeni ochrany obyvatelstva pred hlukem a emisemi, jelikoz ji byly
vytvofeny podminky pro vymisténi nadmistni a tranzitni dopravy mimo zastavéné
uzemi mésta a zejména mimo jeho obytné ¢&asti, protoze tranzit aktualné projizdi
zejména po silnici 11/490 prochazejici pres mésto.

V pripadé environmentalné Setrnych forem dopravy zlepsil Gzemni plan podminky pro
rozvoj cyklistické dopravy, kdyz byly navrzeny zastavitelné plochy pro realizaci
cyklostezky podél silnice na Lukov a pro realizaci cyklostezky od zemédélského
arealu na Lukoveéek. Tyto plochy vytvofily predpoklady pro dalsi zlepSeni dopravni
situace pro cyklisty v izemi.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé& k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorS$ovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealu.

Do feSeného Uzemi zasahuji lesni celky na jeho severnim a jiznim okraji, kde se
zdvihaji zalesnéné pahorkatiny a tyto lesni celky nejsou umistény v blizkosti
zastavéného uzemi a jsou taktéz jedinou €asti spravniho Uzemi Frystaku, které se
nenachazi v oblasti se zvySenym stupném zneciSténi a kde tedy nedochazi
k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limita pro ochranu
lidského zdravi.

Uzemni plan plochy vyroby a smi$ené vyrobni plochy koncentroval ve dvou lokalitach
pfi okrajich zastavéného uzemi, kde byly lokalizovany stabilizované plochy pro tento
zpusob vyuziti, které dale doplnily nové navrzené zastavitelné plochy v ramci obou
lokalit Frystak — sever a Frystak — jih. V pfipadé druhé jmenované rozvojové lokality
byla navrhova plocha pro rozvoj smiSeného vyrobniho vyuziti od odbytné zastavby
oddélena plochou sidelni zelené, €¢imz byly naplnény podminky pro minimalizaci
negativnich dopadli ekonomickych aktivit a vyrobni €innosti na bydleni. V pfipadé
lokality Frystak — sever jsou ekonomické aktivity a vyrobni cinnost rozvijeny
v dostate€né vzdalenosti od ploch bydleni. Nové navrzené plochy bydleni Z.5 a Z.6,
které byly umistény do sousedstvi se stabilizovanymi plochami vyroby vSeobecné,
maji od této plochy zajisténo oddéleni vzrostiou zeleni v umisténou v plose verejnych
prostranstvi v navaznosti na vodoteé, €imz byly vytvoreny podminky pro minimalizaci
negativnich dopadt vyroby na bydleni.

Za ucelem nezhorseni stavajici imisni situace nebyly v tzemi vytvoreny podminky pro
nejvice ekologicky zatézujicich funkci jako jsou zejména plochy tézké vyroby, které
maji nejvétsi potencial generovat imise a negativné pusobit na okoli. Pro zlepseni
situace lze v obecné roviné konstatovat, ze pfiznivé plisobi stanoveni podminky
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, protoze izemni plan stanovil
intenzitu vyuziti pozemku tak, aby v kazdém byl zajistén dostateény podil
nezastavénych ploch a tim padem byly vytvofeny moznosti pro doplnéni zastavby
zeleni.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a

(26)

(27)

pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacénich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srézkovymi vodami.

Uzemni plan vytvofiil podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi, z nichz za nejvyznamnéjsi lze
povazovat ohrozeni povodnémi na Frystackém potoce. Do zaplavového Uzemi nebyly
uzemnim planem navrzeny zadné nové zameéry, které by vytvarely riziko vzniku nové
bariéry pro prichod povodiové viny tzemim, naopak uzemni plan pro snizeni rizika
povodni vymezuje na této vodoteci plochu pro poldr, ktery ochrani jizni ¢ast Horni
Vsi.

DalSim typem potencialnich rizik a prirodnich katastrof v izemi je erozni ohrozeni
pudy a pro ochranu uzemi pred timto rizikem Gzemni plan umoznil umist'ovat
protierozni opatieni v ramci pfripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
V plochach nezastavéného Gizemi bylo umoznéno umist'ovani protieroznich opatreni
a soucCasné v nezastavéném Uzemi neni Uzemnim planem vylouéeno umist'ovani
staveb a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny v souladu s § 122 stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezenim skladebnych éasti USES vytvoril dal$i nastroj pro protierozni
funkci a posileni retence krajiny, jelikoz funkéni prvky USES maji vyssi ekologicky
koeficient a reten¢ni schopnost nez volna krajina.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodhiovych Skod.

Uzemni plan navrhnul do stanoveného zaplavového tzemi plochy zmén v krajiné a
jednu zastavitelnou plochu, které nemaji potencial vytvaret novou vyznamnou bariéru
pro priachod povodiové viny. Naopak Uzemni plan vymezenim zastavitelné plochy
Z.224 posilil podminky protipovodnové ochrany v feSeném Uzemi, nebot’ plocha byla
vymezena za Ucéelem realizace hraze suché vodni nadrze. Mimo tyto zaméry se
v zaplavovém uzemi nachazi pouze plochy stabilizované a tizemnim planem nevznikly
nové bariéry, které by negativné ovlivhovaly prichod povodiové viny.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Uzemnim planem byly podminky pro koordinované umistovani veiejné infrastruktury
v Uzemi podporeny zejména vymezenim zastavitelnych ploch pro dopravu a dale
plochy zmén v krajiné pro umisténi vedeni vodovodu a kanalizace na Lukovecek.
Soucasné bylo v podminkach pripustného vyuziti u vybranych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti umoznéno umist'ovani dopravni a technické infrastruktury, ¢imz
byly dale podporeny podminky pro jeji umistovani. Vymezené zastavitelné plochy
byly umistény v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu, ¢imz byly
uzemnim planem podporeny podminky pro jeji iu¢elné a hospodarné vyuzivani.
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(28)

(29)

(30)

Vymezenim zastavitelnych ploch pro dalnici D49 byly v iUzemi vytvofeny podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti mésta a pro jeho napojeni na nadmistni dopravni
sit. S ohledem na to, ze v feSenim Gzemi byly tzemnim planem vytvoieny podminky
pro realizaci dalniéniho sjezdu, dochazi taktéz ke zlepSeni podminek pro rozvoj
okolnich obci a pro jejich napojeni na dalnici.

V pripadé technické infrastruktury byly tzemnim planem vytvoreny piredpoklady pro
zlepseni zasobovani sousedni obce Lukoveéek, jelikoz tzemni plan vymezil plochu
zmén v krajiné pro napojeni Lukovecku na nadmistni systém zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sit& pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Uzemni plan vytvofil podminky pro zlep$eni a rozvoj silniéni dopravy v nadmistnich
souvislostech vymezenim zastavitelnych ploch pro dalnici D49, €¢imz byly posileny
predpoklady nejen mésta Frystak, ale i jeho okoli pro napojeni na nadfazenou silniéni
sit’ a zlepSeni jejich dopravni dostupnosti.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan zohlednil naroky na dal$i rozvoj Gizemi vymezenim zastavitelnych ploch
dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi, které zajistily, aby nové
navrzené zastavitelné plochy mély dostupnou verejnou infrastrukturu a které vytvorily
podminky pro rozvoj dopravni obsluznosti tzemi vytvofenim podminek pro stavbu
dalnice, ktera napoji mésto Frystak na nadfazenou dopravni sit’ a zlepsi jeho dopravni
dostupnost.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky
pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat zdméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoziujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S
ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan stabilizoval stavajici dopravni infrastrukturu vymezenim ploch dopravni
infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi. Dale izemni plan vymezil zastavitelné
plochy pro dalnici D49, ktera vytvorila predpoklady v izemi pro zlepSeni mobility jeho
obyvatel. Pro rozvoj dopravy na mistni urovni vymezil tzemni plan nékolik ploch
dopravy vSeobecné pro realizaci mistnich komunikaci k napojeni navrzenych
zastavitelnych ploch. DalSi rozvoj dopravy byl uUzemnim planem umoznén
podminkami pfipustného vyuziti, které u vybranych ploch umoznily umist’ovani
dopravni infrastruktury.

Pro rozvoj nemotorové dopravy (zejména cyklistické) byly uzemnim planem
vymezeny zastavitelné plochy dopravy jiné, které slouzi pro realizaci cyklostezky
podél silnice na Lukov a pro realizaci cyklostezky na Lukovecéek. Tyto zastavitelné
plochy vytvofily podminky pro oddéleni nemotorové dopravy mimo téleso pozemnich
komunikaci.

Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i
v budoucnosti.
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Mésto FryStak ma zajisSténo zasobovani pithou vodou z veiejné vodovodni sité, ktera
je v majetku mésta. Zdrojem pitné vody je upravna vody Klecivka se zdrojem SV Zlin.
Tato koncepce nebyla Uzemnim planem ménéna. Mésto FryStdk ma zajisténo
odkanalizovani kanalizaéni siti, ktera je postupné budovana od roku 1930. Pro
zajisténi ochrany vodarenské nadrze Frystak byla kanalizaéni sit' propojena
souborem staveb s kanaliza¢nim systémem mésta Zlin s likvidaci odpadnich vod ve
Zliné Malenovicich. Samostatnym systémem s vlastni biologickou COV disponuje
farma ZDV na severozapadnim okraji mésta. Tato koncepce nebyla tzemnim planem
zménéna. Koncepce odkanalizovani byla po spoleéném jednani upravena v souladu
se stanoviskem Povodi Moravy s.p., které upozornilo na skutec¢nost, ze pro
vodarenskou nadrz Frystak jsou v aktualné platném a schvaleném Planu diléiho
povodi Moravy a pritoktl Vahu 2021-2027 obsazené listy opatifeni: MOV30300002
Snizeni znecisténi v povodi VN Frystak a MOV30300007 Omezeni obsahu fosforu ve
vybranych utvarech povrchovych vod v povodi vodarenskych nadrzi, které musi byt
navrhem uzemniho planu piné respektovany, coz znamena, ze do koncepce odvadéni
a likvidace odpadnich vod byl doplnén koncepéni pozadavek, aby byla provedena
vystavba oddilné kanalizace bez natoku balastnich vod, pficemz bude nutné zajistit
funkéni kapacitu ¢erpacich stanic, aby nedochazelo k uniku necisténych odpadnich
vod do vodnich tokd.

Uzemnim planem byl navrzen jeden zamér na rozsiteni sité technické infrastruktury —
konkrétné se jedna o plochu zmény v krajiné pro vedeni vodovodniho a kanalizaéniho
fadu z Frystaku na Lukovecek. V obecné roviné bylo umoznéno vodovodni ¢i
kanaliza¢ni fady umistovat jako technickou infrastrukturu v ramci pripustnému
vyuziti do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, €imz tzemni plan podpo¥il podminky
pro zajisténi pozadavku na uroven technické infrastruktury i v budoucnosti.

| v pfipadé zasobovani elektrickou energii zachoval tzemni plan stavajici koncepci,
ktera nebyla ménéna. Pro umisténi vyroben el. energie vytvoril Gzemni plan podminky
v zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, kdyz umoznil umist'ovat fotovoltaické
elektrarny na stavby a zafrizeni. Umistovani FVE bylo podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vylouéeno, aby nebyly vytvoreny negativni dopady na krajinu
a prirodni park Hostynské vrchy v souladu se stanovenym charakterem tuzemi.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliv a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Uzemni plan nevymezil zadné specifické plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a za timto Ucelem nevymezil ani zadnou
zastavitelnou plochu. Pro umisténi vyroben el. energie vytvofril tzemni plan podminky
v zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, kdyz umoznil umistovat fotovoltaické
elektrarny na stavby a zafizeni. Umistovani FVE bylo podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vylouéeno, aby nebyly vytvoreny negativni dopady na krajinu
a prirodni park Hostynské vrchy v souladu se stanovenym charakterem tuzemi.

Iv(apitola 3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy
Resené uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB9 Rozvojova oblast Zlin.

PUR stanovuje podminky pro navazujici Uzemné& planovaci &innost, které je nutno vytvaret pfi
vymezovani zameru:

a) moznosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi,

Uzemni plan vyhodnotil stavajici podminky verejné dopravni infrastruktury a stanovil
jeji koncepci. Ta byla ponechana beze zmény a plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti byla stabilizovana souéasna sit’ silnic napojujicich mésto na okoli. Uzemni plan
vymezenim zastavitelnych ploch pro dopravu vytvofil podminky pro napojeni na
nadifazenou dopravni infrastrukturu v podobé dalnice D49. Podminky pro
nemotorovou dopravu byly uzemnim planem zachovany a jeji koncepce byla
doplnéna vymezenim zastavitelnych ploch pro cyklostezku pfi silnici na Lukov a pro
cyklostezku na Lukovecek.
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b)

c)

d)

e)

Uzemni plan vyhodnotil stavajici podminky vefejné technické infrastruktury a
nezménil koncepce jejiho zasobovani, at' uz jde o pitnou vodu, el. energii, plyn ¢&i
odkanalizovani tzemi. V pfipadé kazdé jednotlivé slozky technické infrastruktury byla
ponechana stavajici koncepce, kterou doplnila plocha zmén v krajiné pro vodovod a
kanalizaéni fad pro napojeni Lukovecku. Koncepce odkanalizovani byla po
spoleéném jednani upravena v souladu se stanoviskem Povodi Moravy s.p., které
upozornilo na skute¢nost, Ze pro vodarenskou nadrz Frystak jsou v aktualné platném
a schvaleném Planu diléiho povodi Moravy a pfitokti Vahu 2021-2027 obsazené listy
opatfeni: MOV30300002 Snizeni zneciSténi v povodi VN Frystak a MOV30300007
Omezeni obsahu fosforu ve vybranych utvarech povrchovych vod v povodi
vodarenskych nadrzi, které musi byt navrhem tdzemniho planu piné respektovany, coz
znamena, ze do koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod byl doplnén koncepéni
pozadavek, aby byla provedena vystavba oddilné kanalizace bez natoku balastnich
vod, pfiéemz bude nutné zajistit funkéni kapacitu ¢erpacich stanic, aby nedochazelo
k aniku necisténych odpadnich vod do vodnich tokii.

rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordim
ploch vefejné zelené a dalSich prvkl pfirodniho charakteru slouzici svému Gcelu,

Uzemni plan navrhnul zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné
uzemi s ohledem na mistni a prostorové podminky, €imz byly naplnény predpoklady
pro minimalizaci rizika vzniku prostorové socialni segregace. Timto vymezenim
zastavitelné plochy nejefektivnéj§im zplsobem vyuzivaji stavajici vefejnou
infrastrukturu, €imz dosSlo ke snizeni rizika fragmentace krajiny. Pro zachovani
zelenych ploch byly tzemnim planem vymezeny v zastavéném uzemi plochy zelené.

nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

V feSeném uzemi se dle Databaze brownfields ve Zlinském kraji ani dle prizkumu
v terénu nenachazi zadné vyznamné plochy, které by bylo mozné oznadcit za plochy
brownfield. Uzemnim planem nebyla identifikovana ani potieba vymezit transformaéni
plochy pro lokality, kde by stavajici vyuziti bylo nevyhovuji a které by vyzadovaly
sanaci ¢i upravu.

feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici téZbou,
priimyslovym vyuzitim, armadou apod.), ucelnou organizaci materialovych tok{ a nakladani
s odpady,

V feSeném UGzemi se dle Databaze brownfields ve Zlinském kraji ani dle prazkumu
v terénu nenachazi zadné vyznamné plochy, které by bylo mozné oznacit za plochy
brownfield. Uzemnim planem nebyla identifikovana ani potfeba vymezit transformaéni
plochy pro lokality, kde by stavajici vyuziti bylo nevyhovuji a které by vyzadovaly
sanaci ¢i upravu.

zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi€nich méstskych center,

Uzemni plan vytvofil podminky pro zachovani a rozvoj spoleéenské funkce centra
mésta zejména stanovenim podminek vyuziti ploch smiSenych obytnych centralnich,
které jsou vymezeny tak, aby nebyl negativné narusen stavajici charakter méstského
centra. Podminky vyuziti téchto ploch neumoznuji umistovani takovych zpuasobl
vyuziti, které by narusSily jeho spole€enskou funkci a stavajici podobu a
architektonicky raz. Dale rozvoj spole€enské funkce méstskych center v obecné
roviné stanovila zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ktera urcila zasady pro rozvoj
obcéanského vybaveni.

ochranu a vyuziti rekreaCniho potencialu krajiny,

Podminky pro ochranu a vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny zajistil Gzemni plan
zejména vymezenim stabilizovanych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti pro plochy
rekreace — zahradkarské osady a ploch rekreace individualni Pro rozvoj prvniho
zpUsobu rekreace Uzemni plan vymezil zastavitelni plochy pro doplnéni stavajici
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zahradkarské osady na severnim konci Vitové. DalSi rozvoj rekreace mimo tyto plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti neni Gizemnim planem umoznén.

minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Uzemni plan svym fesenim respektoval krajinné hodnoty jako napiiklad NATURA 2000
— evropsky vyznamna lokalita Velka Vela, prirodni pamatky Chladna dolina nebo
prirodniho parku Hostynské vrchy. Tato tzemi byla pfi navrhu koncepce tzemniho
planu chapana jako pfirodni limity rozvoje uzemi a zasah do nich byl feSenim
uzemniho planu minimalizovan. Nejvétsi ploSny dopad mély zaméry uzemniho planu
do pfirodniho parku, avSak tyto nejsou vymezeny v oblasti s vyznamnymi
soustiedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, a navic byly umistény na okraji
prirodniho parku, ¢imz byly negativni dopady na pfirodni park minimalizovany.

Ochrané prirody a krajinafsky cennych Uzemi napomohlo v nezastavéném uUzemi
stabilizovani ploch zelené spolu s vymezenim skladebnych éasti USES. V podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tGzemi bylo vyloucéeno
umist'ovani takovych staveb a zafizeni v souladu s § 122 stavebniho zakona, které by
mély negativni dopad na ochranu pfirodné a krajinarsky hodnotnych uzemi.

PUR stanovuje tkoly pro uzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani navazujici tzemné
planovaci dokumentace ve v8ech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach, pro uzemni plan vyplyvaji
konkrétné tyto ukoly:

a)

b)

PFi respektovani celostatnich priorit tzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto dlvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a celostatniho vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim
prispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan umistil do feSeného uzemi zastavitelné plochy pro dalnici D49, které Ize
povazovat za vefejnou infrastrukturu mezinarodniho vyznamu. Tim bylo umoznéno
v rozvojové oblasti intenzivni vyuziti Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury.

Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty do
uzemné planovaci dokumentace kraji a obci.

Pro rozvojovou oblast OB9 Rozvojova oblast Zlin nebyl stanoven zadny specificky
ukol.

Kapitola 4 Specifické oblasti

Regené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

PUR stanovuje podminky pro navazujici Gzemné& planovaci &innost, které je nutno vytvaret pfi
vymezovani zameru:

a)

b)

podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajinég,

Uzemni plan svym fe$enim neumistil do krajiny takové zaméry (jako jsou plochy
melioraci €i rozsahlé plochy ptidy bez vegetacniho krytu), které by pasobily negativné
na pfirozeny vodni rezim a u nichz by hrozilo riziko vzniku drah soustiedného odtoku.
V nezastavéném Uzemi tzemni plan stabilizoval zelené plochy stanovenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Tim byly vytvofreny podminky pro
zachovani stavajicich kvalit krajiny a jejiho pfirozeného vodniho rezimu.
V podminkach vyuziti jednotlivych ploch byly obvykle vylouéeny stavby a zafizeni
v souladu s § 122 stavebniho zakona, ktera nemaji vazbu na zemédélstvi ¢i lesnictvi a
v ramci nepfipustného vyuziti byly vylouéeny takové ¢innosti, které by negativné
ovlivnily krajinu.

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj(,

Uzemni plan nezménil koncepci zasobovani vodou v feSeném uzemi, které je
zasobovano pitnou vodou z Gpravny vody Kleélivka se zdrojem SV Zlin.
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d)

9)

h)

V samotném FeSeném Uzemi se nachazi vodni zdroj — vodni nadrz Frystak, ktera ma
své stanovené ochranné pasmo a uzemni plan do pasma s nejvySsSim stupném
ochrany neumistil zddné nové zaméry. Stejné tak do ochranného pasma Il. stupné
nebyly umistény zadné zameéry, které by vytvarely podminky pro realizaci €innosti
poskozujicich nebo ohrozujicich vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost
vodniho zdroje.

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

V feSeném uzemi se nachazi vodni zdroje, nicméné Uzemnim pladnem nedochazi
k naruseni jejich obnovitelnosti, nebot’ obec je zasobovana z tupravny vody Klec¢tivka
se zdrojem SV Zlin. V nezastavéném Uzemi GUzemni plan stabilizoval zelené plochy
stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Tim byly vytvofeny
podminky pro zachovani stavajicich kvalit krajiny a jejiho prirozeného vodniho
rezimu.

uginné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdrojii znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

Uzemni plan nenavrhnul nové potencialni vyznamné plo$né &éi bodové zdroje
znecisténi, které by mohly omezit vyuzivani povrchovych a podzemnich vod.

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni
pratokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

Uzemni plan nezménil koncepci zasobovani vodou v feSeném uzemi, které je
zasobovano pitnou vodou z Upravny vody Kleélivka se zdrojem SV Zlin. Nové
vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit’ nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch bylo tzemnim planem umoznéno umist'ovat
predevsim do ploch technické infrastruktury, do ploch dopravy silniéni a do ploch
verejnych prostranstvi, v pripadé potieby pak i do jinych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v ramci jejich pripustného vyuziti.

Uzemni plan vySe uvedenou koncepci doplnil v severozapadni éasti mésta, kde
vymezil plochu zmén v krajiné pro umisténi vodovodu a kanalizaéniho Ffadu pro
napojeni Lukovecku.

branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokfad(, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci
a desertifikaci pldy,

Uzemni plan vymezil stavajici vodni Gtvary jako stabilizované plochy vodni a
vodohospodairské, které stanovenim podminek vyuziti vytvareji podminky pro
zachovani jejich hydrické funkce.

V feSeném uzemi se vyskytuji erozné ohrozené plochy, at’ uz vodni €i vétrnou erozi a
uzemni plan v ramci podminek pripustného vyuziti vytvofil v nezastavéném uzemi
podminky pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatreni bylo umoznéno
realizovat jako pfipustné vyuziti predevSim v plochach zemédélskych (jako napf.
zabezpeéeni mist prirozeného soustiedovani povrchového odtoku) a plochach
smiSenych nezastavéného uzemi. Protierozni a retenéni funkci plni také stabilizovany
uzemni systém ekologické stability.

prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych uprav,

Uzemni plan zkoordinoval poznatky a doporuéeni jednotlivych jmenovanych obort.
rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zakona byly mezi souéasti zelené
infrastruktury zarazeny predevSim skladebné ¢Easti uzemniho systému ekologické
stability, konkrétné regionalni biocentra RBC.111 Vela a RBC.122 U Osilka, ktera se
nachazeji uvniti rozsahlych lesnich ploch severné i jizné od zastavéného tizemi. Na jihu
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na lesy navazuje vodni nadrz Frystak, kterou lze, podobné jako rybnik Vylanta,
povazovat ze duleZité soucasti zelené infrastruktury. Na severu jsou vodni plochy
zastoupeny méné, a to vodni nadrzi Zaby.

Uvedené elementy tvofi severné i jizné od zastavéného tzemi dvé komplexni ohniska
zelené infrastruktury, ktera jsou mezi sebou vzajemné propojena siti jak lokalnich
biokoridorti, tak vodnich tokl, znichz ma hlavni vyznam Hornovesky potok.
Propojenim ohnisek tak vznika sit’ zelené infrastruktury, ktera ¢leni reSené tuzemi, které
se jinak nachazi v zemédélské krajiné, minimalné pokryté zeleni a vodnimi plochami.

Uzemni plan pro zajisténi rozvoje zelené infrastruktury navrhnul plochy zmén
v krajiné zejména pro plochy zelené a stavajici zelené plochy v zastavéném uzemi
stabilizoval jako plochy zelené sidelni. Pro posileni zelené infrastruktury zejména ve
volné krajiné byl Gzemnim planem navrzen systém USES, ktery je vymezen pfrevazné
na stabilizovanych (v pripadé funkénich prvkl) nebo navrhovych (v pfipadé prvki
USES k zalozeni) plochach zelené é&i v plochach lesnich.

V obecné roviné byla mimo zastavéné Uzemi zelend infrastruktura podporena
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, kdyz byly v souladu s § 122
stavebniho zakona vylouceny stavby a zarizeni, ktera nemaji vazbu na zemédélstvi ¢i
lesnictvi a v ramci nepfipustného vyuziti byly vylouc¢eny takové ¢innosti, které by
negativné ovlivnily krajinu.

PUR stanovuje tkoly pro uzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani navazujici tzemné
planovaci dokumentace ve viech specifickych oblastech:

a)

b)

vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€nich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan svym feSenim neumistil do krajiny takové zaméry (jako jsou plochy
melioraci €i rozsahlé plochy ptidy bez vegetacniho krytu), které by pasobily negativné
na prirozeny vodni rezim a u nichz by hrozilo riziko vzniku drah soustredného odtoku.
V nezastavéném Uzemi Uzemni plan stabilizoval zelené plochy stanovenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tim byly vytvoreny podminky pro
zachovani stavajicich kvalit krajiny a jejiho pfirozeného vodniho rezimu.
V podminkach vyuziti jednotlivych ploch byly obvykle vylouéeny stavby a zafizeni
v souladu s § 122 stavebniho zakona, ktera nemaji vazbu na zemédélstvi ¢i lesnictvi a
v ramci nepripustného vyuziti byly vylou€eny takové Einnosti, které by negativné
ovlivnily krajinu.

vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkud v krajing,

Uzemni plan vymezil stavajici vodni utvary jako stabilizované plochy vodni a
vodohospodarské, které stanovenim podminek vyuziti vytvofily podminky pro
zachovani jejich hydrické funkce.

Podminky pro revitalizaci a renaturaci toktl nebyly podminkami vyuziti specifikovany
a nejsou tedy znemoznény. Mimo plochy vodni a vodohospodaiské nebylo v krajiné
v souladu s § 122 stavebniho zadkona vylouéeno umist'ovani staveb a zafizeni pro
vodni hospodarstvi.

vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urenych pro zadrZovani a
zasakovani vody,

Uzemni plan podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami vytvofil zejména
stanovenim maximalni intenzity vyuziti stavebniho pozemku nebo zastavéného
stavebniho pozemku, €imz byly v Uzemi vytvoreny piredpoklady pro zachovani
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nezpevnénych ploch v zastavéném lGzemi a tim padem zachovani ploch schopnych
retence srazkovych vod.

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvk(, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopl,

Uzemni plan vytvofil v obecné roviné podminky pro zvySovani odolnosti pudy
stanovenim podminek pfripustného vyuziti a v nezastavéném tzemi umoznil realizovat
protierozni opatieni. Protierozni opatieni bylo umoznéno realizovat jako pfipustné
vyuziti pfedevsim v plochach zemédélskych (jako napr. zabezpeéeni mist pfirozeného
soustired’ovani povrchového odtoku) a plochach smiSenych nezastavéného uUzemi.
Uzemni plan navic nevylouéil v nezastavéném Gzemi v souladu s § 122 stavebniho
zakona umist'ovani staveb a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpeci ekologickych katastrof. Protierozni funkci v izemi pini taktéz stabilizovany
systém ekologické stability.

vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojli vody,

Uzemni plan nezménil koncepci zasobovani vodou v feSeném uzemi, které je
zasobovano pitnou vodou z Upravny vody Kleéilivka se zdrojem SV Zlin. Nové
vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplinujici stavajici sit' nebo
zajist'ujici napojeni zastavitelnych ploch bylo umoznéno umistovat predevsim do
ploch technické infrastruktury, do ploch dopravy silniéni a do ploch verejnych
prostranstvi, v pfipadé potreby pak i do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
ramci jejich pripustného vyuziti.

Uzemni plan vyse uvedenou koncepci dopliiuje na tizemi mésta, kdyz vymezil plochu
zmén v krajiné pro umisténi vodovodu a kanalizaéniho fadu pro napojeni Lukovecku.

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Resené Gizemi se nenachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pasobnosti, ktera
by méla zpracovanu uzemni studii krajiny na trovni SO ORP.

Vyhodnoceni, zda do feSeného Uzemi zasahuji specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB10
Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni a SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie, neni v sou€asné dob& mozné provézt. Je nutné, aby byly napfed
specifické oblasti zpfesnény v zasadach uzemniho rozvoje.

Kapitola 5 Zaméry dopravni infrastruktury

PUR stanovuje podminky pro navazujici Gzemné& planovaci &innost, které je nutno vytvaret pfi
vymezovani zamera.

a)

zajisténi vysSi kvality dopravy, napf. zvySeni prepravni rychlosti dopravy a atraktivity
Zelezni¢ni dopravy,

Uzemni plan vytvoril podminky pro zlep$eni kvality silniéni dopravy vymezenim
zastavitelnych ploch pro dalnici D49, ¢imz byly v izemi posileny predpoklady pro
nadmistni dopravni propojeni a zlepsSeni kvality a rychlosti dopravy. V zastavitelnych
plochach pro dalnici byla umisténa i plocha pro dalniéni kfizovatku, ¢imz byly
posileny predpoklady uzemi pro napojeni na tuto komunikaci. Mimo to, vymezenim
ploch pro dalnici, vytvofil izemni plan podminky pro vymisténi tranzitni dopravy
z obydleného Uzemi mésta.
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b) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami
v Uzemi,

Uzemni plan respektoval lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna
lokalita Velka Vela, pfirodni pamatku Chladna dolina nebo pfirodni park Hostynské
vrchy. Tato Uzemi ochrany pfirody byla v koncepci uzemniho planu chapana jako
pfirodni limity rozvoje Uzemi a zasah do nich byl feSenim uzemniho planu
minimalizovan. Nejvétsi ploSny dopad vytvofil tzemni plan na pfirodni park, avsak
feSenim nebyly dotéeny oblasti s vyznamnymi soustiredénymi estetickymi a
pfirodnimi hodnotami. Navic je feSené Gizemi lokalizovano na okraji pfirodniho parku,
€¢imz jsou negativni dopady na prirodni park minimalizovany.

Ochrané prirody a krajinaisky cennych Uzemi v nezastavéném uUzemi napomohlo
stabilizovani ploch zelené spolu s vymezenim skladebnych éasti USES. V podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi bylo vyloucéeno
umist'ovani takovych staveb a zafizeni v souladu s § 122 stavebniho zakona, které by
mély negativni dopad na ochranu pfirodné a krajinarsky hodnotnych tzemi.

Uzemni plan respektoval kulturni a historické pamatky jako je méstska pamatkova
z6na Frystak ¢i nemovité kulturni pamatky jako Jadrnickova vila nebo kostel sv.
Mikulase. Dale byly respektovany urbanistické hodnoty predstavované zejména
historickou uliéni strukturou. Stanovenim podminek vyuziti a nevymezenim novych
rozvojovych ploch byly vytvofreny podminky pro zachovani historicky utvarené
struktury mésta. V ramci limith prostorového usporadani byla stanovena maximalni
vysSkova hladina staveb respektujici okolni vySku zastavby tak, aby nedoslo k
naruseni pohledovych smérii na vyznamné dominanty mésta a k naruseni typického
vySkového charakteru zastavby.

c) respektovani pozadavkd mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o
hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

Pozadavek se netyka reSeného uzemi, jelikoz vymezena transevropska sit TEN-T jim
neprochazi.

PUR stanovuje Ukoly pro tzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani navazujici Uzemné
planovaci dokumentace; pro uzemni plan vyplyva konkrétné tento ukol:

b) kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych ploch a koridorll v navazujici uzemné
planovaci dokumentaci upfesnénim ploch a koridor(i pro umisténi zaméru nebo Uzemni
rezervou.

Uzemni pozadavek na Uzemni ochranu vymezenych koridord splnil tzemni plan
zpresnénim koridortli z nadfazené dokumentace (PUR CR), viz nize.

Do feSeného Uzemi zasahuji nasledujici koridor dalnice:
o SD5 D49 usek Frystak—Zlin—Vizovice — izemni plan koridor respektoval a vymezil
jej jako zastavitelné plochy dopravy silniéni.

Kapitola 6 Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

PUR stanovuje podminky pro navazujici Gzemné& planovaci &innost, které je nutno vytvaret pfi
vymezovani zaméra.

a) naplnéni mezinarodnich i vnitrostatnich pozadavku na diverzifikaci pfepravnich cest,
Neni predmétem uzemniho planu.

b) zajisténi odpovidajicich parametrll pfenosovych soustav a jejich spolehlivosti a bezpeénosti,
vcetné bezpecného skladovani,

Neni predmétem tzemniho planu.
c) v pfipadé pfihrani¢nich zaméru zajisténi jejich koordinace se zahrani€nimi systémy,

Netyka se feSeného Uuzemi.
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d) minimalizovani konflikt s ochranou pfirody a krajiny a kulturnimi a civilizaénimi hodnotami v
uzemi,
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy nebo koridory pro zaméry technické
infrastruktury.

e) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU
o hlavnich smérech pro transevropské energetické sit¢ TEN-E a unijni seznam projektl
spole¢ného zajmu.

Netyka reSeného Uuzemi, nebot’ vymezena transevropska sit TEN-E jim neprochazi.

PUR stanovuje Ukoly pro Uzemni planovani, které je nutno plnit pfi zpracovani navazujici uzemné
planovaci dokumentace; pro uzemni plan z nich vSak nevyplyva konkrétné zadny ukol, nebot' za jejich
pinéni zodpovida Ministerstvo pro mistni rozvoj nebo Zlinsky kraj.

Do feSeného Uzemi zasahuje koridor uzemni rezervy:

e E1 Vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Strelna—hranice CR/Slovensko (-
Povazska Bystrica)

Uzemni plan nevymezil koridor Gzemni rezervy, nebot dany koridor doposud nebyl vymezen
v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Kapitola 7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni Urady a pro Uzemni planovani
Netyka se reSeného Gzemi.

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem Ize tedy konstatovat, e Uzemni plan Frystak je v souladu
s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky v Gpiném znéni zavazném od 1. 3. 2025.

4.2. Vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim vlady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyplyva, ze prvni rozvojovy plan neni
zavazny pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci.

4.3. Vyhodnoceni souladu nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Navrh uzemniho planu byl provéfen z hlediska souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje
po vydani Aktualizace €. 1, 2, 4 a 3 s timto vysledkem:

1. Priority tzemniho planovani

(1) Podporovat prostiedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém Uuzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodéaiského rozvoje a kvalitni
socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi
utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi
a pfi uzemné planovaci ¢innosti obci.

Uzemni plan vytvofil podminky pro podporu udrzitelného rozvoje izemi ve vzajemné
vyvazenosti vSech jeho pilifd. Podminky pro priznivé zivotni prostiedi byly uzemnim
planem vytvofeny zejména akceptovanim pfirodnich hodnot jako limitl rozvoje uzemi
(napriiklad lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita Velka Vela,
pfirodni pamatky Chladna dolina ¢i registrovaného vyznamného krajinného prvku nadrze
Frystak), které nebyly negativné dotéeny navrzenymi rozvojovymi plochami a jejichz
pfedmét ochrany nebyl narusSen. Déle Ize za vytvareni podminek pfiznivého zivotniho
prostiedi povazovat vymezeni skladebnych éasti USES a podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které v nezastavéném uzemi naplnily podminky pro
zachovani jeho pfirodniho charakteru a neumoznily umist'ovani takovych zaméra, které
by negativné ovlivnily jejich kvalitu.

Podminky pro socialni soudrznost obyvatel kraje byly vytvoreny zejména vymezenim
rozvojovych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych v navaznosti na zastavéné
uzemi, ¢imz byla minimalizovana rizika prostorové socialni segregace obyvatel. Pro
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@)

(4)

(®)

posileni soudrznosti obyvatel mésta byly dale navrzeny plochy ob&anského vybaveni,
které vytvorily predpoklady pro vzajemné setkavani obyvatel feSeného tizemi. Podminky
stabilniho hospodarského rozvoje byly v feSeném Uzemi posileny vymezenim dvou
rozvojovych lokalit pro ekonomické aktivity — FryStak — sever a Frystak — jih, pricemz
zejména druha jmenovana lokalita vyuziva planované dalnice D49 a vyhodného napojeni
na nadfazenou dopravni sit. Samotné vymezeni zastavitelnych ploch pro dalnici Ize
chapat jako posilujici faktor pro hospodarskou stabilitu Gzemi, jelikoz napojenim na
dalnici se zlepsSuji predpoklady pro dopravni dostupnost mésta a zvysSila se jeho
atraktivita a konkurenceschopnost v ziskavani novych potencialnich zaméstnavatelt.

Preferovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a koridord
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamér( stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho
rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamér(, které
vyplyvaiji ze strategickych cilG a rozpist jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Programu
rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK) Strategii rozvoje Zlinského kraje
2030 (dale SRZK).

Uzemni plan vymezil plochy a koridory podchycené v ZUR ZK, jedna se zejména o
zastavitelné plochy pro dalnici D49, které byly izemnim planem vymezeny nejen dle
nadrazené dokumentace, ale dale zpresnény dle podkladil od investora stavby —
Reditelstvi silnic a dalnic CR (zhotovitel projektové dokumentace Pragoprojekt, a.s.) tak,
aby bylo umoznéno realizovani nejen samotného dalniéniho télesa, ale i dalni¢ni
kfizovatky a planovanych komunikaci pro napojeni dalnice na stavajici silni¢ni sit. Dale
uzemni plan vymezil izemni systém ekologické stability v nadmistni trovni v souladu se
ZUR ZK. Soulad s vy$e jmenovanymi dokumentacemi i dal$imi relevantnimi koncepénimi
dokumenty je vyhodnocen v kapitole 4.4.

Soustredit pozornost na tzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Uzemi regionll se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlageny uzemni obvody obci
s rozSifenou pUsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Resené uzemi se dle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+ nenachazi v regionu se
soustiedénou podporou statu.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného uUzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové
potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zarover
integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stredisek pinicich funkci
obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztaht
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysSit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemni plan vytvoril podminky pro rozvoj polycentrické sidelni struktury kraje, nebot’
mésto Frystak je souéasti Zlinské aglomerace a jako takové patfi mezi cile suburbannich
procest v uzemi. Uzemni plan vymezil nové plochy bydleni, é¢imz je podporena
residenéni funkce Frystaku v ramci Zlinské aglomerace. VSechny zastavitelné plochy
byly navrzeny ve vazbé na zastavéné uzemi a v jeho prolukach, ¢imz byly vytvoreny
podminky pro zvyseni kompaktnosti zastavéného Gizemi a pro minimalizaci negativnich
vlivli suburbanizace, které predstavuje urban sprawl ¢i zastavba ve volné krajiné.

Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhoduijici prioritu
rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, v€etné moznosti Sir§iho uplatnéni
systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro
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ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje — netyka se freSeného tzemi,
jelikoz jim neprochazi zelezni€ni trat'.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuziti jako soucasti
integrovanych dopravnich systém kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy
a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a mistnich
komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy — izemni plan vytvofril podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy vymezenim zastavitelnych ploch pro vymisténi
cyklostezky mimo silnici z Frystaku do Lukova, ¢imz se zlepSi napojeni na
dalkovou cyklotrasu Via Czechia a posili predpoklady zejména rekrea¢niho
vyuziti cyklistické dopravy. Dale uzemni plan vymezil zastavitelnou plochu pro
realizaci cyklostezky mimo pozemni komunikaci ve sméru na Lukovecek.

e eliminaci pasobeni negativnich ucink(i provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a
to pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu
s dostateénym odstupem od vymezenych koridor( dopravni infrastruktury — azemni
plan nevymezil nové plochy bydleni podél silnice 11/490, které by prodluzovaly
prajezdni usek méstem, €imz byly naplnény predpoklady pro nezvysSovani
negativhiho pusobeni dopravy na vefejné zdravi. Dale byly podminky pro
snizovani dusledk( dopravy na zdravi obyvatel naplnény zejména vymezenim
zastavitelnych ploch pro dalnici, ¢imz byly vytvoreny predpoklady pro vymisténi
tranzitni dopravy z mésta a snizeni negativnich externalit dopravy.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Uzemi — Uzemni plan
respektoval pfirodni hodnoty uzemi jako limity jeho rozvoje (napfiklad lokalitu
soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Velka Vela, pfirodni
pamatky Chladna dolina nebo registrovany vyznamny krajinny prvek nadrz
Frystak) a do téchto uzemi neumistil zadné rozvojové zaméry, které by negativné
ovlivnily tyto pfirodni hodnoty. Uzemni plan navrhnul koncepci rozvoje
zastavitelnych ploch na uzemi mésta Frystak s ohledem na jeho stavajici
urbanisticky charakter, navrzené rozvojové plochy zvysily kompaktnost
zastavéného uzemi a byly vymezeny v navaznosti na néj, €imz byla
minimalizovana rizika necitlivych zasaht do krajinného razu. Zachovani
stavajiciho razu kulturni krajiny bylo podpofeno stanovenim podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby do volné krajiny nemohly byt
umistovany zadné zaméry, které by svym ztvarnénim, velikosti ¢i téelem narusily
stavajici charakter krajiny. Bliz§i vyhodnoceni Uzemniho planu s ohledem na
krajinu je obsazeno v &asti vénujici souladu s kap. 5 a 6 ZUR ZK.

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni
— potencialni negativni dopady na charakter krajiny vykazuje zamér dalnice D49,
ktera prochazi vychodni ¢asti Uzemi. Zastavitelné plochy pro dalnici byly
umistény mimo hlavni pfirodni hodnoty tzemi (napf. lokalita soustavy NATURA
2000 ¢i vyznamny krajinny prvek) a dopad na pfirodni park je minimalizovan
zejména samotnym umisténim dalnice, ktera prochazi jiznim okrajem parku, kde
nejsou evidovany vyznamné soustfedéné estetické a pfirodni hodnoty.
Zastavitelné plochy uréené pro vystavbu dalnice byly vymezeny v takovém
rozsahu, aby bylo mozné v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace
navrhnout nalezita opatfeni pro zmirnéni téchto negativnich dopadu.

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylou€it nekoncepéni formy
vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny — Gzemni
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plan respektoval hranice méstské pamatkové zény FryStak a neumistil do ni
zadné zastavitelné plochy. Stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti spolu s omezenim vysky staveb a intenzity zastavéni byly dale
vytvoieny podminky pro zachovani stavajiciho razu MPZ a nenaruseni historicky
cenné méstské urbanistické struktury stejné jako pro eliminaci nekoncepéniho
vyuzivani zastavéného uzemi. Fragmentaci krajiny tzemni plan zabranil zejména
tim, ze zastavitelné plochy navrhnul v navaznosti na zastavéné uzemi. Jedinou
vyjimku tvofri zastavitelné plochy pro dalnici D49, které prochazi vychodni ¢asti
uzemi. Aby bylo mozné tyto potencialni vlivy nalezité eliminovat, byly zastavitelné
plochy uréené pro vystavbu dalnice vymezeny v takovém rozsahu, aby bylo
mozné v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace navrhnout nalezita opatreni
pro zmirnéni téchto negativnich dopadi, napf. podchody, ekodukty i estakady.

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky — izemni plan nevykazuje negativni dopad na kulturni dédictvi
mésta, které je predstavovano napf. kulturnimi pamatkami jako je Jadrni¢kova
vila ¢i kostel sv. Mikulase nebo méstska pamatkova zéna Frystak, nebot’ vSechny
rozvojové zaméry byly umistény tak, aby byl minimalizovan jejich dopad na
kulturni hodnoty a souéasné nebyly do plochy MPZ navrhovany zadné nové
zastavitelné plochy, které by mély potencial narusit charakter pamatkové zény.
Dale byly uzemnim planem vytvoreny podminky pro zachovani stavajiciho
charakteru MPZ i zastavby mésta stanovenim urbanistické koncepce a podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — zejména vysky staveb
a intenzity vyuziti ploch.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

e upiednostfiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi — Gzemni plan byl
zpracovan v souladu s usnesenim zastupitelstva mésta, nadiazenou
dokumentaci a koncepénimi dokumenty Zlinského kraje.

V samotném pribéhu projednavani uzemniho planu je umoznéno podavani
pripominek vsouladu se stavebnim zakonem, €imz je zamezeno uplatinovani
jednostrannych hledisek pred komplexnim fesSenim.

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostfedi, s cilem podpofit zajisSténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit
dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny — dzemni plan
vytvofil podminky pro zajiSténi kvality zivota obyvatel a kvality obytného
prostiedi zejména tim, ze vyhodnotil potiebu technické infrastruktury a zachoval
jeji stavajici koncepci, kterou doplnil o plochu zmén v krajiné pro umisténi
vodovodu a kanalizaéniho fadu tak, aby bylo mozno napojit obec Lukovecek.

Dale byla vyhodnocena infrastruktura dopravni, jeji koncepce byla taktéz
zachovana a na lokalni urovni doplnéna vymezenim zastavitelnych ploch pro
vymisténi cyklostezky mimo silnici na Lukov a pro realizaci cyklostezky na
Lukoveéek. Vymezenim zastavitelnych ploch pro umisténi dalnice D49 a dalni€ni
kfizovatky byly uzemnim planem vytvofeny podminky pro napojeni obyvatel
mésta na hierarchicky vyssi dopravni systém a pro zvySeni kvality dopravni
obsluznosti mésta.

Z hlediska urbanistickych a architektonickych fesSeni zachoval Uzemni plan
stavajici urbanistickou koncepci mésta, kterou doplnil o nové zastavitelné plochy
umisténé zejména do proluk zastavby a do navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi tak, aby byla zvySena kompaktnost zastavéného uzemi a aby nedochazelo
k umist'ovani zastavby do volné krajiny. Tim byly taktéz podporeny podminky
zachovani prostupnosti krajiny, pro podporu prostupnosti byl tizemnim planem
navrzen systém USES, ktery zajistuje migraéni konektivitu krajiny pro zivoéichy.
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vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredld, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném Uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla — tzemni plan
provéril zastavéné uUzemi, ve kterém nebyly identifikovany zadné plochy
brownfield ¢i plochy vyzadujici transformaci. Za u¢elem rozvoje ekonomickych
aktivit byly tzemnim planem vymezeny dvé lokality Frystak — sever a Frystak —
jih, kde se koncentruji rozvojové plochy vyroby a smiSené vyrobni a kde byly
vymezeny stabilizované plochy vyroby a plochy smiSené vyrobni.

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a
zachovani vefejné zeleng, v&etné minimalizace jeho fragmentace — izemni plan byl
z hlediska hospodarného vyuzivani zastavéného uzemi vyhodnocen v kap. 11 a
v obecné roviné Ize konstatovat, ze podminky jeho hospodarného vyuzivani byly
zajiStény zejména stanovenim koeficientu zastavéni a maximalni vysky zastavby.
Pro ochranu nezastavéného uzemi vytvofil izemni plan predpoklady zejména
vymezenim rozvojovych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi a umisténim
zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného uzemi, ¢imz byly sledovany
podminky pro zvysSeni jeho kompaktnosti.

Ochrana nezastavéného uzemi byla dale zajiSténa zejména stanovenim podminek
vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které stanovily
nepripustné vyuziti spolu s vylouéenim staveb a zafizeni v souladu s § 122
stavebniho zakona tak, aby nebylo zasahovano do nezastavéného uzemi a byly
minimalizovany negativni dopady na nejcennéjSi pudy a lesni pozemky.
Navrzenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi byly
zaroven vytvoreny predpoklady pro minimalizaci fragmentace tuzemi a necitlivé
suburbanizace bez vazby na stavajici uzemi.

Potencialni negativni dopady na fragmentaci krajiny a jeji prostupnost vykazuje
zamér dalnice D49, ktera prochazi vychodni ¢asti uzemi. Aby bylo mozné tyto
potencialni vlivy nalezité eliminovat, byly zastaviteIné plochy uréené pro
vystavbu dalnice vymezeny v takovém rozsahu, aby bylo mozné v ramci
podrobnéjsi projektové dokumentace navrhnout nalezitd opatieni pro zmirnéni
téchto negativnich dopadi, napf. podchody, ekodukty ¢i estakady.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech — Gzemni
plan navrhnul do stanoveného zaplavového tizemi plochy zmén v krajiné a jednu
zastavitelnou plochu, které nemaji potencial vytvaret novou vyznamnou bariéru
pro priuchod povodiové viny. Naopak Uzemni plan vymezenim zastavitelné
plochy Z.224 posilil podminky protipovodriové ochrany v feSeném tzemi, protoze
plocha byla vymezena za uéelem realizace hraze poldru. Mimo tyto zaméry se
v zaplavovém Uzemi nachazi pouze plochy stabilizované a uzemnim planem
nevznikly nové bariéry, které by negativné ovlivihovaly prichod povodiové viny.

vytvaifeni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc&ink
povodni — uUzemni plan podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod vytvoiil zejména stanovenim maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku, ¢imz byly v tzemi
vytvoieny predpoklady pro zachovani nezpevnénych ploch a tim padem
zachovani ploch schopnych retence srazkovych vod. Retenéni funkci
v zastavéném uzemi pini taktéz stabilizované plochy zelené.

vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni asti Uzemi — izemni plan se zabyval tzemim, které nema
vyznamné atraktivity cestovniho ruchu, které by ve vyrazném poétu lakaly
navstévniky. V mistni roviné lze za podporu cestovniho ruchu povazovat
vymezeni zastavitelnych ploch pro vymisténi cyklostezky mimo silnici na Lukov,
¢imz dojde k vytvoreni konektivity s cyklostezkou Via Czechia — centralni, ktera
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z Lukova vede na LeSnou, kde se nachazi zoologicka zahrada a dale do Zlina.
Obdobné ma potencial pro podporu mistniho aktivhiho cestovniho ruchu
vymezeni zastavitelné plochy pro cyklostezku na Lukovedéek.

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafrstvi,
s cilem zabezpedit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemé&délstvi v krajing a
mimoprodukéni funkce lesu v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemi — izemni plan stabilizoval
plochy pro zemédélskou vyrobu v lokalité Frystak — sever a souc¢asné vymezil
jednu zastavitelnou plochu pro rozvoj tohoto arealu.

rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych c&innosti v ostatnim uUzemi kraje v souladu s pozadavky
zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich — izemni plan vytvoril
podminky pro rozvoj dopravni obsluhy na nadmistni drovni vymezenim
zastavitelnych ploch pro dalnici D49 spolu s dalniéni kfizovatkou a novymi
silnicemi pro napojeni na stavajici komunikace, ¢imz byly vytvofeny podminky
pro zlepsSeni dopravni obsluhy na krajské drovni. Z hlediska technické
vybavenosti vytvofril Gzemni plan podminky pro zlepSeni zasobovani vodou a pro
odkanalizovani vymezenim plochy zmén v krajiné pro umisténi vodovodu a
kanalizace napojujici sousedni Lukovecek.

zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni — Gzemni
plan vymezil plochu pro realizaci suché vodni nadrze na Frystackém potoce, ¢imz
byly posileny podminky pro zajisténi ochrany uzemi pred povodnémi.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime¢nych a zvlaét odlvodnénych pfipadech — Gzemni
plan nevymezil v zaplavovych tzemich zastavitelné plochy s vyjimkou plochy pro
hraz suché vodni nadrze, ktera ze své podstaty v zaplavovém utzemi lezet musi,
aby plnila funkci ochrany tuzemi pred zaplavami.

vytvaifeni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkud
povodni — uzemni plan v otazce hospodareni s destovymi vodami stanovil
intenzitu vyuziti pozemki, ¢imz byly vytvofeny podminky pro zajisténi retenénich
schopnosti v zastavéném uzemi; destové vody budou i nadale v souladu s § 5
odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, dle kterého je stavebnik povinen
zabezpecdit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplisobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostate€ény, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplisob; prebytky budou odvadény v cilovém
stavu oddilnou kanalizaci.

disledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridord, s cilem
zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti — potencial pro zachovani, popf.
vznik novych pracovnich prilezitosti a zvySeni odolnosti pred pripadnymi
diusledky hospodaiskych zmén byl UGzemnim planem vytvoren zejména
vymezenim dvou lokalit rozvoje ekonomickych aktivit FryStak — sever a Frystak —
jih, kde byly umistény zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby v pfipadé severu a
plochy smiSené vyrobni v pfipadé jihu.

vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv vyrobni €innosti na bydleni,
prfedevSim situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnych
odstupem od prdmyslovych nebo zemédélskych areald — izemni plan stabilizoval
plochy vyroby a plochy smiSené vyrobni ve dvou lokalitach Frystak — sever a
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(8)

9)

Frystak — jih, kde zaroven vymezil rozvojové plochy pro tyto aktivity. V pripadé
druhé jmenované rozvojové lokality byla navrhova plocha pro rozvoj smiSeného
vyrobniho vyuziti od odbytné zastavby oddélena plochou sidelni zelené, €imz
byly naplnény podminky pro minimalizaci negativnich dopadi ekonomickych
aktivit a vyrobni €innosti na bydleni. V pfipadé lokality Frystak — sever byly
ekonomické aktivity a vyrobni ¢innost rozvijeny v dostate¢né vzdalenosti od
ploch bydleni a nové navrzenych ploch bydleni Z.5 a Z.6, které byly umistény do
sousedstvi se stabilizovanymi plochami vyroby vS§eobecné, maji od této plochy
zajisténo oddéleni vzrostiou zeleni v umisténou v plose sidelni zelené navaznosti
na vodote¢, ¢imz byly vytvoifeny podminky pro minimalizaci negativnich dopadt
vyroby na bydleni.

Za ucelem nezhorsSeni stavajici imisni situace nebyly v Uzemi vytvoreny
podminky pro umist'ovani nejvice ekologicky zatézujicich funkci jako jsou
zejména plochy tézké vyroby, které maji nejvétsi potencial generovat imise a
negativné pusobit na okoli. Pro zlepsSeni situace Ize v obecné roviné konstatovat,
Ze priznivé pasobi stanoveni podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, protoze Gzemni plan stanovil intenzitu vyuziti pozemku tak,
aby v kazdém byl zajiStén dostateény podil nezastavénych ploch a tim padem
byly vytvoifeny moznosti pro doplnéni zastavby zeleni.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi
a feSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi
a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou€asné na:

e zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti — FeSené Gizemi se nenachazi ve specifické oblasti kraje,
a proto se jej priorita netyka.

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v Uzemi, predevS§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych
zamérl na lidské zdravi — FeSené Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti kraje, a
proto se jej priorita netyka.

e preventivni ochranu uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plUsobeni pfirodnich sil v izemi a vytvofit
Uuzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu — feSené Gizemi se nenachazi ve
specifické oblasti kraje, a proto se jej priorita netyka.

Podporovat uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v sou€asnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroju energie — v feSeném Uzemi se nachazi chranéné loziskové
Gzemi Frystak — zapad. Uzemnim planem nebyly navrzeny zadné rozvojové zaméry, které
by negativné ovlivnily mozné vyuziti CHLU a dobyvani cihlaiské suroviny. Jiné
surovinové, lé€ivé a energetické zdroje se v uzemi nenachazi. Pro rozvoj obnovitelnych
zdroji energie Uzemni plan stanovil podminky jejich umist'ovani, kdyz byly povoleny
fotovoltaické elektrarny na objektech a jejich umistovani do volné krajiny bylo
vylouéeno.

Za pfirodni zdroje uzemi lze dale chapat lesni porosty, které byly vymezeny jako
stabilizované plochy lesni a nebyly do nich umistovany zadné rozvojové zameéry, které
by je vyznamnym zplGsobem ovlivnily a zasahovaly do jejich celistvosti. Dal§im pfirodnim
zdrojem je kvalitni zemédélska puda, k jejimz zaborGm dochazi nové navrzenymi
rozvojovymi plochami. Tyto byly navrzeny s ohledem na minimalizaci jejich dopadid na
organizaci ptdniho fondu a zemédélskou prvovyrobu, viz kap. 13. Z vySe uvedeného lze
konstatovat, ze uzemni plan vytvoril podminky pro neohrozeni moznosti vyuzivani
prirodnich, surovinovych, lIécivych a energetickych zdroju kraje.
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a uzemné planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pred negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace ptd. Dbat
na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté u pld zafazenych v I. a Il. tfidé
ochrany — uzemni plan navrhnul nové rozvojové plochy, které vytvorily pozadavky na
zabor zemédélského pldniho fondu. VSechny rozvojové plochy byly vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi a s cilem zvysSeni jeho kompaktnosti, aby bylo
minimalizovano riziko negativnich dopadt na organizaci ptidniho fondu a zemédélskou
prvovyrobu. K zaboru pad nejvyssi kvality doslo pouze v nezbytné nutnych pfipadech a
v nezbytné nutném rozsahu v pripadech, kdy nebylo mozné pro dany zamér navrhnout
alternativni umisténi. S ohledem na pedologickou skladbu FfeSeného tuzemi (vétSinu tvofi
pudy I. all. tfidy ochrany) se nebylo mozné pfi vymezovani zastavitelnych ploch zabortiim
kvalitni pidy vyhnout, viz kap. 13.

Specifickou situaci predstavuji zastavitelné plochy pro dalnici D49, které byly navrzeny
v takovém rozsahu, aby bylo mozné v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace
navrhnout nalezita opatreni pro zmirnéni negativnich dopadii stavby na krajinu, jeji
fragmentaci ¢i prichodnost v podobé napf. podchodi, ekoduktt €i estakad.

Pro ochranu zemédélské pldy pred eroznim ohrozenim uGzemni plan umoznil v
nezastavéném Uzemi realizovat protierozni opatfeni. Souc¢asné v nezastavéném uzemi
nebylo izemnim planem vylou€eno umist'ovani staveb a zafizeni pro ochranu pfirody a
krajiny v souladu s § 122 stavebniho zakona.

(11) Respektovat v Uuzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku —

uzemni plan respektuje zajmova uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb, viz kap. 9.13. odlivodnéni.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych

strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje — Gzemni plan
byl zpracovan v souladu se strategickymi rozvojovymi dokumenty kraje a jejich soulad
je vyhodnocen v kapitole 4.4.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a

obci Ceské republiky a s izemim sousedicich krajti a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby
koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni
rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici — izemni plan vymezil
zastavitelné plochy pro dalnici D49, €imz vytvofil podminky pro zlepsSeni funkéni a
prostorové integrace Gzemi kraje s Uzemim sousedicich krajli, nebot’ dalnice napojuje
Uzemi kraje severné od krajského mésta Zlina na dalniéni sit Ceské republiky.

(14) Zapoijit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich

planovacich iniciativ, programu, projektt a aktivit, které ovliviiuji rozvoj tzemi kraje a vyzaduji
konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a koordinace — netyka se uzemniho planu, jediny
nadmistni zdmér je predstavovan zastavitelnymi plochami pro dalnici D49, které byly
vymezeny dle nadiazené dokumentace (ZUR ZLK). Z hlediska vlivu na rozvoj Gizemi kraje
a konkrétniho uzemné planovaciho provéreni a koordinace byly plochy pro dalnici
vyhodnoceny pfii zpracovani ZUR ZK a na Grovni Gzemné planovaci dokumentace byly
zastavitelné plochy pro dalnici provéfeny z hlediska navaznosti na sousedni obce
v kap. 14.

2. Rozvojové oblasti a osy

Spravni Uzemi mésta FryStak spada do rozvojové oblasti celostatniho vyznamu OB9 Zlin. Pro planovani
a usmeérnovani uzemniho rozvoje jsou stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:

a)

Resit prednostné izemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v Gizemi OB9
— uzemni plan zpresnil koridory PK01 a PK19 do zastavitelnych ploch pro dalnici D49,
¢imz byl naplnén pozadavek na feSeni uzemnich souvislosti zpresnénych ploch a
koridorti vymezenych v ZUR ZK.

Provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Uzemi obci dot€enych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZiti — izemni plan provéril potiebu zastavitelnych ploch ve mésté a
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c)

vymezil je v takovém rozsahu, ktery odpovida pozadavkiim reSeného tzemi dle metodiky
pro vyhodnocovani jejich potreby, viz vyhodnoceni v kap. 11.

Dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty uzemi OB9,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné
hodnoty a na dostatec¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech — izemni
plan navrhnul zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné Uzemi a
nevytvofil podminky pro vznik samostatné prostorové oddélené lokality, ¢imz byly
naplnény predpoklady pro minimalizaci rizika vzniku prostorové socialni segregace.
Toto riziko bylo dale snizeno vymezenim zastavitelnych ploch vtakovém rozsahu, aby
byly naplnény pozadavky mésta pro rozvoj (viz kap. 11), pfi¢emz nebyly vytvoieny
podminky pro vznik velkych obytnych soubort, kde by hrozilo riziko socialni segregace
nového obyvatelstva, nebot’ vSechny zastavitelné plochy s obytnou funkci byly umistény
do sousedstvi stabilizovanych ploch pro obytnou funkci.

Riziko vzniku prostorové segregace muze vznikat i v pripadé ploch s navaznosti na
zastavéné uzemi, takova situace je typickd pro lokality s nedostateénou dopravni
obsluznosti. Uzemnim planem bylo toto riziko minimalizovano navrzenim novych
komunikaci pro obsluhu takovych zastavitelnych ploch nebo jejich umisténim
v dostupnosti stavajici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan umisténim zastavitelnych ploch do navaznosti zastavéného tzemi snizil
riziko fragmentace krajiny a jediny vyznamny fragmentacni cinitel pasobici v uzemi
predstavuji zastavitelné plochy pro dalnici D49. Aby bylo mozné tyto potencialni vlivy
nalezité eliminovat, byly zastavitelné plochy uréené pro vystavbu dalnice vymezeny
v takovém rozsahu, aby bylo mozné v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace
navrhnout nalezita opatieni pro zmirnéni téchto negativnich dopadu, napf. podchody,
ekodukty ¢i estakady.

Uzemni plan svym fe$enim minimalizoval negativni vlivy na kulturni a civilizaéni hodnoty
v podobé nemovitych kulturnich pamatek (napi. Jadrni€kova vila €i kostel sv. Mikulase)
nebo architektonickou strukturu méstské pamatkové zény Frystak zejména umisténim
rozvojovych ploch mimo tyto hodnoty. Timto bylo minimalizovano riziko negativniho
ovlivnéni téchto hodnot z hlediska prostorového a urbanistického.

3. Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta Frystak nespada do Zadné specifické oblasti.

4. Plochy a koridory

Do spravniho uzemi mésta FryStak zasahuji tyto plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury:

a)
b)

PKO1 koridoru dalnice Il. tfidy D49 Hulin —Fry$tak — Vizovice — Horni Lide¢ — hranice CR

PK19 silni¢ni tah nadmistniho vyznamu Zlin — pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni

Uzemni plan vymezil pro vySe uvedené stavby dopravni infrastruktury zastavitelné plochy
dopravni infrastruktury s oznaéenim Z.101., Z.102, Z.103, Z.104, Z.110 a Z.111, které vytvorily
uzemni podminky pro umisténi dalnice i silniéniho tahu nadmistniho vyznamu.

Do spravniho Gzemi mésta Frystak zasahuiji tyto plochy a koridory USES:

c)

d)

e)

152 Kostelecké polesi — Hlubo&ek — nadregiondlni biokoridor — tUzemni plan vymeazil
biokoridor v souladu s nadfazenou dokumentaci a dale jej zpfesnil podle Planu
uzemniho systému ekologické stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita
P spol. s r.o., bifezen 2023.

111 Velda - regionalni biocentrum - uG0zemni plan vymezil biocentrum v souladu
s nadifazenou dokumentaci a dale jej zpresnil podle Planu tzemniho systému ekologické
stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita P spol. s r.o., bifezen 2023.

122 U Osilka — regionalni biocentrum — Gzemni plan vymezil biocentrum v souladu
s nadifazenou dokumentaci a dale jej zpresnil podle Planu tzemniho systému ekologické
stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita P spol. s r.o., bfezen 2023.
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)]

1588 — Vr8ek — U Osilka — regionalni biokoridor — izemni plan vymezil biokoridor v souladu
s nadifazenou dokumentaci a dale jej zpresnil podle Planu izemniho systému ekologické
stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita P spol. s r.o., bifezen 2023.

1591 — Veld — RK 1588 — regionalni biokoridor — tzemni plan vymezil biokoridor v souladu
s nadifazenou dokumentaci a dale jej zpresnil podle Planu izemniho systému ekologické
stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita P spol. s r.o., bfezen 2023.

5. Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi:

Spravniho Uzemi mésta Frystak se tykaji nasledujici vyznamné prvky pfirodniho dédictvi kraje: pfirodni
pamatka Chladna dolina, pfirodni park Hostynské vrchy, Evropsky vyznamna lokalita Velka Vela a dalsi.

Pro tyto vyznamné prvky pfirodniho dédictvi jsou stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni planovan:

a)

d)

e)

prosazovat pfirodé Setrné formy vyuzivani izemi, ndvrhy na zvySovani biodiverzity uzemi a na
obnovu zastoupeni pfirody v Uzemi s narusenou pfirodni slozkou — izemni plan respektoval
pfirodni hodnoty Uzemi a tyto nenarusil umistovanim zadnych zaméri s vyjimkou
zastavitelné plochy pro dalnici D49. Ta zasahuje do pfirodniho parku Hostynské vrchy.
Lze vSak konstatovat, ze plochy byly navrzeny na samotném okraji PP a nebyly
vymezeny v oblasti s vyznamnymi soustfredénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami
tohoto pfirodniho parku.

upfesnit Gzemni vymezeni lokalnich prvkt USES, dbat na zachovani prirodé blizkych biotopt v
Uzemi a na Uzemni respektovani lokalit ohroZzenych rostlin a Zivo¢ichl — izemni plan vymezil
skladebné éasti USES a pro zachovani pfirodé blizkych biotopti v izemi vymezil zejména
stabilizované plochy lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného tzemi.

podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a ke
kultivaci vodnich toku, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystému — Gzemni
plan vymezenim skladebnych &asti USES vytvoril nastroj pro posileni retenénich
schopnosti krajiny, jelikoz funkéni prvky USES maji vyssi ekologicky koeficient a
retenéni schopnost nez volna krajina a obdobné byla retenéni funkce krajiny podpoiena
vymezenim stabilizovanych ploch lesnich a smiSenych nezastavéného uUzemi.
V zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach posilil izemni plan schopnost retence
srazkovych vod zejména stanovenim maximalni intenzity vyuziti stavebniho pozemku
nebo zastavéného stavebniho pozemku, ktera udava, jaky podil stavebniho pozemku
muze byt zastavény a zpevnény a jaky je schopen retence vody. Pro kultivaci vodnich
tokud a vodnich ploch vytvoril Gzemni plan podminky predevsim stanovenim podminek
vyuziti ploch vodnich a vodnich toku.

dbat na citliva a kvalitni FeSeni dostavby a rozvoje lazenskych mist a jejich zazemi, respektovat
pozadavky na zajisténi pfirodnich IéCivych zdroji a dbat na kvalitu obytné ho a pfirodniho
prostfedi v uzemi — netyka se feSeného Uzemi, jelikoz neni lazefiskym mistem.

respektovat vyhradni loziska bez chranéného loziskového Uuzemi a dobyvaciho prostoru a
vymezena Uzemi s progndznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat uzemni podminky
pro tézbu surovin, dbat na zajisténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin a na feSeni zpusobu
jeho dalSiho vyuzZivani — v feSeném uzemi se nenachazi zadné vyhradni lozisko bez
chranéného loziskového uzemi, nebot’ ve spravnim uzemi je evidovano chranéné
loziskové uzemi FrysStak — zapad. V feSeném uzemi nebyly navrzeny zadné rozvojové
zaméry, které by negativné ovlivnily mozné vyuziti CHLU a dobyvani cihlaiské suroviny.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tuzemi:

Spravniho Uzemi mésta FryStak se tyka predevSim méstska pamatkova zoéna Frystak a Gzemi
s archeologickymi nalezy.

Pro tyto vyznamné kulturni hodnoty jsou stanoveny nasledujici Ukoly pro tzemni planovani:

a)

vytvaret uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a
soulad fesSeni navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni tzemni
zasahy — uzemni plan respektoval méstskou pamatkovou zénu a v jejich hranicich byly
vymezeny pouze stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢imz byly
vytvorfeny podminky pro zachovani stavajiciho razu centra mésta a pro minimalizovani
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rizika naruSeni jeho urbanistické a architektonické podoby. Podminky ochrany méstské
pamatkové zény byly dale posileny stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti — najmé ploch smiSenych méstskych centralnich, které
byly vymezeny jen v uzemi MPZ a maji stanoveny takové podminky prostorového
usporadani, aby nebylo umoznéno umist'ovani nevhodnych objektt z hlediska funkce a
podoby.

b) vytvaret tzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezU, podporovat
Uzemni pozadavky na vybudovani doprovodné informacéni vybavenosti — podminky ochrany
archeologického dédictvi byly zajiStény zejména umistovanim jednotlivych
zastavitelnych ploch, které do obou uzemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu
archeologickych nalez( zasahuji pouze okrajové

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tzemi

Spravniho uzemi mésta Frystak se tyka predevsim tradice vyuzivani Uzemi kraje v podobé pfislusnosti
Frystaku do Zlinské aglomerace a technické dila jako nadrz Frystak.

Pro tyto vyznamné civilizani hodnoty jsou stanoveny nasledujici ukoly pro tzemni planovan:

a) podporovat Uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjimeé&nych staveb a souboru staveb
a jejich urbanistického uspofadani — uUzemni plan respektoval urbanistické a
architektonické hodnoty mésta. Podminky vyuziti jednotlivych ploch byly stanoveny tak,
aby byly omezeny pripadné negativni vlivy nové vystavby na méstskou pamatkovou
zénu a toto omezeni bylo realizovano zejména stanovenim urbanistické koncepce mésta
a stanovenim maximalni vysky staveb, intenzity zastavby pozemku a maximalni velikosti
rodinnych domu. Tim byly posileny podminky pro zachovani stavajiciho razu zastavby a
neumist'ovani hmotové, funkéné ¢&i vysSkové odliSnych staveb narusujicich raz MPZ
FrysStak a potazmo celého mésta.

b) podporovat vyuzivani vhodnych Uzemi pro lazeriské, |éCebné a rehabilitaCni ucely, vetné
doprovodné vybavenosti pro cestovni ruch a rekreaci, dbat na kultivaci lazenskych uzemi a na
zachovani pfirodnich a krajinnych kvalit v jejich okoli — netyka se feSeného uzemi, jelikoz
neni lazefiskym mistem.

6. Cilové kvality krajiny

Spravni uzemi mésta Frystak se nachazi v krajinném celku HoleSovsko a krajinném prostoru Frystacko
(krajina lesni harmonickd) a dale v krajinném celku Zlinsko a krajinném prostoru Zlinsko (krajina
zemé&deélska harmonicka). Pro kaZzdou vlastni krajinu jsou stanoveny cilové kvality a zejména zasady
pro uzivani uzemi:

Krajina lesni harmonicka ma stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

e nepovolovat zastavbu mimo hranice zastavéného Uzemi — Gzemni plan tuto zasadu pro
vyuzivani izemi nemohl respektovat, nebot’ celé zastavéné tzemi obce spada do tohoto
typu krajiny a pfi nepovoleni zastavby mimo zastavéné uzemi by doslo ke znemoznéni
rozvoje mésta a de facto jeho odsouzeni ke stagnaci a vyhledové ke ztraté pozice
v systému osidleni Zlinské aglomerace. Proto Uzemni plan v rozporu s touto zasadou
vymezil nové zastavitelné plochy mimo hranice zastavéného uzemi, aby vSak byly
dopady na nezastavéné uUzemi minimalizovany, byly vSechny zastavitelné plochy
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby nedochazelo k vystavbé ve volné
krajiné.

e respektovat ve zvySené mife architektonické znaky staveb (v€etné materialu) a urbanistické
znaky sidel — Gzemni plan respektoval hranice méstské pamatkové zény Frystak a
neumistil do ni zadné zastavitelné plochy. Stanovenim podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti spolu s omezenim vysky staveb a intenzity zastavéni byly
dale podporeny podminky pro zachovani stavajiciho vyrazu MPZ a nenaruseni historicky
cenné méstské urbanistické struktury. Evidované nemovité kulturni pamatky jako napr.
Jadrni€kova vila ¢i kostel sv. MikulaSe nebyly feSenim tzemniho planu ohrozeny, jelikoz
do jejich okoli nejsou umistény zadné rozvojové plochy, které by narusily samotnou
pamatku ¢i jeji plisobeni na okoli.

e dbat na ochranu lesnich porostd a rozptylené dfevinné vegetace — uzemni plan vytvoril
podminky pro ochranu lesnich porostii zejména tim, Ze do lesnich pozemk( neumistil
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2adné rozvojové zaméry. Stavajici lesni porosty byly dale ochranény jejich vymezenim
jako ploch lesnich a stanovenymi podminkami vyuziti téchto ploch, které neumoznily
umist'ovani zadnych zamér, které by negativné ovlivnily lesni porosty.

e podporovat extenzivni formy zemé&délstvi a agroturistiku — spravni izemi mésta Frystak je
v nezastavéném uzemi typické intenzivné vyuzivanymi plochami orné pudy, které jsou
obhospodarovany pro zemédélskou prvovyrobu a pouze malou ¢ast ploch by Slo
hodnotit jako extenzivné vyuzivanou. Uzemni plan stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zplsobem nicméné neurcil zpisob obhospodarovani a podminkami vyuziti
jednotlivych ploch nevylouéil moznost extenzivnhiho obhospodarovani zemédélskych
ploch. Obdobné plati pro agroturistiku, spravni izemi FryStaku nevykazuje typické znaky
agroturistické krajiny, nicméné, izemni plan jeji rozvoj neztizil ani nijak nevylougil.

e zabezpedit ochranu a vyuzivani luénich porosti — tizemni plan vymezil luéni porosty jako
plochy zemédélské a stanovenim podminek vyuziti pro tyto plochy byly vytvoreny
podminky k jejich ochrané. Podminky vyuzivani luénich porostii nebylo nastroji
uzemniho planu mozné stanovit ve vétsi podrobnosti.

e nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou lizek — Gzemni plan nevymezil zadné
plochy, kde by bylo mozné umistit a realizovat rekreacni zafizeni s vyssi kapacitou ltzek.

e posuzovat vliv staveb a zamér( na krajinny rdz — tzemni plan vytvofil podminky pro
zachovani krajinného razu stanovenim maximalni vysky a intenzity vyuziti pozemku
v jednotlivych zastavitelnych plochach tak, aby nebylo mozno umist'ovat zaméry, které
by mély vyrazny negativni vliv na krajinny raz. Pro zvySeni ochrany krajiny a vyrazu sidla
uplatinuje uUzemni plan prvky regulaéniho planu, které dale podrobnéji stanovuji
konkrétni pozadavky na podobu zastavéného uzemi.

Krajina zemédélska harmonicka ma stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porosti) — Gzemni plan stanovil pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
maximalni intenzitu vyuziti pozemku, €imz byly vytvofeny podminky pro zachovani
nezpevnéné ¢asti pozemk a pro zachovani podilu zahrad €i trvalych travnich porostii.

e nepripoustét nové rezidencéni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného tzemi
— uzemni plan vymezil zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Gizemi a nevytvoril
podminky pro umist'ovani rezidenénich ani rekreacnich areald mimo hranice téchto
ploch.

e respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel — iGzemni plan respektoval hranice
méstské pamatkové zony FrysStak a neumistil do ni zadné zastavitelné plochy.
Stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti spolu s omezenim
vySky staveb a intenzity zastavéni byly dale podpofeny podminky pro zachovani
stavajiciho vyrazu MPZ a nenaruseni historicky cenné méstské urbanistické struktury.
Evidované nemovité kulturni pamatky jako napf. Jadrni¢kova vila ¢i kostel sv. Mikulase
nebyly feSenim tizemniho planu ohrozeny, jelikoz do jejich okoli nejsou umistény zadné
rozvojové plochy, které by narusily samotnou pamatku ¢i jeji plisobeni na okoli.

7. Verejné prospésné stavby a opatieni

Do spravniho uzemi mésta FryStak zasahuji tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro
dopravni infrastrukturu:

f) dalnice a silnice mezinarodniho a republikového vyznamu:
o PKO1 — Hulin — Stfelna
= Usek Hulin — Dolni Ves
= Usek Dolni Ves — Zadvefice
o PK19 —Zlin — pfivadé¢ na D49, zkapacitnéni; usek Frystak — Kostelec u Zlina

Uzemni plan vymezil VPS PK01 Gseky Hulin — Dolni Ves a Dolni Ves — Zadvefice jako veiejné
prospésnou stavbu s oznaéenim VD.PK01(ZUR). VPS PK19 tzemni plan vymezil jako verejné
prospésnou stavbu s oznaéenim VD.PK19(ZUR). Obé VPS vytvoiily podminky pro umisténi
dalnice i silniéniho tahu nadmistniho vyznamu.
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Do spravniho uzemi mésta FryStak zasahuji tyto plochy a koridory vefejné prospé3nych opatieni:

e NRBK PU23 152 — Kostelecké polesi — Hlubo€ek — nadregionalni biokoridor — izemni plan
vymezil funkéni ¢ast biokoridoru v souladu s nadifazenou dokumentaci a dale jej zpresnil
podle Planu uzemniho systému ekologické stability pro tzemni obvod ORP Zlin“
zpracovatele Arvita P spol. s r.o., biezen 2023. Cast biokoridoru vyhodnocena jako
k zalozeni byla vymezena jako vefejné prospésné opatieni s oznaéenim VU.PU23(ZUR).

e RBC PU62 111 — Vela — uzemni plan provéfil nutnost vymezeni vefejné prospésného
opatieni, které nevymezuje, jelikoz dana skladebna ¢€ist USES byla vyhodnocena jako
funkéni a nevyzadujici dalSi apravy a nutnost vymezeni jako VPO.

e RBC PU73 122 — U Osilka — regionalni biocentrum — uzemni plan provéfil nutnost vymezeni
verejné prospésného opatreni, které nevymezuje, jelikoz dana skladebna ¢ist USES byla
vyhodnocena jako funkéni a nevyzadujici dal$i upravy a nutnost vymezeni jako VPO.

e RBK PU166 1588 — Vrsek — U Osilka — regionalni biokoridor — izemni plan provéfil nutnost
vymezeni vefejné prospésného opatfeni, které nevymezuje, jelikoz dana skladebna Cist
USES byla vyhodnocena jako funkéni a nevyzadujici dalSi dpravy a nutnost vymezeni
jako VPO.

e RBKPU169 - 1591 — Veld — RK 1588 — regionalni biokoridor — tzemni plan vymezil funkéni
Cast biokoridoru v souladu s nadfazenou dokumentaci a dale jej zpresnil podle Planu
uzemniho systému ekologické stability pro izemni obvod ORP Zlin“ zpracovatele Arvita
P spol. s r.o., biezen 2023. Cast biokoridoru vyhodnocena jako k zalozeni byla vymezena
jako verejné prospésné opatieni s oznaéenim VU.PU169(ZUR).

8. Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pro mésto Frystak plati poZzadavky na koordinaci téchto ploch a koridorli vefejné prospésnych staveb a
opatreni:

e Dopravni infrastruktura: PK01, PK19
e USES: PU23, PUG2, PU73, PU166, PU169

Koordinace vyse uvedenych ploch a koridori vefejné prospésSnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni byla Uzemnim planem zajisténa, viz vyhodnoceni souladu s kap. 7 ZUR
ZK vyse.

Pro mésto Frystak plati pozadavky na koordinaci ostatnich ploch a koridord nadmistniho vyznamu:

e Uzemi specialnich zajmd — plochy pro ochranu pohledovych horizontli nadregionalniho
vyznamu — Hostynské vrchy — tzemni plan do tzemi specialnich zajml neumistil zadné
rozvojové zaméry, jelikoz toto izemi se nachazi na severnim okraji reSeného tuzemi, které
bylo vymezeno jako stabilizované plochy lesni. Tim byly naplnény podminky pro to, aby
nebyl narusen horizont predhiifi Hostynskych vrchi. Aby nebyly naruseny pohledové
osy z mésta Frystak na toto uzemi specialnich zajmu, stanovuje izemni plan vySkovou
regulaci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢imz byly zajiStény
pfedpoklady pro zachovani stavajiciho vySkového obrysu mésta a nenaruseni vyhlidky
Z néj.

9. Plochy a koridory pro Uzemni studii a regulaéni plan

Spravniho Uzemi mésta Frystak se dotykaiji tyto plochy a koridory pro uzemni studii:

« Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR —
uzemni studie byla schvalena dne 4. 2. 2022 a viozena do evidence uzemné planovaci
éinnosti. Uzemni studie je zpracovana ve variantach, pficemz do feSeného uzemi
zasahuiji varianty A — D. Jako podporovana varianta byla v ramci studie vybrana varianta
C. Z vysledki studie plyne kol pro ZUR ZLK vymezit pro vedeni koridor ve varianté C.
Pro uzemni plany dotéenych obci plyne ze studie doporuéeni zpfesiiovat koridor vedeni
v izemnich planech v souéinnosti s opravnénym investorem a koordinovat vymezeni
v izemnich planech sousednich obci. Uzemni plan plochu pro umisténi koridoru vedeni
nevymezuje z divodu toho, ze zatim nedoslo k zapracovani koridoru do ZUR ZLK, éimz
nebyly uréeny prostorové parametry pro vymezeni v izemnim planu. Vybrana varianta C
zasahuje do uzemi mésta Frystak v jeho jizni ¢asti. Navrh uzemniho planu v této casti
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feSeného uzemi navrhuje pouze zastavitelné plochy pro vedeni dalnice D49. P¥i zajisténi
koordinace vymezeni vedeni a dalnice D49 Ize konstatovat, ze navrh tzemniho planu neni
v rozporu s navrhovanym vedenim VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/SR ve varianté C.

DalSi kapitoly se netykaji ani mésta Frystak ani uzemniho planu.

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem Ize tedy konstatovat, ze Uzemni plan Frystak je v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 1, 2, 4 a 3.

4.4. Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi a strategickymi dokumenty

Zlinského kraje a mésta Frystak

Uzemniho planu je v souladu s témito dokumenty:

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK — izemni plan stanovil koncepci zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani, ktera je v souladu s PRVK, vymezena plocha zmén v krajiné pro
umisténi nového vodovodu a kanalizace na Lukoveéek odpovida vyhledu stanovenému
v Planu a nebyla vymezena v rozporu s PRVK; koncepce odkanalizovani byla po
spoleéném jednani upravena v souladu se stanoviskem Povodi Moravy s.p., které
upozornilo na skute¢nost, ze pro vodarenskou nadrz Frystak jsou v aktualné platném a
schvaleném Planu diléiho povodi Moravy a pritokii Vahu 2021-2027 obsazené listy
opatieni: MOV30300002 Snizeni znecisténi v povodi VN Frystak a MOV30300007
Omezeni obsahu fosforu ve vybranych utvarech povrchovych vod v povodi
vodarenskych nadrzi, které musi byt navrhem tzemniho planu piné respektovany, coz
znamena, Zze do koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod byl dopilnén koncep¢éni
pozadavek, aby byla provedena vystavba oddilné kanalizace bez natoku balastnich vod,
pficemz bude nutné zajistit funkéni kapacitu ¢erpacich stanic, aby nedochazelo k uniku
necisténych odpadnich vod do vodnich tokt

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016-2025 (schvaleny 24.2.2016,
usn. €. 0667/220/16) — uzemni plan respektoval smérnou i zavaznou ¢ast Planu a neni
v rozporu s jednotlivymi stanovenymi nastroji a cili. Pro izemni plan nestanovuje Plan
zadné konkrétni ukoly ani se jej netykaji vyjmenované cile, protoze ty nejsou resitelné
nastroji uzemniho planu.

Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje (schvaleny 7. 11. 2005) — izemni plan neni
v rozporu s touto dokumentaci, nebot’ nenavrhuje zadné nové zdroje emisi. Souc¢asné
uzemni plan vymezenim ploch pro dalnici D49 vytvofil podminky pro vymisténi tranzitni
dopravy mimo zastavéné izemi mésta, ¢imz dojde k navyseni ochrany obyvatelstva pred
negativnim ptisobenim emisi z dopravy.

Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo uzemi CHKO) —
uzemni plan neni v rozporu s touto dokumentaci a neni v rozporu s cili ani opatienimi,
které byly stanoveny k naplnéni vize. Uzemniho planu se tykaji vSechny tfi cile, nejvétsi
primét ma v cili 1 opatfeni 12.2.8 Ochrana pfirody a krajiny v ramci tzemniho planovani,
u cile 2 pak opatieni 12.3.2 Zamezovani fragmentace krajiny a 12.3.4 Umist'ovani staveb
v krajiné. V cili 3 se konkrétni opatieni pfimo izemniho planu netykaji.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 (aktualizace ze dne 4. 3. 2024) — izemni plan neni
v rozporu s touto dokumentaci ani neni v rozporu s jednotlivymi pilifi rozvoje, naopak
pfispiva k pInéni priority 2.3 Socialné soudrzny kraj a priority 3.1. Udrzitelna mobilita.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinského kraje na obdobi 2020-2030 — iizemni plan
neni v rozporu s touto dokumentaci naopak je v souladu s jednotlivymi cili opatfeni,
vymezenim zastavitelnych ploch pro cyklostezky Uzemni plan prispiva k naplhovani
opatieni 1.2 Podpora zpfistupriovani turistickych cilti a usnadiovani mobility navstévnik
v kraji.

Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokdl Vahu 2021-2027 — izemni plan neni v rozporu s touto
dokumentaci, pro reSené uzemi nevyplynuly zadné konkrétni pozadavky a opatieni —
opatieni se tykaji vodni nadrze Frystak, nejedna se vSak o pozadavky fesitelné nastroji
uzemniho planu; navrzené zastavitelné plochy nejsou ohrozovany viceletymi vodami a
nelezi ani v plochach predpokladanych protipovodnovych opatieni.
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e Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021-2027 (schvaleny usnesenim
Vlady CR ¢&. 30 ze dne 19. ledna 2022) — na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo zivotniho
prostiedi vydalo opatieni obecné povahy z 27. 1. 2022 pod €. j. MZP/2022/610/171, jehoz
soucasti jsou i stanovené cile ochrany pied povodnémi a opatfeni pro zvladani
povodnovych rizik. Podle vySe uvedeného dokumentu se spravni izemi mésta Frystak
nenachazi v oblasti s vyznamnym povodnovym rizikem, nebot’ za takovouto oblast je
vymezena jen ta ¢ast Frystackého potoka, ktera se nachazi ve spravnim tzemi mésta
Zlin. Uzemni plan proto nenavrhoval zadnou zastavitelnou plochu v oblasti ohrozené
zaplavami.

e Narodni plan povodi Dunaje (schvaleny usnesenim VIady CR &. 31 ze dne 19. ledna 2022) —
uzemni plan neni v rozporu s touto dokumentaci, pro spravni izemi mésta Frystak
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky a opatieni. Uzemniho planu se tykaji zejména cile
IV.2. Cile pro hospodareni s povrchovymi a podzemnimi vodami a udrzitelné uzivani
téchto vod pro zajisténi vodohospodaiskych sluzeb, IV.3. Cile pro zlepSovani vodnich
pomért a ochranu ekologické stability a IV.5. Cile ke snizeni nepfiznivych uéinkt
povodni a sucha. Uzemni plan s konkrétnimi a ramcovymi cili neni v rozporu. Vymezené
zastavitelné plochy nebyly umistény v zaplavovych Gzemich a nejsou tedy ohrozeny
viceletymi vodami. Pro zlepseni ochrany tzemi byla vymezena navrhova plocha pro hraz
suché vodni nadrze, ktera neni v konfliktu s jinymi zaméry izemniho planu.

e Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje — uzemni plan neni v rozporu s touto
dokumentaci a izemni plan nenavrhuje zadné nové zdroje emisi.

¢ Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — izemni plan neni v rozporu s touto
dokumentaci, vymezenim plochy pro vymisténi cyklostezky mimo silnici na Lukov byly
vytvoreny predpoklady pro naplnéni nékolika specifickych cilil v ramci strategického cile
I: Bezpecna sit’ dalkovych a regionalné vyznamnych cyklotras — optimalizace trasy R4 a
ze strategického cile Il: Cyklistika jako souéast dopravniho systému. Cile Il. se dotyka i
vymezeni zastavitelné plochy pro cyklostezku na Lukoveéek, jejimz vymezenim byly
vytvoieny podminky pro optimalizace cyklistické trasy mezi FryStakem a jmenovanou
obci.

e Generel dopravy Zlinského kraje (schvaleny Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021 gislo
usneseni 0608/R21/21) — azemni plan neni v rozporu s touto dokumentaci, reSeného
uzemi se tyka specificky cil 1.1.1 Dokon¢it kapacitni paterni sité dalnic a opatreni
Dokong¢it Dalnici D49 v useku Hulin — Frystak — Lipa — Vizovice, které byly uzemnim
planem naplnény vymezenim zastavitelnych ploch pro dopravu silni€ni pro dalnici D49.
Dale Ize zminit specificky cil 1.2.2. Vytvaret podminky pro bezmotorovou dopravu, coz
uzemni plan naplnil vymezenim ploch pro vymisténi cyklostezky mimo pozemni
komunikaci pfi silnici na Lukov a na Lukovecek.

e Krajinny raz Zlinského kraje — izemni plan neni v rozporu s touto dokumentaci, obsah
dokumentu je implementovan v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani
Aktualizace €. 4, soulad je popsan v kapitole 4.3.

e Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna stfedni Morava — CZ07 (aktualizace 2020) — uzemni
plan neni v rozporu s timto programem, Gzemni planem nebyly navrzeny zaméry, které
by mély dopad na kvalitu ovzdusi a které by mély priimét do relevantnich opatreni ke
snizeni emisi a zlepSeni kvality ovzdusi v zoné CZ07.

e Plan rozvoje sportu mésta FryStaku 2020—-2026 — izemni plan vymezenim stabilizovanych
a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vytvoril podminky pro podporu
naplnéni dlouhodobych a strategickych cila, dale byly vytvofeny podminky pro realizaci
investicnich zaméri mésta — jedna se o rozsireni fotbalového arealu a vybudovani
cyklostezky FryStak — Lukov. Zbylé zaméry byly tuzemnim planem reflektovany obecné
v koncepci rozvoje uzemi mésta.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim uzemniho planu

Text vyhodnoceni souladu se zadanim Uzemniho planu je obsazen v pfiloze €. 1 k odivodnéni.
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6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako dotéeny organ z hlediska
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpis, ve svém
stanovisku ze dne 17. 8. 2021, ¢.j. KUZL 55939/2021 dospél k zavéru, ze z davodu nékterych
pozadavk(l obsaZenych v navrhu zadani Uzemniho planu Fry$tak je nutno posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostfedi. Nicméné& zaméry, které tuto potfebu vyvolavaly byly z koneéného zadani Uzemniho
planu Frystak vyfaty. Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi vcetné
vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostfedi tak nebylo pro spoleéné jednani zpracovano.

Na zakladé novych zamérl v ramci navrhu pro spole¢né jednani, které vyplynuly z tvorby koncepce
uzemniho planu nad ramec zadani, dospél po spole€ném jednani Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, k zavéru ve svém stanovisku ze dne 31. 5. 2024, ¢.j. KUZL
49665/2024 k zavéru, ze nutno navrh pro vefejné projednani posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi. Vliv na soustavu Natura 2000 nebyl prokazan, hodnoceni (€ast B) neni zpracovano.

Z vy$e uvedenych divodu bylo zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi véetné vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

e Zpracovatel vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi, ¢ast A:

Mgr. Zdenék Frélich, drzitel osvédéeni odborné zpUsobilosti ke zpracovani dokumentaci a
posudkli ve smyslu § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, osvédceni
¢.j. MZP/2024/710/2242.

e Zpracovatel vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, ¢asti C, D a E:
Institut regionalnich informaci, s.r.o., Mgr. Radmila Hadlacova

Vysledky vvhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (shrnuti ¢asti A):

Pfri vyhodnoceni vlivii navrhu uzemniho planu Frystak na zivotni prostiedi a verejné zdravi
nebyly zjiStény zadné vyznamné negativni dopady na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a
veriejné zdravi.

Byly zjistény pouze mirné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Patfi mezi né zejména
zabory ZPF, a to v fadé pfipadu i ve vyS§Sich tfidach ochrany, pfitomnost OP lesa a potencialni ohrozeni
krajinného razu. Na tyto negativni vlivy jiz reaguje samotny navrh tzemniho planu — oproti platnému
uzemnimu planu doSlo k vypusténi, nebo redukci nékterych ploch nebo jejich pfevedeni mezi dzemni
rezervy, ¢imz se snizila mira pfedpokladanych zabor( padniho fondu. Dale jsou stanoveny vySkové
regulativy pro jednotlivé navrhové plochy, které by mély pfispét k ochrané krajinného razu.

Nize jsou uvedena doporuceni a pozadavky, které mohou podpof¥it zlepSovani stavu zivotniho
prostiedi v Uzemi, respektive snizit rizika a omezit miru negativnich vliva:

Koncepéni opatfeni:
» 75, Z6 — pozadavky na uzemni studii pro dané plochy:

o vramci ochrany pfed negativnimi vlivy vyroby preferovat podél zapadniho okraje ploch
vyuziti jako zahrady.

» 752 —s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty lokality feSit extenzivni vyuziti plochy pfirodniho
charakteru s omezenym podilem zastavénych ploch. Stanovit maximalni intenzitu vyuziti plochy
20 %.
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» 72131, R301 — pozadavky na uzemni studii pro dané plochy:

o pro zlepSeni mikroklimatu a zadrzeni de$tovych vod preferovat zastfeSeni staveb
zelenymi stfechami,

o za uCelem ochrany krajinného razu a lepsiho zaclenéni ploch do krajiny vymezit podél
jihozapadni a vychodniho okraje ploch pasy izolaCni zelené v minimalnim rozsahu
10 m.

Projektova opatfeni:

> Z15,216,217,218,220, 221,723, 230, Z31, Z41, Z42, Z75 — respektovat podminky vyplyvajici
z pfitomnosti ochranného pasma lesa.

Z21 — zachovat pas zelené v jeji severni ¢asti.

Z101-106 — zajistit vhodna opatieni pro zallenéni stavby do krajiny (primarné zelef podél
komunikace) a minimalizaci negativnich vlivl na krajinny raz.

Navrh tzemniho planu Frystak naplinuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prostredi a je v
souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentt pro tuto oblast.

Rovnéz je mozno konstatovat, ze navrh povede v nékterych ohledech ke zlepSeni stavu zivotniho
prostfedi. Oproti plathému uzemniho planu vypousti nebo redukuje nékteré navrhové plochy a nékteré
plochy pfevadi z navrhovych mezi GUzemni rezervy, ¢imzZ snizuje rozsah predpokladanych zaboru
pudniho fondu a miru vlivu. Vyznamné negativni dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebyly
identifikovany.

Na zakladé celkového vyhodnoceni je mozno konstatovat, ze:

- predlozeny navrh tzemniho planu Frystak nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni
prostiedi a verejné zdravi.

Ze stanoviska organu ochrany pfirody dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, z
hlediska moznych vlivi na lokality soustavy Natura 2000 vyplyva, Ze:

- predlozeny navrh Uzemniho planu Frystak nemilize mit vyznamny negativni vliv na
predméty ochrany a na celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacdich oblasti
soustavy Natura 2000.

Vysledky vyhodnoceni piredpokladanych vlivili na udrzitelny rozvoj tzemi (shrnuti kapitoly C, D

aE):

Souhrnné Ize konstatovat, ze vliv navrhu uUzemniho planu na hospodaisky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel je pozitivni, nebot vytvafi pfedpoklady pro dalSi zlepSeni stavu v izemi v oblasti
hospodarského i socialniho pilife. Hospodarsky rozvoj je podpofen zejména vymezenim ploch pro
dalnici D49 a vymezenim na ni navazujicich ploch pro ekonomické aktivity. Soudrznost spole€enstvi
obyvatel je podpofena zejména vymezenim ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni, ¢imz jsou vytvoreny
podminky pro kvalitni prostfedi pro zivot stavajicich i potencialné novych obyvatel mésta.

Zavérecéné shrnuti vysledkd vyhodnoceni prepokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj:

Navrh uzemniho planu Frystak napliuje vSechny relevantni republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazenych v Politice Gzemniho rozvoje CR
arovnéz priority obsazené v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Navrh izemniho planu
soucasné vykazuje celkové kladny vliv na vyvazenost podminek pro zachovani udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ zlepSuje podminky pro hospodaisky rozvoj, soudrznost spoleéenstvi
obyvatel izemi a pro pfiznivé zivotni prostredi.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5, pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni.

Z vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi vzesla tato doporuéeni a pozadavky, které mohou podpofit
zlepSovani stavu Zivotniho prostfedi v Uzemi, respektive snizZit rizika a omezit miru negativnich vlivi:
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Koncepéni opatfeni:
» Z5, Z6 — pozadavky na uzemni studii pro dané plochy:

o vramci ochrany pfed negativnimi vlivy vyroby preferovat podél zapadniho okraje ploch
vyuziti jako zahrady.

Navrzené opatreni bylo zapracovano do kap. 10 textové ¢asti navrhu jako doplfikova podminka
pro uzemni studii US.3.

» 752 —s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty lokality feSit extenzivni vyuziti plochy pfirodniho
charakteru s omezenym podilem zastavénych ploch. Stanovit maximalni intenzitu vyuziti plochy
20 %.

Navrzené opatieni bylo zapracovano do podkap. 6.1.3. textové €asti navrhu jako podminka
prostorového usporadani pro plochu Z.52 v ramci zplUsobu vyuziti obéanské vybaveni sport —
0sS.

» 2131, R301 — pozadavky na uzemni studii pro dané plochy:

o pro zlepSeni mikroklimatu a zadrzeni de$tovych vod preferovat zastfeSeni staveb
zelenymi stfechami,

o za uCelem ochrany krajinného razu a lepsiho zaclenéni ploch do krajiny vymezit podél
jihozapadni a vychodniho okraje ploch pasy izolani zelené& v minimalnim rozsahu
10 m.

Navrzena opatreni byla zapracovana do kap. 10 textové €asti navrhu jako doplinkové podminky
pro uzemni studie US.1 a US.6.

Projektova opatreni:
» Z15,216,7217,218,220, 221,223, Z30, Z31, Z41, Z42, Z75 — respektovat podminky vyplyvajici
z pfitomnosti ochranného pasma lesa.
Z21 — zachovat pas zelené v jeji severni ¢asti.
Z101-106 — zajistit vhodna opatfeni pro zallenéni stavby do krajiny (primarné zelef podél
komunikace) a minimalizaci negativnich vliv(i na krajinny raz.

Projektova opatieni nebyla zapracovana do textové ¢asti navrhu, nebot’ se jedna o opatreni
tykajici se projektové dokumentace.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi bylo zohlednéno. Pfi zpracovani navrhu izemniho
planu byly pfipadné vlivy na pfirodni, socialni i ekonomicky pilit konzultovany se zpracovateli
jednotlivych éasti vyhodnoceni. Navrh tzemniho planu byl zpracovan tak, ze z vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nevyplyvaji zadné pozadavky, které by mély byt dale
zohlednény, nebot’ pozadavky v podobé koncep¢nich opatreni z vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostiredi, byly jiz do navrhu tzemniho planu na zakladé vysledkli vyhodnoceni zapracovany.
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8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvod, pokud nékteré

v s v

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivli na zZivotni prostredi

8.1. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Pfedmétné stanovisko bude doplnéno po jeho vydani.

8.2. Sdéleni, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaSeni dle § 10g, odst. 5, pism. a) zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

Sdéleni bude doplnéno po vydani stanoviska.
8.3. Dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zZivotni
prostredi

8.3.1. Informace, jak bylo ve schvalené koncepci zohlednéno vyjadieni
dotéeného statu, pokud byla koncepce predmétem mezistatniho
posuzovani podle § 14a

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5, pism. b) zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, v platném znéni.

Uzemni plan nebyl predmétem mezistatniho posuzovani podle § 14a.

9. Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zamérua podle § 122 odst. 3

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5, pism. c¢) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni.

Uzemni plan obsahuje komplexni navrh rozvoje spravniho izemi mésta Frystak ve véech jeho &tyfech
katastralnich uzemich. Uzemni plan mj. stanovil koncepci rozvoje mésta s ohledem na ochranu
charakteru uzemi, pfedevSim na zachovani a umirnény rozvoj historické struktury zastavby i cennych
krajinnych horizont(. Uzemni plan v souladu s nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci vymezil
koridor pro vystavbu dalnice D49 a navazujicich komunikaci a rovnéz i skladebné €asti uzemniho
systému ekologické stability na nadregionaini a regiondlni trovni, které doplnil i drovni lokalni v souladu
s planem USES platnym pro ORP Zlin. Uzemni rozvoj byl navrzen v navaznosti na zastavéné uzemi
mésta nebo v jeho nevyuzitych enklavach, coz se tyka pfedevsim ploch pro bydleni, které se bude dale
rozvijet pouze formou rodinnych domu. Pro rozvoj komer€nich a vyrobnich aktivit Gzemni plan vymezil
dveé rozvojové zony, Frystak — sever a pfedevsim Frystak — jih, ktera tézi z atraktivni polohy u dalnice
D49. Uzemni plan se mj. zamé&Fil na rozvoj dopravy cyklistické, byly vytvofeny podminky pro napojeni
okolnich sidel, véetné& krajského mésta. Uzemni plan téz stanovil podminky vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s dirazem na flexibilitu vyuziti i na ochranu charakteru izemi, pro vystavbu rodinnych
domu stanovil prvky regulaéniho planu, zajistujici regulaci tvaru stfech a vysky staveb soulad
s plvodnim venkovskym charakterem zastavby.

Pfijaté feSeni bylo navrzeno v souladu se zadanim Uzemniho planu. Navrh tuzemniho planu byl
v souladu s bodem E. zadani feSen jako invariantni. V pribéhu zpracovani nevyplynula nutnost
zpracovani variant feSeni. Pozadavek na zpracovani variant nebyl rovnéz vznesen ze strany
pofizovatele. Splnéni pozadavkl zadani je podrobné popsano v pfiloze ¢. 1 k odivodnéni.
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9.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 a § 121 stavebniho zdkona. V souladu s § 116 odst.
1 bylo vymezeno vice zastavénych uzemi, hranice byla vedena po hranicich parcel, pouze ve
vyjimeénych pfipadech byla hranice vedena po spojnici lomovych bodu nebo jinych bodl na téchto
hranicich. Do zastavéného Uzemi byly v souladu s odst. 2 zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou
vinic, chmelnic, lesnich pozemkl a pozemk( zemédélské pudy pfiléhajicich k hranici intravilanu
netvofici stavebni proluku, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, dal$i oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vefejna prostranstvi, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v
Casti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky zastavéného uzemi a dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk vinic a chmelnic.

Zastavénym stavebnim pozemkem je v souladu s § 12 pism. c) stavebniho zakona pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym
oplocenim, tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto
souvislém celku.

Mésto Frystak ma platny uzemni plan, ktery nabyl u€innosti dne 4. 1. 2013. Zhotovitelem byl Ing. arch.
Milan Krouman, AKTE projekt s.r.0. Sougasti tohoto tizemniho planu je i vymezeni zastavéného tuzemi,
které bylo vymezeno v souladu s vy$e uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona. Uzemni plan byl
fadné projednan a vydan opatfenim obecné povahy, pfi¢emz byl pofizovatelem pfezkouman soulad
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisll, coz se tyka i vymezeni zastavéného
uzemi. Na zakladé téchto zjiSténi Ize tedy konstatovat, Zze vymezeni zastavéného uzemi v platném
uzemnim planu je v souladu se stavebnim zakonem a neni tudiz nutné jeho vymezeni, kromé
aktualizace z divodu nové vystavby ménit.

Pfesto v8ak byla pfi zpracovani nového uzemniho planu provedena zevrubna revize vymezeni
zastavéného uzemi a v nékolika pfipadech doSlo k jeho zmenSeni, i k upravé vymezeni. Jinak bylo
provedeno pouze jeho rozsifeni, a to ve valné vétsiné zafazenim pozemkl s novymi stavbami a k nim
navazujicich pozemku. Do zastavéného Uzemi byly rovnéz zafazeny i stavebni proluky, za které byly
povazovany téz stavebni pozemky v zastavitelnych plochach v pfipadé, kdyz v téchto plochach jiz byla
provedena parcelace a kdyz na nékterych pozemcich jiz zapocala vystavba.

9.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi v€etné ochrany a rozvoje jeho hodnot byla navrzena v souladu se
zadanim Uzemniho planu. Splnéni pozadavkil zadani je podrobné popsano v priloze €. 1
k odtivodnéni.

Zakladni koncepce rozvoje mésta byla navrzena s ohledem na historicky vyvoj mésta i na charakter
Uuzemi, kde se nachazi.

Kofeny plvodniho osidleni FrysStacka sahaji az do pravéku, do doby neolitické. Dnesni Frystak se
sklada ze ¢tyf plivodné samostatnych sidel, viastniho mésta Frystaku, dnes Uzce navazujicich plvodné
venkovskych lokalit Horni Ves a Dolni Ves a nedaleké osady Vitova. Donedavna byla soudasti mésta
dnes samostatna obec Lukoveéek. Do spravniho Uzemni mésta FryStak dnes spadaji i odlou¢ené
lokality Zabarna, Suché, Lukovské a Vylanta.

Mésto Frystak, o némz prvni zminka pochazi z poloviny 14. stoleti z doby panovani Karla IV., se
z puavodni trzni osady postupné zménilo ve stfedisko femesel a obchodu. Zaroven bylo i podhradim
zemeépanského sidla hradu Lukova a tvofilo tak spolu se SluSovicemi dllezity opérny a ekonomicky bod
Lukovského panstvi. Roku 1841 byl FryStak zasazen velkym pozarem. Po této udalosti bylo celé mésto
prestavéno, €imz zanikla jeho plvodni dfevéna zastavba. NejvyznamnéjSi pamatkou je kostel
sv. Mikulase, plivodné ze 14. stoleti. V roce 1927 zde vznikl prvni salesiansky dim v ¢eskych zemich,
kde az do roku 1950 sidlilo vedeni eské provincie.
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Puvodni zastavbu venkovskych ¢asti mésta tvofily zemédélské usedlosti, charakteristickym prvkem byl
rozptyleny zpusob zastavby s fadou hospodafskych objektd. K rozmachu obytné vystavby a tim i
k vyraznym zménam v charakteru zastavby doslo po roce 1945, kdy se zacala rozvijet individualni
vystavba rodinnych domu, naopak rozvoj ob&anska vybavenost se omezoval zlstavala jen na
rekonstrukce a udrzbu.

Od pocatku sedmdesatych let zacala etapa postupného feSeni problém( mésta, kterému chybély
vodovody, plynovody i kanalizace. Vystavba bytovych domu vSak byla omezena, mésto bylo uchranéno
pred vystavbou panelovych sidlist, rozvoj bydleni se tak zaméfil hlavné na vystavbu rodinnych domu. |
kdyz v nedavné dobé doslo k vystavbé deviti nizkopodlaznich bytovych domd, s dalsi vystavbou se jiz
nepodita.
Navrh zakladni koncepce rozvoje tzemi je zdlvodnén takto:

e Mésto bude rozvijeno na cilovy po€et min. 4000 obyvatel.

Cilovy pocet obyvatel byl odhadnut na zakladé dosavadniho vyvoje pocétu obyvatel pfi zohlednéni
aktualnich rozvojovych faktori, mezi které se fadi pfedevs§im vystavba dalnice D49, Uzka vazba na
krajské mésto Zlin a celkova dynamika demografického rozvoje v CR.

Mésto Frystak ma dle poslednich tdaji CSU 3729 obyvatel. Od roku 2001, kdy se od Frystaku oddélila
obec Lukovecek, ziskalo mésto vice jak 200 novych obyvatel a stav z konce roku 2021 byl sou€asné
nejvys$sim pocétem obyvatel od zminéného rozdéleni obci. Z demografickych ukazatelll o pfirozeném a
migracnim pohybu obyvatelstva ve mésté Frystak za obdobi 2013-2021 Ize v poslednich letech
vysledovat viditelnou akceleraci tempa rlstu, pficemz nejvétsi podil na tomto ristu hraje migracni
pfiristek. Zejména v letech, kdy doslo k vystavbé novych bytovych domu, doslo také k vyraznému
narlstu poctu obyvatel mésta.

Na zakladé demografickych tdaja byl pomoci linearni regrese proveden odhad populaéniho vyvoje
mésta Frystak pro navrhovy horizont uzemniho planu, tj. 15 let, pfiCemz vysledky byly upraveny
s ohledem na nové rozvojové impulzy v Uzemi, napf. dalnici D49, ktera vyznamné zvySi rezidenéni
atraktivitu mésta nebo dopravni dostupnost okolnich center pracovni dojizdky, jako jsou Kroméfiz, Hulin
i zapadni c¢ast konurbace Zlin-Otrokovice. Proto byla s ohledem na tyto skutec¢nosti provedena
odbornym odhadem uprava linearni odhadu poc&tu obyvatel na hodnotu cca 4000 osob v horizontu 15
let, vice téz v kap. 10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.

e PloSny rozvoj bude respektovat pfirodni a technické limity uzemi obce, pfedevSim pfirodni park
Hostynské vrchy, vodni nadrz Fry$tak s ochrannym pasmem, skladebné &asti USES, koridor
dalnice D49 a méstskou pamatkovou z6nu Frystak.

Uvedena zasada byla takto stanovena, aby nedoS$lo ke konfliktdm s vyznamnymi velkoploSnymi limity,
které se v feSeném uUzemi nachazeji. Pfirodni park Hostynské vrchy zasahuje do vyznamné Casti
feSeného Uzemi, spada do néj ¢astecné centrum mésta, Dolni Ves, cela Horni Ves a Vitova. Dulezita
je predevsim ochrana zalesnénych &asti parku a téz pfechodl mezi ornou pudou a lesnimi porosty.
V pfipadé Frystaku byla ochrana zajisténa vymezenim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na
zastavéné Uzemi, vySkovou regulaci zastavby a stanovenim prvkd regula¢niho planu, pfedevsim tvaru
stfech a orientace §titd u novych rodinnych dom.

Vodni nadrz Frystak ma stanovené ochranné pasmo. Velka ¢ast feSeného Uzemi spada do ochrannych
pasem ll. a lll. stupné, nicméné zasadni vyznam ma ochranné pasmo |. stupné, které uzemni plan piné
respektuje, nebot do né&j umistuje pouze zastavitelnou plochu pro Upravu jiz existujici ucelové
komunikace, coz je zamér, ktery nemuize mit negativni vliv na tuto vodni nadrz.

Skladebné &asti USES, biocentra a biokoridory, jsou vyznamnymi vefejné prosp&snymi opatfenimi.
Smyslem existence USES je zaji$t&ni zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a
posileni jedné ze zakladnich funkci krajiny, tedy jeji ekologické stability. To je zajiSténo postupnym
vytvafenim propojené a provazané sité ploch s relativné vysokou ekologickou stabilitou, na kterych je
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umoznén rozvoj pfirozenych, zejména rostlinnych spoleenstev, jejichz druhové skladba co nejvice
odpovida pfirozenym podminkam konkrétniho stanovi$té. V Gzemnim planu byly skladebné &asti USES
vymezeny v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a s Planem uzemniho systému
ekologické stability pro izemni obvod ORP Zlin.

Koridor dalnice D49 nelze chapat pouze jako koridor pro jeji vystavbu, nebot i po jeji realizaci je nutné
zajistit podminky pro bezproblémové fungovani této dulezité dopravni tepny. To se tyka prfedevsim
eliminace moznych stfetd s novou zastavbou, pfedevSim z hlediska hluku, aby se predeslo
napF. vystavbé dodate&nych finanéné naroénych protihlukovych opatieni. Uzemni plan na tuto zasadu
reaguje tim, ze v blizkosti trasy dalnice nebyly vymezeny zadné plochy pro bydleni, pouze plochy
smidené vyrobni.

Méstska pamatkova zéna Frystak (prohlasena vyhlaSkou Ministerstva kultury €. 250/1995 Sb. ze dne
22.09.1995, o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych mést a jejich ¢asti za pamatkové zény), je
vyznamnym limitem, ktery se nachazi v zastavéném uzemi mésta. Pamatkova zéna zahrnuje historické
jadro mésta a nékolik pamatkové chranénych objektl, celkové se v feSeném Uzemi nachazeji tyto
pamatkové chranéné objekty:

V katastralnim uzemi Frystak:
- KP zajezdni hostinec tzv. Hruba hospoda (USKP CR rejst. &. 20425/7-1871),
- KP kostel sv. Mikulase (USKP CR rejst. &. 15865/7-1870),
- KP Jadrni¢kova vila (USKP CR rejst. &. 13839/7-8790),
- KP krucifix (USKP CR rejst. &. 16394/7-1874),
- KP socha sv. Jana Nepomuckého (USKP CR rejst. &. 33324/7-1872),
- KP fara (USKP CR rejst. & 51796/7-9042).

V katastralnim uzemi Dolni ves: 3
- KP zemédéls’ky dvﬂvr (USKP CR rejst. ¢. 50491/7-8920),
- KP krucifix (USKP CR rejst. ¢. 39635/7-1875).

V katastralnim uzemi yftové:v
- KP kaplicka (USKP CR rejst. ¢. 103005).

Celkova rozloha pamatkové zény je 1,5 ha. Uzemni plan na tuto situaci reaguje pfedevsim stanovenim
zasad urbanistické koncepce, ve kterych se uvadi, Ze historické jadro okolo lichobé&znikového namésti
Jiraskova, bude rozvijeno jako polyfunkéni zéna urCena predevsim pro obCanské vybaveni a bydleni
s ohledem na zachovani vySkové a objemové struktury staveb a vefejnych prostranstvi a dale zasad
urbanistické kompozice, ve kterych je stanoveno, ze vystavba v historickém jadru mésta bude
respektovat souCasnou strukturu verejnych prostranstvi, pfedevsim stavajici stavebni ¢ary, a budou
vySkové a objemové srovnatelné s jiZ existujici zastavbou.

¢ Bydleni se bude rozvijet pfevazné formou rodinnych domu v prolukach ve stavajici zastavbé a
v zastavitelnych plochach bydleni individualniho a smi8enych obytnych méstskych a
venkovskych.

Puvodni zastavbu venkovskych €asti mésta tvofily zemédélské usedlosti, charakteristickym prvkem byl
rozptyleny zplisob zastavby usedlosti s hospodafskymi objekty. K rozmachu obytné vystavby a tim i
k vyraznym zménam v charakteru zastavby doslo po roce 1945, kdy se zalala rozvijet individualni
vystavba rodinnych domu. Vystavba bytovych domul vSak byla omezena, mésto bylo uchranéno pred
vystavbou panelovych sidlist, rozvoj bydleni se tak zaméfil hlavné na vystavbu rodinnych domd. | kdyz
v nedavné dobé doslo k vystavbé deviti nizkopodlaznich bytovych dom, s dalSi vystavbou bytovych
domd se jiz nepocita. Z téchto diivodi bylo stanoveno, Ze dalSi rozvoj bydleni bude zalozen na vystavbé
rodinnych domd, a to jak na novych plochach, tak i v prolukach ve stavajici zastavbé. Bytové domy je
z téchto dlivodd mozné umistovat pouze do ploch smiSenych obytnych méstskych, resp. centralnich,
stavajici plochy bydleni hromadného jsou jiz bytovymi domy zastavény.
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e Obcanské vybaveni se bude rozvijet pfednostné ve stabilizovanych plochach ob&anského
vybaveni, v mensi mife v plochach smiSenych obytnych centralnich, méstskych a venkovskych,
sport bude rozvijen rozsifenim Fotbalového aredlu na ulici Sportovni a arealu détského hfisté
s vodni nadrzi Zaby.

Koncepce rozvoje obéanského vybaveni je zdlivodnéna v kap. 9.4.3. Ob¢anské vybaveni.
o Rekreace se bude rozvijet pfedevsim v plochach zahradkarskych osad v k. u. Vitova.
Koncepce rozvoje rekreace je zdiivodnéna v kap. 9.5.6. Rekreace.

e Komeréni a vyrobni aktivity budou rozvijeny zejména ve dvou rozvojovych zénach Frystak —
sever a Frystak — jih:

o rozvojova zona Frys8tak — sever bude urCena pfedev8im pro rozvoj vyroby lehké a
zemeédélské, s doprovodnymi sluzbami,

o rozvojova zéna Frystak — jih bude uréena pfedevsim pro rozvoj inovacnich technologii
s doprovodnymi sluzbami a ob&anskym vybavenim.

Rozvoj komercnich a rozvojovych aktivit byl navrzen ve dvou rozvojovych zénach na jednu stranu
z divodu zachovani sou¢asného usporadani Uzemi a na druhou stranu z divodu vyuzZiti potencialu
vzniklého vystavbou dalnice D49, pfedevSim nové kfizovatky se zlinskym pfivadéCem. Zejména
vymezeni rozvojové zony Frystak — jih bude mit vyrazny dopad na zvySeni potencialu pro vznik novych
pracovnich pfilezitosti a zvySeni odolnosti pfed pfipadnymi disledky hospodarskych zmén.

e Dopravni infrastruktura véetné cyklistické dopravy bude rozvijena rozsifenim sité mistnich
komunikaci v navaznosti na dalnici D49 a téz novymi cyklostezkami ve sméru na Lukov,
Lukovecek a Horni Lapac¢, drazni doprava se mésta netyka.

Koncepce rozvoje dopravy je zdivodnéna v kap. 9.4.1. Dopravni infrastruktura.

e Technicka infrastruktura v obci je stabilizovana, rozvoj se bude tykat predevSim rozsifeni
vodovodni a kanalizaéni sité v€etné jejich napojeni na Lukovecek.

Koncepce rozvoje technické infrastruktury je zdtivodnéna v kap. 9.4.2. Technicka infrastruktura.

e Vyroba elektrické energie bude fedena pfednostné fotovoltaickymi elektrarnami na stavbach a
zafizenich, umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju do nezastavéného Uzemi je
vylouéeno.

Z davodu zvyseni sobéstacnosti obce, decentralizaci zdroji energie a v neposledni fadé pro ziskavani
tzv. ,zelené energie“ byla v zastavéném uzemi umoznéno umistovani fotovoltaickych elektraren,
nicméné pouze na stavby, nikoliv pfimo na terén. V nezastavéném Uzemi byly stavby a zafizeni pro
vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl, vylouceny
z davodu verejného zajmu ochrany charakteru uzemi, jak je uréen v kapitole 2. textové ¢asti tzemniho
planu. Umisténim vétrnych elektraren dojde k naruseni nezastavénych horizont(, které Ize povazovat
za vyraznou krajinnou hodnotu, typickou pro feSené uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren dojde
k naruseni velkoploSna mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pady, ktera spole¢né s
horizonty dotvafi jedineény charakter feSeného uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Cilem ochrany a rozvoje hodnot feSeného Uzemi je zachovani charakteru uzemi. Z toho divodu byl dle
§ 41 stavebniho zakona ur€en charakter uzemi, ktery je determinovan zejména fyzickogeografickymi
podminkami v Uzemi. Témi je z hlediska morfologického typicka mirné zvinéna krajina predhdfi
Hostynsko — vsetinské hornatiny pokryté rozsahlymi porosty lesa bez vyraznéjSiho vodniho toku.
Dulezitym ¢&initelem doplfujicim charakter iUzemi je vodni nadrz Frystak, ktera do Uzemi zasahuje pfi
jeho jizni hranici.
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Morfologii terénu je ovlivnéna podoba zastavby v feSeném Uzemi, ktera je vesmeés rozprostfena po
mirnych svazich az po hranici lesniho porostu Hostynsko — vsetinské hornatiny na severu a po mensi
enklavu lesniho porostu pokryvajici strané nad vodni nadrzi Fry$tak na jihu. Celkové je zastavba
z SirSiho pohledu umisténa mimo pohledové exponované lokality, nebot’ zastavéné uzemi z vétsi Casti
obklopeno vyS$e polozenymi vrcholy a horizonty pokrytymi lesnimi porosty. Z hlediska morfologie
zastavby je mésto charakteristické rozvolnénym typem zastavby, jedna se o typicky pfiklad rostlé obce,
jejiz strukturu zastavby az v poslednich letech doplfiuji stavebni celky, které rostlou charakteristiku
nerespektuji, pfitemz se misty dostavaji i do pohledové exponovanych lokalit.

Z hlediska vyuZziti zastavéného uzemi je FryStak typickym mensim méstem, pro které je charakteristicka
existence centralni ¢asti mésta s naméstim, vy$simi méstanskymi domy a nedalekym kostelem. Tato
Cast pozvolné pfechazi v nizsi smiSenou zastavbu, kterou doplriuji objekty podnikatelské €innosti, az se
nakonec pfeméni na rozvolnénou zastavbu rodinnych domu a staveni venkovského typu se zahradami
a drobnou hospodarskou ¢&innosti. Pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi se nachazi vyrobni a
zemeédélsky areal, ktery je vSak prostorové i funkéné oddélen od hlavnim kulturnich a civiliza¢nich
hodnot obce nachazejicich se v centralni asti uzemi mésta, napf. kostel sv. Mikulade, JadrniCkova vila
nebo zajezdni hostinec Hruba hospoda.

Vyznamnou ¢ast spravniho uzemi mésta tvofi volna krajina, kterou Ize charakterizovat jako velké celky
obdélavanych blokl orné pudy, protkané drobnou liniovou zeleni, navazujici na zastavéné Uzemi mésta
a dale dva souvislé lesni porosty, jeden pfi severni a druhy pfi jizni hranici Uzemi. Pro nejsevernéjsi ¢ast
mésta, Vitovou, je charakteristické, ze se mensi izolované porosty lesa nachazi i mezi zastavbou
rodinnych domd nebo zahradkarskych osad.

Charakter uzemi byl uréen zejména podle
e funkéniho vyuziti,
e struktury a typu zastavby,
e usporadani vefejnych prostranstvi a dal$ich prvku prostorového usporadani,

e urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi, vetné
jejich vzajemnych vztahi a vazeb, a to pfedevSim vymezenim v Uzemné planovaci
dokumentaci.

Funké&ni vyuziti izemi koresponduje se zpUsobem vyuziti krajiny, kde na severu feSeného Uzemi, které
je morfologicky tvofeno predhudfim Hostynskych vrchd, je zvedajici se terén pokryt lesnimi komplexy
obdobné jako na jihu feSeného Uzemi, kde se zvedaji Mladcovské kopce, rovnéz pokryté rozsahlymi
lesy. Prostor mezi t&mito lesnimi komplexy je vypInén plochami zemédélskymi s pfevahou intenzivné
zemédeélsky obdélavanych poli. Zhruba uprostfed FfeSeného Uzemi se nachazi hlavni ¢ast zastavby
mésta, kterd se historicky podél vodoteli protahuje k severu a jihu. Hlavni ¢ast zastavéné uzemi
doplfiuji exklavy Zabarna a Vylanta, jistou autonomii vykazuje i Vitova, ktera v8ak postupné stavebné
srista s centralni ¢asti mésta. S ohledem na uvedené skuteCnosti Ize konstatovat, Ze pro feSené uzemi
je typicky ostry pfechod mezi intenzivné vyuzivanymi zemédélskymi plochami a lesnimi masivy bez
prechodnych pasua trvalého travniho porostu. Z hlediska funkéniho vyuziti jde pfedevSim o obytnou
zéstavbu prevazné rodinnymi domy. V nékterych &astech (Dolni Ves, Vylanta a Zabarna) je zastavbu
mozno charakterizovat jaké vice ruralni. Naopak centralni &ast FryStaku a jeji okoli v rdmci méstské
pamatkové zény je mozno charakterizovat vy8Si méstskosti, vy$Si zadstavbou a koncentraci ob&anského
vybaveni. Na severozdpadnim okraji zastavby Frystaku jsou pak lokalizovany vyrobni arealy.

Z hlediska struktury a typu lze zastavbu mésta charakterizovat jako rostlou s historickym centrem
namésti okolo kterého zustalo zachovano nékolik historickych budov, které vSak byly doplnény o
modernéjsi zastavbu. Tomu odpovida i uspofadani vefejnych prostranstvi. Nameésti Miru Ize povazovat
za nejvyznamnéjSi vefejné prostranstvi mésta, které je dale doplnéno o mensi plochy v mistnich
Castech. Od historického jadra mésta se rostla zastavba Sifi smérem na sever a jih podél vodoteci,
podél kterych vytvafi uliéni prostory v Horni a Dolni Vsi. Pvodné fadova volna zastavba téchto mistnich

53



Céasti byla novou vystavbou postupné transformovana spiSe k ploSnému charakteru s rezidualnimi znaky
ulicnimi zastavby, pficemz fadova volna zastavba zUstala zachovana spiSe ve Vitové, kde zastavba
stale jesté kopiruje uliéni charakter, coz je vhodné i nadale zachovat.

Z hlediska urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi se
v feSeném uzemi uplatriuje pfedevsim role urbanistickych dominant, které jsou patrné na veduté mésta
a tvofi hlavni prvky vyskové hladiny mésta, zminit Ize zejména kostel sv. Mikulase a diim |. Stuchlého,
které jsou doplfiovany o linii stfech dom( v méstské pamatkové zéné.

9.3. Urbanisticka koncepce

9.3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce byla navrzena v souladu s charakterem Uzemi, ktery |ze obecné popsat jako
intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajina, ktera sice byla ovlivnéna kolektivizaci, ale ktera si zachovala
nejen drobnou krajinnou zelen, ale i pozlstatky plvodni strukturace zemédélsky uzivanych pozemkd.
Zastavba je umisténa mimo lesni porosty v odkryté krajing€, doplnéna o drobnou zelen s ob&asnym
oddélenim zastavéného Uzemi a volné krajiny pasem zahrad a sadu.

Urbanisticka koncepce byla navrzena v souladu s navrzenou zakladni koncepci rozvoje takto:

e Historické jadro okolo lichobéznikového namésti v rozsahu dfivéjSiho stfedovékého mésta,
dnes ohrani¢ené ulicemi Na Hradku, Dr. Absolona, Potoky a Jiraskova, bude rozvijeno jako
polyfunk&ni zéna uréena predevsim pro ob&anské vybaveni a bydleni s ohledem na zachovani
vySkové a objemové struktury staveb a vefejnych prostranstvi.

Pozadavky na rozvoj historického jadra mésta jako polyfunkéni zény byly stanoveny z dlvodu
zachovani jedine¢né struktury tohoto Uzemi, které se historicky rozvijelo v kombinaci bydlenti,
ob&anského vybaveni a sluzeb. Stavby kolem namésti Miru se vyznacuji pfedevsim vyuzitim parteru
pro ob&anské vybaveni, pfi€emz vrchni patra, popf. podkrovi jsou vyuzita pro bydleni. Nachazeji se zde
i samostatné objekty obCanského vybaveni, napf. radnice, zakladni Skola nebo nakupni centrum COOP.
Specifickymi stavbami ob&anského vybaveni jsou kostel sv. MikulaSe a soubor staveb salesianského
arealu patera Ignace Stuchlého. Z divodu zachovani spoleéenského vyznamu historického jadra je
vhodné i nadale podporovat umistovani obchodnich zafizeni, sluzeb i bytd do této centralni lokality, aby
nedochazelo k vylidfiovani uzemi a jeho obecné degradaci.

PoZadavky na zachovani vySkové a objemové struktury staveb a vefejnych prostranstvi v historickém
jadru byly stanoveny z divodu vefejného zajmu ochrany a rozvoje kulturnich a civilizaéni hodnot tzemi,
které predstavuje historicky vznikla struktura staveb a vefejnych prostranstvi, vytvarejici jedine¢ny a
neopakovatelny genius loci mésta.

e Centrum mésta, které zahrnuje historické jadro, navazujici stavby a arealy ob&anského
vybaveni a dale smiSenou méstskou zastavbu zapadné a jihozapadné od historického jadra,
bude rozvijeno pro bydleni, ob&anské vybaveni a drobnou primyslovou vyrobu pfedevsim
s vyuZzitim pfestaveb a intenzifikace zastavby.

Rozvoj centra mésta, které zahrnuje i historické jadro, byl navrZzen v kombinaci bydleni a ob&anského
vybaveni, pfipadné s drobnou prdmyslovou vyrobou, z divodu zvySeni atraktivity této ¢asti mésta jak
pro obyvatele, tak i pro navstévniky. Jedna se pfedevSim o neuspofadanou zastavbu podél ulice
Dr. Absolona, tedy o zadni trakty domu kolem nam. Miru a ulice 9. kvétna, a rovnéz i o plochy navazujici,
pristupné v souCasnosti ulicemi Lucky a Stolafska. Cilem je intenzifikace uzemi s vySSim podilem
bydleni i obéanského vybaveni, aby nebylo nutné pro tyto funkce zabirat dal$i cennou zemédélskou
padu.

e Stabilizované plochy bydleni individualniho (pfedevsim v lokalitach Frystak, Horni Ves a Vitova)
i budou rozvijeny bez vyroby a skladovani s ob&anskym vybavenim pouze ve stavbach na
pozemcich rodinnych domd, a to i v pfipadé vystavby na zastavitelnych plochach.
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Pozadavek, aby byla stavajici zastavba rodinnych domu rozvijena pouze pro bydleni bez rozvoje
obc&anského vybaveni i vyroby, byl stanoven z divodu zachovani obytné pohody v téchto ¢astech mésta
bez rusivych vlivl spojenych s jinymi funkcemi, pfedevsim vyssi dopravni zatézi, hlukem ¢i exhalacemi.
Historickym vyvojem se puavodni zastavba venkovského zemédélského a kovozemédélského
charakteru pretvofila na Cisté obytné ¢tvrté, kde dominuje zastavba rodinnymi domy méstského typu.
Z dlvodu zajisténi podminek pro drobné podnikani nebyly ze zastavby vylouceny stavby pro podnikani,
které Ize umistit na pozemky rodinnych domd. Uvedené feSeni na jednu stranu zajistuje kvalitu
obytného prostiedi, tedy podporuje pilif socialni, a na druhou stranu neomezuje strikiné ekonomické
aktivity obyvatelstva, coz podporuje pilif hospodaisky.

e Stabilizované plochy smiSené zastavby vesnického charakteru budou rozvijeny pro bydleni
s moznym zastoupenim obc¢anského vybaveni, sluzeb a drobné zemédélské i prumyslové
vyroby (lokality Dolni Ves, Vylanta, Suché, Lukovské a Zabarna).

Volngjsi podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit byly stanoveny ve vybranych &astech mésta
s ohledem na jejich venkovsky charakter a dosavadni vyvoj z dlivodu podpory drobného podnikani, a
to i vzemédélské vyrobé. Jedna se o lokality, které se vyznaduji v pfevazujici mife zastavbou
venkovského charakteru s objekty vhodnymi pro zemédélskou i primyslovou malovyrobu, pfipadné se
tam nachazeji zafizeni ob&anského vybaveni — pensiony, stravovaci zafizeni apod.

e Rozvojova zéna Frystak — sever bude vyuzita pro rozvoj vyroby, pfiemz zemédélska vyroba
bude rozvijena pouze ve stavajicim arealu vychodné od silnice na Lukovecek.

Podminky pro rozvoj rozvojové zony Frystak — sever byly stanoveny z divodu zachovani sou¢asného
zpUsobu vyuziti této zony, tedy primyslové a zemédélské vyroby pfevazné ve stavajicich aredlech, aniz
by dochazelo k michani téchto druhl vyroby.

e Rozvojova zéna Frystak — jih bude vyuzita pro polyfunkéni zastavbu umozfiujici rozvoj
podnikani, sluzeb a modernich technologii.

Rozvojova zéna Frystak — jih je planovana na novych plochach, které dosud nejsou zastavéne, které
v§ak napojenim na dalnici D49 ziskavaji vysoky rozvojovy potencidl. Z toho dlivodu je preferovan
predevsim rozvoj vyroby s vysSi pfidanou hodnotou, jako nabizeji technologické parky, inovaéni centra
apod. Nepoc€itd se s umistovanim skladovych aredld, logistickych center nebo velkoploSnych
obchodnich zafizeni. Intenzivni vyuziti rozvojového potencialu ploch v okoli dalnice se jevi z ddvodu
posileni hospodarského pilife Uzemi jako velmi vyznamné a mélo by byt jednim z hlavnich cild nového
rozvoje mésta.

e RozS8ifena sportovni a rekreacni lokalita Fotbalového arealu na ulici Sportovni bude vyuZivana
predevsim pro hromadné sportovni aktivity.

RozSifeni Fotbalového arealu na ulici Sportovni bylo navrzeno duvodu zlep$eni podminek pro rozvoj
organizovaného sportu ve mésté a zejména z divodu naplnéni koncepce rozvoje sportovnich ploch ve
mésté, jak je stanovena v Planu rozvoje sportu mésta Frystaku 2020—-2026.

e Rozsifeny areal détského hfisté s vodni nadrzi Zaby bude vyuZit pfedev§im pro rodinnou
rekreaci a individualni sportovni aktivity.
Rozsifeni arealu kolem vodni nadrze Zaby bylo navrzeno z divodu zlepSeni podminek pro rekreaci u
vody a pro navazujici aktivity v lokalité, kde se jiz dnes nachazi pfirodni koupalisté, détskeé hfisté, hfisté
pro volejbal a stravovaci zafizeni. Rozvoj individualniho sportu a rekreace je dulezity z divodu
posilovani socialniho pilife, tj. soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi.
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9.3.2. Urbanisticka kompozice
Urbanisticka kompozice byla navrzena v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci takto:

o \Vystavba v historickém jadru mésta bude respektovat souasnou strukturu vefejnych
prostranstvi, pfedevsim stavajici stavebni ¢ary, a budou vySkové a objemové srovnatelné s jiz
existujici zastavbou.

Historické jadro mésta lze povazovat za vyznamnou hodnotu Uzemi, ktera vytvafi typicky genius loci
mésta. Jde pfedevSim o strukturu vefejnych prostranstvi, nameésti Miru a ulic v jeho okoli, a objemovou
strukturu zastavby, pfedevsim staveb jako je radnice &i kostel sv. Mikulase. Z toho dlivodu je nutné tyto
struktury chranit, ¢ehoz Ize efektivhé dosahnou dodrzovanim stavebnich ¢ar a omezenim objemu nové
vznikajicich nebo ménénych staveb.

e Vystavba v centru mésta mimo historické jadro (navazujici plochy ob&anského vybaveni a
smiSena méstska zastavba zapadné a jihozapadné od historického jadra) budou rozvijet
soucasnou strukturu vefejnych prostranstvi s moznym vznikem novych stavebnich ¢&ar
v souladu se stanovenymi podminkami prostorového usporadani pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro zastavbu navazujici na historické jadro ze zapadu a jihozapadu je typicka jeji funkéni riznorodost
a objemova roztfisténost. Hlavni urbanistickou hodnotou této lokality je historicka uli¢ni stopa, nicméné
bez jasné definovanych stavebnich ¢ar. Z toho duvodu je tak pfi vystavbé v této ¢asti mésta nutné
v nékterych mistech definovat nové staveni ¢ary, pfipadné zalozit i nova vefejna prostranstvi.

e Vystavba mimo centrum mésta budou respektovat sou€asnou strukturu vefejnych prostranstvi,
predevSim stavajici stavebni ¢ary, a budou vySkové a objemové srovnatelné s jiz existujici
zastavbou, nové stavby nebudou umistovany do zahrad bez navaznosti na stavajici nebo
navrzené plochy vefejnych prostranstvi, resp. dopravni infrastruktury.

Na centrum mésta navazuje predevsim rostla zastavba Horni a Dolni Vsi, ktera je tvofena puvodni
historickou komunikaci se zemédélskou zastavbou a soubé&znymi ulicemi s moderni zastavbou
rodinnymi domy. Z ddvodu zachovani této struktury ulic a byvalych navsi je nutné pfi vystavbé
v prolukach dodrzovat stavajici uliéni &ary a objekty neumistovat do zahrad bez pfimé navaznosti na
komunikace. Aby byla zachovana objemova struktura staveb, bylo v podminkach prostorového
usporadani stanoveno, zZe nové rodinné domy mohou mit maximalné 2 nadzemni podlazi bez podkrovi.

e Vystavba individualniho bydleni bude pouze formou samostatné stojicich rodinnych domy, do
uzemi nebudou umistovany domy fadové nebo dvojdomy.

Pro fesené Uzemi je typicka zastavba samostatnymi rodinnymi domy. Z davodu zachovani tohoto
charakteru uzemi bylo stanoveno, aby dalSi vystavba rodinnymi domy, at uz v prolukach, tak i na
zastavitelnych plochach byla feSena pouze samostatné stojicimi rodinnymi domy, ¢imz se predejde
pfipadnému vzniku pro mésto atypické zastavby, jako v pfipadé vystavby dvojdomkl v severozapadni
Céasti mésta u ulice HoleSovské.

e Vystavba vyrobnich a komer¢nich objektl v rozvojové zoné FryStak — sever bude svym
charakterem i objemovymi parametry odpovidat stavajici zastavbé nizkopodlaznimi halovym
objekty.

Vyskové a objemové omezeni vystavby v rozvojové zoné Frystak — sever byly stanovena z davodu
zachovani charakteru dosavadni zastavby, ktera je typicka vyuZitim nizkopodlaZznich hal. Omezeni
vySky i objemu staveb bylo rovnéz stanoveno z divodu ochrany charakteru uzemi, ktery je typicky
dlouhymi pohledovymi osami z okolnich svah(, pfi€emz zastavba netvofi zadné vyrazné dominanty.
Cilem je, aby v této Casti Uzemi nedoslo ke vniku novych nevhodnych dominant.
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e Vystavba vyrobnich a komerénich objektl v rozvojové zoné Frystak — jih bude feSena jako
kompaktni struktura nizkych a stfedné vysokych staveb pro smiSené vyuziti.

VySkové a objemové omezeni vystavby novych objektl v rozvojové zéné Frystak — jih bylo stanoveno
z davodu ochrany pohledovych os na centrum mésta, pfedevsim na kostel sv. Mikulase ve sméru od
dalnice D49 a ze svahl Mladcovskych kopcl. Z dlivod(i ochrany siluety mésty byly plochy, které jsou
soucasti rozvojové zény Frystak — jih rovnéz zafazeny mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, viz kap. 9.10. odlvodnéni.

e Vystavba vybranych staveb a zafizeni bude v souladu s prvky regula¢niho planu, které jsou pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny v kap. 6.1. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Prvky regulacniho planu byly stanoveny na zakladé zadani uzemniho planu s cilem zajistit ochranu a
zlepSeni charakteru zastavby Uzemi mésta. Zdivodnéni stanoveni téchto prvkl je uvedeno
v kap. 9.6. odivodnéni.

9.3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., pficemz c¢&lenéni odpovida pfiloze ¢. 13 kvyhlasce ¢.157/2024 Sb.
Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti véetné stanoveni hlavniho,
pripustného, podminéné pripustného a nepfripustného vyuziti a dale podminek prostorového
usporadani je podrobné zdivodnéno v kap. 9.6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

9.3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé zadani Uzemniho planu. Podrobné zdivodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno v priloze €. 2 k odGivodnéni.

Zadani uzemniho planu obsahuje pozadavek, aby navrh nového uzemniho planu vychazel ze stavajici
platné UPD mésta Frystak a aby provéfil aktualnost navrhovych ploch, kterych je v tuto chvili (Gdajné)
nadbytek. V pfipadé jejich neaktudlnosti, ¢i nedostupnosti mél nasledné novy Uzemni plan navrhnout
jejich vypusténi nebo oduvodnit na zakladé poslednich demografickych udaji jejich potfebnost.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby v plathném uzemnim planu byly komplexné provéfeny, pficemz
vysledek provéreni je podrobné uveden v priloze €. 4 k odiivodnéni. Souhrnna bilance je uvedena
v nasledujici tabulce:

Prevzato Prevzato,
, Sigr Zarazeno I'Qeallzo- ., | Prevzato sajlnym Zmena na Vyfrazeno
Zpusob vyuziti do ZU (ha) vano, neni (ha) zpusobem plochu (ha)
v ZU (ha) vyuziti zmén v
(ha) krajiné (ha)

Plochy bydleni 7,64 - 18,29 0,07 - 3,79
Plochy rekreace 0,11 - 1,48 0,05 - 0
Plochy o’bcanskeho 0,06 ) 198 0 ) 188
vybaveni
Plochy verejnych 1,10 0,13 0 2,56 ] 0,44
prostranstvi
Plochy zelené 0,67 - 0,25 0,04 - 0
Plochy smi$ené obytné 0,51 - 1,23 4,53 - 0,50
Plochy dopravni 0 0,19 131,34 0 ; 1,28
infrastruktury
Plochy technicke 0 1,36 0 0 0,80 0,53
infrastruktury
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Pfevzato Pievzato,
, vier Zarazeno I’Qeallzo- ., | Prevzato sojlnym zmena na Vyrazeno
Zpusob vyuziti do ZU (ha) vano, neni (ha) zpUsobem plochu (ha)
v ZU (ha) vyuziti zmén v
(ha) krajiné (ha)

Plochy vyroby a

L 2,08 - 2,45 0,70 - 4,02
skladovani
Celkem 12,17 1,68 157,02 7,95 0,80 12,44

Z tabulky vyplyva, Ze vétSina zastavitelnych ploch a ploch pfestavby byla pfevzata do nového uzemniho
planu, pfipadné byly v plném rozsahu nebo ¢aste€né zafazeny do zastavéného uzemi. K redukci doslo
ve vét§Si mife u ploch bydleni a ob&anského vybaveni z divodu kompenzaci za nové vymezené
zastavitelné plochy na padé s I. a ll. tfidou ochrany.

Potfebnost zastavitelnych ploch byla detailné provéfena podle metodického pokynu Vyhodnoceni
potieby zastavitelnych ploch zpracovaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v roce 2022, viz
kap. 11. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

9.3.5. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Systém verejnych prostranstvi byl vymezen v souladu s § 34 zakona €. 128/2000 Sb., zakon o obcich,
dle kterého jsou vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V souladu s timto ustanovenim byly do systému vefejnych prostranstvi zafazeny plochy pozemnich
komunikaci, ktera se nachazeji v zastavéném uzemi (ulice, namésti, trzisté, chodniky), a plochy sidelni
zelené v zastavéném Uzemi (vefejna zelen, parky).

Systém vefejnych prostranstvi byl hierarchizovan v souladu s urbanistickou koncepci mésta.
NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim je historické namésti Miru, které navazuje na hlavni dopravni
tepnu mésta, kterou je silnice 11/490 (ulice HoleSovska, Souhrady, 6. kvétna a Zlinska). Podruznou
dopravni tepnou je silnice 11/489 (ulice Potoky a Osvobozeni). Po dokonceni dalnice D49 dopravni
vyznam téchto ulic vyrazné poklesne a tim se zvysi jejich potencial z hlediska tvorby méstskych prostor(
s vy8Sim zastoupenim ob&anského vybaveni, parkovacich mist i zelené.

Na tato zakladni vefejna prostranstvi navazuje sit mistnich komunikaci, které zpfistupfiuji zastavéné
uzemi v ¢astech Horni Ves i Dolni Ves a na které navazuji lokalni plochy zelen&, mésto nedisponuje
Z&dnou rozséhlou plochou vefejné (parkové) zelené. V odlougenych &astech mésta (Vitova, Zabarna,
Suché, Lukovské a Vylanta jsou vefejna prostranstvi tvofena mistnimi komunikacemi vesnického
charakteru.

9.3.6. Vymezeni systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené je zalozen na dvou zakladnich drovnich:

. plochy zelené sidelni ostatni (vefejna prostranstvi s pfevahou ploch zeleng),

. verejna prostranstvi (plochy zelené ve vefejnych prostranstvich),

o plochy zelené zahradni a sadové.

Plochy zelené sidelni ostatni byly vymezeny za €elem zajiSténi podminek pro existenci vefejné zelené
v zastavéném uzemi meésta. Do ploch je mozné umistovat i rekreacni louky, jakozto specificky
upravované plochy verejné zelené slouzici k oddechu obyvatel mésta, a dale dopravni infrastrukturu a
technickou infrastrukturu bez omezeni.

Plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkl zpevnénych vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vesmés namésti, ulice,
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trzisté, chodniky a souc¢asné pozemkl nezpevnénych vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vefejna
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Do ploch je mozné umistovat dopravni
infrastrukturu a technickou infrastrukturu bez omezeni.

Plochy zelené zahradni a sadové byly vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro existenci zahrad a
sadl jako specifické podmnoziny ploch zelené s vyraznou antropogenni transformaci. Do ploch je
mozné umistovat dopravni infrastrukturu souvisejici a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim
vyuzitim. Pozemky je mozné oplotit, nebot se jedna zejména o pozemky, s uméle vysazenou vegetaci,
které jsou upravovany za uc¢elem péstovani kvétin, rostlin a plodin uréenych zejména ke konzumaci.

Plochy, které jsou soucasti systému sidelni zelené jako vefejna prostranstvi, byly vymezeny pfedevsim
v Horni Vsi podél vodote€e prochazejici méstem. Pozemky jsou vesmés ve vlastnictvi mésta Frystak,
jsou pokryty vzrostlou zeleni a spole¢né s vodnim tokem tvofi zelenou osu této ¢asti mésta.

Tato vefejna prostranstvi s pfevahou zelené jsou dopinéna plochami zelené nachazejicich se
v ostatnich vefejnych prostranstvich, jako pfiklad mlze slouzit tfeba namésti Miru.

Plochy zahrad a sadll byly samostatné vymezeny pfedevSim v ¢asti mésta Vitova a pak v nékterych
odlouc¢enych ¢astech jako Vylanta nebo Suché, coz je v souladu s dosud pretrvavajicim venkovskym
charakterem zastavby v téchto lokalitach.

9.4. Koncepce vefejné infrastruktury

Tato kapitola se zabyva zd{ivodnénim koncepce vefejné infrastruktury. Verejnou infrastrukturou jsou dle
§ 10 odst. 1 stavebniho zdkona pozemky, stavby, zafizeni, a to:

e dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
leteckych staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

e technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi
souvisejici stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a c¢isténi odpadnich vod,
energetiku, véetné vyroben a zdroji energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic
a zasobnik( plynu, produktovody a elektronické komunikace, a dale stavby a zafizeni ke
snizovani nebezpedi v uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k
nakladani s odpady,

e zelena infrastruktura, kterou je planovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych prvkd
vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které
svym cilovym stavem umoziuji nebo vyznamné podporuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych
sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také izemni systém ekologickeé stability krajiny

e obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich
potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

vefejna prostranstvi.

9.4.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zabyva, s ohledem na charakter feSeného Uzemi, dopravou
silniéni, cyklistickou a pési. Koncepce byla navrzena predevSim na zakladé téchto koncepcnich a
strategickych dokumentu:

e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 3. 2025

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1,2,4 a3

e Uzemné analytické podklady, 5. tplna aktualizace, 2020

e Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje

e Generel dopravy Zlinského kraje (schvaleny Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021 gislo
usneseni 0608/R21/21)
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e Podklady od Reditelstvi silnic a dalnic CR pro usek dalnice D49 Frystak — Vizovice,
Pragoprojekt, a.s.

Splnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje a ze zasad Uzemniho rozvoje kraje je
popsano a zduavodnéno v kapitolach 4.1. a 4.3. toho odlOvodnéni, stejné tak je v kapitole 4.4.
vyhodnocen soulad s relevantnimi dalSimi koncep¢nimi a strategickymi dokumenty Zlinského kraje,
které maji vazbu na utvareni dopravni koncepce mésta.

Zakladni dopravni kostru obce tvofi silnice Il. tfidy €. 489 a 490, které doplfiuje budovana dalnice D49,
ktera bude po svém dokonceni zajiStovat napojeni spravniho Uzemi FryStaku na nadfazenou sit
komunikaci. Napojeni na dalnici propoji mésto se zbytkem dalniéni sit& na tzemi Cesky republiky, coz
vyznamné zlepSi dopravni dostupnost a obsluznost feSeného Uzemi. Dalnice prochazi jizni &asti
feSeného Uzemi a zasahuje pouze do zastavby v Dolni Vsi, ¢imZ jsou minimalizovany negativni dopady
dopravy na obyvatelstvo.

V soucasné dobé& dopravné obsluhuje feSené uzemi pfedevsim silnice 11/490, ktera zajiStuje napojeni
Frystaku na krajské mésto Zlin na jihu a HoleSov na severu. V centru Frystaku se z této silnice oddéluje
komunikace 11/489, ktera vede vychodnim smérem na Lukov. Tuto zakladni dopravni kostru dopliuji
silnice 111/49011, ktera spojuje FeSené Uzemi s Lukoveckem a silnice 111/4915, ktera spojuje Frystak a
Stipu.

Zakladni dopravni skelet mésta doplfuji mistni a ucelové komunikace, které zaijistuji dopravni
dostupnost a obsluznost jednotlivych ¢asti mésta a napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl a
objektl.

Silnice IlI. a lll. tfidy byly v souladu s § 21 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sb. zafazeny do ploch dopravy
silni¢ni DS. Mistni a u€elové komunikace byly v zastavéném Uzemi vymezeny jako vefejna prostranstvi
vSeobecna. Mimo zastavéné uzemi byly mistni a u¢elové komunikace vymezeny jako ploch dopravy.

Koncepce rozvoje silni¢ni dopravy byla navrzena v souladu s vy$e uvedenymi dokumenty, pfedevsim
politikou uzemniho rozvoje, ve které je vymezen koridor SD5 pro umisténi dalnice D49 Usek Frystak—
Zlin-Vizovice, a ZUR Zlinského kraje, kde je tento koridor zpFesnén a doplnén o koridor pro umisténi
zlinského pfivadé&e pro napojeni krajského mésta na dalnici D49. Na zakladé podklad(i od RSD byly
v Uzemnim planu koridory pro dalnici a pfivadé¢ zpfesnény tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro
umisténi téchto zameérd a soucasné aby byly minimalizovany negativni dopady na krajinu a padni fond.

Tato zakladni koncepce byla doplnéna o zaméry navrzené meéstem Frystak, zejména o propojeni
kfizovatky na dalnici D49 se silnici do Stipy, které vyrazné zklidni dopravu na kfizovatce silnic 11/490 a
11/489 tim, Ze dopravu vyvede mimo zastavéné Uzemi mésta, a zaroven vytvoli podminky pro zajisténi
dopravni obsluznost navrzené rozvojové zony Frystak — jih.

Z divodu zajisténi podminek pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch byly navrzeny plochy pro
mistni, popf. u€elové komunikace, které rovn&z mohou slouZit i pro rozvoj cyklodopravy.

Pro rozvoj silniéni dopravy byly v izemnim planu vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni ploch Popis zaméru
Z.101, 2.102, Z.103,
Z.104, Z2.105, Z.106, | Dalnice D49 v&etné propojeni na stavajici silniéni sit
Z2.110, Z.111
791 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.124 a zemédélského
' aredlu

Z.93 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.7
2.94 Ugelova komunikace pro propojeni stavajicich komunikaci v lokalité Zabarna
Z.95 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.13 a Z.14
297 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.17
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Oznaéeni ploch Popis zaméru

Z.98 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.41 a Z.42

Z.99 Mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.23

Blizsi popis a podrobné zdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno v priloze ¢. 2
k odlivodnéni.

Nemotorova doprava je v feSeném Uzemi zastoupena cyklistickou a pési dopravou. Méstem Frystak
prochazi cyklotrasy €. 5034 a ¢. 5036. Prvné jmenovana spojuje mésto s Kelli v délce 37 km a prochazi
obcemi Lukov, KaSava, Drzkova, Trojak, Rajnochovice, Podhradni Lhota a Kunovice. Cyklotrasa je
spojnici dalSich dvou cyklotras, konkrétné ¢. 5033 a ¢. 5036. Druha jmenovana méfi 27 kilometrd a pres
FryStak propojuje HoleSov s DeSnou. Tyto cyklotrasy jsou v souasné dobé& vedeny po pozemnich
komunikacich a nejsou vymistény mimo plochy pro motorovou dopravu, coZ sniZzuje bezpecnost a
komfort cyklistického provozu.

Pro zlepSeni situace, zejména pro vymisténi cyklistické dopravy mimo frekventované silnice, vytvofril
uzemni plan podminky navrhem zastavitelnych ploch pro dopravu jinou — cyklostezky, které umozni
realizaci cyklostezek mimo téleso silnice. Jejich navrh je v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky na
uzemi Zlinského kraje a v souladu s podnéty mésta. Konkrétné se jedna o zamér vymisténi cyklotrasy
€. 5034 mimo silnici 11/489 ve sméru od fotbalového hfisté na Lukov. Druhy zamér cyklostezky je
zastavitelna plocha pro cyklotrasu €. 5036 na Lukovecdek, ktera byla vymezena mimo silnici 111/40011.

Dale uzemni plan v ramci koncepce rozvoje cyklistické dopravy vytvofil podminky pro realizaci novych
ucelovych komunikaci, které jsou vymezeny i pro vyuZziti cyklistickou dopravou, &imz byly posileny
predpoklady pro zlepSeni cyklistického spojeni mésta smérem na Horni Lapac. Cela tato koncepce jako
celek vytvafi ve mésté podminky pro zlepSeni cyklistické dopravy, nebot plochy byly vymezeny zejména
z davodu zaijisténi vyssi bezpecénosti a komfortu cykloprovozu, ktery je takto vice oddélen od pozemnich
komunikaci I1. a Ill. tfidy. Dal$im d@ivodem bylo naplnéni fady priorit izemniho planovani z PUR CR a
ZUR ZLK, které navrhuji rozvoj cyklistické dopravy.

Pro dalSi rozvoj cyklistické dopravy byly v Gzemnim planu vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni ploch Popis zaméru
Z2.107,2.108 Cyklostezka od fotbalového arealu smérem na Lukov
Z.109 Cyklostezka od zemédélského arealu smérem na Lukovecek

Podrobné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

9.4.2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zabyv4, s ohledem na charakter feSeného Uzemi, zasobovanim
pitnou vodou, odkanalizovanim, zdsobovanim el. energii a plynofikaci.

Koncepce technické infastruktury byla navrZzena pfedevS§im na zakladé téchto koncep&nich a
strategickych dokumentu:

e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 3. 2025

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 1,2,4 a 3

e Uzemné analytické podklady, 5. Uplna aktualizace, 2020

¢ Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK

e Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016-2025 (schvéleny 24. 2. 2016, usn.
¢. 0667/220/16)

e Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

e Program zlepSovani kvality ovzduSi zéna stfedni Morava — CZ07 (aktualizace 2020)
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Technicka infrastruktura je ve mésté stabilizovana a v obecné roviné Ize konstatovat, Ze koncepce
stanovena uzemnim planem tento stav respektuje a pouze tam, kde je to nezbytné, navrhuje nové
vedeni technické infrastruktury. Dadvodem je zejména skutecnost, Ze v feSeném Uzemi je stavajici
dostupnost vefejné technické infrastruktury na vysoké urovni a pokryva potfeby vétsiny obyvatel. Pro
napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch nebo objektd Ize navic umistit technickou infrastrukturu jako
pfipustné vyuziti do vétsiny ploch s rozdilnym zplsoben vyuziti, ¢imz jsou v dostate¢né mife vytvoreny
podminky pro jeji rozvoj.

Uzemni plan proto koncepci rozvoje technické infrastruktury doplfiuje pouze o jednu plochu zmén
v krajing, ktera ma nadmistni charakter. Jedna se o vymezeni plochy zmén v krajin& pro umisténi
vodovodu a kanalizaCniho fadu ve sméru na Lukovecek, ktera zajistuje propojeni izolovaného obecniho
vodovodu a kanalizace v Lukovecku na skupinovy vodovod a kanalizaci. Ddvodem pro tento zameér je
zejména vytvoreni podminek pro propojeni systému obce Lukovecéek se skupinovym vodovodem Zlin a
kanalizadnim systémem s likvidaci odpadnich vod v COV Zlin — Malenovice, &imz se zvysi resilience
systému a kvalita zasobovani Lukovecku spolu se sniZzenim rizika omezeni zasobovani v dobach sucha.
Tento zamér je sledovan jiz deldi dobu, byl obsaZen v UP 2013 a nadale trva zajem o jeho vystavbu.

Ve spravnim uzemi mésta Frystak je koncepce zasobovani pitnou vodou stabilizovana a vyjma plochy
zmeén v krajiné pro napojeni Lukovecku na skupinovy vodovod (SV) Zlin nebyly navrzeny nové zaméry.
Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici zafizeni doplfiujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni
zastavitelnych ploch budou téz umistovany predevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch vefejnych
prostranstvi a dale do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci jejich pfipustného vyuziti.

Zasobovani feSeného uzemi pitnou vodou je feSeno vodovodem pro vefejnou potfebu, ktery je
v majetku mésta a ktery je napojen na SV Zlin, pficemz zdrojem pitné vody je pro Frystak Upravna vody
(UV) Kle&tvka. Ve spravnim Gzemi mésta se nachazi vodarenska nadrz Frystak, ta je ale spolu s UV
Kostelec v sou¢asné dobé mimo provoz. Tyto objekty aktualné slouzi jako Eerpaci stanice na SV Zlin
pro zasobovani Frystaku pitnou vodou. Obecné Ize konstatovat, Ze stavajici koncepci zasobovani pitnou
vodou je mozné zachovat, nebot jak v PRVK ZK, tak i v UAP SO ORP Zlin neni sougasny systém
zasobovani pitnou vodou vyhodnocen jako nedostacujici, a tudiz vyhovuje potfebam stavajicich i
budoucich obyvatel.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod zajiSténo kanalizaci pro vefejnou potiebu, ktera je ve vlastnictvi
mésta a ktera je postupné budovana od roku 1930. Plvodné byla kanalizace budovana jako jednodilna
nesoustavna. V souvislosti s ochranou vodarenské nadrze Frystak byla posléze pfijata koncepce
oddilné kanalizace s pfe€erpavanim odpadnich vod z FryStaku do kanalizaéniho systému mésta Zlin
s likvidaci odpadnich vod v COV Malenovice. Mimo &asti mésta napojené na tuto kanalizaéni soustavu
se ve Frystaku nachazi nékolik samostatnych a oddélenych kanalizacnich systémd. Odkanalizovani
s likvidaci odpadnich vod ve vlastni biologické COV s dogisténim v biologickém rybniku méa farma ZDV.
Dal$i aredl ZDV na ulici HoleSovské ma jimku na vyvazeni. Mistni &ast Fry$tak — Zabarna ma
vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit.

Obecné Ize konstatovat, ze stavajici koncepci odvadéni a likvidace odpadnich vod je mozné zachovat,
nebot jak v PRVK ZK, tak i vUAP SO ORP Zlin neni sougasny systém odvadéni odpadnich vod
vyhodnocen jako nedostadujici, a tudiz vyhovuje potfebam stavajicich i budoucich obyvatel.

Koncepce odkanalizovani byla po spole¢ném jednani upravena v souladu se stanoviskem Povodi
Moravy s.p., které upozornilo na skute€nost, Ze pro vodarenskou nadrz Frystak jsou v aktualné platném
a schvaleném Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitokll Vahu 2021-2027 obsazené listy opatfeni:
MOV30300002 Snizeni znedisténi v povodi VN Frystak a MOV30300007 Omezeni obsahu fosforu ve
vybranych utvarech povrchovych vod v povodi vodarenskych nadrzi, které musi byt navrhem tzemniho
planu piné respektovany, coz znamena, ze do koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod byl
doplInén koncepcéni pozadavek, aby byla provedena vystavba oddilné kanalizace bez natoku balastnich
vod, pfi¢emz bude nutné zajistit funkéni kapacitu erpacich stanic, aby nedochazelo k Uniku necisténych
odpadnich vod do vodnich tokd.
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Vybudovani oddilné kanalizace pak dojde i ke zmé&né koncepce likvidace a odvadéni destovych vod.
Destové vody budou i nadale v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, dle kterého
je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem,
anebo, neni-li zadny z téchto zpUusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich
zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpuUsobu. Prfebytky budou odvadény
v cilovém stavu oddilnou kanalizaci.

Uzemni plan stavajici koncepci doplnil o plochu zmén v krajiné pro napojeni Lukove&ku na kanalizaéni
systém Frystaku a dale na COV ve Zling — Malenovicich. Nové kanalizaéni fady a s nimi provozné
souvisejici zafizeni doplfujici stavajici sit nebo zajiStujici napojeni zastavitelnych ploch budou téz
umistovany predevsim do ploch dopravy silniéni a do ploch vefejnych prostranstvi a dale do ostatnich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

Pro rozvoj vodovodni a kanalizaéni sité byla v uzemnim planu vymezena tato plocha zmén v krajiné:

Oznaceni ploch Popis zaméru

K.221 Kanalizace a vodovod do LukoveCku

Podrobné zdivodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné je obsazeno v pfriloze €. 2 k odivodnéni.

Stavajici koncepce zasobovani el. energii je tvofena distribuéni siti vedeni vysokého napéti
s distribu¢nimi trafostanicemi, z nichz el. vedeni pokracuje na nizSich napétovych hladinach a zasobuje
jednotlivé objekty a arealy. Nova elektricka vedeni a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro napojeni
napf. zastavitelnych ploch ¢&i jednotlivych objektl je mozné umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti jako technickou infrastrukturu.

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii byla tzemnim planem zachovana. Rozvodna
sit vysokého a velmi vysokého napéti je v souCasnosti dostadujici a nejsou evidovany pozadavky na
jeji roz8iteni €i doplnéni.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje koridor Gzemni rezervy E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice—Vizovice—
Stielna—hranice CR/Slovensko pro umisténi vedeni distribuéni soustavy el. energie, ktery byl ve tfech
zpfesnénych variantach zapracovan do UAP SO ORP Zlin a ktery zasahuje do spravniho Gzemi Fry$tak.
Tento koridor vSak doposud nebyl vymezen v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje, takze nejsou
stanoveny zavazné smérové a Sitkové parametry pro vymezeni koridoru uzemni rezervy v Uzemnim
planu Frystak. Z vySe uvedenych dlavodd proto nebyl koridor Uzemni rezervy do Uzemniho planu
zapracovan.

Vyrazna ¢ast mésta Frystak je plynofikovana. Distribuni soustava na uzemi mésta sestava ze tfi drovni
— nizkotlaké, stfedotlaké a vysokotlaké do 40 barl. Zasobovani distribu¢ni soustavy je FeSeno
prostfednictvim regulaCnich stanic. Tato koncepce je uUzemnim planem stabilizovana a nejsou
navrhovany Zadna rozsifeni, ktera by si vyZadala vymezovani samostatné zastavitelné plochy. Nova
vedeni plynovodud a s nimi provozné souvisejici zafizeni dopliujici stavajici sit nebo zajistujici napojeni
zastavitelnych ploch a jednotlivych objektu je mozné umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v ramci jejich pfipustného vyuziti.

V pfipadé staveb, opatfeni a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkl v nezastavéném Uzemi se jedna pfedevSim o ochranu pfed povodnémi.
Ani ty vSak v kontextu mésta nepfedstavuji vyznamné riziko, jelikoz stanovené zaplavové Uzemi se
vyskytuje pouze na Fry$tackém potoce a zasahuje pouze malou &asti do zastavéného uzemi. Uzemni
plan proto dopliiuje koncepci ochrany pfed povodnémi vymezenim ploch zmén pro umisténi suché
vodni nadrze a hraze na jihu tzemi, které posili pfedpoklady pro ochranu Uzemi pfed ucinky priichodu
povodnové viny a vytvofi podminky pro zlepSeni ochrany uzemi. Ochrana pfed ostatnimi ekologickymi
riziky a pfirodnimi katastrofami je Uzemnim planem zajiSténa pfedevsSim v obecné roving, kdyz
umistovani staveb pro sniZovani jejich rizika neni v nezastavéném uzemi vylougeno.
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Z duvodu zvySeni sobéstacnosti obce, decentralizaci zdroju energie a v neposledni fadé pro ziskavani
tzv. ,zelené energie“ byla v zastavéném Uzemi umoznéno umistovani fotovoltaickych elektraren,
nicméné pouze na stavby, nikoliv pfimo na terén. V nezastavéném uzemi byly stavby a zafizeni pro
verejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju, vylouceny z
dlivodu vefejného zajmu ochrany charakteru Uzemi, jak je uréen v kapitole 2. textové ¢asti Uzemniho
planu. Umisténim vétrnych elektraren dojde k naruseni nezastavénych horizont(, které lze povazovat
za vyraznou krajinnou hodnotu, typickou pro feSené uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren dojde
k naruseni velkoploSna mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pldy, ktera spole¢né s
horizonty dotvafi jedinecny charakter feSeného uzemi.

9.4.3. Zelena infrastruktura

Zelena infrastruktura je soucasti vefejné infrastruktury, kterou jsou pozemky, stavby a zafizeni slouzici
verejné potfebé. Zelenou infrastrukturou je dle § 10 odst. 1 pism. ¢) planovany, pfevazné spojity systém
ploch a jinych prvkl vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho
charakteru, které svym cilovym stavem umoziuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci; souc€asti zelené infrastruktury je také Uzemni systém ekologické
stability krajiny.

V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zakona byly mezi soucasti zelené infrastruktury
zarazeny predevSim skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability, konkrétné regionalni
biocentra RBC.111 Vela a RBC.122 U Osilka, ktera se nachazeji uvnitf rozsahlych lesnich ploch
severné i jizné od zastavéného Uzemi. Na jihu na lesy navazuje vodni nadrz Frystak, kterou lze,
podobné jako rybnik Vylanta, povazovat ze dulezité soucasti zelené infrastruktury. Na severu jsou vodni
plochy zastoupeny méné, a to vodni nadrzi Zaby.

Uvedené elementy tvofi severné i jizné od zastavéného Uzemi dvé komplexni ohniska zelené
infrastruktury, ktera jsou mezi sebou vzajemné propojena siti jak lokalnich biokoridord, tak vodnich tokd,
z nichz ma hlavni vyznam Hornovesky potok. Propojenim ohnisek tak vznika sit zelené infrastruktury,
ktera Cleni feSené uzemi, které se jinak nachazi v zemédeélské krajin€, minimalné pokryté zeleni a
vodnimi plochami.

9.4.4. Obéanské vybaveni

Jedna o obcanské vybaveni, které je vefejnou infrastrukturou, tj. jde o stavby, zafizeni a pozemky
slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Vzhledem k tomu, Ze § 10 odst. 1
pism. d) stavebniho zdkona uvadi slovo ,zejména®“, je mozné mezi ob&anské vybaveni, které je vefejnou
infrastrukturou, zafadit i télovychovu a sport, coZ jsou &innosti obdobné jako vzdélavani a vychova, nebo
vefejna pohiebisté, ktera jsou jednoznalné téZz vefejnou infrastrukturou, nebot’ slouzi k zajisténi
zakladnich lidskych potfeb, a to i v pfipadé Ze jsou pro sport a hibitovy vymezeny samostatné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

V feSeném Uzemi se v souCasné dobé nachazi zakladni Skola, matefska Skola, zdravotnické stfedisko,
fotbalovy areal s hfisti pro dalSi sporty jako tenis ¢i nohejbal a hibitov. Ob¢anské vybaveni bylo Gzemnim
planem vesmés zafazeno do ploch ob&anského vybaveni vefejného OV, resp. do ploch ob&anského
vybaveni sport OS a obCanského vybaveni hibitovy OH.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni byly vymezeny dvé zastavitelné plochy pro rozvoj sportovnich areald.
Vymezeni bylo provedeno v souladu s Planem rozvoje sportu mésta FryStdku 2020-2026. Jinak je
koncepce ob&anského vybaveni ve mésté stabilizovana a neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné
plochy. Pfipadny dal$i rozvoj je rovnéZz mozny v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v ramci jejich pFipustného vyuZiti, pfedevsim v plochach smiSenych obytnych.
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Pro rozvoj ob&anského vybaveni byly v uzemnim planu vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni ploch Popis zaméru

Z.51 Rozsifeni Fotbalového arealu na ulici Sportovni

2.52 Rozsifeni arealu détského hfisté s vodni nadrzi Zaby

Podrobné zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

9.4.5. Verejna prostranstvi

Pojem vefejné prostranstvi vymezuje § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, takto: ,Vefejnym
prostranstvim jsou v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.”

Dale je pojem verejné prostranstvi zminén ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb. Zde jsou stanovena kritéria,
ktera maiji byt dodrzena pfi navrhovani novych vefejnych prostranstvi. V § 18 odst. 1 je uvedeno: ,Plochy
vefejnych prostranstvi se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi a zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.”

V souladu s témito ustanovenimi byla jako vefejna prostranstvi vSeobecna vymezeny pfedevsim
nameésti a dale ulice, které nespadaji do silnic I. nebo Il. tfidy. Dale byly mezi vefejna prostranstvi
zarazeny plochy détskych hfist, odstavnych stani i autobusovych zastavek nachéazejicich se mimo
vy$e jmenované pozemni komunikace.

Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi byla provéfena a nebyly shledany vyznamné nedostatky
v jejim soucasném stavu. Vefejna prostranstvi dostateéné plni svou funkci a jsou vymezena
v dostateéném rozsahu. Jejich umistovani do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném tuzemi
je navic mozné v ramci jejich pfipustného vyuziti.

V § 15 odst. 5 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. se uvadi, Ze v pfipadé, Ze neni v celé navrhové plose bydleni
o rozloze vétsi nez 20000 m? rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo
uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o
vymére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se nezapodcitavaji
pozemni komunikace. V souladu s timto ustanovenim byla v navaznosti na plochu Z.6 uréenou pro
bydleni individualni vymezena plocha zelené sidelni ostatni Z.61, kterou Ize v souladu s § 34 zakona
€. 128/2000 Sb. povazovat za vefejné prostranstvi:

Oznaceni ploch Popis zaméru

Zelen soubézna s ulici Tovarni vymezena k oddéleni navrhovanych rodinnych domu a

261 vyroby

Podrobné zdlvodnéni této zastavitelné plochy je obsazeno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.
9.5. Koncepce usporadani krajiny

9.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny byla uzemnim stanovena na zakladé stavajiciho stavu krajiny, ktery je
determinovan zejména geografickou polohou spravniho Uzemi Frystaku, které se nachazi v relativné
niz8im terénu vuci zalesnénym pahorkatindm na severu a na jihu feSeného Uzemi. Centralni Cast
feSeného Uzemi je vlc&i t€émto okrajim umisténa v relativné niz§im terénu, ktery je vyuzivan jednak pro
samotnou zastavbu mésta, ale zejména pro intenzivni zemédélskou innost. Orna plda je ve vétsiné
vyuzivana pro zemédélskou prvovyrobu, podil trvalych travnich porostd je minimalni. Mimo zalesnéné
pahorkatiny se v feSeném Uzemi nevyskytuji vyraznéjsi souvislé lesni celky, zminit Ize nékolik mensich
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zalesnénych enklav ve Vitové Ci vzrostlou zeler charakteru doprovodného porostu podél bezejmenného
potoka protékajiciho Horni Vsi nebo podél Frystackého potoka. Ochrana krajinného razu je v feSeném
uzemi zajisténa pfedevsim jeho zafazenim do PFirodniho parku Hostynské vrchy, kam spada severni a
centralni ¢ast Frystaku.

Navrh koncepce usporadani rozvoje Uzemi je zdUvodnéna takto:

e Zemédeélské obhospodafovani se bude rozvijet na stabilizovanych plochach zemédélskych
v souladu s pozadavky na snizovani erozniho ohrozeni pld.

Koncepce uspofadani rozvoje zemédélského obhospodafovani byla stanovena z divodu vytvoreni
podminek pro zachovani sou€asné podoby krajiny, kdy zastavéné uzemi pfechazi pomérné vyraznym
rozhranim do zemédélské krajiny, ktera je charakteristickd ornou pldou a primarni zemédélskou
vyrobou. Ve spravnim Uzemi meésta je potfeba zachovat stavajici podobu obhospodarovani, ktera
spoluutvari charakter mésta, coz je v souladu i s vefejnym zajmem na ochrané kvalitniho pudniho fondu.
Aby nedochazelo ke ztraté padniho krytu a v navaznosti ke ztraté pudni drodnosti, je potfeba dbat na
dodrzovani takovych postupl zemédélského obhospodarovani, které povedou ke snizovani erozniho
ohrozeni pudy.

o Drobna zelen v zemédélské krajiné bude stabilizovana v plochach krajinné zelené a v plochach
pfirodnich pfedevsim jako sou€ast uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce ochrany drobné zelené v krajiné byla stanovena z divodu vytvofeni podminek pro jeji
stabilizaci a zejména rozvoj v mistech, kde se aktualné nenachazi. Divodem je to, Zze krajinna zelen
tvofi v fadé pripadu skladebné &asti prvki USES a tyto jsou v krajiné nezbytné pro zajisténi jeji
prostupnosti pro zivoCichy, pro zvyseni koeficientu jeji ekologické stability, pro protierozni funkci €i pro
obecné zvyseni krajinné diverzity a retenéni schopnosti. Uzemni plan posiluje podminky pro zachovani
stavajici krajinné zelené a zejména vymezuje nové plochy zmén v krajiné pro zaloZeni nové krajinné
zelend tam, kde aktualné chybi a kde je nutna z hlediska zajisténi funkénosti USES. Tyto podminky pro
rozvoj byly zajistény jak vymezenymi plochami zmén v krajing, tak umoznénim realizace zelené jako
pfipustného vyuziti u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nejen v nezastavéném uzemi.

e Lesni hospodarstvi se bude rozvijet v plochach uréenych k plnéni funkce lesa, pfi obnové lesu
budou respektovany zasady vysadby plvodnich druhl a zachovani druhové pestré skladby
lesU.

Koncepce ochrany lesnich porostl a lesniho hospodareni byla stanovena z divodu vytvofeni podminek
pro zachovani stavajicich lesnich celku, které jsou ve spravnim tUzemi Fry$taku vyznamné zastoupeny
pfedeviim v zalesnénych pahorkatinach na severu a jihu Uzemi mésta a spolu s intenzivné
obhospodafovanou zemeédélskou pldou dotvareji charakter krajiny v kombinaci intenzivné
obdélavanych poli a les(, coz je typické pro sidla v zazemi krajského mésta Zlin. Ochrana stavajicich
lesnich pozemk( byla zajiSténa pfedevsSim jejich vymezenim jako ploch lesnich v§eobecnych. Pro
zachovani a zejména zvySeni odolnosti lesnich celkd pro budouci generace jsou koncepci tzemniho
planu vytvofeny podminky pro posileni jejich druhové pestré skladby s dlrazem na vysadbu plvodnich
druhd.

e Vodni plochy budou stabilizovany v aktualnim rozsahu, pro rozvoj budou vyuZity vhodné
podminky v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s jejich pfipustnym
vyuzitim.

Koncepce ochrany vodnich ploch byla stanovena z divodu vytvofeni podminek pro zachovani
stavajicich vodnich ploch, které jsou ve spravnim Uzemi FryStdku zastoupeny zejména Vodni nadrzi
Frystak, rybnikem Vylanta, vodarenskou nadrzi Horni rybnik, FryStadckym potokem a nékolika dalSimi
bezejmennymi vodotecemi. Tyto byly vymezeny jako stabilizované plochy vodni a vodohospodarske,
stanovenim podminek vyuziti byly vytvofeny podminky pro jejich zachovani a rozvoj. Dale koncepce
uzemniho planu posilila podminky vodniho hospodarstvi vymezenim plochy pro suchou vodni nadrz,
ktera zlep$i management povodiiovych vod v Dolni Vsi. Uzemni plan téZ doplnil koncepci ochrany
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vodnich ploch stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby bylo mozné
vodni plochy umistovat do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢imz byly zlepSeny podminky
jejich rozvoje a realizace ve spravnim uzemi Frystaku.

e Nezastavéné krajinné horizonty budou chranény a nebude na né umistovana prevySena
zastavba.

Koncepce ochrany krajinnych horizontu byla stanovena z divodu vytvofeni podminek pro jejich ochranu
pfed zastavénim a pro zachovani stavajicich estetickych kvalit krajiny, nebot krajinné horizonty se
vyrazné podileji na tvorbé kvalitni a esteticky hodnotné krajiny, pfiemz tyto horizonty Ize povazovat za
vyraznou krajinnou hodnotu. Z divodl jejich ochrany je zastavba situovana pfedevsim v udolnich
polohach kolem vodoteci, pficemz stanovenim koncepce ochrany krajinnych horizontd byly uzemnim
planem posileny pfedpoklady pro jejich nezastavéni a pro zachovani stavajiciho charakteru krajiny.

9.5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Nezastavéné Uzemi bylo rozélenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti z divodu

vytvofeni podminek pro optimalni vyuzivani krajiny s ohledem na stanovenou koncepci usporadani
krajiny, pfirodni podminky jednotlivych lokalit a krajinny raz.

Plochy zmén v krajiné byly vymezeny pfedev§im na zakladé:
e provéfeni navrhovych ploch vymezenych v platném uzemnim planu,

e pozadavkl ze zadani uzemniho planu (splnéni pozadavk( je podrobné zdGvodnéno v pfiloze
¢. 1 k odtvodnéni),

e Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje — Uplné znéni po aktualizaci €. 1, 2, 4 a 3,

¢ Planu uzemniho systému ekologické stability pro Uzemni obvod ORP Zlin, Arvita P spol. s r.o.,
2023.

Vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly vytvofeny podminky pro ochranu stavajicich
pfirodnich spoleenstvi a pfipadnou obnovu nékterych méné stabilnich ¢asti v souladu s principy
ochrany pfirodnich hodnot a charakteru uzemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v krajiné jsou zdlivodnény v kapitole 9.6.1.

Podrobné zdlivodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné je uvedeno v priloze €. 2 k odivodnéni.

9.5.3. Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu vcetné
uzemniho systému ekologické stability

Zelenou infrastrukturou je dle § 10 odst. 1 pism. ¢) pldnovany, pfevazné spojity systém ploch a jinych
prvka vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru, které
svym cilovym stavem umoziuji nebo vyznamné& podporuji pInéni Siroké 8kaly ekosystémovych sluzeb
a funkci; sou€asti zelené infrastruktury je také uzemni systém ekologické stability krajiny.

Vymezeni systému zelené infrastruktury je odivodnéno v kap. 9.4.3. Stanoveni podminek pro plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti je oddvodnéno v kap. 9.6.1.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES), ktery je zakladni sougasti zelené infrastruktury, je
definovan jako ,vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu“. Vytvareni uzemniho systému ekologické stability
(USES) je podle § 4 odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisU, vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.

Smyslem existence USES je zaji$t&ni zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a
posileni jedné ze zakladnich funkci krajiny, tedy jeji ekologické stability. To je zajiSténo postupnym
vytvafenim propojené a provazané sité ploch s relativné vysokou ekologickou stabilitou, na kterych je
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umoznén rozvoj pfirozenych, zejména rostlinnych spoleenstev, jejichz druhové skladba co nejvice
odpovida pfirozenym podminkam konkrétniho stanovisté.

Skladebnymi &astmi Uzemniho systému ekologické stability (USES) jsou biocentra, biokoridory a
interaké&ni prvky. Pro vyuziti skladebnych &asti USES byly stanoveny tyto podminky:

e Do ploch skladebnych &asti mohou byt umistovany pouze stavby a zafizeni souvisejici
s ochranou pfirody a krajiny — podminka byla stanovena z diivodu zajisténi funkénosti
skladebné éasti USES — maximum jeji plochy musi byt vyuzito pro zelen, vodni plochy a
jiné plochy s pfirozenym biologickym charakterem.

e Do ploch skladebnych &asti USES mohou byt umistovany stavby a zafizeni pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu vcetné pfipojek a ucelovych komunikaci a dale pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof pouze za podminky, Ze tyto stavby a zafizeni nesnizi nebo do budoucna nepotladi
funk&nost dotéenych skladebnych &asti USES — podminka byla stanovena z divodu
zajisténi koordinace v uzemi mezi skladebnymi &éastmi USES dopravni a technickou
infrastrukturou; v nékterych pripadech je nezbytné umist'ovat stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury do ploch USES, nesmi v$ak dojit k omezeni jejich funkénosti;
stavebnik mtize soulad prokazat stanoviskem organu ochrany pfirody a krajiny.

e Podminky stanovené pro skladebné &asti USES jsou nadfazené podminkam pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury — jedna se
o technickou podminku, ktera urcuje pofadi zavaznosti podminek pro vyuziti tzemi;
vefejny zajem z ochrany pfirody prevazuje v tomto pripadé nad jinymi zajmy v tzemi.

Vymezeni soustavy skladebnych &asti USES bylo prevzato z Planu tzemniho systému ekologické
stability pro uzemni obvod ORP Zlin, ktery provedl komplexni revizi a provéfeni vymezeni izemniho
systému ekologické stability v celém SO ORP Zlin tak, aby byla zaji$t€na jeho funkénost a konektivita
jednotlivych prvkd. Plan provéfil i skladebné ¢asti USES vymezené v ZUR ZLK. Ve spravnim Gzemi
FryStaku doSlo k nékolika drobnym odchylkam proti trasovani prvku oproti planu, toto trasovani bylo
v obecné roviné zplsobeno zménami v zamérech v Uzemi, které se nové objevily a které nebylo mozné
zahrnout do vymezeni USES pfi zpracovani planu. Konkrétni zdivodnéni téchto odchylek je
obsazeno v kartach jednotlivych ploch zmén v krajiné v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

Plan vymezil jednotlivé skladebné &asti USES na zakladé metodickych postupl projektovani izemniho
systému ekologické stability (Metodika vymezovani uzemniho systému ekologické stability, Madéra P.
et Zimova, L. Binova, M. Culek, J. Glos, J. Kocian, D. Lacina, M. Novotny, E. Zimov4, 2017), pfiemz
do téchto postuptl promitl hodnoty a specifika SO ORP Zlin. Vymezeni skladebnych &asti USES
respektovalo stanovené principy pro vymezovani USES:

e Princip biogeografické reprezentativnosti

Princip vychazi z biogeografického clenéni krajiny a slouzi pro vytvofeni zakladniho ramce pro
vymezeni soustavy reprezentativnich biocenter v8ech hierarchickych Grovni. Vymezeni USES tento
ramec respektuje a reprezentuje rozmanitost potencialnich ekosystému.

e Princip funk&nich vazeb ekosystémi

Princip vychazi z biogeografického ¢lenéni krajiny a slouzi ke stanovené zakladnich reprezentativnich
tras vétvi USES a tim zaroveri i k dilgimu zpfesnéni (redukci, konkretizaci) zakladnich ramct pro
vymezeni reprezentativnich biocenter. Zakladnim principem je zajisténi konektivity USES pfirozenymi
migraénimi trasami s minimalizovanymi bariérami v trase. Snahou bylo zajistit co nejvy$si podobnost
ekotopt v dané vétvi USES (napt. hygrofilni vétev v Gdolni nivé vodniho toku).

e  Princip pfiméfenych prostorovych naroki

Princip vychazi z opakovaného expertniho posouzeni prostorovych naroki riiznych druhl organismu a
jejich populaci Sirokym tymem specialistll a jeho uplatnéni slouzi ke stanoveni pfiméfenych hodnot

68



velikostnich parametrd (vychazi z Metodiky). Naplnéni tohoto principu je zajiSténo vymezenim
skladebnych ¢asti USES v odpovidajici vymére, tvaru & rozmérech.

V pfipadé biocenter jsou zakladnimi parametry vyméra a jejich tvar. Minimalni vymeéra je odvisla od jeho
biogeografického vyznamu a jeho cilovych ekosystém(. Pro hodnoceni tvaru se posuzuje mira
odliSnosti od idealné kruhového tvaru, pokud je tvar biocentra €lenity, je doporueno pfiméfené navySeni
vyméry. V pfipadé biokoridorl jsou zakladni parametry jejich Sitka a délka. Minimalni parametry opét
vychazeji z biogeografického vyznamu prvku.

Zejména v urbanizovanych oblastech mize dojit k vymezeni prvkd USES s podlimitnimi parametry,
jedné se o situace, kde soulasny stav Uzemi neumoziiuje vymezeni v odpovidajicich minimalnich
parametrech, ale kde je sou¢asné vedeni trasy USES nezbytné.

e Princip zohlednéni aktualniho stavu krajiny

Princip vychazi z nezbytnosti znalosti aktualnich zplsobl vyziti krajiny s primarnim zacilenim na
identifikaci vyskytu ekologicky cennych biotop(l (popf. populaci a druh) a na identifikaci umélych bariér.
Jeho uplatnéni slouzi pfedevsim pro vybér vhodnych segmentl krajiny pro zaclenéni do skladebnych
¢asti USES. Zapojeni ekologicky cennych segmenttl krajiny je nezbytné pro zajisténi funké&nosti
systému USES i jeho ekonomické naroénosti. Pfi vymezeni USES v FeSeném Uzemi byly vyuZity
aktualizované mapy biotopi AOPK CR, plochy se zvy$enym zajmem ochrany pFirody (MZCHU, lokality
soustavy NATURA 2000, registrované VKP, hodnotné segmenty krajiny v navaznosti na zastavéné
Uzemi atp.). Pokud toto hodnotné Gzemi bylo v blizkosti stavajiciho prvku USES a odpovidalo cilovému
stavu tohoto prvku, bylo zapojeno do sit& USES.

Princip aktualniho stavu krajiny sou¢asné pomahal identifkovat bariérova mista, kde se nachazeji
zejména antropogenné podminéné bariéry a kterym se navrh skladebnych &asti USES, pokud to bylo
mozne, snazil vyhnout, aby byla zajisténa jeho funk&énost a prostupnost krajiny.
e Princip zohlednéni jinych limitd a zajmu v krajiné

Princip vychazi z existence aktualné znamych limitd vyuziti tzemi a rdznych zajm( souvisejicich
s lidskou ¢€innosti v krajiné. Jeho uplatnénim byla pfedevsim identifikovany mista v krajiné nevhodna &i
problémova pro zadlenéni do skladebnych &asti USES. Pfi vymezovani skladebnych &asti USES byl
kladen ddraz pfedevSim na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti z Gzemnich plan a na minimalizaci
kolizi se zastavitelnymi plochami. Jednotlivé vétvé se svym trasovanim vyhybaji stabilizovanym

stavebnim plocham a plocham zmén, &imz je minimalizovan potencial kolize a stfetu, ktery by negativné
ovlivnil funk&nost systému USES:

e Princip posloupnosti a vzajemné navaznosti hierarchickych urovni USES

Princip vychazi ze sitové struktury USES a jeho definice jako vzajemné propojeného souboru pfirodé
blizkych ekosystéma. Jeho uplatnéni zajiStuje zachovani logiky vymezovani a prostorovych navaznosti
USES a pfi samotném vymezovani skladebnych &asti bylo postupovano smérem od hierarchicky vy$si
arovné k nizsich, coz zajistuje USES jako jednotny propojeny systém.

e  Princip pfiméfené konzervativnosti

Princip vychazi z relativni neménnosti pfirodnich podminek ovliviujicich vymezeni USES a zaroveri
skutednosti, ze USES je na vétsiné Uzemi statu jiz vymezen a jeho uplatnénim dochazi k minimalizaci
zasahU do stavajicich vyhovuijicich koncepénich Feseni a existujicich skladebnych &asti USES. Proto
vymezeny USES respektuje, tam kde je to mozné, dfive existujici vymezeni a pfi jeho Upravé byly
promitnuty nové skute€nosti v izemi, jako je v pfipadé feSeného uzemi napf. dalnice D49 apod.

Vymezeni jednotlivych skladebnych &asti USES bylo provedeno jako jeden spojity prvek a véechny
prvky maji uréenu pfislusnost k hierarchické urovni a hydrickému typu. Kazda skladebna ¢&ast je
jednoznacné identifikovana Ciselnym kédem a textovym oznacenim.
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V Uzemnim planu byly vymezeny tato biocentra nebo jejich &asti:

Oznacéeni | Oznaceni A o .
biocentra plochy Nazev Typ Statut Cilové ekosystémy
Skalni biotopy; lesni
RBC.111 - Vela Regionalni Stav porosty s pfirozenou
druhovou skladbou
RBC.122 |- U Osilka Regionalni | Stav Lesni porosty s prirozenou
druhovou skladbou
LBC.1 K.231 U Zabamy Lokalni Stav, Nelesni zelen, travni
navrh biotopy
K.232, . . . . , Nelesni zelef, travni a
LBC.2 K 233 Pod Kuc€ovanicemi Lokalni Navrh mokFadni biotopy
. s Lesni porosty s pfirozenou
LBC.3 Dubovy dil Lokalni Stav druhovou skiadbou
K.222, . s Stav, Nelesni zeleri, mokiadni
LBC.4 K 234 Vylantské Lokalni névrh biotopy
K.235, , o Stav, Nelesni zelen, travni a
LBC.5 K.236 Za Lukovskym Lokalni navrh mokFadni biotopy
LBC.6 - Nad Nivami Lokalni Stav Lesni porosty s pfirozenou
druhovou skladbou
Skalni biotopy; lesni
LBC.7 - Certova skala Lokalni Stav porosty s pfirozenou
druhovou skladbou
Lesni porosty s pfirozenou
LBC.8 K238  |Za Vitovskym Lokalni Stav, druhovou skiadbou,
navrh nelesni zelen, travni a
mokradni biotopy
LBC.9 K.237 U Lesné Lokalni Navrh Nelesni zelen, travnf a
mokradni biotopy
Nelesni zelen, mokradni
LBC.10 ; Lukovsky potok Lokalni Stav biotopy, lesni porosty
s pfirozenou druhovou
skladbou
LBC.11 - Nad prehradou Lokalni Stav Lesni porosty s prirozenou
druhovou skladbou
LBC.12 - U Zbojnické studanky | Lokalni Stav Lesni porosty s pfirozenou
druhovou skladbou
V uzemnim planu byly vymezeny tyto biokoridory nebo jejich Easti:
Oznaceni | Oznaceni Nézev T Statut Cilové ekosystém
biokoridoru | plochy yp y y
Lesni porosty
NRBK.152 | K.201 Kostelecke polesi - Nadregionalni | Stav, navrh | S Prirozenou druhovou
Hlubocéek skladbou; nelesni zelen,
travni biotopy
Lesni porosty
RBK.1587 - U Osilka — Hfeben Regionalni Stav s pfirozenou druhovou
skladbou
Lesni porosty
RBK.1588 - Vr$ek — U Osilka Regionalni Stav s pfirozenou druhovou
skladbou
Lesni porosty
K.208, , D, . s pfirozenou druhovou
RBK.1591 K 209 Vela — RK 1588 Regionalni Stav, navrh skladbou: nelesni zelefi,
travni biotopy
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Oznaceni | Oznaceni . I .
biokoridoru | plochy Nazev Typ Statut Cilové ekosystémy
LBK.1 - U Rovni — Dolni Rovné | Lokalni Stav Nelesni zelen, mokFadn|

biotopy
LBK 2 i Pocvi ’Kucovanlceml -uU Lokalni Stav Nlelesm zelen, mokfadni
Maraka biotopy
K.202,
LBK.3 K203, | Vylantske — Pod Lokalni Stav, navrh | eiesni zelen, mokradni
K.204, Kudovanicemi biotopy
K.206
LBK 4 i Vylantskfe —Za Lokalni Stav N.elesnl zelen, mokradni
Lukovskym biotopy
LBK.5 K.213, Zg Luk.ovskym — Nad Lokalni Stav, navrh Nelesn! zglen, mokiadni
K.214 Nivami a travni biotopy
Nelesni zelen, mokradni
LBK.6 - Nad Nivami — Pernikafska | Lokalni Stav biotopy, lesni porosty
s pfirozenou druhovou
skladbou
" Lesni porosty
LBK.7 - Pernikarska — Certova Lokalni Stav s pfirozenou druhovou
skala
skladbou
Lesni porosty
LBK.8 - Certova skala — Vela Lokalni Stav s pfirozenou druhovou
skladbou
K.210 Za Vitovskym — Certova Nelesni zeler, mokradni
LBK.9 s , y Lokalni Stav, navrh | biotopy; skalni biotopy;
K.211 skala L
travni biotopy
LBK.10 2105 U Le&né — Za Vitovskym | Lokalni Stav, navrh | Nelesni zelen, mokradni
biotopy
LBK 11 ) Lulonsky potok — U Lokalni Stav Nlelesnl zelen, mokradni
Lesné biotopy
LBK 12 K 207 LukovskY potok — Lokalni Stav, navrh Nlelesnl zelen, mokradni
Vylantské biotopy
Lesni porosty
LBK.13 - U Osilka — Dubovy dil Lokalni Stav s pfirozenou druhovou
skladbou
LBK.14 K.205 U Osilka ~ Pod Lokalni Stav, navrh | \elesni zelef, mokfadni
Ku&ovanicemi biotopy

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné pro navrhované skladebné &asti USES je
podrobné zdlivodnéno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

9.5.4. Vymezeni a stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Uzemni plan stanovil koncepci prostupnosti krajiny z divodu zaji$téni pohybu osob, fauny a fléry ve
volné krajiné a z divodu vytvofeni podminek pro volny pohyb mimo zastavéné uzemi. Pro faunu a fléru
je prostupnost krajiny zajisténa stanovenim koncepce uzemniho systému ekologické stability, jehoz
skladebné ¢&asti vytvareji podminky pro pohyb v Uzemi a pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajisténa
zejména vymezenim ucelovych komunikaci a polnich cest, které jsou Uzemnim planem stabilizovany a
vymezeny jako plochy dopravy silniéni a dopravy vSeobecné. V téchto plochach je umoznéna i
cyklisticka a p&si doprava, zejména pokud je po dané komunikaci vedena cyklotrasa. Uzemni plan dale
koncepci prostupnosti doplnil vymezenim zastavitelnych ploch dopravy jiné, které jsou uréeny pro
realizaci cyklostezek mimo télesa pozemnich komunikaci, ¢imz byly rovnéz zlepSeny podminky pro
zlepSeni prostupnosti krajiny. Podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny jsou rovnéz zajistény
skute€nosti, Ze v nezastavéném Uzemi nebylo v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s § 122 odst. 1 stavebniho zakona vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vefejnou
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dopravni infrastrukturu, ani technickych opatfeni a staveb, které zlepdi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, jako jsou napf. cyklostezky.

9.5.5. Vymezeni a stanoveni podminek pro protierozni opatireni

Uzemni plan stanovil koncepci protieroznich opatfeni v fe$eném Uzemi na zakladé analyzy stupné
ohrozeni pady vétrnou a vodni erozi. V pfipadé prvniho jmenovaného typu neni Gzemi mésta vyrazné
ohrozeno, protoze je evidovan pouze jeden pudni blok mirné erozné ohrozeny a zbytek uzemi je bez
ohrozZeni nebo pouze nachylny k eroznimu ohrozeni. OdliSna situace panuje v pfipadé vodni eroze, kdy
zejména pady na exponovanych horizontech poli vykazuji vysoky stupern erozniho ohrozZeni, coz
doklada znacny smyv svrchni vrstvy ornice pfi jarnich destich. Z dvodu vytvofeni podminek pro snizeni
tohoto erozniho ohrozeni a posileni pfedpokladi Gzemi pro snizeni ztraty svrchni vrstvy ptudy vymezil
Uzemni plan koncepci protieroznich opatfeni. Ta byla dale stanovena z divodu vytvofeni podminek
k zachovani stavajici urodnosti ptidy a zajisténi jejiho dalsiho vyuziti v budoucnu. Koncepce uzemniho
planu pro protierozni opatifeni vytvofila podminky pro rozvoj protieroznich opatfeni zejména tim, ze
v nezastavéném Uzemi neni vylouc¢eno v souladu s § 122 odst. 1 stavebniho zakona jejich umistovani
a je tedy mozné do ploch umistovat stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpeci ekologickych katastrof. Podminky protierozni ochrany byly dale posileny vymezenim
skladebnych &asti USES, které v tzemi zvy3uiji koeficient ekologické stability, jeho diverzitu a tvofi jej
plochy, které maji vyssi retenéni schopnost, zejména souvisly krajinny pokryv, ktery pfiznivé pusobi na
shizovani stupné eroze.

9.5.6. Vymezeni a stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi a suchem

Uzemni plan stanovil koncepci ochrany pred povodnémi v fe§eném Uzemi na zakladé analyzy jeho
povodiového ohroZzeni a na zakladé stanoveného zaplavového Uzemi na FryStackém potoce, jehoz
zaplavové uzemi Q100 z malé €asti zasahuje do Dolni Vsi, nicméné vytvafi ohrozeni pro sidla i dale po
toku potoka. Z duvodu vytvofeni podminek pro snizeni povodifiového ohrozeni Gzemi na FryStackém
potoce posilenim podminek pro transformaci a priichod povodriové viny Uzemim Zlinské aglomerace
vymezil uzemni plan v koncepci ochrany pfed povodnémi plochu pro umisténi suché vodni nadrze
FryStak. Ta dopliuje stavajici vodni nadrz Frystak a obé stavby spolecné posiluji pfedpoklady pro
zvySeni ochrany pfed povodnémi nejen Frystaku, ale i méstskych &asti krajského mésta Zlin.

Mimo plochu suché vodni Frystak byly Uzemnim planem v koncepci ochrany pfed povodnémi
podpofeny podminky pro umistovani protipovodnovych opatfeni tim, Ze nebylo vylou¢eno umistovani
staveb a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
dle § 122 odst. 1, stavebniho zakona z divodu vytvofeni podminek pro umistovani drobnych opatfeni
pfispivajicich k ochrané pfed povodnémi v Uzemi. Zlep3ovani retennich schopnosti krajiny slouzi
rovnéz i jako ochrana proti suchu. V koncepci ochrany krajiny proti suchu byly vytvofeny podminky pro
zachovani ploch schopnych vsakovani deStovych vod stanovenim maximalni intenzity vyuZiti
stabilizovanych a zejména zastavitelnych ploch.

9.5.7. Vymezeni a stanoveni podminek pro rekreaci

Uzemni plan stanovil koncepci rekreace a jejiho rozvoje v fe$eném Uzemi na zakladé vyhodnoceni
stavajiciho stavu rekreacni zastavby a pozadavkl na jeji dalSi rozvoj. V uzemi Ize identifikovat dva
odlisné druhy rekreace, jednak pobytovou a dale nepobytovou. Pro rozvoj druhého jmenovaného typu
rekreace byly Uzemnim planem vytvofeny podminky zejména nepfimo, kdyz byly v souladu se zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce vytvofeny podminky pfedevSim pro rozvoj cyklistické dopravy. Byly
vymezeny plochy pro stavbu novych cyklostezek na Lukov a na Lukovelek a dale rozvoj cyklistiky
umoznilo vymezeni u€elovych komunikaci, které vymisti cyklodopravu z pozemnich komunikaci Il. a lll.
tfidy. Z tohoto divodu a taktéZz skuteCnosti, Ze ve mésté nejsou pFitomné vyznamné zafizeni pro
rekreaci hromadnou, byla rozvijena pravé nepobytova rekreace.

V pfipadé pobytové rekreace jsou v feSeném uzemi pfitomny jednak plochy individualni rekreace
v chatové lokalité v k.u. Vitova a lokality zahradkarské osady. V prvnim jmenovaném pfipadé nejsou
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v koncepci rekreace vytvofeny podminky pro jeji dal$i rozvoj z dlvodu polohy lokality na samém
severnim konci zastavby Vitové a z davodu tésného sousedstvi s lesnim celkem. Dal$i rozvoj by
vyzadoval dopady na lesni pozemky, coZz nebylo v zajmu koncepce stanové v Uzemnim planu.
V pfipadé zahradkarské osady vytvofil Uzemni plan v koncepci rozvoje rekreace podminky pro jeji
rozvoj. Mezi stavajicimi zahradkami a rodinnymi domy existuji enklavy zemédélské pudy, které nejsou
optimalni pro intenzivni zemédélské hospodafeni z divodu své Spatné dostupnosti a vzhledem
k nedostatecné velikosti. Z tohoto divodu na nich byly vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj
zahradkarské osady, €imz byly vytvofeny podminky pro rozvoj samozasobitelstvi a pro zvySeni diverzity
v krajiné, nebot v zahradkach se péstuje vétsSi mnozstvi plodin nez na standardni orné piidé. Sou¢asné
byly vymezenim zastavitelnych ploch pro zahradkaiské osady vytvofeny podminky pro naplnéni
aktualniho zajmu o tento typ rekreace.

9.5.8. Vymezeni a stanoveni podminek pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuji 4 lokality chranéného loziskového Uzemi cihlafské suroviny (sprasové
hliny) Frystak — zapad, ktera nejsou tézena.

Pro dobyvani nerostnych surovin neni v izemnim planu vymezena Zadna plocha.

9.6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti
V zastavéném uzemi vCetné a v zastavitelnych plochach byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

e Plochy bydleni
e Bl - bydleni individualni
e BH - bydleni hromadné

e Plochy rekreace
e RI —rekreace individualni

o RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
e RH - rekreace hromadna

e Plochy ob&anského vybaveni
e OU - ob&anské vybaveni vSeobecné
e OV - obganské vybaveni verejné
e OS - ob&anské vybaveni sport
e OH - ob&anské vybaveni hibitovy

e Plochy verejnych prostranstvi
e PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

e Plochy zelené
e 77 — zelen zahradni a sadova

e 7S — zelen sidleni ostatni
o ZK —zelen krajinna

e Plochy smi8ené obytné
e SV —smiSené obytné venkovské
e SM — smiSené obytné méstské
e SC —smiSené obytné centralni

e Plochy dopravni infrastruktury
e DU - doprava vSeobecna
e DS - doprava silni¢ni
e DX —doprava jina — cyklostezky
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e Plochy technické infrastruktury
e TU - technicka infrastruktura vSeobecna
e TW —vodni hospodafrstvi
e TO — nakladani s odpady

e Plochy vyroby a skladovani
e VU - vyroba vieobecna
e VZ —vyroba zemé&délské a lesnicka

o Plochy smiSené vyrobni
e HU - smiSené vyrobni vSeobecné

V nezastavéném Uzemi a plochach zmén v krajiné byly mimo zastavitelné plochy vymezeny tyto plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti:

e Plochy vodni a vodohospodarské
e WT - vodni plochy a toky

e Plochy zemédélské
e AU —zemédélské vSeobecné

e Plochy lesni
e LU —lesni vSeobecné

e Plochy pfirodni
e NU - pfirodni vSeobecné

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
e MU - smiSené krajinné vSeobecné

Plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

vyhlagky &. 157/2024 Sb.

Pro umistovani staveb a zafizeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Gzemi a
v zastavitelnych plochach byly stanoveny tyto zasady:

e Druh stavby nebo zafizeni musi byt v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim, pfipadné tato vyuziti podmiriuje.

e V pfipadé, Ze druh stavby nebo zafizeni sice neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim, ale zaroveri neni ani soucasti nepfipustného vyuziti, je mozné
takovou stavbu, zafizeni i opatfeni do plochy umistit za podminky, Ze nedojde k porusovani
platnych pravnich pfedpisu v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva.

Zasady pro umistovani staveb a zafizeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Gzemi
a v zastavitelnych plochach byly stanoveny z diivodu zajisténi flexibility vyuziti Gzemi. Mezi hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim ve vztahu k vyuZiti nepfipustnému existuje urc€ita mnozina
vyuziti, které nespadaji do Zadné z deklarovanych kategorii. Pro tato vyuZiti byla tzemnim planem
stanovena moznost takovou stavbu nebo zafizeni do Uzemi umistit, podminkou je nicméné soulad
s platnou legislativou, pfedevsim s hygienickymi pfedpisy.

e V pfipadé, ze stavajici stavba &i zafizeni pfesahuje svou podlaznosti, vySkou nebo zastavénou
plochou stanovené podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Uzemi, Ize provadét pouze stavebni Upravy, pfi kterych bude
zachovano vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni.

e V pfipadé, ze je maximalni intenzita vyuziti zastavéného stavebniho pozemku jiz pfekrocena,
neni nutné ji pfi Upravach provadénych na pozemku snizovat, nicméné nesmi byt dale
navysovana.
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o Vpfipad&, Ze stavajici stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni
v souladu s prvky regulaéniho planu, neni pfi stavebnich Upravach nutno s témito prvky zajistit
soulad.

VySe uvedené zasady byla stanoveny z divodu zajisténi podminek pro Upravy jiz existujicich staveb,
popf. pro nove stavby na zastavénych stavebnich pozemcich. Podminky prostorového uspofadani pro
plochu plochy v zastavéném uzemi predstavuji jakysi obal, ktery je mozné stavbou naplnit, nikoliv vSak
prekrocit. Pokud k pfekro€eni doslo pfed nabytim u&innosti tohoto uzemniho planu, neni nutné stavbu
nebo zpusob vyuziti pozemku ménit, nicméné neni mozné dal§imi ¢innostmi na pozemku stanovené
podminky nebo prvky regulaéniho planu porusovat.

Pro umistovani staveb a zafizeni do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném uzemi byly
stanoveny tyto zasady:

e Do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize umistovat stavby a zafizeni pouze pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, vodni hospodarstvi,
vyhledavani, prlizkum a tézbu nerostl a zvlastni zadsahy do zemské kury, snizovani nebezpeci
havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkl, zemédélstvi a
lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuZziti pro rekreaci a cestovni
ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, zazemi
lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o drobnou stavbu, pouze
pokud jsou v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim ploch a
pokud nejsou v podminkach stanovenych pro jednotlivé zplisoby vyuziti vylouceny.

Zasady povolovani zamérd v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi byly
stanoveny z dGivodu zajisténi flexibility vyuziti nezastavéného Uzemi. Zasady vychazeji z dikce § 122
odst. 1 stavebniho zakona:

»V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace, vodni hospodarstvi, vyhledavani, priizkum a
tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury, snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny a zlepSeni
podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra, zdzemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol,
jedna-li se o drobnou stavbu.*

Zasady pro povolovani staveb jsou téz v souladu s § 122 odst. 2 a 3 stavebniho zakona:

,U staveb a zafizeni vySe vyjmenovanych vyuziti neni pfipustna doplfikova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace.”

~otavby a zafizeni vySe vyjmenovanych vyuziti Ize v nezastavéném Gzemi povolit pouze v pfipadé, ze
je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

o Vpfipad&, Ze druh stavby nebo zafizeni sice neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim, ale zaroveri neni ani soucasti nepfipustného vyuziti, je mozné
takovou stavbu, zafizeni &i opatfeni do plochy umistit, pokud nejsou v podminkach stanovenych
pro jednotlivé zpusoby vyuziti vylouceny.

Mezi hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim ve vztahu k vyuZiti nepfipustnému existuje
ur€ita mnoZina vyuziti, které nespadaji do Zadné z deklarovanych kategorii. Pro tato vyuZiti byla
Uzemnim planem stanovena moznost takovou stavbu €i zafizeni do nezastavéného Uzemi umistit,
podminkou je nicméné soulad § 122 odst. 1 stavebniho zékona. Uzemni plan umistovani nékterych
staveb a zafizeni vyloucil, coz je v€etné zdlvodnéni vefejného zajmu na tomto vylou€eni zdivodnéno
v podminkach stanovenych pro jednotlivé zplsoby vyuziti u ploch ZK, WT, TU, AU, LU, NU a MU.

Zasady pro umistovani staveb a zafizeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zasahuji do
skladebnych ¢&asti Uzemniho systému ekologické stability byly stanovené z dlvodu zajisténi
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kompatibility se zasadami stanovenymi pro vyuziti skladebnych &asti USES. Zasady pro vyuziti koridorti,
biocenter a biokoridorll jsou nadfazené vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
z davodu verejného zajmu, viz § 11 odst. 1 a § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

9.6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

vyhlasky €. 157/2024 Sb., pfi¢emz lenéni odpovida pfiloze €. 13 k vyhlasce €. 157/2024 Sb.

Pro umistovani staveb, zafizeni a opatfeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach byly v souladu se zadanim uzemniho planu stanoveny tyto obecné prvky
regulacniho planu:

e Plot bude ve sméru k pfilehlému vefejnému prostranstvi vysoky max. 150 cm od vyskové
hladiny chodniku, s podezdivkou vysokou max. 45 cm, pficemz plot nad podezdivkou musi byt
min. z 50 % prlhledny (netyka se zivych plot).

Prvek regulaéniho planu byl stanoven z divodu zajisténi kvality vefejnych prostranstvi. V pfipadé
vystavby vysokych neprihlednych plotl nebo zdi dochazi ke vzniku vizualniho koridoru, ktery je
v rozporu se souCasnym charakterem zastavby, kdy jsou pozemky staveb bud bez oploceni, nebo
pouze s nizkym plotem, ktery umozfiuje chodci vizualni kontakt ze zelenymi plochami pfedzahradek.
Vyska 150 cm byla stanovena odbornym odhadem zpracovatele uzemniho planu s ohledem na
pramérnou vysku dospélych Zen v CR, ktera &ini 165 cm. Vyska 45 cm pro podezdivku byla stanovena
s ohledem na osoby nizSiho vzristu a déti, aby jejich vnimani vefejného prostoru nebylo negativné
omezeno. K tomu pfispiva i pozadovana 50 % prihlednost plotl. Obecné pak Ize konstatovat, ze takto
definovany plot zajisti vlastnikiim pozemkl dostateé¢né soukromi a zaroven prispéje k pozitivnimu
vnimani vefejnych prostranstvi ve mésté.

o Naspy, které jsou soucasti terénnich Uprav na pozemku, nesmi kon¢it oplocenim.

Omezeni rozmérd naspl bylo stanoveno z divodu zajisténi alespofi minimalniho odstupu hmotné
rozsahlych terénnich Gprav na pozemcich, které ¢asto vnikaji pfi vystavbé plosné rozsahlych bungalov
ve svazitém terénu. NedostateCny odstup od plotu negativné prostorové ovliviiuje jak sousedni
pozemky, tak i vefejna prostranstvi, a zaroven téZ zhorSuje podminky pro udrzbu oploceni.

Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bydleni
Bydleni individualni — Bl

Plochy byly vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v rodinnych domech bez rusivych vlivi obéanského vybaveni. Z tohoto
ddvodu bylo vylou€¢eno umistovani obanského vybavené do samostatnych budov na samostatnych
pozemcich, jako jsou napf. penziony, restaurace, opravny aut apod., které byvaji €asto zdrojem rusivych
vlivd na okolni obytnou zastavbu. Pokud se takova zafizeni jiz v plochach Bl nachazeji, je mozné je i
nadale provozovat, nicméné bez mozZnosti jejich dalSiho stavebniho rozvoje. Aby byla zachovéana
moznost rozvijet v Uzemi drobnou podnikatelkou ¢innost, bylo Uzemnim planem umoznéno umistovani
ob&anského vybaveni pouze na pozemky rodinnych domu v souladu s § 10 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024
Sb., pfi¢emz toto ob&anské vybaveni musi obecné vyhovét pfisluSnym pfedpisum z hlediska hygieny a
dopravy.

Z duvodu zachovani charakteru individualniho zptsobu bydleni a obytné pohody nebylo v plochach Bl
umoznéno ani bydleni v bytovych domech, které ma jinou intenzitu vyuziti uzemi nez bydleni
individualni, coz se promita do vétsiho pohybu lidi, vozidel a sluzeb v uzemi.

Z divodu zachovani obytné pohody nebylo dale do ploch Bl umoznéno umistovat ani rekreaci ani
vyrobu a skladovani.
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V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani klidového dopravniho rezimu umoznéno
umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu. V pfipadé technické infrastruktury bylo umoznéno
umistovat i infrastrukturu pfimo s bydlenim nesouvisejici, a to z divodu vytvofeni podminek pro
realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické
a datové rozvody apod. Z dlivodu tvorby kvalitnich obytnych podminek bylo v plochach Bl umoznéno i
umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj
modrozelené infrastruktury v sidle.

Z divodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném uUzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily jak vySku rodinnych domd, tak i miru zastavéni pozemkl a jejich velikost. V pfipadé, Ze se
v plochach Bl nachazeji objekty s vy3Si nebo stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.
Stejné tak neni mozné zvySovat intenzitu zastavéni pozemk(, pokud jiz tato pfesahla stanovenou
maximalni hodnotu.

Z divodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regulaéniho planu. V pfipadé, Ze stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s témito prvky zajistit soulad.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro rodinné domy a souvisejici stavby:
¢ maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi
a podkrovi
Maximalni podlaznost rodinnych domu byla stanovena z divodu zachovani struktury a vyskové hladiny

stavajici zastavby rodinnymi domy, ktera odpovida stavbam o 2 podlazich bez podkrovi nebo 1 podlazi
s podkrovim. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z diivodu ochrany krajinného razu, nebot
nova stavba se muze nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter
stavajici zastavby v sidle.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 600 m?

Minimalni vyméra pozemkl byla stanovena z divodu zachovani charakteru zastavby samostatné
stojicimi rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce pocita s vystavbou individualniho
bydleni bude pouze formou samostatné stojicich rodinnych domu, neni mozné do uzemi umistovat
domy Fadové nebo dvojdomy. Pro vystavbu samostatné stojicich domu, aby byla zaroven zajisténa
maximalni intenzita vyuziti 40 %, je nutné disponovat dostateéné rozsahlym pozemkem, tedy
min. 600 m2. Tato vyméra navic odpovida obvyklé vyméfe mensich pozemkl rodinnych domu
v zastavéném uzemi.

e maximalni intenzita vyuziti — 40 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemku byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni v zastavbé
rodinnych dom( pfedevsim z dlvodl zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a pro
vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

e prvky regulacniho planu:
¢ hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami
Pozadavek, aby byla hlavni stavba umisténa na stavebni ¢aru, byl stanoven z divodu zachovani
jedine€né struktury vefejnych prostranstvi a ochrany pfed jejim narudenim, napf. umisténim hlavni
stavby do zahrady bez pfimé navaznosti na komunikaci.

¢ hlavni stavba nebude umisténa v zahradé bez navaznosti na stavajici nebo
navrzené plochy vefejnych prostranstvi, resp. dopravni infrastruktury
PoZadavek byl stanoven v souvislosti s pfedchozim bodem. Jedna se o pozemky, které pfimo

nenavazuji na uliéni zastavbu, a tudiZ u nich neni mozné vymezit stavebni &aru. Nicméné i takové
pozemky mohou byt vyuzitelné pro vystavbu, pouze v3ak za podminky, Ze maji pfistup k vefejnému
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prostranstvi, popf. Ze je vefejné prostranstvi (mistni komunikace) navrzeno v Uzemnim planu.
Pozadavek byl stanoven z dlivodu zachovani charakteru zastavby, kdy jsou hlavni stavby obvykle
umistény u vefejnych prostranstvi — ulic. Nekontrolovatelna vystavba dom( v zahradach, ktera nemaji
pfimy pfistup ke komunikaci, by nejen narusila tento charakter, ale vedla by i k moZznému zhorSeni
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi vzhledem k moznym sporiim kvuli prijezdu pfes pozemky
staveb jinych vlastniku.

¢ hlavni stavba bude zastfeSena vzdy sedlovou stfechou se sklonem 25 — 45°
s vyjimkou stavby se 2 nadzemnimi podlazimi, ktera miize byt zastfeSena i stfechou
plochou nebo pultovou se sklonem max. 5°
Tvar stfechy byl stanoven z dlivodu zachovani charakteru zastavby ve mésté, nebot ve vSech jeho

Castech prevazuje zastfeSeni sedlovymi stfechami, popf. jejich variantami, jako jsou stfechy valbové €i
polovalbové. V rliznych historickych etapach sice doslo k vystavbé objektu s jinym typem zastreSeni,
nicméné zastfeSeni Sikmymi stfechami i nadale pfevazuje. Vzhledem k tomu, Ze zna¢na &ast feSeného
uzemi zasahuje do pfirodniho parku Hostynské vrchy, je nutné se tvarem stfech zabyvat pfedevsim
v okrajovych Castech zastavéného Uzemi, resp. v zastavitelnych plochach, aby byl pfechod nové
zastavby do okolni krajiny co nejcitlivéjSi. Aby nebyla nova zastavba nadmérné omezena, Ize do
zastavéného Uuzemi umistovat i stavby se 2 nadzemnimi podlazimi zastfeSené se stfechou rovnou, to
se vSak netyka ploch zastavitelnych. Sklon sedlovych stfech byl stanoven v rozsahu 25 — 45° z ddvodu
zajisténi podminek pro pfipadné umisténi podkrovi i z dlvodu zajisténi podminek pro vystavbu
bungalov(i bez podkrovi — u téch v8ak neni mozné pouzit Sikmé stfechy s velmi malym sklonem, nebot’
to by neodpovidalo pozadavkim na zachovani charakteru sou¢asné zastavby, ktera ma stfechy vesmés
se sklonem standardnim.

Z davodu ochrany krajinného razu a zachovani obvyklé struktury v ramci budouci zastavby byly pro
zastavitelné plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani, které omezily jak vysku rodinnych
domd, tak i miru zastavéni pozemku a jejich velikost.

Z dlivodu zachovani stavajiciho charakteru zastavby u budouci zastavby a zaru€eni kvality vefejnych
prostranstvi byly pro zastavitelné plochy stanoveny prvky regulaéniho planu.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulaéniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla vramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni podlaznost tak, aby nova vystavba nenarusila stavajici hladinu zastavby a zachovala
horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit. Minimalni vyméra pozemkl byla
stanovena pro konkrétni zastavitelné plochy tak, aby byl zachovani charakter okolni navazujici
zastavby. Pro zajisténi pfijatelnych podminek hospodaieni s deStovou vodou, spocivajici v jejich co
nejvétsim mozném pfirozeném zasakovani, byla navrzena maximaini intenzita vyuziti pozemku.

Zdivodnéni podminek prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odiivodnéni.

Pro zastavitelné plochy byly v nékterych pfipadech navrzeny odliSené prvky regulaéniho planu nez pro
plochy stabilizované.

Zduavodnéni prvka regulaéniho planu odliSnych od stabilizovanych ploch:

e podminky pro rodinné domy a souvisejici stavby:
e prvky regulaéniho planu:
¢ hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru ve vzdalenosti 6 m od hranice
prilehlého vefejného prostranstvi
Pozadavek, aby byla hlavni stavba umisténa na stavebni ¢aru, byl stanoven z divodu tvorby kvalitnich

vefejnych prostranstvi na novych zastavitelnych plochach. Ve spojeni s poZadavkem na nizké a
prihledné oploceni vytvafi pozadavek podminky pro vznik esteticky kvalitnich pfedzahradek, coz
napomaha ozelenéni celého vefejného prostoru. Vzdalenost 6 m mezi hlavni stavbou a vefejnym
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prostranstvim je navic vyhodna z hlediska odstavovani osobnich vozidel, nebot v tomto prostoru Ize
zfidit i odstavna stani a nevytvaret tlak na parkovani na vefejnych prostranstvich.

¢ hlavni stavba, ktery je opatfena sedlovou stfechou, bude orientovana Stitem
k pfilehlému vefejnému prostranstvi
Pozadavek byl stanoven v souvislosti s pfedchozim bodem z ddvodu zajisténi kvality vefejnych

prostranstvi. Stitova strana domu je z hlediska architektury obecné bohats$i nezZ strana okapova, kdy se
smérem do ulice prosazuje monotonni plocha stfechy, v sou€asnosti pfipadné i s fotovoltaickou
elektrarnou.

Bydleni hromadné — BH

Plochy byly vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zaijisténi podminek pro bydleni v bytovych domech bez rusivych vlivi ob&anského vybaveni.
Bylo vylou€¢eno umistovani jakéhokoliv obfanského vybaveni i do samostatnych budov, jako jsou napf.
penziony, restaurace, opravny aut apod., které byvaji ¢asto zdrojem rusivych vlivli na okolni obytnou
zastavbu. Zadné takové zafizeni se v plochach BH nenachéazi, a proto neni nutné je zde ani do
budoucna provozovat €i pfipadné rozvijet.

Z dlivodu zachovani charakteru hromadného zpusobu bydleni nebylo v plochach BH umoznéno ani
bydleni v rodinnych domech, které ma jinou intenzitu vyuziti Gzemi nez bydleni hromadné, pro které je
typicky vétsi pohyb lidi, vozidel a sluzeb v uzemi.

Z duvodu zachovani obytné pohody nebylo dale do ploch BH umoznéno umistovat ani rekreaci ani
vyrobu a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani klidového dopravniho rezimu umoznéno
umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu, V pfipadé technické infrastruktury bylo umoznéno
umistovat i infrastrukturu pfimo s bydlenim nesouvisejici, a to z divodu vytvofeni podminek pro
realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické
a datové rozvody apod. Z davodu tvorby kvalitnich obytnych podminek bylo v plochach BH umoznéno i
umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj
modrozelené infrastruktury v sidle.

Z davodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily jak vySku bytovych domu, tak i miru zastavéni pozemkul a jejich velikost. V pfipadé, ze se
v plochach BH nachazeji objekty s vy3si nebo stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.
Stejné tak neni mozné zvySovat intenzitu zastavéni pozemku, pokud jiz tato pfesahla stanovenou
maximalni hodnotu.

Z ddvodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regulaéniho planu. V pfipadé, Ze stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s té€mito prvky zajistit soulad.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkii regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro bytové domy a souvisejici stavby:
e maximalni podlaznost — 3 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi
a podkrovi
Maximalni podlaznost bytovych dom( byla stanovena z divodu zachovani struktury a vySkové hladiny

stavajici zastavby bytovymi domy, ktera odpovida stavbam o 3 podlazich bez podkrovi nebo 2 podlazi
s podkrovim. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z davodu ochrany krajinného razu, nebot
nova stavba se muze nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter
stavajici zastavby v sidle.
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e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 800 m?
Minimalni vyméra pozemk(l byla stanovena z dlivodu zachovani sou¢asného charakteru zastavby
bytovymi domy. Vzhledem k tomu, Ze bytova vystavba nebude dale podporovana, Ize moznou vystavbu
fesit v néjaké zbytkové proluce. Pak je nutné pro nutné pro novy objekt zajistit dostate¢né velkou plochu,
aby nedoslo k nevhodnému zahusténi stavajici zastavby a zaroveh mohl byt dodrzen pozadavek na
maximalni intenzitu vyuziti.

e maximalni intenzita vyuziti — 50 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemku byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni v zastavbé
bytovych dom( predevsim z dlivodu zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a pro
vysadbu zelené.

e prvky regulacniho planu:
¢ hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami
Pozadavek, aby byla hlavni stavba umisténa na stavebni ¢aru, byl stanoven z divodu zachovani

struktury vefejnych prostranstvi v plochach s bytovymi domy, pokud je ovSem mozné v téchto plochach
takovou stavebni ¢aru vymezit.

¢ hlavni stavba bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
s vyjimkou stavby se 3 nadzemnimi podlazimi, u které mlze byt pouzita i stfecha
plocha nebo pultova se sklonem max. 5°
Tvar stfechy byl stanoven z dlvodu zachovani charakteru sou¢asné bytové zastavby ve mésté, ktera

ma rizné druhy zastfeSeni. Sklon sedlovych stfech byl stanoven v rozsahu 25 — 45° z divodu zajisténi
podminek pro pfipadné umisténi podkrovi.

Plochy rekreace

Rekreace individualni — Rl

Plochy byly vymezeny v souladu s §16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci v kvalitnim prostfedi. Z tohoto dlavodu bylo
vylou€eno umistovani ob¢anského vybaveni, jako jsou napf. penziony, restaurace, opravny aut apod.,
které byvaji ¢asto zdrojem rusivych vlivll na okolni rekreaéni zastavbu. Pokud se takova zafizeni jiz
v plochach RI nachazeji, je mozné je i nadale provozovat, nicméné bez mozZnosti jejich dalSiho
stavebniho rozvoje.

Z ddvodu zachovani charakteru individualniho zplsobu rekreace nebyla v plochach Rl umoznéna ani
rekreace ve stavbach pro hromadnou rekreaci, které ma jinou intenzitu vyuziti tzemi nez rekreace
individualni, coz se promita do vétsiho pohybu lidi, vozidel a sluzeb v uzemi.

Z dlivodu zachovani rekreaéni pohody nebylo dale do ploch umoznéno umistovat ani bydleni ani vyrobu
a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani klidového dopravniho rezimu umoznéno
umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu. V pfipadé technické infrastruktury bylo umoznéno
umistovat i infrastrukturu pfimo s rekreaci nesouvisejici, a to z dvodu vytvofeni podminek pro realizaci
celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové
rozvody apod. Z duvodu tvorby kvalitnich podminek pro rekreaci bylo v plochach Rl umoznéno i
umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj
modrozelené infrastruktury v sidle.

Z divodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily jak vysSku staveb pro rodinnou rekreaci, tak i miru zastavéni pozemku a jejich velikost.
V pfipadé, Ze se v plochach Rl nachazeji objekty s vy3si nebo stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz
dale nadstavovat. Stejné tak neni mozné zvySovat intenzitu zastavéni pozemku, pokud jiz tato pfesahla
stanovenou maximalni hodnotu.
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Z dlivodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regula¢niho planu. V pfipadé, zZe stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s té€mito prvky zajistit soulad.

Zduavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkul regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejici stavby:
e maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Maximalni podlaznost staveb prorodinnou rekreaci byla stanovena z divodu zachovani struktury a

vySkové hladiny stavajici zastavby v chatovych lokalitach.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 350 m?
Minimalni vyméra pozemkd byla stanovena z divodu zachovani charakteru stavajici zastavby, nebot
odpovida obvyklé vymére ostatnich pozemku v chatovych lokalitach.

e maximalni intenzita vyuziti — 15 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemku byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni v chatovych
lokalitach.

e prvky regulaéniho planu:
¢ na pozemku bude umisténa pouze 1 stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou
plochou max. 50 m?
Pozadavek byl stanoven z dlivodu zachovani charakteru zastavby v chatovych lokalitach, ve kterych je

obvyklé, Ze na jenom pozemku je umisténa vzdy pouze 1 stavba pro rodinnou rekreaci. Pokud by mél
byt nadmérné velky pozemek rozdélen, je nutné dodrzet jak minimalni velikost pozemku, tak i maximalni
intenzitu vyuziti.

¢ hlavni stavba bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
Tvar stfechy byl stanoven z divodu zachovani charakteru zastavby v chatovych a zahradkarskych

lokalitach. Sklon sedlovych stfech byl stanoven v rozsahu 25 — 45° z divodu zaji$téni podminek pro
pfipadné umisténi podkrovi.

Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

Plochy byly vymezeny v souladu s §16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
UCelem zajisténi podminek pro rekreaci v zahradkarskych osadach. Z tohoto divodu bylo vylouc¢eno
umistovani ob&anského vybaveni, jako jsou napf. penziony, restaurace, opravny aut apod., které byvaji
Casto zdrojem ruSivych vlivli na okolni rekreacni zastavbu. Pokud se takova zafizeni jiz v plochach RZ
nachazeji, je mozné je i nadale provozovat, nicméné bez mozZnosti jejich dalSiho stavebniho rozvoje.

Z divodu zachovani charakteru individualniho zplUsobu rekreace v zahradkarské osadé nebyla
v plochach RZ umoznéna ani rekreace ve stavbach pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, které maji
jinou intenzitu a jiny zpusob vyuziti Gzemi nez rekreace v zahradkarskych osadach, coz se promita do
vétsiho pohybu lidi a vozidel v uzemi.

Z diivodu zachovani rekreacni pohody nebylo dale do ploch RZ umoznéno umistovat ani bydleni ani
vyrobu a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani klidového dopravniho rezimu umoznéno
umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu. V pfipadé technické infrastruktury bylo umoznéno
umistovat i infrastrukturu pfimo s rekreaci nesouvisejici, a to z divodu vytvofeni podminek pro realizaci
celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové
rozvody apod. Z divodu tvorby kvalitnich podminek pro rekreaci bylo v plochach RZ umoznéno i
umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj
modrozelené infrastruktury v sidle.

Z ddvodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
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omezily jak vysku staveb pro stavbu zahradni chaty, tak i velikost zastavéného nebo stavebniho
pozemku. V pfipadé, Ze se v plochach RZ nachazeji objekty s vy$3i nebo stejnou podlaznosti, neni
mozné je jiz dale nadstavovat.

Z divodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regula¢niho planu. V pfipadé, zZe stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s témito prvky zajistit soulad.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro stavby zahradnich chat:

e maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Maximalni podlaznost pro stavbu zahradnich chat byla stanovena z divodu zachovani struktury a

vyskoveé hladiny stavajici zastavby zahradnimi chatami, ktera ve vétsiné pfipad( odpovida stavbam o 1
nadzemnim podlazi a malém obytném podkrovi. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z divodu
ochrany krajinného razu, nebot nova stavba se muze nachazet v pohledové exponované lokalité a
potencialné tak narusit charakter stavajici zastavby v sidle.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 350 m?

Minimalni vyméra pozemkul byla stanovena z divodu zachovani charakteru zastavby samostatné
stojicich zahradnich chat. Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce pocita s vystavbou zahradnich
chat zejména v ramci zahradkarskych osad, je nutné zachovat pfiméfenou minimalni velikost pozemku
v takovém rozsahu, aby bylo zabranéno vzniku nahusténé a v kone¢ném dusledku pro rekreaci
nevyhovujici zastavbé zahradnich chat. Minimalni vyméra stanovena na 350 m2 navic odpovida obvyklé
vymeéfe pozemkl v rdmci stavajicich zahradnickych osad v tzemi.

e prvky regula¢niho planu:
e na pozemku bude umisténa pouze 1 zahradni chata se zastavénou plochou max.
25 m?
Pozadavek na umisténi pouze 1 zahradni chaty se zastavénou plochou max. 25 m2 na pozemku byl

stanoven z ddvodu zachovani charakteru zastavby samostatné stojicich zahradnich chat a omezeni
vystavby takovych chat, které by slouzily vice pobytovému Ucelu nez jako zazemi pro zahradkareni.
Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce pocita s vystavbou zahradnich chat zejména v ramci
zahradkarskych osad, je nutné omezit poCet zahradnich chat na pozemku a jejich velikost z ddvodu
zachovani dostatecné velké nezastavéné Casti pozemku, ktera ma slouzit jak rekreacnim, tak
péstitelskym ucelim a zamezit tim vzniku nahusténé a v kone€ném disledku pro rekreaci nevyhovujici
zastavbé zahradnich chat.

e zahradni chata bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
Tvar stfechy byl stanoven z divodu zachovani charakteru zastavby ve stavajicich zahradkarskych

osadach, nebot’ ve vétSiné z nich prevazuje zastfeSeni sedlovymi stfechami, popf. jejich variantami,
jako jsou stfechy valbové &i polovalbové. Vzhledem k tomu, Ze zna&na Cast feSeného Uzemi zasahuje
do pfirodniho parku Hostynské vrchy, je nutné se tvarem stfech zabyvat pfedevsim v okrajovych
Castech zastavéného uzemi, kde se obvykle vyskytuji zahrddkafské osady, aby byl pfechod nové
zastavby do okolni krajiny co nejcitlivéjsi. Sklon sedlovych stfech byl stanoven v rozsahu 25 — 45°
z divodu zajisténi podminek pro pfipadné umisténi podkrovi i z divodu zajisténi podminek pro
vystavbu bungalovu bez podkrovi — u téch vS8ak neni mozné pouzit Sikmé stfechy s velmi malym
sklonem, nebot to by neodpovidalo pozadavkim na zachovani charakteru sou¢asné zastavby, ktera
ma stfechy vesmés se sklonem standardnim.

Rekreace hromadna — RH

Plochy byly vymezeny v souladu s §16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro hromadnou rekreaci v rekreacnich arealech. Z duvodu vyskytu pouze
jedné specifické plochy s timto vyuZitim v Uzemi bylo vylou€eno umistovani ob&anského vybaveni, jako
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jsou napf. penziony, restaurace, opravny aut apod., které byvaji ¢asto zdrojem rusivych vlivii na okolni
rekreaéni zastavbu. Zadné takové zatizeni se v plochach RH nenachazi, a proto neni mozné je zde ani
do budoucna provozovat Ci pfipadné rozvijet.

Z dlivodu zachovani charakteru hromadného zpUsobu rekreace v rekreacnim aredlu nebyla v plochach
RH umoznéna ani rekreace ve stavbach pro rodinnou rekreaci, které maji jinou intenzitu a jiny zplsob
vyuziti Uzemi nez hromadna rekreace, ktera se vyznacuje vétSim pohybem lidi, vozidel a sluzeb
v Uzemi.

Z duvodu zachovani rekreac¢ni pohody nebylo dale do ploch RH umoznéno umistovat ani bydleni ani
vyrobu a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z dlivodu zachovani klidového dopravniho rezimu umoznéno
umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu. V pfipadé technické infrastruktury bylo umoznéno
umistovat i infrastrukturu pfimo s rekreaci nesouvisejici, a to z dvodu vytvofeni podminek pro realizaci
celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové
rozvody apod. Z divodu tvorby kvalitnich podminek pro rekreaci bylo v plochach RH umoznéno i
umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj
modrozelené infrastruktury v sidle.

Z duvodu vyskytu pouze jedné specifické plochy s timto vyuzitim v Gzemi a vzhledem k pfedpokladu,
Ze se v Uzemi nepocdita s rozvojem hromadné rekreace v rekreanich arealech, nebyly pro plochy RH
stanoveny podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani zastavitelné.

Plochy ob&anského vybaveni

Ob¢anské vybaveni vSeobecné — OU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb vSeobecného
ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Z davodu zachovani charakteru Uzemi slouziciho pro zajisténi ob&anského vybaveni nebylo v plochach
OU umoznéno bydleni ani rekreace. Z divodu zachovani Gzemi poskytujiciho zakladni ob&anské
vybaveni nebylo dale do ploch OU umoznéno umistovat vyrobu a skladovani.

V ramci pfipustného vyuZiti bylo do ploch umoznéno umistovat dopravni i technickou infrastrukturu,
z divodu vytvofeni podminek pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napfr.
vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové rozvody apod., a sou€asné& mistnich i nadmistnich
komunikaci. Z divodu tvorby kvalitnich podminek pro fungovani ploch s ob&anskym vybavenim bylo
v plochach OU umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z davodu vyskytu stabilizovaného mnozstvi ploch s timto vyuZzitim v Uzemi a vzhledem k pfedpokladu,
Ze se v Uuzemi nepocita s vyraznym rozvojem vS8eobecného ob&anského vybaveni, nebyly pro plochy
OU stanoveny podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani zastavitelné.

Z ddvodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily vySku vSech staveb a zafizeni. V pfipadé, Ze se v plochach OU nachazeji objekty s vy3Si nebo
stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro vSechny stavby a zafizeni:
e maximalni vyS8ka — 10 m
Maximalni vyska vSech staveb nebo zafizeni byla stanovena z divodu zachovani struktury a vySkové
hladiny stavajici zastavby pro obanské vybaveni, ve které prevazuji stavby a zafizeni s vySkou do 10
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m. Maximalini podlaznost byla rovnéz stanovena z divodu ochrany krajinného razu, nebot nova stavba
se mlze nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narus$it charakter stavajici
zastavby v sidle.

Obc¢anské vybaveni verejné — OV

Plochy byly vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcCanského
vybaveni — vefejné infrastruktury a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
Spadaiji do nich pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni a dale pro souvisejiciho obchodniho
prodeje a sluzeb, télovychovy a sportu, ubytovani a stravovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch umoznéno umistovat dopravni i technickou infrastrukturu,
z dlvodu vytvofeni podminek pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf.
vodovodni a kanalizaCni fady, elektrické a datové rozvody apod., a sou¢asné mistnich i nadmistnich
komunikaci. Z diivodu tvorby kvalitnich podminek pro fungovani ploch s ob&anskym vybavenim bylo
v plochach OV umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podporen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z davodu zachovani charakteru Uzemi slouziciho pro zajisténi ob&anského vybaveni nebylo v plochach
OV umoznéno bydleni ani rekreace. Z divodu zachovani Uzemi poskytujiciho zakladni ob&anské
vybaveni nebylo dale do ploch OV umoznéno umistovat vyrobu a skladovani.

Z divodu vyskytu stabilizovaného mnozstvi ploch s timto vyuzitim v izemi a vzhledem k pfedpokladu,
Ze se v Uzemi nepocitd s vyraznym rozvojem vefejného ob&anského vybaveni, nebyly pro plochy OV
stanoveny podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani zastavitelné.

Obc¢anské vybaveni sport — OS

Plochy byly vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského
vybaveni uréenych pro télovychovu a sport a dale pro souvisejici ubytovani, stravovani a sluzby.

Z diivodu zachovani charakteru izemi slouziciho pro zaji$téni ob&anského vybaveni pro télovychovu a
sport nebylo v plochach OS umoznéno bydleni ani rekreace. Z divodu zachovani Uzemi poskytujiciho
zakladni ob&anské vybaveni nebylo dale do ploch OS umoznéno umistovat vyrobu a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch umoznéno umistovat dopravni i technickou infrastrukturu,
z divodu vytvofeni podminek pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf.
vodovodni a kanalizani Fady, elektrické a datové rozvody apod., a sou€asné mistnich i nadmistnich
komunikaci. Z ddvodu tvorby kvalitnich podminek pro fungovani ploch s ob&anskym vybavenim bylo
v plochach OS umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z ddvodu vyskytu stabilizovaného mnozstvi ploch s timto vyuzitim v uzemi nebyly pro plochy OV
stanoveny podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované.

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni vySka stavby nebo zafizeni tak, aby novéa vystavba nenarusila stavajici hladinu zastavby a
zachovala horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit.

Zdivodnéni podminek prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze ¢. 2 k odlivodnéni.

Obcanské vybaveni hibitovy — OH

Plochy byly vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ur€enych pro
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ukladani lidskych ostatk(. Jiné vyuziti neni mozné, do ploch Ize umistovat pouze zelen a dopravni a
technickou infastrukturu souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Z diivodu zachovani charakteru uzemi slouziciho pro zajisténi podminek pro ukladani lidskych ostatki
tak nebylo v plochach OH umoznéno bydleni, ubytovani, rekreace, ob&anské vybaveni ani vyroba a
skladovani.

Z dlivodu vyskytu pouze jedné specifické plochy s timto vyuzitim v Gzemi a skute¢nosti, Ze v plochach
OH neni mozné realizovat stavby a zafizeni jiného vyuziti, nebyly pro plochy OH stanoveny podminky
prostoroveho uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Plochy verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl zpevnénych
verejnych prostranstvi, kterymi jsou vesmés namésti, ulice, trzisté, chodniky a pozemkl nezpevnénych
vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni (dle zakona €. 128/2000 Sb., v platném znéni).

Z dlivodu zachovani charakteru uzemi slouziciho pro zajisténi podminek pro fungovani pfistupnych
verejnych prostranstvi nebylo v plochach PU umoznéno bydleni, rekreace ani vyroba a skladovani.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedna o vétSinu ulic a mistnich komunikaci
v obci, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

V pfipadé umistovani ob&anského vybaveni a sluzeb sluditelnych s hlavnim vyuzitim, lIze do téchto
ploch umistovat pouze takové ob&anské vybaveni a sluzby, které odpovidaji charakteru vefejného
prostranstvi a jeho vyuZziti.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy PU stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Plochy zelené

Zelen zahradni a sadova — ZZ

Plochy byly vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro existenci zahrad a sadl jako specifické podmnoziny ploch zelené
s vyraznou antropogenni transformaci. Do ploch Ize umistovat oplocené zahrady a sady, nebot se jedna
zejména o pozemky, s uméle vysazenou vegetaci, které jsou upravovany za ucelem péstovani kvétin,
dalSich rostlin a plodin uréenych zejména ke konzumaci nebo okrase.

Z diivodu zachovani charakteru uzemi slouziciho pro soukromé hospodareni v zahradach a sadech
nebylo v plochach ZZ umozZnéno bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani ani vefejna
prostranstvi.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat ostatni
zelen a vodni plochy. Z dlvodu zachovani nezpevnénych ploch zelené a klidového dopravniho rezimu
bylo do ploch ZZ umoznéno umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu. V pfipadé technické
infrastruktury bylo umoznéno umistovat i infrastrukturu pfimo s bydlenim nesouvisejici, nicméné
slucitelnou, a to z dlivodu vytvofeni podminek pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako
jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové rozvody apod.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch pro zahrady a sady nebyly pro plochy ZZ stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

85



Zelen sidelni ostatni — ZS

Plochy byly vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro existenci vefejné zelené v zastavéném uzemi mésta.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat i rekreacni
louky, jakozto specificky upravované plochy vefejné zelené slouzici k oddechu obyvatel mésta, vodni
plochy a vefejna prostranstvi. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o vefejné pfFistupné plochy, neni
umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z diivodu zachovani charakteru uzemi vefejné zelené nebylo v plochach ZZ umoznéno bydleni,
rekreace, ob&anské vybaveni ani vyroba a skladovani.

Z dlvodu charakteru vyuziti ploch pro zahrady a sady nebyly pro plochy ZZ stanoveny podminky
prostoroveho uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.
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Zelen krajinna — ZK
Plochy byly vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro existenci krajinné zelené mimo zastavéné uzemi mésta.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat uzemni
systém ekologické stability a vodni plochy. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o vefejné pfistupné
plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z duvodu zachovani charakteru Gzemi krajinné zelené v nezastavéném Uzemi nebylo v plochach ZK
umoznéno bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi ani vyroba a skladovani.

Z dlvodu charakteru vyuziti ploch pro krajinnou zelef nebyly pro plochy ZK stanoveny podminky
prostoroveho uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
pro plochy zmén v krajiné.

Zduavodnéni vylouéeni umist'ovani staveb a zafizeni pro ucéely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.

Plochy smiSené obytné

Smisené obytné venkovské — SV

Plochy byly vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny s
ohledem na charakter zastavby a zpusob jejiho vyuziti, kdy nebylo i¢elné v mnoha pfipadech &lenit
uzemi na plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch umoznéno z dlivodu zachovani smiseného charakteru izemi
umistovani rodinnych domu i doplrikovych staveb k bydleni a staveb pro ob&anské vybaveni. Dale bylo
umoznéno do ploch umistovat stavby a zafizeni pro drobnou zemédélskou a drobnou primyslovou
vyrobu, které dle definice svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a vyznamné nezvySi dopravni
z4atéz v uzemi. Vzhledem ke skute€nosti, ze se jedna o plochy smiSeného vyuziti, neni umistovani
dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno. Z ddvodu tvorby kvalitnich obytnych podminek bylo
v plochach SV umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

do ploch SV umoznéno umistovani bydleni v bytovych domech ani rekreaci ve stavbach hromadné
rekreace. Ze stejného divodu nebylo umoznéno do umistovat do ploch SV ostatni vyrobu, pokud se
nejedna o vyrobou drobnou zemédélskou a primyslovou.

Z davodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily jak vySku rodinnych dom( a staveb a zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou
a pramyslovou vyrobu, tak i miru zastavéni pozemku a jejich velikost. V pfipadé, zZe se v plochach SV
nachazeji objekty s vysSi nebo stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat. Stejné tak neni
mozné zvySovat intenzitu zastavéni pozemkd, pokud jiz tato pfesahla stanovenou maximaini hodnotu.

Z ddvodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regulaéniho planu. V pfipadé, Ze stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s té€mito prvky zajistit soulad.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro rodinné domy a souvisejici stavby:
Podminky jsou stejné jako u ploch bydleni individualniho — BI.

e podminky pro stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou a
primyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni:
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e maximalni vyska — 8 m

Maximalni vy$ka stavby nebo zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou a prdmyslovou
vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena z dlivodu zachovani struktury a vy$Skové hladiny
stavajici smiSené venkovské zastavby, ve které pfevazuji stavby pro individualni bydleni o maximalni
podlaznosti 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, coz odpovida stanovené vysce
do 8 m. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z divodu ochrany krajinného razu, nebot nova
stavba se mlze nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter stavajici
zastavby v sidle.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 600 m?2
Minimalni vyméra pozemk(l pro stavby nebo zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou zemédélskou
a prumyslovou vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena z divodu zachovani charakteru
venkovské zastavby, ve které pfevazuji samostatné stojici rodinné domy nebo jiné stavby a zafizeni.
Pro vystavbu samostatné stojicich staveb nebo zafizeni, aby byla zarovern zajisténa maximalni intenzita
vyuziti 40 %, je nutné disponovat dostate¢né rozsahlym pozemkem, tedy min. 600 m2. Tato vyméra
navic odpovida obvyklé vymeéfe mensSich pozemku staveb nebo zafizeni v zastavéném uzemi.

e maximalni intenzita vyuziti — 40 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemku byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni ve smisené
venkovské zastavbé s rodinnymi domy a stavbami a zafizenimi pro obCanské vybaveni a drobnou
zemédélskou a priimyslovou vyrobu pfedevsim z divod( zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani
destovych vod a pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkl regulaéniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro zastavitelné plochy nebyly navrzeny odlisné podminky nez pro stabilizované plochy.

Zduvodnéni podminek prostorového uspofadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odiivodnéni.

Pro zastavitelné plochy byly v nékterych pfipadech navrzeny odliSené prvky regulacniho planu nez pro
plochy stabilizované.

Zduavodnéni prvkid regulaéniho planu odlisnych od stabilizovanych ploch:

e podminky pro rodinné domy a souvisejici stavby:
e prvky regulaéniho planu:
¢ hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru ve vzdalenosti 6 m od hranice
pfilehlého vefejného prostranstvi
Pozadavek, aby byla hlavni stavba umisténa na stavebni ¢aru, byl stanoven z diivodu tvorby kvalitnich

vefejnych prostranstvi na novych zastavitelnych plochach. Ve spojeni s poZadavkem na nizké a
pruhledné oploceni vytvaFi pozadavek podminky pro vznik esteticky kvalitnich pfedzahradek, coz
napomaha ozelenéni celého vefejného prostoru. Vzdalenost 6 m mezi hlavni stavbou a vefejnym
prostranstvim je navic vyhodna z hlediska odstavovani osobnich vozidel, nebot v tomto prostoru Ize
zfidit i odstavna stani a nevytvaret tlak na parkovani na vefejnych prostranstvich.

Smisené obytné méstské — SM

Plochy byly vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny s
ohledem na charakter zastavby a zpulsob jejiho vyuZiti, kdy nebylo G¢elné v mnoha pfipadech ¢lenit
uzemi na plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani smiSeného charakteru uzemi umoznéno
umistovat stavby k bydleni, stavby ob&anského vybaveni a drobné pramyslové vyroby, ktera dle definice
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a vyznamné nezvySi dopravni zatéZ v uzemi. Vzhledem ke
skute€nosti, Zze se jedna o plochy smiSeného vyuZiti, neni umistovani dopravni ani technické
infrastruktury nijak omezeno. Z diavodu tvorby kvalitnich obytnych podminek bylo v plochach SM
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umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, &imz byl rovnéz podpoien
rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z dlivodu zachovani smiSeného vyuziti méstského charakteru s vys$si intenzitou vyuziti Gzemi nebylo
do ploch SM umoznéno umistovani rekreace ani zemé&délské a lesnické vyroby.

Z davodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového usporadani, které
omezily jak vy$ku rodinnych domu a staveb a zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou primyslovou
vyrobu, tak i miru zastavéni pozemku a jejich velikost. V pfipadé, Ze se v plochach SM nachazeji objekty
s vySSi nebo stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat. Stejné tak neni mozné zvySovat
intenzitu zastavéni pozemkd, pokud jiz tato pfesahla stanovenou maximalni hodnotu.

Z divodu zachovani charakteru zastavby a zvySeni kvality vefejnych prostranstvi byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny prvky regula¢niho planu. V pfipadé, zZe stavajici
stavba nebo fyzicky stav zastavéného stavebniho pozemku neni v souladu s prvky regulaéniho planu,
neni pfi stavebnich dpravach nutno s té€mito prvky zajistit soulad.

Zdavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru tizemi véetné prvkt regulacniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro stavby pro bydleni a souvisejici stavby:
e maximalni podlaznost — 3 nadzemni podlazi bez podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi
a podkrovi
Maximalni podlaznost staveb pro bydleni byla stanovena z divodu zachovani struktury a vyskové

hladiny stavajici zastavby bytovymi i rodinnymi domy, ktera odpovida stavbam o maximalné 3
nadzemnich podlazich bez podkrovi nebo 2 nadzemnich podlazi s podkrovim. Maximalni podlaznost
byla rovnéz stanovena z dlivodu ochrany krajinného razu, nebot nova stavba se muze nachazet
v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter stavajici zastavby v sidle.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 600 m?2
Minimalni vyméra pozemkul byla stanovena z divodu zachovani charakteru zastavby samostatné
stojicimi bytovymi a rodinnymi domy. Pro vystavbu samostatné stojicich dom(, aby byla zaroven
zajiténa maximalni intenzita vyuZiti 60 %, je nutné disponovat dostatec¢né rozsahlym pozemkem, tedy
min. 600 m2. Tato vyméra navic odpovida obvyklé vymére mensich pozemku v zastavéném uzemi.

e maximalni intenzita vyuziti — 60 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemku byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni ve smiSené
méstské zastavbé pfedevsim z divodul zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a
pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

e prvky regulaéniho planu:
¢ hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami
Pozadavek, aby byla hlavni stavba umisténa na stavebni ¢aru, byl stanoven z ddvodu zachovani

jedine€né struktury vefejnych prostranstvi a ochrany pfed jejim naruSenim, napf. umisténim hlavni
stavby do zahrady bez pfimé navaznosti na komunikaci.

e podminky pro stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a drobnou primyslovou vyrobu a
souvisejici stavby a zafizeni:
e maximalni vySka — 10 m
Maximalni vySka stavby nebo zafizeni pro obCanské vybaveni a drobnou prdmyslovou vyrobu a
souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena z ddvodu zachovani struktury a vySkové hladiny stavajici
smiSené méstské zastavby, ve které prevazuji stavby pro bydleni o maximalné 3 nadzemnich podlazich
bez podkrovi nebo 2 nadzemnich podlazi s podkrovim, coz odpovida stanovené vysce do 10 m.
Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z dlivodu ochrany krajinného razu, nebot nova stavba se
muZe nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter stavajici zastavby
v sidle.
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e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 600 m?

Minimalni vyméra pozemkl stavby nebo zafizeni pro obéanské vybaveni a drobnou prdamyslovou
vyrobu a souvisejici stavby a zafizeni byla stanovena z divodu zachovani charakteru smisené méstské
zastavby samostatné stojicich rodinnych doma nebo jinych staveb a zafizeni. Pro vystavbu samostatné
stojicich staveb a zafizeni, aby byla zaroven zajist€na maximalni intenzita vyuziti 60 %, je nutné
disponovat dostate¢né rozsahlym pozemkem, tedy min. 600 m2. Tato vyméra navic odpovida obvyklé
vymére mensich pozemku v zastavéném uzemi.

e maximalni intenzita vyuziti — 60 %
Maximalni intenzita vyuziti pozemkU byla stanovena s ohledem na obvyklou miru zastavéni ve smiSené
méstské zastavbé prfedevsim z dlvodl zajisténi podminek pro pfirozené zasakovani destovych vod a
pro vysadbu vzrostlé zelené v zahradach.

e prvky regula¢niho planu:
¢ na pozemku mulze byt umisténa stavba pro obanské vybaveni s prodejni plochou
max. 200 m?
Maximalni rozloha prodejni plochy stavby ob&anského vybaveni byla stanovena z divodu zachovani

charakteru smisené méstské zastavby, aby nedoslo k vystavbé ploSné rozsahlych samostatné stojicich
staveb, napf. rozsahlych nakupnich komplexd, které by svou vys$si intenzitou vyuziti Gzemi mohly narusit
charakter a funkénost smisené meéstské zastavby. Stanovena hodnota max. 200 m? prodejni plochy
odpovida rozsahu prodejnich ploch obdobnych staveb ob&anského vybaveni v uzemi.

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni podlaznost tak, aby nova vystavba nenaruSila stavajici hladinu zastavby a zachovala
horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit. Minimalni vyméra pozemkl byla
stanovena pro konkrétni zastavitelné plochy tak, aby byl zachovani charakter okolni navazujici
zastavby. Pro zajisténi pfijatelnych podminek hospodareni s deStovou vodou, spocivajici v jejich co
nejvétsim mozném pfirozeném zasakovani, byla navrzena maximalni intenzita vyuziti pozemku.

Zdavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkl regulaéniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro zastavitelné plochy nebyly navrzeny odliSné podminky ani prvky regulacniho planu nez pro
stabilizované plochy.

Zdivodnéni podminek prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

Smisené obytné centralni — SC

Plochy byly vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny s
ohledem na charakter zastavby a zpusob jejiho vyuziti v centralni ¢asti mésta, kdy nebylo ucelné
v mnoha pfipadech €lenit Uzemi na plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch z divodu zachovani smiseného charakteru izemi umoznéno
umistovani staveb bydleni a ob&anského vybaveni. Vzhledem ke skute¢nosti, Zze se jedna o plochy
smiSeného vyuziti, neni umistovani dopravni infrastruktury nijak omezeno. Z ddvodu tvorby kvalitnich
obytnych podminek bylo v plochach SC umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a
vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

V ramci podminéné pfipustného vyuziti bylo do ploch z diivodu ochrany historické zastavby v centralni
Casti mésta umoznéno umistovani pouze technickou infrastrukturu, ktera neni vyrobnou energie
z obnovitelnych zdrojd. Vyrobnou energie z obnovitelnych zdroju jsou v tomto uzemnim planu mysleny
fotovoltaické panely umisténé na povrchu staveb.

Z duvodu zachovani smiSeného vyuziti méstského charakteru s vysSi intenzitou vyuziti Gzemi nebylo
do ploch SC umozZnéno umistovani rekreace a z divodu zachovani obytné pohody nebylo umoznéno
umistovani jakékoli vyroby a skladovani.
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Z dlvodu charakteru vyuziti a stabilizovanému stavu ploch smiSenych centralnich nebyly pro plochy SC
stanoveny podminky prostorového usporadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani zastavitelné.

Plochy dopravni infrastruktury

Doprava v§eobecna — DU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny
v pfipadé, kdy vyuziti pozemkd dopravnich staveb a zafizeni, zejména z duvodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivd, nebo naopak z divodu jejich zachovani v ramci Uzemi s jinym vyuzitim,
vylougilo za¢lenéni takovych pozemku do ploch jiného zplsobu vyuziti. Nalezi do nich silni€ni pozemky
silnic Ill. tFidy a mistnich a u€elovych komunikaci (vyuzivanych rovnéz pro cyklo dopravu) nachazejicich
se mimo zastavéné Uzemi. Soucasti ploch silni€ni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, a dale
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky a
odstavné a parkovaci plochy apod. Mistni komunikace nachazejici se v zastavéném uzemi byly
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o vétSinu mistnich komunikaci mimo
zastavéné uUzemi obce, neni umistovani technické infrastruktury nijak omezeno. Z duvodu tvorby
kvalitnich podminek pro uzivatele komunikaci a pro jejich lep$i za¢lenéni do nezastavéného tzemi bylo
v plochach DU umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z duvodu funkénosti a charakteru ploch slouzicich pro dopravu nebylo v plochach DU umoznéno
bydleni, rekreace, obanské vybaveni ani vyroba a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy DU stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Doprava silniéni — DS

Plochy byly vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny
v pfipadech, kdy vyuziti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivl, vyloucilo zaclenéni takovych pozemku do ploch jiného zpusobu vyuziti. Spadaiji
do nich silniéni pozemky silnic I. a Il. tfidy a dalnic nachazejicich se uvnitf i mimo zastavéné uzemi.
Soudasti ploch silniéni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelefi, a dale pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky a odstavné a parkovaci
plochy apod.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem ke skuteénosti, Ze se jedna o komunikace uvnitf i mimo zastavéné
Uzemi obce, neni umistovani technické infrastruktury nijak omezeno. Z divodu tvorby kvalitnich
podminek pro uzivatele komunikaci a jejich pro jejich zallenéni do nezastavéného Uzemi bylo
v plochach DS umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z divodu funkénosti a charakteru ploch slouzicich pro dopravu nebylo v plochach DS umoznéno
bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni ani vyroba a skladovani.

Z dlivodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy DU stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Doprava jina — cyklostezky — DX

Plochy byly vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny
v pripadé, kdy bylo potfeba oddélit cyklistickou dopravu od ostatnich druh(i dopravy z divodu jeji
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ochrany pfed moznym negativnim pusobenim téchto intenzivnéjSich druhl dopravy v ramci
nezastavéného Uzemi. Soucasti ploch dopravy jiné — cyklostezky jsou i pozemky, na kterych jsou
umistény soucasti cyklostezky, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolaéni
zelen.

V ramci pfipustného vyuZiti vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o zpevnéné komunikace mimo
zastavéné Uzemi obce, neni umistovani technické infrastruktury nijak omezeno. Z diivodu tvorby
kvalitnich podminek pro uzivatele cyklostezek a pro jejich lepSi zaclenéni do nezastavéného uzemi bylo
v plochach DX umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, &imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z duvodu funkénosti a charakteru ploch slouzicich pro cyklistickou a pési dopravu nebylo v plochach
DX umoznéno bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani ani ostatni dopravni
infrastruktura.

Z duavodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy DX stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi podminek pro vznik a existenci staveb a zafizeni slouzicich jako ochrana pfed
Skodlivymi u€inky vod mimo i uvnitif zastavéné Uzemi. Jedna se zejména o protipovodriova opatfeni ve
formé hraze.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umozné&no umistovat uzemni
systém ekologické stability, vefejna prostranstvi a ostatni zeleri. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedna
o vefejné pristupné plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z divodu zachovani charakteru Uzemi a funkénosti vyuziti danych ploch slouzicich zejména jako
ochrana pfed povodni nebylo v plochach TU umoznéno bydleni, rekreace, obanské vybaveni ani
vyroba a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch zejména jako ochrany pfed povodni nebyly pro plochy TU stanoveny
podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy
stabilizované ani pro plochy zmén v krajiné.

Zduavodnéni vylouéeni umist'ovani staveb a zafizeni pro ucéely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.

Vodni hospodaristvi — TW

Plochy byly vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny
v pfipadech, kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné. Nalezi sem stavby a zafizeni pro
zasobovani vodou a pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod a s nimi provozné souvisejicim technickym
vybavenim.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedna o plochy technické infrastruktury, neni
umistovani dopravni ani ostatni technické infrastruktury nijak omezeno. Z ddvodu tvorby kvalitnich
pobytovych podminek bylo v plochach TW umoznéno i umistovani ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz
byl rovnéz podporen rozvoj modrozelené infrastruktury v izemi.

Z ddvodu zachovani funkénosti ploch vyuzivanych pro technickou infrastrukturu a dodrzovani
hygienickych limitd nebylo do ploch TW umozZnéno umistovani bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi ani vyroby a skladovani.
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Z davodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy TW stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Nakladani s odpady — TO

Plochy byly vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny
v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( pro tuto infrastrukturu vyluCuje jejich zaélenéni do ploch jiného
zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemk( neni mozné. Nalezi sem stavby a zafizeni pro
ukladani, likvidaci a recyklaci odpad( a s nimi provozné souvisejicim technickym vybavenim.

V rdmci pfipustného vyuziti vzhledem ke skuteénosti, Ze se jedna o plochy technické infrastruktury, neni
umistovani dopravni ani ostatni technické infrastruktury nijak omezeno. Z diivodu tvorby kvalitnich
pobytovych podminek bylo v plochach TO umoznéno i umistovani ploch zelené a vodnich ploch, &imz
byl rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v tzemi.

Z divodu zachovani funkénosti ploch vyuzivanych pro technickou infrastrukturu a dodrzovani
hygienickych limit(l nebylo do ploch TO umoznéno umistovani bydleni, rekreace, obéanského vybaveni
ani vyroby a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, nebyly pro plochy TO stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
zastavitelné.

Plochy vyroby a skladovani

Vyroba vSeobecna — VU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zaijisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb a zafizeni ur€enych
pro lehkou vyrobu a skladovani, jak je pro tento ucel nadefinovana v textové ¢asti vyroku.

Z davodu zachovani charakteru Uzemi slouziciho pro zajisténi podminek pro vyrobu a skladovani a
z davodu hygienickych limit nebylo v plochach VU umoznéno bydleni ani rekreace. Z dlivodu zachovani
uzemi poskytujiciho podminky pro rozvoj lehké vyroby nebylo dale do ploch VU umoznéno umistovat
vyrobu téZkou a vyrobu zemédélskou a lesnickou, ktera vykazuje odliSné naroky na uspofadani uzemi.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch umoznéno umistovat dopravni i technickou infrastrukturu bez
omezeni, z ddvodu vytvoreni podminek pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou
napf. vodovodni a kanalizaCni fady, elektrické a datové rozvody apod., a soucasné mistnich i
nadmistnich komunikaci. Z diivodu tvorby kvalitnich podminek pro fungovani ploch lehké vyroby bylo
v plochach VU umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, &imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle. Z duvodu zachovani podminek pro lehkou
vyrobu a skladovani bylo do ploch umoznéno umistovani souvisejiciho obchodniho prodeje, aby byla
zachovana moznost produkty dané vyroby rovnou poskytnout zdkaznikovi.

Z davodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily vy8ku vSech staveb a zafizeni. V pfipadé&, Ze se v plochach VU nachéazeji objekty s vy33i nebo
stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.

Zduavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulacniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro vSechny stavby a zafizeni:
e maximalni vyS8ka — 10 m
Maximalni vyska vS8ech staveb nebo zafizeni byla stanovena z divodu zachovani struktury a vySkové
hladiny stavajici zastavby pro vyrobu, ve které pfevaZzuji stavby a zafizeni s vySkou do 10 m. Maximalni
podlaznost byla rovnéz stanovena z diivodu ochrany krajinného razu, nebot nova stavba se miize
nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter stavajici zastavby v sidle.
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Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkl regulacéniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni podlaznost tak, aby nova vystavba nenaruSila stavajici hladinu zastavby a zachovala
horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit. Pro zajisténi pfijatelnych podminek
hospodareni s deStovou vodou, spocivajici v jejich co nejvétSim mozném pfirozeném zasakovani, byla
navrzena maximalni intenzita vyuziti pozemku. Pro v8echny zastavéné stavebni pozemky nebo pro
stavebni pozemek byla stanovena podminka minimaini vyméry.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 1000 m?
Minimalni vyméra pozemk(l vSech staveb nebo zafizeni byla stanovena z divodu zachovani charakteru
zastavby vSeobecné vyroby. Pro vystavbu samostatné stojicich staveb a zafizeni, aby byla zaroven
zajisténa maximalni intenzita vyuziti stanovena pro jednotlivé zastavitelné plochy, je nutné disponovat
dostatecné velkym pozemkem, tedy min. 1000 m?2.

Zduvodnéni podminek prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odiivodnéni.

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Plochy byly vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zaijisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb a zafizeni ur€enych
pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Z davodu zachovani charakteru Uzemi slouziciho pro zajisténi podminek pro vyrobu a skladovani a
z davodu hygienickych limit nebylo v plochach VZ umoznéno bydleni ani rekreace. Z dGvodu zachovani
uzemi poskytujiciho podminky pro rozvoj zemédélské vyroby nebylo dale do ploch VZ umoznéno
umistovat vyrobu téZkou, ktera vykazuje intenzivnéjsi naroky na uspofadani a vyuzivani uzemi.

V ramci pfipustného vyuziti bylo do ploch umoznéno umistovat lesnickou vyrobu a dale dopravni i
technickou infrastrukturu bez omezeni, z divodu vytvoreni podminek pro realizaci celoméstskych nebo
nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a kanaliza¢ni fady, elektrické a datové rozvody apod., a
soucasné mistnich i nadmistnich komunikaci. Z dtvodu tvorby kvalitnich podminek pro fungovani ploch
zemeédélské a lesnické vyroby bylo v plochach VZ umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch
zelené a vodnich ploch, ¢imz byl rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle. Z davodu
zachovani podminek pro vyrobu a skladovani bylo do ploch umoznéno umistovani lehké vyroby a
souvisejiciho obchodniho prodeje, aby byla zachovana moZnost produkty dané vyroby rovnou
poskytnout zdkaznikovi.

Z ddvodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily vysku vSech staveb a zafizeni. V pfipadé, ze se v plochach VZ nachazeji objekty s vy$si nebo
stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkii regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro v8echny stavby a zafizeni:
e maximalni vySka — 10 m
Maximalni vySka vSech staveb nebo zafizeni byla stanovena z dlivodu zachovani struktury a vySkové
hladiny stavajici zastavby pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, ve které prevazuji stavby a zafizeni
s vySkou do 10 m. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z diivodu ochrany krajinného razu,
nebot nova stavba se muizZe nachazet v pohledové exponované lokalité a potencidlné tak narusit
charakter stavajici zastavby v sidle.
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Zduvodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkl regulacéniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni vySka stavby nebo zafizeni tak, aby nova vystavba nenarusila stavajici hladinu zastavby a
zachovala horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit. Pro zajisténi pfijatelnych
podminek hospodareni s deStovou vodou, spocCivajici v jejich co nejvétSim mozném pfirozeném
zasakovani, byla navrzena maximalni intenzita vyuziti pozemku. Pro v8echny zastavéné stavebni
pozemky nebo pro stavebni pozemek byla stanovena podminka minimalni vyméry.

e podminky pro zastavény stavebni pozemek nebo pro stavebni pozemek:
e minimalni vyméra — 1000 m?
Minimalni vyméra pozemk(l vSech staveb nebo zafizeni byla stanovena z divodu zachovani charakteru
zastavby zemédélské a lesnické vyroby. Pro vystavbu samostatné stojicich staveb a zafizeni, aby byla
zaroven zajisténa maximalni intenzita vyuZziti stanovena pro jednotlivé zastavitelné plochy, je nutné
disponovat dostate¢né rozsahlym pozemkem, tedy min. 1000 m2.

Zduvodnéni podminek prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odiivodnéni.

Plochy smiSené vyrobni

Smisené vyrobni vSeobecné — HU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 24 vyhlasky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny s
ohledem na charakter zastavby a zpuUsob jejiho vyuziti, kdy nebylo Uuc¢elné v mnoha pfipadech ¢&lenit
uzemi na plochy ob&anského vybaveni a vyroby a skladovani, zejména v pfipadé vymezenych

lokalit.

Z dlavodu zachovani smiSeného charakteru ploch pro lehkou vyrobu doplnéného o ob&anské vybaveni
s vys8i intenzitou vyuziti Uzemi nebylo do ploch HU umoznéno umistovani bydleni, rekreace ani tézké
zemeédeélské a lesnické vyroby.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se jedna o plochy smiSeného vyuziti, neni umistovani dopravni ani
technické infrastruktury nijak omezeno. Z dlvodu tvorby kvalitnich pobytovych podminek bylo
v plochach HU umoznéno i umistovani vefejnych prostranstvi, ploch zelené a vodnich ploch, ¢imz byl
rovnéz podpofen rozvoj modrozelené infrastruktury v sidle.

Z ddvodu ochrany krajinného razu a zachovani struktury stavajici zastavby byly pro plochy
v zastavéném Uzemi (plochy stabilizované) stanoveny podminky prostorového uspofadani, které
omezily vySku vSech staveb a zafizeni. V pfipadé, Ze se v plochach HU nachéazeji objekty s vy33i nebo
stejnou podlaznosti, neni mozné je jiz dale nadstavovat.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvkii regulaéniho planu pro plochy stabilizované:

e podminky pro vSechny stavby a zafizeni:
e maximalni vySka — 8 m
Maximalni vyska vSech staveb nebo zafizeni byla stanovena z divodu zachovani struktury a vySkové
hladiny stavajici zastavby pro smiSenou vSeobecnou vyrobu, ve které prevazuji stavby a zafizeni
s vyskou do 8 m. Maximalni podlaznost byla rovnéz stanovena z divodu ochrany krajinného razu, nebot
nova stavba se mize nachazet v pohledové exponované lokalité a potencialné tak narusit charakter
stavajici zastavby v sidle.

Zdiavodnéni stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi véetné prvki regulacniho planu pro zastavitelné plochy:

Pro konkrétni zastavitelné plochy byla v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena
maximalni vySka stavby nebo zafizeni tak, aby nova vystavba nenarusila stavajici hladinu zastavby a
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zachovala horizont, zejména v pfipadé pohledové exponovanych lokalit. Pro zajidténi pfijatelnych
podminek hospodareni s deStovou vodou, spocCivajici v jejich co nejvétSim mozném pfirozeném
zasakovani, byla navrzena maximalni intenzita vyuZziti pozemku. Pro vSechny zastavéné stavebni
pozemky nebo pro stavebni pozemek byla stanovena podminka minimalni vyméry a pozZadavek na
maximalni rozmér stavby pro obanské vybaveni s prodejni plochou.

e prvky regula¢niho planu:
e na pozemku mulze byt umisténa stavba pro ob¢anské vybaveni s prodejni plochou
max. 200 m?2
Maximalni rozloha prodejni plochy stavby ob&anského vybaveni byla stanovena z divodu zachovani

charakteru smiSené vyrobni zastavby ne pfilis ploSné rozsahlych samostatné stojicich staveb a zafizeni
rozdilnych vyuziti s cilem zabranit vystavbé rozsahlych nakupnich komplexu, které by svou vyssi
intenzitou vyuziti tzemi mohly omezit charakter a funkénost smisené vyrobni zastavby. Stanovena
hodnota max. 200 m?2 prodejni plochy odpovida rozsahu prodejnich ploch obdobnych staveb
ob¢anského vybaveni v uzemi.

Zduvodnéni podminek prostorového uspofadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro jednotlivé zastavitelné plochy je uvedeno v pfiloze €. 2 k odiivodnéni.

Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni a vodnich tokt — WT

Plochy byly vymezeny v souladu s § 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
Ucelem zajisténi podminek pro existenci vodnich ploch a vodnich tok( mimo i uvnitf zastavéné tuzemi.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat uzemni
systém ekologické stability, vefejna prostranstvi a ostatni zeleri. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jedna
o vefejné pristupné plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z divodu zachovani charakteru Uzemi tvofeného vodnimi plochami a toky nebylo v plochach WT
umoznéno bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni ani vyroba a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch pro vodni plochy a toky nebyly pro plochy WT stanoveny podminky
prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy stabilizované ani
pro plochy zmén v krajiné.

Zduavodnéni vylouéeni umist'ovani staveb a zafizeni pro ucéely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.

Plochy zemédélské

Zemédélské vSeobecné — AU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 26 vyhladky &. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
uCelem zajisténi podminek pro zemédélské vyuZiti. V plochach jsou zahrnuty pfedevSim pozemky
zemédélského ptdniho fondu.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat uzemni
systém ekologické stability, protierozni opatfeni a zeleri. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze se jedna o vefejné
pristupné plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z diivodu zachovani charakteru uzemi a funkénosti vyuziti danych ploch uréenych pro zemédélskou
¢innost nebylo v plochach AU umoZnéno bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi
ani vyroba a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch zejména pro zemédélské vyuziti nebyly pro plochy AU stanoveny
podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného réazu pro plochy
stabilizované ani pro plochy zmén v krajiné.

Zduavodnéni vylouéeni umist'ovani staveb a zafizeni pro ucéely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.
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Plochy lesni

Lesni vSeobecné — LU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 27 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zaijisténi podminek pro hospodareni v lesich. Plochy zahrnuji pfedevS§im pozemky PUPFL i
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat uzemni
systém ekologické stability, protierozni opatfeni a zeler. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o vefejné
pristupné plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.

Z duvodu zachovani charakteru Uzemi a funkénosti vyuziti danych ploch uréenych pro lesnickou ¢innost
nebylo v plochach LU umoznéno bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi ani vyroba
a skladovani.

Z duvodu charakteru vyuziti ploch zejména pro lesnické vyuziti nebyly pro plochy LU stanoveny
podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro plochy
stabilizované ani pro plochy zmén v krajiné.

Zdavodnéni vylouceni umist’ovani staveb a zafizeni pro tucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.

Plochy pfirodni

Prirodni vSeobecné — NU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 28 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem zajisténi ochrany pfirody a krajiny. Zahrnuji pfedevSim plochy pfirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev ¢asto vymezenych rovnéz jako skladebné €asti uzemniho systému ekologické stability.

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru uzemi bylo do ploch umoznéno umistovat kromé
zminéného uzemniho systém ekologické stability také ostatni zelefi a vodni plochy. Vzhledem ke
skute€nosti, Ze se jedna o verfejné pfistupné plochy, nicméné vymezené za ucelem ochrany a rozvoje
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev, bylo umozZnéno do ploch umistovani pouze s plochou
slucitelné dopravni a technické infrastruktury, aby nedoslo k takovym zasah(m, které by mély za
nasledek negativni u€inek na funk&nost celého biotopu.

Z diivodu zachovani charakteru izemi a funk&nosti vyuziti danych ploch uréenych pro pfirodni a pfirodé
blizka spoleenstva nebylo v plochach NU umoznéno bydleni, rekreace, oblanské vybaveni, vefejna
prostranstvi ani vyroba a skladovani.

Z divodu charakteru vyuziti ploch pro pfirodni a pfirodé blizka spole€enstva nebyly pro plochy NU
stanoveny podminky prostorového uspofadani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani pro plochy zmén v krajiné.

Zduavodnéni vylou¢eni umist'ovani staveb a zafizeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno nize na konci podkapitoly.

Plochy smiSené krajinné

Smisené krajinné vSeobecné - MU

Plochy byly vymezeny v souladu s § 29 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Plochy byly samostatné vymezeny za
ucelem ochrany rozmanitého nezastavéného uzemi, kdy nebylo uc€elné jeho ¢lenéni (napf. na plochy
vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni nebo plochy zelené).

V ramci pfipustného vyuziti vzhledem k charakteru smiSeného nezastavéného uzemi bylo do ploch
umoznéno umistovat Uzemni systém ekologické stability, ostatni zelefi, vodni plochy, protierozni
opatfeni a rovnéz zemeédeélské a lesnické vyuZiti. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o vefejné
pristupné plochy, neni umistovani dopravni ani technické infrastruktury nijak omezeno.
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Z dlivodu zachovani charakteru uzemi a funkénosti vyuziti danych ploch ur€enych pro smisené vyuziti
nezastavéného uzemi nebylo v plochach MU umozZnéno bydleni, rekreace, obanské vybaveni, vefejna
prostranstvi ani vyroba a skladovani.

Z dlvodu charakteru vyuziti ploch pro smisené vyuziti nezastavéného Uzemi nebyly pro plochy MU
stanoveny podminky prostorového uspofradani ani zakladni podminky ochrany krajinného razu pro
plochy stabilizované ani pro plochy zmén v krajiné.

Zdiavodnéni vylouéeni umistovani staveb a zafizeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 1
stavebniho zakona:

Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajem danym ochranou nezastavéného uzemi (krajiny)
v souladu s Evropskou umluvou o krajiné, Florencie 2000, v jejiz preambuli signatarské staty m;.:

e berou na védomi, Ze krajina hraje vyznamnou ulohu z hlediska vefejného zajmu v oblasti
kultury, ekologie, Zivotniho prostfedi a v socialni oblasti a pfedstavuje zdroj pfiznivy pro
hospodafskou €innost, a jeji ochrana, sprava a planovani mohou pfispivat k vytvareni
pracovnich pfilezitosti,

e jsou si védomy toho, zZe krajina pfispiva k utvareni mistnich kultur a Zze je zakladni soucasti
evropského pfirodniho a kulturniho dédictvi, protoZe pfispiva k blahu lidstva a upevnéni
evropské identity,

e pfeji si reagovat na prani vefejnosti uzivat vysoce kvalitni krajinu a hrat aktivni ulohu pfi jejim
rozvoji,

e jsou presvédCeny, Ze krajina je kliCovym prvkem blaha jednotlivce i spoleCnosti a ze jeji
ochrana, sprava a planovani jsou spojeny s pravy a povinnostmi kazdého jedince.

Nastrojem prosazeni tohoto verejného zajmu je v souladu s ¢lankem 1, bodem d) této Umluvy
.-ochrana krajiny“, ktera znamena d¢innost sméfujici k zachovani a udrzeni vyznacnosti nebo
charakteristickych vlastnosti krajiny, utvafenych pfirodni konfiguraci a/nebo lidskou ¢innosti a pravem
povazovanych za jeji historickou hodnotu.

Cilem ochrany krajiny je v souladu s vy$e uvedenou definici ochrana krajinnych potenciala, kterymi
je myslena schopnost krajiny poskytovat moznosti a pfedpoklady pro rliznorodé vyuzivani krajiny
s cilem uspokojit potfeby lidské spole€nosti (dle Cestovny ruch v krajiné; Pichlerova, M., Bencat, T.;
Technicka univerzita vo Zvolene, 2009).

Za krajinné potencialy, které je nutné v nezastavéném uzemi z hlediska vefejného zajmu chranit, Ize
povazovat tyto potenciély:

e produkéni

e vodohospodarsky
e surovinovy

e Dbioticky

e  kulturni

e rekrealni

Produkéni_potencial je dan podminkami pro vyrobu zemédélskou a lesnickou. Ochrana téchto
podminek je dana pfedev§im zachovanim stavajicich ploch zemédélského plidniho fondu a ploch
urc¢enych k plnéni funkci lesa. Ochrana zemédélského pudniho fondu vychazi z § 4 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, pfedevsim ¢lanku 1, pism. a), dle kterého je nutné
odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach. Z uvedeného ustanoveni plyne
poZadavek, aby bylo zamezeno vystavbé& mimo zastavitelné plochy, popf. aby tato vystavba byla co
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nejvice omezena. Ochrana pozemk( ur¢enych k plnéni funkci lesa vychazi z § 13 zakona ¢&. 289/1995
Sb., o lesich, pfedevsim z ¢lanku 1, podle kterého veskeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi
byt i¢elné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k jinym Gcelim je zakazano. O vyjimce
z tohoto zakazu muze rozhodnout organ statni spravy lesi na zakladé zadosti vlastnika lesniho
pozemku nebo ve vefejném zajmu. Z uvedeného ustanoveni plyne pozadavek, aby bylo zamezeno
vystavbé na lesnich pozemcich, popf. aby tato vystavba byla omezena jen na stavby ve vefejném
zajmu.

Vodohospodarsky potencidl je dan existenci vodnich tokd a ploch v Uzemi a schopnosti krajiny
zadrzovat vodu v Uzemi. Ochrana vodnich tok( vychazi z § 46 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., vodni
zakon, ktery zakazuje ménit smér, podélny sklon a pfi¢ny profil koryta vodniho toku, poSkozovat biehy,
tézit z koryt vodnich tokd zeminu, pisek nebo nerosty a ukladat do vodnich tok( pfedméty, kterymi by
mohlo dojit k ohrozZeni plynulosti odtoku vod, zdravi nebo bezpec€nosti, jakoz i ukladat takové pfredméty
na mistech, z nichZ by mohly byt splaveny do vod; ochrana dalSich vodnich ploch, které jsou v nasich
podminkach prakticky vS§echny vodnimi dily, vychazi z § 58 odst. 1 téhoz zakona, v kterém je zakazano
poskozovat vodni dila a jejich funkce. Ochrana pfed povodnémi je dana § 63 a nasledujicimi paragrafy.
Dle § 67 odst. 1 se v aktivni zéné zaplavovych Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodrnové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové
pomery, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury atd.

Surovinovy potencidl je dan existenci zdrojli loZisek nerostnych surovin v izemi. Ochrana nerostného
bohatstvi je dana stanovenim chranénych loziskovych Uzemiv souladu s § 16 odst. 1 zakona ¢. 44/1988
Sb., horni zakon. Dle § 18 odst. 1 Ize v chranéném lozZiskovém Uzemi zfizovat stavby a zafizeni, které
nesouvisi s dobyvanim vyhradniho lozZiska, jen na zakladé zavazného stanoviska dotéeného organu
podle tohoto zakona. Dle § 19 odst. 1 mlze umisténi staveb a zafizeni v chranéném loziskovém uzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, povolit pfislusny organ podle zvlastnich pravnich pfedpisu jen na zakladé
zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené plsobnosti, vydaného po projednani s obvodnim
barnskym urfadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

Bioticky potencial je dan existenci rostlin a zZivo€ichd, jejich ochrana je vyjadfena v § 5 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ktery pozaduje, aby vSechny druhy rostlin a zivo&icha byly
chranény pfed zni¢enim, poskozovanim, shérem &i odchytem, ktery vede nebo by mohl vést k ohrozeni
téchto druhd na byti nebo k jejich degeneraci, k naruSeni rozmnoZovacich schopnosti druhu, zaniku
populace druhl nebo zni€eni ekosystému, jehoZ jsou soucasti.

Kulturni_potencial je dan harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem pfirozenych ekosystém( lesnich a trvalych travnich porostd, s hojnym
zastoupenim dfevin, popfipadé s dochovanymi pamatkami historického osidleni (analogicky s § 25
odst. 1 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny) a dale existenci kulturnich pamatek
v krajiné definovanych v souladu s § 2 odst. 1 zdkona &. 20/187 Sb., o statni pamatkové péci, podle
kterého za kulturni pamatky povazujeme nemovité a movité véci, popfipadé jejich soubory, které jsou
vyznamnymi doklady historického vyvoje, zivotniho zplsobu a prostfedi spole¢nosti od nejstarSich dob
do soucasnosti, jako projevy tvlr€ich schopnosti a prace Clovéka z nejriznéjSich obort lidské Cinnosti,
pro jejich hodnoty revoluéni, historické, umélecké, védecké a technické a dale které maji pfimy vztah
k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.

Rekreacni potencial je souhrn ekologickych, vegetacnich, kulturnich a socialnich faktortd uréujicich
schopnost Uzemi uspokojovat rekreaéni aktivity ¢lovéka, jako jsou rekreace v pfirodé, kulturné —
historicka rekreace a sportovné zabavni rekreace spojené s vyuzivanim turistické infrastruktury vetné
ubytovani. Dle priority &. 22 Politiky Gzemniho rozvoje CR v Uplném znéni zavazném od 1. 3. 2025 je
nutné vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
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Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

V souladu s § 39 stavebniho zakona byl ke krajinnym potencialim doplnén ,charakter tzemi“, ktery ma
vazbu na § 122 odst. 1 stavebniho zakona, dle kterého Ize zaméry do nezastavéného tzemi umistovat
v souladu s jeho charakterem.

Charakter Uzemi je uren v kapitole 2. textové ¢asti tzemniho planu. Pro vylouceni staveb, zafizeni a
opatfeni, které nejsou v souladu s charakterem Uzemi je zasadni tato ¢ast: Z hlediska urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi, v€etné jejich vzajemnych vztahu
avazeb, se jako vyrazny fenomén jevi situovani zastavby pfevazné v udolnich polohach podél vodotedi,
pficemz k zastavéni horizontll dochazi pouze v nékterych lokalitach. Nezastavéné horizonty tak Ize
povazovat za vyraznou krajinnou hodnotu, typickou pro feSené uzemi. Na tyto horizonty navazuje
velkoploSna mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pldy, ktera tak dotvari jedinecny
charakter feSeného uzemi.

K vylouceni staveb nebo zafizeni z vefejného zajmu ochrany krajinnych potencialll charakteru uzemi
doslo v téchto pfipadech:

Zelen krajinna — ZK

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu vefejného zajmu zachovani
produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmen$ovani ploch uréenych k pinéni zahrad a sad(.

e stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vylou¢eny z dlivodu vefejného zajmu zachovani
produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského pudniho fondu;
stavby pro lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani
vylougeno,

e stavby a zafizeni pro téZbu nerostl byly vylouéeny z dlivodu technického, nebot v feSeném
Uzemi se nenachdazeji zadna tézena loziska nerostnych surovin, ani se s tézbou v dohledné
dobé nepocita.

e stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroju, byly vylouéeny z diivodu vefejného zajmu ochrany charakteru tizemi,
jak je ur€en v kapitole 2. textové ¢asti tzemniho planu. Umisténim vétrnych elektraren dojde k
naruseni nezastavénych horizontu, které lze povazovat za vyraznou krajinnou hodnotu,
typickou pro feSené uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren dojde k naruseni velkoplosna
mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pudy, ktera spole¢né s horizonty dotvari
jedine€ny charakter feSeného uzemi.

Vodni a vodnich toki — WT

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu vefejného zajmu zachovani
vodohospodaiského potencialu, aby nedoslo ke zmen3ovani vodnich ploch a jejich pfipadné
kontaminaci ze zemédélské vyroby; stavby pro rybafstvi a chov vodniho ptactva tak mohou byt
umistovany pouze do zastavitelnych ploch,

e stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vylou€eny z dlvodu vefejného zajmu zachovani
vodohospodaiského potencialu, aby nedoSlo ke zmenSovani vodnich ploch; stavby pro
lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani vylouceno,

o stavby a zafizeni pro tézbu nerostli byly vyloueny z diivodu technického, nebot v feSeném
Uuzemi se nenachazeji zadna tézena loziska nerostnych surovin, ani se s tézbou v dohledné
dobé nepocita.

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi byly vylou€eny z divodu vefejného zajmu zachovani
vodohospodarského potencialu, aby nedoSlo ke zmenSovani vodnich ploch a jejich pfipadné
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kontaminaci ze zemédélské vyroby; stavby pro rybafstvi a chov vodniho ptactva tak mohou byt
umistovany pouze do zastavitelnych ploch,

stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vylouceny z dlvodu vefejného zajmu zachovani
vodohospodaiského potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani vodnich ploch; stavby pro
lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani vylou¢eno,

stavby a zafizeni pro tézbu nerostll byly vylouéeny z diivodu technického, nebot v feSeném
uzemi se nenachazeji zadna tézena loziska nerostnych surovin, ani se s tézbou v dohledné
dobé nepocita.

Zemédélské vSeobecné — AU

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou v&elin(i byly vylou¢eny z divodu verejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, aby nedoSlo ke zmensovani ploch zemédélského
pudniho fondu,

stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vyloueny z dlvodu vefejného zajmu zachovani
produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského pudniho fondu;
stavby pro lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani
vylougeno,

stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroju, byly vylouéeny z dlivodu vefejného zajmu ochrany charakteru Gizemi,
jak je ur€en v kapitole 2. textové &asti uzemniho planu. Umisténim vétrnych elektraren dojde k
naru$eni nezastavénych horizont(i, které lze povaZovat za vyraznou krajinnou hodnotu,
typickou pro feSené Uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren dojde k naruseni velkoplosna
mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pldy, ktera spole¢né s horizonty dotvari
jedinecny charakter feSeného Uzemi.

Lesni vSeobecné — LU

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou véelind byly vylou¢eny z divodu vefejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch uréenych k plnéni
funkci lesa,

stavby a zafizeni pro téZbu nerostl byly vylou¢eny z divodu technického, nebot v feSeném
Uzemi se nenachazeji Zzadna téZena loZiska nerostnych surovin, ani se s téZbou v dohledné
dobé nepocita,

stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdrojl byly vylou¢eny z divodu vefejného zajmu ochrany lesa.

Prirodni vSeobecné — NU

stavby a zafizeni pro zemédélstvi byly vylouCeny z divodu vefejného zajmu zachovani
biotického potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch uréenych pro biocentra,

stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vylou€eny z divodu verejného zajmu zachovani
biotického potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch uréenych pro biocentra,

stavby a zafizeni pro tézbu nerostl byly vylouéeny z diivodu technického, nebot v feSeném
Uzemi se nenachazeji zadna tézena loziska nerostnych surovin, ani se s tézbou v dohledné
dobé nepocita,

stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroji byly vylouc¢eny divodu vefejného zajmu zachovani biotického
potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch uréenych pro biocentra.
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Smisené krajinné vSeobecné - MU

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou v&elinli byly vylou¢eny z divodu verejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, aby nedoSlo ke zmenSovani ploch zemédélského
pudniho fondu,

stavby a zafizeni pro lesnictvi byly vylouceny z dlvodu vefejného zajmu zachovani
produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského pudniho fondu;
stavby pro lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani
vylouceno,

stavby a zafizeni pro tézbu nerostll byly vylouéeny z diivodu technického, nebot v feSeném
Uzemi se nenachazeji zadna tézena loziska nerostnych surovin, ani se s tézbou v dohledné
dobé nepocita,

stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, kterymi jsou vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroju, byly vylouéeny z divodu vefejného zajmu ochrany charakteru uzemi,
jak je ur€en v kapitole 2. textové €asti uzemniho planu. Umisténim vétrnych elektraren dojde k
naru$eni nezastavénych horizontli, které lze povaZovat za vyraznou krajinnou hodnotu,
typickou pro feSené Uzemi, umisténim fotovoltaickych elektraren dojde k naruseni velkoplosna
mozaika pohledové exponovanych ploch zemédélské pudy, ktera spole¢né s horizonty dotvari
jedine€ny charakter feSeného uzemi.

9.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci

V Uzemnim planu byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Oznaceni VPS Oznaceni plochy Nazev stavby
. 2.102, Z.104, Z.105, -

VD.PK01(ZUR) 7.106, 2.110, Z.111 Dalnice D49

VD.PK19(ZUR) 2.102 Dalnice D49 vcetné zlinského pfivadéce
Mistni komunikace pro dopravni napojeni ulice pod

VD1 Z.91 x| . . .
zemédeélskym arealem a ulice Jaroslava Kvapila

VD.3 293 ;/h?stm komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy

VD4 794 Mistni !(om’unlkace. ?rg dopravnl propojeni stavajicich
komunikaci v lokalité Zabarna

VD5 795 Mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch
Z13aZz.14

VD.7 797 Mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z17

VD.8 798 Mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelnych ploch
ZA41azZ.42

VD.9 799 Mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z.23

VvD.10 Z.101 Dalnice D49 v&etné propojeni na stavajici silniéni sit

VD.11 Z.103 Napojeni na dalnici

VD.12 Z.107,7.108 Cyklostezka na Lukov

VD.13 Z.109 Cyklostezka od zemédélského arealu smérem na Lukovecek

VN.1 2.224 Hraz suché vodni nadrze Frystak v k. U. Dolni Ves

VTA K.221 Kanalizace a vodovod do Lukovec¢ku
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Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, byly vymezeny
v souladu s § 11 a 170 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni. Podrobné zdiivodnéni vymezeni
verejné prospésnych staveb ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné je
obsazeno v pfiloze €. 2 k odlivodnéni.

V Uzemnim planu jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Oznaceni VPO Oznaceni plochy Nazev opatreni
VU.PU23(ZUR) K.201 Nadregionalni biokoridor NRBK.152
VU.PU169(ZUR) K.208, K.209 Regionalni biokoridor RBK.1591
VU.1 K.213, K214 Lokalni biokoridor LBK.5
VU.2 K.202, K.203, K.204, | Lokalni biokoridor LBK.3

K.206

VU.3 K.205 Lokalni biokoridor LBK.14
vU.4 K.207 Lokalni biokoridor LBK.12
VU.5 K.210, K.211 Lokalni biokoridor LBK.9

VU.6 K.238 Lokalni biocentrum LBC.8
VU.7 K.231 Lokalni biocentrum LBC.1
VU.8 K.232, K.233 Lokalni biocentrum LBC.2
vU.9 K.222, K.234 Lokalni biocentrum LBC.4
VU.10 K.235, K.236 Lokalni biocentrum LBC.5
VU.11 K.237 Lokalni biocentrum LBC.9
VU.12 Z.105 Lokalni biokoridor LBK.10

Vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, byly vymezeny
v souladu s § 11 a 170 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni. Podrobné zdivodnéni vymezeni
verejné prospésnych opatreni ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach zmén v krajiné
je obsazeno v pfriloze €. 2 k odGvodnéni.

9.8. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle zadkona o ochrané prirody a
krajiny

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

9.9. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv

V Uzemnim planu byly vymezeny tyto plochy izemnich rezerv:

Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle Vyméra P
Caxooxr s o Popis zaméru
plochy podrobnéjsiho ¢lenéni (ha)
e - . Rozsifeni smisené vyroby v navaznosti na
R.301 HU Smisené vyrobni véeobecné 5,43 plochu Z.131 a dalnice D49
R.302 VU | Vyroba véeobecna 156 | Rozsifeni vSeobecné vyroby u vyrobniho
arealu v ulici HoleSovska
R.303 VU | Vyroba véeobecna 0,67 | Rozsiteni vieobecne vyroby u vyrobniho
arealu v ulici HoleSovska
Rozsifeni  vS8eobecné vyroby mezi
R.304 VU Vyroba vSeobecna 1,93 vyrobnim a zemédeélskym arealem u
silnice na Lukovecek

Plochy uzemnich rezerv byly vymezeny po spoleéném jednani s ohledem na sniZeni potenciélnich
zaboru ZPF z ddvodu zachovani nastavené urbanistické koncepce, nebot nahradily pdvodné vymezené
zastavitelné plochy, popf. jejich &asti.

Plocha R.301 byla vymezena jako nahrada za ¢ast plochy Z.131, ktera byla vymezena z divodu
vytvoreni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté, konkrétné jako soucast rozvojové lokality
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Frystak — jih, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro polyfunkéni vyuziti se zastavbou umoziujici
rozvoj podnikani, sluzeb a modernich technologii. Vymezenim této plochy v plném rozsahu by byly
v feSeném uzemi posileny podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Plocha R.302 byla vymezena jako nahrada za plochu Z.121, ktera byla vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté, konkrétné jako soucast rozvojové lokality FryStak
— sever, ktera je urCena urbanistickou koncepci pro umisténi vyroby lehké a zemédélske,
s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy by byly v feSeném Gzemi posileny podminky pro
udrZeni a tvorbu pracovnich mist.

Plocha R.303 byla vymezena jako nahrada za plochu Z.122, ktera byla vymezena z diivodu vytvoreni
podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté, konkrétné jako soucast rozvojové lokality Frystak
— sever, ktera je urCena urbanistickou koncepci pro umisténi vyroby lehké a zemédélske,
s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy by byly v feSeném uzemi posileny podminky pro
udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

Plocha R.304 byla vymezena jako nahrada za ¢ast plochy Z.124, ktera byla vymezena z dlvodu
vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit ve mésté, konkrétné jako soucast rozvojové lokality
FrysStak — sever, ktera je ur€ena urbanistickou koncepci pro umisténi vyroby lehké a zemédélskeé,
s doprovodnymi sluzbami. Vymezenim této plochy v plném rozsahu by byly v feSeném uzemi posileny
podminky pro udrzeni a tvorbu pracovnich mist.

9.10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V Uuzemnim planu byly vymezeny tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Dotcené . Lhita pro viozeni dat do evidence
. . . Nazev . . e us .
uzemni studie plochy uzemné planovaci €innosti
us.1 ;'?5’12'73’ Rozvojova zéna Frystak — jih 30.9.2030
us.2 2.82 Ulice prehradni 30. 9. 2030
Vystavba rodinnych domu mezi
Uus.3 25,726 ulici Tovarni a Jaroslava | 30. 9. 2030
Kvapila
Rozsifeni vSeobecné vyroby u
us.4 R.302, R.303 | vyrobniho arealu v ulici | 30. 9. 2030
HoleSovska
Rozsifeni vSeobecné vyroby
us.5 R.304 mezi vyrobnim a zemédélskym | 30. 9. 2030
arealem u silnice na Lukovecek
us.6 R.301 Rozvojova zéna Frystak — jih 30. 9. 2030

Pro nové vymezené zastavitelné plochy byl Uzemnim planem stanoven pozadavek na zpracovani
uzemnich studii, nebot’ se jedna o plochy vétsi rozlohy a je potfeba jejich vyuziti podrobnéji koordinovat
(plochy US.1 a US.2).

Plochy US.3 az US.6 byly vymezeny na zakladé metodickych pokynu Zlinského kraje s ohledem na
vymezeni ploch uzemnich rezerv, nebot kazdou plochu Uzemni rezervy je nutné zafadit mezi plochy,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Lhita pro vloZeni dat uzemni studie do evidence byla nastavena na 30. 9. 2030 z ddvodu koordinace
s vydavanim zprav o uplatiiovani izemniho planu dle § 106 odst. 1 stavebniho zakona, ve kterém se
pofizovateli uklada, aby zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté
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pravidelné nejméné jednou za 4 roky pFedlozil zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi. A soucasné z duvodu zajisténi dostateného Casu pro zpracovani Uzemnich studii od
pfedpokladaného vydani uzemniho planu. V pfipadé, Zze se ukaze, ze uzemni studie nebude béhem
nasledujicich let po vydani uzemniho planu zpracovana, a hrozi-li nebezpeci, Ze termin nebude
dodrzen, je mozné jej zménou Uzemniho planu posunout.

Podminky pro pofizeni studii byly stanoveny predevsim jako podklad pro pofizovatele, ktery je dle § 68
stavebniho z&kona povinen zpracovat zadani uzemni studie. Podminky byl stanoveny piedevsim
z divodu zajisténi koordinace vyuziti Gzemi a z dGvodu zaji$téni ochrany pfirody i krajiny. Uzemni studie
musi byt v souladu s podminkami pro plochy i koridory, jak jsou Uzemnim planem stanovené.

Podminky pro uzemni studie US.1 a US.6 byly stanoveny na zakladé vysledkd vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi z divodu zlepSeni mikroklimatu lokality, zlepSeni zadrzovani de$tovych vod a za
ucelem ochrany krajinného razu SetrnéjSim zaclenénim budoucich staveb do krajiny.

Podminky pro uzemni studii US.3 byly stanoveny na zakladé vysledk( vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi z dlivodu ochrany pfed potencialnimi negativnimi vlivy z navazuijici plochy vyroby.

9.11. Definice pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v
jinych pravnich predpisech

Uzemni plan pouziva fadu pojmu, které je nutné presné definovat, aby bylo moZné dle této dokumentace
rozhodovat v ramci uzemniho a stavebniho fizeni. Z divodu vétsi prehlednosti byly do definic pojm
zarazeny i nékteré pojmy, které jsou obsazeny ve stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlaskach,
resp. v jinych legislativnich predpisech. Ostatni pojmy byly pfevzaty z jinych zdrojd, jako jsou CSN &i
Slovnik Uzemniho rozvoje publikovanym Ustavem tzemniho rozvoje. V pfipadé absence zdrojti byly
nékteré pojmy definovany zpracovatelem Gzemniho planu. ZpUsob stanoveni definici pojmu je popsan
v nasledujicim pfehledu:

Hlavni stavba:

e Jedna se o stavbu primarné souvisejici s hlavnim, pfip. pfipustnym vyuZzitim plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, dal$i stavby na pozemku jsou bud podmifujici nebo doplfikové, které se
stavbou hlavni svym u€elem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkénost stavby hlavni
(jeji uzivatelnost) nebo doplfiuji zakladni funkci stavby hlavni.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z divodu zpfesnéni pozadavku prostorového
usporadani, resp. prvkl regulaéniho planu, nebot tyto jsou primarné vztazeny ke stavbé hlavni, tedy
napF. k obytné ¢asti rodinného domu, nikoliv tfeba ke stavbé garaze.

Intenzita vyuziti:
o Jedna se o procentni podil ploch, které nejsou schopné vsakovani deStovych vod z celkové

vyméry pozemku. Intenzita se stanovi timto vztahem:

I=(PS+PZ+PP)/CPx100, kde
| je intenzita vyuziti stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku,
PS je vyméra zastavéné plochy staveb
PZ je vyméra ploch, které jsou zpevnéné takovym zpusobem, Ze neni zaru€eno
dostate€né intenzivni vsakovani deStovych vod, napf. asfalt, dlazba, zatravhovaci
dlazdice, piskové a Stérkopiskové komunikace apod.
PP je vyméra ploch, pod kterymi se nachazeji podzemni stavby jako garaze &i sklepy v
hloubce mensinez 1,0 m
CP je celkova vymeéra stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z divodu stanoveni, co je intenzita vyuziti
stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku, ktera bude posuzovana z hlediska
stanovenych hodnot maximalni intenzity vyuziti pro jednotlivé plochy.
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Vypocet intenzity vyuziti spolu s definicemi polozek pro vypocet intenzity byl nastaven tak, aby bylo
jasné dané, které plochy jsou schopné zasakovat destovou vodu a které nikoliv. Vtom pfipadé se jedna
o plochy, které jsou zastavéné, zpevnéné Ci s podzemnimi stavbami. Mezi zpevnéné plochy byly
zarazeny i plochy zatraviiovacich dlazdic, nebot v mirném podnebném pasmu ve stfedni Evropé nelze
bez zavlazovani zarucit, ze plochy opravdu budou zatravnéné. S ohledem na mirny podnebny pas byla
stanovena i minimalni hloubka pro podzemni stavby, jedna se o primérnou nezamrznou hloubku
v nasich stfedoevropskych podminkach.

Prodejni plocha
e Jedna se o hrubou podlazni plochu maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytné prisluSenstvi).

Definice byla navrZena zpracovatelem Uzemniho planu z dlvodu zajisténi podminek z hlediska
omezeni umistovani velkoplo$nych prodejen (hypermarkett) do ploch ob&anského vybaveni a ploch
obytnych ¢i smiSenych a vyrobnich smiSenych. Definice byla navrzena s ohledem na zakon ¢&. 223/2016
Sb., o prodejni dobé v maloobchodé.

Podkrovi:
e Jedna se o ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajicim se
prevazné pod Sikmou stfechou, jejiz sklon je vétsi nez 10°. Vy$ka nadezdivky mlze byt max.
100 cm.

Definice byla navrzena zpracovatelem tzemniho planu s pfihlédnutim k CSN 73 4301 — Obytné budovy
a CSN ISO 6707-1, 73 0000 — Pozemni a inzenyrské stavby — Terminologie — Cast 1. Vyska byla
stanovena z divodU zajisténi lepSich podminek vyuZiti tohoto prostoru, nez byva obvykle udavana
vySka 80 cm.

Podzemni podlazi:
e Jedna se o podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 80 cm pod
nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Definice byla navrzena zpracovatelem tzemniho planu s pfihlédnutim k CSN 73 4301 — Obytné budovy.

Slugitelné:

e Jedna se o schopnost tvofit harmonické spojeni, napf. sluCitelna technickd infrastruktura je
takova infrastruktura, ktera sice nemusi slouzit pro uspokojeni potfeb uzivatelld plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti a ploch bezprostfedné navazujicich, nicméné zadnym zplGsobem
nenaruSuje hlavni nebo pfipustné vyuziti téchto ploch, mize tedy slouzit i k zajisténi
nadmistnich ¢i tranzitnich aceld.

Definice byla navrzena zpracovatelem uzemniho planu z dvodu zpfesnéni pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Znamena to napf., ze do ploch bydleni individualniho Ize z duvodu
zachovani klidového dopravniho rezimu umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu, pfi¢emz
technickou infrastrukturu je mozné umistovat i slucitelnou, tedy pfimo s bydlenim nesouvisejici,
nicméné nutnou napf. pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a
kanaliza¢ni fady, elektrické a datové rozvody apod.

Souvisejici:

e Jedna se o spole¢ny vztah dvou jevl, napf. souvisejici dopravni infrastruktura slouzi pro
uspokojeni potfeb uzivatell plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a ploch bezprostfedné
navazujicich. Jejim u&elem je primarné dopravni obsluha téchto ploch, neslouzi k zajisténi
nadmistnich ¢i tranzitnich uceld.

Definice byla navrzena zpracovatelem uzemniho planu z dvodu zpfesnéni pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Znamena to napf., Ze do ploch bydleni individualniho Ize z duvodu
zachovani klidového dopravniho rezimu umistovat pouze souvisejici dopravni infrastrukturu, pficemz
technickou infrastrukturu je mozné umistovat i slu€itelnou, tedy pfimo s bydlenim nesouvisejici,
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nicméné nutnou napf. pro realizaci celoméstskych nebo nadmistnich siti, jako jsou napf. vodovodni a
kanaliza¢ni fady, elektrické a datové rozvody apod.

Stfecha sedlova:
e Jedna se o stfechu, ktera se sestava ze dvou stfednich rovin ohrani¢enych dvéma okapy a
dvéma stity; moznymi pod variantami jsou stfechy valbové nebo polovalbové; jedna se obecné
o stfechu Sikmou se sklonem vétSim nez 5°.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z ddvodu zpfesnéni stanovenych prvki
regulaéniho planu, které se tykaiji tvaru sttech. Hranice sklonu 5° byla stanovena s ohledem na CSN 73
1901-1 (731901) — Navrhovani stfech — Cast 1.

Stiecha plocha:
e Jedna se o stfeSni konstrukci se sklonem mensim nebo rovnym 5°; stfeSni konstrukce byva po
celém obvodu obehnana atikou.

Definice byla navrZena zpracovatelem uUzemniho planu z divodu zpfesnéni stanovenych prvki
regulaéniho planu, které se tykaiji tvaru stfech. Hranice sklonu 5° byla stanovena s ohledem na CSN 73
1901-1 (731901) — Navrhovani stfech — Cast 1.

Strecha pultova:
o Jedna se o stfechu, ktera se sestava z jedné stfeSni roviny ohrani¢ené okapem a hifebenem,
po stranach boc¢nimi Stity a Stitem hifebenovym; zvlastnim pfipadem je stfecha plocha se
sklonem mensim nebo rovnym 5°.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z ddvodu zpfesnéni stanovenych prvki
regulagniho planu, které se tykaji tvaru stfech. Hranice sklonu 5° byla stanovena s ohledem na CSN 73
1901-1 (731901) — Navrhovani stfech — Cast 1.

Véelin:
e Jedna se o uzavienou zemédélskou stavbu pro chov véel v rozsahu zastavéné plochy do 16 m?
a vysky stavby do 3 m.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z ddvodu zpfesnéni podminek vylouceni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 1 stavebniho zakona u
vybranych ploch v nezastavéném tzemi. V&ela je v souladu s § 3 odst. 1 pism. c) veterinarniho zakona
hospodarskym zvifetem. V¢elin je tudiz stavbou pro zemédélstvi, nebot dle § 13 pism. h se stavbou
pro zemédélstvi rozumi stavba pro hospodarska zvifata. Primérny pocet vCelstev na jednoho vcelafe
v Ceské republice &ini 11 v&elstev, coZ je téZ obvyklé mnozZstvi véelstev v jednom véeling. Na jedno
véelstvo pfipada primérné plocha 1 m?, a to i s plochami pro doplrikové mistnosti, jako je stac¢irna medu
apod. Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, Ze celkova zastavéna plocha 16 m? je dostacujici
pro vystavbu v€elinu o potfebné velikosti. Omezeni vysky na 3 m je dostacujici vzhledem k charakteru
téchto chovatelskych staveb, jejich obsluze a jejich vyrobni technologii.

Vyroba drobna pramyslova:

e Jedna se o maloobjemovou a malosériovou vyrobu, kterd svym vyrobnim a technickym
zafizenim a vlivy provozu (napf. parkovani nebo zasobovani), nevyvolava negativni Ucinky a
nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru zivotni
prostfedi souvisejiciho uzemi (pfedevsim negativni ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni
zatéz na komunikaéni siti a zhorSujici kvalitu ovzdus$i a prostfedi), zahrnujici napf. drobnou
femeslnou vyrobu, truhlarny, pekarny, vyrobu potravin apod.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z ddvodu zpfesnéni pfipustného vyuziti u
vybranych ploch, pfedevsim ploch smiSenych obytnych méstskych.

Vyroba drobna zemédélska:
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e Jedna se o rostlinnou vyrobu v€etné chmelafstvi, ovocnafstvi, vinohradnictvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, IéCivych a aromatickych rostlin nebo Zivo&iSnou vyrobu
zahrnujici chov hospodarskych zvifat do kapacity 3 velkych dobyt€ich jednotek.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z davodu zpfesnéni pfipustného vyuziti u
vybranych ploch, pfedevsim ploch smiSenych obytnych méstskych a venkovskych.
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Vyroba lehka:
e Jedna se o lehké strojirenstvi, spotfebni priimysl, tj. o vyrobu odév(, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domacich spotfebicu, dale o papirenstvi, polygrafii, potravinarstvi, farmaceutickou
vyrobu, vyrobu stavebnich material( a prvkd, vyrobni sluzby apod.

Definice byla pfevzata z dokumentace Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, MMR. Zpracovatelem
byla doplnéna vyroba stavebnich material(i, nebot nema v kontextu feSeného Gzemi vyrazné negativni
dopady.
Vyska stavby nebo zafizeni:

e Jedna se o rozdil mezi nadmofrskou vySkou nejvy3siho bodu stavby nebo zafizeni s vyjimkou

vzdalenosti 5,0 m od obvodové stény stavby.

Definice byla navrzena zpracovatelem Uzemniho planu z ddvodu stanoveni, co je vy$kou stavby nebo
zarizeni, které je pouzita v podminkach prostorového usporadani. Definice byla navrzena s ohledem na
CSN 73 4301 Obytné budovy, kde se pouziva termin ,pfilehly upraveny terén v pasmu $irokém 5 m po
obvodu domu*®. Vy$ka antén a komint byla stanovena s ohledem na CSN 73 4201, kde se v pfipadé
ploché stfechy pracuje s minimalni vySkou 1 m. Dvojnasobna vyska by méla byt dostadujici jak pro
kominy, tak i pro antény.

9.12. Protipovodiova ochrana a ochrana vodnich zdroju

Do spravniho uUzemi mésta FryStdk nezasahuji Zzadné oblasti s vyznamnym povodiovym rizikem
zakreslené v mapach povodriového nebezpeci a povodniovych rizik, které jsou soucasti dokumentu
,Plan pro zvladani povodfiovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021-2027* (schvaleny usnesenim Vlady
CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022).

Do spravniho uzemi mésta Frystak zasahuji stanovena zaplavova Gzemi (zakreslena v koordinaénim
vykrese):

e Zaplavové uzemi vodniho toku Frystacky potok v km 5,971 — 10,820 pro rozliv Q5, Q20,
Q100 a byla vymezena jeho aktivni zéna (KUZL 48443/2011).

VSsechny vymezené zastavitelné plochy se nachazeji mimo zaplavova uzemi.

V izemnim planu byly vytvoreny podminky pro realizaci suché vodni nadrze Frystak v souladu
s Narodnim planem povodi Dunaje, byl vymezen retenéni prostor a zastavitelna plocha Z.224 pro
realizaci hraze.

Do spravniho Uzemi mésta FryStak dale zasahuji ochranna pasma vodnich zdroji (zakreslena
v koordinaénim vykrese):

e Ochranné pasmo vodniho zdroje Frystak vodni nadrz, I. st. (KUZL 44543/2007 ZP-
10072/96-DC ZP-10641/97)

e Ochranné pasmo vodniho zdroje Strklavka, Il. st. (ZP-231/2/160/3951/94-Cl)

e Ochranné pasmo vodniho zdroje Frystak vodni nadrz, lla. st. (KUZL 44543/2007)

e Ochranné pasmo vodniho zdroje Lukoveéek — vrt, lIb. st. (ZP-8358/563/93-Va/Ne-234/7)
e Ochranné pasmo vodniho zdroje FryStak vodni nadrz, lib. st. (Vod. 117/1986-233/1-Ho)
e Ochranné pasmo vodniho zdroje Frystak vodni nadrz, lil. st. (Vod. 117/1986-233/1-Ho)

V ochrannych pasem L, Il. a lll, stupné nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy, které by
vytvarely podminky pro realizaci zaméru ¢innosti poskozujicich nebo ohrozujicich vydatnost,
jakost nebo zdravotni nezavadnost vodnich zdroju.
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9.13. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb. Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy,
¢ vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta,

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni,

e vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

e vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potireby jejich vymezeni

V navrhu uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

11. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

11.1. Demograficky vyvoj a odhad cilového poc¢tu obyvatel

Mésto Fry$tak ma dle poslednich udaji CSU 3729 obyvatel a z dlouhodobého hlediska vyvoje Ize
konstatovat, Ze pocet obyvatel prabézné roste. Od roku 2001, kdy se od FryStaku oddélila obec
Lukoveclek, ziskalo mésto vice jak 200 novych obyvatel a stav z konce roku 2021 byl sou¢asné
nejvysSim poétem obyvatel od zminéného rozdéleni obci.

Z demografickych ukazateld o pfirozeném a migraénim pohybu obyvatelstva ve mésté Frystak za
obdobi 2013-2021 Ize sledovat v poslednich letech viditelnou akceleraci tempa rastu, pfricéemz
nejvétsi podil na tomto rastu hraje migracni prirastek, jelikoZ pfirozena ména obyvatel nevykazuje
jednoznacny trend. ZvySujici tempo pfirastku obyvatel st€hovanim koresponduje s vysokou rezidenéni
atraktivitou mésta, které se nachazi ve Zlinské aglomeraci v pfiznivé dojizdkové vzdalenosti do
krajského mésta.

Rok Pocet obyvatel k 1. 1. | Pfirozeny pfrirtistek Prirtstek stéhovanim Celkovy pfirastek

2021 3729 -17 62 45
2020 3718 -8 42 34
2019 3684 -9 -4 -13
2018 3697 -5 -2 -7
2017 3704 9 -6 3
2016 3701 10 -8 2
2015 3699 -8 -2 -10
2014 3709 -7 1 -6
2013 3715 4 -16 -12
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Rok Pocet obyvatel k 1. 1. | Pfirozeny pfrirtistek Priristek stéhovanim Celkovy prirtstek

2012 3727 -1 26 15
2011 3712 4 32 36
2010 3692 11 8 19
2009 3673 7 10 17
2008 3656 15 48 63
2007 3593 9 32 41
2006 3552 12 39 51
2005 3501 -8 -7 -15
2004 3516 -6 -18 -24
2003 3540 -2 9 7
2002 3533 -2 30 28
2001 3505 -4 46 42

Zdroj: CSU, 2023

Hlavnim faktorem, ktery se podepisuje na vySe popsaném populaénim vyvoji, je zejména stéhovani,
pfitemz pfirozena ména obyvatel vykazuje proménlivy trend, kdy jeden rok natalita pfevazuje nad
mortalitou a jiny rok je to naopak. V pfipadé stéhovani Ize vidét zejména v letech, kdy doSlo k vystavbé
novych bytovych doml(, vyrazny narist poc¢tu obyvatel mésta, nebot za jeden rok pfibylo stéhovanim
nékolik desitek osob (rekord ma v tomto ohledu rok 2021, kdy saldo migrace dosahlo hodnoty 62 osob).
Tomuto trendu napomahal stavajici Uzemni plan s dostate¢né velkoryse vymezenymi zastavitelnymi
plochami pro bydleni.

Na zakladé vySe uvedenych udaju byl pomoci linearni regrese proveden odhad populaéniho vyvoje
mésta FryStak pro navrhovy horizont tzemniho planu, tj. 15 let.
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Vysledky linearni regrese byly nasledné upraveny, nebot dosavadni vyvoj nebere v potaz nove
rozvojové impulzy v Uzemi, napf. vliv vyznamnych infrastrukturnich staveb jako je dalnice D49, ktera
vyznamné zvysi rezidencni atraktivitu mésta, pfedevsim dopravni dostupnost okolnich center pracovni
dojizdky, jako jsou Kroméfiz, Hulin i zapadni €ast konurbace Zlin-Otrokovice. Proto byla s ohledem na
tyto skute€nosti provedena odbornym odhadem uprava linearni odhadu poctu obyvatel na hodnotu cca
4000 osob v horizontu 15 let.

Uvedeny udaj je rovnéz vsouladu s predpokladanym vyvojem poé&tu obyvatel CR (Projekce
obyvatelstva do roku 2100, CSU 2018), dle které Ize o&ekavat, Ze se podet obyvatel bude zvy$ovat az
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na cca 3869 obyvatel. Tato optimistickd progn6éza odpovida poloze mésta v rozvojové oblasti
republikového vyznamu a kvalité verejné infrastruktury ve mésté a jeho okoli.

11.2. Stanoveni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Z analyzy ucelnosti vyuZiti zastavéného uzemi vyplynulo, Ze intenzita zastavéni je pomérné vysoka,
pficemz do proluk by bylo mozné teoreticky umistit cca 50 novych bytovych jednotek, coz pro mésto
velikosti FryStaku nevytvafi vyznamny potencial pro rozvoj vystavby. V praxi se navic ukazuje, Ze
vétsSina téchto potencialnich stavebnich pozemkl neni z divodu vlastnickych vztahd operativné
vyuzitelna. Stejné tak se v Uzemi nevyskytuje vyznamné mnozstvi objektl, kde by byla mozna
intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi prostfednictvim padnich vestaveb ani dalSich forem zahusténi
stavajici zastavby. Z vySe uvedenych skute€nosti tak vyplyva, Ze pro udrzeni nastaveného populaéniho
vyvoje je nutné vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni.

V zadani tzemniho planu je uvedeno:

,Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020 (déle jen ,RURU 2020 vyplyva
potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni dle urbanistické kalkulacky URBANKA na 21,75 ha. Stavajici
tuzemni plan ma v soucasné dobé k dispozici cca 36,6 ha ploch pro riizné druhy bydleni. Z tohoto
pohledu bude muset dojit k pfehodnoceni a vypusténi nékterych ploch bydleni a fadnému a
podrobnému oduvodnéni navrhu ploch novych. Zddvodnit pripadny odliSny navrh ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti oproti § 4—19 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi,
v platném znéni (pozn. oproti § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)*"

Ktomuto tvrzeni je nutné uvést, Zze rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi SO ORP Zlin byl sice
aktualizovany vramci 5. Gplné& aktualizace UAP vroce 2020, nicméné& uvedeny Udaj potfeby
zastavitelnych ploch pro bydleni dle urbanistické kalkulatky URBANKA nebyl aktualizovany od roku
2014 a lze tak predpokladat, Ze hodnota 21,75 ha jiz neni z dlivodu vyvoje hodnot parametr
zadavanych pro vypocet aktualni.

Aby byla potfeba zastavitelnych ploch zjiSt€na objektivné, byl proveden vypocéet podle metodického
pokynu Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch zpracovaného Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR v roce 2022 (dale Metodika).

Metodika na zakladé vstupnich dat tvofenych pfevazné statistickymi adaji CSU dopinénych o hodnoty
zjisténé prizkumem v Gzemi stanovuje postup, jak vyhodnotit potencial obce pro potfebu zastavitelnych
ploch. Vyhodnoceni dle Metodiky obsahuje dva kroky. V prvnim kroku je na zakladé odhadované
poptavky po novych bytech v navrhovém horizontu uzemniho planu (tj. v horizontu 15 let) stanovena
potieba novych bytl v Gzemi (tabulka 1). V druhém kroku je stanovena kapacita rozvojovych ploch
vymezenych v konkrétnim tzemnim planu (tabulka 2). Sou¢asti odhadu je vyznamny odborny vstup
urbanisty a znalost Uzemi, nebot soucasti jsou kvantifikace potencialu zastavéného uzemi
z hlediska intenzifikace zastavby a dale kvantifikace mnozstvi bytl, které lze umistit do
navrzenych zastavitelnych ploch. Hodnoty obou krokl jsou nasledné porovnany a plati, Ze vysledna
hodnota z prvniho kroku musi byt vy$si nebo rovna hodnoté z druhého kroku.

Tabulka 1: Vyhodnoceni potieby novych byti v tzemi

Ukazatel Hodnota [byty]

A.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potfeby novych byt -94
A.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech 127
A.1.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech 159
Celkova potieba novych bytu 192

Odhad celkové potfeby novych bytd ve mésté FryStak byl proveden na zakladé prognézy
demografického vyvoje v uzemi pro nadchazejicich 15 let, coz je horizont Metodikou urCeny jako
navrhovy pro Uzemni plan. Ukazatel A.1.1 byl stanoven na zakladé podilu osob 10-24 let v(i¢i seniorim,
coz urCuje potfebu bytd v Uzemi s ohledem na pfirozenou ménu obyvatel, dospivani stavajici
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predproduktivni populace a mortalitu postproduktivni populace, tj. ur€uje jaka je potreba bytl v tzemi
pro jeho stavajici obyvatele. Metodika vyznava zasadu, Ze ¢lovék ma pravo bydlet v obci, kde se
narodil. Ukazatel A.1.2 hodnoti strukturu a kvalitu bytového fondu v obci a kvantifikuje potfebu byt s
ohledem na jeho budouci promény — odpad byt ¢i snizovani obsazenosti bytl, popf. promény struktury
bytového fondu v podobé stéhovani z bytovych dom( do domd rodinnych apod. Ukazatel A.1.3 vychazi
z migracéni popularity obce a stanovuje potiebu byti pro nové pristéhovalé, pficemz vychazi
z aktualniho salda migrace, které je nasledné modelovano pro navrhovy horizont uzemniho planu
s ohledem na korektivy urbanistické kvality obce, jeji dopravni dostupnosti a obsluznosti a dale pouzitim
korektivu dostupnosti technické infrastruktury a ob&anské vybavenosti.

Tabulka 1: Bilance redukované kapacity rozvojovych ploch v tizemnim planu

Ukazatel Hodnota [byty]

A.2.2.2 Proluky po aplikaci korektivu rozvojové atraktivity obce 32
A.2.2.2 Zahu&téni stavajici zastavby po aplikaci korektivu rozvojové atraktivity 14
A.2.2.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute€ného vyuziti ploch zmén 128
Stanoveni redukované kapacity ploch vymezenych v tzemnim planu pro 173
rozvoj bydleni

Kapacita zastavitelnych ploch navrzenych v Uzemnim planu pro rozvoj bydleni byla provedena ve dvou
krocich. Nejprve byla stanovena maximalni vypoctova kapacita Uzemi, ktera byla nasledné pomoci
proménné pravdépodobnosti vyuziti kazdé jednotlivé plochy redukovana. Pro redukci byl pouzit korektiv
rozvojové atraktivity obce stanoveny dle jeji polohy v systému osidleni a dosavadniho vyvoje populace
v obci. Pro analyzu kapacity ploch bylo potfeba ziskat tfi Gdaje. Prvnim z nich jsou Gdaje o prolukach
ve stavajici zastaveé, které byly odborné odhadnuty na zakladé velikosti potencialni proluky, jejiho tvaru
a vlastnickych pomérd. Druhy udaj, ktery predstavuje moznost zahusténi stavajici zastavby (ij.
nastavby, padni vestavby a dal$i mozné cesty zvySeni poc¢tu bytl ve stavajicich domech), byl odhadnut
s ohledem na strukturu domovniho fondu a jeho stafi, nebot obecné plati, Ze v rodinnych domech je
vy$S8i potencial zahusténi zastavby padnimi vestavbami a zaroven plati, Ze nejnovéjsi vystavba nema
vysokou inklinaci k zahusténi, pfi€emz u starSi zastavby se s rostoucim vékem predpoklada, ze pokud
to bylo mozné, zahusténi jiz probéhlo. Tfetim Udajem je vyhodnoceni pravdépodobnosti vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu pro bydleni. Plochy v navrzeném
uzemnim planu byly bodové hodnoceny s ohledem na jejich parcelaci, napojeni na vefejnou
infrastrukturu, limity rozvoje a velikost. Plochy byly nasledné sefazeny dle ziskanych bod(l a pro kazdou
byla uréena pravdépodobnost jejiho vyuziti vychazejici z korektivu rozvojové atraktivity obce.

Na zakladé vyse popsanych dvou krok( byly zjistény tyto zakladni hodnoty:
¢ Celkova potfeba novych bytl 192 bytl (tabulka 1):
 Redukované kapacita ploch vymezenych v UP pro rozvoj bydleni: 173 byt (tabulka 2)

Metodika na tomto misté umozriuje aplikovat politicky korektiv na hodnotu celkové potfeby novych
bytl, pokud by zastupitelstvo obce naznalo, ze vyhodnocena potfeba bytl je nadhodnocena. S ohledem
na tempo stavebniho rozvoje a geografickou polohu Frystaku v zazemi zlinské aglomerace se aplikace
politického korektivu nepredpoklada.

Porovnanim obou hodnot Ize zjistit, ze navrh tzemniho planu ma dle Metodiky zjiSténou kapacitu
pouze 173 bytd, coz znamena, ze nedosahuje celkové potieby 192 bytl, jak byla stanovena
Metodikou.

VySe uvedené udaje lze shrnout do jediné tabulky. Pro pfepoCet mezi poltem bytll a vymérou
zastavitelnych ploch byla vyuzita primérna vymeéra stavebniho pozemku pro jeden rodinny domek
navySena o vymeéru souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi a ploch zelené uvnitf zastavitelnych
ploch. Na zakladé prizkumU feSeného Gzemni byla tato primérna vyméra stanovena na 1500 m?,
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Tabulka 3: Srovnani rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch bydleni

Vyméra zastavitelnych ploch Kapacita pro vystavbu
Podklad plyo bydleni P bth:‘] i g
URBANKA 2014 21 ha 140
Uzemni plan Frystak z roku 2013 36 ha 240
Navrh nového uzemniho planu 27 ha 180

Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, platny uzemni plan mésta vymezil 36 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni, coz je naddimenzovana hodnota, ktera neodpovida potiebé dle Metodiky. Nicméné sama
Metodika ve svych komentafich uvadi, Zze Uzemni plany navrzené v minulé dekadé a dfiv mély za zvyk
navrhovat naddimenzovany rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, ktery bylo nemozné efektivné
vyuzit.

Metodika na druhou stranu vypoétem potvrdila, Zze vyméra 27 ha zastavitelnych ploch uréenych
pro bydleni, jak jsou vymezené v novém uzemnim planu, je pro potieby mésta velikostni
kategorie a populaéni atraktivity FryStaku plné dostacujici, nebot’ ji 1ze efektivné vyuzit pro
naplnéni potieb rozvoje mésta.

Lze téz konstatovat, Ze udaj z urbanistické kalkulatky URBANKA platny v roce 2014, ktery stanovil
potfebu 21 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, jiz neni aktualni, nebot URBANKA tehdy vypocetla

Stejné tak byla poddimenzovana i potfebna vyméra pro realizaci jednoho bytu, nebot se predpokiadala
i vystavba bytovych domu.

12. Vyéet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Pro umistovani staveb, zafizeni a opatfeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach byly v izemnim planu stanoveny tyto obecné prvky regulaéniho planu:

e Plot bude ve sméru k pfilehlému vefejnému prostranstvi vysoky max. 150 cm od vyskové
hladiny chodniku, s podezdivkou vysokou max. 45 cm, pficemz plot nad podezdivkou musi byt
min. z 50 % prlhledny (netyka se zivych plotd).

e Naspy, které jsou sou€éasti terénnich uprav na pozemku, nesmi kon¢it oplocenim.
Odlvodnéni vymezeni téchto prvkil regulaéniho planu je uvedeno v kap. 9.6.1.

V uzemnim planu byly dale vymezeny prvky regulaéniho planu pro vybrané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Bydleni individualni — Bl
e Prvky regulaéniho planu pro plochy stabilizované:
o hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami

o hlavni stavba nebude umisténa v zahradé bez navaznosti na stavajici nebo navrzené
plochy vefejnych prostranstvi, resp. dopravni infrastruktury

o hlavni stavba bude zastfeSena vzdy sedlovou stfechou se sklonem 25 — 45° s vyjimkou
stavby se 2 nadzemnimi podlazimi, ktera muze byt zastfeSena i stfechou plochou nebo
pultovou se sklonem max. 5°

e Prvky regulaéniho planu pro zastavitelné plochy:

o hlavni stavba bude respektovat stavebni €aru ve vzdalenosti 6 m od hranice pfilehlého
verejného prostranstvi
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o hlavni stavba bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45° s vyjimkou
stavby se 2 nadzemnimi podlazimi, ktera muze byt zastfeSena i stfechou plochou nebo
pultovou se sklonem max. 5°

o hlavni stavba, ktera je zastfeSena sedlovou stfechou, bude orientovana Stitem k
pfilehlému vefejnému prostranstvi

Bydleni hromadné — BH
e Prvky regulacniho planu pro plochy stabilizované:
o hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami

o hlavni stavba bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45° s vyjimkou
stavby se 3 nadzemnimi podlazimi, u které maze byt pouzita i stfecha plocha nebo
pultova se sklonem max. 5°

Rekreace individualni — R
e Prvky regulacniho planu pro plochy stabilizované:

o na pozemku bude umisténa pouze 1 stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou
plochou max. 50 m2

o hlavni stavba bude zastfe$ena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ
e Prvky regulagniho planu pro plochy stabilizované:
o napozemku bude umisténa pouze 1 zahradni chata se zastavénou plochou max. 25 m?
o zahradni chata bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
e Prvky regula¢niho planu pro zastavitelné plochy:
o napozemku bude umisténa pouze 1 zahradni chata se zastavénou plochou max. 25 m?
o zahradni chata bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45°
Smisené obytné venkovské — SV
e Prvky regulaéniho planu pro plochy stabilizované (rodinné domy a souvisejici stavby):
o hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami

o hlavni stavba nebude umisténa v zahradé bez navaznosti na stavajici nebo navrzené
plochy vefejnych prostranstvi, resp. dopravni infrastruktury

o hlavni stavba bude zastfeSena vzdy stfechou sedlovou se sklonem 25 — 45° s vyjimkou
stavby se 2 nadzemnimi podlazimi, ktera muze byt zastfeSena i stfechou plochou nebo
pultovou se sklonem max. 5°

e Prvky regulaéniho planu pro zastavitelné plochy (rodinné domy a souvisejici stavby):

o hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru ve vzdalenosti 6 m od hranice pfilehlého
vefejného prostranstvi

o hlavni stavba nebude umisténa v zahradé bez ndvaznosti na stavajici nebo navrzené
plochy vefejnych prostranstvi, resp. dopravni infrastruktury

o hlavni stavba bude zastfe$ena vZdy stfechou sedlovou se sklonem 25 —45° s vyjimkou
stavby se 2 nadzemnimi podlazimi, ktera mize byt zastfeSena i stfechou plochou nebo
pultovou se sklonem max. 5°
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o hlavni stavba, ktery je zastfeSena sedlovou stfechou, bude orientovana Stitem k
pfilehlému vefejnému prostranstvi
Smisené obytné méstské — SM
e Prvky regula¢niho planu pro plochy stabilizované (stavby pro bydleni a souvisejici stavby):
o hlavni stavba bude respektovat stavebni ¢aru danou sousednimi stavbami
e Prvky regulac¢niho planu pro plochy stabilizované (ob&anské vybaveni a drobna pramyslova
vyroba a souvisejici stavby a zafizeni):
o napozemku mize byt umisténa stavba pro ob¢anské vybaveni s prodejni plochou max.
200 m?
e Prvky regula¢niho planu pro zastavitelné plochy (ob&anské vybaveni a drobna primyslova
vyroba a souvisejici stavby a zafizeni):
o napozemku mize byt umisténa stavba pro ob¢anské vybaveni s prodejni plochou max.
200 m?
SmiSené vSeobecné — HU

e Prvky regulaéniho planu pro zastavitelné plochy:

o napozemku muze byt umisténa stavba pro ob&anské vybaveni s prodejni plochou max.
200 m?

Odtlivodnéni vymezeni téchto prvki regulaéniho planu je uvedeno v kap. 9.6.1.

13. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Ukolem uzemniho planu bylo vytvofit podminky pro zachovani stavajicich hodnot Gzemi a zajistit
potencial pro jeho rozvoj. Mésto Frystak se nachazi na okraji pfirodniho parku Hostynské vrchy, avsak
soucasné v zazemi krajského mésta Zlin a ve zlinské aglomeraci. Svoji polohou ma pfedpoklady pro
rozvoj kvalitniho bydleni v zazemi této aglomerace.

13.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy, nalezejici do
zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkd na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevdim s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajiSténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.

Vyhodnoceni zabor( ZPF bylo provedeno témito postupy:

e v piipadé zastavitelné plochy, ktera ma byt ploSné zastavéna, bylo vyhodnoceni provedeno
v rozsahu celé zastavitelné plochy,

e v piipadé zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu, ktera byla vymezena v $ifce koridoru
pro dopravni stavbu (napf. cyklostezka) bylo vyhodnoceni provedeno rovnéz v rozsahu celé
zastavitelné plochy,

e v pripadé zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu, ktera byla vymezena ve vétSim
rozsahu, nez je Sitka potfebna pro danou dopravni stavbu (napf. dalnice D49), bylo
vyhodnoceni provedeno v rozsahu plochy, dané délkou koridoru a jeho pfedpokladanou Sifkou,

e v pfipadé podzemnich staveb technické infrastruktury (napf. vodovodni nebo kanalizaéni fad),
byl pfedpokladany zabor ZPF vyhodnocen jako nulovy,
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e v pFipadé plochy zmén v krajiné, ktera byla vymezena za u¢elem zmény zplsobu vyuzZiti izemi,
bylo vyhodnoceni provedeno v rozsahu celé plochy zmén v krajiné.

Vyhodnoceni rozsahu pfedpokladanych zabor( pidniho fondu bylo provedeno pro kazdou zastavitelnou
plochy a plochu zmén v krajiné, vysledky jsou uvedeny v odlivodfiovacich kartach v pfiloze ¢. 2

k odlvodnéni. Tabulka 2 dle pfilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb. je uvedena v priloze €.3
k odivodnéni. Nize jsou uvedeny sumarizace dle jednotlivych zpusob( vyuZiti.

Zastavitelné plochy

>
ig‘ E Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Vyuziti E E

3 N I I. In. V. V.

(7]
Plochy bydleni 24,05 4,68 11,47 0,39 5,86 1,65
Plochy rekreace 1,47 0 0 0,47 0,92 0,08
Plochy ob&anského vybaveni 2,4 1,14 0,02 0 1,06 0,18
Plochy zelené 3,52 1 0,28 0 2,06 0,18
Plochy smidené obytné 1,81 0,32 1,49 0 0 0
Plochy dopravni infrastruktury 58,41 13,22 35,99 6,91 1,2 1,09
Plochy technické infrastruktury 0,26 0 0,13 0,13 0 0
Plochy vyroby a skladovani 2,97 1,25 1,72 0 0 0
Plochy smi$ené vyrobni 4,48 4,48 0 0 0 0
Celkem 99,37 26,09 51,1 7,9 11,1 3,18

Nejvétsi predpokladany zabor ZPF vykazuji plochy dopravni infastruktury, hlavni podil na téchto
zaborech vSak ma dalnice D49, ktera byla pfevzata z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a
ktera se jiz v souCasnosti nachazi v procesu vystavby. Rozsah z&boru pro propojeni kfizovatky na
dalnici D49 se silnici do Stipy a pro ugelové komunikace (cyklostezky) Ize hodnotit jako zanedbatelny.

O néco nizsi rozsah predpokladanych zabort ZPF maji plochy uréené pro bydleni. Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni byla provéfena v kap. 11 se zjisténim, Ze rozsah vymezenych ploch
v navrhu uzemniho planu odpovida pozadavkim mésta velikostni kategorie a populaéni atraktivity
Frystaku.

VétSi rozsah maji zastavitelné plochy smisené vyrobni, které jsou vymezeny pfevazné v rozvojové zoné
Frystak — jih, ktera navazuje na dalnici D49 a ktera je uréena predevSim pro rozvoj inovacnich
technologii s doprovodnymi sluzbami a ob&anskym vybavenim. V této zéné se nepocita se s
umistovanim skladovych arealll, logistickych center nebo velkoploSnych obchodnich zafizeni.
Intenzivni vyuziti rozvojového potencialu ploch v okoli dalnice se jevi z ddvodu posileni hospodafského
pilife uzemi jako velmi vyznamné a mélo by byt jednim z hlavnich cild nového rozvoje mésta.

Rozsah predpokladanych zabort ZPF pro ostatni zpUsoby vyuziti v izemi se jevi jako marginaini.
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Plochy zmén v krajiné

oy
D =
E g Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
i >
Vyuziti c g
c o
3N
3 I. IL. 1. Iv. V.
Plochy zelené 7,52 0,03 4,23 1,43 1,35 0,48
Plochy vodni a vodohospodarské 0,77 0 0,77 0 0 0
Plochy lesni 2,09 0 0 0 2,09 0
Plochy pfirodni 11,17 0 54 3,13 2,19 0,45
Celkem 21,55 0,03 10,4 4,56 5,63 0,93

V pfipadé ploch zmén v krajiné se nejvétsi rozsah predpokladanych zabort ZPF tyka ploch pfirodnich,
které byly navrzeny z dGvodu vytvoreni podminek pro realizaci nefunkénich skladebnych &asti USES,
ktera byly navrzeny v souladu s Planem Uzemniho systému ekologické stability pro tzemni obvod ORP
Zlin, vice v kap. 9.5.2. Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu v€etné izemniho
systému ekologické stability.

Celkova sumarizace navrhovych ploch

)E _

EZ

u>‘ =

> 3

£56 Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

EE:

3 1. 1. 1. V. V.
Zastavitelné plochy 99,37 26,09 51,1 7,9 11,1 3,18
Plochy zmén v krajiné 21,55 0,03 10,4 4,56 5,63 0,93
Celkem 120,92 26,12 61,5 12,46 16,73 4,11

| kdyZ se na prvni pohled jevi, Ze navrh izemniho planu vymezuje zastavitelné plochy v pomérné velkém
rozsahu, Ize konstatovat, Ze vétsina z nich byla pfevzata z platného tzemniho planu (UP 2013), pficemz
zcela nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou prakticky v celém rozsahu kompenzovany vypusténim
jinych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti. To ukazuje podrobné vyhodnoceni zastavitelnych
ploch z platného uzemniho planu, které je uvedeno v pfiloze ¢. 4 k odiivodnéni.

Nové vymezené zastavitelné plochy vymezené nad ramec UP 2013

Vymara | 23007 z:;?(;év Zabor v II.

Druh plochy ZPF tridé BPEJ
(ha) (ha) BPEJ (ha)

(ha)
Plochy bydleni 5,19 5,05 0,80 2,91
Plochy ob&anského vybaveni 0,83 0,83 0,81 0,02
Plochy zelené 2,57 2,55 0,40 0,26
Plochy smiSené obytné 0,04 0,04 0 0,04
Plochy dopravni infrastruktury 17,06 2,66 0,97 1,77
Plochy vyroby a skladovani 0,47 0,47 0,07 0,40
Plochy smiSené vyrobni 1,4 1,36 1,36 0

Celkem 27,56 12,96 4,41 5,4
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Redukce zastavitelnych ploch vymezenych v UP 2013

Vyméra | 23007 Zl_a;‘i’;é" Zabor v IL.

Druh plochy ZPF tride BPEJ
(ha) (ha) BPEJ (ha)

(ha)

Plochy bydleni 3,79 3,79 2,71 0,96
Plochy ob&anského vybaveni 1,88 1,88 0 1,88
Plochy vefejnych prostranstvi 0,44 0,37 0,19 0,11
Plochy dopravni infrastruktury 1,28 1,27 0,49 0,78
Plochy vyroby a skladovani 4,02 4,02 0,90 3,12
Plochy technické infrastruktury 0,53 0,15 0 0,14
Celkem 11,94 11,48 4,29 6,99

PFi porovnani rozsahu predpokladanych zabord ZPF u novych a pfevzatych zastavitelnych ploch je
z celkovych 99 ha pfevzato téméf 72 ha a pouhych 27 ha je nové navrZzeno. Konkrétné doslo k vymezeni
10 novych zastavitelnych ploch, které nebyly vilbec vymezeny v UP 2013 a dal$ich 8 zastavitelnych
ploch vychazi z UP 2013 &astedné, ptitemz navrhem Gzemniho planu bylo jejich vymezeni upraveno.
Z tohoto rozsahu se dominantni podil tyka rozvoje dopravni infrastruktury — plochy pro dalnici D49. Dalsi
pfedpokladané zabory ZPF se tykaji ploch pro bydleni a ploch smiSenych vyrobnich. Jak jiz bylo
uvedeno, mésto Frystak se nachazi v atraktivni lokalité v zazemi krajského mésta, u kterého dojde
k vyraznému zvyseni atraktivity vzhledem k napojeni na dalnici D49. Jedna se tedy o rozvijejici se
meésto, které potfebuje zachovat dostate€nou nabidku rozvojovych ploch. Prosté prevzeti doposud
nevyuzitych ploch z UP 2013 by nestagilo, protoze plochy byly vymezeny pted del$i dobou a nemohou
pokryt pozadavky novych zajemcl o vystavbu ve mésté, jak ostatné potvrzuje kap. 10, podle niz je
potteba zastavitelnych ploch pro bydleni ve Fry$taku vy$si, nez je rozsah ploch vymezenych v UP 2013.

V navrhu Gzemniho planu nebyly vymezeny pouze nové zastavitelné plochy, uvedeny nartst byl
c¢aste€né kompenzovan vypusténim nékterych zastavitelnych ploch, které nebyly dale
vyhodnoceny jako perspektivni a jejichz vymezeni jiz neni uc¢elné. Komplexni vyhodnoceni
téchto ploch je souéasti prilohy &. 4, ktera nabizi prehled jednotlivych zastavitelnych ploch z UP
2013 a zpusob jejich zapracovani do navrhu nového tzemniho planu.

13.2. Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemkt a sité polnich cest navrhovanym reSenim
Udaje jsou u kazdé plochy uvedeny individualng, viz oddvodfiovaci listy vramci pfilohy &. 2
k oddvodnéni.
13.3. Zdavodnéni, pro€ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moznym reSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu

Prvni pisemné zminky o mésté pochazeji z roku 1356, avSak archeologické nalezy dokazuji osidleni
v misté dnesSniho mésta jiz v dobé neolitu. S ohledem na dobu zalozeni je FryStak témér tak stary jako
krajské mésto Zlin a podobné jako toto mésto zaznamenal vyrazny populacni rist zejména v 20. stoleti.
Podle Historického lexikonu obci ziskal FryStak za posledni stoleti a pll vice nez tfetinu své populace
a z plvodnich 2,6 tisice obyvatel narostl o vice jak 1 000 obyvatel. Z hlediska vyvoje v tomto Casovém
horizontu je vidét pomérné setrvaly rast, ktery nebyl doprovazen vyznamnymi populaénimi propady a
Ize tedy konstatovat, Ze mésto se rozvijelo pomérné organicky a postupné. V poslednich letech se
projevuje vyrazna role stéhovani, coz se promitlo napf. v intenzivnim stavebnim rozvoji v lokalité Vitova
¢i ve vystavbé novych bytovych domu pfi ulici Komenského.

PFi hodnoceni dosavadniho vyvoje je nutné brat v potaz pedologickou stavbu Uzemi, kterou z vyrazné
Casti tvofi pady jako fluvizemé, luvizemé &i hnédozemé luvické. Podle hodnoceni tfid ochrany BPEJ je
tak nikoliv nevyznamna ¢ast téchto pud vyhodnocena jako pudy vysoké kvality — I. a Il. tfidy ochrany, a
to se tyka jak samotného zastavéného uzemi, tak vétSiny ploch zemédélskych okolo néj.
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Lze tedy konstatovat, ze mésto se historicky rozvijelo prakticky pouze na pudé sl. a Il. tfidou
ochrany, tj. pokud bychom soucasné postupy pfi ochrané ZPF aplikovali zpétné, mésto by
vlastné viibec nevzniklo.

Nicméné, jak bylo konstatovano v kap. 11, kapacita novych ploch je jiz vdnes$ni dobé omezena a
nedokaze saturovat pfedpokladanou poptavku po zastavitelnych plochach. Pokud chce mésto pocet
obyvatel udrzet na stavajici irovni ¢i zachovat tempo riistu (nutno uvazovat roli zaporného salda
pfirozeného pfrirGstku obyvatel, a tedy role pristéhovani novych obyvatel), musi pristoupit
k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch, i kdyz dojde k zaboru zemédélské pudy s I. a Il. tfidou
ochrany.

V § 4 odst. 3 zakona $. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu se stanovi, ze
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Z toho divodu
je nutné najit takovy vefejny zajem, ktery by v pfipadé mésta Frystak vyrazné prevySoval vefejny zajem
ochrany ZPF. Takovy vefejny zajem Ize nalézt v téchto oblastech:

1. Stabilizace obyvatelstva v obci s negativhim saldem prirtiistku — ve mésté je dlouhodobé
evidovan vyssi poCet zemrelych nez nové narozenych, coz by bez pfistéhovani novych obyvatel
vedlo v dlouhodobém horizontu k depopulaci mésta a jeho vymirani. S poétem obyvatel se
v sidlech poji nabidka a dostupnost (zakladniho) ob¢anského vybaveni, coz by pfi depopulaci
vedlo k snizovani jeho nabidky, a to by v multiplikaénim efektu zpUsobilo degradaci prostedi
sidla i upadku dfive kulturni krajiny. Pokud tedy mésto pro stabilizaci svého obyvatelstva a
zachovani pfiznivych demografickych trend(l potfebuje vymezit dal$i zastavitelné plochy, Ize
tento fakt povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné prevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

2. Intenzifikace vyuziti verejné infrastruktury — mésto Frystak disponuje dopravni i technickou
infrastrukturou, ktera byla pofizena z vefejnych prostfedkl. Ve mésté je vybudovan vodovod
pro vefejnou potfebu napojeny na skupinovy vodovod Zlin a stejné tak ma obec vybudovano
odkanalizovani jednotnou kanalizaéni siti s odvadénim splaskovych vod do COV Zlin —
Malenovice. Ve mésté jsou kapacitni rozvody el. energie s napojenim na vedeni vysokého
napéti prostfednictvim trafostanic a mésto je plynofikovano. Pokud by nova vystavba méla
vzniknout misto ve Frystaku v jiné obci, (sice na pudé s nizSim stupném ochrany, ale s potfebou
budovani nové dopravni a technické infrastruktury), bylo by mozné to povazovat za plytvani
s vefejnymi prostfedky. Dojde-li tedy vyuzitim nové vymezenych zastavitelnych ploch ke
zvyseni intenzity vyuZiti vefejné infrastruktury, ktera byla pofizena z vefejného rozpoctu, Ize
tento fakt povaZovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

3. Efektivni vyuziti majetku obce — nékteré vymezené zastavitelné plochy zahrnuji pozemky ve
vlastnictvi mésta. Vyuzitim téchto pozemkd mlze mésto nejen provadét aktivni socialni politiku
(napf. vystavba startovacich bytl), nebo jejich prodejem muze pfispét do rozpoctu mésta,
pficemz ziskané prostfedky Ize pouzit na jiné vefejné prospésné ucely. Pokud tedy mésto
vyuzije pro novou vystavbu pozemky ve svém vlastnictvi, Ize tento fakt povazovat za vefejny
zajem, ktery vyrazné prevysuje vefejny zajem ochrany ZPF.

4. Rozvoj podnikatelského prostiedi ve mésté spojeny s nabidkou pracovnich pfilezitosti —
ve mésté se v souCasné dobé& nachazi zakladni Skola, matefska Skola, zdravotnické stfedisko,
nékolik obchodl s potravinami, restaurace a fotbalovy areal s hfisti pro dalSi sporty jako tenis €i
nohejbal. Ekonomické aktivity jsou situovany zejména na severozapad uzemi okolo areélu
zemédeélského druzstva, kde se nachazi i provozovny drobné vyroby &i sluzeb. DalSi
koncentraci ekonomickych aktivit pfedstavuje jihovychod FryStaku, kde jsou koncentrovany
predevsim sluzby. Nabidka pracovnich mist vSak nepokryva dostate€né potfeby mésta, a tudiz
je nutné Uzemnim planovanim podporovat vznik novych aktivit, které mohou nabidku
pracovnich mist rozSifit. Pokud tedy Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik novych
rozvojovych lokalit pro ekonomické aktivity jako jsou Frystak — sever a Frystak — jih, Ize tento
fakt povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné prevysSuje vefejny zajem ochrany ZPF.
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5. Efektivni vyuziti investic vlozenych do vystavby dalnice D49 — jiZzni ¢asti uzemi mésta

prochazi dalnice D49, ktera je sice nyni ve vystavbé, avSak v budoucnu ma vést az k hranicim
se Slovenskem. Lepsi dopravni dostupnosti a napojenim na dalni¢éni sit vzroste atraktivita
meésta pro investice do podnikatelského sektoru, coz bude mit pfimy vliv na zvySeni poctu
pracovnich pfilezitosti a tim na posilovani hospodaiského pilife rozvoje mésta. Vystavba
dalniénich sjezdl spolu s novou komunikaci pro spojeni Frystaku se Zlinem tuto atraktivitu jesté
posili. Dojde-li tedy vyuZzitim nové vymezenych zastavitelnych ploch k rozvoji podnikatelskych
kapacit v uzemi, které budou vyuzivat napojeni na dalnici pofizené z vefejného rozpoctu, Ize
tento fakt povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné prevySuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Rozvoj uzemniho systému ekologické stability — pro spravni uzemi je navrzeny Uzemni
systém ekologické stability, ktery zajiStuje zejména prostupnost krajiny pro faunu a floru.
ZlepSeni podminek jeho fungovani a zejména zalozeni dosud nefunkénich skladebnych ¢asti
vytvofi podminky pro jeho leps$i fungovani na izemi mésta. Zalozeni novych prvka pro doplnéni

USES, Ize v souladu s § 4 odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané& ptirody a krajiny,
povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné pfevysSuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Snizovani erozniho ohrozeni pudy, zejména snizovani rozsahu smyvu svrchni vrstvy
pudy, navySovani mimoprodukénich funkci krajiny — ve spravnim Uzemi mésta Frystak je
v nezastavéném Uzemi evidovano vysoké riziko ohroZeni pudy vodni erozi zejména na
exponovanych horizontech, odkud pfedevSim v obdobi bez vegetaéniho krytu dochazi
pusobenim srazkovych vod ke smyvu a splavu svrchni vrstvy orné pady, ¢imz dochazi k jeji
degradaci, ztraté pldni uUrodnosti a s ohledem na tempo obnovy svrchni vrstvy pudy k
jeji nenavratné ztraté. Protieroznimi opatfenimi jsou posilovany predpoklady pro zpomaleni této
degradace a pro omezeni ztraty pldy, coz v koneé¢ném dusledku vede k zachovani kvality
padniho fondu. Umistovani staveb a zafizeni ke snizovani nebezpedi v Uzemi a pro zlepSovani
stavu povrchovych a podzemnich vod Ize dle § 10 odst. 1 pism. b) povazovat za vefejny zajem,
ktery pfevySuje zajem ochrany ZPF.

Rozvoj protipovodnové ochrany — jizni ¢ast mésta na toku Frystackého potoka je ohrozena
povodnémi, protoze se zde nachazi stanovené zaplavové uzemi Q100. Povodriova vina vSak
neohrozuje pouze Frystak, ale vytvafi riziko pro dalSi sidla dale na toku, coz nakonec znamena
ohrozeni nékolika Ctvrti krajského mésta Zlin. Realizaci protipovodfiovych zafizeni se tak zvySi
ochrana nejen Casti Frystaku, ale i dalSich obci dale po toku FryStackého potoka, coz bude mit
pozitivni vliv na minimalizaci $kod zpusobenych priichodem povodnové viny a na zvySeni
ochrany obyvatel dot&enych rizikem pfirodni katastrofy, za kterou Ize povoder povaZovat.
Protipovodfovéa opatfeni Ize na zakladé rozsudku Nejvy3siho soudu z 25. kvétna 2009
povazovat za vefejny zajem, ktery vyrazné prevySuje vefejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné byly vymezeny v souladu s vy3e definovanymi vefejnymi
zajmy. Nejprve byly provéieny plochy vymezené v UP 2013, pfiéemz vysledky vyhodnoceni byly shrnuty
v pfiloze €. 4 oduvodnéni. Na zakladé provéfeni byly vypustény zastavitelné plochy pro bydleni a
ob&anské vybaveni v rozsahu 5,76 ha, vSe na pidé s I. nebo Il. tfidou ochrany. Konkrétné se jedna o
tyto plochy:

Bl €. 1 — zastavitelna plocha uréena pro bydleni v rodinnych domech byla vymezena v Horni
Vsi u kfizovatky ulic Osvobozeni a Spojovaci, tj. v navaznosti ba silnici 11/489. Zastavba v ploSe
by musela byt napojena bud mistni komunikaci od ulice Ke Skalce, nebo pfimo ze silnice 11/489.
Realizace takové komunikace v8ak neni v sou€asnosti redlna vzhledem k roztfisténosti
vlastnictvi pozemk( a nezajmu vétsich investor( o tuto plochu. Pfimé napojeni staveb na silnici
Il. tfidy rovné&Z neni vhodné. Vystavba v ploSe by rovnéZ narusila stabilizovanou siluetu
zastavby v této lokalité tvofenou rodinnymi domy krytymi zeleni zahrad. Z vySe uvedenych
ddvodu tak byla plocha z tzemniho planu vypusténa.

BI €. 40 — zastavitelna plocha uréena pro bydleni v rodinnych domech byla vymezena v Horni
Vsi v lokalité Za Humny u kfize v navaznosti na jiz vybudované sidlis§té bytovych domi. Pro
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plochu byla pofizena uzemni studie ,Za Humny“. V ploSe se podcitalo s vystavbou cca 30
rodinnych dom(. Podminkou vystavby bylo vybudovani nové mistni komunikace vcéetné
inzenyrskych siti. Vzhledem k roztfisténosti viastnictvi pozemkU a nezajmu vétSich investoru se
v8ak neda ocekavat, Zze by mistni komunikace byla v dohledné dobé vybudovana. Nova
vystavba by navic jesté vic narusila krajinny horizont, jiz beztak poruseny zastavbou bytovych
domu. Absence nové komunikace navic svadéla k vystavbé rodinnych dom( v zahradach, které
by byly napojeny na ulic Komenského, coz neodpovida urbanistické koncepci stanovené
Uzemnim planem. Prikladem takového nevhodného FeSeni je rodinny dim na pozemku
parc. €. 255, ktery byl postaven v rozporu s tzemni studii. Na jinych pozemcich v poslednich
péti letech k vystavbé nedoSlo. Z vySe uvedenych duvodl byla plocha zmensena a byla
ponechana jen ¢ast navazujici na sidlisté bytovych domul s tim, Ze dopravni napojeni bude
feSeno z mistni komunikace prochazejici timto sidlistém.

OK ¢&. 70 — zastavitelna plocha pro komeréni ob&anské vybaveni byla vymezena v Dolni Vsi na
zahumencich za smiSenou obytnou zastavbou. Vzhledem ktomu, Ze zamér jiz pozbyl
aktualnosti, byla plocha z uzemniho planu vypusténa.

Po provéfieni platného Uzemniho planu bylo provedeno vymezeni zastavitelnych ploch na zakladé
pozadavkul ze zadani uzemniho planu. Kazdy pozadavek byl provéfen, pfic¢emz vymezeny byly pouze
plochy, které jsou v souladu se zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a s ochranou a rozvojem jeho
hodnot, jak jsou stanoveny v kap. 2. textové ¢asti uzemniho planu. Pro bydleni, obanské vybaveni,
vyrobu a skladovani a smiSené vyrobni vyuziti byly na ptidé s I. a Il. tfidou ochrany vymezeny
zastavitelné plochy v rozsahu pouze 4,78 ha. Jedna se pfedevSim o tyto plochy:

Bl — Z.6 — zastavitelna plocha se nachazi v polouzaviené enklavé zemédélské pady mezi
vyrobnim arealem a obytnou zastavbou v ulicich HoleSovska a Jaroslava Kvapila. Zemédélska
puda neni intenzivné obdélavana, jedna se pfevazné o trvaly travni porost, ktery slouzi jako
pastvina a az na dvé vyjimky nema dle LPIS stanoveného uzivatele ani kulturu. Jejich zaborem
tedy nedojde k naruSeni organizace zemédélské prvovyroby ani nedojde Kk riziku vzniku
neobhospodarovatelnych enklav zemédélské pudy, protoZze zastavitelna plocha je doplni rozvoj
v lokalité, ktery dale zajidtuji zastavitelné plochy pro bydleni Z.5 a Z.34. Pro pfedmétnou plochu
jiz byla zpracovana Uzemni studie a lze zaznamenat intenzivni zamér investord schopnych
provést vykup pozemku v této lokalité a zajistit jejich parcelaci, aby by byly pozemky vhodné
pro vystavbu rodinnych dom(l. Pro napojeni zastavitelné plochy je mozné rozsifit stavajici
technickou infrastrukturu z ulice HoleSovské a jelikoz tato bude realizovana v souvislosti
s vystavbou v plochach Z.5 a Z.34, Ize povazovat napojeni plochy Z.6 za zvySeni intenzity
vyuziti této vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

Bl — Z.32 — zastavitelna plocha se nachazi pfi okraji pidniho bloku a je ze dvou stran obklopena
zastavénym Uzemim. Zemédélska plda je dle LPIS obdélavana konvenénim hospodafenim a
slouzi svému uzivateli jako orna puda. Zaborem okrajové ¢&asti pldniho bloku nedojde
k naruSeni  organizace zemé&délské prvovyroby ani nedojde kriziku  vzniku
neobhospodarovatelnych enklav zemédélské pudy, protoZze zastavitelna plocha jen doplini
rozvoj v lokalité, ktery dale zastavitelna plocha Z.131. U pfedmétné plochy Ize i pfes absenci
parcelace predpokladat jeji atraktivitu z hlediska zajmu investort a jejiho mozného vyuziti
s ohledem na jejich schopnost provedeni parcelace pro vystavbu rodinnych doma.

VZ — Z.126 — zastavitelna plocha se nachazi pfi severozapadnim okraji zemédélského arealu a
navazuje na néj, vyrazna c¢ast predmétné plochy je vymezena mimo pldni blok. Pouze
severovychodni okraj plochy zasahuje do pudniho bloku, jenz ma stanoveného uzivatele i
kulturu, kterou je standardni orna plda. S ohledem na umisténi zastavitelné plochy Ize
konstatovat, Ze jejim vymezenim nedojde ke vzniku neobhospodafovatelné enklavy
zemédélské pudy ani k naruSeni organizace puUdniho fondu. Dopravni napojeni plochy je
zajisténo ze stavajiciho arealu zemédélskeho druzstva a z téhoz aredlu je mozné i napojeni na
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technickou infrastrukturu. VySe uvedené Ize povazovat za zvySeni intenzity vyuZiti této verejné
dopravni a technické infrastruktury v obci.

e OS - Z.51 — zastavitelna plocha se nachazi na okraji padniho bloku, jeji realizaci nedojde
k naruseni organizace pudniho fondu ani vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské
pudy. Plochu Ize vhodné napoijit na dopravni i technickou infrastrukturu skrze stavajici Fotbalovy
areal, ¢imz bude zvySena intenzita vyuziti vefejné dopravni a technické infrastruktury v obci.

e HU -Z.131 — zastavitelna plocha se nachazi pfi severozapadnim okraji pudniho bloku, ktery je
zemeédélsky vyuzivan, ma stanoveného uzivatele a kulturu, kterou je standardni orna puda.
Vymezenim plochy nedojde k naru$eni organizace pudniho fondu ani kriziku vzniku
neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pudy, protoze plocha je navrzena na okraji pidniho
bloku a mezi dal$imi zastavitelnymi plochami. Dopravni napojeni plochy je zajisténo
zastavitelnou plochou Z.94 pro mistni komunikaci, popf. pfimo z dalni¢nich staveb po jejich
realizaci. Pro napojeni zastavitelné plochy je mozné rovnéz rozsifit stavajici technickou
infrastrukturu z ulice Pfehradni a jelikoz tato bude realizovana v souvislosti s vystavbou v ploe
Z.32, Ize povazovat napojeni plochy Z.131 za zvySeni intenzity vyuziti této vefejné dopravni a
technické infrastruktury v obci.

Pro kazdou konkrétni plochu je zdGvodnéni, pro€ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym

feSenim hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi, uvedeno v odlivodnovacich listech v pfiloze ¢. 2 k odivodnéni.

Vzhledem k vySe uvedenému postupu pfi zpracovani uzemniho planu lze konstatovat, ze
navrhované feseni je jediné mozné a vétsi ochranu zemédélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nelze jinym feSenim zajistit.
13.4. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného fesSeni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa

(PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14, odst. 1, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Vyhodnoceni zaboru PUPFL bylo provedeno ze dvou hledisek:
e Uplny zabor PUPFL,
e vznik bezlesi.

PFi vyhodnoceni bylo pfihlédnuto ke specifické situaci v feSeném uzemi, nebot potencialni zabor PUPFL
vytvareji pouze stavby dopravni infrastruktury, a to na jedné strané ucelové komunikace a na druhé
strané dalnice D49, cozZ jsou stavby se zcela rozdilnymi charakteristikami, a dale pouze jedna plocha
zmeén v krajiné pro hraz vodni nadrze, resp. suché vodni nadrze.

Pro vystavbu dalnice D49 byly v izemnim planu vymezeny tyto zastavitelné plochy:
e Z.101 — plocha do PUPFL nezasahuije.

e Z.102 - v ploSe se nachazi drobny lesik o vyméfe cca 0,4 ha, ktery se v8ak nachazi mimo
predpokladanou trasu dalnice v takové vzdalenosti, ze nedojde ani k jeho zaboru, ani ke vzniku
bezlesi.

e Z.104 — plocha zasahuje do drobného lesika s vymérou cca 1,4 ha, vzhledem k tomu se lesik
nachazi pfimo v pfedpokladané trase dalnice, Ize oCekavat jeho zabor v plném rozsahu.
Z diivodu, Ze lesikem prochazi koridor USES a hranice jednotlivych zastavitelnych ploch pro
dalnici D49, je plochou generovan zabor PUPFL v rozsahu necelych 0,1 ha.
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Z.105 — plocha ur€ena pro kfizeni dalnice a biokoridoru zasahuje do stejného lesika, jako plocha
Z.104, i tomto pfipadé Ize oCekavat jeho zabor v plném rozsahu, coz s ohledem na vymezeni
zastavitelnych ploch pfedstavuje zabor PUPFL v rozsahu necelych 0,1 ha.

Z.106 — plocha uréena pro dalnici zasahuje do stejného lesika, jako plochy Z.104 a Z.105,
v tomto pfipadé prochazi osa dalnice severni Casti lesika a Ize pfedpokladat jeho zabor
dalniénim télesem v §ifce 60 metr( a délce 80 metru. Vysledny zabor lesa je odhadovan na cca
0,5 ha.

Z.110 — plocha uréena pro dalnici zasahuje do okraje drobného lesika, Ize ofekavat zabor
PUPFL v rozsahu necelych 0,01 ha.

Z.111 — plocha do PUPFL nezasahuije.

Vzhledem k tomu, Ze pro dalnici jiz byla pfipravena dokumentace pro uzemni fizeni, je vySe uvedené
vyhodnoceni pouze informativni a ke zméné situace v Uzemi jiz nemuze dojit.

Pro vystavbu ucelovych komunikaci vyuZitelnych i jako cyklostezky, které zasahuji do PUPFL, byly
v Uzemnim planu vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Z.94 — plocha je urCena pro ucéelovou komunikaci, ktera by propojila komunikace vymezené
v katastru nemovitosti podél silnice 11/490, aby byly vytvofeny predpoklady pro cyklistou
dopravu ve sméru na Horni Lapac¢. Zastavitelna plocha pro tuto komunikaci byla vymezena
v §ifce 7-11 m, aby bylo mozné vybudovat dostate¢né Sirokou cestu vhodna jak pro
zemeédeélskou techniku, tak i pro cyklisty. Potencialni zabor PUPFL byl odhadnut v plné Sifce
této plochy.

Z.97 — plocha je uréena pro mistni komunikaci zajistujici dopravni obsluznost rozvojového
uzemi v severovychodni ¢asti Horni Vsi — konkrétné pro napojeni zastavitelné plochy bydleni
Z.17, kterou tato komunikace napojuje na ulici Hutky. Zastavitelna plocha pro tuto komunikaci
byla vymezena v Sifce 8-15 m, aby bylo mozné vybudovat dostateCné Sirokou mistni
komunikaci. Potencialni zabor PUPFL byl odhadnut v plném rozsahu zastavitelné plochy, ktery
zasahuje do PUPFL.

Z.98 — plocha je uréena pro mistni komunikaci zajistujici dopravni obsluznost rozvojového
uzemi v severni €asti Vitové — konkrétné pro napojeni zastavitelnych ploch rekreace Z.41 a
Z.42, které tato komunikace napojuje na ulici Vitovskou. Zastavitelna plocha pro tuto komunikaci
byla vymezena v Sifce 4—6 m, aby bylo mozné vybudovat dostate&né Sirokou mistni komunikaci.
Potencialni zabor PUPFL byl odhadnut v pIné Sifce této plochy.

Pro vystavbu hraze byla vymezena tato zastavitelna plocha:

Z.224 — plocha je ur€ena pro hraz vodni nadrze, respektive suché vodni nadrze Frystak. Jedna
se 0 okrajovy zabor, ke kterému pfi vystavbé hraze pravdépodobné vibec nedojde.

Bilance predpokladanych disledk navrhovaného feseni

Za?li“’:'::"a Funkéni élenéni Zabor PUPFL (ha) bez\llzgi":ha) Kategorie (ha)

Z.94 DU 0,035 0,000 10 - hospodarské
Z.97 DU 0,027 0,000 10 - hospodarské
Z.98 DU 0,021 0,000 10 - hospodarské
Z.104 DS 0,060 0,000 10 - hospodarske
Z.105 DS 0,060 0,000 10 - hospodarské
Z.106 DS 0,480 0,000 10 - hospodarske
Z.224 TU 0,020 0,000 10 - hospodarske
Celkem - 0,913 0,000 10 - hospodariské
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Pro minimalizaci negativnich dusledk(l vySe uvedenych zamérd na lesni celky je nutno respektovat
nasledujici poZzadavky pro naslednou rekultivaci a uspofadani uzemi po dokonc€eni stavby, pficemz je
nutné, aby bylo dosazeno minimalizace negativnich dopadu na stabilitu okolniho lesa, pfedevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okrajli s maximalnim vyuzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,
e minimalizovat provadéni terénnich uprav a vykopu, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody, nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset, pokud
mozno semenem z mistnich druhu.

Pro kazdou konkrétni plochu je Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa, uvedeno v odivodiiovacich listech v priloze ¢. 2
k odlivodnéni.

14. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztaht

Koordinace vyuzivani uzemi byla vyhodnoceny z hlediska navaznosti na plochy a koridory, jak jsou
vymezené v platnych Uzemnich planech okolnich obci. Navazujici plochy jsou zobrazeny
v koordinaénim vykresu. Vysledky vyhodnoceni jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach.

Zvlastni pozornost byla vénovana zapracovani Planu USES pro SO ORP Zlin. Navaznost byla
provéfena a vysledky jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach. Problémy se tykaji pfedev§im Uzemniho
planu Zlin, ve kterém bude nutné v nejbliz§i zméné Uzemniho planu provést aktualizaci vymezeni
skladebnych ¢asti USES, aby byla dodrzena pozadovana navaznost.

Lukoveéek (ORP Zlin; k.. Lukovecéek)
Pfehled platné uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Lukoved&ek (nabyti Gginnosti 29. 6. 2016)

Poznamka
Navaznost dodrzena
Navaznost dodrzena
Navrhovana plocha je
ukoné&ena silnici
Navaznost dodrzena
Navaznost dodrzena
biocentrum LBC.1 U | Navaznost dodrzena

Zamér v UP Frystak
Vodni hospodafstvi, 2 Vodni hospodafstvi, K.221
Vodni hospodafstvi, 3 Vodni hospodafstvi, K.221
Zelen krajinna, ¢. 35, 45, 52, 53 -

Zamér v UPD obce

€. 2
€. 2

Zelen krajinna, ¢. 41
Doprava vSeobecna, €. 63
Nadregionalni biokoridor K 152

Zelen krajinna, K.214
Doprava silni¢ni, stav
Lokalni

Zabarny

Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor LBK.1

Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor LBK.2

Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor LBK.5

Navaznost dodrzena

Lokalni biocentrum Nad Nivami

Lokalni biocentrum LBC.6 Nad
Nivami

Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor

Lokalni biokoridor LBK.6

Navaznost dodrzena

Horni Lapaé (ORP HoleSov, k.u. Horni Lapac)

Pfehled platné izemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Horni Lapaé (nabyti G&innosti 28. 11. 2013)

e Zmeéna €. 1 uzemniho planu Horni Lapa¢ (nabyti u¢innosti 8. 12. 2022)

V UPD nejsou vymezeny zaméry na hranici Fe$eného Gzemi.
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Zeranovice (ORP Hole$ov, k.u. Zeranovice)

Pfehled platné uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Zeranovice (nabyti G&innosti 28. 11. 2017)

e Zména &. 1 tzemniho planu Zeranovice (nabyti Gginnosti 8. 9. 2022)

Zamér v UPD obce

Zamér v UP Frystak

Poznamka

Plochy silni¢éni dopravy €. 30

Doprava silni¢ni, Z.110

Navaznost dodrzena

Vodni plochy a toky €. 23

Vodni a vodnich tokd, stav

Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor LBK4

Lokalni biokoridor LBK.1

Navaznost dodrzena

Rackova (ORP Zlin; k.u. Rackova)

e Prehled platné uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Rackova (nabyti Gginnosti 23. 11. 2013)

e Zména €. 1 uzemniho planu Rackova (nabyti G¢innosti 1. 10. 2022)

Zamér v UPD obce

Zamér v UP Frystak

Poznamka

Plochy silni¢ni dopravy, €. 24

Doprava silni¢ni, Z.110

Navaznost dodrzena

Plochy silni¢ni dopravy, €. 25

Doprava silniéni, Z.111

Navaznost dodrzena

¢.
Plochy krajinné zelenég, ¢. 56

Zelen krajinna, ¢. 201

Navaznost dodrzena

Plochy krajinné zelené, €. 70

Navrh zelené neni
vymezeny v souladu
pozemkovymi Upravami.

Lokalni biocentrum LBC U Rovni

Lokalni biokoridor LBK.1

Navaznost dodrzena

Nadregionalni biokoridor NRBK 152

Nadregionalni biokoridor NRBK.152

Navaznost dodrzena

Zlin (ORP Zlin, k.u. Mladcova, Kostelec u Zlina, Stipa)

Pfehled platné uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Zlina (nabyti uginnosti 31. 12. 2011)

e Zména ¢. 1A uzemniho planu Zlina (nabyti u¢innosti 8. 10. 2013)

e Zména ¢. 2 Uzemniho planu Zlina (nabyti ucinnosti 12. 7. 2017)

e Zména €. 3A a 3C uzemniho planu Zlina (nabyti u¢innosti 27. 7. 2018)

e Zména &. 1B uzemniho planu Zlina (nabyti u€innosti 3. 6. 2014)

e Zména &. 4A uzemniho planu Zlina (nabyti u¢innosti 29. 9. 2022)

e Zména €. 3B a 3D uzemniho planu Zlina (nabyti uc€innosti 3. 1. 2020)

e Zména €. 4B uzemniho planu Zlina (nabyti u€innosti 24. 2. 2024)

e Zména €. 5 Uzemniho planu Zlina (nabyti u¢innosti 27. 5. 2023)

e Zména ¢. 4C uzemniho planu Zlina (nabyti GCinnosti 28. 9. 2024)

Zamér v UPD obce

Zamér v UP Frystak

Poznamka

Doprava silni¢ni, €. 1008

Doprava silni¢ni, Z.102

Navaznost dodrzena

Regionalni biocentrum RBC 10122

Regionalni biocentrum RBC.122 U
Osilka

Navaznost dodrzena

Regionalni biokoridor RBK 21588

Biokoridor neni v UP Zlin
vymezen v souladu s
Planem uzemniho systému
ekologické stability pro
uzemni obvod ORP Zlin.
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Zamér v UPD obce Zamér v UP Frystak Poznamka

Regionalni biokoridor RBK 21591 - Biokoridor neni v UP Zlin
vymezen v souladu s
Planem uzemniho systému
ekologické stability pro
uzemni obvod ORP Zlin.

Lokalni biokoridor LBK 200028 Lokalni biokoridor LBK.12 Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor LBK 200056 Lokalni biocentrum LBC.12 U Navaznost dodrzena
Zbojnické studanky

Lokalni biocentrum 100022 Lokalni biocentrum LBC.12 U Navaznost dodrzena
Zbojnické studanky

Lokalni biocentrum LBC 100071 Lokalni biocentrum LBC.10, lokalni Navaznost dodrzena
biokoridor LBK.11

Lukov (ORP Zlin, k.u. Lukov u Zlina)
Pfehled platné uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Lukov (nabyti uginnosti 30. 12. 2011)

e Zména €. 1 izemniho planu Lukov (nabyti u¢innosti 30. 9. 2021)

Zamér v UPD obce Zamér v UP Frystak Poznamka

Doprava silni¢ni, €. 1 Doprava silni¢ni, Z.106 Navaznost dodrzena

Doprava silni¢ni, €. 10 Doprava jina — cyklostezky, ¢. 108 Navaznost dodrzena

Ptirodni vSeobecné, &. 12 Zelen krajinnéa, K.209 Navaznost dodrzena

Lokalni biokoridor LBK 200017 Regionalni biocentrum RBC.111 | Navaznost dodrzena
Vela

Regionalni biocentrum RBC 10111 Vela | Regionaini biocentrum RBC.111 | Navaznost dodrzena
Vela

Lokalni biocentrum LBC 100027 Regionalni biokoridor RBK.1591 Navaznost dodrzena

VIckova (ORP Zlin, k.u. Vickova)
Pfehled platné uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Vigkova (nabyti tginnosti 28. 9. 2013)
e Zména €. 1 uzemniho planu VI¢kova (nabyti u€innosti 24. 9. 2022)

V UPD nejsou vymezeny zaméry na hranici Feeného Gzemi.

15. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

Tuto kapitolu Ize povazovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5, pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni.

Bude dopInéno.

16. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je obsahem pfilohy €. 5 k odGvodnéni.

17. Prehled zmén vzniklych béhem projednani tzemniho planu
17.1. Zmény po spoleéném jednani

Zmény v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Fry$tak po spoleéném jednani byly provedeny na
zakladé pokynu pro projektanta, které vyplynuly z uplatnénych stanovisek a pfipominek ke spoleénému
jednani, které se konalo dne 24.10. 2023 konalo na Magistratu mésta Zlina.

Mimo upravy na zakladé pokynu po spole€¢ném jednani byla cela dokumentace navrhu izemniho planu
prepracovana z divodu potfeby uvést navrh do souladu s novym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb.
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a vyhlaskou €. 157/2024 Sb. Z tohoto dlvodu byly mimo jiné upraveny nazvy kapitol, nazvy nékterych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a do navrhu byla dopIinéna kapitola o zelené infrastruktufe. Rovnéz
pfibyl pozadavek na zpracovani dalSich 3 Uzemnich studii. V odlvodnéni bylo pozménéno pofadi a
nazvy kapitol.

Zmény v textové casti

e Zmény v kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta
o Byly vypustény sméry cyklostezek na Zlin a Kostelec.
e Zmény v podkapitole 3.4.1. Plochy bydleni
o Plocha Z.19 byla vypusténa.
o Plocha Z.24 byla vypusténa.
o Plocha Z.33 byla vypusténa.
o Vymezeni plochy Z.5 bylo upraveno.
o Vymezeni plochy Z.6 bylo upraveno.
o Vymezeni plochy Z.25 bylo upraveno.
o Vymezeni plochy Z.30 bylo upraveno.
o Vymezeni plochy Z.32 bylo upraveno.
e Zmény v podkapitole 3.4.2. Plochy rekreace
o Vymezeni plochy Z.41 bylo upraveno.
e Zmény v podkapitole 3.4.4. Plochy smiSené obytné
o Vymezeni plochy Z.81 bylo upraveno.
e Zmeény v podkapitole 3.4.5. Plochy dopravni infrastruktury
o Plocha Z.92 byla vypusténa.
o Plocha Z.96 byla vypusténa.
o Plochy Z2.110 a Z.111 byly doplnény.
o Vymezeni plochy Z.98 bylo upraveno.
e Byla doplnéna podkapitola 3.4.6. Plochy technické infrastruktury
o Plocha Z.224 byla doplnéna.
e Zmeény v podkapitole 3.4.7. Plochy vyroby a skladovani
o Plocha Z.121 byla vypusténa.
o Plocha Z.122 byla vypusténa.
o Vymezeni plochy Z.124 bylo upraveno.
e Zmény v podkapitole 3.4.8. Plochy smiSené vyrobni
o Plocha Z.132 byla vypusténa.
o Vymezeni plochy Z.131 bylo upraveno.
e Byla doplnéna podkapitola 3.5. Vymezeni systému vefejnych prostranstvi
e Zmény v podkapitole 3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

o Plocha Z.61 byla doplnéna.
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o Vymezeni plochy Z.73 bylo upraveno.
o Plocha Z.74 byla vypusténa.
Zmény v podkapitole 4.1.1. Silni¢ni doprava
o Plocha Z.92 byla vypusténa.
o Plocha Z.96 byla vypusténa.
o Plochy Z.110 a Z.111 byly doplnény k zaméru dalnice D49.
Zmény v podkapitole 4.1.3. Cyklisticka a pési doprava
o Plocha Z.92 byla vypusténa.
o Text podkapitoly byl upraven.
Zmény v podkapitole 4.2.2. Odvadéni a likvidace odpadnich vod
o Text podkapitoly byl upraven.
Byla dopInéna podkapitola 4.3. Zelena infrastruktura
Zmeény v podkapitole 4.5. Verejna prostranstvi
o Text podkapitoly byl upraven.

Zmény v podkapitole 5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

o Do ploch zmén v krajiné byla doplnéna plocha K.215.
o Plocha K.224 byla vypusténa.

Byla dopInéna podkapitola 5.3. Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu
véetné Uzemniho systému ekologické stability namisto podkapitoly Uzemni systém ekologické
stability

o Text podkapitoly byl upraven.

Zmeény v podkapitole 5.6. Vymezeni a stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi a
suchem

o Oznaceni plochy K.224 bylo zménéno na Z.224.
o Text podkapitoly byl upraven.

Zmény v podkapitole 5.8. Vymezeni a stanoveni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin

o Text podkapitoly byl upraven.
Zmény v podkapitole 6.1.1. Plochy bydleni

o Zpodminek prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro zastavitelné plochy byly vypustény plochy Z2.19, Z.24 a Z.33.

Zmény v podkapitole 6.1.3 Plochy ob&anského vybaveni

o Pro plochu Z2.52 byla doplnéna podminka maximalni intenzity vyuZiti stavebniho
pozemku — 20%.

Zmény v podkapitole 6.1.8. Plochy technické infrastruktury
o Bylo dopInéno vyuZiti Technicka infrastruktura v8eobecna — TU.

Zmény v podkapitole 6.1.9. Plochy vyroby a skladovani
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o Z podminek prostorového uspofadani u ploch vyroby vieobecné byly vypustény plochy
ZA121aZ. 122.

Zmeény v podkapitole 6.1.11. Plochy vodni a vodohospodaiské
o Bylo vypusténo vyuziti Vodohospodarské — WH.
Zmeény v podkapitole 6.1.12. Plochy zemé&délské

o Zvylou€eni zaméra podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona byly vypustény stavby a
zarizeni pro tézbu nerosta.

Zmeény v kapitole 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

o Vefejné prospésny stavba VD.2 byla vypusténa.
o Vefejné prospésny stavba VD.6 byla vypusténa.
o K vefejné prospésné stavbé VD.PK01(ZUR) byly doplnény plochy Z.110 a Z.111.

o Vefejné prospésna stavba VK.1 byla nahrazena stavbou VN.1 a oznaceni plochy K.224
bylo nahrazeno oznacenim Z.224.

Byla vypusténa kapitola 8. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho GUzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

Byla dopInéna kapitola 9. Vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv

o Do kapitoly byl doplnén nasledujici text: ,V uzemni planu jsou vymezeny Uzemni
rezervy R.301 pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) a R.302, R.303, R.304 pro
plochy vyroby vSeobecné (VU).*

Zmeény v kapitole 10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

o Zuzemni studie US.1 byly vypustény dotéené plochy Z.33, Z.74 a Z.96.

o Uzemni studie US.3, US.4, US.5 a US.6 byly dopInény.

o U vSech studii byla Ihdta pro vloZeni dat do evidence nahrazena datem 30. 9. 2030.
o Prouzemni studie US.1, US.3 a US.6 byly stanoveny doplfikové podminky.

Zmeény v kapitole 11. Vymezeni definic pojm0, které nejsou definovany ve stavebnim zékoné
nebo v jinych pravnich pfedpisech

o Definice ob&anského vybaveni a stavebni €ary byly vypustény.

Zmeény v grafické ¢asti

Zmeény ve vSech vykresech

o Cast pozemku p.&. 898/1 a pozemek p.&. 898/2 byly vyfaty ze stabilizovanych ploch
bydleni individualniho (Bl) a vymezeny jako stabilizované plochy zelené — zahrady a
sady (Z2).

o Casti pozemkd parc.g. 933/4 a 933/6 v k.. Horni Ves u Fry$taku byly vyhaty ze
stabilizovanych ploch zemédélskych (AU) a vymezeny jako stabilizované plochy
bydleni individualniho (Bl). Sou€asné byly zahrnuty do zastavéného uzemi.

o Byly vymezeny zastavitelné plochy Z2.110 a Z.111 pro vedeni Useku dalnice D49.
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(o]

(o]

Plocha Z.19 byla vypusténa.

Plocha Z.24 byla vypusténa.

Plocha Z.33 byla vypusténa.

Plocha Z.74 byla vypusténa.

Plocha Z.92 byla vypusténa.

Plocha Z.96 byla vypusténa.

Plocha Z.121 byla vypusténa.

Plocha Z.122 byla vypusténa.

Plocha Z.132 byla vypusténa.
Vymezeni plochy Z.5 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.6 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.25 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.30 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.32 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.41 bylo upraveno.
Vymezeni plochy Z.98 bylo upraveno.

Vymezeni plochy Z.81 bylo upraveno. Pozemky parc. €. 142/1, 142/3 a 142/6 byly
vymezeny jako stabilizované plochy bydleni hromadného (BH).

Vymezeni plochy Z.124 bylo upraveno.

Vymezeni plochy Z.131 bylo upraveno.

Vymezeni plochy Z.73 bylo upraveno.

VyuZiti plochy Z.61 bylo upraveno z vefejného prostranstvi na sidelni zelen.

Byla vymezena plocha Z.224 namisto plochy K.224 a jeji vyuZiti bylo upraveno z WH
na TU.

Byla vymezena plocha K.215.

Byly vymezeny plochy uzemnich rezerv R.301, R.302, R.303 a R.304.
Z uzemni studie US.1 byly vypustény dotcené plochy Z2.33, Z.74 a Z.96.
Byly doplnény uzemni studie US.3, US.4, US.5 a US.6.

Bylo vypusténo vefejné prostranstvi PP.1.

e Zmény v hlavnim vykresu

(o]

Pozemky parc. €. 446/3, 447/1, 447/2, 447/3, 447/4, 448, 449/1, 450/1, 450/2, 450/3,
451, 452, 453, 454/1, 454/2, 458/1, 458/2, 457/3, 457/1, 457/2, 459/1, 459/2 vSe v k.U.
FryStak byly vymezeny namisto stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM)
jako stabilizovana plocha smiSena obytna venkovska (SV).

e Zmeény ve vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

o

(o]

(o]

Vefejné prospésny stavba VD.2 byla vypusténa.
Vefejné prospésny stavba VD.6 byla vypusténa.

Vymezeni vefejné prospésné stavby VD.8 bylo upraveno.
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o K vefejné prospésné stavbé VD.PK01(ZUR) byly doplnény plochy Z.110 a Z.111.

o Vefejné prospésna stavba VK.1 byla nahrazena stavbou VN.1 a oznaceni plochy K.224
bylo nahrazeno oznacenim Z.224.

Zmeény v koordina¢nim vykresu
o Byl doplnén pfehled kulturnich pamatek.

o Pozemky parc. €. 458/1, 458/2, 457/3, 457/1, 457/2 vSe v k.u. Frystak byly vymezeny
namisto stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM) jako stabilizovana plocha
smisena obytna venkovska (SV).

o Bylo zaktualizovano vymezeni navrhu kanalizace.

o Bylo doplnéno ochranné pasmo dalnice.
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