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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici za uplynulé obdobi 01/2019 — 12/2024
(déle jen ,Zprava o uplatiiovani®) je zpracovana dle ustanoveni § 107 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "stavebni zakon"). Obsahové nalezitosti zpravy o
uplatiovani uzemniho planu jsou stanoveny stavebnim zakonem. Navrh Zpravy o uplathovani,
zpracovany v soucinnosti s urenym zastupitelem, bude pfed predlozenim zastupitelstvu obce ke
schvaleni projednan s dotCenymi organy a krajskym uradem.

Sledované obdobi:
e Zprava o uplatriovani UP Zelechovice nad Dfevnici vyhodnocuje obdobi od schvaleni
pfedchazejici zpravy aZz doposud, tj. etapa od ledna 2019 do konce prosince 2024
e V pribéhu sledované etapy byla vydana Zména €. 1, ktera nabyla ucinnosti dne 10. 2. 2024 a
Zmeéna €. 2, kterd nabyla ucinnosti dne 5. 7. 2024.

Stav Gzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici byl vydan Zastupitelstvem obce Zelechovice nad Drevnici
dne 20. 12. 2012, formou Opatfeni obecné povahy €. 2/2012, které nabylo ucinnosti dne
4. 1. 2013. Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici byl vydan v souladu se zakonem &. 186/2006
Sb.

o Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni Zmény & 1 byl vydan Zastupitelstvem
Zelechovice nad Dfevnici dne 24. 1. 2024, formou Opatfeni obecné povahy &. 1/2024, které
nabylo Ucinnosti dne 10. 2. 2024.

e Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni Zmény & 2 byl vydan Zastupitelstvem
Zelechovice nad Dfevnici dne 19. 6. 2024, formou Opatfeni obecné povahy &. 3/2024, které
nabylo Ucinnosti dne 5. 7. 2024.

Platna uzemné planovaci dokumentace:
e Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici, Uplné znéni po vydani zmény €. 2, ktera nabyla ucinnosti
dne 5. 7. 2024

VSechny vySe uvedené dokumentace jsou zvefejnény na adrese:

https://www.zlin.eu/zelechovice-nad-drevnici



https://www.zlin.eu/zelechovice-nad-drevnici
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Resené Gzemi:

e Katastralni izemi Zelechovice nad Dfevnici (795909)
o Kdd obce podle zékladniho registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti (500011)
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A.

VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO.

Zastavéné Uzemi je v UP Zelechovice nad Devnici vymezeno ke dni 1. 11. 2023 ( Zména &. 2
UP Zelechovice nad Drevnici). VyuZivani zastavéného a zastavitelného Uzemi je ve shodé
s koncepci rozvoje uzemniho planu. Vymezeni zastavéného Uzemi bude zménou celkové
provéfeno v souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zakona a bude aktualizovano k datu zpravovani
zmeény.

Vyhodnoceni:
V ramci sledovaného obdobi se zastavéné tuzemi zménilo a bylo aktualizovano zménou ¢. 1 ke dni

1. 7. 2022 a Zménou ¢&. 2 ke dni 1. 11. 2023 UP Zelechovice nad Drfevnici. Lze pfedpokladat,
vzhledem k délce zpracovani zmény urcité dpravy ve vymezeni zastavéného tzemi.

Pozadavky na zménu UP:

Provérit aktualni stav zastavéného lzemi.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje soucasné pfirodni a civilizaéni podminky, urbanistickou
strukturu sidla a vytvafi pfedpoklady pro pfiznive Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost obyvatel. Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze souCasného zplsobu zastavby,
ktery je typicky pro pfiméstské lokality (pfedevSim v centru obce) a lokality pasekafského
charakteru. Byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni individualni a pro bydleni specifickych
forem a déle zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické. Rozvoj Uzemi obce je soustfedén do
ploch navazujicich na zastavéné Uzemi obce, které Ize dobfe napojit dopravné i na technickou
infrastrukturu. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce pfedevsim respektuje specifickou
kombinaci pfevazné souvislé zastavby podél silnic a vodnich toku s rozptylenou zastavbou, ktera
ma podobu rodinnych domd, chalup a zemédélskych usedlosti na okolnich svazich. Vzhledem k
tomu, ze se tyto usedlosti postupné méni na objekty individualni rekreace, neni v Uzemnim planu
dalSi rozvoj téchto lokalit navrzen, coZ rovnéz pfispiva k zachovani sou¢asného krajinného razu,
ktery je vyznamnou hodnotou Uzemi obce. Koncepce rozvoje uzemi obce nenarusuje zvlasté
chranéna Uzemi pfirody, kterd se na Uzemi obce nachazeji. V piirodnich parcich Zelechovické
paseky a Vizovické vrchy byly zastavitelné plochy vymezeny v minimalnim rozsahu. Koncepce
rozvoje nenaruSuje ani civilizacni hodnoty obce, které jsou soustfedény predevSim do jeji
centrélni ¢asti, kde se nachazi zakladni a matefska $kola, obecni ufad, posta, kostel a hibitov.
Vlystavba probihala  podle platného Uzemniho planu, jak v zastavéném Uzemi, tak
v zastavitelnych plochach.

Rozvojové potieby obce jsou realizovany v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce. Obec
v sougasné dob& v ramci Zmény &. 1 UP méla pozadavek na rozsifeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni, vyrobu, rozSifeni hfbitova, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.
V ramci zmény €. 2 byl poZzadavek na zménu funkce Casti jiz vymezené zastavitelné plochy pro
komeréni zafizeni OK €. 20 na plochu pro bydleni vSeobecné s oznagenim BU €. 138 (zména
funkce).

Koncepce vefejné infrastruktury byla respektovana. V souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR
ZK) byla v izemnim planu Zelechovice n/D. vymezena Gzemni rezerva DS 120 pro silniéni
dopravu v souvislosti s propojenim Zlin — Zadvefice. V Generelu dopravy Zlinského kraje, ktery
byl schvalen Radou Zlinského kraje usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze dne 23. 8. 2021 se uvadi, Ze
se vypousti koridor Uzemni rezervy Zlin- Zadvefice. V Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského
kraje (ZUR ZK) je k datu zpracovani Navrhu zpravy o uplatfiovani stale vymezen.
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e Koncepce usporadani krajiny zlstava zachovana a respektovana. Prvky Uzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vymezeny v souladu s nadiazenou dokumentaci, déle jsou
vymezeny prvky na lokalni Grovni. Je potfeba zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym
Planem USES pro uzemni obvod ORP Zlin (Arvita — P spol.s.r.0.) a pfipadné odchylky upravit.

o Celostatni priority Uzemniho planovani k zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
vyhodnoceny feSenim Uzemniho planu, jak je vyhodnoceno v navazujicich kapitolach.

e Ve sledovaném obdobi dochazi k postupnému naplfiovani cili a ukoll Uzemniho planovani v
souladu se stanovenou koncepci rozvoje sidla a koncepci feSené volné krajiny.

e Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dievnici schvalilo dne 22. 6. 2021 pofizeni nového
uzemniho planu. Mezitim zastupitelstvo obce rozhodlo 7. 5. 2020 o pofizeni zmény €. 1, ktera
nabyla Ucinnosti dne 10.2.2024.

Zastupitelstvo obce Zelechovice nad Dfevnici schvalilo dne 21. 6. 2023 schvaleni Zmény ¢. 2.
s nabytim ucinnosti dne 5. 7. 2024.

VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH VOLNE KRAJINY V RESENEM
UZEMI

Vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch UP za sledované obdobi — bylo provéfeno pofizovatelem
porovnanim se stavem v katastru nemovitosti, leteckymi snimky a konzultaci s urCenym zastupitelem.
Jsou evidovany podnéty obCanl a maijiteli pozemku na zafazeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
a zmén funkéniho vyuZziti. Vyhodnoceni dosavadniho vyuZiti navrzenych zastavitelnych ploch je uvedeno
v nasledujicich tabulkach:

A.1.1 PLOCHY BYDLENi A PLOCHY SMISENE OBYTNE

Cislo
plochy S index A jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti plochy vyméra v ha vha vyuziti v ha
01/2013
rozSifeni
1 bydleni individualni Bl stavajici plochy 0 0,41
0,41
2 bydleni individualni B 0,29 0 0,29
3 | bydleni individualni BI 6,55 2vetseno 6,55
(zména €.1)
zména na OV
4 bydleni vSeobecné BU (zména ¢. 1) 0
0,34 0
5 bydleni vSeobecné BU 1,43 0 1,43
zmen$eno
6 bydleni individualni Bl 0,53 (zména €.1) 0,53
0
7 bydleni individualni =] 0,56 0 0,56
8 bydleni individualni Bl 0,85 0,52 0,33
e 0,13
9 bydleni jiné BX 0,13 (vyuzito) 0
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Cislo
plochy ST index A jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti plochy vyméra v ha vha vyuziti v ha
01/2013
11 | bydleni individuaini BI 0,69 vypusteno 0
(zména ¢.1)
12 | bydeni individualni Bl 0,65 0,65 0
(vyuZzito)
13 | bydleni jiné BX 0,22 0,12 0,1
14 | bydleni jiné BX 0,19 0 0,19
o 0,13
16 bydleni jiné BX 0,13 (vyuzito) 0
17 smiSené obytné vesnické SV 0,27 0 0,27
0,26
18 | smigené obytné vesnické | SV (SO.3) 0,39 (Vypoujt;”o) 0
(vyuZito)
52 | bydleni individualni BI 0,66 Zmenseno 0,44
(zména €. 1)
104 | bydleni individugini BI 0,32 011 0,21
(zména ¢.1)
112 | bydleni jiné BX 0,16 vypusteno 0
(zména ¢.1)
115 | bydleni jiné BX 0,36 vypusteno 0
(zména ¢.1)
132 | bydleni individuaini BI 3,12 Zapracovano 3,12
(zména €.1)
138 | bydleni véeobecné BU 1,31 Zapracovano 1,31
(zména €. 2)
celkem 15,74

Od posledni aktualizace Uzemi dochazi ke zméné vyuZziti vymezenych ploch pro bydleni:

Plocha Bl €. 1 — vramci plochy je umisténo 5 RD, 1 RD je rozestavén, ale neni v dobé
zpracovani Zpravy zapsan v KN, Cast zastavitelné plochy €. 1 a nezastavéného uzemi se
zménou €. 1 méni na zastavéné Uzemi, dochazi k rozSifeni plochy ¢. 1 (0,41 ha), podminka
zpracovani uzemni studie pro plochu €. 1 s ozn. US5 se vypousti, zbyvaji 4 stavebni mista

Plocha BI €. 2 — plocha nevyuZita ,
Plocha BI €. 3 je ndvrhem projednévané zmény ¢. 1 UP zvétSena, vyuZiti plochy je podminéno

zpracovanim Uzemni studie s ozn. US2, plocha nevyuzita
Plocha €. B €. 4 —zménou €. 1 se vypousti, méni se na stabilizovanou plochu OV, podminka

zpracovani uzemni studie s ozn. US3 se vypousti

Plocha BI €. 5 - plocha nevyuZita
Plocha BI €. 6 — zménou €. 1 se Cast zastavitelné plochy vypousti, z Casti se méni na zastavéné

tzemi, podminka zpracovani (izemni studie s ozn. US1 se pro celou plochu &. 6 vypousti, plocha
nevyuzita
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Plocha BI €. 7 - plocha nevyuZita

Plocha Bl €. 8 — v ramci plochy jsou umistény 3 RD, ¢ast zastavitelné plochy se zménou €. 1
meéni na zastavéné uzemi, zbyvajici plocha ur€ena k vyuziti, zatim nevyuzita

Plocha BX €. 9 - vramci plochy je umistén 1 RD, plocha je kompletné vyuzita, zastavitelna
plocha se zménou €. 1 méni na zastavéné Uzemi

Plocha BI €. 11 se zménou €. 1 vypousti, podminka zpracovani Uzemni studie US6 se vypousti
Plocha Bl €. 12 - v ramci plochy jsou umistény 2 RD, plocha je kompletné vyuZita, zastavitelna
plocha se zménou €. 1 méni na zastavéné uzemi

Plocha BX €. 13 - v rdmci plochy je umistén 1 RD, ¢ast zastavitelné plochy se méni zménou €. 1
na zastavéné uzemi, zbyvajici plocha nevyuZita

Plocha BX €. 14 — plocha nevyuZzita

Plocha BX €. 16 - v ramci plochy je umistén 1 RD, plocha je kompletné vyuZzita, zménou €. 1 se
plocha méni na zastavéné Uuzemi

Plocha SV €. 17 — plocha nevyuZita

Plocha SV (S0.3) ¢.18 - vradmci plochy je umistén 1 RD a 1 stavba, ktera neni v dobé
zpracovani Zpravy zapsana v KN , plocha je kompletné vyuZita, zménou €. 1 se méni na
zastavéné Uzemi zbyvajici Cast se vypousti

Plocha €. Bl 52 — Cast zastavitelné plochy se zménou €. 1 méni na zastavitelnou plochu
pfestavby €. 21 s ozn. Pfestavba 1 (pfi¢lenéni k ploSe ¢&. 21)

Plocha €. Bl 104 je navrhem projednavané zmény €. 1 zmen3ena, ¢ast zastavitelné plochy
vypousti, jsou zde postaveny 2 RD

Plocha BX 112 a 115 je navrhem projednavané Zmény ¢. 1. vypusténa.

Plocha Bl & 132 - zménou &. 1 UP je navrzena nova zastavitelna plocha, vyuZiti &asti plochy €.
132 je podminéno zpracovanim uzemni studie s ozn. US7

Plocha BU &. 138 — Zménou & 2 UP je navrzena nova zastavitelnd plocha, vyuZiti plochy .
138 je podminéno zpracovanim Uzemni studie s ozn. US3

Stavebni rozvoj obce je realizovan na nezastavénych plochach uvnitf zastavéného Uzemi a
v navaznosti na né. Obytna zastavba je feSena predev§im rodinnymi domy venkovského
charakteru, v nékterych plochach je umoznéna i vystavba bytovych domd.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch je uvedeno pod bodem D.1 této zpravy

A.1.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Cislo
plochy I . " jiz vyuzito zUstava k
dle UP funkeéni vyuziti index plochy | vyméravha v ha vyuziti v ha
01/2013
zvétseno,
20 Obcan§kfe vybaveni oK 477 (zm.9.1) 237
komercni zmensSeno
(zm. €. 2)
21 Ovbcanskelvybavem oU (0) 1,77 ngtserlo, 1,99
vSeobecné (zména ¢.1)
32 Obcanské vybaveni - 0S 0.49 0 0.49
sport
106 Obcanské vybaveni - 0S 0.19 0 0.19
sport
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Cislo

loch I . " jiz vyuzito zlstava k
gl . Ug funkéni vyuziti index plochy | vyméravha J vyh 3 vyuziti v ha
01/2013

108 Sbca”?k,e vybaven OK 0,09 0 0,09

omercni
130 Ovb(.:anske vybaveni - OH 0.42 zapracovano 0.12
hibitovy (zména €.1)

celkem 7,43 5,25

e Vramci sledovaného obdobi byla Eastecné vyuZita plocha OK €. 20, ndvrhem Zmény &. 1 byla
tato plocha zvétSena o 0,26 ha na 1,77 ha. Zménou €. 2 byla plocha zmenSena o 2,4 ha na
plochu BU (Z.138). VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie s ozn. US3

e Plocha prestavby OU &. 21 ( plocha ptivodniho nevyuzivaného zemédélského arealu)

e Vrémci projednavané zmény ¢.1 byla zapracovana plocha OH €. 130, ktera je urCena pro
rozSifeni stavajici plochy hibitova z divodu nedostatecné kapacity. Jedna se o zamér, ktery navazuje na
jiz vymezenou plochu a je vazan na dané misto (neni alternativni feSeni).

A.1.3. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

cislo

zllgclr;g funkéni vyuziti index plochy | vyméravha jiz :lly#aiito v;isiti:iiv\?l!n(a

01/2013
22 Doprava silni¢ni DS 0,44 0 0,44
23 Doprava silni¢ni DS 0,32 0 0,32
24 Doprava silni¢ni DS 0,38 0 0,38
25 Doprava silni¢ni DS 0,04 0 0,04
26 Doprava silni¢ni DS 0,04 0 0,04
29 Doprava drazni DD (DZ) 3,52 0 3,52
30 Doprava drézni DD (DZ) 0,13 0 0,13
31 Doprava silniéni DS 0,08 0 0,08
91 Doprava drézni DD (DZ) 0,01 0 0,01
92 Doprava drazni DD (DZ) 0,67 0 0,67
93 Doprava silni¢ni DS 0,01 0 0,01
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Cislo
loch T . e jiz vyuzito zlstava k
F:" N Ug funkéni vyuziti index plochy | vymérav ha J vyh 3 vyuziti v ha
01/2013
109 | Doprava silni¢ni DS 0,15 0,15 0
110 | Doprava silniéni DS 0,01 0 0,01
113 | Doprava silni¢ni DS 0,03 0 0,03
131 | Doprava silniéni DS 0,77 | “apracovano 0,77
(zména €.1)
137 | Doprava silniéni DS 0,13 Zapracovano 0,13
(zména €.1)
celkem 6,73 6,58

v ramci sledovaného obdobi plocha DS €. 109 méni na zastavénou plochu

e navrhem projednavané zmény €.1 byly zapracovany dvé plochy pro silniéni dopravu DS €. 131 a
€. 137 navrzené v souvislosti se zajiSténim dopravni dostupnosti v ramci navrhovaného rozsireni
ploch pro bydleni a zpriijezdnéni stavajiciho tzemi (slepé ulice).

A.1.4. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

cislo
plochy NI : _ jiz vyuzito zUstava k
dle UP funkéni vyuZiti index plochy | vyméra v ha v ha vyugiti v ha
01/2013
33 Tvechmcka,mfrastruktura TU (™) 237 0 237
vSeobecna
34 Tvechmcka’mfrastruktura TU (T) 147 0 147
vSeobecna
35 Tvechmcka’mfrastruktura TU (T) 0,02 0 0,02
v§eobecna
40 Tvechnlcka’mfrastruktura TU (T¥) 03 0 03
v§eobecna
42 Tfechnlckallnfrastruktura TU (T 0.54 0 0.54
v§eobecna
44 Tvechnlcka’mfrastruktura TU (T¥) 0,03 0 0,03
véeobecna
45 Tvechmcka'mfrastruktura TU (T) 0.05 0 0,05
v§eobecna
46 Tvechnlcka'mfrastruktura TU (T¥) 0.85 0 0.85
v§eobecna
47 Tvechmcka’mfrastruktura TU (T%) 05 0 05
v§eobecna
90 Tvechmcka,mfrastruktura TU (T) 0.03 0 0,03
v§eobecna
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94 Tvechnlcka’mfrastruktura TU (T¥) 0.01 0 0.01
v§eobecna

95 Tvechmcka'mfrastruktura TU (T) 0,04 0 0,04
v§eobecna

9 Tvechnlcka’lnfrastruktura TU (T¥) 0.31 0 0.31
v§eobecna

97 Tvechmcka’mfrastruktura TU (T 0.05 vypvustevno 0
vSeobecna (zména ¢.1)

98 Tvechmcka’mfrastruktura TU (T) 0,02 0 0,02
vSeobecna

99 Tvechnlckatlnfrastruktura TU (T) 0,04 0 0,04
v§eobecna

100 Tvechnlcka,lnfrastruktura TU (T¥) 0.04 0 0.04
v§eobecna

101 Tvechnlcka’lnfrastruktura TU (T 0,01 0 0.01
véeobecna

102 Tgchnlcka’mfrastruktura TU (T¥) 0,04 0 0.04
véeobecna

133 Tfechnlcka’lnfrastruktura TU (T 0.12 0 0.12
véeobecna

celkem 6,84 6,79

v rdmci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkénich ploch
v ramci navrhem projednavané zmény ¢.1 byla vypusténa plocha TU (T*) €. 97 , ktera se méni na
zastavitelnou plochu ¢€.1 (rozSifeni plochy €. 1) a zapracovana zastavitelna plocha technické

infrastruktury TU (T*) €. 133 pro umisténi sbérného dvora — po provéfeni je navrzena v ramci
zastavéného Uzemi, coZ je Setrné k zemédélskému pudnimu fondu (1. bonita pud).

A.1.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

Cislo
plochy . . A jiz vyuzito zustava k
dle UP funkeéni vyuziti index plochy | vymérav ha v ha vyuziti v ha
01/2013
48 Viyroba vSeobecna VU (V) 0,25 0 0,25
136 | Vyroba vieobecna VU (V) 0,25 Zapracovano 0
(zména €.1)
celkem 1,23 1,23

v rdmci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuZiti funkénich ploch

v ramci navrhem projednavané zmény €. 1 byla zapracovana nova zastavitelna plocha vyroby a
skladovani VU (V) €. 136, jako plochy pro zpracovani dfevni hmoty. Lokalizace plochy vychazi z
konkrétniho poZadavku vlastnika nemovitosti a zaméru umisténi kompletni provozovny na
zpracovani a ukladani dfevni hmoty, véetné objektu pro vedeni spole¢nosti a souvisejicich
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energetickych provozu a zazemi. V sou€asné dobé jsou zde umistény 2 stavby, které nejsou

v dobé zpracovani Zpravy zapsany v KN.

A.1.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Cislo
plochy C L . _— jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti index plochy | vyméravha v ha vyuziti v ha
01/2013
10 Vverejna pr’ostranstw PU (P*) 0,03 0 0,03
vSeobecna
celkem 0,03 0,03
e v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuziti funkéni plochy
A.1.7. PLOCHY PRO VODNi TOKY A TOKY
Cislo
plochy ST . _— jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti index plochy | vyméravha v ha vyuziti v ha
01/2013
49 Vodni a vodnich tok( WT 0,14 0 0,14
105 | Vodni a vodnich toku WT 0,33 0,33 0
celkem 0,47 0,14
e v ramci sledovaného obdobi byly vyuzity plochy WT 105
A.1.8. PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Cislo
plochy NI , o jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuZiti index plochy | vymérav ha vha vyuziti v ha
01/2013
54 Zelen krajinna ZK (K) 0.39 0 0,39
55 Zelen krajinna ZK (K) 0.76 0 0.76
56 Zelen krajinna ZK (K) 097 0 0,97
57 Zelen krajinna ZK (K) 039 0 0,39
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58 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.29 0 0,29
59 | Zelef krajinné ZK (K) 0.7 0 0,37
60 | Zelen krajinna ZK (K) 0,03 0 0,03
61 | Zele krajinna ZK (K) 014 0 0,14
64 | Zelen krajinna ZK (K) 323 (imz:iec?.?) 3,21
65 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.61 0 0,61
66 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.19 0 0,19
67 | Zele krajinna ZK (K) 012 0 0,12
68 | Zelen krajinna ZK (K) 013 0 0,13
69 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.34 0 0,34
71 Zeleri krajinna ZK (K) 03 0 0,3
74 | Zelen krajinna ZK (K) 0.1 0 0,1
75 | Zelefi krajinnd ZK (K) 02 0 02
76 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,03 0 0,03
77 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.08 0 0,08
78 | Zelei krajinna ZK (K) 017 0 0,17
79 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.16 0 0,16
80 | Zelefi krajinna ZK (K) 0.11 0 0,11
81 | Zele krajinna ZK (K) 041 0 041
82 | Zelefi krajinna ZK (K) 023 0 0,23
83 | Zelef krajinné ZK (K) 0.97 0 0,97
84 | Zelef krajinna ZK (K) 048 0 0,48
85 | Zelefi krajinna ZK (K) 019 0 0,19
86 | Zelei krajinna ZK (K) 0,04 0 0,04
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87 | Zelefi krajinna ZK (K) 0,02 0 0,02
88 | Zelef krajinna ZK (K) 131 0 1,31
89 | Zeleft krajinné ZK (K) 0,04 0 0,04
14 | Zeleft krajinna ZK (K) 031 0 0,31
celkem 13,11 13,09

« v ramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zasadni zméné vyuZziti funkénich ploch
o (ast plochy zmén v krajiné ZK (K) €. 64 a nezastavéného Uzemi se projednavanou Zménou €. 1
méni na zastavitelnou plochu OK ¢. 20

A.1.9. PLOCHY PRIRODNi

Cislo
plochy ST . _— jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti index plochy | vyméravha v ha vyuziti v ha
01/2013
134 | Pirodni vieobecné NU (P) 3,78 Zapracovano 3,78
(zména €. 1)
135 | Pirodni vieobecné NU (P) 1,20 Zapracovano 1,20
(zména €. 1)
celkem 4,98 4,98

e v ramci navrhu zmény €. 1 byly navrZzeny plochy zmény v krajiné ¢. NU €. 134 (L14 ) a 135 (L13)
k dopInéni biocenter

A. 2. VYHODNOCENi PLOCH PRESTAVBY

Cislo
plochy VT . _— jiz vyuzito zustava k
dle UP funkéni vyuziti index plochy | vyméravha v ha vyuziti v ha
01/2013
21 Ovbcanske’vybavem oU (0) 1,77 zv?tse?o 1,99
vSeobecné (zména €. 1)
celkem 1,717 1,99

e v ramci sledovaného obdobi nedochazi k zadné zméné vyuziti funkéni plochy, plocha OU (O) €.
21 je navrhem projednavané zmeény €. 1 zvétSena — Cast zastavitelné plochy BI €. 52 se méni na
zastavitelnou plochu pfestavby €. 21 (plocha ptvodniho nevyuzivaného zemédélského areélu)
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A.3. VYHODNOCENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

navrh

Cislo
loch S . A jiz vyuzito zustava k
gl 5 Ug funkéni vyuziti index plochy | vyméravha J vyh a vyuziti v ha
01/2013
50 Zelen sidelni ostatni ZS (Z%) 0,22 0 0,22
51 Zelen sidelni ostatni ZS (Z%) 0,29 0 0,29
53 Zelen sidelni ostatni ZS (Z%) 0,12 0 0,12
celkem 0,63 0,63

e Vramci sledovaného obdobi nedochazi k Zadné zméné vyuziti funkéni plochy.

e Plochy sidelni zelené vétSinou izoluji stavajici vyrobni arealy od ploch bydleni, popf. umozriuji
zlepsit prostupnost zastavéného Uzemi pro Uzemni systém ekologické stability.

A.4. VYHODNOCENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Cislo
plochy - N . .y podminky provéfeni mozného
dle UP mozné budouci vyuziti index plochy | vyméravha budouciho vyuziti
01/2013
Doy Podminky budou stanoveny av
120 plochy pro silni¢ni dopravu DS 50,60 izemni studii s ozn. US4
podminky budou stanoveny na
plochy vodni a zakladé projektové
121 vodohospodarské wr 0.64 dokumentace suché vodni
nadrze
podminky budou stanoveny na
plochy vodni a zakladé projektové
122 vodohospodarské wT 441 dokumentace suché vodni
nadrze
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e Jako Uzemni rezerva byla vymezena plocha pro silnicni dopravu v souvislosti s propojenim Zlin —
Zadvefice — plocha DS 120. Podminky vyuziti této rezervy mély byt stanoveny v uzemni studii
US4.

e Plocha DS ¢.120 bude ze ZUR ZK vypusténa — viz Zprava o uplatiiovani ZUR ZK (2018 - 2022),
a Generel dopravy ZK schvalen Radou ZK usnesenim &. 0608/R21/21 ze dne 23.8.2021, kde se
zamér vypousti. Po vypusténi zaméru ze ZUR ZK bude tento koridor vypustén i v UP a nasledné
bude zruena podminka zpracovani US4.

e Jako plochy rezervy byly vymezeny dvé plochy vodni a vodohospodéarské — WT 121 a WT 122

pro umisténi suchych vodnich nadrzi.

A.5. VYHODNOCENi PLOCH PODMINENYCH ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Ihita pro
oznaceni vloZeni dat
gllzcgg zasazené plochy vyzr;lae)ra doﬂi‘gr:ﬁgce poznamka
01/2013 planovaci
¢innosti
zménou €. 1 se Cast zastavitelné
930 plochy vypustila, z Casti se
us1 BI ¢.6 (nové 0,53) zruseno zménila na zastavéné Uzemi,
’ podminka zpracovani uzemni
studie se rovnéZ vypustila
US2 Bl &3 3’,18 31.12. 2027 Zménou é.v1vbyla plocha
(nové 6,55) zvétSena
BU €. 5,138, OK¢. 20,
us3 DS & 31 6,28 31.12. 2027 -
Plocha DS €.120 bude ze ZUR
ZK vypusténa - viz Zprava o
. uplathovani ZUR ZK (2018 -
us4 DS ¢. 120 50,60 31.12. 2027 2022), po vypusténi plochy z UP
bude vypusténa i Uzemni studie
Us4
US5 Bl &1 0,,73 STUSeno pod_ml'nka zpv)racoYéni Uzemr.n'
(novéa 0,41) studie se zménou €. 1 vypustila
US6 Bl & 11 0’,69 ZTUSeNno pod_ml'nka eracoYéni L’Jzemr_n'
(nova 0,41) studie se zménou €. 1 vypustila
projednavanou zménou ¢.1 UP
je navrZena nova zastavitelna
us7 BI €. 132 3,12 31.12. 2027 | plocha, vyuZiti ¢asti plochy ¢.132
je podminéno zpracovanim
uzemni studie
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A6. VYHODNOCENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z DALSICH UZEMNE PLANOVACICH
PODKLADU

e UP je vyhodnocen k UAP v samostatné kapitole

A.7. VYHODNOCENi ZMEN PODMINEK ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDANY

o Ve sledovaném obdobi doSlo v feSeném Uzemi k nasledujicim zménam stanovenych podminek:
Vyhodnoceni k platné legislative:

Stavebni zékon:

V ramci sledovaného obdobi od 1. 1. 2024 veSel v platnost zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon ve
znéni zakona €. 195/2022 Sb., 152/2023 Sb., 283/2021 Sb., 465/2023 Sh., 126/2024 Sb., 183/2024 Sbh. a
437/2024 Sb.

Vyhodnoceni:
Zménu UP je treba upravit a zpracovat dle aktuélné platného znéni stavebniho zakona.

Provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu:

V rdmci sledovaného obdobi vstoupil v platnost novy stavebni zékon €. 283/2021Sb., stavebni zékon.
Viyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi byly zruSeny (zruseno
1.1.2024). V souCasnosti je platna vyhlaska 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zménu UP je tfeba upravit a zpracovat dle aktuélné platného stavebniho zékona a vyhlasky. V pokynech
pro zpracovéni dokumentace zmény UP je dén poZadavek na zpracovéni Uzemné planovaci
dokumentace dle metodiky Zlinského kraje SZdUP 2023, ktera je v souladu s novelizaci stavebniho
zakona.

Aktualizace Uzemné analytickych podkladi (dale jen UAP):

V ramci sledovaného obdobi vstoupila v platnost 5. Upina aktualizace Uzemné analytickych podkladi
zpracovana ke dni 31. 12. 2020, v&etné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi obce s roz§ifenou pusobnosti
Zlin.

Vyhodnoceni: )
Vyhodnoceni UP Zelechovice nad Drevnici s aktualnimi UAP je uveden v samostatné kapitole B.

Politika (izemniho rozvoje CR:
V ramci sledovaného obdobi byl dokument nékolikrat aktualizovan. V soucasnosti je platna Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky, po vydani aktualizace €. 9 ve znéni zévazném od 1. 9. 2025.

Vyhodnoceni: o
Soulad UP Zelechovice nad Drevnici s aktualni PUR CR je uveden v samostatné kapitole C.3

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje:
V ramci sledovaného obdobi byl dokument aktualizovan. V sou€asnosti jsou platné Zasady uzemniho
rozvoje Zlinského kraje po vydani aktualizace €. 3, které nabyly ucinnosti dne 11. 3. 2025.

Vyhodnocenti: )
Soulad UP Zelechovice nad Dfevnici s aktuélni ZUR ZK je uveden v samostatné kapitole C.1
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady, zvefejnéné na adrese www.juap-zk.cz vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi,
jeho hodnoty, omezeni zmén v Uzemi a urCuji okruhy problém( k feSeni v Uzemnim planu. Na zakladé
Upiné aktualizace Uzemné analytickych podkladd (dale UAP) spravniho obvodu obce s rozsifenou
plisobnosti Zlin (2020), jehoz soutasti je i obec Zelechovice nad Drevnici, byl vyhodnocen udrzitelny
rozvoj Uzemi obce, s uvedenim jeho silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb a urceni problém( k
feSeni v uzemné planovaci dokumentaci v tematickém clenéni, ktery byl vyhodnocen nasledovné:

B.1. URBANISTICKE ZAVADY:

Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Vyhodnoceni:

Jedna se o plochy pfevzaté z pfedchozi UPD. V navazujicich fizenich a dal$ich stupnich projektové
dokumentace Ize fesit navrh protipovodriové ochrany jako soucast slucitelné technické infrastruktury,
které je pfipustna v jednotlivych plochach. Pii zméné UP navrhovat zastavitelné plochy mimo zéplavové
uzemi.

B.2. DOPRAVNi ZAVADY:
Zadné stfety nebyly nalezeny.

B.3. HYGIENICKE ZAVADY:

Prachod silnice I. tfidy a Zeleznice zatéZuje zastavéné uzemi

Vyhodnoceni:

S ohledem na historicky vyvoj tuzemi je zastavba formovana podél prijezdni komunikace. K eliminaci
zatéZe z dopravy jsou v ploSe smisené obytné centralni SC (ptvodné SO.1) pfipustna protihlukova
opatreni.

B.4. STRETY ZAMERU NA PROVEDENi ZMEN V UZEMi S LIMITY VYUZITi UZEMi:

Zastavéna a zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného uzemi

Vyhodnoceni:

V pfipadé zastavéné plochy se jednd o plochy pfevzaté z predchozi UPD. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou situovany mimo tato uzemi kromé plochy Bl 1 (sesuvné tzemi potencionalni). Jedné se o
ojedinély pfipad, ktery Ize fesit navrhem opatfeni v navazujicich fizenich.

Zastavéna plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100.

Viyhodnoceni:
Vyhodnoceno v odstavci B. 1. Urbanistické zavady.

Zastavéna a zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy . a Il. tfidy ochrany.

Vyhodnoceni:

S ohledem na morfologii a historicky vyvoj obce, leZi zastavéné uzemi (kompaktni zalstavba) a pozemky
na néj navazujici v 1. a Il. tfidé ochrany ZPF. Protoze se navrhuji plochy i s ohledem na hospodarné
vyuZiti uzemi s moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, tak nelze pfedejit zaborim
zvlasté chranénych pud. Navrh novych ploch byl korigovan s poZadavky vefejného zajmu daného také
ochranou ZPF. Plochy byly navrhovany tak, aby neovlivnily obhospodafovani zemédélskych pozemku a
prostupnost a dostupnost zemédélskych ploch a byly zajistény pfimé vazby na vefejnou infrastrukturu.

B.5. PROBLEMY K RESENI V UPD:

e Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany
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e Zastavitelna plocha zasahuje do sesuvného Uzemi
e Prichod komunikace zastavénym uzemim obce
e Prichod Zeleznice zastavénym tizemim obce

Béhem zpracovani zmény UP bude nutno aktualni limity, hodnoty, zaméry a problémy vyplyvajici
z UAP znovu podrobné provéfit a v ramci zpracovani zmény Gzemniho planu navrhnout podie
potieby jejich zohlednéni - zejména stanovenim vhodnych podminek pro vyuziti ploch ¢i
stanovenim prostorové regulace a organizace zastavby v ramci jednotlivych ploch.

C.  VYHODNOCENi SOULADU UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

C.1. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE
(ZUZ ZK)

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 3 Zastupitelstvem Zlinského kraje
usnesenim €. 0061/203/25 dne 17. 2. 2025 s nabytim U¢innosti 11. 3. 2025 (déle jen ZUR ZK) vyplyvaji
nasledujici pozadavky:

1. priority uzemniho planovani

2. rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin

3. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

4. cilové kvality krajiny

- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.1 - Zlin, Krajina zemédélska harmonicka

- krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.6 — Paseky, Krajina lesni s lukafenim (lesni pasekarska)

5. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)

6. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridort vefejné prospésnych staveb a opateni:

- 201 Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté

- E09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice - Slavi¢in

- PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spéleny

- PU 50 - Regionalni biocentrum 99 - Zlinsky les

- PU 61 — Regionalni biocentrum 110 - Luzkovice

- PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — Luzkovice

7.V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani uzemni studie pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Strelna - hranice CR/Slovensko. Uzemni studie ,Provéreni elektrického vedeni VN 400kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* je zpracovana a viozena do evidence Uizemné planovaci &innosti
a vyplyva z ni poZzadavek na respektovani trasy — varianta C. Varianta C se feSeného Uzemi nedotyka.

C. 1. 1. Priority Gzemniho planovani vyplyvajici z aktualizace ZUR ZK pro obec Zelechovice nad
Dfevnici:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho pléanovani udrZitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém Uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky na
zajisténi pfiznivého zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni sociélni soudrznosti
obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych
koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a pfi tzemné planovaci Cinnosti obci.
Vyhodnoceni:
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Je respektovano, tzemni plan fe$i rozvoj zakladnich funkci obce, pfednostné v navaznosti na zastavéné tzemi a
vefejnou infrastrukturu — projednanou zménou €. 1 jsou navrhovany a rozsifovany plochy pro bydleni, pro vefejné
pohrebisté a souvisejici sluzby, pro vyrobu a skladovani, pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pfirodni
k doplnéni biocentra. Zménou €. 2 je navrZena jedna plocha pro bydleni jako zména funkce jiz vymezené
zastavitelné plochy (OK €. 20).

Navrhem Gzemniho planu i zménami €. 1 a 2 jsou vytvafeny vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a koridoru
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamér(i stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 5, 4, 6 a 7 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamér(Q, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisl jednotlivych funkénich okruhd stanovenych v
Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Vyhodnoceni:

UP vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni dle ZUR ZK — zpfesriuje koridor Zelezniéni dopravy
Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice pro modernizaci traté s oznacenim DZ1(ZUR) - névrhové plochy DZ &. 29, 30, 91
a 92, E09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV Slusovice — Slavi¢in s ozn. T*1(ZUR) — plocha T* 33 a plochy
PU 13 pro Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spéleny, PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky
les, PU 61 — Regionélni biocentrum 110 — LuZkovice a PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les —
Luzkovice. Nové je projednanou zménou ¢. 1 doplnéna plocha PU 61 Regionalni biocentrum 110 — LuZzkovice.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych &innosti v uzemi regionli se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR 2021+,za néZ jsou na Uzemi kraje vyhladeny Gzemni obvody obci s rozsifenou plsobnosti
(ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad
lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich
zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni:
Netyka se feSeného Uzemi, obec se nenachézi ve statem podporovanych regionech, vymezenych ve Strategii

regionalniho rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zérover integrovany rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti.
Viytvafet funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni:

Obec Zelechovice nad Drevnici se rozvii v souladu s koncepci rozvoje a vytvafi pfedpoklady pro atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru. Navrzene feSeni nepodporuje fragmentaci krajiny ani suburbanizaci
Uzemi — naopak nejsou feSeny Zadné plochy zmén v rozptylené zéastavbé v pfirodnim parku Zelechovické Paseky,
navrhovany rozvoj je koordinovany a v ndvaznosti na souvisle zastavéné tzemi — viz plochy Bl ¢. 1, 3, 132 a BU
(B) 5, 138.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom sou¢asné na:
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e rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy Uzemi kraje;

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, vCetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

e eliminaci pusobeni negativnich u€inkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym
odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury

Vyhodnoceni:

Resenym Uzemim prochézi stévajici Zeleznicni trat ¢. 331 a je vymezen koridor pro jeji modernizaci plochami DD
(DZ) ¢. 29, 91 a 92 (plocha DD (DZ) ¢. 30 je navrhem pro Zelezni¢ni viecku). Stavajici sit’ silniéni dopravy je
stabilizovana, je vymezena Uzemni rezerva propojeni Zlin - Zadvefice jako plocha DS ¢. 120, ve které je provéfeni
zZmén jejiho vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovani — US4. Cykiisticka doprava je feSena jako soucast
funkCnich ploch dopravni infrastruktury a verejného prostranstvi, stavajici sit cyklotras je stabilizovana. Zménami C.
1.a 2 nedochézi ke zménam.

(6) Podporovat péci o typické a vyjime&né pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty kraje, které vytvéfeji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionélni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi;

e umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vylou€it nekoncepCni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Vyhodnoceni:
Koncepci feseni UP jsou vytvoreny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich a kulturnich
hodnot v tzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Ochrana pfirody a
krajiny byla zohlednéna pii ndvrhu koncepce rozvoje obce, rovnéz jsou respektovany charakteristické znaky tzemi
obce, které prispivaji k zachovani pfirodnich, kultumich a civilizacnich hodnot v tzemi pro zachovani vnéjsiho i
vnitfniho vyrazu sidla, ndvrhem ploch nedochazi k naruSeni vyrazu krajiny. Cilové kvality krajiny zemédélské
harmonické a krajiny lesni s lukafenim (a lesni pasekéarské) vcetné zasad pro vyuZivani jsou respektovéany,
vystavba novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch neni navrhovana, je zachovavan harmonicky vztah sidla
a zemédélské krajiny v pfirodnim parku Zelechovické Paseky, architektonické a urbanistické znaky sidla jsou
respektovany. Uzemni plén spliiuje podminky pro zachovani typického razu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a
urbanistickych hodnot v tzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny jsou respektovany, zachovany a chranény.

(7) Dbét pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezené
rozvojové oblasti ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:
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e upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi;

Vyhodnoceni:
Je respektovano. NavrZzena koncepce rozvoje upfednostriuje komplexni feSeni a hospodarné vyuZiti daného dzemi

s ohledem na jeho pozici v krajiné a $irSi urbanni vztahy.

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeCeni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

e Vlyhodnoceni:

Je feeno: stavajici infrastruktura je stabilizovana, socioekonomické vztahy a zabezpeceni kvality Zivota jsou
podporovany nastavenim pfipustnych ¢innosti jednotlivych funkcnich ploch. Zménou neni ovlivnéno.

e vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld, a na vybér ploch vhodnych
k podnikani v zastavitelném (zemi, s cilem nezhor$it podminky pro vyuZivani zastavéného
uzemi a dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

Vyhodnoceni:
V tzemnim planu je respektovano. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, projednanou zménou

¢. 1 je navrhovana nova plocha s timto vyuZitim V ¢. 136 (viz zménova lokalita L18). Zménou je sledovana
zejména funkcni a urbanisticka celistvost ploch pro bydleni- viz Bl ¢. 1, 3 a 132. Zménou ¢. 2 nejsou nové plochy
s touto funkcei navrhovany.

e hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
Vyhodnoceni:
V dzemnim planu je respektovano, novéa vystavba je navrhovana vyhradné v ndvaznosti na stavajici souvisle
zastavéné uzemi tak, aby byla do budoucna zajiSténa tcelnost a hospodamost zastavby. Zeleri je stabilizovana v
ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

e vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v (zemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou cCinnosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasl zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace;

Vyhodnoceni:

Je respektovano UP, nejedné se o Uzemi, kde je krajina vyrazné negativné poznamenané lidskou &innosti. V
navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného tzemi, zelené a je zohlednén i poZadavek na hospodamé vyuZivani
zastavéného uzemi predevsim vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi, stabilizaci
nezastavéného uzemi véetné feSeni organizace krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci
vefejné zelené. Atraktivita obce pro kratkodobou rekreaci je posilena siti cyklotras.

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi
a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
konkrétni &asti Uzemi;
Vyhodnoceni:
V tzemnim planu nejsou navrhovany samostatné plochy rekreace v souladu se zasadami pro vyuZivani cilovych
kvalit viastni krajiny. Pro podporu aktivit cestovniho ruchu jsou vsak vytvofeny podminky pro rozvoj cykloturistiky
siti cyklotras spojujicich tzemi se sousednimi obcemi. Zménami ¢. 1 a 2 nebylo ménéno.
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e vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpeCit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potieby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest
v navstévnicky a rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a
turistické vyuzivani uzemi;

Vyhodnoceni:

V UP jsou stabilizovény a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznévaci turistika vcetné souvisejicich sluzeb), danych predevsim
atraktivitou pfirodniho prostfedi v pfirodnim parku Zelechovické Paseky. Nejsou navrhovany samostatné plochy
pro rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu.

e rozvijeni krajskych systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

Vyhodnoceni:

V uzemnim planu je respektovano: stavajici hospodarské cinnosti v feSeném tzemi jsou stabilizovany a
projednanou zménou €. 1 nedochazi k jejich ovilivnéni, dopinéna je plocha pro zpracovani dievni hmoty — viz VU
(V) ¢. 136, jeZ je vzhledem k poloze v krajiné i prostorové regulovana a zménou ¢.2 je upraven koeficient
zastaveni.

e zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni;

Vyhodnoceni:
Uzemni plén navrhuje jako samostatné protipovodriové opatfeni vymezeni ploch Zlin tzemnich rezerv WT &. 121 a
122 pro suchou vodni nadrz, v uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu tuzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zékladni podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a pro
zadrzovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod, protierozni opatfeni pini plochy krajinné zelené. Zménami ¢. 1 a
2 neni ovlivnéno.

e vymezovani zastavitelnych ploch v zéplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odivodnénych pfipadech;

Vyhodnoceni:
Uzemi obce je dotceno vyhlasenym zaplavovym Gzemim Dfevnice véetné vymezeni aktivni zony zaplavového

Uzemi (aktualizace po realizaci I. etapy vystavby PPO, ¢&,. KUZL 35788/2007). UP Zelechovice nenavrhuje 4dné
zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového tzemi (s vyjimkou velmi malé ¢asti koridoru konvenéni Zelezniéni
dopravy ZD13 - viz DD (DZ) &. 29). Nové zastavitelné plochy ve stanoveném zéplavovém tizemi nejsou navrzeny
zménou €. 1 ani €. 2, v zaplavovém uzemi se nachazeji pouze plochy pro dopinéni biocentra RBC Luzkovice (neni
pro danou funkci omezenim).

e vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovéni a
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni;

Viyhodnoceni:
Je respektovano UP a zménou neni ovlivnéno.

e dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zpUsobu vyuZivani dotCenych ploch i koridorl, s cilem zajistit v Uzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

Vyhodnoceni:
Netyka se feSeného tuzemi.
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e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateCnych odstupem od
prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni:

Uzemni plén je fe$en v souladu s prioritou, zménami ¢. 1 a 2 nejsou nové navrhové plochy pro bydleni situovany v
blizkosti vyrobnich arealt, plochy pro bydleni pfevazné navazuji na stavajici zastavené tizemi se stejnym funkcnim
vyuZitim (zménou nejsou feSeny plochy v rozptylené zastavbé Zelechovickych Pasek).

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebdm hospodafského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom souc¢asné na:

e zajiSténi uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v
Uzemi, pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zaméri na lidské zdravi;

e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Vyhodnoceni:
Netyké se feSeného uzemi, tzemi obce Zelechovice nad Dfevnici neni soucasti specifickych oblasti. Zménami ¢. 1

a 2 nejsou feSeny Zadné zaméry s pfedpokladanym negativnim vlivem na lidské zdravi — zamér v ploSe VU (V) ¢.
136 byl provéren v ramci posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (EIA).

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych
a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v souasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.
Vyhodnoceni:

Vydanymi zménami ¢. 1 a 2 nejsou navrZeny plochy pro umisténi staveb na vyuZivani obnovitelnych zdroji
energie.

Vv

kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve
vyuzivani Uzemi a pfi zpracovani podrobngjsi uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé
zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni
pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace p0d. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemku ZPF zvlasté u pd zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Vyhodnoceni:

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zéstavby do volné krajiny a soucasné minimalizuje zabory
ZPF. Celkova koncepce rozvoje Uzemi zachovava harmonicky vztah sidla a krajiny zemédélské a lesni s lukafenim
(a lesni pasekarské). Zabory ZPF generované zménou ¢.2kdy se jedna pouze o jednu plochu pro bydleni ( BU c.
138), ktera vsak jiz byla vymezena puvodni dokumentaci jako zastavitelna plocha komercnich zafizeni — OK
obcCanské vybaveni komercni ¢. 20 - jedna se tedy o zménu funkce.

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Vyhodnoceni:
Zajmy obrany statu jsou v feSeném uzemi respektovany a nejsou zménami ¢. 1 a 2 dotceny.
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(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisludnych strategickych
rozvojovych dokumentu kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti
jejich napInéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

Viyhodnoceni:

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokument kraje jsou v Uzemnim planu respektovany. Zménami ¢. 1 a 2
nedochazi k jejich ovlivnéni.

(13) Podporovat zlepeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uizemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekraéujicich hranici kraje a
statni hranici.

Vyhodnoceni:
ReSené uzemi nesousedi s uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou vyhodnoceny.

(14) Zapojit orgadny Uzemniho plédnovéani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnérodnich
planovacich iniciativ, program0, projektu a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Gzemi kraje a vyZaduiji konkrétni
Uzemné planovaci provéreni a koordinace.

Vyhodnoceni:

Celkové koncepce tizemniho plénu Zelechovice nad Drevnici byla s pozadavky kraje koordinovana a zménami é. 1
a 2 nedochézi k jeji zméné.

C.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Reseni projednané zmény &. 1 a 2 UP Zelechovice nad Drevnici nema dopad z hlediska $irich
tzemnich vztah, které vyplyvaji z polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezenou v PUR CR,
ktera zasahuje na Gzemi ORP Zlin. Katastralni izemi Zelechovice nad Dfevnici je soutasti rozvojové
oblasti OB09 Zlin vymezené v platné ZUR ZK.

Pro planovani a usmérovani uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrZovani
téchto zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto Ukoly pro uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani 0 zménéach v Uzemi:

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silniCni a Zelezni¢ni tahy na
Slovensko

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice a v
uzemi Frystak a HoleSov

c) v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost uzemné technickym a uzemné
funkénim limitim rozvoje

Ukoly pro Uzemni planovani:

a) fesit pfednostné Uizemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor(i vymezenych ZUR v Uizemi OB9;

b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro
jejich vyuZiti;

c) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi OB9, vcetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostatecné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych Castech.

Vyhodnoceni:

Uzemni plén Zelechovice nad Drevnici respektuje zasady pro rozhodovani a Ukoly tzemniho planovani (jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridord vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich viivii rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty), tj. zejména
jsou zapracovany zaméry ze ZUR ZK. Zmény ¢. 1 a 2 se nedotykaji zasad a ukoli plynoucich z polohy v
rozvojové oblasti OB9 Zlin. Zpfesnéno je vymezeni plochy regionalniho biocentra Luzkovice — viz zménové lokality
L13- L16 a navrhové plochy P ¢. 133 a ¢. 134.

Obec Zelechovice nad Dfevnici nespadé do Zadné rozvojové osy.
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C. 1. 3. Specifickeé oblasti

Obec Zelechovice nad Drevnici je sice soutésti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. Gizemim vSech obci ORP
Zlin), ale realné ohroZeni suchem pro dané uzemi neni zfejmé. Obec lezi z velké ¢asti v Clenité a lesnaté krajiné
pFirodniho parku Zelechovické paseky s dostateénym mnozstvim viahy i podzemnich vod, presto jsou v obecné
roviné vySe uvedené zasady pro rozhodovani v uzemi a Uzemné planovaci ¢innost respektovany. Krajina je
funk&né rozmanita, na Uzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné hospodéafsky
vyuzivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé blizkého charakteru a zastavénym uzemim, za nimz se
nachazi hospodarsky vyuzivana krajina, nalezneme sady a zahrady.

Vyhodnoceni:

Pro sniZeni dopadti povodni a k zadrzovani vody v krajiné jsou v Gzemnim planu pfijata tato opatfeni:

* na potoku Obdrek je vymezena tizemni rezerva WT ¢. 122 pro suchou vodni nadrz

* navrZena je plocha tzemni rezervy WT ¢. 121 pro suchou vodni nadrZ v lokalité Dily

Uzemni rezervy pro suché vodni nédrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatfeni, ARVITA P,
spol. s r.0., 2012. Pro zvySeni biodiverzity a heterogenity izemi byly navrZzeny dvé vodni plochy WT ¢. 49 a ¢. 105,
které také rozSifuji fadu vodnich krajinnych prvku k pfedchazeni dopadim sucha. Plocha ¢. 105 jiZ byla pro tento
ucel vyuZita. Za ucelem protierozni ochrany (eroze je spojena rovnéz s rychlym povrchovym odtokem vody s
minimalnim vsakem a naslednym dopadem sucha) se navrhuji plochy zelené krajinné ZK ¢. 64, 65, 66, 67, 69, 78,
79, 80, 81, 83, 84, 88. Realizaci technickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrzovani vody v krajiné apod.
umoznuji také jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pro plochy v nezastavéném tzemi nejsou
vyluGovany stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni plochy.
VySe popsany soubor opatfeni zajistuje ochranu tzemi proti negativnim pfirodnim viiviim, mezi které Ize zaradit
napf. erozi, extrémni srazky a sucho.

C.1.4. Plochy a koridory
Zeleznicni doprava - Z01

Vyhodnoceni:
Respektovat Z01 koridor traté ¢. 331 Otrokovice — Zlin- Vizovice (modernizace traté).

Energetika - E09

Vyhodnoceni:
Respektovat koridor EQ9 — elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice - Slavicin

Uzemni systém ekologické stability

Vyhodnoceni:

Respektovat

- PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny
- PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les

- PU 61— Regionalni biocentrum 110 - LuZkovice

- PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice

V ZUR ZK je stanovena poteba zpracovani tizemni studie pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/Slovensko. Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV
Otrokovice - Vizovice - Stfelna — hranice CR/SR* je zpracovana a viozena do evidence (izemné planovaci ginnosti
a vyplyva z ni pozadavek na respektovani trasy — varianta C. Varianta C se feSeného Uzemi nedotyka.

C.1.5. Ochrana arozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

V fe$eni uzemniho planu byly zohledn&ny pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — pii fedeni UP Zelechovice
nad Dfevnici byl zohlednén a respektovan urbanisticky a architektonicky charakter obce, kulturni i historické
hodnoty Uzemi. Pfi navrzich novych ploch byly zohlediiovany pohledové osy, dominanty a horizonty, stavby typické
pro mistni raz, drobné sakralni architektura a architektonicky cenné stavby (fami kostel Petra a Pavla). Zadna z
téchto architektonickych a urbanistickych hodnot nebyla izemnim planem dotéena. Uzemni plan také respektuje
historické hodnoty obce. Kulturni pamatka (kostel sv. Petra a Pavla) neni uzemnim planem dotCena. Pfirodni
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hodnoty byly rovnéz respektovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny bez konfliktu s vyznamnymi krajinnymi
prvky, vzdy v navaznosti na zastavené Uzemi tak, aby nebyl naruSen krajinny raz a charakter Zelechovickych
pasek. Respektovany byly pfirodni parky Vizovicke vrchy a Zelechovické paseky, prirodni rezervace Bukove hory,
pfirodni pamatka Pod Drdolem a Na Zelechovickych Pasekach a také pamétné stromy, prameny a jejich ochranna
pasma. Ostatni plochy zeleng, plochy zelené podél komunikaci, vodnich tokd byly rovnéz zohlednény. Plochy
zahrad a sadU byly vesmés zafazeny do zastavéného uzemi. Respektovan byl pfedevsim prirodni charakter izemi
se stabilizovanou pasekarskou zastavbou. Byla zachovéna spojitost a budouci funkénost vymezeného USES a
byly vyhodnoceny pozadavky na ZPF v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy o ochrané ZPF. Pfi navrhovani
novych ploch byly respektovany zavéry vyplyvajici ze studie ,Hodnoceni krajinného razu pro spravni Uzemi
Magistratu mésta Zlina“. Zménami €. 1 a 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

Vyhodnoceni:
Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot v tzemi byly Gzemnim planem respektovany a

zapracovany a neni potfeba je zménou fedit. Navrhy na zmény v tzemi s rozvolnénou zastavbou nebyly feSeny
(budou provéfovany aZ v ramci stanoveni nové koncepce UP). Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného
razu jsou nastaveny podminky vyuZziti navrZzenych ploch spo€ivajici zejména v potfebé zpracovani tizemnich studii.

C.1.6. Cilové kvality krajiny

Katastr obce Zelechovice nad Devnici je soucasti téchto krajinnych celki a krajinnych prostor:
Krajinny celek 8 - Zlinsko, krajinny prostor 8.1 Zlin,

Krajina zemédélska harmonicka.

Krajinny réz - reliéf pahorkatin s menSimi vesnickymi sidly, pfevaha zemédélskych kultur, vyvazeny podil
orna plda / sady a zahrady / trvalé travni porosty, atraktivni pro bydleni.

Prirodni prvky - teplejSi svahy pahorkatiny, ekotony porostnich okraju;

Kulturni prvky - dochované architektonické a urbanistické znaky sidel, extenzivni trvalé zemédélské
kultury (ovocné sady, louky a pastviny), drobné sakralni stavby, dochované historicka pluzina, doprovody
komunikaci sidel;

Vijemové znaky - pfirodni i kulturni riznorodost, harmonie vztahu ¢lovéka a pfirody, pohledové vazby
na vyznamné dominanty, symboly v krajiné, sakralni stavby

MoZné ohrozeni

- rozsahlejSi zastavba mimo zastavéné Uzemi,

- zatiZzeni Uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci,

- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvkd

Zasady pro vyuzivani:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostu);

e nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi;

o respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Krajinny celek 8 - Zlinsko, krajinny prostor 8.6 Paseky,

Krajina lesni s lukafenim (lesni pasekaiska)

Krajinny réz - typicky reliéf vrchovin a hornatin, jeden z pfevladajicich typu kultumi krajiny s vyraznym
podilem lesa a trvalych travnich porost, jednoznac¢né prevlada lesni hospodarstvi, z doplfikovych funkci
rekreace, uréujici pasekarsky zpusob vyuzivani lesniho Uzemi, krajina atraktivni pro dlouhodobou
rekreaci a zimni sporty.

Prirodni prvky - pfirodé blizké lesni ekosystémy, potoCni nivy, skalni vychozy;

Kulturni prvky - paseky, solitérni stromy, porosty mezi, kamenice, vernakularni architektura, drobné
sakralni stavby a votivni prvky, extenzivni sady a zahrady, zahumenice;

Vijemové znaky - dynamika, majestat pfirody, atraktivni vyhledy, kvalita vody a ovzdusi, lesni viné

MoZna ohrozeni

- zastavba mimo zastavéné Uzemi, zejména na pohledové exponovanych svazich, horizontech a v
blizkosti dominant,
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- sukcesni zarGstani trvalych travnich porostl nebo jejich pfevod na jiny zplsob vyuZiti;

- likvidace extenzivnich forem zemédélstvi;

- velkoplo$né odstranéni lesa;

- vnaseni cizorodych architektonickych a urbanistickych znaku sidel;

- zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu, nevhodné umistovani lyzafskych sjezdovek
na pohledové exponované svahy;

- pokozovani pfirodé blizkych ekosystému

Zasady pro vyuzivani:

e pfizpUsobit vyuZiti uzemi ochrané lesa, lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim potencialem
uzemi, nepfipustit velkoploSnou téZbu lesnich porostu;

e omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity

Vyhodnoceni:

Uzemni plén i zmény é. 1 a 2 jsou zpracovany s ohledem na cilové kvality krajiny a zésady pro vyuZivéni
uzemi jsou respektovany. Rezidencni areély ani rekreacni centra nejsou navrhovany, architektonické a
urbanistické znaky sidel se respektuji.

C.1.7. Vefejné prospésné stavby a opatreni

C. 1. 7.1. Vymezeni ploch a koridort verejné prospéSnych staveb

V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prosp&$nych staveb:

- plocha pro zpfesnéni koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD13 jako VPS pod kédem Z01 - Otrokovice — Zlin
- Vizovice, modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drazni dopravu (DD €. 29, 91 a90) (TU €. 33)

- E09 - Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slavi€in

Vyhodnoceni:
V Zelechovicich nad Dfevnici byly vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb..

C. 1.7. 2. Vymezeni ploch a koridoru veiejné prospésnych opatieni

V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prosp&nych opatfeni:

- PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny (ZK €. 85)

- PU 50 - Regiondlni biocentrum 99 - Zlinsky les,

- PU 61 - Regionalni biocentrum 110 — Luzkovice,

- PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice (ZK €. 54 -57, ZK €. 82)

Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany, zménou &. 1 dochazi pouze k tpravé plochy RBC Luzkovice , zmé&nou
¢. 2 neni ménéno.

Vyhodnoceni:

VPO bylo v tzemnim planu respektovano a stabilizovano.

C.1.8. Pozadavky na koordinaci izemné planovacich ¢innosti obci

C. 1. 8. 1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

ZUR ZK vymezuji na Uizemi obce Zelechovice nad Drevnici vefejné prospéSnou stavbu:

- DZ1 (ZUR) plocha pro zpfesnéni koridoru konvenéni zelezni¢ni dopravy ZD13 pod kédem 201 - Otrokovice —

Zlin— Vi;ovice, modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drézni dopravu (DZ €. 29, 91 a 90),
- T*1 (ZUR) pod kddem EO09 - Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slavi¢in (T*33)

ZUR ZK vymezuii na (izemi obce Zelechovice nad Dfevnici verejné prosp&sné opatreni:
- PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny (K 85),

- PU 50 - Regionalni biocentrum 99 - Zlinsky les,

- PU 61 - Regionalni biocentrum 110 — Luzkovice,

- PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice (K €. 54-57, K 82)

Viyhodnoceni:
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Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany a zménou &. 1 dochézi pouze k dpravé plochy RBC Luzkovice — viz
plochy prirodni P ¢. 134 a 135 pro PU 61. Zménou ¢. 2 neni nic ménéno.

C. 1. 8. 2. Pozadavky na koordinaci ostatnich ploch a koridorti nadmistniho vyznamu

Vyhodnoceni:

Pro obec Zelechovice nad Dfevnici vyplyva poZadavek plochy pro silniéni dopravu — tzemni rezerva (DS
¢. 120). Generelem dopravy Zlinského kraje, ktery byl schvélen Radou ZK usnesenim ¢. 0608/R21/21 ze
dne 23. 8. 2021 se z&mér koridoru tUizemni rezervy propojeni Zlin — Zadvefice vypousti. Ze ZUR ZK
nebyla tato rezerva doposud vypusténa.

C.1.9. Plochy a koridory pro uzemni studii a regulaéni plan

Potfeba zpracovani uzemni studie: ,,Provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice
- Sttelna - hranice CR/SR.“

Vyhodnoceni:

Uzemni studie je zpracovana a vioZena do evidence tizemné planovaci &innosti. Vyplyvé z ni pozadavek
na respektovani trasy varianty C. Varianta C se feSeného tUzemi nedotyka.

Z vyhodnoceni vyplyva, ze Gizemni plan je v souladu se ZUR ZK.

C.2. VYHODNOCENi SOULADU S ROZVOJOVYMI PROGRAMY A KONCEPCEMI ZLINSKEHO
KRAJE

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny 20. 10. 2004 - je respektovan:

Stavajici systém zasobovani sidla pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlin je vyhovujici a zistane zachovan i
do budoucna. V dzemnim planu je vSak navrzeno roz$ifeni vodovodni site tak, aby mohla byt v budoucnu veskera
kompaktni zastavba zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. V lokalité Zelechovické paseky bylo
vymezeno vedeni nového vodovodniho fadu. K odlehéeni hlavniho (patefniho) vodovodniho fadu slouZi kratka
spojovaci vétev, ktera usti do vedlej$i vodovodni vétve (plochy T* ¢. 99, 100, 101 a 102). Pfi zapadnim okraji
centralniho zastavéného tzemi byla navic vymezena plocha pro vodojem Lysa (T* ¢. 97) — tato plocha je vzhledem
k poZadavku obce na rozSifeni Bl ¢. 1 a nepotfebnosti nového vodojemu vypusténa.

Obec je napojena na cistimu odpadnich vod Zlin — Malenovice. Splaskové vody jsou po odlehéeni destovych OV
na oddélovacich podchyceny kanalizacnim pfivadé¢em z Lipy, ktery usti do stavajici kanalizacni sité. Odtok je v
soucasnosti zatistén do sbérace Zelechovice — Pfiluky s néslednym spolecnym cistenim OV na COV Malenovice.
V dzemnim plénu je navrZzeno napojeni na kanalizacni sbéra¢ do centralni COV Zlin — Malenovice (T* ¢. 46) a
predevsim byla navrZena nové péteini kanalizace do lokality Zelechovické Paseky (T* ¢. 34, 42, 43, 44, 45, 47, 95,
101, 103). Vymezeno je také nékolik prodlouZeni stavajici kanalizace pro potfeby individuélniho bydleni.

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje schvaleny 24. 2. 2016 - je respektovan:

Pouzité obaly jsou odvaZeny specializovanou firmou mimo feSené uzemi k druhotnému vyuZiti, tuhé
komunalni odpady jsou odvaZeny specializovanou firmou na skladku. V ramci projednané zményc.1 byla
vy¢lenéna plocha T* 133 pro sbéry dvdr.

- Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje schvéleny 7. 11. 2005 - je respektovan:

Nejsou navrhovany provozy s negativnim dopadem na ovzdu$i. Pro zlepSeni kvality ovzdu$i prispiva
plynofikace obce o dostateCné kapacité pro pfipojeni dalich uZivatell, ktera je umoznéna formou
pfipustného vyuZiti v jednotlivych funkcnich plochach.

- Uzemni energetické koncepce Zlinského kraje — je respektovana:

Uzemnim plénem jsou stabilizovény podminky pro zésobovani tzemi zemnim plynem a elektrickou
energii. UP je respektovan zémér ze ZUR ZK pro vymezeni koridoru vefejné infrastruktury nadfazené
rozvodné soustavy VVN 110 kV, vefejné prolispés$né stavby E09 — VVN + TR 110kV/22kV SluSovice —
Slavicin.

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 - je respektovana:

Jednd se zejména o respektovani predmétu ochrany pfirodniho a krajinného prostedi vstupujicich do UP
a UAP formou limitii a hodnot tizemi. Navrhem novych ploch nejsou doteny cenné pfirodni prvky krajiny.
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- Koncepce rozvoje cyklistky na uzemi Zlinského kraje — platnost koncepce 27. 1. 2020 - je
respektovana

- Narodni plan povodi Dunaje - ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost dokument schvaleny 19. 1.
2022 - je respektovan

- Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokl Vahu 2021-2027- je respektovan

- Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje — ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost
dokument schvaleny 19. 1. 2022 — je respektovan, v feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi Q100
vCetné aktivni zony. Toto uzemi je stabilizovano, z dokumentu nevyplyvaji zadné nové poZadavky.

- Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 - ve sledovaném obdobi vstoupila v platnost strategie schvélena
4.5. 2020 - je respektovana

- Generel dopravy Zlinského kraje - ve sledovaném obdobi vstoupil v platnost dokument schvaleny 23. 8.
2021 - Obci prochazi silnice 1/49, ktera je Uzemné stabilizovana. Z generelu nevyplyvaji pro Gzemi obce
zadné konkrétni pozadavky.

- Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020-2030 — UP nejsou navrhovény
nové plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci. Rodinnou rekreaci lze uplatnit v plochach
individuélniho bydleni v rdmci pfipustného vyuziti.

Zavér: Navrh zmény UP bude zpracovan v souladu s aktualnimi a platnymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje.

C.3. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika zemniho rozvoje CR vymezuje oblasti, osy a zaméry s ohledem na prokazané potfeby rozvoje
Uzemi statu. Aktualnég je v platnosti Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od

1. 3. 2025 (dale také ,PUR CR").
Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Obec Zelechovice nad Drevnici se nachazi v ORP Zlin, pro kterou dle PUR vyplyvaji tyto celostatni
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi a jsou zménami &. 1 a 2 UP Zelechovice nad Dievnici
zohlednény v nasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty uzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znanou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrany by
méla byt provdzana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvarci, av8ak citlivy pfistup k vyvafenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Vyhodnoceni:

UP Zelechovice nad Drevnici respektuje svym feSenim kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
které byly zjistény v UAP ORP Zlin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ochrana téchto hodnot je zabezpecena stanovenim podminek pro vyuZiti Gzemi a zachovani razu
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic.
V' tzemnim planu jsou zékladni hodnoty tzemi stabilizovany a zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k jejich
negativnimu ovlivnéni. Zmény é 1 a 2 tzemniho plénu Zelechovice nad Dfevnici byly pofizovany
zkrdcenym postupem na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu a zahrnovali
zejména:

- aktualizaci zastavéného uzemi k 1. 7. 2022 (viz zménové lokality A01 — A09, L0S) — zména ¢. 1

- aktualizaci zastavéného uzemi k 1. 11. 2023 (viz zménové lokality L01 - L 03) - zména ¢. 2
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- Upravu koncepce bydleni (zména ¢. 1) — rozSifeni ploch Bl ¢. 1, Bl ¢. 3 a navrh nové plochy Bl ¢. 132 - viz
zménové lokality LO1 — L04, L08 a L09 a vypusténi ploch (Ci jejich ¢asti) BI ¢. 6 a 11; ¢ast SO.3¢. 18, BX ¢. 112 a
115 0 rozsahu 3,17 ha, vypusténi plochy B ¢. 4 a zmenSeni plochy Bl &. 52 — viz zménové lokality L0S, L06, A0S,
A10, A11,L10,L12 -zména ¢. 1

- rozsireni plochy hibitova OH ¢. 131 (viz zménova lokalita LO7) a Uprava (rozSireni) zastavitelné plochy OK
¢. 20 (viz zménova lokalita L21)

- upravu regionalniho biocentra RBC Luzkovice dle ,Posouzeni alternativ RBC Luzkovice ve vztahu ke
komunikaci S9 na k.u. Zelechovice nad Dfevnici“ - viz zménové lokality L13 - L16

- navrh plochy T* ¢. 133 pro sbhérny dvir — viz zménova lokalita L11, ndvrh plochy pro zpracovani dfevni
hmoty V ¢. 136 - viz zménova lokalita L18, navrh plochy DS €. 137 pro zpfistupnéni lokality Obirky — viz
Zménova lokalita L19

- vymezeni stabilizované plochy BX na tkor stabilizované plochy RI —viz L22

- Upravu dokumentace vyplyvajici ze zmén legislativy — Standard jednotného digitalniho zpracovani
tizemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP) - zména &. 2

- Upravu koncepce bydleni (zména ¢. 2) — zménu Casti zastavitelné plochy obCanského vybaveni komeréniho
na plochu bydleni jako zména funkce viz zménova lokalita L05 - Upravu €asti stabilizované plochy lesni (LU) na
stabilizovanou plochu zemédélskou (AU) - viz zménova lokalita L04

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni:

Je respektovano. Podminky, které prispivaji k rozvoji venkovského tzemi, ochrané kvalitnich lesnich porostu,
vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim omé pldy, a souc¢asné zohlednéni ekologickych funkci krajiny,
jsou v tuzemnim planu nastaveny. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v maximalni mife zohledriuje ochranu
zemédélské pudy tim, Ze tyto plochy kromé plochy V ¢. 136 pfimo navazuji na stavajici zastavéné (zemi.
Projednanou zménou €. 1 jsou navrhovany i rozSifovany zastavitelné plochy pro bydleni, pro vefejné pohfebisté a
souvisgjici sluzby, vyrobu a skladovani, pro silni¢ni dopravu, technickou infrastrukturu a plochy pfirodni k doplnéni
biocentra. Nékteré zastavitelné plochy i jejich Casti byly vypustény — zménové prvky L05, LO6. Bonitné cenna
puda je dotcena pouze v pripadé ploch pro tpravu biocentra RBC Luzkovice a pro sbémy dvir. Zménou ¢. 2 je
navrhovana jedna zastavitelna plocha pro bydleni jako zména funkce Casti jiz vymezené zastavitelné plochy
obCanského vybaveni. Bonitné cenné puda neni navrhem zmény dotena (podrobné zdivodnéno v kap. C.4.1).
Uprava plochy lesni je dle stavu v izemi (neni dotéen PUPFL).

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na sociélni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - v ramci urbanizovanych casti obce se neprojevuje prostorova a socialni segregace obyvatelstva.
Uzemni plan ani projednana zména ¢. 1 nenavrhuje prostorové oddélené plochy bydleni ¢i plochy se smiSenym
vyuzitim, které by pfispivaly k socidlni segregaci obyvatelstva a mély negativni viiv na sociélni soudrznost. Reseni
tzemniho planu pfedchazelo prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel a
zménami ¢. 1a 2 neni negativné ménéno.

(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodné feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zdmérl vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - pfi stanovovéni zékladniho funkéniho vyuZiti tizemi byly v UP zohlednény jak poZadavky
ochrany pfirody, tak i hospodafsky rozvoj a s nim souvisgjici Zivotni uroveri obyvatel s ohledem na poZadavky
obce a jednotlivych viastnikd. Z pfijatého feSeni je patmé upfednostriovani komplexniho pfistupu, rovnéz
projednana zména ¢. 1 feSi rozvoj komplexné a systémové, o ¢emZ svédCi i pfedepsané Uzemni studie pro
rozséhlejsi lokality (tvofi 70% ploch pro bydleni). Zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k ovlivnéni celkové koncepce feseni

UP. Cést plochy OK &. 20 je ve zméné ¢. 2 nové feSena jako plocha BU ¢&. 138, celd lokalita z(istévé i nadéle

podminéna zpracovanim tzemni studie.
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(16a) ,Pfi Uzemné plénovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovéni a nésledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - vymezeni novych zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéne Ci zastavitelne plochy
tak, aby nedochazelo ke konfliktim ve vyuZivani tuzemi. Bylo koordinovano a feSeno v rdmci UP a zménami ¢. 1 a
2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Princip integrovaného rozvoje uzemi je v uzemnim planu zohlednén
pfiméfené s ohledem na umisténi obce v regionu.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstraiovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém( v téchto uzemich.

Vyhodnoceni: )
Netyka se feSeného tzemi - obec Zelechovice nad Dievnici neni soucasti hospodarsky problémového regionu.

(18) Podporovat vyvézeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostfedi.

Vyhodnoceni:

Zakladni predpoklady pro spolupréci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany zejmena navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu a prvky USES. K posileni a rozvoji cestovniho ruchu pfispivaji i stavajici cyklotrasy a
cyklostezky (navaznost na k.u. LuZkovice). ReSenim tzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro polycentricky
rozvoj sidelni struktury a zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areélt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. Gzemi byvalych vojenskych Ujezda).
Hospodamé vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UCelné vyuzivani a uspofadani uzemi Uspomé v narocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni:
V feSeném uzemi se nenachazi nevyuzivané aredly s vyjimkou plochy pfestavby O ¢. 21 (plocha puvodniho

nevyuzivaného zemédélského areélu). Reenim (zemniho planu jsou vytvoreny predpoklady pro polyfunkcni
vyuZivani stavajicich vyrobnich areald, a je zohlednén poZadavek pro hospodamé vyuZiti nezastavéného lzemi
zejména zemeédélské pldy v 1. a Il. stupni ochrany. Nova zastavba je pfednostné feSena formou dostavby proluk a
doplnénim jednostranné vyuZitych komunikaci se stavajicimi inZenyrskymi sitémi, pfipadné prodlouZenim
Stavajicich komunikaci a siti v koncovych polohach. Projednanou zménou ¢. 1 je ve volné krajiné navrzena nova
rozvojova plocha vyroby a skladovani V ¢. 136 pro zpracovani dfevni hmoty jako zménovy prvek L18. Pro danou
plochu je zpracované posouzeni EIA a v izemnim planu nastaveny podminky jejiho vyuziti. Zménou ¢. 2 nejsou
ve volné krajiné navrhovany Zadné rozvojové plochy.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, mokFadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné a pro zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné pléanovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Vyhodnoceni:
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Je respektovano — celkova koncepce feSeni tzemniho planu zohledriuje zajmy ochrany pfirody a krajiny, jsou
stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu a podminky pro respektovani a realizaci prvkt uzemniho
systémi ekologické stability tak, aby byla zajiSténa jejich funkcnost. Novéa vystavba vhodné doplriuje stavajici
zastavéné uzemi, rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou navrhovany — tyka
se zejména rozptylené zéstavby prirodniho parku Zelechovické Paseky, kde veskeré navrhy na zmény v lzemi
budou provéfeny az v ramci nové nastavené koncepce UP. Pro vSechny rozséhlejsi plochy jsou stanoveny
podminky zpracovani podrobnéjsiho Uzemné planovaciho podkladu tak, aby mohly byt ureny podrobnéjsi
podminky pro parcelaci, vefejnou infrastrukturu, strukturu a charakter zastavby atd.

(20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci sristani
sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a
feSeni environmentalnich problémd.

Vyhodnoceni:

Je respektovano. Pro zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny jsou v tzemnim planu vytvofeny zakladni
podminky, k neZadoucimu srustani sidel nedochazi. Prichodnost tzemi severo - jiznim smérem je feSena
v zdpadni casti prostfednictvim regionalniho USES, ve vychodni Casti je Uzemi jiz srostlé s obci Lipa a
prichodnost dzemim v uvedeném sméru je az mezi k.0. Lipa nad Drfevnici a k.u. Zadvefice. Respektovana je
migracni osa vedouci v jizni ¢asti Uzemi ve sméru zapad- vychod. Zménami ¢. 1 a 2 nejsou feSeny plochy, u
kterych by bylo zapotfebi fesit problémy s migraci.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pésy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostiedni okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarotné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Viyhodnoceni:

Je respektovano - uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvorily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkcni izemni systém ekologické
stability. Nejedna se o tizemi, kde je krajina vyznamné negativné poznamenana lidskou ¢innosti. Zménami ¢. 1 a 2
nedochdzi k ovlivnéni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozuiji celorocni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyZafska, hipo).

Vyhodnoceni:

Je respektovéno — v UP je stavajici dopravni sit véetné stévajicich péSich a cyklistickych tras stabilizovéna. Pres
sprévni tzemi obce prochézeji cyklotrasy ¢. 471 (Otrokovice — Zlin — Vizovice) a ¢. 5068 (Zelechovice nad
Drevnici — Pindula). Stavajici cyklotrasy jsou stabilizované. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro dal$i
rozvoj cykloturistiky siti cyklotras a péSi dopravy spojujicich navazujici katastralni tzemi a sousedni obce,
S navaznosti na nové vybudovanou cyklostezku na k.u. LuZkovice. Zménami nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajicich i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy
zohledfovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym U€inkim tranzitni zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné prostfednictvim obchvatl
méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové
Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zptsobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni
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stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Vyhodnoceni:

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury. Koncepce silnicni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikacniho systému daného
predevsim silnici 1. tfidy 1/49 (Otrokovice — Zlin - Vizovice — Slovensko) a komunikaci Ill. tfidy 111/49020, ktera vede
smérem na Provodov. Stavajici plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny zejména na zakladé pasportu mistnich
komunikaci. Navrhové plochy jsou vymezeny z duvodu zajisténi dostupnosti zastavitelného dzemi, v rémci
prostupnosti Gzemi, anebo kvili rozSifeni nedostatecnych ploch pro silnicni dopravu. Stavajici infrastruktura véetné
propojeni zustava zachovana. Zménou ¢. 1 jsou navrhovany nové plochy silnicni dopravy DS ¢. 131 (zpfistupnéni
lokality Klinek) a DS ¢. 137 (propojeni slepé ulice na silnici lll. tf.). Koncepce feSeni infrastruktury se neméni, k
negativnimu ovlivnéni nedochazi.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSeni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
nové vystavby je tfeba dostatenou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Viytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s hledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentéiné Setmé formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyKklistické).

Vyhodnoceni:

ReSené Uzemi je soucésti rozvojové oblasti OB9 — UP pozadavek zohledfiuje, nové zéstavba je situovéna do
vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Pro vSechny rozvojové plochy
jsou navrZeny kapacitné vyhovujici vefejna prostranstvi, respektive jsou podminény feSenim uzemnich studii, jez
doprava je feSena siti cyklotras a péSiho propojeni se sousednimi obcemi. Zménou nedochazi k negativnimu
ovlivnéni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pFekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret podminky pro to, aby k jejich
pfekroeni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - v fe§eném Uzemi nedochdzi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd. Nova obytné zastavba je navrhovana v dostatecné vzdalenosti od vyrobnich areali. Zménou neni
negativné ovlivnéno.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu. V Uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje a s cilem zmirfiovani Ucink( povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - v uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zékladni podminky pro zvy$eni retencni schopnosti krajiny a pro
zadrzZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod, protierozni opatfeni pini plochy krajinné zelené. Samostatna
protipovodriova opatfeni jsou navrhovana vymezenim ploch tzemnich rezerv WT ¢. 121 a 122 pro suché vodni
nadrze v lokalitach Dily a na potoku Oburek. Projednanou zménou ¢. 1 a 2 nedojde k negativnimu ovlivnéni.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjime€nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni:

Uzemi obce je dotéeno vyhlaSenym zaplavovym tzemim Drevnice viéetné vymezeni aktivni zény zéplavového
Uzemi (aktualizace po realizaci i. etapy vystavby PPO, &j. KUZL 35788/2007) UP Zelechovice nenavrhuje Zédné
zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového tuzemi (s vyjimkou velmi malé Casti koridoru konvencni Zeleznicni
dopravy ZD13 - viz DZ &. 29). V zéplavovém Uizemi se nachézeji pouze plochy pro doplnéni biocentra RBC
LuZkovice (neni pro danou funkci omezenim). Nové zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém tzemi nejsou
zménami ¢. 1 a 2 navrZeny.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury a Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitaini technické infrastruktury.
Viytvéfet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné
planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, V€. siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranini dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni:

Je respektovéno: Uzemnim plénem jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury (viz DS ¢. 120, DZ ¢. 29, 30, 91a 92, T* ¢. 33- 35, 40, 42, 44 atd.), stavajici sit vefejné
infrastruktury je respektovana. Zménou ¢. 1 jsou doplnény plochy pro silnicni dopravu ¢. 131 a 137. Stavajici
dopravni infrastruktura je pro obec a jeji dopravni propojeni s regionalnimi centry dostacujici. Zménou ¢.1 a 2
nedochazi k ovlivnéni koncepce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potieby rozvoje v dlouhodobém horizontu a néroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného a soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni:

V aginném UP Zelechovice nad Drevnici je respektovéno stanovenim urbanistické koncepce a vymezenim ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti. Je navrZzena prostorova organizace Uzemi vcetné verejné infrastruktury zohledriujici
limity a hodnoty v izemi. Koncepce rozvoje uzemi neni zménami ¢. 1a 2 ovlivnéna, nové navrhované (rozsifené)
plochy pro bydleni navazuji na zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy s mozZnosti napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Zohledriovany jsou naroky dalsiho vyvoje Gzemi, proto jsou stanoveny tzemni studie pro rozsahlejsi
rozvojoveé plochy.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhd dopravy. Vytvarfet Uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry nezbytné pro
efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu. Pro feSené uzemi ze Z
umozAujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
sytému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro budovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych tras, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni:

Redeno v ramci zlep$eni dopravniho napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silniéni i drazni)- plocha pro
silni¢ni dopravu — tuzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadverice (rezerva DS ¢. 120) a koridor Zelezni¢ni trati ¢. 331
(plochy DZ ¢. 29, 30, 91 a 92). V feSeném uzemi je tak zastoupena doprava silni¢ni a Zelezni¢ni, stavajici dopravni
sit je stabilizovéna a doplnéna Useky novych mistnich komunikaci a tucelovych komunikaci pro dopravni obsluhu
navrhovych ploch. Déle je feSena sit cyklistickych tras a péSiho propojeni se sousednimi obcemi. Zménou é. 1 byly
doplnény plochy DS ¢. 131 a 137. Zménami ¢. 1 a 2 nedochazi k Zadnym dalSim tpravam.
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(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni:

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaCni sité je navrZzen v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje". UP navrhuje plochy technické infrastruktury, nové je navrzena plocha pro sbémy
dvdr. Zménami €. 1 a 2 nedoslo ke zméné koncepce.

(31) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby elektrické
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti k zajisténi bezpeného zasobovani uzemi energiemi.

Vyhodnoceni:

Uzemni plén nevymezuje samostatné plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii. Stavajici stav je
povaZovan za Stabilizovany a rozsifovani vyroby energie z obnovitelnych zdroji se v soucasnosti nepfedpoklada.
Redeni véak umozriuje vyuziti stfech vyrobnich hal a volnych ploch stévajiciho vyrobniho aredlu pro umisténi
fotovoltaickych panell. Zasobovani tzemi energiemi z obnovitelnych zdrojii energie neni zménami ¢. 1 a 2
navrzeno.

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

(48) 0OB9 Rozvojova oblast Zlin

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Hole$ov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Vizovice (jen
obce v zapadni ¢4sti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni &ésti). Obec Zelechovice nad Dievnici je
soucasti ORP Zlin, ktera spada do rozvojové oblasti Zlin.

Divody vymezeni:

Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluplisobeni vediejSich center,
zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz
znagna &ast mé celostatni vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvazovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim dainice D55 z Hulina
do Breclavi.

Vyhodnoceni:

Je feseno v platném UP Zelechovice nad Dfevnici vytvorenim podminek pro zlepseni dopravniho napojeni obce —
vymezenim ploch pro dopravu (silnicni i drazni). Plocha pro silnicni dopravu — Gzemni rezerva Propojeni Zlin -
Zadverice (plocha DS ¢. 120) a koridor Zeleznicni trati ¢. 331 (plochy DZ &. 29, 30, 91 a 92). Rozvojovy potencial
uzemi byl dale podpofen navrhy ploch pro bydleni, plochou prestavby chétrajici ¢asti byvalého zemédélského
arealu, navrhem ploch pro vyrobu a skladovani, navrhy dopravni a technické infrastruktury nebo zkvalitnénim
pfirodniho prostfedi s ohledem na zachovani krajinného razu.

Specifické oblasti

(75b) SO B9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem
Vymezeni:

Redené Gzemi obce Zelechovice nad DFevnici je sougasti ORP Zlin, které spada do specifické oblasti

SO B9.

Pfi vymezovani zdmérd vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) u€inné snizovani a odstrafiovani zne€isténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavku na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkéch (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pratok{ ve vodnich tocich, poklesu vody v
plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),
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f) branit zhorSovani stavu vodnich UtvarG, ubytku mokiadd, vétré a vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci
pudy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a
pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a néslednou péci o ni.

Ukoly pro tzemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné plénovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné.

c) vytvarfet Uzemni podminky pro hospodafeni se srdZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétmé a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasU a piikopd.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

vivs

povrchovych zdroju vody.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy8e v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.
Vyhodnoceni:

Obec Zelechovice nad Drevnici je sice soudasti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. uzemim vSech obci ORP
Zlin), ale realné ohroZeni suchem pro dané tzemi neni ziejmé. Obec lezi z velké Casti v Clenité a lesnaté krajiné
pfirodniho parku Zelechovické paseky s dostatednym mnoZstvi vidhy i podzemnich vod, presto jsou v obecné
roviné vySe uvedené zasady pro rozhodovéani v Uzemi a Uzemné planovaci c¢innost respektovany. Krajina je
funkéné rozmanita, na uzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné hospodarsky
vyuZivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé blizkého charakteru a zastavénym tzemim, za nimz se
nachazi hospodarsky vyuzivana krajina, nalezneme sady a zahrady.

Pro sniZeni dopadti povodni a k zadrzovani vody v krajiné jsou v Gzemnim planu pfijata tato opatfeni:

* na potoku Obdrek je vymezena tizemni rezerva WT €. 122 pro suchou vodni nadrz

* navrZena je plocha uzemni rezervy WT ¢. 121 pro suchou vodni nadrZ v lokalité Dily

Uzemni rezervy pro suché vodni nadrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatfeni, ARVITA P,
spol. s r.o., 2012. Navrzeny jsou rovnéz dvé vodni plochy WT ¢. 49 a ¢. 105- tyto plochy zvysuji biodiverzitu a
heterogenitu (zemi a roz$ifuji fadu vodnich krajinnych prvk( k pfedchazeni dopadim sucha. Za ucelem
protierozni ochrany (eroze je spojena rovnéZ s rychlym povrchovym odtokem vody s minimalnim vsakem a
naslednym dopadem sucha) se navrhuji plochy krajinné zelené ZK (K) ¢. 64, 65, 66, 67, 69, 78, 79, 80, 81, 83, 84,
88. Realizaci technickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrZovani vody v krajiné apod. umoZriuji také
jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Pro plochy v nezastavéném tzemi nebyly ani vylu¢ovany stavby,
zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni plochy. ViySe popsany soubor
opatfeni zajistuje ochranu tzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které Ize zaradit napf. erozi, extrémni
srazky a sucho.

(75¢c) SO B10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni.

Vymezeni: 5
ReSené uzemi obce Zelechovice nad Drevnici je sou¢asti ORP Zlin, které spada do specifické oblasti SO B10.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci navazujici tzemné plédnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gizemné planovaci ¢innosti obci:
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a) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

b) obce prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

c) obce prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochéch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach
vyroby a skladovani,

d) zamezit i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky

Vyhodnoceni:

Obec Zelechovice nad Drevnici je snejvétsi pravdépodobnosti sougasti SOB10. Do doby zpracovani
konkrétngjSich podkladi pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych
zdrojli energie) nelze v uzemné planovaci dokumentaci konkrétné vymezovat akceleracni oblasti.

Obec mé schvalené zadani pro zpracovani Mistni energetické koncepce — nyni se zpracovava.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

(89) ZD 13 zamér konvenéni zelezniéni dopravy

Vymezeni:

Jedné se o trat Gsek Brno - BlaZovice -Pferov na odbocna trat’ usek Kojetin-Kroméfiz-Hulin a tsek Otrokovice-
Zlin-Vizovice.

Duvody vymezeni:

Vytvofeni Useku pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se oéekava vysoka intenzita osobni dopravy. Zavedeni
dopravy $etr&jsi k Zivotnimu prostfedi do oblasti se zvySenou ochranou pfirody a krajiny. Usek Brno-Kojetin—
Pferov, souCast TEN-T, odbotna vétev Usek regionalni trati Kojetin— Kroméfiz—Hulin, Usek celostatni trati
Otrokovice-Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed — Vizovice.

Vyhodnoceni:

Je feSeno v platném UP Zelechovice nad Drevnici vymezenim ploch pro drézni dopravu DD ( DZ) &. 29, 91 a 92
(DD (DZ) &. 30 pro Zeleznicni viecku a napojeni prekladisté na Zelezniéni dopravu). Uzemné je odbocné kolgjova
vétev (Bro -) Kroméfiz — Zlin — ValaSska Polanka — Puchov v feSeném Uzemi zpfesnéna na zékladé studie
,Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (SUDOP BRNO, spol. s r.0.).

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

(139) E1 Zamer technické infrastruktury

Vymezeni:

Jde o vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stielné-hranice CR/Slovensko

Divody vymezeni: Zapojeni elektrizatni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpeénosti dodavek
elektrické energie.

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci innost:

Pfi vymezovani zamérd vytvaret podminky pro prichod uzemim s minimalizaci dopadd na zivotni prostfedi, a to
predevsim v seku Vizovickych vrch(-Stfelné-hranice CR/Slovensko (—Povazska Bystrica).

Ukoly pro tzemni planovani:

Po spinéni ukolli pro ministerstva provéfit Uzemni podminky pro umisténi zdméru a podle vysledk( provéfeni
zajistit ochranu uzemi pro tento z&mér vymezenim uzemni rezervy, pfipadné vymezenim koridoru.

Viyhodnoceni:
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PUR CR sice vymezuje koridor E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko (-
Povézska Bystrica), avsak tento zamér nebyl prozatim nikterak Uzemné stabilizovan. Uzemni vymezeni je
provéfeno tzemni studii dle ZUR ZK.

Uzemni studie je zpracovana a vioZena do evidence Uzemné plénovaci innosti. Vyplyva z ni pozadavek na
respektovani trasy varianty C. Varianta C se feSeného tzemi nedotyka.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze Uzemni plan Zelechovice nad Dfevnici ve znéni zmény ¢. 2 je v
souladu s PUR CR ve znéni zavazném od 1. 3. 2025 a nevyplyvaiji z ni zadné dalSi pozadavky.

C.4. VYHODNOCENI Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU
Obec Zelechovice nad Drevnici leZi v jihovychodni &asti Zlinského kraje. Je situovana cca 7 km vychodné od
krajského mésta Zlina, zapadné cca 9 km od Vizovic. Resené izemi sousedi celkem s Sesti obcemi — Statutami
mésto Zlin, Obec Lipa, Obec Horni Lhota, Obec Provodov, Obec Bfezivky a Obec Breznice, z nichz Obec Horni
Lhota nalezi do spravniho obvodu ORP Luhagovice ostatni obce do spravniho obvodu ORP Zlin. Uzemni plan
Zelechovice nad Drevnici zohledriuje $iri izemni vztahy a vytvaii podminky pro navaznosti véech zamérd a ploch
na Uzemich sousednich obci. V ramci zmény UP bude zapracovan v koordinadnim vykrese buffer ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti prokazujici vazbu a navaznosti na Gzemi sousednich obci.
Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:
o Statutarni mésto Zlin (k.U. Kle€lvka, k.0. Luzkovice, k.U. Pfiluky u Zlina, k.U. Jaroslavice u Zlina, k..

Kudlov)

- Pro dané tzemi je v platnosti Uzemni plan Zlin, pIné znéni po vydani zmény ¢. 4B, ktery nabyl

uéinnosti 28. 9. 2024

k.u. Kle€lvka - navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridorl technické a dopravni infrastruktury je

zajisténa.

Vyhodnoceni: bez poZadavku na zajisténi dalSich navaznosti.

k.u. Luzkovice - navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridorG technické a dopravni infrastruktury je
zajisténa.
Vyhodnoceni: bez poZadavku na zajiSténi dalSich navaznosti.

k.U. Priluky u Zlina — navaznost stavajicich prvkti USES je zajisténa, navaznost zaméru ze ZUR - U2 €.
54 a U6 €. 82 je zajiSténa, navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridor( technické a dopravni
infrastruktury je zajisténa.

Vyhodnoceni: bez pozadavku na zajisténi dalSich navaznosti.

k.U. Jaroslavice u Zlina — névaznost stavajicich prvki USES e zaji$téna, navaznost stavajicich vedeni
siti nebo koridor(i technické a dopravni infrastruktury je zajiSténa.
Vyhodnoceni: bez pozadavku na zajisténi dalSich navaznosti.

k.0. Kudlov — navaznost stavajicich prvki USES je zajisténa, navaznost stavajicich vedeni siti nebo
koridor( technické a dopravni infrastruktury je zajiSténa
Vyhodnoceni: bez poZadavku na zajisténi dalSich navaznosti.

o Lipa(k. U. Lipa)
- Pro dané (zemi je v platnosti Uzemni plan Lipa, ktery nabyl Gcinnosti 3. 10. 2015 - navaznost
stavajicich prvki USES je zaji$téna, navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridori technické a dopravni
infrastruktury je zajisténa
- névaznost zaméru ze ZUR pfedstavuje koridor T*1 &. 33 — E09 Elekirické vedeni VVN + TR
110kV/22kV SluSovice — Slavi€in je zajisténa
- ndvaznost linie pohledového horizontu je zajisténa
- ndvaznost zaméru ze ZUR U7 &. 85 USES je zajisténa
Viyhodnoceni: bez poZadavk( na zajisténi dalSich navaznosti.

e Horni Lhota (k. u. Horni Lhota u Luhadovic)
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- Pro dané (zemi je v platnosti Uzemni plan Horni Lhota, Gplné znéni po vydani zmény ¢. 2, ktery nabyl
ucinnosti 10. 7. 2023

- nvaznost stavajicich prvka USES je zajisténa

Vyhodnoceni: bez poZadavku na zajisténi dalSich navaznosti.

e Provodov (k. U. Provodov na Moravé)
- Pro dané tzemi je v platnosti Uzemni plan Provodov, ktera nabyl Gginnosti 27. 1. 2020
- navaznost stavajicich prvk(i USES je poteba zajistit — lokalni biokoridor LBK 10 (jizni &ast feSeného
Uzemi), pfipadné Fesit na k.u. Brezlivky
- navaznost stavajicich vedeni siti nebo koridort technické infrastruktury je zajiSténa
- navaznost zdméru ze ZUR predstavuje koridor T*1 &. 33 — E09 Elektrické vedeni VVN + TR
110kV/22kV SluSovice — Slavi€in je zajisténa
Viyhodnoceni: pozadavek zajistit nédvaznost lokélniho biokoridoru LBK 10

e Brezuvky (k. u. Brezlvky)
- Pro dané (izemi je v platnosti Uzemni plan Bfeziivky, ktery nabyl Gginnosti 3. 8. 2022
- navaznost stavajicich prvk USES je potieba zajistit — lokalni biokoridor LBK 10 (jizni ¢ast feseného
Uzemi), pfipadné fesit na k.u. Provodov
- navaznost migraéni osy velkych savcl je zajiSténa
- navaznost linie pohledového horizontu je zajisténa
Vyhodnoceni: poZadavek zajistit navaznost lokalniho biokoridoru LBK 10

Breznice (k.U. Bfeznice u Zlina)
- Pro dané Uzemi je v platnosti Uzemni plan Bfeznice, ktery nabyl ucinnosti 24. 6. 2023

- nvaznost stavajicich prvka USES je zajisténa
Viyhodnoceni: bez pozadavku na zaji$téni dalSich navaznosti.

D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

D.1 Vyhodnoceni vymezenych novych ploch bydleni - index plochy Bl, BX, SV (S0.3) a BU ¢. 138

D.1.1. Odlvodnitelna potieba vymezenych zastavitelnych ploch URBANKA
e Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana ve vztahu k UP Zelechovice nad
Drevnici ve znéni projednané zmény ¢.1 a 2 a dale ve vztahu k ukazatelim potfeby ploch, dosavadnimu
demografickému vyvoji, poloze obce atd. Nové je navrhovana plocha pro bydleni individualni BI
€. 132 a apravy ploch Bl €. 1 a Bl €. 3 u zmény €. 1 a plocha pro bydleni BU €. 138 u zmény ¢. 2. U
ostatnich zastavitelnych ploch nedochézi k Upravam (ve velmi kratkém obdobi od vydani zmén ¢. 1 a 2
nedoslo k nové vystavbé).

e Z dokumentu Rozbory udrzZitelného rozvoje tzemi SO ORP Zlin, jeho 5. Upiné aktualizace (k 31. 12.
2020), vyplyva celkova potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2028 v rozsahu 4,35 ha (vypoéteno
kalkulackou URBANKA, ovSem k datu 8. 9. 2014).

Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad DFevnici ma za poslednich pét let stagnuijici tendenci, podet
obyvatel k r. 2022 byl 1867 (v r. 2016 to bylo 1864), coz i tak v podminkach snizujici se obloZnosti bytl
atd. predstavuje postupnou probihajici vystavbu. Nicméné pfi sou¢asné majetkopravni nedostupnosti
pozemkU, demografickém vyvoji atd. se vySe uvedeny vypocet potfeby ploch pro bydleni (URBANKA) zda
byt postaven na neodpovidajicich vstupnich udajich.

Vstupni udaje vypoctu: PocCet obyvatel — 1921... Pfedpokladany pocet obyvatel v r. 2028-1811 ob...
Priméma zalidnénost bytt — 2,92 PoCet bytl — 659... Primérna velikost pozemku rodinného domu v¢.
funkéné propojenych ploch — 1330 m2 NavySeni ploch z hlediska nedostupnosti pozemkl a jinych
lokalnich faktord — 20 %. Odpovidajici vstupni udaje budou mit za nasledek i pfisluSnou vypoctenou
potfebu ploch pro bydleni odpovidajici velikosti sidla (téméf 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho
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pracovistniho a kulturniho centra mésta Zlin. Pfedevsim je tfeba pocitat minimélné ze stagnujici, ¢i spie
mimé rostouci tendenci poctu obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900 ob. Pfi primérné obloznosti 2,5 ob. v
cilovém roce tak potfeba bytl vzroste jen pfi této Gvaze o 36! Rovnéz priméma velikost pozemku
rodinného domu V€. funkéné propojenych ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Uzemi i charakteru
navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné stanovena na cca 1500 — 1600 m? a také rezerva pro
nedostupnost pozemk( 20 % je znatné poddimenzovana, obvykle se poita s hodnotou 50 %. Pokud
bychom timto zplisobem upravili vstupni Udaje vypoctu, pak se dostaneme na realnou hodnotu kolem cca
15 ha, coZ je obvykla hodnota pro sidlo odpovidajici velikosti a vyznamu. Rovnéz je tfeba vzit v Uvahu, ze
dostatecna nabidka dostupnych pozemku pro bydleni vede zpétné ke stabilizaci a navySovani poctu
obyvatel (coz ovliviiuje zase samotny vypoCet potfeby ploch), ponévadz v souCasné dobé poptavka
vyrazné prevySuje nabidku pozemkli pro bydleni. V ramci aktualni metodiky vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pii vypoCtu celkové potieby bytl uplatnit zcela autonomni
politicky korektiv. Politické vedeni obce se muze zcela legitimné nad vyslednou hodnotou zamyslet s tim,
zda je opravdu ochotné ji akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné pfipustit do budoucna takovy
rozvoj, jaky vySel z vypoltu potfeby dle stanovené metody (v naem pfipadé URBANKA). Vzhledem k
faktim popsanych dale neni mozné brat vysledny Udaj jako absolutni a nepfekrogitelny.

Uzemnim planem je navrzeno 15,7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Vé&tSina ploch (zejm. rozsahlé
lokality) jsou zarovef podminény realizaci podrobngjSich nastroju pro rozhodovani v Uzemi (Gzemni
studie), jejichZ zpracovani je ¢asové narocné. Ve viech rozsahlejSich lokalitdch probihaji kroky k jejich
postupnému naplfiovani. V sou€asné dobé ma obec vydané stavebni povoleni na vybudovani zakladni
technické vybavenosti (ZTV) v ploSe Bl €. 3 a navrZenou parcelaci Uzemi (Cerstvé zapsana do katastru
nemovitosti). Druha etapa pro danou lokalitu (rozSifeni plochy Bl €. 3 dle zmény €. 1) je projektové jiz
pfipravena a bude se Zadat o vydani stavebniho povoleni i na tuto ¢ast. Na pozemky v dané lokalité ¢eka
vice nez 50 rodin, nékteré uz 5 let, které maji zajem postavit si zde rodinny dim. Rovnéz realizace ZTV by
byla pro obec vyrazné ekonomictéjsi, kdyby se mohla provadét soucasné v celé (i rozSifené) plose Bl €. 3.
DalSich cca 30 rodin ¢ek& na moznost vystavby RD v nové navrzené ploSe Bl €. 132. Pozemky v ploSe Bl
¢. 3 jsou ve vlastnictvi obce, pfip. je zde sjednana budouci kupni smlouva pro obec, a stejné je to i u cca
50 % plochy BI €. 132. Existuje zde tudiz i garance vybudovani siti a rychlé vystavby RD (do 5ti let od
prodeje pozemku), podminka je zakotvena i v kupnich smlouvéch se stavebniky. Obec si rovnéz zajistila i
pfedkupni pravo k pozemkim po celou dobu vystavby, aby nedochazelo ke spekulacim a byla vystavba
RD skute¢né naplnéna. Zaroveri i na velké Casti zbyvajicich disponibilnich ploch pro bydleni v soutasné
dobé jiz vystavba RD probiha, pouze nedoslo k jejich kolaudaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti,
proto nemohly byt plochy pfevedeny do zastavéného Uzemi (Bl €. 8). Mnozstvi disponibilnich ploch pro
nové zajemce o bydleni je tak minimalni. Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a
systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéji provéfen a stanoven v rdmci Uzemnich studii. Plochy, pro které
je Uzemni studie pfedepsana (Bl €. 3, 5 ,132 a BU 138), tvofi celkové 12,41 ha a pfedstavuji hlavni
rozvojové moznosti obce. Zarover je cca 50 % pozemk v téchto plochach v majetku obce, coz je zaruka
pfi naplfiovani (vyuZiti) ploch, ponévadz komplikované majetkopravni vztahy jsou hlavni pfekdzkou k
realizaci vefejné infrastruktury nutné pro naslednou vystavbu. Na zakladé vySe uvedeného je tak
povazovano navrhované mnozstvi ploch 15,7 ha za adekvatni s tim, Ze do doby zpracovani podrobnéjsich
uzemné planovacich podkladl, jez jsou nutné pro racionalni a systémova vyuziti lokalit, Ize realizovat
vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochach jiz realizované zastavby).

D.1.2. Vyuziti navrzenych ploch bydleni v ramci sledovaného obdobi:

Ve vSech rozsahlejsich lokalitach probihaji kroky k jejich postupnému napliiovani, s tim, Ze plochy
(Ci jejich Easti), u kterych k zddnému vyvoji nedochazi (a o zastavbu neni ani zajem), jsou zménou
vypustény — viz Bl €. 6, 11, ¢ast SO.3 ¢. 18 aBX €. 112, 115 v rozsahu 3,17 ha.

Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéji
provéfen a stanoven v ramci Uzemnich studii. Plochy, pro které je izemni studie predepsana (Bl €. 3,
5a 132 a BU ¢. 138), tvori celkové 12,41 ha a pfedstavuji hlavni rozvojové moznosti obce.

Vypusténé plochy Bl 3,17 ha
Vyuzité plochy Bl 2,43 ha
Nové navrzené plochy Bl - 6,73 ha
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o Na zakladé vySe uvedeného je tak povaZzovano navrhované mnozstvi ploch 14,43 ha za adekvatni
s tim, Ze do doby zpracovani podrobnéjSich uzemné planovacich podkladu, jeZ jsou nutné pro racionalni
a systémova vyuziti lokalit, Ize realizovat vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochéch jiz
realizované zastavby).

D.1.3. Vyhodnoceni rozvoje obce v ramci sledovaného obdobi

e Ve stavajicim Uzemnim planu je vymezeno cca 14,43 ha disponibilnich ploch pro bydleni .
Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem k prognéze vyvoje poCtu obyvatel a tempu
realizace jednotlivych staveb poddimenzovany (4,35 ha (vypocteno kalkulatkou URBANKA, ovSem
k datu 8. 9. 2014).

Pfedevsim je tfeba pocitat minimalné ze stagnujici, ¢i spiSe mirné rostouci tendenci poctu
obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900 obyvatel. Pfi primérné obloznosti 2,5 ob. v cilovém roce
tak potfeba bytu vzroste jen pfi této Gvaze o 36! RovnéZ primérna velikost pozemku rodinného
domu v€. Funkéné propojenych ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Uzemi i charakteru
navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné stanovena na cca 1500-1600 m? a také
rezerva pro nedostupnost pozemku 20 % je znaéné poddimenzovana, obvykle se pocita s
hodnotou 50 %. Pokud bychom timto zptsobem upravili vstupni Udaje vypoCtu, pak se
dostaneme na realnou hodnotu kolem cca 15 ha, cozZ je obvykla hodnota pro sidlo odpovidajici
velikosti a vyznamu. Rovnéz je tfeba vzit v Uvahu, Ze dostate¢na nabidka dostupnych pozemki
pro bydleni vede zpétné ke stabilizaci a navySovani poCtu obyvatel (coZ ovliviiuje zase samotny
vypoCet potfeby ploch), ponévadZz v souCasné dobé poptadvka vyrazné pfevySuje nabidku
pozemku pro bydleni.

V ramci aktuélni metodiky vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pfi
vypoCtu celkové potieby byt uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce se
mize zcela legitimné nad vyslednou hodnotou zamyslet s tim, zda je opravdu ochotné ji
akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné pfipustit do budoucna takovy rozvoj, jaky vysel z
vypoCtu potieby dle stanovené metody (v naSem pfipadé URBANKA). Vzhledem k faktim
popsanych dale nize neni mozné brat vysledny Udaj jako absolutni a nepfekroCitelny. DalSi
zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy nebo na zakladé vypusténi navrzenych ploch, které jsou
tézko zastavitelné a jsou nezastavény vice nez 5 let.

E. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

V katastralnim Uzemi Zelechovice nad Dievnici se nenachazi zadn4 evropsky vyznamna lokalita ani ptagi
oblast. U rozvojovych ploch se nepfedpoklada negativni vliv na Zivotni prostfedi, neni potfeba
stanovovat pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

PoZadavky na odvréaceni, zmirnéni nebo kompenzaci nepfedvidanych dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi
v ramci vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu nebyly zjistény. Nejsou tedy stanoveny.
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F. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Z vyhodnoceni uplatiovani UP Zelechovice nad Drevnici je zfejmé, Ze je tfeba pofidit zménu
uzemniho planu.
eV ramci sledovaného obdobi se zménily legislativni podminky, na zéakladé kterych byl UP vydan
(viz kapitola A.7).
e Je nutné prepracovat Uzemni plan do standardu jednotného digitéiniho zpracovani Uzemné
plainovacich dokumentaci Zlinského kraje- metodika SZdUP 2023.
o Provéfit zaméry na zmény v uzemi

G. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Obec pozaduje provéfit a pfipadné zapracovat nasledujici podnéty vlastniki pozemku:

Zadost | Pozemek Funkéni | Pozadavek | Lokalizace
¢. parc.c. vyuziti | nazménu | pozadavku
dle UP | funkéniho
vyuziti
1. 175717 AU BX Zelechovické paseky
2. 2607/2, 2606/5 AU RI Zelechovické paseky
3. 1314/11 MU BI/BX
4, 1642/1 AU BI/BX Zelechovické paseky
5. 224317 S Bl Zelechovické paseky
6. 1808 AU BX Zelechovické paseky
1. 345/4, 268/2 AU 2]
8. 1803/5 AU BX Zelechovické paseky
9. 345/7 AU BI
10. | 2155/1 AU BX Zelechovické paseky
11. | 1583 AU RI Zelechovické paseky
12. | 2053/8, 2053/9, 2053/19 AU chov koni + | Zelechovické paseky
oploceni?
13. | 2451/1 AU BX Zelechovické paseky
14. | 1162, 1166 ZS 2]
15. | 1180/1 AU 2]
16. | 1312/31 AU B
17. | 345/6, 356 AU =]
18. | 2334/1 ZK BX Zelechovické paseky
2335/3 ZK
2336/1 MU
19. | 2002, 2001/1, 2001/2, 2004/1 BX oV
20. 1875/1, 2000 AU plochy pro
zemédélskou
¢innost
21. | 209 AU BI/BX Zelechovické paseky
22. | 2224/1 ZK Bl Zelechovické paseky
(K.68)
23. | 2086/9, 2086/2 ZK RI Zelechovické paseky
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24. | 1380/4 MU BX

(pfijezdova

komunikace)
25. | 834,836 TU SU
26. | 182/3,181/3, 179, 180/3, SVaSz VU Zelechovické paseky

180/2

27. | 34510 AU B
28. | 1801/1 AU BX Zelechovické paseky
29. | 293/3 Bl SC
30 | 223/8 (Cast cca 2000 m2) ZS Bl Zelechovické paseky
31. | 22312 ZS RI Zelechovické paseky
32. | 2180/4 AU BX Zelechovické paseky

H. PODNET NA ZMENU NADRAZENE DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE
V ramci vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici a projednané Zmény ¢.1 a

2 UP Zelechovice nad Dfevnici, neni vznesen pozadavek na aktualizaci Zasad Gizemniho rozvoje
Zlinského kraje, nebo zménu politiky Uzemniho rozvoje.

I. NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi .
Zména bude feSena pro celé spravni uzemi obce Zelechovice nad Drevnici, . katastraini uzemi
Zelechovice nad Drevnici.

1.2 POPIS OBSAHU A UGELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

VSeobecné pokyny:
e Zapracovat pozadavky vyplyvajici z PUR CR (UpIné znéni zavazné od 1.9.2025)
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z Uplného znéni ZUR ZK po vydani Aktualizace ¢. 3
Zapracovat pozadavky vyplyvajici z aktualnich rozvojovych dokumentl Zlinského kraje
Zménou aktualizovat zastavéné uzemi
Zména UP bude zpracovéana nad aktualnim mapovym podkladem
Aktualizovat v koordinacnim vykrese buffer se vSemi navaznostmi feSeného Uzemi na platné
tzemni plany okolnich obci (PUR CR ¢l. 16a)
Zapracovat poZadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu ze v8ech kapitol
e Prehodnotit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s novelou
provadécich vyhlasek stavebniho zakona
e Aktualizovat limity vyuziti uzemi dle aktualizace UAP
o Aktualizovat prehled navrzenych ploch

-44-



Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici v uplynulém obdobi 01/2019 — 04/2025

Provérit a pripadné zapracovat nasledujici podnéty ze strany verejnosti:

navrh

Zadost | Pozemek Funkéni | Pozadavek | Lokalizace
¢. parc.¢. vyuziti | nazménu | pozadavku
dle UP | funkéniho
vyuziti
1. 175717 AU BX Zelechovické paseky
2. 2607/2, 2606/5 AU RI Zelechovické paseky
3. 1314/11 MU BI/BX
4, 1642/1 AU BI/BX Zelechovické paseky
5. | 2243/17 ZS BI Zelechovické paseky
6. 1808 AU BX Zelechovické paseky
1. 345/4, 268/2 AU =]
8. 1803/5 AU BX Zelechovické paseky
9. 345/7 AU 2]
10. | 2155/ AU BX Zelechovické paseky
11. | 1583 AU RI Zelechovické paseky
12. | 2053/8, 2053/9, 2053/19 AU chov koni + | Zelechovické paseky
oploceni?
13. | 2451/1 AU BX Zelechovické paseky
14. | 1162, 1166 ZS Bl
15. | 1180/1 AU =]
16. | 1312/31 AU =]
17. | 345/6, 356 AU BI
18. | 2334/ ZK BX Zelechovické paseky
2335/3 ZK
2336/1 MU
19. | 2002, 2001/1, 2001/2, 2004/1 BX oV
20. 1875/1, 2000 AU plochy pro
zemédélskou
¢innost
21. | 2094 AU BI/BX Zelechovické paseky
22. | 2224/1 ZK BI Zelechovické paseky
(K.68)
23. | 2086/9, 2086/2 ZK RI Zelechovické paseky
24. | 1380/4 MU BX
(pfijezdova
komunikace)
25. | 834,836 TU SU
26. | 182/3,181/3, 179, 180/3, SVaSz VU Zelechovické paseky
180/2
27. | 34510 AU B
28. | 1801/1 AU BX Zelechovické paseky
29. | 293/3 =] SC
30 | 223/8 (Cast cca 2000 m2) ZS Bl Zelechovické paseky
31. | 22312 ZS RI Zelechovické paseky
32. | 2180/4 AU BX Zelechovické paseky
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DalSi pozadavky:

Provéfit nutnost vymezeni suchého poldru WT 121 v€etné jeho odvodnéni T*40

Upravit zastavéné Uzemi — na pozemku parc.¢. 2268/1 postaven a zkolaudovan RD

Provéfit plochu T 133 (misto pro sbérny dv(r) z hlediska dostate¢nosti navrzeného rozsahu a
s ohledem na blizkost vodniho toku z hlediska nebezpeci zaplav

pro &ast Prirodniho parku Zelechovické paseky je zpracovana a zaevidovana uzemni studie,
ktera by v pfipadé zapracovani novych poZadavku v tomto Gzemi méla byt aktualizovana a dana
do souladu s uzemnim planem.

respektovat polohu obce v pfirodnim parku Vizovické vrchy a Zelechovické paseky. V ramci jejich
pfedmétu ochrany proveéfit ploSnou a prostorovou regulaci zastavitelnych ploch sou¢asné s
podminkami ochrany krajinného razu.

provéfit a vyhodnotit navrh na zménu plochy komerénich zafizeni OK 20 na plochu pro bydleni
vSeobecné B

nové navrzene zastavitelné plochy budou pfistupny z ploch vefejnych prostranstvi, popf. ploch
dopravni infrastruktury

respektovat silnici I. tfidy prochazejici obci. NenavySovat pocet novych pfipojeni, dopravni
obsluhu nové vymezovanych ploch fesit pfednostné prostfednictvim stavajicich pfipojeni. Pro
eliminaci negativnich ucinkd dopravniho provozu, vymezovat obytnou zastavbu s dostatecnym
odstupem od této komunikace

v ramci koncepce budou provéreny zasady a principy pro rozhodovani v krajiné s ohledem na
feSeni umistovani a charakter staveb dle § 122 stavebniho zékona

proveéfit nové vymezené plochy pro dopravu, technickou infrastrukturu a opatfeni pro ochranu
uzemi ve voIné krajing, které bude tfeba vymezit ve vefejném zajmu s pravem vyvlastnéni.

1.3 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi se nepfedpoklada.

.4 DALSi POZADAVKY NA ZPRACOVANi ZMENY

Obecné pokyny pro zpracovani:

Dokumentace navrhu zmény a uplného znéni bude zpracovana v digitalni podobé dle metodiky
SZdUP 2024 Standard jednotného digitalniho zpracovani izemné planovacich dokumentaci
Zlinského kraje a v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi pfedpisy, které se na danou
problematiku vztahuji

Pfed pfedanim navrhu k projednani necha zpracovatel provést kontrolu dat digitalniho
zpracovani Krajskym ufadem ZK (kontrolu provést nejlépe pied kazdou etapu pofizovani)

V koordinagnim vykrese zakreslit pas Gizemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, které
maji pofizenou uzemné planovaci dokumentaci dle stavebniho zakona, ze které budou zfejmé
navaznosti zavaznosti zamérd na Uzemi sousednich obci

Textové a graficka Cast zpracovana podle pfilohy €. 8 zékona €. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist. Skladba vykresu mize byt po dohodé upravena.

Obsah navrhu zmény:

Vyrokova &ast zmény UP:
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P1- Textova &ast navrhu zmény UP (zménova)
P2- Graficka &ast navrhu zmény UP (zménova)
P2-1- Viykres zakladniho Clenéni- navrh zmény, M 1:5000
P2-2- Hlavni vykres- navrh zmény, M 1:5000
P2-3- Vlykres verejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci- navrh zmény M 1:5000
e Odivodnéni UP:
P3-1 Textova ¢ast od(vodnéni navrhu zmény UP
P3-2 Text s vyznaCenim zmén
P4- Graficka ¢ast oddvodnéni zmény UP
P4-1-1- Viykres S$irSich vztah(, M 1:100 000
P4-1-2- Koordinacni vykres, M 1:5000
P4-1-3- KoordinaCni vykres-zastavéné a zastavitelné uzemi M 1:2000
P4-1-4- Viykres pfedpokladanych zaboru pudnich fondd, M 1:5000
P4-2-1- Pfedpokladané UpIné znéni Vykresu zékladniho ¢lenéni po vydani zmény,
M 1:5000
P4-2-2- Pfedpokladané UpIné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény, M 1:5000
P4-2-3- Pfedpokladané UpIné znéni Vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni, po
vydani zmény, M 1:5000

e Se zménou Uzemniho planu bude zaroven vyhotoveno upiné znéni Gzemniho planu po této
Zmeéné.

Obsah upIného znéni:
e Vyrokova &ast UP:
P1- Textova &ast Uplného znéni po zméné UP
P2- Graficka &ast uplného znéni po zméné UP
P2-1- Viykres zakladniho &lenéni — GpIné znéni po zméné &. UP, M 1:5000
P2-2- Hlavni vykres - GpIné znéni po zméné UP, M 1:5000
P2-3- Viykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni- (ipiné znéni po zméné UP,
M 1:5000
e Odivodnéni UP:
P2-4- Koordinacni vykres, Uplné znéni po zméné M 1:5000
P2-5- Koordinacni vykres zastavéného uzemi, UpIné znéni po zméné, M 1:2000

ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici za uplynulé obdobi bude ve
smyslu ust. § 107 stavebniho zakona pfed jeho predloZzenim zastupitelstvu obce projednan pfiméfené v
souladu s ust. § 88 az 90.

Ing. Ivo Thurner
starosta obce
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