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A.l Identifika¢ni Gdaje

Nazev:

Misto stavby:

Katastralni uzemi:

Dotéené pozemky:

Zadavatel:

Projektant:

Uzemni studie Ostrata — lokalita Za Humny

Ostrata, lokalita Za Humny
plocha Bl ¢. 4 dle Uzemniho planu Ostrata

Ostrata [713422]

poz. par.€. 1052 - ve vlastnictvi obce Ostrata

bytové domy, prijezdova komunikace, zpevnéné plochy,
vedeni inZenyrskych siti, doplinkové stavby, plochy zelené
a operne zidky

par.¢. 1053 - ve vlastnictvi obce Ostrata
prijezdova komunikace a plochy zelené

par.¢. 92/8 - ve vlastnictvi obce Ostrata
napojeni prijezdové komunikace na mistni komunikaci,
pripojka kanalizace

Obec Ostrata

Ostrata &.p. 23, 763 11 Zelechovice nad Dievnici
tel.: 577 914 903

email: obec@ostrata.cz

Datova schranka d4cbb8g

P&R air s.r.o.
Polni 21, 252 64 Velké Ptilepy

Hlavni projektant: Ing. Jindfich Sporek 5
autorizovany inZenyr,¢islo autorizace: 1300 300 CKAIT,
tel.: 733 070 542, e-mail: sporek@centrum.cz

Ing. Martina Ronzova
tel.: 778 718 546 e-mail: ronzova@zlinskestavby.cz

A.2 Popis stavajiciho stavu, ucel porizeni izemni studie

Resené tizemi se nachazi ve v severozapadni &asti obce Ostrata, jedna se o pozemek p.¢.
1052 v k.a. Ostrata. Tato lokalita je nyni vyuzivana pro zemédélské ucely. Ze severni a
zapadni strany lokality se nachazi pozemky, které jsou taktéz zeméde€lsky obhospodafované.
Z vychodni strany je mistni komunikace a zastavba rodinnych domt (dvoupodlaznich se
sedlovou stiechou). Z jizni strany se nachazi zastavba rodinnych domu. Uzemni z jizni
strany hrani¢i s pozemkem se stavajicim podsklepenym dvoupodlaznim rodinnym domem

P&R AIR s.r.0.
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se sedlovou stfechou. Hfeben stfechy tohoto domu je orientovan kolmo k mistni
komunikaci.

Dle platného twzemniho planu obce Ostrata se vychodni ¢éast pozemku nachazi
Vv zastavitelném tizemi obce a spada do ploch individualniho bydleni BI ¢. 4. Zapadni ¢ast
pozemku spada do zemédélskych ploch Z. Z jizni strany pozemek navazuje na zastavéné
uzemni obce Ostrata ur¢eno pro individualni bydleni. Ze zapadni strany sousedi s plochami
oznacené jako Z — plochy zemédélské a z vychodni strany s plochami oznacené jako p* -
plochy vefejného prostranstvi.

Dosavadni zpiisob vyuZiti plochy BI €. 4 dle platného izemniho planu obce Ostrata:

Zatfidéni ploch s rozdilnym | g, _ 0100hy bdieni - bydieni individuaini i
zpiusobem vyuziti L A g 4
Zatfidéni dle zakladniho plochy zastavitelné
Elenéni uzemi
Hlavni vyuziti ¢ bydlen|
at £ e e péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
PHpusiné vyuiil : e chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
« plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
Podminéné e Zivnostenska €innost neovliviiujici bydleni .
pripustné vyuZiti :
Nepfipustné vyuzZiti : veskeré ostatni
Urbanistické feSeni dostavba protilehlé strany stavajici ulice, cca 5 sélodomku
Podmiriujici pozemky situovat az za stavaijici rozvodny vody a plynu
pfedpoklady vyuZiti
lokality
Vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Koeficient zastavéni max. 0,6
Koeficient zelené min. 0.4

Zamérem této uzemni studie je zména funkéniho vyuziti plochy individualniho bydleni Bl
¢.4 (konkrétné cely pozemek p.¢. 1052 v k.u. Ostrata) na plochu hromadného bydleni v¢etné
stanovani podminek prostorového uspofadani.

Celkova vyméra ménéné navrhové plochy individudlniho bydleni BI €. 4 ¢ini: 0,48 ha.
Pozadavek obce je zména funk¢éniho vyuziti pozemku na plochu hromadného bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze organ ochrany pfirody uplatnil stanovisko na zakladé ochrany
krajinného rdzu jako vetfejného zajmu v souvislosti s § 12 zakona €. 144/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zédkona o ochrané pfirody), nechala si obec
zpracovat posudek hodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz.

Z posudku vyplynulo, Ze zamér vystavby 4 objektl na pozemku p. ¢. 1052 k. 0. Ostrata ma
slaby vliv na ptirodni a estetické hodnoty a zadny vliv na ZCHU, VKP, kulturni dominanty
a historické znaky zastavby.

Na zakladé dohody s dotCenym organem byla vybrana varianta se tfemi objekty organicky
umisténymi na pozemku.

Lokalita 1ze napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce.

P&R AIR s.r.0.
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A.3 Urbanistické reSeni

Pfedmétem uzemni studie je umisténi tii bytovych doma na pozemku p.c. 1052. Tento
pozemek je ve vlastnictvi obce Ostrata. Navrhuji se tii tvarové a velikostné totozné domy.
které jsou nepravidelné uspoifadany na daném pozemku.

Svym tvarem, uspofadanim a architektonickym fesenim by domy me¢ly zachovavat charakter
vesnické zastavby. Domy se umistuji v mirn¢ svazitém terénu. Domy budou umistény ve
stejné vySkové urovni, proto bude nutné terén ze severozapadni strany pozemku upravit a
vysvahovat. Umisténim domu ve stejné vySkové urovni nedojde k ptevySeni okolni zastavby
a také se zmirni celkovy dopad na krajinny raz. Dale se na tomto pozemku feSi Cast
piijezdové komunikace, zpevnéné a parkovaci plochy (viz bod A.7) u bytovych domi a
plochy zelené¢ s dopliikkovymi stavbami (viz bod A.9). Lokalita bude napojena na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu obce (viz bod A.7 a A.8).

KAPACITNI UDAJE:

Plocha feseného tzemi (pozemek p.¢. 1052) 4783 m?
Z toho:

zastavéna plocha bytovych domi 702 m?
zpevnéné plochy 1270 m?
Pocet navrzenych bytovych domu 3

A.4 Architektonické reSeni

Bytovy dim je nepodsklepeny jednopodlazni objekt sobytnym podkrovim. Dim ma
pudorysné obdélnikovy tvar 0 rozmérech 18,0 x 13,0 m. Stifecha se navrhuje sedlova
s pultovym vikyfem. Sklon sedlové stiechy je 35° a pultovy vikyt ma sklon 15°. Orientace
hiebene dle koordinacni situace.

Jedna se o zdénou stavbu. Diim se dodate¢né zatepli fasadnim polystyrenem. Fasadu bude
tvofit omitka v barvé bilé, poptipadé sedé, ¢i jiné zemité barvy. Nekteré ¢asti domu budou
opatfeny dievénym obkladem. Viz vykres pohledd. Okna a dvefe se navrhuji plastova
v barvé sedé. Klempiiské prvky zlakovaného plechu v barvé antracit. Stiesni Kkrytina
keramicka v barve antracit. Zabradli sklenéné.

Z hlediska ochrany krajinného razu je doporuceno aplikovat takové materialy, které svou
barevnosti nebudou tvofit akcent. Tj. vyloucit syté zafivé barvy, uplatnit zemité tony ¢i
barvy lomené Sedou a omezit velké plochy tvofené bilou barvou, resp. lesklé plochy tak, aby
bylo zabranéno kontrastu mezi barevnou skélou ptirodnich prvki a staveb.

V bytovém domé se navrhuje 6 bytovych jednotek. Konkrétné se jedna o 4 byty 3+kk
k trvalému bydleni 3 0sob a 2 garsoniéry pro 2 osoby.

Celkové se v dané lokalité navrhuje:

- 3 bytové domy

- 18 bytovych jednotek (12 byt 3+kk, 6 garsoniér)
- trvalé bydleni az pro 48 osob

P&R AIR s.r.0.
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V bytovém domé se nachézi:

- spole¢na chodba se schodistém
- kotelna v podkrovi

- 4 byty 3+kk a 2 garsoniéry

Vv bytové jednotce 3+kk je navrzeno:

- spole¢na chodba se schodistém

- predsin/zadveri

- spole¢ny obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou
- koupelna s WC

- pokoj

- loznice

- balkon z obyvaciho pokoje

V garsoniéfe je navrzeno:

- predsin/zadveri

- obytny prostor s kuchynskym koutem
- koupelna s WC

A.5 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii

Hlavni vyuziti:
— bydleni hromadné

Piipustné vyuziti:

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejni prostranstvi

— sidelni zelen

— souvisejici obCanska vybavenost a sluzby

Neptipustné vyuziti:
— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné ptipustné vyuZiti:

— pozemky staveb komer¢nich zafizeni, neruSici vyroby a sluzeb za podminky, Ze
odpovidaji charakterem a vyznamem danému prostiedi

— Zastavba v ploSe je podminéna realizaci zelené€ v plivodni druhové skladbé.

A.6 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

— max. vyska zastavby 1NP + podkrovi
— tvar sttechy — sedlova, sklon 35°

P&R AIR s.r.0.
Polni 21, Velké Prilepy, PSC 252 64



Uzemni studie Ostrata — lokalita Za Humny
Obec Ostrata, Ostrata ¢.p. 23

A.7 Re$eni dopravni infrastruktury

Napojeni piijezdové komunikace na obecni komunikaci je feSen0 V severovychodni c¢asti
feseného tizemi pies pozemek p.¢. 1053 v k.u. Ostrata. Sika této piijezdové komunikace se
navrhuje 3,5 m a povrch je asfaltovy. Dale se v prostoru mezi domy navrhuji parkovaci stani
pro uzivatele jednotlivych bytd. Navrhuje se 19 parkovacich mist. Dale jsou feSeny
zpevnéné plochy kolem jednotlivych bytovych domu. Vsechny tyto plochy se navrhuji ze
zamkové dlazby. V misté navrhované piijezdové komunikace (ve vychodni ¢asti pozemku)
se nachazi stavajici vedeni vodovodu a STL plynovodu. Poloha a hloubka umisténi téchto
siti bude ovéfena a projednana s jednotlivymi spravci téchto siti. V pfipad¢é nutnosti budou
muset byt tyto sité¢ pielozeny.

A.8 Reseni technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Ve vychodni ¢asti pozemku vede vodovodni ¥ad PE DN 150. Resené tizemi bude napojeno
na tento vodovodni fad. Navrhuje se spole¢na vodomérna Sachta se 3 vodoméry a odtud
budou samostatné napojeny jednotlivé bytové domy ptipojkou PE DN 32.

Kanalizace

Resené uzemi bude nutné dopojit na nové navrhovanou splaskovou kanalizaci v obci
Ostrata. Trasa kanalizace, na kterou bude lokalita napojena je pievzata z projektu nové
obecni kanalizace.

Splaskova
Splaskové vody vzniklé provozem navrhovanych objekti budou odvadény lezatou
kanalizaci do mistni nové planované splaskové kanalizace. Trasa viz vykres situace.

Dest’ova
Destové vody znavrhovanych objekti a zpevnénych ploch budou odvadény lezatou
kanalizaci do reten¢ni nadrze a odtud budou vody fizenym odtokem a bezpecnostnim
prepadem odvadény do mistni nové planované splaskové kanalizace. Trasa viz vykres
situace.

Zasobovani elektrickou enerqii

Podél vychodni hranice feseného pozemku vede stavajici nadzemni vedeni NN distribu¢ni
sit¢ spol. EG.D, a.s.. Napojeni novych bytovych domi bude provedeno z kabelovych skiini
typu SR (popt. SP). Tyto skiiné budou zabudovany na hranici pozemku Vv misté Stavajiciho
podpérného sloupu NN. Odtud budou pak vedeny jednotlivé domovni ptipojky NN. Trasa
viz vykres situace.

Zasobovani plynem

Podél vychodni hranice feseného pozemku vede stavajici STL plynovodni fad. Resené
uzemi bude napojeno na tento plynovodni tad z vychodni strany. Hlavni uzavér plynu bude
umistén na hranici pozemku fesené lokality.

P&R AIR s.r.0.
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A.9 Zelen

V zéstavbé mezi bytovymi domy se navrhuji plochy pro zahrady a doplitkové stavby.
Navrhuje se plo$na zelen (vzrostlé stromy) mezi budovami a v mist¢ mistni komunikace.
Navrzené budovy tak vice zapadnou do okolni krajiny a vizualné se zjemni jejich pusobeni
Vv ptirodnim prostiedi kulturni krajiny. Vybér dievin a zelené bude ptizptisoben mistnim
druhtim. V severozapadni ¢asti pozemku se navrhuje pas zelen¢ v Sifce 3 m. Jeho vysadbu
bude tvorit zelen piivodni druhové skladby. V misté navrhované piijezdové komunikace
v severovychodni ¢asti pozemku se navrhuje alej stromt. Déle se navrhuji 2-3 drobné
doplnkové stavby, které budou slouzit jako zahradni domy/kilny, sklad kol pro obyvatele
dom.

Vypracovala: Ing. Martina Ronzova

Datum: Leden 2023
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