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1) Vymezeni feSeného tzemi

Plocha zastavitelnd s ozn. Bl 1022 se nachazi v méstské ¢asti Cigdnov, na konci slepé komunikace
napojené na ulici Na Vysluni, kat.u. Zlin [635561]

Plocha je na parcele ¢. 2910/4. Nezahrnuje celou parcelu, pouze jeji severni ¢ast, odpovidajici
priblizné poloviné celkové plochy parcely.

Parcela 2910/4 sousedi na jizni ¢asti se zahradami rodinnych domu, na severni ¢asti a zadpadni ¢asti
s plochou zelené na parc.¢.: 2910/33; 2910/34; 2907. Na vychodni ¢asti pozemku se nachazeji volné
pozemky k vystavbé parc.¢.: 2910/6; 4658, v plose Bl dle Gzemniho planu mésta Zlin. Déle na
vychodni stranu je pfistupova komunikace z ulice Na Vysluni, vedouci kolem rodinného domu.

Parcela je soucdsti jizniho svahu tyciciho se nad zastavkou MHD Ciganov na ulici Sokolska. Svah je
orientovany na jizni stranu, s vyhledem pfimo na centrum mésta Zlin. Diky otevienosti okoli je z této
plochy panoramaticky pohled na mésto od vychodu na zapad. Svah je viditelny i z mésta, z ulice
Dlouha je v pohledové ose, a z ulice BenesSovo ndbreZi se otevira pohled kolmo, nicméné je zakryty
stromy. Zelen v okoli parcel pro vystavbu je bohatd, tvofi krajinou zeleri svahu pod méstkou ¢asti Jizni
Svahy.

Sousedni parcely s plochou Bl 1022 (pouze s touto plochou, ne s parc.¢. 2910/4.)

2910/33 | 8305 m?
2910/34 | 301 m?
2907 134 m?
43/2 371 m?
2910/6 | 393 m?
4658 68 m?

2) Urbanistické reSeni

Parcela se nachazi v zastavéné oblasti rodinnymi domy se zahradami. Severné nad feSenou plochou
zacina bytova vystavba Jiznich svah(l. Na Zadnou vystavbu neni tfeba navazovat, parcely budou
fungovat samostatné, nejsou ni¢im ovlivnéné.

Plocha se nachazi v blizkosti ulice Sokolska, s dobrou dostupnosti na MHD. Pro stavby RD ale bude
potieba vybudovat dopravni napojeni na ulici Na Vysluni, které nyni konci pfijezdovou cestou k RD.
Komunikace bude slepd, bude zakonéena vjezdem na parcelu, zarover Uvratovym obratistém pro
osobni automobily. Podél komunikace bude jednostranné umistén pruh zelené o Sifce 1,5m. Bude
prostorem pro umisténi inZzenyrskych siti a vybudovani sjezdu. JelikoZz bude komunikace slepa, nikdy
nebude nutné ji prodlouzit. K této komunikaci nebude nutné budovat chodnik. Parkovani je zajisténo
na soukromych pozemcich RD.

Lokalita je zasitovana, k novym parcelam budou pfivedeny vodovod, plynovod, kanalizace a vedeni

NN. Pfed parcelami se nachazi vyznamny strom — oskeruse, nachazi se na soukromém pozemku, na

zahradé rodinného domu. Kolem stromu dodrZujeme ochranné pasmo 10m, které bude oplocené, a
kolem vznikne verejné prostranstvi, neni ale zamérem zde budovat vyznamné verejné plochy. Pljde
pouze o travnaté plochy.

Zastavba rodinnymi domy bude rlznorod3, v po¢tu 3 samostatné stojicich rodinnych domu a pfi
zakonceni slepou komunikaci neni divod dodrzovat pravidla uli¢ni zastavby. DodrZzen bude pruh
zelené podél komunikace, za kterym bude oploceni, dal ale neni tfeba pro stavby urovat pravidla.
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MuUZeme upustit od uréeni stavebni ¢ary, protoZe na koncovém pozemku nelze dodrzZet stejné
parametry jako na dvou parceldch podél komunikace. Pro dvé parcely neni nutnosti urcovat pravidla,
protoZe parcely na nic nenavazuji. Oblast je okleSténa zahradami a zeleni. Dodrzeny musi byt pouze
podminky prostorového usporadani objektli na pozemcich. Viz nize.

Pro verejny prostor je dostatecna plocha kolem komunikace. Komunikace ma Sitku 3,5m, na jedné
strané pas zelené o 8. 1,5m, a na druhé strané volny prostor s plochou zelené a ochranné pasmo
vyznamného stromu. Podminka min. 8m verejného prostoru je splnéna.

3) Podminky pro vyuZiti pozemk
a. Stavajici vyuziti

Pozemek je nyni bez vyuziti. PéCe o pozemek je minimalni, jedna se o volnou plochu, bez stromd,
kerud, pouze nizké traviny a bylinné patro. Parcela je pfistupna pouze pres soukromé pozemky
pofizovatele, na pozemek neni a nebyl vefejny pfistup, neplnil Zadnou funkci.

Dle Uzemniho pldnu mésta Zlina po vyddni zmény &.4B ze dne 24.2.2024 navazuje zastavitelnd plocha
Bl na zastavénou plochu Bl z ulice Na Vysluni. Na severu sousedi s plochou sidelni zelené Z*, ktera
v téchto mistech zajistuje prichod biokoridoru a vytvari plochu krajinné zelené.

b. Navrhované vyuziti

Regend plocha bude vyuZita na vystavbu 3 rodinnych dom(, co? je v souladu s Gzemnim planem.
Kazdy rodinny dim bude mit vlastni sjezd, vlastni parkovaci stani na soukromém pozemku, a plochu
zahrady, tak jako jsou reSeny domy v okoli.

Ve vymezeni zastavitelnych ploch je specifickd podminka pro vyskovou regulaci — max. 2 nadzemni
podlazi bez podkrovi.

Rozdéleni stavajici parcely 2910/4 bude pouze na ti stavebni parcely k vystavbé samostatné stojiciho
rodinného domu.

Podminky vyuZiti ploch Bl dle UP :
Hlavni vyuZiti:

- Bydleni v rodinnych domech a vildch
Pripustné vyuziti:

- Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Pozemky sidelni zelené

- Pozemky verejnych prostranstvi

- Pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni (z toho maloobchod do 1000m? prodejni plochy)

Nepripustné vyuZiti:

- Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zdteZi nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné.
- Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podminéné pfipustné vyuZiti
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- Stdvajici existujici pozemky staveb hromadného bydleni za podminky zachovdni objemovych
parametr( zdstavby s tim, Ze zdstavba musi charakterem a vyznamem odpovidat danému
prostredf

4) Podminky prostorového usporadani a regulativy

RD budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi bez podkrovi.

Vyzadovana je plocha stfecha se sklonem do 5°.

RD mohou mit podzemni podlaZi, jestlize Uroven 0,000 prvniho nadzemniho podlazi bude diky
svahovani terénu z vétsi ¢asti obklopena terénem, bude umoznén vstup z 1.NP na volny terén,
v zavislosti na vyskovém osazeni domu.

Odstupové vzdalenosti domu od hranic sousednich pozemk( jsou vzdy min. 2m. Odstupova
vzdalenost mezi RD samotnymi musi byt min. 7m.

Oploceni umisténé na hranici vefejného prostoru bude maximalné 1,3m vysoké.

Parkovani je nutné zajistit na pozemku rodinného domu. Nova komunikace je 3,5m Siroka,
z komunikace budou provedeny sjezdy na jednotlivé parcely v max. $. 6m.

Rodinné domy budou navrZeny s plochou stfechou ve funkcionalistické m duchu v modernim pojeti,
s velkymi plochami proskleni, rGzné ¢lenitymi fasadami.

Pozndmka: Umisténi a tvar rodinnych doma dle grafické prilohy Hlavni vykres je pouze informativni,
neni zavazné. Jedna se o schematické zobrazeni stavby, podoba rodinnych dom( bude dana
samostatnymi projekty.

5) Technicka infrastruktura
c. Dopravni napojeni

Navrhované parcely museji byt napojeny na stdvajici slepou odbocku z ulice Na Vysluni, ktera je
zakoncena u rodinného domu na parc.¢. 417/1. Pro toto napojeni bude nutné pouzit pozemky:

C.p. Vyméra Druh pozemku ZPF
2910/6 | 393 m? Ornd plda Ano
2909/2 | 173 m? Trvaly travni porost Ano
4658 68 m? Ostatni plocha Ne
2909/4 | 109 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
6861 37 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
3566/6 | 91 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
3566/11 | 57 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
7008 338 m? Ostatni plocha — jina plocha Ne

Komunikace bude jednopruhova 3,5m Siroka, klasifikovana jako obsluzna komunikace. Asfaltovy
povrch bude navazovat na stavajici. Odvodnéni bude provedeno do stavajici kanalizace.

Obratisté bude pro osobni automobily, Gvratové tvaru L, s manipulaéni délkou pro obraceni 12m.
Bude zde dopravnim znacenim zakdzano parkovani a odstavovani vozidel.
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d. Napojeni inZzenyrskych siti
Zasobovani vodou

Rodinné domy budou napojeny na vodovodni fad. Stavajici vodovodni fad je pfiveden k rodinnému
domu na parc. C. 417/1, a je zakonéen na parc. €. 2909/4. ProdlouZena trasa vodovodniho fadu
povede v zeleném pdasu vedle komunikace v délce cca 55,5m. Kazdy RD bude mit v rémci
samostatného projektu navrzenu vodovodni pfipojku.

Odkanalizovani

V této oblasti je vedena pouze jednotna kanalizace. Zakonceni kanalizace je na parc.¢. 2909/4. Bude
provedeno napojeni nové trasy jednotné kanalizace, délka trasy cca 67,0m. Kanalizace povede pod
komunikaci, na povrchu mohou byt umistény poklopy Sachet a uli¢ni vpusti. Rodinné domy budou mit
v rdmci samostatnych projekt navrzenou kanaliza¢ni pfipojku. Pro destové vody je na tomto misté
nevhodné vsakovani, v projektech RD je nutné navrhnout feSeni retencni nadrze a vypousténi vod
pouze bezpecnostnim prepadem do kanalizace.

Zasobovani plynem

Rodinné domy budou napojeny na plynovod. Stavajici plynovod je zakonéen na parc.¢. 3566/6. Nova
trasa povede pod komunikaci a ndsledné v zeleném pdsu. Délka cca 83,0m. Kazdy RD bude mit
v samostatném projektu pfipojku plynovodu.

Zasobovani elektrickou energii

Bude provedeno napojeni na stavajici podzemni vedeni NN na parc.¢.: 3566/11. Nova trasa NN bude
podzemni v zeleném pasu a u kazdé parcely bude zajistén rozvadéc.

Vedeni verejného osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je zakonceno ve slepé odbocce z ulice Na Vysluni. Bude moZnost je zde
napojit a provést novou trasu verejného osvétleni az na navrhované verejné prostranstvi pred
rodinnym domy.

Stavajici inZenyrské sité:

Mistem navrhovanych novych inZenyrskych siti vede podzemni trasa VN, ktera musi byt respektovana
pfi ndvrhu novych stavebnich objekt(. Veskeré inzenyrské sité musi dodrZet odstup 1m od této trasy.
K¥izeni a vzajemné odstupy inZenyrskych siti budou dle pozadavk( normy CSN 73 6005 Prostorové
usporadani vedeni technického vybaveni.
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6) Vypis parcel
Misto stavby: ul. Na Vysluni, Zlin
k.a.: Zlin [635561]

seznam parcel, na kterych bude umistovana stavba (RD, nova komunikace, nové sité):

C.p. vyméra Druh pozemku ZPF
2910/4 | 2178 m? zahrada Ano
2910/6 | 393 m? Ornéa plida Ano
2909/2 | 173 m? Trvaly travni porost Ano
4658 68 m? Ostatni plocha Ne
2909/4 | 109 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
6861 37 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
3566/6 | 91 m? Ostatni plocha - komunikace Ne
3566/11 | 57 m? Ostatni plocha - komunikace Ne

Seznam sousednich parcel:

2910/1; 2910/33; 2910/34; 2907; 43/2; 42/3; 40; 38; 36; 35/2; 32; 31, st. 415; 3566/2; st.418;
st.417/2; 7008; 2909/3

Ve Zliné, dne 20.08.2024 vypracovala: Ing. arch. Ernestova Eva
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