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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Velky Ofechov

Uvod

Uzemni plan Velky Ofechov (dale UP) byl pofizen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a byl vydan Zastupitelstvem obce Velky Ofechov dne 30. 10. 2017 formou Opatieni
obecné povahy €. 1/2017 s GCinnosti ode dne 7. 12. 2017.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Velky Ofechov v uplynulém obdobi 2017 — 2024 je
zpracovan dle ust. § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) a v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti ust. §
334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (novy stavebni
zakon) a déle jen stavebni zakon.

Seznam pouZitych zkratek:

cov &istirna odpadnich vod
PRVKZK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR

RD rodinny dim

RURU rozbor udrzitelného rozvoje tzemi

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti
UAP tuzemné analytické podklady

Up uzemni plan

UPD tuzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

A) Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu

A.1. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1. 8. 2015.

Bude potreba aktualizovat celé zastavéné tuzemi (dle § 58 stavebniho zakona) a zaradit do néj jiz
realizované plochy a pripadné proluky.

A.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny a
vyvazeny rozvoj pfi zachovani hodnot a charakteru Gzemi. Hlavni rozvojové pfedpoklady uplatnéné v
feSeni UP vychéazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je dana
vhodnym urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavki a navazuje na koncepci
zalozenou predchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Koncepénim zdmérem je zachovat a déle
rozvijet v nejvy8S§i mozné mife stavajici raz sidla. Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych,
architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajiSténa vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (zejména plochy O, S*, P*), podminkami vyuziti téchto ploch a vylou¢enim staveb,
zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi.

Zména koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot z vyhodnoceni nevyplynula.
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Velky Ofechov

A.3. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systéemu
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky pro dalsi
rozvoj funkci (bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zelerl) sou¢asné s podminkami pro zachovani a
ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi a posileni ekostabiliza¢nich funkci.

Z&sady urbanistické koncepce:

vytvofit ramec pro povolovani budoucich zdmérd pfi respektovani urbanistické struktury a
charakteru sidla

zakomponovat novou obytnou zastavbu v souladu s charakterem a strukturou stavajici
zastavby

nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, v okoli vyrobnich ploch a v
blizkosti silnic vyS$Sich tfid (resp. neprodluzovat prijezdni Useky)

u nové navrhovanych ploch bydleni vytvofit podminky pro vefejné prostranstvi a zelen
respektovat pfirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura
atd.)

urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou plvodni (zemné& planovaci
dokumentaci (UPN SU Velky Ofechov), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech
dle dosavadniho vyvoje

vytvofit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu — dopravni, technickou a obc&anské
vybaveni

obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

stabilizovat plochy vefejné obcanské vybavenosti, vytvofit podminky pro vznik pracovnich
prilezitosti pfi sou¢asné minimalizaci stfetl funkci vyrobnich a obytnych

posilit ekostabilizaéni, retenéni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatfeni.

Navrh urbanistické koncepce:

jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a ¢lenény dle prevazujiciho
zpUsobu vyuziti a je vymezeno zastavéné Uzemi pfi zohlednéni zakladnich zasad urbanistické
koncepce

rozvoj obytné zastavby je navrZzen v navaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu
— plochy hromadného bydleni BH 1 a 2, individualniho bydleni BI 3 — 10 a 30 a plocha
smiSend obytna vesnicka SO.3 11

pro rozvoj obcanského vybaveni je navrzena plocha O 13

rozvoj vyroby a skladovani je navrzen v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal — plocha vyroby
a skladovani V15 a 16

k realizaci kanalizace jsou navrzeny plochy T* 18 a 19

pro dopravni obsluhu a ostatni vefejnou infrastrukturu je navrzena plocha verejného
prostranstvi P* 17 k obsluze ploch bydleni ¢. 7 a 8

zejména k realizaci chybéjicich ¢asti USES jsou navrzeny plochy krajinné zelené K 20 — 28
pro tvorbu krajiny, podporu cenného krajinného rdzu a eliminaci vlivd z nevhodné umisténé
novodobé zastavby na horizontu v SV ¢asti Uzemi je navrhovana plocha krajinné zelené K 29.

Hlavni zaméry navrZené urbanistické koncepce jsou dodrZzovany, jednotlivé plochy jsou pozvolna
vyuzivany k ucelu, ke kterému byly navrZzeny. Doposud nebylo nutno feSit zménu uzemniho planu.
Zména urbanistické koncepce <z vyhodnoceni nevyplynula. Tutu kapitolu je tfeba doplnit o
urbanistickou kompozici.

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Uzemnim planem je vymezeno 18 zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy hromadného bydleni (BH) — 2
plochy individualniho bydleni (BI) — 9
plocha smiSena obytna vesnicka (SO.3) — 1
plocha ob¢anského vybaveni (O) — 1
plochy vyroby a skladovani (V) — 2

plochy technické infrastruktury (T*) — 2
plocha vefejnych prostranstvi (PV) — 1
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Plochy pro bydleni
Prehled vyuzitelnosti ploch BH, Bl a SO.3 dle katastru nemovitosti:

ID o;r:cc:;I funkéni vyuziti "’)‘I’cr::;r; vyhodnoceni vyuzito v VyUZito v %
plochy (index) plochy v ha plochy ha
plochy
1 BH hromadného 0,13 nevyuzito 0 0
bydleni
2 BH “ 0,12 1 RD —rozestavény 0,12 100
plochy
3 Bl individualniho 2,89 nevyuzito 0 0
bydleni
4 BI “ 0,19 vyuzito — 1 RD 0,19 100
5 Bl “ 3,62 nevyuzito 0 0
6 BI “ 0,15 nevyuzito 0 0
7 BI “ 1,21 nevyuzito 0 0
p castecné vyuzito
8 BI 2,27 _5RD 0,25 12
p castecné vyuzito
9 BI 0,84 _5RD 0,19 23
10 Bl “ 0,05 nevyuzito 0 0
P ¢aste¢né vyuzito
30 BI 0,19 _1RD 0,12 66
11 S0.3 plochy smisene 0,28 nevyuzito 0 0
obytné vesnické
CELKEM 10,64 7RD 0,87 8,2

Ve sledovaném obdobi bylo z celkovych 10,64 ha zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni vyuzito
cca 8 %.

Ve zméné UP budou zastavitelné (ndvrhové) plochy pro bydleni provéreny.

Plochy ob&anského vybaveni
Je navrzena jedna plocha — O 13, ktera neni vyuzita.

Plochy vyroby a skladovani

Jsou navrzeny dvé plochy pro rozSifeni ploch vyroby u silnice 111/49718 v jizni ¢asti obce — V15 a
V 16. Vyuzita je pouze plocha V 16.

Plochy technické infrastruktury

Jsou navrzeny dvé plochy — T* 18 a T* 19, urené pro realizaci splaskové kanalizace, které nejsou
vyuzity.

Plochy vefejnych prostranstvi
Je navrZena jedna plocha — P* 17, ktera neni vyuzita.

PoZadavek na vymezeni novych ploch obéanského vybaveni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potfeba nevyplyva.

PLOCHY PRESTAVBY:

Plochy pfestavby nejsou navrzeny.

PoZadavek na vymezeni dalsich ploch pfestavby nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potreba
nevyplyva.
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PLOCHY SIDELNi ZELENE:

Stavajici zelen je prevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve kterych plni
funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni. Taktéz vyznamnéjSi plochy sadu a zahrad v
zastavéném Uzemi jsou soucasti ploch obytnych. Plochy k zajisténi potfebné funkce (izolace) jsou
stabilizovany jako plochy sidelni zelené — Z*. Nové samostatné plochy sidelni zelené navrzeny nejsou.

Pozadavek na vymezeni novych ploch sidelni zelené nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potreba
nevyplyva.

A.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi lll. tridy — 11/49718, 111/49720 a
[11/49721 a mistnimi a u¢elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji. Nové navrzené rozvojové
plochy budou dopravné obsluhovany budto pfimo z komunikaci Ill. tfidy (¢. 1, 2, 6, 12, 15 a 16) &i
mistnimi pfip. u¢elovymi komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Dal§i komunikace
budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch (zejména €. 3 a 5) — bez narokl na dalSi
urbanistickou plochu pro dopravu. Obsluzna komunikace je navrhovana v rédmci plochy P* 17.
Komunikace jako sluCitelnd dopravni infrastruktura jsou pfipustné ve v8ech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Pozadavky na dopravu v klidu lze FeSit v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti. Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou zejména po stavajicich
pozemnich komunikacich. UP respektuje stavajici pési trasy a prostupnost zastavénym Gzemim a
stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zastavky) v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch s ozna¢enim DS a P*.

Pozadavek na vymezeni novych ploch dopravni infrastruktury nebyl uplatnén. Ve zméné UP budou
plochy dopravni infrastruktury provéreny.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s
hlavnim vyuZitim je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Uzemi obce Velky Ofechov z vefejného
obecniho vodovodu napojeného na SV Luhacovice o jednom tlakovém pédsmu. Potfeba pitné vody
bude zajisténa v lokalitach souvislé z&stavby ze stavajicich zasobovacich fadd vodovodu pro vefejnou
potfebu a z nové dobudovanych zdsobovacich fadud vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na
stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, bez
naroku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelna infrastruktura v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti). Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah
vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou individualnim zpuisobem (studny).
Odkanalizovani obce je navrzeno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a s dobudovanim novych
Usekl — pro tento Ucel jsou navrhovany i plochy T* 18 a T* 19. Odpadni vody budou nové &istény na
centralni COV mimo fedené Uzemi (Kelniky). Lokality mimo souvislou zastavbu a dosah vefejné
technické infrastruktury jsou odkanalizované individualné. Odkanalizovani navrhovanych ploch se
bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizacni systém umistény v souladu s
podminkami vyuziti v ramci navrhovanych ploch, pfipadné jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, bez narokd na dalsi samostatné plochy technické infrastruktury. Do doby vybudovani vefejné
technické infrastruktury lze feSit likvidaci odpadnich vod individuainim zpusobem. De$tové vody
budou ¢astecné vsakované do terénu, Castecné odvadéné do stavajici kanalizace.

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz UP respektuje stavajici
systém zdsobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlistu spotfeby elektrické
energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroju (pfip. jejich posilenim).

UP respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném feSeni dochazi k narlstu
potfeby zemniho plynu, kterd bude zajiSténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit.
Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zplasobem vyuZziti.

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist a
svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. K nakladani s odpady Ize vyuzit
plochy vyroby a skladovani, stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez
negativniho vlivu na okoli jsou pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni.
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Pozadavek na vymezeni novych ploch technické infrastruktury nebyl uplatnén. Ve zméné UP budou
plochy technické infrastruktury provéreny.

OBCANSKE VYBAVENI

Obec mé vyhovuijici zakladni vefejné obganské vybaveni. UP stabilizuje stavajici plochy obéanského
vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (obecni (fad, Skola, kostel atd.) ve stavajicich
monofunkénich plochach ob&anského vybaveni — O, sportovni areal (fotbalové hristé) — OS a s
menSim podilem jako souvisejici funkce i v plochach smiSenych obytnych (SO.3) a v plochach
individualniho bydleni (BI). Plocha hrbitova je stabilizovana jako plocha vefejnych pohfebist — OH. Pro
rozvoj ob&anského vybaveni je navrzena plocha O 13 v jizni ¢asti obce (mezi plochami pro bydleni a
vyrobou).

Pozadavek na vymezeni novych ploch obcéanského vybaveni nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato
potreba nevyplyva.

VEREJNA PROSTRANSTVi

V navrhu feSeni jsou v ramci zastavéného Uzemi vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z
nichz vétSina plni zakladni komunikaéni funkci. Nové je pro obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni
navrzeno verejné prostranstvi P 17. Nova verfejna prostranstvi |ze vymezit také v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Pozadavek na vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato
potreba nevyplyva.

A.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability (USES), prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

V UP jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny koncepcni
podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni USES. Jsou stabilizovany plochy zemédélské (Z),
plochy lesni (L), plochy krajinné zelené (K), plochy pfirodni (P), plochy smiSené nezastavéného tzemi
(S*) a plochy vodnich ploch a tokd (WT).

KONCEPCE USPORADAN| KRAJINY

UP vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti odrazi reainy stav uspofadani a charakteru krajiny
s ohledem na nésledné zhodnoceni mozného rozvoje krajiny a USES. Koncep&nim zameérem je
respektovat v nejvy$&i mozné mife stavajici vyjimecny krajinny raz — resp. jeho pfirodni slozku
stabilizovanou v ramci ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (S*) a navrhnout dalsi plochy s cilem
podpory krajinného razu a stabilizace krajiny. Navrhem novych zastavitelnych ploch a jejich regulaci je
maximalné respektovano stavajici uspofadani krajiny dotvarejici cenny krajinny raz. Nejsou
navrhovany zadné nové zastavitelné plochy ve volné krajiné.

Pro krajinotvornou funkci a minimalizaci negativnich vlivi z nevhodné umisténé zastavby na horizontu
je navrzena plocha K 29 a déle plocha K 28 v misté pfechodného skladovani suti atd. v severni ¢asti
zastavéného Uzemi, které zatim nejsou zrealizovany.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

vV UP jsou vymezeny prvky lokalniho USES z &asti na funkénich nebo &astedné funkénich
spolecenstvech. USES je tvofen ¢&tyfmi funkénimi lok&lnimi biocentry LBC1 Holomna, LBC2 Haldy,
LBC3 Lostice a LBC4 Pod Seci. Biocentra jsou propojena lokalnimi biokoridory LBK1 az LBKS.
Chybéjici (nefunkéni) ¢asti USES jsou navrZzeny k doplnéni — navrhové plochy krajinné zelené K 20 —
27, které zatim nejsou zrealizovany.

PROSTUPNOST _KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE. DOBYVANI NEROSTU

Navrhem UP jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl také sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné pésich tras, a tento zohledriovan pfi
vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuziti.

Funkce protierozni ochrany je zajisténa usporadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného
Uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti. K eliminaci erozniho ohrozeni a ke zvySeni reten¢ni
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schopnosti Uzemi pfispiva zejména stabilizace stavajicich ploch krajinné zelené a ploch smisenych
nezastavéného Uzemi, a také navrh K 20 — 29. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni
ohrozeni a protipovodniovou ochranu umoznuji i ostatni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, bez
naroku na samostatnou funkéni plochu.

V UP je vymezena jedna stévajici plocha pro individualni rekreaci, nové plochy nejsou navrhovany.
Rekreaci Ize pfipustit ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3) a plochach
bydleni individualniho (Bl), tj. v zastavéném Gzemi.

V FeSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin.

Nové poZadavky tykajici se koncepce usporadani krajiny atd. uplatnény nebyly a ani z vyhodnoceni
tato potreba nevyplyva.

A.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti,
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V UP jsou v Hlavnim vykrese vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. V uvedenych
plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Sou¢asné jsou vylou€eny stavby, zafizeni a jina
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi.

Ve zméné UP je tfeba provérit podminky vyuZiti ploch s rozdilngym zptsobem vyuZiti dle jejich
uplatriovani a dle platného stavebniho zakona.

A.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO), staveb
a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Jako VPS s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny plochy technické infrastruktury — T* 18 a T* 19, jako
VPO s moznosti vyvlastnéni pak plochy krajinné zelené — K20 — 27. Stavby k zajisténi obrany a
bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci nejsou Gzemnim planem vymezeny.

Z vyhodnoceni nevyplynuly Zadné nové poZadavky na vymezeni VPS, VPO, atd. s mozZnosti
vyviastnéni.

A.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

VPS a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou v UP vymezeny.

A.9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

A.10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny dvé Uzemni studie — US1 (pro plochu Bl 3) a US2 (pro plochu Bl 5).
Pofizeni Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno zejména z
dlvodu rozsahu lokalit, potfeby FeSit parcelaci a vymezeni vefejné infrastruktury véetné vefejného
prostranstvi.

Zpracovana byla US1 a Gdaje o mozZnosti jejiho vyuzZiti byly viozeny do evidence Gzemné planovaci
¢innosti dne 15. 7. 2020.

Aktualnost potfeby zpracovani uzemni studie US2 je tfeba provéfit a nasledné prodlouzit Ihatu pro jeji
porfizeni.

Nazvy a obsah jednotlivych kapitol textové ¢asti tzemniho planu je treba dat do souladu s aktualnim
znénim stavebniho zakona.
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B) Problémy k Feseni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro tGzemi ORP Zlin, pod kterou obec Velky Ofechov spada, byly
pofizeny v roce 2008. Posledni aktualizace RURU SO ORP Zlin byla provedena v roce 2020. Pro
Uzemi obce vyplyvaji nasledujici problémy:
— chybéjici kanalizace a napojeni na COV.
Jsou navrZeny plochy T* 18 a T* 19, ur¢ené pro realizaci splaskové kanalizace.
— zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru.
Bylo provéreno, Ze Zadna zastavitelna plochy do lokalniho biokoridoru nezasahuje.
— zastavitelna plocha zasahuje do pozemk( uréenych pro plnéni funkce lesa.
Jedna se o plochu T* 19, ktera je VPS uréenou pro kanalizaci.
— stara ekologicka zatéz zatézuje zastavéné Uzemi.
Jedna se o uzemi t&sné navazujici na zastavéné uzemi obce v jeho severozapadni ¢asti, kde
JiZ rekultivace skladky probéhla v roce 2011.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadrfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje

1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu UP se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 4
s Ucinnosti ode dne 22. 3. 2022 (ZUR ZK):
Ze ZUR ZK vyplyvaji pro feSené lzemi konkrétni poZzadavky na respektovani a upfesnéni:
— priorit Uzemniho planovani
— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
— komplexniho feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK)
— ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
— cilovych kvalit krajiny — krajinného celku 13 Luhacovidké Zalesi, krajinného prostoru 13.5
~ Provodovsko, krajiny zemédelské s lukafenim
V ZUR ZK je stanovena i potfeba zpracovani uzemni studie:
— provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfeln& — hranice CR/SR.

Priority Gzemniho planovani

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj Uzemi Zlinského kraje. Vytvaret na
celém Uzemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého
zivotniho prostiedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
zménach ve vyuziti Gzemi a pfi Gzemné planovaci ¢innosti obci.

UP prispiva k vyvazenosti vsech pilita udrzitelného rozvoje uzemi. Posilovany jsou vSechny tfi pilife udrZitelného
rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera predpoklada minimalni zasah do pfirodniho
prostiedi, zejména krajinného razu. Z tohoto diivodu je také hlavni rozvoj obytné zastavby sméfovan v ndavaznosti
na zastavéne uzemi a vefejnou infrastrukturu — BH 1 - 2, BI 3 — 10, 30, SO.3 11. PIili zivotniho prostedi je déle
posilovan navrhem ploch pro USES — K 20 — 27, viastnim ¢lenénim ploch, zejména ploch nezastavéného uzemi
(L, Z, K, S*, Z¥), a podminek jejich vyuZiti. Socialni soudrznost je podporena stabilizaci ploch smisenych obytnych
v centralni ¢asti obce a ploch obcanského vybaveni a jejich regulaci. Z hlediska rozvoje hospodarského pilife je
kladen diraz zejména na stabilizaci stavajiciho vyrobniho arealu jako plochy vyroby a skladovani a navrh ploch
novych V 15 a 16 a vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti ve sluzbach — O 13. Rozvijena je i technicka
infrastruktura — plochy pro kanalizaci T* 18 a 19. Obec Velky Ofechov ma zajisténu dobrou dopravni dostupnost
po komunikacich Ill. tfidy na nadfazenou silniéni sit a do velkych mést — zejména Zlina, ktery predstavuje zdroj
pracovnich prileZitosti i centrum vyssi obéanské vybavenosti.

(2) Preferovat pfi Gzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Gtzemniho vymezeni ploch a koridord podchycenych
v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro Gzemi Zlinského
kraje v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisli jednotlivych funkénich okruhd stanovenych
v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK). .

Na tzemi obce se nenachézeji rozvojové zaméry vyplyvajici z PUR CR a ZUR ZK.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych hospodarskych
ginnosti v Gzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR — 2021+, za
néz jsou na Uzemi kraje vyhlaSeny Gzemni obvody obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem,
HoleSov, KroméFiz, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
Dotéené tzemi neleZi v izemi regionti se soustfedénou podporou stétu podle Strategie regionéiniho rozvoje CR
—2021+.
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(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencidly koridoru Pomoravi a
koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvarfet funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahd mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporovan zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti —
nejsou zbytecné vylucovany sluciteiné funkce v jednotlivych plochach a regulace ploch je nastavovana tak, aby
byly vyluéovany pouze kolidujici éinnosti (napf. bydleni a vyroba nesluGitelnd s bydlenim apod.). Resenim UP
jsou dany podminky pro zvyseni atraktivity obce a tim jeji vétsi konkurenceschopnost. Soucasné je rozvoj
nastaven tak, aby nedochazelo k nezadouci suburbanizaci.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. Povazovat tento Gkol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sougasné na:

— rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silni¢ni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje.

— rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuziti jako soucasti integrovanych dopravnich systému
kraje, v€etné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim
vybranych G¢elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

— eliminaci pGsobeni negativnich U€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedev§im s ohledem
na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate€énym odstupem od vymezenych koridord
dopravni infrastruktury.

Resené tzemi neni dotéeno Z4dnou rozvojovou dopravni plochou vyplyvajici z nadfazené dokumentace.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera vyuZziva

vyhradné stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). Obci nejsou vedeny Zadné znacené cyklotrasy

ani cyklostezky. V ramci cyklodopravy Mikroregionu Luhacovické zalesi je vsak obci trasovana cyklotrasa a

naucna stezka po komunikacich lll. tf. od Dobrkovic smérem na Kelniky — trasa ,Severni toulky Luhacovskym

Zalesim®.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji

charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke

zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

— zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Uzemi.

— umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni.

— zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit
nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny.

— zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

v UP /sou vytvofeny predpok/ady k zabezpeceni trvalého souladu vSech prirodnich a kulturnich hodnot v uzemi,

zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich sloZek. Volna krajina je v maximaini mire

respektovana, zastavitelné plochy vzdy navazuji na zastavéné uzemi obce, je plné respektovana sit' stavajicich
uzemnich systému ekologické stability, ve volné krajiné neni navrZena Zadna satelitni zastavba, ani nové plochy
rekreace.

(7) Dbat pfi podporfe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych

rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

— upfednostiiovani komplexnich FeSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.

Komplexni feseni je v UP uplatnéno.

— vyznamné socialni vlivy plynouci z Grovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonické feSeni a zajistit dostatecné zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec ma obcanské vybaveni na dobré udrovni (kulturni, skolské, zdravotnické i sportovni zafizeni), pro dalsi

rozvoj je navrhovana plocha O 13 (obchod, sluzby). Nadmistni ob¢anské vybaveni je situovano v blizkém

stfedisku vysSsi obéanské vybavenosti — mésto Zlin. Zakladni ukoly vyplyvajici z polohy sidla jsou v feseni UP
uplatriovany. Je zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty dzemi.

— wvyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objektll a aredll, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Vymezeni ploch a objekti pro podnikani v zastavéném uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby a

skladovani) a nedochazi ke zhorseni podminek pro vyuZivani zastavéného uzemi a je dodrZena funkéni a

urbanisticka celistvost sidla. Rozvoj vyroby je navrZzen v plose V 15 a 16. Dalsi podnikatelské aktivity nerusiciho

charakteru s ohledem na obytné prostfedi Ize taky situovat do navrhované plochy O 13 i stabilizovanych ploch
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smisenych obytnych vesnickych a ploch bydleni individuainiho (souvisejici obéanské vybaveni a nevyrobni sluzby

slucitelné s bydlenim).

— hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace.

— vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné poznamendana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé rekreace.

V UP je zajisténa ochrana nezastavéneho uzemi (zejména zemédélské pudy zahrad, sadu aj.), zelené, ploch lest

a je zohlednén i poZadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. NavrZzenym fesenim je zajiSténa

prostupnost krajiny, a to predevsim vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné uzemi a

podminkami jejich vyuZiti, vymezenim nezastavéného lzemi véetné organizace krajiny a déle je posilena

prostupnost krajiny vymezenim USES. Navrhem zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci verejné zelené ani
zelené zahrad a sadl.

— vyraznéjSi podporu rozvoje hospodaFsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a rekreace
na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi.

— vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpecit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacéné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt dzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuZiti a souvisejici sluzby). Navrhem UP je
respektovana charakteristika krajinného prostoru. Vzhledem k charakteru krajiny je minimalizovan navrh
zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou
nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované
zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. V fesSeni je zohlednén cenny krajinny raz a dalsi
hodnoty uzemi — zejména ochranou sadu, zahrad a nastavenou prostorovou regulaci.

— rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s
pozadavky zajiSténi kvality zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich.

Do feseného uzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy. Systém dopravni obsluhy je

uzemnim planem stabilizovan a to vymezenim silnic Ill. tfidy prochazejicich Fesenym uzemim — 111/49718,

11/49720 a 11l/49721. Reseni rozvoje krajského systému technické vybavenosti vychézi z koncepce

odkanalizovani obce a jeji zasobovani pitnou vodou, danou PRVKZK. Doplnéni chybéjici verejné technické

infrastruktury je zajisténo ndavrhem ploch T* 18 a 19 pro kanalizaci.

— zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni.

— vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve
zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pfipadech.

Protipovodriova ochrana je zajisténa stabilizaci ploch nezastavéného tuzemi (Z, L, K, P, S*, WT). Podminky pro

zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s

rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich regulaci. Mimo jiné i pro eliminaci erozniho ohroZeni uzemi jsou navrzeny

plochy krajinné zelené K 20 — 29. Pro vodni toky na tzemi obce neni stanoveno zaplavové tuzemi.

— vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti pfipoustéji technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim

vyuzitim, jejiz soucasti jsou i opatreni pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod. Podminky pro

zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s

rozdilnym zptusobem vyuZiti a jejich regulaci.

— dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpusobu vyuzivani dotéenych ploch & koridort, s cilem zajistit v izemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti.

V feseném uzemi se nenachazi arealy typu ,brownfields”.

— vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii vyrobni &innosti na bydleni, pfedevSim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
aredll

Nové plochy bydleni jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti od vyrobniho arealu.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni specifickych

problém(, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam

hospodafského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbéat pfitom

soucasné na:

— zajiSténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti.

— zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostredi v Uzemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi novych zamérud na lidské zdravi.

— preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni
vystavbu.
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Obec Velky Orechov nelezi ve specifické oblasti. UP zohledriuje hodnoty v tizemi a ndvrhem jsou minimalizovana
potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof. Pro vodni toky na uzemi obce neni stanoveno
zaplavové uzemi. Podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi jsou dany organizaci krajiny a
navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich regulaci. Funkci protierozni ochrany tzemi pini
také USES a protipovodriova ochrana je zajisténa i stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, P, K, L, WT, §*) a
navrhem ploch krajinné zelené s rozlicnou funkci — K 20 — 29.

(9) Podporovat Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, lé€ivych a
energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou€asnosti a neohrozit moznosti jejich
vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Gzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

V feseném tzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se zde vyhradni loZiska nerostnych surovin,
na ktera by se vztahovala tzemni ochrana. UP nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych druhd
energie. Vlyuzivani obnovitelnych zdroju energie (solarnich, geotermalnich apod.) je umoznéno v ramci nastaveni
podminek vyuZiti jednotlivych funkénich ploch.

nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani tzemi a pfi
zpracovani podrobnéjsi iUzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladud takovéa feSeni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu prfed vodni a
vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z pusobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace ptd. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pud zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajistén rovnomérny vyvoj vsech ti pilifi udrzZitelného
rozvoje. Navrhem ploch krajinné zelené je zajisténa jeho ochrana pred vodni a vétrnou erozi. Plochy v I. a Il. tfidé
ochrany nejsou dotceny.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném uzemi je nutno respektovat ochranu obecnych zajmi vojenského letectva a vojenské dopravy. Na
celém uzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych druht staveb, cozZ je
pfedmétem navazujicich Fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize fesit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zZpusobem vyuZiti bez poZadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych strategickych
rozvojovych dokumentl kraje. Sladit Uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkéach tuzemi kraje.
UP je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Gzemi kraje s zemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a
statni hranici.
Resené tzemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Je zajisténa navaznost prvki USES i dopravni a technické
infrastruktury.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programa, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj izemi kraje a vyzaduji konkrétni tzemné planovaci
provéreni a koordinace.

Neni obsahem feseni uzemniho planu.

Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin ]

Uzemi obce Velky OFechov se nachazi v rozvojové oblasti OB9 (vymezeno v PUR CR).

Ukoly pro izemni planovani: ]

— Tesit pfednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridor( vymezenych ZUR v tzemi OB9

— provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti

— dbéat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizani hodnoty Uzemi OB9, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostateéné zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech. i

Na tzemim obce se nenachazi plochy ani koridory vymezené ZUR ZK v tdzemi OB9. Rozsah zastavitelnych ploch

bude provéren, pravidla pro vyuZiti téchto ploch jsou v UP stanovena. UP zohledriuje kulturni, civilizacni, pfirodni

a krajinné hodnoty i verejnou zeler.

Komplexni feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani die PRVKZK (ZUR ZK ¢&l. 56a, b)

Ukoly pro Gzemni planovani:

— zajistit Gzemni vymezeni a ochranu koridord a ploch pro zasobovani vodou a odkanalizovani v souladu s
PRVKZK na arovni UPD dotéenych obci formou vefejné prospésné stavby (VPS).

Zasobovani pitnou vodou je Feseno napojenim na verejny rozvod vody s napojenim na SV Luhacovice (resp. SV

Vlara) se zdrojem vodarenskou nadrzi Ludkovice. Soucasné vSak Ize konstatovat, Ze technickou infrastrukturu

(slucitelnou) je mozné realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Odkanalizovani obce je feseno s vyuZitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na

navrhovanou c¢istirnu odpadnich vod na tzemi sousedni obce Kelniky. Navrzeny jsou plochy T* 18 a T* 19.
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Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot
V FeSeni UP jsou prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty piné zohlednény a respektovany.

Cilové kvality krajiny

Obec se nachazi v krajinném celku 13 Luhacovické Zalesi, v krajinném prostoru:

— 13.5 Provodovsko v krajiné zemédélské s lukafenim.

Krajina zemédélska s lukarenim:

Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o pahorkatinu az plochou vrchovinu se solitérnimi stromy, mezemi a
remizy s vysokym podilem trvalych travnich porostu a lesa.

Plati zde tyto zasady pro vyuzivani:

— zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porosta

— nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$si kapacitou luzek

— nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného uzemi

— posuzovat vliv staveb a zdmérl na krajinny raz

respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel.

Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové charakteristiky krajiny jsou urbanistickou koncepci
respektovany a zachovavany. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve
volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany
plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Jednim z cilu je zachovat harmonicky vztah sidla a
zemédeélské krajiny, zejména zachovat podil sadui a zahrad, coZ je zaruéeno i navrZzenou regulaci.

Proveéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelné — hranice CR/SR:

ZUR ZK stanovuji potfebu zpracovani uzemni studie “Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice —
Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR".

Uzemni studie byla jiz zpracovana. Jako nejvhodnéjsi byla doporu¢ena varianta C, ktera se uzemi obce Velky
Orechov nedotyka.

Ve zméné UP bude proveéien rozsah zastavitelnych ploch. Zména bude zpracovana v souladu
s aktualnim znénim ZUR ZK.

2. Soulad s politikou tUzemniho rozvoje

Vyhodnoceni souladu UP s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v Gplném znéni zavazné od
1. 3. 2024 (PUR CR), ktera vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na prokdzané potteby
rozvoje statu:
Z PUR CR vyplyvaji pro fedené tizemi konkrétni pozadavky na respektovani a zapracovani:

— priorit Uzemniho planovani,

— rozvojové oblasti OB9 Zlin,

— specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

— koridoru technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1, vymezeni: koridor pro vedeni 400

kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR (- Povazska Bystrica)

Priority Gzemniho planovani

Vyhodnoceni UP z hlediska naplfiovani priorit Gzemniho planovani:

(14), (20) Navrhem UP je respektovan poZadavek ve vefejném zajmu chranit pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem,
umisténim novych zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace je dbano na zachovani razu urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Jejich ochrana je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. Jsou minimalizovany negativni viivy rozvoje pfedevsim na cenny Krajinny raz. Rozvoj obytné zastavby je
smefovan v navaznosti na zastavéné uzemi a verejnou infrastrukturu. Jsou vytvareny dzemni podminky pro
realizaci USES — K20 — 27 a podminKky pro ochranu krajinného razu krajiny zemédélské s lukafenim. Nejsou
navrhovany zameéry, které by vyrazné ovliviiovaly charakter krajiny, a proto nejsou navrhovana ani kompenzacni
opatreni. Jsou vytvareny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky krajiny,
¢emuZz odpovida i navrZzena regulace.

(14a) Navrhem je respektovan poZadavek na ochranu zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny —
zastavitelné plochy se nedotykaji pad s vysokym stupném ochrany (1. a Il. bonita) a zaroveri neni zasahovano do
rozsahlejsich bloku orné pldy. Chranény jsou zejména sady a zahrady jako zakladni prirodni slozka cenného
krajinného razu, ¢imz je napliovan poZadavek na ochranu zemédélské pidy. Vytvareny jsou rovnéZz podminky
pro ekologické funkce krajin.

(15), (16), (16a) Vzhledem k velikosti sidla a také vzhledem ke znacné stabilité bydliciho obyvatelstva a tim i jeho
vy$si prirozené zdravé soudrznosti, nedochazi ke vzniku zén, kde by se soustfedovala skupina socialné slabych
domacnosti ¢i etnickych mensin. Uzemni rozvoj obce je koncipovan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby
jeho rozvoj nebyl nahodily, nybrz soustredény. PFi stanoveni zplsobu vyuziti tzemi je davana prednost
komplexnim feSenim vcetné zohlednéni sirSich uzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je fesen v navaznosti
na zastavéné uzemi obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni
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urbanistické struktury sidla. Soucasné je zohlednén i princip ,predchazet prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel”. V navrhu jsou sou¢asné zohlednény sirsi tzemni vazby.

(17), (18) Podminky k odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén jsou naplfiovany zejména lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vyrobu (V 15 a 16), ale také stabilizaci a navrhem ploch smisenych obytnych vesnickych
(S0.3), jez umoznuji kromé bydleni i realizaci dalsich slucitelnych ¢innosti. Zarover je navrhem jednoduchych
podminek pro vyuZiti ploch (hlavni, pfipustné, pfip. podmine¢né pripustné vyuZiti) podporovan polycentricky
rozvoj sidelni struktury. V UP jsou vytvoreny pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi.

(19) V Feseném tizemi se nenachdzi aredly typu ,brownfields” apod. V UP je zajisténa ochrana nezastavéného
uzemi a je zohlednén i poZadavek na hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi, navrhem zastavitelnych ploch
nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Jsou navrZeny plochy krajinné zelené K20 — 27 za ucelem doplnéni
systéemu USES vcetné navaznosti na sousedni tzemi a dale jsou vymezeny plochy smisené nezastavéného
uzemi, které jsou urcujicim prvkem krajinného razu (sady, zahrady a rozptylena krajinna zeleri). Zeleri je také
pripustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti napi. SO.3 apod. Urbanisticka koncepce je
navrhovana s cilem ucelného a hospodarného vyuzivani uzemi a navrhované usporadani uzemi je tak usporné v
narocich na verejny rozpocet obce, dopravu a energie, EemuZz odpovida i navrZeny rozvoj uzemi. VSechny nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi.

(20a) Resenim je zajisténa migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivosichy a pro &lovéka a ndvrhem novych
ploch nedochazi k neZadoucimu sristani sidel. Vsechny zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné
uzemi a okolni plochy nezastavéného uzemi poskytuji dostateény prostor pro migraéni prostupnost tzemi.
Vzdalenosti mezi souvisle zastavénymi ¢astmi okolnich obci jsou zcela dostatecné a vysoce prekracuji i potfeby
druhl s velkymi dzemnimi naroky. Zaroveri je po stavajicich komunikacich treti tfidy zajisténa dobra dostupnost
okolnich sidel pro ¢lovéka.

(21) V UP jsou navrZeny souvislé pasy zelené, predevsim jako prvky USES. Uzemi obce méa podil lesti 20 % a
dostatek zelené.

(22) Zejména nastavenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou vytvareny podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, poznavaci turistika aj.), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi. Umoznéna je realizace cyklostezky po stavajici ucelové komunikaci smérem od sousedni
obce Dobrkovice.

(23), (24), (27), (29) Vymezenim stavajicich ploch pro silnicni dopravu, v zastavéném uzemi také ploch verejnych
prostranstvi, jsou vytvoreny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti uzemi. V blizkosti
stavajicich dopravnich ploch (pozemni komunikace) jsou navrhovany nové plochy pro bydleni bud’ ve vazbé na
pavodni UPD nebo s cilem doplnéni urbanistické struktury sidla. Jsou vytvareny podminky pro koordinované
umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a podporovano jeji ucelne vyuZivani v ramci sidelni struktury. S
vyjimkou plochy Bl 30 nedochazi k prodluZovani prijezdnich usek(G komunikaci Ill. tfidy. Ucelné propojeni
jednotlivych ploch (bydleni, obéanské vybaveni aj.) je mozZné rozvijet v ramci jednotlivych funkénich ploch jako
slucitelnou dopravni infrastrukturu.

(24a) Nejsou navrhovany plochy pro zaméry, v dusledku kterych by dochazelo ke zhorsovani a dlouhodobému
pfekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, ¢ehoZ je dosaZeno
predevsim regulaci stavajicich i navrhovanych ploch vyroby a skladovani. Nové plochy pro bydleni jsou
navrhovany v dostatecnych vzdalenostech od ploch vyrobnich.

(25) Ochrana uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které v feseném uzemi
predstavuji zejména erozni ohroZeni, je zajisténa stabilizaci ploch nezastavéného tuzemi (Z, P, L, K, S*, WT). Pro
vodni toky na tzemi obce neni stanoveno zaplavové tzemi. Podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a jejich
regulaci. Funkci protierozni ochrany tzemi pini nové navrZzené plochy K 20 — 27, krajinotvornou i izolaéni funkci
plni navrhovana plocha K 29.

(26) Na uzemi obce se nenachazi vodni toky se stanovenym zaplavovym tzemim.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel jsou zohlednény naroky dalsiho vyvoje a rozvoje uzemi, pri respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy obéanského vybaveni (O, OS) a navrhovana i plocha
nova O 13. Centralni prostor obce je stabilizovan také jako plochy verfejnych prostranstvi a témto plocham je
navrZena odpovidajici regulace. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrZeny s cilem zajistit vyvaZzené podminky pro
vSechny aktivity, které v obci probihaji. Sou¢asné jsou vytvoreny podminky pro navrZeni chybéjici dopravni a
technicka infrastruktura. S ohledem na postaveni obce ve struktufe osidleni je posilovana pfedevsim funkce
obytna — navrhem zastavitelnych ploch Bl 1 — 10 a 30 a SO.3 11.

(30) Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna
ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZitim, coZ umoZriuje jeji dobudovani dle potreb tzemi. Zaroveri jsou
pro kanalizaci navrZeny plochy T* 18 a 19 pro odvedeni odpadnich vod do navrhované COV na tzemi obce
Kelniky.

(31) UP nevytvari podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ndvrhem novych funkénich ploch pro tuto
funkci, ale vyuZiti t&chto zdroji je pfipustné pro potfebu staveb v jednotlivych plochach.

Resgeného uzemi se netykaji prislusné éasti jednotlivych priorit, které resi strukturu a prostredi mést.

Rozvojov4 oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin — vyhodnoceni viz vie v bodé 1.
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Specificka oblast SOB9 ]

Resené Uzemi obce Velky Ofechov, jako sougast ORP Zlin, bylo v PUR CR vymezeno jako souéast Specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Divody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich IéCivych zdroji a zdroja
pFirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni pozadavki na odbéry vody s ohledem na
promeénlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému) z divodu vySsiho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba Fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit G¢inneé zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro izemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci €innosti obci:

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vuéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich past a pfikopa.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavkl na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

povrchovych zdroja vody.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e), (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.
Reseni USES, ndvrh krajinné zelené a také regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
nezastavéného uzemi vytvareji podminky pro realizaci zaméri k feseni problémui specifické oblasti SOB9 a
danych ukoli pro tzemni planovani.

Koridor technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1

Vymezeni koridoru pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko z diivodu zapojeni
elektrizaCni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpeénosti dodavek elektrické energie.

V ZUR ZK proto byla stanovena potfeba zpracovani tzemni studie “Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR*.

Uzemni studie byla jiz zpracovana. Jako nejvhodnéjsi byla doporu¢ena varianta C, ktera se uzemi obce Velky
Orechov nedotyka.

Navrh zmény UP bude zpracovén v souladu s aktudinim znénim PUR CR.

3. Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi proqgramy a koncepcemi Zlinského kraje

Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje — dokument byl zohlednén pii tvorbé UP jak v oblasti
koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zdsobovani pitnou vodou.

Plan odpadového hospodéfstvi Zlinského kraje 2016 — 2025 — je respektovan.

Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovan.

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje — je respektovana.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 — je respektovana.
Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — je respektovana.

Narodni plan povodi Dunaje — je respektovan.

Plan diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu — je respektovan.

Plan pro zvlddani povodriovych rizik v povodi Dunaje — je respektovan.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 — je respektovana.

Generel dopravy Zlinského kraje — je respektovan.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020 — 2030 — je respektovana.

Navrh zmény UP bude zpracovén v souladu s aktudlnimi programy a koncepcemi Zlinského kraje.
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4. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl &innosti dne 29. 10. 2024, neni zavazny.

5. Vyhodnoceni z hlediska Sirsich tzemnich vztahu

Obec Velky Ofechov lezi pfiblizné ve stfedni ¢asti Zlinského kraje v ORP Zlin, cca 16 km jizné od
krajského mésta Zlina. Nejbliz§im centrem vySSi obCanské vybavenosti je lazeriské mésto
Luhacovice, vzdalené cca 9 km. Spravni Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim — k.G.
Velky Ofechov. Re$ené Uzemi sousedi s obcemi Doubravy, Hfivinav Ujezd, Karovice, Dobrkovice a
Kelniky nalezejicimi do spravniho obvodu ORP Zlin, déle s obci PaSovice nalezejici do spravniho
obvodu ORP Uhersky Brod a s obci Castkov nélezejici do spravniho obvodu ORP Uherské Hradists.

Pozadavky na zajisténi koordinace Uzemi z hlediska SirSich vztahU jsou vi¢i Uzemi okolnich obci
naplfiovany &i stanovovany nasledovné:

— UP_Hrivintv Ujezd ve znéni Zmény &. 1 s Géinnosti ode dne 1. 10. 2022 — je zaji§téna
navaznost lokélniho biokoridoru a déle navaznost stavajici plochy pro silniéni dopravu
(komunikace 111/49718).

Ve zméné UP je tfeba zajistit navaznost na navrhovou plochu dopravy DS 102 a provérit
napojeni na silnici 11//49720.

— UP Kariovice s Gc¢innosti ode dne 13. 10. 2012 — je zajiSténa navaznost lokalniho biokoridor.

— UP Dobrkovice s G€innosti ode dne 14. 3. 2017 — je zajiSténa navaznost lokalnich biokoridort
a napojeni silnice 111/49719 na silnici 111/49718 (vymezeny jako plochy silniéni dopravy).
Provéfeny a vytvoreny jsou rovnéz podminky pro navaznost zameéru cyklistického propojeni
po stavajici ucelové komunikaci — vzhledem k vedeni zaméru po stavajici obecni Ucelové
komunikaci, bez pozadavku na vefejnou prospésnost a slucitelnosti zameéru s jinymi funkcemi
v Uzemi, neni vymezovana samostatnou plochou.

— UP PaSovice s G¢innosti ode dne 20. 12. 2014 — je zajiSténa navaznost dopravni infrastruktury
—komunikace 111/49718 (plocha pro silni¢ni dopravu).

— UP Céstkov ve znéni Zmény &. 1 s G&innosti ode dne 10. 2. 2024 — je zaji$téno napojeni
lokalnich biokoridord na vymezené biocentrum na Gzemi obce Céstkov.

— UP Kelniky s G¢€innosti ode dne 16. 3. 2022 — je zajis§téna navaznost na 3 lokalni biokoridory a
lokalni biocentrum Haldy, navaznost dopravni infrastruktury — komunikace 111/49721 (plocha
pro silniéni dopravu) a navaznost technické infrastruktury uréené pro kanalizaci sméfujici
k planované COV v k.U. Kelniky.

Ve zméné UP je tfeba fesit navaznost lokalniho biokoridoru LBK2 (jeho propojeni s lokalnim
biocentrem Lostice).

— UP Doubravy s u¢innosti ode dne 29. 2. 2024 — je zajiSténa ndvaznost dopravni infrastruktury
— komunikace 111/49720 (plocha pro silni¢ni dopravu).

Ve zméné UP je treba provérit vymezeni komunikace podél hranice s k.u. Doubravy sméfujici
dale na Kelniky.

V rdmci zmény UP bude v koordinaénim vykrese zapracovan buffer ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti prokazujici aktualni vazbu a navaznosti na tzemi vsech sousednich obci.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

Z Udajl, uvedenych v kap. A predlozené zpravy, vyplyvad velmi pomalé napliovani jednotlivych
rozvojovych ploch.

Ve sledovaném obdobi 2017 — 2024 nebyl uplatnén zadny navrh na pofizeni zmény UP.

Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Velky Ofechov, ktera byla
stanovena v uzemné analytickych podkladech v Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi obvodu obce
s rozs§ifenou plsobnosti (RURU SO ORP) Zlin 2020 (5. aktualizace) vyplyva, ze obec pro svij rozvoj
pfi pfedpokladaném poctu obyvatel 790 v roce 2028 potfebuje 5,41 ha ploch pro bydleni. V sou¢asné
dobé je pocet obyvatel v obci 734 (k 1. 1. 2024). Z navrzenych 10,64 ha ploch pro bydleni, bylo za
uplynulé obdobi vyuzito pouze 8,2 %. Nevyuzito tedy zatim zlstava cca 9,77 ha.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni je momentalné nadbytek. Dlouhodobé
nevyuZité plochy pro bydleni je tak tfeba provéfit a po dohodé s obci pFipadné vypustit.

V lednu roku 2022 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR novy metodicky pokyn s nazvem
Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch tak bude pfi zméné
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UP vyhodnocena v souladu s timto pokynem. Nové plochy budou moci byt vvmezeny pouze za
predpokladu, Ze jejich potfeba bude prokdzana.

Podle této metodiky je tfeba vyhodnotit potfebu nejen ploch pro bydleni, ale také plochy pro verejné
obcanské vybaveni, pro komeréni obéanské vybaveni a pro pracovisté, coz jsou plochy, ve kterych
Jsou umistovany provozy s pracovnimi misty, lj. plochy smisené obytné, vyroby a skladovani a plochy
smisené vyrobni.

E) Vyhodnoceni viiva na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatriovani uzemniho planu z
hlediska jejich mozZnych nepredvidanych dopadi, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

—  Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplyvaji 24dné pozadavky na jeho zménu, které by mohly vést
k pozadavku posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi. ]

— Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény UP na udrzitelny rozvoj Uzemi se
nepfedpoklada.

F) Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu

— UP byl pofizen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a
byl vydan Zastupitelstvem obce Velky Ofechov dne 30. 10. 2017 formou Opatfeni obecné
povahy €. 1/2017 s GCinnosti ode dne 7. 12. 2017 a zatim nebyla feSena jeho zména.

— Zvyhodnoceni uplatiovani UP viz vySe kap. A) vyplyva nékolik pozadavku na zménu, které
nebudou mit zasadni vliv na stanovenou koncepci, proto neni nutné fesit novy UP. Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP jsou blize specifikovany v nasledujici kapitole.

G) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho
planu

1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury
— Aktualizovat celé zastavéné Gzemi a zafadit do néj jiz realizované plochy a pfipadné proluky.
— Urbanistickou koncepci doplnit o urbanistickou kompozici.
— Provéfit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jejich uplatfiovani a dle
platného stavebniho zakona.
— U ploch SO.3 upravit hlavni vyuziti na bydleni v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou.
— Do plochy individualniho bydleni zafadit celé pozemky p.C. 697/6 a 697/2 v k.u. Velky
Orechov.
— Provéfit pozadavek zaclenéni ¢asti pozemku p.¢. 995/115 v k.. Velky Ofechov, ktera je
soucasti zastavitelné plochy O13, do plochy uréené pro individualni bydleni.
— Provéfit pozadavek rozsifeni plochy vyroby na pozemcich p.¢. 995/124, 995/123, 995/122 a
995/121 v k.U. Velky Ofechov.
— Provérit rozsah vSech zastavitelnych ploch. Plochy dlouhodobé nevyuZzité po dohodé s obci
pfipadné vypustit.
—  Provéfit vymezeni ploch technické a dopravni infrastruktury.
— Zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro Gzemni obvod ORP Zlin
(ARVITA-P spol. s r.0.) a pfipadné odchylky upravit.
— Vyhodnotit soulad zmény UP s PUR, ZUR a zavaznymi dokumenty Zlinského kraje a dale s
Uzemni studii krajiny Zlinského kraje.
— Pozadavky na zajisténi koordinace Uzemi z hlediska SirSich vztaht:
— zajistit navaznost na navrhovou plochu dopravy DS 102 a provéfit napojeni na silnici
/49720 (UP HFivinGv Ujezd),
— Tesit navaznost lokalniho biokoridoru LBK2 — jeho propojeni s lokalnim biocentrem Lostice
(UP Kelniky),
— proveéfit vymezeni komunikace podél hranice s k.u. Doubravy sméfujici dale na Kelniky
(UP Doubravy).
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— Zapracovat pozemkové Upravy.
— Do grafické ¢asti odavodnéni UP zapracovat zajmové uzemi Ministerstva obrany.

2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit

— Tyto pozadavky nejsou.

3. PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

— Vpfipadé nové navrzenych ploch technické a dopravni infrastruktury provéfit nutnost
vymezeni VPS s moznosti vyvlastnéni.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie (US) nebo uzavienim
dohody o parcelaci

— Provéfit aktualnost potfeby zpracovani tzemni studie US2 a nasledné prodlouzit Ihatu pro jeji
pofizeni.

— Pozadavky na provéfreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci, se
nepfedpokladaji.

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variantniho feseni
— Tento pozadavek neni.

6. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

— Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému
Uzemnimu planu Velky Ofechov.

— Nazvy a obsah jednotlivych kapitol textové ¢asti UP je tfeba dat do souladu s aktudlnim
znénim stavebniho zakona.

— Cely UP bude preveden do ,Standardu®, v podobé stanovené metodikou Ministerstva pro
mistni rozvoj CR.

— V koordinaénim vykrese bude zakreslen pas Gzemi kolem hranice obce z UP sousednich
obci, ze kterého budou zfejmé navaznosti zamérd na sousedni Uzemi, bude zachovan soulad
funkénich ploch.

— Navrh zmény bude obsahovat:

I. Navrh
1. textova Cast
2. grafickd ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

Hlavni vykres 1:5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Il. Odivodnéni

1. textova Cast, jejiz soucasti bude i tzv. srovnavaci znéni s vyznacenim zmeén
2. grafickd ¢ast:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabor( ptudniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztahl 1:100 000
Predpokladané Uplné znéni Vykresu zakladniho ¢lenéni po vydani zmény 1:5 000
Pfedpokladané Uplné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény 1:5000
Predpokladané UpIné znéni Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1 :5 000

a asanaci po vydani zmény
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— Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat sou¢asné s obci a pofizovatelem
a pred kazdou etapou a pfed predanim zastupitelstvu ke schvaleni necha provést kontrolu dat
digitdlniho zpracovani dle predpisu podoby datové sady ,Standardizovaného UP*
odevzdavané do prostfedi geografickych informacnich systému ZK.

— Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa).

— Dokumentace bude odevzdana 1x v listinné podobé (vyjma vykrest pfedpokladaného Upiného
znéni, které postaci v digitalni podobé) a 2x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf pro ucely
vefejného projednani.

— Na z&kladé vysledkd vefejného projednani bude névrh zmény upraven a predlozen
pofizovateli ke kontrole.

—  Cistopis zmény UP a také UpIné znéni UP po zméné budou odevzdany v listinné podobé ve
dvou tisténych vyhotovenich a zaroven 4x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf, 1 CD
bude obsahovat kompletni datovou sadu dle poZadavkd SZdUP 2023 Zlinského kraje.

7. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

— Zména nefeSi zadny zamér, ktery by mohl vyvolat pozadavek na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi zmény na udrzitelny rozvoj zemi. Tento pozadavek se nepfedpoklada.

H) Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje.

— Na z&kladé vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi 2017 — 2024 a také na zakladé
vyhodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (uvedeno v kap. C této
zpravy) neni shledan zadny ddvod k vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Velky Ofechov za uplynulé obdobi 2017 — 2024 bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pfed jeho predlozenim zastupitelstvu obce projednan
pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude pfedlozen Zastupitelstvu obce Velky
Orechov ke schvaleni.

Udaje o schvéleni zprdvy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Velky Ofechov v uplynulém obdobi 2017 — 2024 byla
schvélena zastupitelstvem obce dne 6. 11. 2024 usnesenim €. 17/11/2024.

Ing. Radek Chmela
starosta obce
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