Opatireni obecné povahy ¢. 1/2025

Zastupitelstvo obce Provodov, jako vécné prfislusny spravni organ podle ustanoveni § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, za pouziti ust. § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl (novy stavebni zdkon) a dale jen stavebni zakon, dale za pouziti ustanoveni § 54
odst. 2 stavebniho z&kona, § 171 a nésledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, ustanoveni § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpist (déle jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.)

vydalo

Uzemni plan Provodov
s prvky regulaéniho planu
obsahujici:

- A/l — Textovou éast (vyrok) Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu, ktera je
nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 1,

- A/l — Grafickou é&ast Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu, ktera obsahuje
nasledujici vykresy a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2:

A/llA Vykres zakladniho Elenéni Gzemi 1:5000
A/ll.2 Hlavni vykres 1:5000
A/1l.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

ukongilo platnost

Uzemniho planu Provodov, ktery byl vydany Zastupitelstvem obce Provodov dne 7. 12. 2009 formou
Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2009 s nabytim G¢innosti dne 23. 12. 2009, a to ke dni nabyti u¢innosti
tohoto opatieni obecné povahy.
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Oduvodnéni

Uzemni plan — opatfeni obecné povahy zahrnuje:

- B/l - Textovou éast odiivodnéni Uzemniho planu Provodov s prvky reguladniho planu, ktera je
nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha €. 3,

- B/l - Grafickou éast odivodnéni Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu, ktera
obsahuje nasledujici vykresy a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako ptiloha €. 4:

B/Il.A Vykres SirSich vztaht 1:100 000
B/ll.2 Koordinaéni vykres 1:5000
B/Il.3 Vykres predpokladanych zabor padniho fondu 1:5000

Nalezitosti odlvodnéni, které vyplyvaji ze spravniho fadu a z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho z&kona:

I. Postup projednani

I.1. Pofizeni izemniho planu:

Pofizeni nového Uzemniho planu bylo schvaleno na 15. zasedani Zastupitelstva obce Provodov dne
27. 1. 2020, usn. €. 7/15/2020. Pofizeni nového uzemniho planu vyplynulo ze Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Provodov v uplynulém obdobi 2013 — 2018, kterd byla schvalena na stejném
zasedani usn. ¢. 6/15/2020.

O pofizeni nového Uzemniho planu pozadala obec Provodov v souladu s § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona pofizovatele — Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stfedisko
Uzemniho planovani dne 15. 4. 2020.

Na zasedéani Zastupitelstva obce Provodov dne 29. 3. 2021 bylo usn. €. 5/27/2021 schvaleno, Ze novy
Uzemni plan bude s prvky regulaéniho planu.

I.2. Zadani uzemniho planu:

Na zakladé Zadosti obce zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani
uzemniho planu, dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani
Uzemniho planu byla zejména Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Provodov v uplynulém obdobi
2013 — 2018. Zadani bylo projednano v souladu ust. § 47 stavebniho zdkona a schvaleno
Zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023, usnesenim ¢&. 4/07/2023.

1.3. Navrh izemniho planu:

Navrh Gzemniho planu zpracoval Ing. Lubor Sawicki, &islo autorizace CKA 3654. Dokumentace byla
predana k projednani v srpnu 2023.

Spolec¢né jednani o navrhu uzemniho planu:

V souladu s ust. § 50 stavebniho zékona pofizovatel zahajil projednani navrhu Uzemniho planu
Provodov s prvky regulaéniho planu (déle jen navrh izemniho planu). Oznameni o spole€ném jednani
bylo zasldno dne 24. 8. 2023 dotéenym organdm, krajskému Gfadu, obci Provodov, sousednim obcim,
opravnénym investordm a projektantovi. Krajskému Gfadu byl pfedan navrh Gzemniho planu pro
posouzeni dle § 50 odst. 5 az 7 stavebniho zdkona. Navrh byl také doru€en vefejnou vyhlaSkou a do
30 dnd ode dne doruceni tj. do 13. 10. 2023 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pisemné
pfipominky. Navrh byl vystaven k nahlédnuti od 29. 8. 2023 do 16. 10. 2023 u pofizovatele na
Magistratu mésta Zlina, oddéleni Gzemniho planovani, dale na obecnim (fadé v Provodové a na
internetovych strankach — www.zlin.eu a www.provodov.cz. Spole¢né jednani o navrhu Gzemniho
planu se uskute¢nilo dne 13. 9. 2023 na Magistratu mésta Zlina. Dot¢ené organy mohly uplatnit u
pofizovatele sva stanoviska ve |hité 30 dnd ode dne spoleéného jednani, tj. do 13. 10. 2023. Ve
stejné Ihité mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky.

Dne 24. 10. 2023, v souladu s § 50 odst. 7, zaslal pofizovatel krajskému Gfadu obdrzena stanoviska a
pripominky.

2/56



Opatfeni obecné povahy &. 1/2025 — Uzemni pldn Provodov s prvky requlaéniho planu

Po ukonceni projednani v souladu s ust. § 51 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organi viz
nize ¢ast Il. kap. 4), pfipominek viz ¢ast IV.

Posouzeni navrhu tzemniho planu Krajskym ufadem:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona vydal dne 23. 11. 2023 pod ¢.j. KUZL
101245/2023 souhlasné stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na
SirSi uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

PoZadavky nadfizeného organu dle ust. § 171 stavebniho zakona:
Doporuéeni potizovateli, aby byl navrh UP znovu piekontrolovany a upraveny:

1. V opatfené obecné povahy je tfeba doplnit, Ze vydanim tohoto Uzemniho planu a nabytim jeho
ucinnosti se ukoncuje platnost nyni platného UP Provodov.

2. V ¢asti odGvodnéni doplnit posouzeni s Aktualizaci ¢. 6 PUR CR. V zavéru vyhodnoceni je chybné
uvedeno v posouzeni souladu UP Provodov se ZUR ZK ve znéni ,aktualizace €. 2“, pozadujeme
opravit na spravné ,aktualizace €. 4“.

3. OB9 rozvojova oblast Zlin — uvedena v seznamu v kap. A/2 odst. (1), naopak v kap. (2.1, 2.2) je
tvrzeni, e ,ReSené Uzemi neni soudasti zadné z rozvojovych oblasti, ¢i os mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu uvedenych v ZUR ZK*. Dale, Ze neni soucasti zadné z
rozvojovych oblasti ¢ os nadmistniho vyznamu uvedenych v ZUR ZK. Pozadujeme tyto
nesrovnalosti opravit.

4. Plochy a koridory vefejné prospésSnych staveb: E09 koridor elektrického vedeni nadmistniho
vyznamu SluSovice-Slavi¢in VVN+TR 110kV/22kV — podminka zpracovani posouzeni vlivu stavby na
krajinny réz, je podminka, kterd je procesniho charakteru.

5. Pozadavky v kapitole respektovani krajinné scény — vyzadovani posouzeni vlivii navrhovanych
zamérl na krajinny raz ve smyslu ust. § 12 zakona &. 114/1992 Sb., v aktuélnim znéni nepatfi do
Uzemniho planu, a proto jsou tzemnim planem nevymahatelné.

6. Novela vyhlaSsky 500/2006 Sb. platna od 1. 1. 2023 pozmeénila nékteré dosavadni pfilohy;
upozornujeme napf. nazménu v pfiloze €. 7, kde je v textové ¢asti doplnén bod g) definice pojmt, které
nejsou obsazeny v pravnich predpisech. Tato kapitola slouzi pro vysvétleni pojmd pouzitych v
tomto Uzemnim planu, které nejsou obsazeny ve stavebnim zakoné, pfislusnych vyhlaskach, nebo
se od nich odliSuji. Pfi pouZiti pojmu — napf. ,stavby pro malozemédélstvi“ je tfeba doplnit i definici
pojmu ,malozemédélstvi“.

7. Ve v8ech plochach je tfeba ke koeficientu zastavénosti doplnit dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. rozmezi vymeéry stavebniho pozemku.

8. Neuzivat termin souvisle zastavéné Uzemi, protoze dnes se uziva pouze ,zastavéné Uzemi*.

Plochy se smiSenym vyuzitim nemaji pfevazujici vyuziti, proto se hlavni vyuziti u nich nestanovuje
(SV - smiSené obytné venkovskeé).

9. V ploSe dopravy DU jsou uvedeny v podminéné pfipustném vyuziti ,stavajici garaze“. V pfipadé
kazdého navrhu podminéné pfipustného vyuziti je nezbytné uvést vécnou podminku, za jejihoz
splnéni je navrzené vyuziti mozné.

10. Ve ,Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona“ je uvedena “elektricka energie z obnovitelnych zdrojd“, coz neni ani stavba,
zafizeni ani jiné opatfeni.

11. Do Uzemniho planu, tfebaze je s prvky regulaéniho planu, nepatfi podrobnosti, které jsou v
podrobnosti vétSi nez je pfipustné, napf.: pozadavky na uziti stfeSnich vikyfa v ploSe smiSené obytné
venkovské, pozadavek na prosvétleni podkrovi smérem do ulice, velikost prosklenych ploch,
jednotlivé druhy vyrobkud plnicich funkci stavby, cyklotrasy, vylou€eni konkrétnich druht jehli¢nand,
vylou€eni srubovych konstrukci s pfiznanym plastém do exteriéru, docasnost oploceni, uréeni
materidlu oploceni — ohradniky, prahledné pletivo, pozadavek na provedeni zemnim kabelovym
vedenim pro rozSifeni distribucni sité, trasy autobusové linky, pomér podlahové plochy obCanské
bydleni: bydleni 60:40, aj. Uvedené pozadavky nepatfi ani do regulaéniho planu & Uzemniho
rozhodnuti, nepatfi tedy ani do Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

12. K projednavanému Uzemnimu planu podala obec Provodov pfipominky, které pozaduje
zapracovat. Své pozadavky v souladu se stavebnim zakonem obec uplatiuje pfi zpracovani
Uzemniho planu na spole¢nych konzultacich s projektantem. Zastupitelstvo obce je organ, ktery
schvaluje zadani (§ 47 odst. 5 stavebniho zakona), navrh pokynl k novému navrhu Gzemniho planu
(§ 51 odst. 3 stavebniho zakona) a vydava uzemni plan (§ 54 odst. 2 stavebniho zékona), ale v
pribéhu pofizovani podavat pfipominky ke svému tzemnimu planu obci nepfislusi.
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Reseni:

1. Do opatiené obecné povahy byla doplnéna informace o ukonceni platnosti doposud platného
Uzemniho planu Provodov. )

2. V kap. A/1 textu oddvodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni dokumentace s PUR CR ve znéni
Aktualizace €. 7.

3. V kap. A/3 textu odivodnéni doplnéno vyhodnoceni polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin.

4. V kap. A/1.3d textu vyroku v tab. & 8 je pro koridor CNZ.EQ9 zruSena podminka ,vyuziti je
podminéno zpracovanim posouzeni vlivu stavby na krajinny raz".

5. V kap. A/l.6b textu vyroku v tab. 20 u ,zény d“ pro pohledovy horizont zruSena véta: ,v pfipadé
umisténi zameérd stavebni / nestavebni povahy s potencidlnim vlivem na krajinnou scénu vyzadovat
posouzeni vlivu stavby / zaméru na krajinny rdz ve smyslu ust. § 12, zak. ¢. 114/1992 Sb.” a
nahrazena vétou: ,respektovat krajinnou scénu; v pfipadé umisténi zamérl stavebni / nestavebni
povahy s potencialnim vlivem na krajinnou scénu zabranit znehodnoceni krajinného razu“.

V kap. A/1.6b textu vyrobku v tab. 21 u pozadavku na krajinu zruSena véta: ,vyZzadovat posouzeni vlivd
navrhovanych zamérd na krajinny raz ve smyslu ust. § 12 zak. €. 114/1992 Sb. v aktualnim znénim a
nahrazeno vétou: ,vyloucit zaméry stavebni / nestavebni povahy znehodnocuijici krajinny raz".

6. V textové ¢ésti vyroku byla nové zavedena kap. A/I.10 Definice pojmu, které nejsou obsazeny v
pravnich pfedpisech, do niz byly pfesunuty pojmy z kap. A/l.6a uvedené na konci kapitoly a doplnény
pojmy ,souvisejici, podmiriujici, slucitelny, stavby pro zemédélstvi, malozemédélstvi, mobilheim.*

7. Pozadavek na stanoveni velikosti pozemku v pfipadé pouziti koeficientu zastavénosti / zelené je dle
Prilohy €. 7, odst. 1, pism. f vyhladky €. 500/2006 Sb., uveden v textu zdvorkach uvozeném slovem
.hapr.“ V prfipadé intenzity vyuziti ploch text vyhlasky zni: ,napf. .... stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti.“ Tj. jednak vycet podminek neni konecény,
ale soucasné neni podminéno uziti jedné podminky druhou podminkou uvedenou ve vyctu v
zavorkach. Dle pozadavku KUZK by musely byt uvedeny vSechny podminky dle vyctu uvedeného v
zavorkach. A jelikoz vycet neni kone€ny — viz uvozujici slovo ,napf.” - je zcela logické, ze uziti
podminky je nutno aplikovat pfimérené dle potfeby regulace vyuziti Gzemi. Pouziti podminky ,intenzity
vyuziti Gzemi* nemuaze byt podminéno uzitim podminky ,stanoveni vymeéry pozemkd.” Takovy vyklad
je nespravny. Podminka vyméry pozemkd méa smysl v pfipadé definovani podminek pro vyhotoveni
Uuzemni studie &i regulacniho planu, tj. v pfipadé provéreni konkrétniho Uzemi v méfitku odpovidajici
podrobnosti feSeného Uzemi.

8. Pojmem ,souvisle zastavéné Uzemi“ je normotvircem myslena ,plocha sidelni struktury” ve smyslu
grafického schématu obr. 2 uvedeném v kap. A/l.3a. V textové €asti vyroku zruden pojem ,souvisle
zastavéné Uzemi“ a nahrazen pojmem ,zastavéné Uzemi“. U ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV) uz neni hlavni vyuziti uvedeno.

9. V kap. A/l.6a textu vyroku u ploch dopravy (DU) v podminéné pfipustném vyuziti pro ,stavajici
garaze“ doplnéno: ,stabilizované plochy: stavajici garadze nebranici provozu na pozemnich
komunikacich*.

10. V kap. A/l.6 textu vyroku ve vyluCovanych stavbach, zafizeni a opatfeni dle § 18, odst. 5
stavebniho z&kona text ,elektrickd energie z obnovitelnych zdroji“ upraven na ,vyroba elektrické
energie z obnovitelnych zdroja*“.

11. Regulacni plan podrobné stanovuje podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi staveb a jejich
uspofadani v prostoru. Regulacni prvky vymezené v Uzemnim planu maji za cil rozvoj a ochranu
civiliza¢nich (umisténi zastavby, linie fazeni, vytvarné principy), pfip. pfirodnich hodnot (stanoveni
velikosti prosklenych ploch ve vrcholovych partiich svahd - ochrana pfed nalétdvanim ptakd do
prosklenych ploch a jejich uhyn). V kap. H odivodnéni bylo dopInéno vyhodnoceni pouzitych prvki
regulacniho planu s tim, ze byl vypustén v textové €asti vyroku kap. A/l.2b pozadavek tykajici se
nepfipustnosti vysadby ,jehli¢nand a jejich kultivard.”

Sidelni struktura je utvafena od pocatku osidleni daného Gzemi a je formovana predevSim
geomorfologii, které podmifiovalo hospodarské vyuzivani Gzemi. Pozadavek na zastavbu zejména jeji
umisténi, orientace vaéi hlavnim urbanistickym osam zohledriuje stavajici charakter. Regulaéni prvky
vymezené v Uzemnim planu maji za cil rozvoj a ochranu civilizacnich (umisténi zastavby, linie Fazeni,
vytvarné principy), pfip. pfirodnich hodnot (stanoveni velikosti prosklenych ploch ve vrcholovych
partiich svah - ochrana pred nalétavanim ptédkd do prosklenych ploch a jejich thyn).

Pozadavek na pldorysny tvar z&stavby, typ stavebni Cary je za u€elem zachovani jednoty zastavby v
Uzemi dle polohy plochy v zéné stanovené urbanistickou koncepci. Vymezeny typ pldorysného tvaru
stavby (obdélnik, tvar pismen L, T, U“) vychazi z tradi€nich vzorl, ktery se opakoval. Opakovanim
prvku, resp. stfidanim jednoho prvku v fadé vznikd rytmu a jednoducha harmonie. Zdmérnym
opakovanim prvka dle uréitych (stanovenych) pravidel je mozno oznacit za kompozici. MnoZina
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takovych prvkd potom vytvaFi vizudlni jednotu, ve které odklon od systému je vniman cizorodé. Objekt
vyrazové se liSici od celku je solitér.

Podlaznost zohlednuje objemové feSeni stavajici zastavby. Prevazujici zadstavba mé podlaznost 1+1
(jedno nadzemni podlazi, vyuzitelné podkrovi) v pfipadé rodinnych domu; 2+1 (dvé nadzemni podlazi,
vyuzitelné podkrovi) v pfipadé staveb ob&anského vybaveni. VySkové omezeni je stanoveno tak, aby
mohlo dojit v pfipadé pozadavku vlastnikd téchto nemovitosti k vyuziti podkrovi pro bydleni, pfip. jiny
Ucel (skladovani).

U staveb hlavnich se stanovuje pozadavek na typ stfech a sklon stfeSnich rovin jako jeden z hlavnich
znakl objemového feSeni zastavby. Pozadavek na typ zastfeSeni, sklon ve vybranych zastavitelnych
plochach, orientaci stfeSniho hfebene zohledhuje pfevazujici charakter okolni zastavby a stfesni
krajinu. Stfecha je ukonéenim kompozice stavby; sklon stfeSnich rovin uréuje dynamiku hmoty stavby
ve vertikalnim sméru. U staveb ,hlavnich (vétsich)“ je poZzadovan jednotny uhel sklonu stfesnich rovin
45 — 50 stupnt. Uhel sklonu vychéazi z tradi¢nich forem zastavby v lokalité.

Orientace stfeSniho hfebene (je-li pouzito v z6n€) do vefejného prostranstvi sleduje sjednoceni sméru
podélné osy stavby s osou vefejného prostranstvi. Pozadavek je stanoven z duvodu vytvarného za
Ucelem dosazeni harmonického souladu.

Ve stfesSni roviné se pripousti konstrukce vikyfd, stfeSnich oken s tim, ze v pfipadé vikyil
orientovanych smérem do ulice nebudou tvofit ustupujici fadu. Nepfipustné jsou horizontalni pasové
vikyfe pres celou délku stfechy, které meéni jednak vizualni objem stavby (tvofi dal§i nadzemni podlazi
a evokuji vySSi podlaznost) tak charakter zastfeSeni (plocha stfecha). Pozadavek na typ stfech
zohlednuje zamér na zachovani vytvarné a vizudlni jednoty. Prosvétleni vnitfnich prostor staveb je
mozné, avSak jsou vylouceny takové tvary stavebnich otvor(, které jsou povazovany za modernistické
a cizi z hlediska tradi¢nich forem.

Pozadavek na typ oploceni a jeho vySku smérem do ulice ma za cil zachovat vizualni prostupnost za
UCelem péstovani socialnich (sousedskych) vztahu. VySka oploceni smérem do ulice je stanovena s
ohledem na stavajici stav; zohlednuje ochranu soukromého majetku a sou¢asné umoziuje vytvéret
socialni kontakt.

12. Dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona muize kazdy, do 30 dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky,
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Obec neni vylou€ena, navic pokud je v pribéhu
zpracovavani nového Uzemniho planu vzniknou nové potfeby &i pozadavky obce, je nelogické je
nezapracovat a odsouvat je az do nasledné zmény.

Upravy v navrhu uzemniho pléanu po spoleéném jednani

Do navrhu Gzemniho planu byly doplnény pozadavky nadfizeného organu, dotéenych organd a
pozadavky na zakladé pfipominek. Prehled Uprav je uveden v pfiloze €. 3 — textové ¢asti odlvodnéni,
v kap. A/7.1.

Rizeni o uzemnim planu spojené s verejnym projednanim

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Gzemniho planu spojené s vefejnym projednanim zahajil
pofizovatel v souladu s ust. § 52 a § 22 stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhladkou na Gfedni
desce Magistratu mésta Zlina a Obecniho Gfadu Provodov v dobé od 28. 6. 2024 do 3. 10. 2024. Ve
stejné Ihité byl navrh Gzemniho planu vystaven k nahlédnuti u pofizovatele na Magistratu mésta
Zlina, stfedisku Uzemniho planovani a na obecnim Gfadé v Provodové a déle zpusobem umoznujici
dalkovy pfistup na internetovych strankach — www.zlin.eu a www.provodov.cz. K vefejnému
projednéni pfizval pofizovatel jednotlivé obec Provodov, dotéené organy, krajsky ufad, opravnéné
investory a sousedni obce dopisem ze dne 28. 6. 2024. Vefejné projednani navrhu tzemniho planu se
konalo dne 25. 9. 2024 v 16:00 hod. v séle kulturniho domu, Provodov €.p. 28. Nejpozdéji do 7 dnd
ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemkl a staveb
dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor, zastupce verejnosti a osoby uvedené v § 85 odst. 2
stavebniho z&dkona své namitky. Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné
Ihaté uplatnit sva stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spole€ného jednani zménény (uvedeno
v pfiloze €. 3 — textové €asti odlvodneéni, v kap. A/7.1.).

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o0 namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu. Navrh zaslal dot¢enym
organim a krajskému 0fadu jako nadfizenému organu dne 29. 11. 2024 a vyzval je, aby k nim ve
Ihaté 30 dnl od obdrzeni uplatnili sva stanoviska. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu viz nize
cast Il. kap. 4), rozhodnuti o ndmitkach viz €ast lll., pfipominek viz ¢ast IV.
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Upravy v navrhu uzemniho plénu po verejném projednani
Do navrhu Gzemniho planu byly dopinény pozadavky nadfizeného organu a soulad s Uzemnim

rozvojovym planem. Nejednd se o podstatnou Upravu, ktera by vyvolala opakované vefejné
projednéni. Pfehled Uprav je uveden v pfiloze €. 3 — textové €asti odtvodnéni, v kap. A/7.2.

Il. Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu

V souladu s ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona pofizovatel pfezkoumal a vyhodnotil soulad
navrhu uzemniho planu:

1) s politikou uUzemniho rozvoje, uUzemnim rozvojovym planem a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh dzemniho planu je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v GpIném
znéni zdvazna od 1. 3. 2024, s Uzemnim rozvojovym planem s G&innosti ode dne 29. 10. 2024 a
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 4 s ucinnosti ode
dne 22. 3. 2022. Vice viz pfiloha 3 — textova ¢ast odivodnéni, kap. A/1, A/2 a A/3.

2) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky, které vychazi z obecnych podminek
stanovenych v § 18 (cile Uzemniho planovani) a v § 19 (Ukoly Uzemniho planovani) stavebniho
zakona. Vice viz pfiloha 3 — textova ¢ast odlvodnéni, kap. A/4

3) s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich predpisu

Navrh izemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Vice viz pfiloha 3 — textova ¢ast oduvodnéni, kap.
A/5.

4) s pozZadavky zvilastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organi podle
zviastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozport

Navrh Uzemniho planu byl projednan s dot€éenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisl. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( viz pfiloha 3 — textova ¢ast
oddvodnéni, kap. A/6.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a vyjadieni opravnéného investora uplatnénych:

a) v ramci spolecného jednani o navrhu uzemniho planu:

¢ Ministerstvo zZivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 4. 9. 2023, ¢. j. MZP/2023/240/1556
Z hlediska zakona &. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni

Bylo vydano nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s § 29 odst. 1 zakona &. 44/1988 Sb, horni zékon,
ve znéni pozdejsich predpisu (,horni zakon®) evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loziskovych
tzemi (,CHLU"). Za dotCeny organ na Useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smysiu
ustanoveni § 15 horniho zdkona sdélujeme, ze porovnanim vefejné dostupnych ddaja v
»ourovinovém informacénim systému (SurlS)”, ktery je soucasti Geologického informacéniho
systému Ceské geologické sluzby, nezasahuje do FeSeného Gzemi vyhradni loZisko, na néz se
vztahuje Uzemni ochrana ve smyslu horniho zékona.

V FeSeném Uzemi se nachazeji oblasti svahovych nestabilit pfirodniho plvodu (sesouvani —
docasné uklidnéné i aktivni). Dalsi pfipominky nejsou.

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 11. 9. 2023, ¢.j. KHSZL 24111/2023
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Z hlediska zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni

Je vydano souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo obrany CR
ze dne 17. 9. 2023, sp. zn. 160374/2023-1322-0UZ-BR
Z hlediska zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Ministerstvo pramyslu a obchodu
ze dne 29. 8. 2023, zn. MPO 87117/2023
Z hlediska zakona €. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 27. 9. 2023, ¢.j. KUZL 83971/2023
Je uplatnéno kladné koordinované stanovisko.
Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni
Bez pfipominek. Je uplatnéno souhlasné stanovisko.
Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Bez pfipominek. Je uplatnéno souhlasné stanovisko
Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni
Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni
Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 13. 10. 2023, ¢.j. MMZL 172209/2023

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilCich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné zpravy,
v nichz chrani vefejny zajem, s pfedlozenym navrhem UP obce Provodov souhlasi za predpokladu
zapracovani pfipominek uplatnénych v jednotlivych stanoviscich vodopravniho GOfadu a organu
ochrany pfirody.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)
Z hlediska zakona z. €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako
prislusny vodopravni Ufad uplatfiuje souhlasné stanovisko s témito pfipominkami:

1. Do zasad Uzemniho planu doporucujeme doplnit zasadu uplatfiovani prvkd modrozelené
infrastruktury.

2. Vkap. A/l.4b — Koncepce technické infrastruktury na str. 20 se vbodé 2) uvadi, ze ,likvidace
splaskovych vod pro zastavbu v plochach Z.8 - Z.13, Z.16 bude individualni“. Pozadujeme z tohoto
vyCtu vyjmout plochu Z.13, kterd moznost napojeni mé. U ploch Z.2 — Z.12 provéfit, jestli se jich tyka
aktualné projektované dobudovani obecni kanalizace (viz informace nize). Jedna se o lokalitu, kterd je
stale zahustovana a individualni zpGsob odkanalizovani zde jiz neni Zadouci rozsifovat.

3. V tabulce na str. 35 je v ¢asti TX — TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA chybné uvedena plocha
pro poldr jako Z.24, spravné ma byt Z.23.

4. Aktualné je zpracovavana projektova dokumentace na rekonstrukci obecni COV a také na dostavbu
splaskové kanalizace. Plvodni jednotna kanalizace ma pak slouzit jako desStova. V tomto smyslu
doporucujeme provéfit soulad s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje, nebot v ném
tato koncepce neni takto popisovana.

Oduavodnéni: Zasobovani vodou je stavajici, je kapacitné a kvalitativné dostate€né a neméni se (obec
mé vefejny vodovod, ktery spravuje a provozuje, zdrojem pitné vody je vlastni studna).
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Likvidace splaskovych vod je ze 75 % realizovana na obecni COV, kterd méa projit zasadni
rekonstrukci. Zbyvajici ¢ast je fe$ena individualné (domovni COV). Obec ma také vlastni jednotnou
kanalizaci zakon&enou obecni COV na Ludkovickém potoce, ze které je predgisténa odpadni voda
preCerpavana do Brfezlveckého potoka (ochranné opatfeni pro vodni nadrz Ludkovice). V Planu
diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu je pro Uzemi obce Provodov stanoveno opatfeni ke zlepSeni
kvality vodniho toku Ludkovicky potok od pramene po Usti do toku Luhacovicky potok (ID MOV
30702313 Provodov — rekonstrukce kanalizace a COV, dostavba kanalizace). Na projektové
dokumentaci tohoto zaméru se v souc¢asnosti pracuje. DeStové vody v nové navrhovanych plochach
vystavby budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti, zasakovany, pfip. druhotné
vyuzivany. Vodni toky na Gzemi obce nemaji stanoveno zaplavové Gzemi, pfesto je na vodnim toku
v severni ¢asti obce navrhovana plocha pro poldr (Z2.23). V navrhu UP jsou dédle stanoveny zasady pro
podporu realizace protieroznich opatfeni pfirodniho charakteru (prdlehy, hospodarské meze,
biotechnicka zelen, malé vodni plochy, mokfady atd.). RozSifeni mistni vodovodni a kanaliza¢ni sité je
bez pozadavku na vymezeni samostatnych ploch (souvisejici tech. infrastruktura jako pfipustna
funkce ve v8ech plochéch s rozdilnym zpusobem vyuziti).

Reseni:

1. Bez opatfeni — modrozelena infrastruktura jako druh infrastruktury (likvidace deStovych vod) je
pripustna C€innost v plochach s rozdilnym zplGsobem opatfeni. Navic v kap. A/l.4b vyroku odst. 10 je
uvedena zasada: ,likvidaci srdzkovych vod nové vystavby a stavebnich Uprav stavajicich staveb Fesit
v misté jejich vzniku (tj. na trovni jednotlivych pozemki) pfednostné vsakem na pozemku, akumulaci
a opétovnym vyuzitim, pfip. jejich kombinaci.”

2. V kap. A/l.4b vyroku odst. 2 ve vété: likvidace splaskovych vod pro zastavbu v plochach Z.8 -
Z.13, Z.16 bude individualni“ se rusi Z.13 a nahrazuje Z.12.

Plochy Z.2 — Z.12 je mozno odkanalizovat gravitaén& na centralni COV Provodov rozsifenim
splaskové kanalizace, kterd je pfipustna ¢innost v plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

3. Preklep — v kap. A/l.6a opraveno oznaceni zastavitelné plochy TX ve vy¢tu zastavitelnych ploch:
zruSeno Z.24, nahrazeno Z.23.

4, Uzemni plan je koncept, ktery obecné umoznuje feSeni technické infrastruktury v plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Redeni likvidace splaskovych vod / zasobovani pitnou vodou je v
uzemnim planu vyhodnoceno vzhledem k aktualni krajské dokumentaci PRVK ZK. Aktualizace PRVK
ZK pro obec Provodov probéhla v r. 2020. Uzemni plan respektuje stanovenou koncepci zdsobovani
vodou a odkanalizovani. Ve vyhledu dojde k rekonstrukci pfivodnich fadud, vybudovani nového vrtu pro
dodatecny zdroj pitné vody v&etné vytlaéného potrubi napojeného na stavajici systém a k prodlouzeni
vodovodnich fadd do navrhovych ploch dle procesu vystavby. Z hlediska rozvoje kanalizaci dojde k
vystavbé oddilné kanalizace. Zaméry nemaji dopad na vlastni feSeni izemniho planu.

Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako
prislusny organ ochrany pfirody uplatriuje souhlasné stanovisko s témito vyhradami a pfipominkami:

V textove €asti vyroku pozadujeme upravit:

1. Z dlvodu jednoznacnosti u ploch AU a MU vyloucit z pfipustného vyuziti text ,stavby a zafizeni
slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf. drobnd architektura)® a nahradit ho jen textem ,drobna
architektura®, ktery je v pfipustném vyuziti ploch LU a NU a je blize definovan v pouzitych pojmech,
z na$eho pohledu neni divod mit zde rozdilné pozadavky.

2. Z divodu jednoznacnosti v definici pojmu ,stavby pro malozemédélstvi“ pozadujeme vypustit text
»Stavby pro skladovani produktt rostlinné vyroby“ a ponechat pouze seniky.

3. Z dlivodu jednoznaénosti rozSifit definici pojmu ,do¢asné oploceni” o Ucel tohoto oploceni, tak jak je
uveden na str. 49 textu oddvodnéni.

4. Aktualné doporu€ujeme rozSifit vyCet nezédoucich staveb &i vyrobkd (napf. mobilheim, mobilni
burky, maringotky) o obytné posedy.

Oduvodnéni:

Organy ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen zakona o ochrané pfirody) uplatiuji stanoviska k Uzemnim plandm
z hlediska své pfenesené pusobnosti a dale z hlediska pfenesené plsobnosti obecnich ufadd a
povérfenych obecnich Ufadu a dle § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody se spolulc€astni
v procesu Uzemniho planovéni s cilem prosazovat vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky
hodnotné krajiny.

Organ ochrany pfirody uplatfiuje stanovisko vzhledem k ochrané krajinného razu jako verejného
zajmu zejména v souvislosti s § 12 zadkona o ochrané pfirody. Krajinny raz, kterym je zejména
prirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista i oblasti, je chranén pfed ¢innosti snizujici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
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Z&sahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s

ohledem na zachovéani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Uzemi, kulturnich dominant

krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Organ ochrany pfirody vychazel z téchto preventivnich studii jako podkladl pro své stanovisko:

— Uzemné analytické podklady ORP Zlin, Jevy 17 a 18 Oblast a Misto krajinného razu (LOW a spol.
2015)

— Krajinny raz Zlinského kraje (Arvita P 2005)

— Plan USES pro Uzemni obvod ORP Zlin (Arvita P 2023)

— Studie sidla v krajiné — Provodov (LOW a spol. 2019)

Pozadavky organu ochrany pfirody na Upravu navrhu vychazeji z vyse citovanych materiall vzhledem

k ochrané krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd. Stanovisko bylo zpracovano dle

Metodického pokynu k uplatiiovani § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny A.

v procesu umistovani a povolovani zamért podle stavebniho zakona B. v ramci pofizovani a

vydavani izemnich, piipadné reguladnich pland, publikovany ve véstniku MZP 9/2017.

Orgéan ochrany pfirody jinak souhlasi s predlozenym feSenim, nebot zpracovatel respektoval jeho

podminky pro zachovani krajinného razu v navrhu nového uzemniho planu obce Provodov, které byly

uvedeny ve vyjadfeni €.j. MMZL 092245/2019 ze dne 25. 7. 2019.

Obecni Ufady obci s rozSifenou pusobnosti dale dle § 77 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody vymezuji a

hodnoti mistni systém ekologické stability podle § 4 odst. 1 a dle odst. 3 vykonavaji statni spravu

v ochrané v ochrané pfirody a krajiny, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody.

Z tohoto pohledu Ize konstatovat, Ze pfedlozeny navrh respektuje vymezeni prvki Gzemniho systému

ekologické stability ve zpracovaném dokumentu ,Plan USES pro uzemni obvod ORP Zlin“.

Reseni:

1. V kap. A/l.6a vyroku u ploch zemédélskych (AU), smiSenych nezastavéného Uzemi (MU) v

pripustném vyuziti zruSena odrézka s textem: ,stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf.:

drobnd architektura)“ a nahrazeno textem ,drobnd architektura®.

2. Pojem ,stavby pro malozemédélstvi“ upraven nasledné: ,pristfeSky pro hospodarska zvifata v¢.

véelind, seniky s vyloucenim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce; v zastavéném uUzemi

dfevniky pro uskladnéni palivového dfeva, kiiny pro uskladnéni zahradniho naradi s vylou¢enim

funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce o zastavéné ploSe 50 m?, s vySkovou regulaci zastavby

do 7 m (v¢eliny do 15 m? zastavéné plochy s vySkovou regulaci do 5 m)*.

3. V kap. A/1.10 upraven pojem ,docasné oploceni“ o ucel ,Pro zaloZeni, vypéstovani skladebnych

prvka USES, protieroznich opatfeni (zelen pralehd apod.), pfip. ochranu dfevin pfed okusem zvérfe je

mozno provést oplocenky.”

4. Bez opatfeni. ,Obytny posed” patfi mezi ,stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s

hlavnim a pfipustnym vyuzitim® ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi.

Z hlediska zdkona €. 541/2020 Sb., 0 odpadech, v platném znéni

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny organ na tseku odpadového hospodafstvi s navrhem
souhlasi.

Odbor méstskeé zelené
Z hlediska zakona ¢. 289/195 Sb., o lesich, v plathném znéni

Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lest s navrhem
souhlasi a nema zadné pfipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Z hlediska z&kona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfisluSny organ statni spravy na useku
pamatkové péce, nemé k navrhu zadné pfipominky.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)

Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pFislusny organ statni spravy na Useku dopravy vydava
souhlasné stanovisko.

b) v ramci fFizeni o navrhu uzemniho planu — verejné projednani:

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 9. 8. 2024, ¢.j. KHSZL 28500/2024
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Z hlediska zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni
Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 1. 10. 2024, ¢.j. KUZL 85430/2024
Odbor Krajsky stavebni ufad — nadfizeny organ

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni Ufad, jako nadfizeny organ Uzemniho
planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjéich predpisti souhlasi s navrhem Uzemniho planu
Provodov, v castech feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi Uzemni vazby, souladu s politikou Gzemniho rozvoje
a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

PoZadavky nadfizeného organu dle ust. § 171 stavebniho zakona:

Upozornéni, ze ve stanovisku nadfizeného organu ze dne 23. 11. 2023 pod ¢&.j. KUZL 101245/2023
byl pofizovatel upozornén, Ze v predlozeném navrhu Uzemniho planu byly zjiStény nepfesnosti,
proto mu bylo doporuéeno, aby byl navrh UP znovu prekontrolovany a upraveny. Pozadované
Upravy byly jen Castecné pofizovatelem akceptovany, a feSeni zpracovatele neni v souladu s
principy Uzemniho planovani, proto opétovné upozoriiujeme na nepresnostl (napf. viz nize) a
doporudujeme pofizovateli, aby byl navrh UP znovu prekontrolovany a upraveny:

1. V opatieni obecne povahy bylo dopinéno, Ze vydanim tohoto Gzemniho planu a nabytim jeho Gcinnosti
se ,ukon&i“ platnost nyni platného UP Provodov, spravné je ,ukonéuje®.

2. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb:

3. Opakované upozorfiujeme, Ze v navrhovych plochach je tfeba ke koeficientu zastavénosti doplnit
dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., rozmezi vyméry stavebniho pozemku.

4. Opakované upozorfiujeme, ze do Uzemniho planu, tfebaze je s prvky regulacniho planu,

nepatfi podrobnosti, které jsou v podrobnosti vétSi nez je pfipustné, napf.: pozadavky na uziti

stfeSnich vikyfd v ploSe smiSené obytné venkovské, pozadavek na prosvétleni podkrovi smérem

do ulice, velikost prosklenych ploch, jednotlivé druhy vyrobk( pinicich funkci stavby -

mobilheimy, mobilni bunky, ¢ maringotky, cyklotrasy vcetné jejich €iselného znaceni, docasnost

oploceni, urceni materialu oploceni — ohradniky, prahledné pletivo, pozadavek na provedeni

zemnim kabelovym vedenim pro rozsifeni distribucni sité, trasy autobusové linky, pomér podlahové

plochy obCanskeé bydleni: bydleni 60:40, apod. Uvedené pozadavky nepatii ani do regulacniho planu

&i tizemniho rozhodnuti, nepatfi tedy ani do tzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Uzemni plan

neslouzi k FeSeni téchto staveb v Uzemi, k tomu je tfeba pouzit jiné nastroje nez tzemni plan.

5. Opétovné upozornujeme, ze své pozadavky v souladu se stavebnim z&dkonem obec uplatiuje

pfi zpracovani Uzemniho planu na spoleénych konzultacich s projektantem, uréeny zastupitel

spolupracuje s pofizovatelem na vyhodnocovani namitek, pfipominek a stanovisek. Zastupitelstvo

obce je organ, ktery schvaluje zadani (§ 47 odst. 5 stavebniho zakona), navrh pokynd k novému

navrhu Uzemniho planu (§ 51 odst. 3 stavebniho zakona) a vydava Uzemni plan (§ 54 odst. 2

stavebniho zakona), v pfipadé nesouhlasu s pfedlozenym navrhem Gzemniho planu nebo s vysledky

jeho projednani dle ust. § 54 odst. 3 stavebniho zakona, vréati predlozeny navrh pofizovateli se svymi

pokyny k Upravé a novému projednéni, nebo jej zamitne, ale v pribéhu pofizovani podavat pfipominky

ke svému Uzemnimu planu obci nepfislusi, tak jak k projednavanému Uzemnimu planu podala obec

Provodov pfipominky, které pozaduje zapracovat, a jak je v opatfeni obecné povahy pofizovatelem

vyhodnoceno.

6. Déle v kap. E odlivodnéni zustalo u sousedici obce Horni Lhota chybné uvedeno katastralni tzemi
Ludkovice.

7. Opétovné upozorfiujeme, Zze u navrhu ploch smiSenych se nenavrhuje Hlavni vyuziti tedy

prevazujici. A protoze zadné vyuziti nema byt pfevazujici, neuvadi se hlavni vyuziti. S uvedenim

hlavniho vyuziti u navrhu vyuziti ploch ,SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)" je

popfen smysl navrhu vyuziti ploch smiSenych, kde Zadné vyuziti nebude pfevazujicim, proto se

neuvadi hlavni vyuziti. V pfipadé, Ze je nékteré z vyuziti pfevazujici, navrhuje se jako hlavni a

zaroven je mu pfifazen pfisluSny nazev.

8. Opétovné upozoriujeme, Ze v textové Casti navrhu se uvadi pouze navrhy zpracovatele jako

souhrn pokynt — ,textd“ pro navazujici fizeni a ze ,Textova c&ast® navrhu UP neslouzi ke

vkladani tzv.

~>chémat®, fotografii obce, obrazkd a map s riznymi zakresy, apod. Schémata v izemnim planovani,

ktera je mozno pfilozit ke grafické ¢asti, musi splfiovat pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., (dale jen
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“VyhlaSka“) a to: ,Schématem je ,vykres®, ve kterém se zjednoduSenou formou zobrazuji jevy
v méfitku mensim, nez je stanoveno pro jednotlivé nastroje tzemniho planovani.“ Vlozena "Schémata
musi byt vykresem, proto mohou byt pouze soucéasti grafické ¢asti. Jsou to vykresy navrhu, které musi
splhovat vy$e uvedeny pozadavek Vyhlasky. Fotografie stavu Uzemi mohou byt soucasti prdzkumu
a rozborl projektanta, pfipadné ¢asti odivodnéni, mapy se zakresy mohou byt podkladem grafické
¢asti, apod.

9. Generel dopravy nebyl aktualizovan, jak je uvedeno v kap. E ¢&sti oddvodnéni, ale byl schvalen
dalsi Generel dopravy dne 23. 8. 2021 pod ¢. usneseni 0608/R21/21 pro dalSich 10 let.

Reseni:

1. Je opraveno na ,ukoncuje”.

2. Pokud se jednd o vypu$téni podminky procesniho charakteru, ze ,vyuziti je podminéno
zpracovanim posouzeni vlivu stavby na krajinny réz", tak ta je u plochy CNZ.E09 v kap. A/l.3d
vypusténa.

3. Viz vySe na str. 4 — feSeni pozadavku €. 7.

4. Viz vySe na str. 4 — feSeni pozadavku €. 11.

5. Viz vySe na str. 5 — feSeni pozadavku €. 12.

6. Je opraveno na ,k.U. Horni Lhota u Luhacovic”.

7. U ploch MU je zruSeno hlavni vyuziti a jeho obsah byl pfesunut do vyuziti pfipustného.

8. Tento pozadavek nebyl uplatnén ve stanovisku nadfizeného orgadnu po spolec¢ném jednéni.
PouZivani schémat, obrazk( atd. zakon nevylucuje.

Ukolem Uzemniho planovani je stanoveni urbanistické koncepce a kompozice, ochrana hodnot.
Ochranou hodnot se rozumi v konkrétnich pfipadech i ochrana prostoru / Uzemi s jedinec¢nou Gi
vyznamnou prostorovou kompozici.

V obecné roviné se koncepce netykd pouze vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
technickych zasad a pravidel a uvedeni jejich kone€ného vyctu, tj. konstatovani ,vymezuje se plocha
¢. xyz“, ale srozumitelnou (jednoduchou) formou vyjadieny zadmér projektanta izemniho planu, ktery
mé byt zachovan do budoucna s ohledem na pfipadné zmény v Gzemi.

V pfipadech, kdy jsou stanoveny v textové €asti pokyny ve smyslu ,respektovat / chranit hodnoty /
kompozici‘, je zadouci mit uréeno, o které hodnoty / kompozici se jedna. Nejjednodussi a
nejsrozumitelné&jsi formou je grafické vyjadfeni, kterym je podpofen vyrok textu. Umisténi v textu v
konkrétni kapitole ma svoji logiku, nebot grafické schéma je vazano na konkrétni vyrok textu. Tj.
umisténim napf. na samostatném listu ¢i jako sou¢ast vykresu vyroku, postrada text vyroku ,Cervenou
nit“, kdy se ztraci orientace vyroku textu a grafického schématu. A to i v pfipadé pouzivani odkazl. Ve
své podstaté text vyroku se stava neurcitym.

Jako pfiklad uvadime:

- text vyroku:

,»1 — horizont — respektovat krajinnou scénu s dominantnim postavenim piirodni slozky (geomorfologie — linie
horizontu, terénni pokryv); linie horizontu Rysov regionalniho vyznamu, linie horizontu Klen¢ov lokalniho
vyznamu®.

}; — urbanisticka / kompozi¢ni osa — respektovat vizualni priichodnost s pohledovym uzavérem, kterym je
budova skoly na jihozapadni strané a kfiZ na severovychodni strané navsi. MoZnost akcentovat kompozi¢ni osu
V€. pohledovych uzavérd (pohledové exponované priceli)”.

Co tim autor mysli bez grafického schématu je jednoznaéné uréené s doplnénim grafického schématu.
Berme v Uvahu, ze s textem bude pracovat nejen odborna ale i laicka verejnost.

Dlvodem pouzivani schémat je tedy srozumitelnost, snadna a rychla orientace, prehled a
jednoznacnost vykladu

9. Udaje u generelu dopravy jsou upraveny.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 2. 10. 2024, ¢.j. MMZL 139498/2024

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilCich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné spravy, v
nichz chrani vefejny zajem, s predlozenym navrhem UP Provodov s prvky regula¢niho planu souhlasi.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)
Z hlediska zdkona z. . 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni

K predlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny vodopravni Gfad uplatiiuje
pripominku tykajici se navrhované plochy Z17:
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Plocha Z17 se z velké €asti nachazi v zaplavovém Uzemi Ludkovického potoka. Hranice z&plavového
Gzemi pfi pratoku Q100 je soucasné hranici aktivni zony, ve které je jakykoli druh stavby vcetné
oploceni nepfipustny (kromé staveb vefejné prospéSnych, ve vodnim zakoné konkrétné
uvedenych). Pfipadné stavby lze tedy realizovat pouze mimo tuto aktivni zénu, tj. jen pfiblizné
v severni poloviné navrhované plochy (p.C. 124/63, 124/14, 124/2), pfip. v severni ¢asti p. €. 128. Je
tedy na zvazeni, jestli by pfi takovém omezeni vyuzitelné plochy nebylo vhodné provést spise jeji
zménu na plochu zelené (napf. ZZ — plochy zahrad a sadu).

S ostatnimi zménami vzesSlymi z vefejného projednani souhlasime.

Reseni:

Vymezeni plochy Z.17 zdstane ve stejném rozsahu, nebot v textové €asti, v podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je to u ploch Bl v podminéné pfipustném vyuziti dostateéné
oSetfeno. U plochy Z.17 je uvedeno: nova vystavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového
Uzemi Ludkovického potoka. V ploSe Z.17 ve stfetu s aktivni zénou jsou vylouceny veSkeré stavby
vytvarejici prekazky v&. oploceni.

Z hlediska zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

K predlozenému navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulacniho planu upravenému po
spole€ném jednani Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny organ ochrany pfirody uplatfiuje
souhlasné stanovisko a nema k navrhu zadné pripominky.

Oddvodnéni: organ ochrany pfirody s upravenym navrhem dokumentace souhlasi, nebot’ pofizovatel
respektoval poZadavky, které organ ochrany pfirody uplatnil ve svém souhlasném stanovisku k navrhu
pro spole¢né jednani ze dne 13. 10. 2023. Upravy dokumentace po spole¢ném jednani nejsou v kolizi
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Z hlediska z&kona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni

S predlozenym navrhem Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny organ na tseku odpadového
hospodarstvi souhlasi.

Odavodnéni: navrh UP Provodov se nedotykd zajmd chranénych predpisy na Useku odpadového
hospodarstvi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Z hlediska z&kona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny orgén statni spravy na useku
pamatkové péce, nema k navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulacniho planu zadnych
pripominek.

Odutivodnéni: nebudou negativné dotéeny zajmy chranéné predpisy na Useku statni pamatkové péce.
Odbor méstské zelené

Z hlediska zdkona €. 289/195 Sb., o lesich, v platném znéni

K pfedloZzenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako prislusny organ statni
spravy lesl neuplatriuje zadné pfipominky a navrhem UP Provodov souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich rizeni (OSaDR)

Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

K pfedlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, OSaDR, odd. dopravné — spravnich fizeni, jako
prislusny silniCni spravni Gfad neuplatiuje Zadné pfipominky a s navrhem UP Provodov souhlasi.
Odavodnéni: navrh UP Provodov nemé& dopad na zajmy chrédnéné predpisy na uUseku dopravy
v plisobnosti silniéniho spravniho Ufadu Magistratu mésta Zlina.

e GasNet, s.r.o. — opravnény investor
ze dne 17. 7. 2024, n.zn. 5003124479
K navrhu Uzemniho planu nebyly uplatnény zadné namitky.

c) k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pFipominek:

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 6. 12. 2024, ¢.j. KHSZL 40001/2024
Z hlediska zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni

Je vydano souhlasné stanovisko.
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¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 19. 12. 2024, &.j. KUZL 111184/2024
Odbor Krajsky stavebni urad — nadfizeny organ

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Krajsky stavebni (fad, jako nadfizeny organ uUzemniho
planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho z&kona, ve spojeni s ust. § 323 odst. 9 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi souhlasi s Navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Provodov z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

lll. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu uzemniho planu

e Namitka ¢. 1 — Alois Prachar, viastnik pozemka p. €. 1604/1, 1607/2 a 1809/4 v k.u.
Provodov na Moravé

doruceno dne 27. 9. 2024, &.j. MMZL 200799/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Dne 22. 8. 2020 jsem podal z&dost o zménu ¢&asti Uzemniho planu obce Provodov. V této
zadosti jsem uvedl parcely €. 1604/1, 1607/2 a 1809/4 (v8e k.u. Provodov) s tim, Zze jsem
pozadoval zanést tyto parcely do Uzemniho planu obce jako parcely uréené k zastavbé pro
rodinné bydleni.

Prestoze tyto parcely bezprostfedné navazuji na parcely zastavéné, rozhodl se pofizovatel
zmény Uzemniho planu mé Zzadosti nevyhovét, ackoliv nejsou prekazky v napojeni na stavajici
dopravni anitechnickou infrastrukturu obce.

Odvolavam se proti tomuto rozhodnuti a zadam o revokaci zamitavého stanoviska.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavek na zménu vyuziti Gzemi pro bydleni byl vyhodnocen v ramci vyhodnoceni navrhu
Uzemniho planu. V textové ¢asti odtvodnéni kap. F/I tab. F-6 se uvadi:

~Pozemky p.¢. 1604/1, 1607/2, 1809/4 (orna puda) jsou vymezeny jako soucast nezastavéného
uzemi, stabilizovana plocha zemédélska. Z hlediska kvality pudy se jedna o pady IV. tf. bonity ZPF;
erozné ohroZené uzemi. Rozvoj zastavby v této éasti uzemi je povaZovan za konflikini vzhledem ke
stanovené urbanistické koncepci (rozsifovani zastavby pricné po ubo¢i svahu smérem do vyssich
poloh, urbanizace nezastavené &asti krajiny). Navic vytvareni dalSich ploch pro bydleni neodpovida
mife naplnéni stadvajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (doposud vyuZito 9 %; 52 trvale
neobydlenych objektl). Zahustovani krajiny zastavbou — rozsifovani podél linie gradientu krajinné linie
- se nedoporucuje. Stanovena urbanisticka koncepce neumoZzriuje rozvoj zastavby nad uroveri 400 m
n.m. s ohledem na urbanistickou kompozici a ochranu krajinného razu.”

V réamci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna pfipominka, ktera je vécné
identicka s namitkou podanou k vefejnému jednani. Pozemky p.¢. 1604/1, 1607/2, 1809/4 (orna puda)
v mistni ¢asti Podhofi jsou v navrhu Gzemniho planu vymezeny jako soucast nezastavéného Gzemi,
navrhova plocha — zeleri vSeobecna (ZU) ¢. K.50 (v platném Gzemnim planu jsou soucasti ploch
zemédélskych (Z)). Z hlediska kvality pady se jedna o pudy IV. tf. bonity ZPF; erozné ohrozené Uzemi.
Rozvoj zastavby v této Casti Uzemi je povazovan za konflikini vzhledem ke stanovené urbanistické
koncepci (rozSifovani zastavby pficné po UboC€i svahu smérem do vysSich poloh, urbanizace
nezastavéné Casti krajiny). Navic vytvareni dalSich ploch pro bydleni neodpovida mife naplnéni
stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (doposud vyuZito 9 %; v Gzemi se dle CSU nachazi 52
trvale neobydlenych objektd).

Navrh uzemniho planu vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim,
Ze predpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026 dle nastroje urbanisticka
kalkulacka je stanovena na 3,36 ha. Zpracovatelem Gzemniho planu byl proveden odborny odhad,
kterym byla potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Uzemniho planu
je vytvofit v obci podminky pro vyvazeny rozvoj. Pfevis zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu
oproti redlnym potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni €ini
280 %.
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Z ust. § 18, odst. 4 stavebniho zakona vyplyva: ,Uzemni pldnovéni ve vefejném zdjmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki...". ZahuStovani
nezastavéné krajiny zastavbou — rozsifovani podél linie gradientu krajinné linie — plo$né rozSifovani
zastavby ve volné (nezastavéné) krajiné smérem do hornich poloh pohledové otevienych svaht je
nezadouci. Pozadavek byl vyhodnocen rovnéz k zasadam stanovenym v textové &asti platného
Uzemniho planu. Z textové ¢asti platného Uzemniho planu vyplyva: ,Navrzenym rozvojem (urbanizaci)
uzemi, nesmi dojit k dalsimu naruseni ¢i zhorsovani stavajiciho krajinného razu.” Stanovena
urbanistickd koncepce neumozhuje rozvoj zastavby nad UGrovefi 400 m n.m. s ohledem na
urbanistickou kompozici a ochranu krajinného razu. i

Jednim z cili tzemniho planovani dle ust. § 18, odst. 2 stavebniho zakona je, ze: ,Uzemni planovani
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim Ffesenim téelného vyuZiti
a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial
rozvoje”. Re$ené Gzemi je soudasti Provodov-Bfezlivecké kotliny. Navrh Gzemniho planu piihlizi k
dokumentu ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinneho razu a jeho
charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o. (dale jen ,dokument®). Pro feSené Uzemi
vyplyvaji z dokumentu mimo jiné doporuceni: ,,Chranit zemédélskou pldu, jak pred pfimymi zabory tak
jeji degradaci (Spatné obhospodarovani). Erozné ohroZenou ornou pddu vhodné rozélenit, prip. i
zatravnit.” Pokladem pro vyhotoveni navrhu Gzemniho planu a feSeni krajiny jsou mimo jiné data k
tématu eroze Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pldy. Z dat vyplyva, ze dotéené pozemky jsou
situované na padach ohrozenych erozi, pro které byly Uzemnim planem navrzeny netechnicka
opatfeni a vymezena plocha zmény v krajiné €. K.50, ktera pfedstavuje zménu zplsobu hospodareni
orné pudy na travni porosty a sady. Navrh plochy €. K.50 zohledriuje doporu€eni z dokumentu:

- ,na okrajich vsi zachovat tradi¢ni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné puvodnimi listnatymi stromy,
které vytvari ohranic¢eni od voilné krajiny.”

- je tfeba chranit prstenec ovocnych zahrad po jejich obvodu, ktery oddéluje sidlo od volné krajiny a
vyznamné vizudlné tlumi casto rusivy vliv novodobé Zzastavby. Velké ovocné zahrady casto s
navazujicimi malymi tratémi s maloplosnym individudlnim obhospodarovanim a s pestrou mozaikou
kultur jsou Casto krajinarsky nejcennéjsi ¢asti.”

Vymezeni plochy €. K.50 je tedy navrhem biotechnického opatieni s funkci ekologicko — krajinafskou.
Ze ZUR ZK vyplyva, ze feSené Uzemi je soucasti krajinného celku Luhacovického Zalesi, krajinny
prostor 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s lukafenim), pro které je z&stavba mimo zastavéné
Uzemi rizikem a jednou ze zasad stanovenych pro tento typ krajiny je nepovolovat zastavbu rodinnych
dom0O mimo hranice zastavéného Uzemi. Krajina Provodovska je z hlediska estetického vnimani
jedineénd s neopakovatelnou krajinnou scénou. Ukolem Uzemniho planovani je stanovit hranici
rozvoje Uzemi. Neomezené roz$ifovani zastavby do krajiny je nekoncepéni.

Na vymezeni pozemkd podatele do zastavitelnych ploch neni pravni néarok. Z judikatury Nejvyssiho
spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni ndarok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmum* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

LNeexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zarazeni jeho pozemku do zastavitelného tuzemi,
jednak proto, Ze navrhovatel nebyl ve stavajicim moZném vyuZiti svého pozemku tuzemnim planem
Jakkoli omezen, nebot tuzemni plan na mozZném vyuZiti pozemku navrhovatele nic nezménil“ (rozsudek
Krajského soudu Plzen ¢&.j. 59A2/2014-102).

¢ Namitka €. 2 — Bozena Vitkova, viastnik pozemka p. €. 539/1 a 1834/2 v k.u. Provodov na
Moravé

doruéeno dne 2. 10. 2024, ¢.j. MMZL 204316/2024
Text a odlvodnéni namitky:

V souladu s ust. § 50 odst. 3 a § 20 stavebniho zdkona a na z&kladé Vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu ze dne 25. 9. 2024 uplatfuji tuto namitku k navrhu Gzemniho planu obce Provodov.
Pozaduji, aby v navrhu Gzemniho planu byly znovu zohlednény mé pozemky p.¢. 539/1 a 1834/2
v k.U. Provodov na Moravé.

Dne 28. zafi 2023 jsem psala Pfipominku k Uzemnimu planu obce Provodov a nikdo dosud
nereagoval.
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MuUj planovany zamér je na téchto pozemcich staveét.

Architektonicky raz obce je dodrzen v jedné fadé s domy, rovnéz koresponduje s domem v linii
Talas. Prijezd je po obecni cesté p.c. 540/6, kterou jsem s obci sménila za p.€.1834/2. Parcela ¢.
538/2 je vedena jako les, ale jedna se o nalety. Obci Provodov vychazim vstfic, umoznila jsem
smeénu cesty, vysoké napéti pro celou obec Provodov a Brfezlvky a kanalizaci na spodnim
pozemku. Pozemek mél byt jiz v roce 2019 bez problému prodan jako stavebni a nikdo nemél
namitku. Jelikoz jsme se nedohodli na finanéni kompenzaci, tak jsem prodej zastavila.

Dle stfediska Uzemniho planovani by mohl byt jeden dim na pozemku 539/1. Wjmutim téchto
pozemku by sejejich hodnota znaéné snizila.

Doufam, zZe toto stanovisko pfehodnotite a v Uzemnim planu ponechate alespon &ast stavebni
parcely 539/1 najeden dum.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V réamci spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna pfipominka, ktera je vécné
identicka s namitkou podanou k vefejnému projednani. Pfipominky uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani byly vyhodnoceny a jsou soucasti spisové dokumentace pofizovatele. Vyhodnoceni
pfipominek je rovnéz soucasti opatfeni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava. Navrh
opatfeni obecné povahy, véetné priloh, kterymi byly: upraveny navrh Uzemniho planu pro vefejné
projednani, vyhodnoceni pfipominek ke spoleénému jednani, byly doruceny zvefejnénim na
Magistratu mésta Zlina, stfedisku tzemniho planovani v kancelari ¢. 402, na obecnim Ufadé Provodov
a zpusobem umoznujici dalkovy pfistup na internetovych strankach www.zlin.eu a www.provodov.cz v
sekci Ufedni deska v terminu od 28. 6. 2024 do 3. 10. 2024.

Pozemky p.€. 539/1 a 1834/2 (trvale travni porost) jsou situované na zdpadnim okraji zastavéného
Gzemi obce. Cést pozemkd jsou v platném Gzemnimu planu vymezeny jako soudast zastavitelné
plochy pro individualni bydleni — Bl €. 38. V navrhu Uzemniho planu jsou pozemky vymezeny jako
soucast nezastavéného uzemi, stabilizovana plocha smiSena nezastavéného Gzemi vSeobecna (MU).
Platny Uzemni plan Provodov nabyl G¢innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplatfiovani uzemniho planu
Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvalena zastupitelstvem obce
Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, Ze s ohledem na zménu
koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Gzemni plan. Z toho ddvodu byl v souladu se stavebnim
zakonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (dale jen ,Zadani“), ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim €. 4/07/2023. Ze schvaleného Zadani, které
je podkladem pro vyhotoveni navrhu Uzemniho planu, vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky:

»- Provérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,

- provéfit vsechny zastavitelné plochy ur¢ené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavki viastnikii pozemki a
pfedevsim v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce,

- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®.

V platném Uzemnim planu je vymezeno 17,91 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly
doposud vyuzity.

Urbanistickd koncepce zalozena platnym UGzemnim planem z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych
vizualnich znaku kulturni krajiny. DotCené pozemky jsou situované v ,Gzemi se zvySenou ochranou
krajinného rédzu” (viz vykres B/I.2 Koordinacni vykres). Uzemni plan vyhodnotil potfebu zastavitelnych
ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim, ze pfedpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro
bydleni do r. 2026 dle nastroje urbanistickd kalkulacka je stanovena na 3,36 ha. Zpracovatelem
uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potieba zastavitelnych ploch pro bydleni
stanovena na 4,72 ha. Ukolem Uzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro vyvazeny rozvo;.
Previs zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu oproti redlnym potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha,
tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 280 %. Zpracovatelem byly vyhodnoceny
zastavitelné plochy véetné vyhled(l z platného Gzemniho planu obce s tim, Zze 5,62 ha bylo vymezeno
jako soucast zastavéného Uzemi a 4,59 ha pfevzato a vymezeno jako soucast zastavitelnych ploch.
Pozemky se nachazi ve vySkové Urovni 390 — 428 m n.m. na svahu s Uklonem ve sméru
severozgpadnim. Pfedpokladanou polohu domu tak, jak bylo podatelem uvedeno v pfiloze ndmitky, je
mozno povazovat za odtirzenou od zastavby. Dum v této poloze bude solitérem stojicim mimo
kompaktni strukturu zastavby. Navrh Gzemniho planu pfihlizi k dokumentu ,Oblast krajinného razu a
jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a jeho charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a
spol., s.r.o. Z dokumentu mimo jiné vyplyva:
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- ,nepripoustét novostavby v okolni volné, nezastavéné krajiné, ani v odirZené poloze od zastavby*.
Re$eni navrzené v platném Gzemnim planu je vécné nespravné v konfliktu s ochranou hodnot a z
toho ddvodu byla plocha €. 38 vypusténa, coz je v souladu s rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu
ze dne 28. 6. 2017, ¢&j. 4 As 253/2016-45, ¢i ze dne 29. 1. 2020, ¢j. 9 As 171/2018-50.

Ani ke dni vymezeni zastavénéeho tuzemi 1. 4. 2023 ani ke dni konani vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Provodov 25. 9. 2024 nebylo vécné a mistné prfisluSnym stavebnim Gfadem
evidované pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu,
stavebni povoleni ¢i jiné opatfeni, kterou by byla povolena zastavba na pozemcich podatele.
Legitimnimu ocekavani nelze pfisuzovat neomezenou ¢&i neur€itou dobu. Uzemni planovani je
dynamicky proces. ,Odvolavat se na puvodni podobu uzemniho planu a legitimniho ocekavani s tim
spojena nelze akceptovat jako rozhodujici argument.” (rozsudek NSS ¢.j. 1 Ao 7/2010-92 Vracovice).
Co se tyka stavajici ceny pozemku, Ize vécné konstatovat nasledujici:

- Uzemni plan neni néstrojem spekulace cenové hladiny nemovitosti a neslouzi k podnikani vlastnikd
nemovitosti ve smyslu vymezovani zastavitelnych ploch na pozemcich tak, aby to vyhovovalo
soukromopravnim zdjmuam vlastnik( téchto nemovitosti.

Nezanedbatelnou skutecnosti je, Zze pozemky byly vymezeny k zastavéni od 23. 12. 2009, {j. vice jak
15 let. Celkovéa doba 15 let je dostatecné dlouha na pfipravu projektové dokumentace a zajisténi
stavebniho povoleni ¢i jiného opatfeni stavebniho Gfadu k povoleni stavby. Dle ust. § 102, odst. 3
stavebniho z&kona vyplyva, ze ,ndhrada viastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k
uvedenému zruseni doslo na zékladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti uc¢innosti uzemniho
planu nebo jeho zmény, ¢i regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot¢eného pozemku
umoznila. Z vy$e uvedeného vyplyva, ze od nabyti Gcinnosti platného Gzemniho planu a vyhotoveni
navrhu Uzemniho planu uplynulo vice jak 5 let a zastavitelnou plochu €. 38 je mozno vypustit bez
nahrady.

Na zahrnuti pozemkd ¢&i jejich ¢€asti tak, jak je vymezeno v platném Gzemnim planem, do
zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z ni¢eho neplyne, Ze by dosavadni stavebni pozemek musel
zlistat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje pravo na zachovani stejného funkéniho vyuZiti, jaké
mél pozemek v dosavadnim tzemnim planu (srov. rozsudek NSS ze dne 2. 9. 2010, ¢. j. 1 Ao 3/2010
- 161, publikovany pod ¢. 2186/2011 Sb. NSS* (rozsudek €. j. 9 As 72/1015 — 55).

¢ Namitka ¢. 3 — CEBI CZ s.r.0., vlastnik pozemku p. ¢. 924/26, 27 a 930/69, 94, 95, 96, 97,
98, 99, 100, 101, 102, 103 v k.u. Provodov na Moravé

doruceno dne 2. 10. 2024, &.j. MMZL 204251/2024
Text a odtivodnéni namitky:
Namitky proti navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu po vefejném projednani
navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regula¢niho planu (fizeni o upraveném a posouzeném navrhu
Uzemniho planu), vefejné projednani dne 25. 9. 2024 (v textu dale rovnéz jako ,dotéeny navrh").
Podatel: CEBI CZ s.ro., IC 27584747, se sidlem Dr. Marodyho 5/4, Cakovice, 196 00 Praha,
spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 113324,
spolec¢nost zastoupena jednatelem spolecnosti panem Ing. Jifim Vaska.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dot€ena prava:
Podatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin, na LV €. 655 pro k.u. Provodov na Moravé, obec Provodov, okres Zlin, a to:
pozemku parc.€. 924/26 o vymeérfe 250 m2, orna pada, pozemku parc.¢. 924/27 o vymére 18 m2, orna
ptda, pozemku parc.¢. 930/69 o vymére 140 m2, orna plda, pozemku parc.¢. 930/94 o vymére 967
m2, orna plda, pozemku parc.¢. 930/95 o vyméfe 926 m2, orna plda, pozemku parc.¢. 930/96 o
vyméfe 759 m2, orna puda, pozemku parc.¢. 930/97 o vymérfe 1003 m2, orna plda, pozemku parc.¢.
930/98 o vymére 958 m2, orna plida, pozemku parc.¢. 930/99 o vyméfe 1104 m2, orna plda, pozemku
parc.¢. 930/100 o vyméfe 621 m2, orna puda, pozemku parc.¢. 930/101 0 vymére 1185 m2, orna plida,
pozemku parc.¢. 930/102 o vymére 1045 m2, orna puda a pozemku parc.¢. 930/103 o vymeéie 984 m2,
orna puda.
Pozemky ve vlastnictvi podatele, ke kterym se vazou vznesené namitky
Obec Provodov, k.. Provodov na Moravé, pozemKky:
parc.C. 930/98, parc.¢. 930/99, parc.¢. 930/100, parc.€. 930/101, parc.€. 930/102 a parc.€. 930/103,
vSechny pozemky druh pozemku orna pada, LV &. 655.
Rozvojova lokalita dle navrhu izemniho planu: AU (vyuziti zemédélské vSeobecné)
Namitka €. 1 — navrh Uzemniho planu nové zafazuje pozemky - parc.¢. 930/98, parc.¢. 930/99,
parc.¢. 930/100, parc.¢. 930/101, parc.¢. 930/102 a parc.¢. 930/103, vSechny pozemky orna putda
(dale jako ,dotéené pozemky"), do plochy zemédélské vSeobecné oproti stabilizovanému
stavu dle stavajiciho Uuzemniho planu plocha smiSena obytna venkovska. Tento navrh
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znamena zasah do zamyslené vystavby v zastavitelnych ¢astech dotéenych pozemki vcéetné
zajisténi technické a dopravni infrastruktury uzemi. Tento navrh vyznamné snizuje hodnotu
dotéenych pozemkla podatele. Tento navrh neumoznuje realizaci puavodniho zaméru
vystavby, na zakladé néhoz bylo provedeno déleni pozemku v dotéené lokalité jako soucast
pripravy uzemi pro budouci stavebni zamér (vymezeni budoucich stavebnich parcel, cesty
pro infrastrukturu).

Oduvodnéni:

DotEené pozemky, jakoz i ostatni pozemky zapsané na LV ¢&. 655 pro k.u. Provodov na Morave, obec
Provodov (1j. pozemek parc.€. 924/26, parc.C. 924/27, parc.€. 930/69, parc.C. 930/94, parc.¢. 930/95,
parc.¢. 930/96, parc.¢. 930/97), podatel nabyl do svého vlastnictvi na zakladé Kupnismlouvy ze dne 4.

8. 2011, pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 5. 8. 2011. Tyto pozemky kupoval jako stavebni, se
zamérem budouci vystavby rodinnych domd se zajiSténim odpovidajicich inzenyrskych siti. V dobé
koupé predchozi vlastnik disponoval jiz stavebnim povolenim pro stavbu - Vystavba 11 RD k..
Provodov - Rakovec. V souladu s dotéenymi pravnimi predpisy tak vstoupil podatel jako novy
vlastnik do prav a povinnosti stavebnika dle pravomocného stavebniho povoleni &.j. 61303/2010 ze
dne 28.7.2010, které vydal Magistrat mésta Zlina - stavebni Ufad, jenz vychazel z projektu ,Vystavba
11RD k.u. Provodov - Rakovec".

Podatel navazné ¢inil vSechny kroky za G&elem zjiSténi realnosti zaméru dle vySe uvedeného
povoleného projektu feSici dopravni a technickou infrastrukturu Uzemi. Zabyval se i dalSimi
navaznostmi (napfiklad vyhledové zameéry na feSeni pratahu a odkanalizovani obce byly v ur€itych
detailech v kolizi). Tedy €inil vSechny kroky sméfujici k tomu, aby pfedmétné pozemky byly zastavény
se zajisténim veskeré dopravni a technické infrastruktury pro budouci vlastniky a uzivatele, jakoz ipro
ostatni obyvatele obce Provodov (nové feSeni odkanalizovani, prostupy v Uzemi, nové dopravni
spojeni).

Dot¢ené pozemky (tj. pozemky navrhem Uzemniho planu nové zafazované do plochy zemeédélska
vSeobecnd), jakoz i navazujici pozemky podatele (ij. pozemky dle ndvrhu Uzemniho planu zafazené do
plochy smiSena obytnd venkovska) tvofi spolu s pozemky parc.C. 924/16 a parc.C. 924/25 jeden
kompaktni celek, viz obrazek nize, kdy tento kompaktni celek podatel zamyslel a stale zamy$li zastavét
rodinnymi domy, se zajisténim pristupové cesty, nutné infrastruktury a rovnéz vytvoreni takového
dopravniho feSeni, které by znamenalo dopravni propojeni, navazani na stavajici prostup v tzemi &i
eventualné vytvoreni prostupu dalSiho.

V navrhu Uzemniho planu schazi vykres nebo feSeni koncepce dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Dale posouzeni nékterych vefejnych prostranstvi, zejména ve vztahu k zajisténi potfebné
dopravni obsluhy Gzemi ve vztahu k bezpec¢nosti silni¢niho provozu. V dokumentaci nejsou vytipovany
problémové dopravni Useky, kde by bylo vhodné v Uzemi feSit rezervu pro rozSifeni komunikace,
vyhybnu nebo nové komunikaéni napojeni.

Navrh tzemniho planu na jedné strané vyrazné redukuje zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim
Uzemnim planu, na druhé strané vytvari plochy nové. Tyto nové plochy k zastavéni vSak vymezuje
v oblastech, kde je nedostatecna Sitka vefejnych prostranstvi a komunikaci zajistujicich obsluhu Gzemi.
Ato ackoliv v asti, kde se nachazi kompaktni celek pozemkl podatele, jsou splnény vSechny podminky
pro vybudovani komunikaci v normovanych §ifkach, kdyz soucasné by byly zajiStény i schazejici
prostupy pro dopravni infrastrukturu, viz obrédzek nize (navrh podatele}. Tato navrhovana koncepce
dopravniho feSeni reflektuje na vyhodnoceni Uzemi dle navrhu Gzemniho planu, jakoz i doporu¢enou
zastavitelnost ploch zejména mimo zaplavova Uzemi.

Navrh Gzemniho planu akceptovatelné neodlvodnuje, pro¢ je ubirana zastavitelna plocha (dotéené
pozemKky podatele) v Uzemi, jez je mozné zabezpecit dopravné vcéetné odpovidajici infrastruktury,
v€etné moznosti zajisténi nového, SirSiho prostupu do Uzemi a naopak jsou vytvareny nové zastavitelné
plochy v pfehusténé zastavbé s Uzkymi cestami, v mistech s hrozici erozi.

Podklad prevzat z navrhu tzemniho planu: )

(3) Obec Provodov je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni ohrozeni Gzemi suchem. Ukoly plynouci
z polohy obce v SOB9 pro uzemni planovani, byly vyhodnoceny a jsou respektovany:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v Krajiné a zvysovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, t.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok(i (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy). )
Vyhodnoceni: Akumulace vody v krajiné je feSena na Urovni vymezeni PRZV a stanoveni podminek jejich vyuziti. V navrhu UP
Provodov je v maximalni mozné mife zohlednéna kulturni krajina Luhacovického zéalesi s vysokym podilem travnich
porostl. Biotopy zastoupené smiSenymi lesy, mozaikou, travnimi porosty byly zohlednény v ramci vymezeni PRZV a feSeni
nezastavéné casti krajiny. Na pozemcich ZPF nachylnych k erozi (8) byl proveden navrh ploch zelené (K.42 — K.d45) a
navrh zmény zpusobu hospodareni (K50 — K.54) — viz vykres A/Il.2.

Podatel namita, Ze redukce plochy k zastavéni dle navrhu Uzemniho planu dopadajici na dotéené
pozemky podatele (parc.C. 930/99, 930/98, 930/100, 930/101, 930/102, 930/103} neni koncepcni.
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Ponechani pozemkul podatele parc.¢. 930/99, 930/98, 930/100, 930/101, 930/102, 930/103 v plose
smiSena obytné venkovska je v souladu jak s urbanistickou koncepci navrhu izemniho planu, je mimo
oblast s hrozici erozi, umozni vystavbu s odpovidajici infrastrukturou, s dopravnim feSenim
znamenajicim nejen obsluznost pro dotéené pozemky, ale pro celou obec - vytvofeni novych
normovych komunikaci, vytvofeni novych prostupti v Gizemi, v souladu s CSN 736110.

Z hlediska vyhlasky €. 5012006 Sb. (vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi) je nutné dle
§ 20 odst. 7 ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné téchto staveb zajistit pfistup pomoci zpevnéné pozemni komunikace, Siroké nejméné 2,5 m a
koncici nejdale 50 m od stavby. Pokud se jedna o slepou mistni komunikaci, ktera je del§i nez 50 m
musi mit dle kodexu norem poZarni ochrany na konci obratisté v souladu s CSN 73 0802 — &l. 12.2.2,
CSN 73 0833 — &l. 4.4.1, tak i pfipadné ve vyhlasce &. 246/2001 Sb. v platném znéni — § 11, 2c. Dle
Prilohy €. 3 vyhlasky &. 23/2008 Sb., odst. 2 - musi byt pro pfijezd pozarni techniky navrzeny vjezdy o
minimalni Sifce 3,5 m a vysce 4,1m. Jedna se tedy o prujezdny minimalini prostor pro vozidlo hasicd,
a proto je oproti Sifce komunikace 3,0 m zvétSen o 0,5 m. Navrzené feSeni v UP nereflektuje
vyhrazenou plochou vefejného prostranstvi, dostava se do rozporu s t€mito normami.

Podatel namitd, Ze redukce plochy k zastavéni dle navrhu Uzemniho planu dopadajici na dotéené
pozemky podatele (parc.¢. 930/99, 930/98, 930/100, 930/101,930/102, 930/103) neni koncepcni i ve
vztahu k pozemkdm podatele, jez touto redukci dotéeny nejsou, se zafazenim do plochy smiSena
obytna venkovska z hlediska jejich budouciho vyuziti, kdyZ jejich vyuzitelnost pro zastavéni je omezena
nutnosti vybudovat obratisté. Obrazek nize zaznamenava, kde byl prostor pro obratisté vymezen dle
pavodni PD a kde je navrhovan s ohledem na budouci rozvoj obce a ponechani pozemka podatele
parc.¢. 930/99, 930/98, 930/100, 930/101, 930/102, 930/103 v ploSe smiSena obytna venkovska.
Pokud redukce dle navrhu GUzemniho planu bude zachovana, bez reflexe na odivodnéni vznesené
namitky podatele, bude tato skute€¢nost znamenat dalsi snizeni hodnoty pozemkd podatele navrhem
Uzemniho planu nedotéenych {ve smyslu vylouceni zastavitelnosti), nebot bude nutné vybudovat
obratisté, coz bude znamenat vyrazné snizeni zastavitelnosti téchto pozemkad.

Shrnuti:

Redukce plochy k zastavéni dle navrhu Uzemniho planu dopadajici na dotéené pozemky podatele
(parc.€. 930/99, 930/98, 930/100, 930/101, 930/102, 930/103) znamena vyrazné snizeni hodnoty
téchto pozemkdl. Tato redukce dotykajici se dotéenych pozemkl podatele neni v navrhu Gzemniho
planu dostate¢né a akceptovatelné odlvodnéna, tim méné tak, aby vyvazila dopad do majetkové sféry
podatele. Kdyz souc€asné jejich zachovani v ploSe smiSena obytna venkovska je zcela v souladu
s urbanistickou koncepci, mimo Uzemi s erozi,s moznosti zajiSténi dopravni infrastruktury nejen pro
tuto lokalitu, ale pro celou obec. Tato redukce se pak dotyka i zasahu do vyuziti ostatnich navazujicich
pozemku podatele (v Uzemi smiSena obytnéd venkovskd) s ohledem na nutnost vybudovani obratisté,
snizeni vyméry pouzitelné k zastavéni. Podatel navrhuje dotéené pozemky ponechat jako stabilizovany
stav dle platného Uzemniho planu, tedy ponechani/zarazeni vSech pozemku podatele zapsanych na LV
€. 655 pro k.U. Provodov na Moravé, obec Provodov, v ploSe smiSena obytna venkovska.

Namitka ¢. 2 - navrh Uzemniho planu nefeSi vyhodnoceni rizik u vefejnych prostranstvi
zejména ve vztahu k dopravni obsluznosti Uzemi a nasledné nenavrhuje koncepci rozvoje
dopravni infrastruktury pro budouci udrzitelny rozvoj obce.

Oddvodnéni:

Navrh Gzemniho planu nefesi zhodnoceni dopravné rizikovych lokalit - mist. V navrhu tzemniho planu
nejsou vymezeny dostatecné koridory u ploch verfejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.
Vyhladka €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu definuje v navaznosti na predesly pravni
predpis v§ 9 -pozadavky Vefejné prostranstvinasledovné

(1) Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek bytového domu, musi byt 12 m; pfijednosmérném provozu musi byt minimalni Sitka 10,5 m.
Nejmensi Sitka nové vymezovaného verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pfi jednosmérném provozu musi byt minimaini
Sitka 6,5 m.

(2) Zamér ve verejném prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby respektoval pfirozeny a
bezpeény pohyb chodcti a nezasahoval do priichoziho prostoru podél vodici linie.

(3) Je-li v uliénim prostranstvi vymezen vysadbovy pas, musi mit Sitku minimalné 1m.

(4) Prostorové parametry siti technické infrastruktury musi byt navrZeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromi, porosti a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pasu musi byt
navrZen aproveden tak, aby respektoval prostorové usporadani siti technické infrastruktury.

V obci se nachazi kolizni mista nerespektujici CSN 736110 - Projektovani mistnich komunikaci a jeji
zménu ¢. 1. V Gzemnim planu by méla byt tato problematika dostate¢né popsana zejména ve
vztahu k dopravni obsluznosti Uzemi. Vzhledem ke stavajicimu stavu dopravni infrastruktury je
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zcela jednoznacné, ze je tfeba pro pfistup k zastavénym lokalitdm, kde nejsou zajistény zejména
Sitkové a sklonové poméry stavajicich komunikaci, fesit v izemnim planu koncepci rozvoje dopravni
infrastruktury pro budouci udrzitelny rozvoj obce a hledat alt. pfistupy do Uzemi. Tomu nasledné
pfizpusobovat rozvojové plany obce.

U zcela nové navrhované plochy pro zastavéni Bl Z.1 je dle sou€asné platného Uzemniho planu
obce ¢ast plochy nezastavitelnou plochou.

A ve zméné Uzemniho planu je jiz tato ¢ast plochy vymezena jako ,stav". Dopravni napojeni této
lokality, ktera pFinese dopravni zatéz na stavajici komunikace, je na stavaji jednopruhovou
obousmérnou komunikaci minimalnich rozmért, na rozdil od ndmi navrhovanych ploch, kdy mistni
komunikace je napojena na obousmérnou komunikaci vyssiho fadu.

V ramci navrhovaného Uzemniho planu obce zcela schazi koncepce rozvoje dopravni infrastruktury,
etapizace vystavby apod. Proto je vhodné do Uzemniho planu navrhnout vymezeni ploch, kde by
detailni FeSeni izemi bylo FeSeno pfedepsanou Uzemni studi.

V navrhu Gzemniho planu je vymezena rozvojova plocha zahrnujici pozemky podatele (parc.€. 924/26,
parc.C. 924/27, parc.€. 930/69, parc.€. 930/94, parc.c. 930/95, parc.¢. 930/96, parc.€. 930/97), avSak
obec nema v ramci Uzemniho planu provéfena rizikova mista dopravni infrastruktury v plochach
vefejnych prostranstvi v navaznosti na pozadavky § 9 vyhlaSky €. #6/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu, kterd navazuje na predeSly pravni predpis. Bez schazejici koncepce rozvoje dopravni
infrastruktury v navaznosti na stavajici zastavéné plochy, redukované a navrhované plochy k zastavéni
nelzejednoznacéné zkracovat zastavbu bezfadného ovéreni.

V navrhu Gzemniho planu schazi moznost etapizace rozvoje zastavitelné plochy, ve vztahu k dot€éenym
pozemku podatele.

Rozhodnuti o ndmitkach:

- 1. ,Namitka — zdsah do zamyslené vystavby“— namitce se nevyhovuije.

Odivodnéni:

Podatel je vlastnikem pozemkl od 4. 8. 2011 s pravnim ucinkem vkladu ke dni 5. 8. 2011. Platny
Uzemni plan Provodov nabyl G€innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplathovani tzemniho planu Provodov
za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvalena zastupitelstvem obce Provodov
usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, ze s ohledem na zménu koncepce
bydleni, je nutno zpracovat novy Uzemni plan. Z toho divodu byl v souladu se stavebnim zakonem
zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (dale jen ,Zadani“), ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim €. 4/07/2023. Ze schvaleného Zadani, které
je podkladem pro vyhotoveni navrhu Gzemniho planu, vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky:

»- Proveérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,

- provéfit vsechny zastavitelné plochy ur¢ené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavk( viastnik( pozemki a
predevsim v ndvaznosti na souvisle zastavéné uzemi obce,

- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®. )

Pozemky p.€. 930/98, 930/99, 930/100, 930/101, 930/102, 930/103 jsou v platném Uzemnim planu
Provodov vymezeny jako soucast zastavitelné plochy individualniho bydleni — Bl €. 19. Plocha €. 19 je
situovana v mistni €asti Rakovec. Pro plochu €. 19 v celkovém rozsahu 4,6 ha byla v platném
Uzemnim planu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie US2 jako podklad pro rozhodovani v
Gzemi s Ihiitou pofizeni do 31. 12. 2015. Re$eni Gzemni studie mélo stanovit ,podrobné prostorové a
objemové podminky pro obytnou zastavbu véetné souvisejicich ploch pro zelenr, verejna prostranstvi,
dopravni a technickou infrastrukturu.” V tomto terminu Uzemni studie nebyla vyhotovena, resp. neni
zapsana v Evidenci uzemné planovaci €innosti Ustavu tzemniho rozvoje MMR.

V uplynulém obdobi 2009 az 2020 doslo k rozdéleni jednoho z pozemkd podatele v plose Bl €. 19
zpusobem tak, jak je evidované v CUZK. Rozsah dotéené &asti je 1,096 ha. Byly vymezeny pozemky
p.C. 924/25, 924/28 a 930/100, které svou geometrii a polohou v Uzemi maji zajistovat pfistup do ¢asti
plochy €. 19. Pozemky navrhované komunikace jsou napojeny na silnici Ill. tf. umisténou na pozemku
p.¢. 1870/1. Sifka téchto pozemku je 5 m, délka osy v pfimé je 212 m. Takto navrhovanad komunikace
je ukoncéena hlavové obratistém pldorysného tvaru pismene , T s rameny délky 12,5 m a 9 m. Dle ust.
§ 9, odst. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. ma byt nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, 8 m; pfi jednosmérném provozu musi byt
minimalni §itka 6,5 m. Tuto Sitku pozemky p.C. 924/25, 924/28 a 930/100 v Useku délky 212 m
nesplfuji.
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Rozhodnuti o umisténi stavby ,ZTV 11 RD Provodov — Rakovec® zahrnujici stavebni objekty SO 02 —
komunikace, chodniky; SO 03 — vodovod; SO 04 — kanalizace; SO 05 — plynovod; SO 06 — kabelové
rozvody NN; SO 07 — vefejné osvétleni, bylo vydano dne 28. 7. 2010 pod ¢&.j. MMZL 61303/2010
(nabyti pravni moci 25. 8. 2010). Stejnym dokumentem byly objekty SO 05, SO 06 a SO 07 stavebné
povoleny, tzn., Zze po nabyti pravni moci jiz mohlo dojit k jejich realizaci. Tato realizace se vSak
neuskutecnila. Stavebni povoleni pro objekty SO 03 a SO 04 bylo vydano dne 8. 12. 2010 pod C.j.
MMZL 87131/2010 OZPaZ-23, platnost povoleni nebyla prodlouzena a nejsou zadné informace o tom,
zda byla stavba zahdjena. Stavebni povoleni pro objekty SO 02 nebylo vydano.

Z vyse uvedeného lze usoudit, ze rozhodnuti o umisténi stavby a vydana stavebni povoleni jiz
pozbyla platnosti. (Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby podle ust. § 93 plati 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Platnost stavebniho povoleni vydaného podle ust. § 115, odst. 4 stavebniho zakona
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.) Ke dni
vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 ani ke dni konani vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Provodov dne 25. 9. 2024 neeviduje vécné a mistné prislusny stavebni Ufad oznameni zahgjeni
stavby na pozemcich podatele.

Vzhledem ktomu, Zze vySe uvedené rozhodnuti a stavebni povoleni pozbyly platnosti, je tfeba na
Uzemi vymezené plochou €. 19 pohlizet optikou Uzemniho planovani. Ve své namitce podatel uvadi,
ze ,podatel zamyslel a zamysli v dzemi stavét.” Toto tvrzeni nemlze v8ak znamenat, ze ma
neomezenou ¢asovou dobu. Od roku 2013 (pozbyti platnosti stavebniho povoleni) je podatel v dané
véci neaktivni. Doba 11 let je dostate¢né dlouha na to, aby doSlo k zajisténi vydani nového stavebniho
povoleni a zahdjeni stavby. Skute¢nost, Zze dosSlo k rozdéleni pozemku a bylo vydano stavebni
povoleni, které vSak pozbylo platnosti, neni dostate¢né silny argument na to, aby se podatel mohl
domnivat, ze Uzemi pro ,budouci vystavbu® je zakonzervované navzdy. Ani z mista samotného
nevyplyva, ze by doslo k vyuziti Gzemi pro dany ucel. Bylo zji§téno, ze se na pozemku p.€. 924/28 pfi
hranici s pozemkem p.€. 1870/1 nachazi stavba plechové garadze bez €.p./C.ev. Tato stavba nebyla
predmétem vySe uvedenych stavebnich povoleni a byla na pozemku umisténa bez rozhodnuti
stavebniho ufadu. Navic je zcela evidentni, ze stavba omezuje pfistup na shora uvedené pozemky
podatele, nebot je umisténa v misté na pojeni na silnici lll. tf. Lze se tedy domnivat, Ze od zaméru
bylo upusténo.

V navrhu Uzemniho planu Provodov byla plocha €. 19 zmenSena tak, Ze se vymezuji plochy bydleni
individualniho (Bl) Z.6, Z.7 a vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) P.19 a Z.20. Rozsah ploch Z.6,
2.7, Z.20 (podmnozina ploch pavodni plochy €. 19) je 1,06 ha. Redukce plochy €. 19 je 77 % - ve
vztahu k pozemkum podatele je redukce 0,5585 ha z puvodnich 1,096 ha zastavitelné plochy, tj. 51
%. Uzemni plan ponechava 2 plochy ve vlastnictvi podatele v zastavitelnych plochach. Ddvodem
redukce plochy BI ¢. 19 je pozadavek plynouci ze schvaleného Zadani ,provérit aktualnost navrhovych
ploch; v pripadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich vypusténi.”

Co se tyka reSeni dopravni a technické infrastruktury na pozemcich podatele, je mozné konstatovat,
ze v plochach AU je vefejné dopravni a technicka infrastruktura pfipustné €innost, tj. realizace verejné
pristupné komunikace v€. obratisté na pozemku parc. €. 930/100 za spInéni technickych pozadavku je
mozna.

Co se tyka feSeni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch vymezenych v navrhu Uzemniho planu
Provodov:

- plocha Z.1 — dopravni obsluha zajisténa vymezenim zastavitelnych ploch Z.22, P.21 v Sifce 10 m

- plocha Z.2 — dopravni obsluha zajisténa vymezenim stabilizované plochy PU Sifky 4 m

- plocha Z.3, Z.4, Z.5 — dopravni obsluha zajisténa vymezenim stabilizované plochy silni¢ni dopravy
(DS) Sitky 8 m (stavajici silnice III. tF.)

- plocha 2.9, Z.10, Z.11, Z12, Z.13 - dopravni obsluha zaji§téna vymezenim stabilizované plochy
dopravy vSeobecné (DU) proménné Sifky 3,6 — 5,5 m

- plocha Z.14, Z.15 - dopravni obsluha zaji§téna vymezenim stabilizované plochy PU S$itky 5,5 m

- plocha Z.17- pfistup pres pozemek 124/22. ]

V8echny zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v navrhu Uzemniho planu Provodov maji
zajisténou dopravni obsluhu. Je nutno podotknout, ze v pfipadé stabilizovanych ploch zajiStujici
dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.2 az 2.5, Z.9 az Z.15, Z.17 se jedna o stav. Nad ramec
platného Gzemniho planu jsou nové vymezovane plochy Z.22, P.21 pro dopravni obsluhu plochy Z.1.
Co se tyka pfipominky k obsahu grafické ¢asti dokumentace navrhu Uzemniho planu Provodov, je
konstatovano, Ze rozsah grafické ¢asti je zpracovan v souladu s Pfilohou 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a
v souladu se schvalenym Zadanim. Grafickd ¢ast odtvodnéni obsahuje vykresy: B/Il.1 Vykres SirSich
vztah(, B/Il.2 Koordinaéni vykres a B/I1.3 Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu. Koncepce
dopravy je soucasti vykresu B/Il.2 Koordinaéni vykres a je zpracovana s ohledem na stanoveny
Uzemni rozvoj nikoliv vizi podatele.
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Zahrnuti ploch podatele do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych, tak je
pozadovano, neodpovida skutkové povaze. Pozemky nejsou zastavény ve smyslu stavebniho zakona.
Doméhat se vymezeni Uzemi ve vlastnictvi podatele jako konkrétni funkéni plocha neni pravné
narokovatelné. ,Viastnik nemovitosti nema pravni ndarok na stanoveni takovych podminek rozvoje
plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pilné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmiam*“ (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 - 17, ze dne 19. 5.2011).“

- 2. ,Namitka - koncepce dopravy”— namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Namitka podatele je z Casti vécné identickd s obsahem namitky 1, co se tyka dopravni obsluhy
zastavitelnych ploch feSenych navrhem Uzemniho planu Provodov. Uzemni plan feSi nad ramec
pavodniho Uzemniho planu plochy Z.22, P.21 v mistni ¢asti Podhofi, jejichz Sitka v pfi€ném sméru je
10 m. Navrh Sitkového usporadani zohlednuje zakonné predpisy a je navrzen tak, aby byl technicky
proveditelny. Navrzend Sitka pfihlizi k tomu, ze:

- pozemky tvofici uliéni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou Sirkou,
umozfiovaly pfedpokladané vyuziti v souladu s charakterem Gzemi,

- soucasti uliénich prostranstvi ma byt vysadbovy pas pro stromy nebo jinou vefejnou zelen,

- nejmensi Sitka nové vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucéasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m,

- vysadbovy pas musi mit Sitku minimalné 1 m,

- komunikace v plose P.21, Z.22 bude kategorie — dvoupruhova obousmérna smérové nerozdélend
komunikace MO2 10/5,5/30. Zakladni Sifka vozovky vE&. vodicich prouzkd je 5,5 m, Sifka parkovaciho
pruhu pro podélného stani v kombinaci se zelenym pasem je 2 m; Sitka jednostranného chodniku je
min. 1,5 m; Sitka pfidruzeného zeleného pasu 1 m. Celkova Sifka dopravniho prostoru je 10 m.

Z vyse uvedeného je zcela evidentni, ze navrh $ifky ploch Z.22, P.21, tak jak je vymezeno v navrhu
Uzemniho planu Provodov, je v souladu se zakonem a technickymi pozadavky na vystavbu.

Koncepce feSeni dopravy v lokalité Rakovec predlozena podatelem namitek je jeho nazor na
organizaci Uzemi a nekoreluje s ndzorem obce na Uzemni rozvoj obce. Obec Provodov ma k dispozici
zpracovanou urbanistickou studii zastavby RD pro lokalitu Rakovec (datum 10/1998, zpracovatel
Intersas Projekce, Ing. J. Kubecka), ktera je povazovana za kvalitni a zdafilou, co se tyka
urbanistického, krajinafského a dopravniho FeSeni. Navrzend organizace Uzemi predpokladala
vystavbu 32 RD, organické sidelni struktury v€. komunikaci, které tvofily ucelenou dopravni sit se
stavajici komunikacni kostrou (napojeni 3 sméry na silnici lll. tf. pfes pozemek st. €. 491, p.€. 925/2,
930/65; napojeni 1 smérem na mistni komunikaci obce na pozemku p.¢. 91/2 v&. propojeni pravého a
levého bfehu vodniho toku Ludkovického potoka s napojenim komunikace na pozemku p.€. 930/50).
Navrzené feSeni zahrnovalo soucasné etapizaci vystavby v Uzemi. Z ddvodu, ze vlastnici dotéenych
pozemku nesouhlasili s prodejem pozemku ve prospéch obce Provodov za Uéelem realizace dopravni
a technické infrastruktury, seslo z realizace navrhu. Nasledné byla v roce 2024 vypracovana koncepce
zastavovaci studie, ktera predpokladala vystavbu 14-ti RD. Dopravni obsluha byla feSena rovnéz
zokruhovanim s tim rozdilem, Ze napojeni bylo pouze 2 sméry a to na silnici lll. t¥. (napojeni pres
pozemek p.C. 925/2 a 930/65). Dne 7. 7. 2004 probéhlo na OU Provodov jednani s vlastniky
dotéenych pozemkl se zavérem, ze s ohledem na nesouhlas vlastniki pozemka p.€. 930/64, 930/65,
930/70 s prodejem pozemku pro realizaci dopravni infrastruktury nebyla uzaviena zadna dohoda.
Z&dna z vySe uvedenych zpracovanych uzemnich studii neni podkladem pro rozhodovani v tzemi. V
pripadé vyuziti plochy Bl €. 19 byly ze strany obce ucinény kroky k provéreni vyuziti Gzemi pro
vystavbu. Obec se aktivné podilela na nalezeni konstruktivniho feSeni, které by bylo akceptovatelné
pro v8echny strany. ReSeni, které vyhovuje pouze a jen vlastnikim dotéenych pozemki, je
povazovano za nekoncepéni. Z divodu uvedenych v odGvodnéni vySe, bylo od zaméru vyuziti plochy
Bl €. 19 upusténo.

e Namitka ¢. 4 — Miroslava Andrea Hunkova, spoluvlastnik pozemku p.€. 912/3, 912/4 a
914/3 v k.u. Provodov na Moravé

doruceno dne 2. 10. 2024, &.j. MMZL 203510/2024
Text a odtivodnéni namitky:
Odvolani proti navrhu nového tzemniho planu obce Provodov.
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Jsem spolumajitelkou (s Bohumila Hunkové, Provodov 289) pozemkl 912/3, 912/4, 914/3 v k.U.
Provodov na Moravé. Na zakladé stavebniho povoleni se zde zacal stavét zemeédélsky objekt, uréeny k
chovu zvirat, ktery se v8ak nepodafilo Uplné dokongit. Objekt byl nejprve vyuzivan pro chov ovci a
pozdé&ji byl upraven k chovu psu. | kdyz stavebni povoleni bylo na zemé&délskou stavbu, ve stéle
platném Gzemnim planu obce Provodov je tato ¢ast pozemku zahrnuta jako pozemek uréeny k bydleni
(ke stavbé rodinného domku). Moje nenadéld nutnost Fesit svou bytovou situaci mé pfiméla ke kroku
pfestavét puvodni zemédélsky objekt na rodinny domek podle sou¢asného platného lGzemniho planu
obce, ktery mi tuto stavbu umoZzfuje. Prostfednictvim firmy LP projekt Zlin byla dne 28. 06. 2024
podana na Stavebni Gfad Zlin Zadost o stavebni povoleni (pfikladam kopii), je vyhotoven projekt
domku, jsou kompletni kladna vyjadfeni dotéenych organd. Dne 8. 10. 2024 probé&hne s vedouci
stavebniho Gfadu Zlin pani Stindlovou Ustni jednani na misté prestavby, jako jeden z poslednich
krokd umoznujici vydani stavebniho povoleni. ;

Bohuzel pfi souasné nezavidénihodné situaci na stavebnich Gfadech v CR neni jasné, kdy bude
povoleni vydano. Mohla by nastat situace, Ze by se stavebni povoleni nestihlo vydat dfive, nez
nastane Uuc¢innost nového Uzemniho planu, proto podavam své odvolani proti navrhu nového
uzemniho planu obce Provodov, kde tyto vySe uvedené pozemky jsou v navrhu zafazeny jako plocha
ZZ. S timto nesouhlasim. V navrhu nebyla zohlednéna ani stavba zemédeélského objektu vznikajiciho
dle stavebniho povoleni a ani jiz probihajici stavebni fizeni k pfestavbé na rodinny domek, dle
soucasného a stale platného Uzemniho planu Provodova. Proto prosim v novém Uzemnim planu o
zohlednéni uvedenych divodu a ponechani moznosti stavby rodinného domku. Dékuiji.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuije.

Odivodnéni:

Pozadavek na zménu vyuziti Uzemi pro bydleni byl vyhodnocen v rédmci vyhodnoceni navrhu
Uzemniho planu. V textové ¢asti odavodnéni kap. F/I tab. F-25 se uvadi:

Pozemky p. ¢. 912/3, 912/4, 914/3 (TTP) jsou v puvodnim tzemnim planu vymezeny jako soucast
stabilizované plochy zemédélské. Cast pozemki v ndvaznosti na RD &.p. 289 je zastavéna —
vymezeno v souladu s § 58, odst. 2 stavebniho zakona jako soucast zastavéného uzemi, zelené
zahrad, ve které jsou stavby pro zemédélstvi pripustény.”

Obecné plati, ze Gzemni plan je nastrojem regulace Uzemi a ze vlastnici nemovitosti jsou povinni
podminky vyuziti stanovené v Uzemnim planu respektovat (rozsudek NSS ¢.j. 8Ao 3/2010-194-
Klecany). Dotcené pozemky jsou v navrhu Gzemniho planu vymezeny jako soucast zastavéného
Uzemi stabilizované plochy zelené — zahrady a sady (ZZ), ktera pfipousti ,stavby, zafizeni a jina
opatreni pro malozemédélstvi, kratkodobou individualni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do
celkové zastavénosti pozemku 10 %“s tim, ze

- zastavéna plocha stavby pro novostavby bude max. 50 m?; u stavajicich staveb ve stabilizovanych
plochach max. 80 m?

- podlaznost bude max. 1 NP

V platném Uzemnim planu jsou shora uvedené pozemky soucasti pfevazné stabilizované plochy
zemédélské, ve kterych je vystavba vylou¢ena. Na ¢asti pozemkU je vymezena stabilizovana plocha
bydleni individualniho (BI). Ani ke dni vymezeni zastavéného Gzemi 1. 4. 2023 ani ke dni konani
vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Provodov 25. 9. 2024 nebylo vécné a mistné
prisluSnym stavebnim Ofadem evidované pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo
Uzemni souhlas pro stavbu, stavebni povoleni &i jiné opatfeni o povoleni zdméru, kterou by byla
povolena zastavba na shora uvedenych pozemcich podatele. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo
aktualizované v souladu se stavebnim zakonem nad aktuaini mapovym podkladem, kterym je DKM-
KPU. Ke dni vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 nebylo na shora uvedenych pozemcich
evidovand katastrem nemovitosti zadna stavba rodinného domu, resp. druh pozemku ,zastavénd
plocha a nadvofi.”

Az dne 14. 10. 2024 bylo vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby rodinného domu ¢&.|.
MMZL 211334/2024, které nabylo pravni moci 16. 11. 2024.

S ohledem na absenci parcelni kresby stavajici a nové navrhované zastavby umisténé na shora
uvedenych pozemcich v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani, nebyla
plocha pfevzata do navrhu Gzemniho planu. V pfipadé, ze bylo na shora uvedenych pozemcich ¢i
jejich ¢astech vydano dodatecné povoleni stavby na stavbu rodinného domu, které nabylo pravni
moci, bude toto rozhodnuti urcujici a nahradi tzemni plan v ¢asti Uzemi dotené timto rozhodnutim.
Nasledné v rdmci aktualizace Uzemniho planu dojde k Upravé vymezeni funkéni plochy v souladu s
pravnim stavem. Vydané rozhodnuti bude pravnim limitem pro vyuziti Gzemi a dzemni plan bude
muset respektovat vydané pravomocné rozhodnuti o povoleni stavby (rozsudek NSS ze dne 12. 9.
2012, ¢.j. 1 As 107/2012 — 139).

Prijeti navrhu Uzemniho planu Provodov tak nemiize mit vliv na jiz vydana (pravomocna)
rozhodnuti (rozsudek NSS ¢.j. 3 As 176/2019-37 ze dne 29. 7. 2021).
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¢ Namitka ¢. 5 — Ing. arch. Jakub Prachar, spoluvlastnik pozemku p.¢. 78/2, 78/3 a p.¢.st.
375 v k.u. Provodov na Moravé

doruceno dne 1. 10. 2024, &.j. MMZL 202271/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik parcel ¢&. 78/2, 78/3 a p.€.st. 375 v k.U. Provodov na Moravé v obci Provodov
nesouhlasim s nové navrhovanou plochou PU (P.21) na téchto zminénych parcelach.

Nové navrhovand plocha PU negativné ovliviiuje vyuzitelnost téchto parcel. Na parcele €. 78/3 pfi
stavajici ulici vedle rodinného domu ¢&.p. 250 budeme chtit v budoucnu postavit rodinny dim a
nové navrhovand plocha (P.21) nam tento zamér znacné omezuje, ne-li znemoznuje.
Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

V rédmci spole¢ného jednéni o navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna pfipominka, ktera je vécné
identicka s namitkou podanou k vefejnému jednani. Dotcené pozemky jsou v platném Uzemnim planu
soucasti zastavéného Uzemi, stabilizované plochy individualniho bydleni. V navrhu Uzemniho planu
jsou pozemky p.€. 78/2 a 78/3 soucasti stabilizované plochy bydleni individualniho (BI) a jsou dotéeny
zamérem vymezeni plochy P.21 pro realizaci obsluzné komunikace s vefejnym prostranstvim. Plocha
P.21 spole¢né s plochou Z.22 vytvafi podminky v Uzemi pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy
bydleni Z.1 a souvisejicich pozemk( na protilehlé strané plochy Z.1 a zvySuje fyzickou prichodnost
zastavénym Gzemim. Dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci a
vefejné prostranstvi jsou dle ust. § 2 pism. m) stavebniho zakona vefejnou infrastrukturou. Ze Zadani
Uzemniho planu Provodov (schvaleno zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim ¢&.
4/07/2023), které je podkladem pro vyhotoveni navrhu Uzemniho planu, vyplyva mimo jiné pozadavek:
.Provérit celkovou dopravni obsluznost obce."” i

Jednim z cili tzemniho planovani dle ust. § 18, odst. 2 stavebniho zakona je, ze: ,Uzemni planovani
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim FfesSenim téelného vyuZiti
a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial
rozvoje*. Stanovena koncepce pripousti rozvoj zastavby pro bydleni v plose Z.1. Vymezeni plochy Z.1,
Z2.22, P.21 prihlizi k zaméru na rozvoj zastavby v Uzemi navrzeny v Uzemnim planu obce Provodov,
datum vyhotoveni 11/1995 (zpracovatel Atelier obnovy vesnice). Plochy pro bydleni (stavebni
pozemky) se vymezuji tak, Ze maji byt dopravné napojeny na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Navrh plochy P.21, Z.22 pfihlizi k sou€asnému stavu GUzemi s tim, ze vytvaFi
podminky v Gzemi pro zkvalitnéni dopravy. Umisténi plochy P.21 a Z.22 zohledriuje existenci domu
¢.p. 211 na pozemku p.¢.st. 301 a domu €.p. 52 na pozemku p.¢.st. 377, které nemaji v soucasné
dobé pfimé napojeni na obsluznou komunikaci. Vymezeni plochy P.21 a Z.22 je dopravné —
urbanisticky zameér. Plocha P.21, respektive Z.22 jsou navrzeny tak, aby zdmér v dané ploSe byl
realizovatelny a souCasné, aby zasah do vykonu vlastnického prava byl minimalizovan.

Sitka plochy P.21 v pficném sméru je 10 m. Navrh Sitkového uspofadani zohledruje zakonné
predpisy a je navrzen tak, aby byl technicky proveditelny. Navrzend Sitka pfihlizi k tomu, ze:

- pozemky tvofici uliéni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou Sirkou,
umozfiovaly pfedpokladané vyuziti v souladu s charakterem Gzemi,

- soucasti uliénich prostranstvi ma byt vysadbovy pas pro stromy nebo jinou vefejnou zelen,

- nejmensi Siftka nové vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucéasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m,

- vysadbovy pas musi mit Sitku minimalné 1 m,

- komunikace v plose P.21, Z.22 bude kategorie — dvoupruhova obousmérna smérové nerozdélend
komunikace MO2 10/5,5/30. Zakladni Sitka vozovky vE&. vodicich prouzkd je 5,5 m, Sifka parkovaciho
pruhu pro podélného stani v kombinaci se zelenym pasem je 2 m; Siftka jednostranného chodniku je
min. 1,5 m; Sitka pfidruzeného zeleneho pasu 1 m. Celkova Sitka dopravniho prostoru je 10 m.

Sitka pozemku p.€. 78/3, jehoz soucésti je rodinny dim ¢&.p. 250 na pozemku p.¢.st. 375 je 42 m.
Vzdalenosti severozapadni strany domu ¢&.p. 250 od spole¢né hranice s pozemkem p.¢.st. 55 je 28 m,
tj. Sifka nezastavéné Casti pozemku p.¢. 78/3 je v nejuzSim misté 28 m. Pfihlédnuto k ust. §11, odst.
1, 2 vyhlasky &. 146/2024 Sb. a élanku 4.2 CSN 73 4301 Ize konstatovat nasleduijici:

Pfi zachovani odstupu 7 m od RD &.p. 250 a pozadavku na min. vzdalenost od komunikace 3 m : 28 -
10 -7 -2 =9 m. Tj. na pozemku p.¢. 78/3 je mozno vystavba dal§iho rodinného domu, jehoz Sifka je
9 m ve sméru k domu RD ¢&.p. 250.

Velikost pozemku p.€. 78/3 je 972 m2. V pfipadé, ze nebude uvazovana jiz vyuzita severni Cast
pozemku pfilehla k RD &.p. 250 (zpevnéné plochy, pfedzahradka), je vyuzitelna velikost pozemku 650
m2. Plocha P.21 ma velikost 400 m2. Pro potencialni vystavbu RD je tak mozné vyuzit 250 m2.
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V pfipadé, ze navrhovana stavba by netvofila protilehlou sténu k RD &.p. 250, tj. objekt by byl umistén
na pozemcich p.€. 78/2 a 78/3, tak Sitka stavby bude vétSi omezena pozarné nebezpecnym prostorem
sousedni stavby na pozemcich st. €. 375 a p.¢. 78/2 a pozarné nebezpenym prostorem navrhované
stavby.

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze vyuzitelnost pozemkl p.¢. 78/2 a 78/3 pro vystavbu RD je mozna,
zavisi na navrhu vlastni stavby zohledfiujici limity v Gzemi a vymezeni plochy P.21 neznemozriuje
vyuziti pozemkl pro pfipadnou vystavbu dalSiho RD. Z judikatury Nejvy$Siho spravniho soudu
vyplyva, ze ,vlastnik je povinen strpét omezeni viastnického prava na zakladé schvaleného tzemniho
planu, ma-Ili dstavné legitimni a o zakonné cile opfené divody a je uskutecnéno jen v nezbytné nutné
mife a nejsetrnéjsim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zptisobem a s vylou¢enim libovile” (rozsudek NSS ze dne 20. 5. 2010, ¢j. 8 Ao 2/2010-644).

e Namitka é. 6 — Jana Sustkova, vlastnik pozemku p.é. 1103/13 v k.u. Provodov na
Moravé

doruceno dne 28. 8. 2024, &.j. MMZL 178180/2024
Text a odivodnéni namitky:

Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu v Provodové.

Vlastnim parcelu 1103/13 v Provodové na Moravé. Stala jsem se vlastnikem této parcely v fijnu
2023 stim, ze zde bud u stavét rodinny dim. Nyni jsem ve fazi pfipravy stavebniho povoleni na
vrtani studny (probéhne pravdépodobné v Fijnu tohoto roku). Poté probéhne pfiprava projektu
na rodinny ddm. Proto zddam o ponechéani parcely v BX 32, tak jako doposud, aby nedoS$lo k
zmareni mé investice.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemek p.€. 1103/13 (druh pozemku trvale travni porost) je situovany v lokalité Na Lhotach v
severovychodni &asti feSeného Uzemi. Cast dotéeného pozemku je v platném Gzemnim planu
vymezen jako soucast zastavitelné plochy bydleni specifickych forem — BX €. 32; v navrhu Uzemniho
planu je pozemek soucasti stabilizované ploch smisené nezastavéného tzemi (MU).

Platny Uzemni plan Provodov nabyl G¢innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplatfiovani uzemniho planu
Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvalena zastupitelstvem obce
Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, Ze s ohledem na zménu
koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Gzemni plan. Z toho ddvodu byl v souladu se stavebnim
zadkonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (déle jen ,Zadani®), ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim €. 4/07/2023. Ze schvaleného Zadani, které
je podkladem pro vyhotoveni navrhu izemniho planu, vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky:

»- Proveérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,

- provéfit vSechny zastavitelné plochy ur¢ené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavki viastnikii pozemki a
pfedevsim v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce,

- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®.

V platném Uzemnim planu je vymezeno 17,91 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly
doposud vyuZzity.

Resené Gzemi je soudasti Provodov-BFezivecké kotliny. Navrh Gzemniho planu pfihlizi k dokumentu
,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a jeho charakteristika“, datum
2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o. Z dokumentu mimo jiné vyplyva:

- ,nepripustit zahustovani rozptyleného osidleni pfedevsim na S-SV,

- ,nepripoustét novostavby v okolni volné, nezastavéné krajiné, ani v odirZené poloze od zastavby*,

- ,ZvySenou ochranu je tfeba uplatriovat u vsech krajinnych pdld, uzavienych ohraniéeni a krajinné
veduty Rysovského hrbetu. Krajinné poly vrchu je nutno chranit véetné jejich svaha.”

Dle textové ¢asti vyroku kap. A/l.b stanovena koncepce ochrany krajinného razu charakterizuje polohu
pozemku v z6né ,c“, ve které se nepfipousti nova vystavba mimo hranice zastavéného Uzemi a
nepfipousti se intenzifikace vystavby pro bydleni ¢i rekreace.
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Urbanisticka koncepce =zalozend platnym Uzemnim pldnem 2z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych
vizuélnich znakd kulturni krajiny. V Uzemnim planu byla vyhodnocena potfeba zastavitelnych ploch.
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026 dle néstroje urbanisticka kalkulacka je stanovena
na 3,36 ha. Zpracovatelem Uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potfeba
zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Uzemniho planu je vytvofit v obci
podminky pro vyvazeny rozvoj. Pfevis zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu oproti realnym
potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni &ini 280 %.
Zpracovatelem byly vyhodnoceny zastavitelné plochy véetné vyhledd z platného Gzemniho planu obce
s tim, ze 5,62 ha bylo vymezeno jako soucast zastavéného GUzemi a 4,59 ha prevzato a vymezeno
jako soucést zastavitelnych ploch. Na zahrnuti pozemku ¢&i jeho €asti tak, jak je vymezeno v platném
GUzemnim planem, do zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z ni¢eho neplyne, Ze by dosavadni
stavebni pozemek musel zistat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje pravo na zachovani
stejného funkéniho vyuZiti, jaké mél pozemek v dosavadnim tuzemnim planu (srov. rozsudek NSS ze
dne 2. 9. 2010, ¢. j. 1 Ao 3/2010 - 161, publikovany pod &. 2186/2011 Sb. NSS" (rozsudek ¢&.j. 9 As
72/1015 - 55).

Ani ke dni vymezeni zastavéného Gzemi 1. 4. 2023 ani ke dni konani vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Provodov 25. 9. 2024 nebylo vécné a mistné pfisluSnym stavebnim (Fadem
evidované pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu,
stavebni povoleni ¢i jiné opatfeni o povoleni zaméru, kterou by byla povolena zastavba na shora
uvedeném pozemku podatele. )

Legitimnimu ocekavani nelze pfisuzovat neomezenou ¢&i neur€itou dobu. Uzemni planovani je
dynamicky proces. ,Odvolavat se na puvodni podobu uzemniho planu a legitimniho ocekavani s tim
spojena nelze akceptovat jako rozhodujici argument.” (rozsudek NSS €.j. 1Ao 7/2010-92 Vracovice).
Ze ZUR ZK vyplyva, ze feSené Uzemi je soucdsti krajinného celku Luhacovického Zélesi, krajinny
prostor 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s lukafenim), pro které je zastavba mimo zastavéné
Uzemi rizikem a jednou ze zasad stanovenych pro tento typ krajiny je nepovolovat zastavbu rodinnych
domd mimo hranice zastavé&ného Uzemi. Re$eni navrzené v platném Gzemnim planu je vécné
nespravné v konfliktu s ochranou hodnot tak, jak je uvedeno vysSe, a z toho ddvodu byla plocha ¢. 32
vypusténa (v souladu s rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 28. 6. 2017, &j. 4 As
253/2016-45, ¢i ze dne 29. 1. 2020, ¢j. 9 As 171/2018-50).

e Namitka é. 7 — Jana Sustkova, vlastnik pozemku p.¢. 1103/13 v k.u. Provodov na
Moravé

doruceno dne 30. 9. 2024, &.j. MMZL 201426/2024
Text a odtivodnéni namitky:
Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu v Provodove.
Vlastnim parcelu 1103/13 v katastralnim Gzemi Provodov na Moravé od fijna 2023. Mym planem
bylo postavit zde rodinny dim, jelikoz je to ve stavajicim Gzemnim planu mozné. Nyni probihd
priprava projektu na vystavbu rodinného domu, ktery projektant v nejbliz§i dobé poda na Stavebni
Ufad.
Smiouva na vrt studny k budoucimu rodinnému domu je uz odsouhlasena, vrt bude v co nejblizsi
dobé realizovan. Za&dam o ponechéni parcely v BX32, a jako plochu uréenou k bydleni, tak jako
doposud, aby nedoslo k zmafeni mé investice.
Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuije.
Odtvodnéni:
Viz vy$e — odlivodnénim vécné shodné namitky €. 6.

e Namitka €. 8 — Bc. Josef Drabecek, vlastnik pozemku p.¢.st 128 v k.u. Provodov na
Moravé

doruceno dne 2. 10. 2024, &.j. MMZL 203404/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Pfredmétem mé namitky je vySe uvedena parcela ¢. 128, stodola, jez jsem vlastnikem a na které
vykonavam zemédélské podnikani. V navrhu zmény Gzemniho planu jsou okolni parcely (€. 195 a ¢ast
parcely €. 2082) spolu s vySe zminénou parcelou navrzeny jako plochy Zelené - zahrady a sady. Zbyla
¢ast parcely ¢. 2082 je navrZena jako plocha SV — SmiSend obytna venkovska, jelikoz pfiléhd k
parcelam €. 404 a €. 196, coz jsou rodinné domy. VSechny vyjmenované parcely tvofi celek rodinného
dvora spole¢né s domy a stodolami.
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Stodola na parcele €. 128 je ovéem v havarijnim stavu a jsou na ni nezbytné nutné opravy. Nejlépe by
bylo stavbu postavit znovu z ¢asti se stabilnim zakladem a moznosti vylepSeni jejiho vyuziti. Ze
stodoly v zadném pfipadé nechci délat stavebni pozemek, ktery bude vyuzivan k bydleni. Tato budova
by méla slouzit pro mé zemédélské podnikani jako sklad, manipulaéni prostor pro chovatelské ucely,
ale i jako misto, které bude slouzit k reprezentaci nadi farmy a moznému vydeji naSich vyrobkd.
Abychom tuto zménu mohli ucinit, bylo by nevhodnéjsi parcelu €. 128 nezahrnovat do ploch Zelené —
zahrady a sady, ale plochu ustanovit jako VX — Vyroba jina.

Prekazkou pro sceleni zminovanych parcel do jedné plochy byla silniéni komunikace, ktera tyto
parcely rozdélovala. Od roku 2020, ale byla silnice pfesunuta mimo rodinny dvur a jiz 4 roky tvofi tyto
parcely jeden celek. Rozumim ddvodim, pro¢ obec nepreferuje sceleni téchto pozemkd do SV -
plochy SmiSené obytné venkovské, tedy aby nedochazelo v pasekarskych oblastech k rozSifovani
stavebnich pozemkd. To neni ani mdj zamér. Pro rozvoj mého podnikani, které napoméaha prave v
pasekarské oblasti Za Nivama udrzovat stale zemédeélskou krajinu, by ale bylo pfihodné, umoznéni
zmény parcely €. 128 na plochu VX -Vyroba jina, kde dle navrhu zmény Uzemniho planu, je jejim
hlavnim Gcelem chovatelstvi a skladovani. PFipustnym vyuzitim zde ale také je souvisejici ob&anské
vybaveni komercni (napf. obchodni prodej). Nékolik téchto ploch VX jiz v navrhu GUzemniho planu
existuje a setrvavaji na podobném principu, proto bych chtél pozadat o zménu plochy i na mnou
vlastnéné parcele ¢. 128.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Pozemek stavby je situovany v lokalité Za Nivami v jihozadpadni ¢asti feSeného Uzemi. Stavba stodoly
je soucasti shluku hospodarskych staveb a staveb pro bydleni pasekarského typu, tzv. rodovych
dvorcu. Dotéeny pozemek stavby bez €.p./C.e. je dle navrhu Uzemniho planu souc¢ésti zastavéného
Uzemi, stabilizované plochy zelené — zahrady a sady (ZZ), ktera pfipousti ,stavby, zafizeni a jina
opatreni pro malozemédélstvi, kratkodobou individualni rekreaci denni povahy (napr. bazén) do
celkové zastavénosti pozemku 10 %“s tim, ze

- zastavéna plocha stavby pro novostavby bude max. 50 m?; u stavajicich staveb ve stabilizovanych
plochach max. 80 m?

- podlaznost bude max. 1 NP

Dle textové ¢asti vyroku kap. A/l.b stanovena koncepce ochrany krajinného razu charakterizuje polohu
stavby v zoné ,b“, ve které se nepfipousti nova vystavba mimo hranice zastavéného Uzemi a
soucasné je pfipustna rehabilitace stavu, tj. je umoznéna obnova, modernizace stavajici zastavby. V
pripadé obnovy je pozadovano zachovani charakteru zastavby v¢. padorysného a objemového feseni
pavodni zastavby.

Vyméra stavby na shora uvedeném pozemku dle evidence katastru nemovitosti je 61 m2, druh
pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“. Z vySe uvedeného je zfejmé, ze Uzemni plan nebrani
stavebnim Upravam stavajici stavby na pozemku podatele ani nebrani zaméru podatele na odstranéni
stavajici stavby stodoly a realizaci nové stavby do max. 80 m2? zastavéné plochy za podminek
uvedenych v textové ¢asti vyroku. Stanovené podminky vyuziti plochy zelené — zahrady a sady (ZZ)
pfipousti stavby pro malozemeédélstvi, za které jsou povazovany:

JPristfresSky pro hospodarska zvifata vé. véelind, seniky s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a
pobytové funkce; v zastavéném Uzemi dfevniky pro uskladnéni palivoveého dfeva, kilny pro
uskladnéni zahradniho naradi s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce o zastavéné
plose 50 m? s vyskovou regulaci zastavby do 7 m (véeliny do 15 m? zastavéné plochy s vyskovou
regulaci do 5 m).” )

Podkladem pro vyhotoveni navrhu Gzemniho planu bylo Zadani Uzemniho planu Provodov (déle jen
,Zadani“), které bylo schvaleno zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim ¢.
4/07/20283. Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti, resp. pozadavek na zménu vyuziti Uzemi, ktery by
mohl byt provéfen v ramci procesu tvorby navrhu Uzemniho planu, nebyl soucasti schvaleného
Zadani. Na vymezeni pozemkUl podatele do funkénich ploch, které budou plné vyhovovat pozadavkim
vlastnika pozemku, neni pravni narok. Z judikatury Nejvy§siho spravniho soudu vyplyva:

LVlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho viastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim* (rozsudek NSS
¢.j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

¢ Namitka ¢. 9 — Klara Buchwaldkova, vlastnik pozemkt p. ¢. 161/3, 161/5 a p.¢.st. 206
v k.u. Provodov na Moravé

doru¢eno dne 10. 9. 2024, ¢.j. MMZL 188827/2024
Text a odlvodnéni namitky:
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Jsem vlastnikem nemovitost, ¢.p. 141, kterd se nachazi na pozemku s parc. ¢.st. 206. Déle jsem
vlastnikem pozemku parc. €. 161/3 a 161/5, v katastralnim Gzemi Provodov na Moravé v obci
Provodov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k bydleni a jako zahradu.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem fedeni v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu
uzemniho planu (UP) obce Provodov zvefejnény dne 29. 8. 2023 v zakonné |haté nasledujici
namitky:

1. Cést parcely 161/5, ktera je v souCasném UP obce Provodov v navrhové plose bydleni BI, je
v navrhu UP zahrnuta do plochy MU (smiSené nezastavéné Uzemi), zadam o zahrnuti celé
parcely do ploch bydleni nebo do ploch zahrad.

VySe uvedené namitky oduvodriuji takto:

1. Pozemek vyuzivam jako zahradu, v sou¢asné dobé tam stoji sklipek a kotec. Do budoucna se
uvazuje o dalsi drobné stavbé. V plose MU by to dle regulativi nebylo mozneé.

Stejnou namitku jsem uplatnila jiz k Navrhu UP uvefejnéného dne 28. 9. 2023 a predala v
podatelné Magistratu mésta Zlina.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavek na zménu vyuziti byl vyhodnocen v rdmci spoleéného jednéni o navrhu izemniho planu. V
ramci spolecného jednani byla uplatnéna pfipominka, ktera je vécné identicka s namitkou podanou k
vefejnému projednani. Namitka byla zohlednéna tak, ze shora uvedeny pozemek je vymezen jako
stabilizovand plocha zelené — zahrady a sady (ZZ), tj. odpovida skute¢nému vyuziti dotéeného Gzemi.
Z textové casti vyroku kap. A/l.6a z podminek vyuziti pro plochy zelené zahrady a sady mimo jiné
vyplyva, Ze v ploSe ZZ jsou pripustné ,stavby, zafizeni a jina opatfeni pro malozemédélstvi,
kratkodobou individualni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do celkové zastavénosti pozemku 10 %"
za podminek, ze

- zastavéna plocha stavby pro novostavby bude max. 50 m?; u stavajicich staveb ve stabilizovanych
plochach max. 80 m?

- podlaznost bude max. 1 NP

Namitce je v navrhu Uzemniho planu vyhovéno. Navrh Uzemniho planu nebrani vyuZziti pozemku pro
dany 0cel, kterym je hospodariské vyuziti zahrady pfilehlé k rodinnému domu &.p. 141 na pozemku
p.¢.st. 206.

¢ Namitka ¢. 10 — Ing. Ladislav KoSarek a Jaroslava Kosarkova, vlastnici pozemku p. €.
384/7 v k.u. Provodov na Moravé

doruéeno dne 1. 10. 2024, ¢.j. MMZL 202709/2024
Text a odlvodnéni namitky:

Zadame o prefazeni pozemku 384/7, jehoz jsme vlastniky, z plochy AU (zemédélské v§eobecng)
do ZZ (zelen - zahrady a sady) z divodu, ze se zde nyni nachazi sad a pozemek je trvale oplocen.
Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Dotéeny pozemek je situovan v nezastavéném Uzemi v mistni Casti Bfezi na zapadnim okraji
feSeného Uzemi v Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (viz vykres B/Il.2 Koordinaéni vykres).
Pozemek je soucasti ZPF (druh pozemku ,orna pada“). Na pozemku se nachazi sad. V platném
Uzemnim planu je pozemek soucasti plochy zemédélské — specifické, pro které je stanoveno hlavni
vyuziti ,malovyrobné obhospodarované plochy zemédélského pddniho fondu (zahrady, sady,
zahumenky), zajistujici zemédeélskou produkci malych a drobnych soukromych zemédélskych
subjektu, drobna péstitelska ¢innost.” Oploceni v ploSe neni pfipusténo.

V navrhu Gzemniho planu je dotéeny pozemek vymezen jako plocha zemédélska vSeobecna (AU).
Hlavni vyuziti plochy AU je zemédélsky pldni fond, ktery dle ust. 1, odst. 2 zak. 334/1992 Sb.
zahrnuje pozemky zemédélsky obhospodarované, jako jsou ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty. Z diivodu stanovené urbanistické koncepce a podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, neni pozemek zatfidén do ploch zelené — zahrady a sady (ZZ) a
to z divodu moznosti oploceni a vystavby vybraného typu staveb v téchto plochach.

Uzemni plan nebrani hospodarskému vyuziti Uzemi, nicméné nepfipousti oplocovani volné krajiny a
vystavbu. Dle textové Casti vyroku kap. A/lL.b stanovena koncepce ochrany krajinného razu
charakterizuje polohu pozemku v zéné ,b“, ve které se nepfipousti oplocovani nezastavéné krajiny
kromé pFipustného druhu oploceni - oploceni v pfipadé pastvy (ohradniky, pastevecké ohrady).
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Resené Gzemi patfi k migradné vyznamnym pro vybrané druhy velkych savcl; Gzemim prochazi
dalkovy migracni koridor. Trvalé oplocovani krajiny predstavuje fragmentaci krajiny, brani fyzické
prichodnosti krajiny pro zivoCichy a v neposledni fadé méni estetické vnimani krajiny (oplocena ¢ast
krajiny = izolovany ostrov). Jednim z pozadavkl stanovené urbanistické koncepce je mimo jiné
.Zachovat krajinnou scénu a vyloucit antropogenni zasahy narusujici estetické hodnoty krajiny.” Z
dlvodu vySe uvedenych neni trvalé oploceni krajiny pfipusténo.

Na vymezeni pozemk(l podatele do funkénich ploch, které budou plné vyhovovat pozadavkim
vlastnika pozemku, neni pravni narok. Z judikatury Nejvy$Siho spravniho soudu vyplyvéa: ,Viastnik
nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v
jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim® (rozsudek NSS €. j. 1 Ao
2/2011 - 17, ze dne 19. 5. 2011).

¢ Namitka ¢. 11 — Miroslava Andrea Hurikova a Bohumila Huikova, vlastnici pozemku p.
€. 912/3, 912/4 a 914/3 v k.U. Provodov na Moravé

doruceno dne 2. 10. 2024, &.j. MMZL 203513/2024
Text a odivodnéni namitky:

Odvolani proti ndvrhu uzemniho planu obce Provodov.

Z lasky k pfirodé a ke zvifatim jsme na Provodové vybudovali rodinnou farmu, zamérfenou na chov
hospodarskych zvifat a obhospodafovani okolnich luk a pastvin. Farma zajiStuje pracovni mista
obéma majitelkdm a vyuzivd pomoci ostatnich ¢lent rodiny. Postupné jsme pfijali nelehké podminky
EKO hospodareni, které splfiujeme a které uplatiiujeme v kazdodenni &innosti. S rozvojem farmy
pfiSla nutnost vytvofit zazemi nutné pro chod EKO hospodareni. | kdyz jsme méli stavebni povoleni ke
stavbé zemédélského objektu na jiném misté, vzhledem ke svazitosti terénu to zde nebylo mozné.
Proto na pozemcich 912/3, 912/4 a 914/3, jejichz jsme obé majitelky, ve spodni ¢asti postupné vzniklo
zazemi pro chod EKO farmy (staje pro zvifata, sklady a ostatni zazemi). | kdyz jsme zde nejprve
umistili tfi lehké montované boxy pro zvifata, postupem ¢asu se objekt rozrostl do sou¢asné podoby.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Provodov je plocha, kde stoji objekt nasi EKO farmy,
zafazena do plochy ZZ, ktera sice umoznuje umisténi podobnych staveb, ale jen v mensim rozsahu.
Prosime o pomoc v rdmci podpory zemédélstvi a rozvoje venkova pii vyfeSeni moznosti zachovat
farmu na tomto misté a to bud o zménu oznaceni uvedenych pozemkd v navrhu nového Uzemniho
planu, nebo udéleni vyjimky, které by vytvofily zaklad pro dali jednani se stavebnim Ufadem Zlin a
napraveni vzniklého stavu.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuije.
Odivodnéni:
Viz vy$e — odlivodnénim vécné shodné namitky €. 4.

¢ Namitka ¢. 12 — Marie MarSovska a Karel Marsovsky, vlastnici pozemku p.¢. 176/2 v k.u.
Provodov na Moravé

doruéeno dne 7. 10. 2024 (pozn.: podano na posté 2. 10. 2024), €.j. MMZL 206344/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Namitka proti navrhu izemniho planu Provodov k parcele €. 176/2.

Jako vlastnici parcely €. 176/2 v Provodové u Zlina podavame namitku proti navrhu Gzemniho
planu Provodov, prezentovaného na vefejném projednani dne 25. 09. 2024.

Parcela €. 176/2 je ve stavajicim Uzemnim planu vedena jako zastavitelna plocha, kdezto v
navrhu nového Uzemniho planu spada do kategorie zemédeélska plocha, proti ¢emuz podavame
namitku.

V horizontu 3 let planujeme stavbu rodinného domu na uvedeném pozemku, coz by nam
uvedena kategorie neumoznila. Parcela pfimo navazuje na zastavéné Gzemi, coz je jednou z
priorit navrhu nového GUzemniho planu. K parcele mame zajistén pfijezd po vlastnim pozemku ¢&.
177/4, 177/2 a 177/6. Sousedni parcela €. 180/5 se nachazi ve stejné soufadnicové Udrovni,
pficemz novou vystavbu umozriuje.

Dle prezentace Uzemniho planu méli majitelé 15 let na vystavbu. K tomu si dovolujeme vyjadfFit
poznamku, Ze stavba domu je Zivotnim rozhodnutim s vyraznym finanénim zavazkem. Takové
rozhodnuti se realizuje ve chvili, kdy vznikne jeho potfeba (napfiklad dospéji déti), nikoli jako akt
vyuziti stavajiciho Uzemniho planu. Z uvedenych divodd zadadme o zafazeni pozemku €. 176/2
do kategorie umoznuijici vystavbu rodinného domu.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se nevyhovuje.
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Odtvodnéni:

Pozemek je situovan na zapadnim okraji zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Nivy. V platném Gzemnim
planu je pozemek soucasti zastavitelné plochy individualniho bydleni — BI €. 4. V navrhu Gzemniho
planu jsou pozemky vymezeny jako soucast nezastavéneho Uzemi, stabilizovana plocha zemédélska
vSeobecna (AU). Platny Uzemni plan Provodov nabyl G¢innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplathovani
GUzemniho planu Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvélena
zastupitelstvem obce Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, ze s
ohledem na zmeénu koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Gzemni plan. Z toho ddvodu byl v
souladu se stavebnim zakonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (dale jen
»Zadani“), ktery byl schvéalen zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim ¢&. 4/07/2023.
Ze schvéleného Zadani, které je podkladem pro vyhotoveni navrhu Uzemniho planu, vyplyvaji mimo
jiné tyto pozadavky:

»- Proveérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,

- provéfit vSechny zastavitelné plochy ur¢ené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavki viastnikii pozemki a
pfedevsim v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce,

- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®.

V platném Uzemnim planu je vymezeno 17,91 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly
doposud vyuzity.

Urbanistickd koncepce =zalozend platnym Uzemnim pldnem z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych
vizualnich znaku kulturni krajiny.

DotCené pozemky jsou situované v ,uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu® (viz vykres B/Il.2
Koordinaéni vykres). Uzemni plan vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou
koncepci s tim, ze predpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026 dle nastroje
urbanisticka kalkulacka je stanovena na 3,36 ha. Zpracovatelem Gzemniho planu byl proveden
odborny odhad, kterym byla potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem
GUzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v
platném Gzemnim planu oproti realnym potfebam je 13,19 : 4,72 ha, tj. predimenzovani zastavitelnych
ploch pro bydleni ¢€ini 280 %. Zpracovatelem byly vyhodnoceny zastavitelné plochy v€. vyhleda z
platného Uzemniho planu obce s tim, ze 5,62 ha bylo vymezeno jako soucést zastavéného Uzemi a
4,59 ha prevzato a vymezeno jako soucast zastavitelnych ploch.

Velikost plochy €. 4 je 1 ha, tj. cca 20 % potfeby zastavitelnych ploch. Selektivni vymezeni pozemku
parc. €. 176/2 jako zastavitelné plochy pro bydleni je vici ostatnim viastnikiim pozemki v ploSe ¢&. 4
diskrimina¢ni. Pro plochy €. 4 a 6 v celkovém rozsahu 1,2 ha byla v platném Uzemnim planu
stanovena podminka zpracovani tzemni studie US1 jako podklad pro rozhodovani v Gzemi s lhatou
pofizeni do 31. 12. 2015. Redeni Gzemni studie mélo stanovit ,podrobné prostorové a objemové
podminky pro obytnou zastavbu véetné souvisejicich ploch pro zeleri, verejna prostranstvi, dopravni a
technickou infrastrukturu.” V tomto terminu Uzemni studie nebyla vyhotovena, resp. neni zapsana v
Evidenci uzemné planovaci Cinnosti Ustavu Uzemniho rozvoje MMR. Do doby konani vefejného
projednéani navrhu Uzemniho planu Provodov ke dni 25. 9. 2024 nebylo s pfipravou zpracovani
Uzemni studie zapocato, tj. nebyla projevena aktivni vile ze strany vlastnikd pozemk( dotéenych
plochou €. 4 s vyuzitim Gzemi pro dany uCel. S ohledem na vySe uvedené byly plochy €. 4 a 6
vypustény. Uzemni planovani je dynamicky proces. ,Odvoldvat se na ptvodni podobu tuzemniho
planu a legitimniho oéekavani s tim spojena nelze akceptovat jako rozhodujici argument.” (rozsudek
NSS ¢€.j. 1Ao 7/2010-92 Vracovice).

Neni koncepéni vymezovat plochu pro vystavbu jednoho rodinného domu s pfistupovou komunikaci,
pokud ma dojit vyhledové k Gzemnimu rozvoji v lokalité v rozsahu 1,2 ha tak, jak je vymezeno v
pavodnim Uzemnim planu. Z pravnich pfedpisu vyplyva, ze: ,stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak,
aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoZzrioval
umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici vefejné pristupnou pozemni komunikaci.” Prostorové parametry komunikace musi splfiovat
pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Navrzena dopravni obsluha pozemku p.¢&.
176/2 tak, jak je uvedeno v namitce, zahrnuje celkovou délku pfistupové komunikace 105 m od
napojeni pozemku na verejné pfistupnou komunikaci (prdjezdni Usek silnice 111/49020). Sitka pozemku
p.C. 177/4 v nejuzSim bodé je 4 m. Dle ust. § 9, odst. 1 vyhlaSky 146/2024 Sb., mé& byt nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu,
8 m; pfi jednosmérném provozu musi byt minimalni Sitka 6,5 m.
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Na zahrnuti pozemku podatele do zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z nic¢eho neplyne, Ze by
dosavadni stavebni pozemek musel zustat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje pravo na
zachovani stejiného funkéniho vyuZiti, jaké mél pozemek v dosavadnim uzemnim planu (srov.
rozsudek NSS ze dne 2. 9. 2010, ¢. j. 1 Ao 3/2010 - 161, publikovany pod ¢. 2186/2011 Sb. NSS"
(rozsudek €.j. 9 As 72/1015 — 55).

e Namitka ¢. 13 — Marie Marsovska, vlastnik pozemku p. €. 176/6 v k.u. Provodov na
Moravé

doruceno dne 7. 10. 2024, (pozn.: podano na posté 2. 10. 2024), €.j. MMZL 206345/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Namitka proti navrhu izemniho planu Provodov k parcele €. 176/6.

Jako vlastnik parcely €. 176/6 v Provodové u Zlina podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu
Provodov, prezentovaného na vefejném projednani dne 25. 09. 2024, podle kterého je pozemek
zafazen do kategorie zemédélska plocha, coz neumoziiuje pozemek trvale oplotit.

Pozemek nemlzeme plnohodnotné zahradkarsky/zemédeélsky vyuzivat vzhledem k tomu, ze je trvale
ni¢en lesni zvérfi. Proto se na vas obracime s zadosti o Upravu/zménu podminek Gzemniho planu,
kterd by umoznovala trvalé oploceni pozemku pfi zachovani moznosti pofidit drobné stavebni
zazemi pro uskladnéni zahradni techniky. Jsme pfipraveni akceptovat technické parametry
trvalého oploceni a stavebniho zazemi.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

DotCeny pozemek je situovan na zapadnim okraji zastavéného Uzemi v blizkosti pohledového
horizontu lokalniho vyznamu.

V platném Uzemnim planu je pozemek soucasti stabilizované plochy zemédélské — specifické (Z.1). Z
podminek plochy Z.1, ktera zahrnuje malovyrobné obhospodafovaného plochy ZPF (zahrady, sady,
zahumenky) vyplyva, ze oplocovani pozemkd ¢i vystavba ,drobnych stavebnich zazemi“ patfi k
nepfipustnému vyuziti. V navrhu Uzemniho planu je pozemek soucasti stabilizované plochy
zemédélské (AU) v souladu s pravnim stavem zahrnujici ZPF. V plochach AU je pfipustné docasné
(sezénni) oploceni uzlovym pletivem a pouze vetknutymi kily bez podezdivky; vystavba je
nepfipustna.

Resené Gzemi je soudasti Provodov-BFezivecké kotliny. Navrh Gzemniho planu pfihlizi k dokumentu
,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinného rézu a jeho charakteristika®“, datum
2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o. (dale jen ,dokument”). Pro feSené Uzemi vyplyvaji z dokumentu
mimo jiné doporuceni:

- zvysenou ochranu je tfeba uplatriovat u vSech krajinnych pdli, uzavienych ohraniéeni,

- pfi uzemnim rozvoji soustfedénych vsi respektovat jejich urbanistickou strukturu a nevystupovat s
novou zastavbou na pohledové exponované svahy a temena.

Ze ZUR ZK vyplyva, ze feSené Uzemi je soucdsti krajinného celku Luhacovického Zélesi, krajinny
prostor 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s lukafenim), pro které je zastavba mimo zastavéné
Uzemi rizikem a jednou ze zasad stanovenych pro tento typ krajiny je posuzovat vliv staveb na
krajinny raz. Stavby bez rozliSeni, oploceni ve volné (nezastavéné) krajiné, pokud se nejedna o
docasné oploceni pro zalozeni USES ¢i sezonni pastevecké oploceni, jsou rizikem. Oplocovani Ci
vystavba ve volné krajiné predstavuje fragmentaci krajiny, brani fyzické prachodnosti krajiny pro
zivo€ichy a v neposledni fadé méni estetické vnimani krajiny (oplocena ¢€éast krajiny = izolovany
ostrov). Jednim z cild uzemni planovani dle stavebniho zékona je chranit pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi a pfitom chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Krajina Provodovska je z hlediska estetického vniméani jedine€na s neopakovatelnou
krajinnou scénou. Tak, jak je uvedené v textové c&asti vyroku kap. A/I.3 obr. 2, 3, stanovend
urbanistick& koncepce nepfipousti rozvoj zastavby v pohledové exponovanych polohach. Dle textové
¢asti vyroku kap. A/l.b stanovena koncepce ochrany krajinného razu charakterizuje polohu pozemku v
z6né ,b“, ve které se nepfipousti vystavba mimo hranice zastavéného Uzemi ani oplocovani
nezastavéné krajiny kromé pfipustného druhu oploceni — oploceni v pfipadé pastvy (ohradniky,
pastevecké ohrady).

Uzemni plan je nastrojem regulace Uzemi a vlastnici nemovitosti jsou povinni podminky vyuziti
stanovené v Uzemnim planu respektovat (rozsudek NSS ¢.j. 8Ao 3/2010-194-Klecany). Z judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho
soukromopravnim zajmam* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).
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e Namitka ¢. 14 — Jakub Mikulasek a Mgr. Ondrej Mikulasek, vlastnici pozemku p. €.
1564/24, 1564/25, 1565 a 1567/2 v k.u. Provodov na Moravé

doruceno dne 1. 10. 2024, &.j. MMZL 203394/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Namitka k navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu sp. zn: MMZL 049843/2020.
Jako majitelé parcel €. 1564/24, 1564/25, 1565 a 1567/2 v katastralnim Uzemi Provodov na Moravé
nesouhlasime se zafazenim uvedenych parcel v nové navrhovaném uUzemnim planu do ploch
znemoznujicich uzivani celorogniho oploceni. Kolem pozemki bylo vybudovano celoro€ni oploceni v
souladu s aktualnim Gzemnim planem, v dobré vife, Ze tento stav bude nadale zachovan. Celoro¢ni
oploceni slouzi:

- Jako ochrana protieroznich opatfeni — na pozemcich byly vybudované tzv. svejly slouzici
k zadrzovani povrchové vody a pod svejly jsou vysazené stromy slouzici jako vétrolamy. Celoro¢ni
oploceni zde slouzi jako ochrana téchto protieroznich prvkd, kdy svejly by pohybem zvifat a osob
mohly byt poni¢eny a stromy okousany zveéfi.

- Jako ochrana sadu — proti okusovani stromu zvéfi a také proti pfipadné kradezi arody.

- Pro celoro¢ni chov zvirat.

Pro zfizeni vySe uvedenych bodu byly vynalozeny nemalé finanéni prostfedky (v fadu nizSich
statisicd korun cCeskych). Znemoznénim uzivani celorocniho oploceni by nam mohla vzniknout
finan¢ni Skoda a taky se domnivame, ze by doslo k omezeni naSich vlastnickych prav.
Rozhodnuti o ndmitce: namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozemky jsou situované na vychodnim okraji zastavéného Gzemi obce na levém biehu vodniho toku
LP €. 7 Ludkovického potoka (IDVT 10205289) v mistni ¢asti Podhofi.

V platném Gzemnim planu jsou pozemku souc¢ésti stabilizované plochy zemédélské (Z) a zemédélské
specifické (Z.1). Z podminek vyuziti ploch Z, kterd4 zahrnuje velkovyrobné obhospodafované plochy
ZPF a z podminek plochy Z.1, ktera zahrnuje malovyrobné obhospodarovaného plochy ZPF (zahrady,
sady, zahumenky) vyplyva, ze oplocovani pozemk patfi k nepfipustnému vyuziti.

Pozemky p.¢. 1564/24 a 1564/25 jsou v navrhu Uzemniho planu soucasti navrhové plochy smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecného (MU) K.54; pozemek p.¢. 1567/2 je sou€asti stabilizované plochy
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecného (MU); pozemek p.€. 1565 stabilizované plochy
zemédélské (AU) a navrhové plochy krajinné zelené (ZK) K.45. V plochach AU, MU je pfipustné
docCasné (sezonni) oploceni uzlovym pletivem a pouze vetknutymi kily bez podezdivky. V plochach
ZK je pro zaloZeni, vypéstovani skladebnych prvk( USES, realizaci protieroznich opatfeni (zelen
prileht apod.), pfip. ochranu dfevin pfed okusem zvéfe je mozno provést oplocenky. Trvalé oploceni
volné (nezastavéné) krajiny se nepfipousti. Z judikatury NejvySSiho spravniho soudu vyplyva:
LVlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho viastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim* (rozsudek NSS
¢.j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

Je zfejme, Ze ochrana dfevin oplocenim pfed okusem zvéfe a pro jejich vypéstovani je piipustnou
¢innosti. Za ,do¢asné” se povazuje doba, ktera je nezbytné nutna pro dany tcel. Uzemni plan nebrani
hospodarskému vyuziti Uzemi, nicméné nepfipousti trvalé oplocovani volné krajiny a vystavbu. Dle
textové €asti vyroku kap. A/l.b stanovena koncepce ochrany krajinného rdzu charakterizuje polohu
pozemku v zéné ,b“, ve které se nepfipousti oplocovani nezastavéné krajiny kromé pripustného druhu
oploceni - oploceni v pFipadé pastvy (ohradniky, pastevecké ohrady). Re$ené tzemi patfi k migracné
vyznamnym pro vybrané druhy velkych savcu; Uuzemim prochazi dalkovy migracni koridor. Trvalé
oplocovani krajiny predstavuje fragmentaci krajiny, brani fyzické prachodnosti krajiny pro zivocichy a v
neposledni fadé méni estetické vnimani krajiny (oplocena ¢ast krajiny = izolovany ostrov). Jednim z
pozadavku stanovené urbanistické koncepce je mimo jiné ,zachovat krajinnou scénu a vyloucit
antropogenni zdsahy narusujici estetické hodnoty krajiny.“ Z davodu vySe uvedenych neni trvalé
oploceni krajiny pfipusténo.

e Namitka ¢. 15 — Natalie Zacharova, vlastnik pozemku p. €. 930/67 a p.€.st. 491 v k.u.
Provodov na Moravé, zastoupena na zakladé pIné moci Mgr. Miroslavou Hruzikovou

doruceno dne 2. 10. 2024, &.j. MMZL 204258/2024
Text a odtivodnéni namitky:

Namitky k navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu.
l.
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Dne 25. 9. 2024 se konalo v Provodové vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Provodov s
prvky regulacniho planu (fizeni o upraveném a posouzeném navrhu tUzemniho planu) (déle jen
»Uzemni plan Provodov"), a to v souladu s vefejnou vyhlaskou MMZL ze dne 28. 6. 2024,
vyvéSenou dne 28. 6. 2024, spis. zn. MMZL 049843/2020, kterou bylo uvedené vefejné projednani
0znameno. )
S ohledem na nesouhlas podatele s navrhovanym Uzemnim planem Provodov podava podatel v
zakonem predpokladané Ihité nize uvedené namitky proti Uzemnimu planu Provodov, a to v
souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.

1.
Podatel je vlastnikem nemovitych véci v k.4. Provodov na Moravé:
a) pozemku p. &. 930/67, orné puida, o vyméFe 9192 m? v katastralnim Gzemi Provodov na Moravé, obci
Provodov, okrese Zlin, zapsaném na listu vlastnictvi €. 196 vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky
kraj, Katastralnim pracovistém Zlin (nemovita véc dale téz ,Dotéena nemovita véc").
b) pozemku p. &. st. 491, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1741 m?, v katastralnim Gzemi
Provodov na Moravé, obci Provodov, okrese Zlin, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 196 vedeném
Katastralnim Ofadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Zlin (nemovita véc dale jen
~Sousedici nemovita véc").
Vyse uvedenymi Udaji dle katastru nemovitosti doklada podatel sva dotena prava, nebot
navrhovany Uzemni plan Provodov zahrnuje zmény u Dotené nemovité véci ve vlastnictvi
podatele. Podatel dale uvadi, Ze Dot¢ené nemovité véci pfimo sousedi se Sousedici nemovitou veéci i
dalSimi nemovitymi vécmi zasazenymi zménami dle navrhovaného Uzemniho planu Provodov.
Dlkaz: vypisy z aplikace nahlizenido katastru nemovitosti k pozemkim.

.
Uzemi dot&ené namitkou vymezuje podatel takto:
Jedna se o zastavéné Uzemi. Jedna se o nové navrhovanou plochu na ¢asti Dotéené nemovité véci -
viz nové navrhovana plocha ZZ, tedy na ¢asti pozemku p. ¢. 930/67, orna plda, o vymére 9192 m?, v
katastralnim Uzemi Provodov na Moravé, obci Provodov, okrese Zlin, zapsaném na listu vlastnictvi €.
196 vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Zlin. Tato ¢ast Dotéené
nemovité véci je tedy nové navrzena jako stabilizovana plocha ZZ s vyuzitim - zelefi zahrady a sady.
Tedy jako plocha, kde je mozno umistit stavby, zafizeni a jind opatfeni pro malozemédélstvi,
kratkodobou individuélni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do celkové zastavénosti pozemku 10%:-
zastavéna plocha stavby: novostavby max. 50 m2 stavajici stavby ve stabilizovanych plochach max.
80 m2 — podlaznost: max. 1NP — typ stfechy: Sikma.
Nyni, tedy dle platného Uzemniho planu obce Provodov, se vSak jedna o Uzemi, které je nyni uréeno
jako bydleni individudlni (Bl). )
Navrhovana zména v podobé Uzemniho planu Provodov by pfimo negativhé zasahla do
vlastnickych prav podatele.

V.
Podatel timto podava tyto namitky proti navrhu Uzemniho planu Provodov:
Podatel zasadné nesouhlasi se zménou uzemi tedy c¢asti Dotéené nemovité véci na plochu
zelen zahrady a sady (ZZ) - viz nové navrhovana plocha ZZ a pozaduje, aby tato navrhovana
zména byla z Uzemniho planu Provodov zcela odstranéna, nebot’ pfimo zasahuje do prav
podatele. ;
a) Namitka neaktualnosti podkladl. o néz je opiran navrh Uzemniho planu Provodov
Z oduvodnéni i zadani uzemniho planu vyplyva, ze zdsadnim podkladem pro rozhodnuti o potfebé
nového Uzemniho planu obce Provodov je Zprava o uplathovani Uzemniho planu Provodov v
uplynulém obdobi 2013 - 2018 z ¢ervna 2019, ureny zastupitel Ing. Jan Tala$, pofizovatel
Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni Uzemniho planovani (dale
jen ,Zprava o uplatinovani").
Zpravu o uplathovani neni mozno oznacit jinak, nez za neaktualni a zastaralou, pficemz je to pravé
Zprava o uplathovani na zé&kladé niz, je zadan Uzemni plan obce vCetné pozadavku na vypusténi
nevyuzitych zastavitelnych ploch s odivodnénim, ze tyto nebyly dlouhodobé vyuzity.
Podatel ma za to, Zze neni mozno zadani Uzemniho planu a uz vabec ne jeho vydani na konci
kalendarniho roku 2024 opirat o neaktualni data z roku 2018. V takovém pfipadé je zcela zasadnim
zplsobem porudena zdsada materialni pravdy pfi rozhodovani spravniho organu.
b) Namitka poruSovani zésad pfijimani uzemné planovaci dokumentace
Nad ramec vy$e uvedeného podatel uvadi, ze zadanim GUzemniho planu obce mély byt dotéeny toliko
nevyuzitd uUzemi zastavitelnych ploch, ktera byla dlouhodobé nevyuzita. V pfipadé podatele se
jedna o plochu zastavénou, kitera neméla byt zménou, resp. vydanim nového tzemniho planu obce
dotéena.
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V pfipadé navrhu Uzemniho planu Provodov neni tedy postupovéno v souladu s posledni zpravou o
uplatiovani uzemniho planu (ackoli zastaralou a nezpusobilou byt podkladem spravniho rozhodnuti —
Zprava o uplatfiovani), €¢imz jsou poruSovany zdsady pfijimani tzemné pldnovaci dokumentace a neni
tak nijak odtvodnéna potfeba ruseni plochy bydleni v intravilanu obce.
¢) Namitka rozporu navrhu Uzemniho pldnu Provodov s ustanovenimi stavebniho zakona
Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Navrh Uzemniho planu Provodov zcela nekoncepéné rozSifuje plochy individualniho bydleni
plochou Z.1 Bl a soucasné podateli krati a omezuje jeho vlastnicka prava k Dotéené nemovité véci,
jejiz uréeni méni z ploch Bl na plochu ZZ (v &asti Dot€ené nemovité véci). Pfiemz obé plochy
tedy jak nové vymezované Uzemi Z.1 i Dotéena nemovita véc lezi v intravilanu obce a k vyjmuti
casti Dot€ené nemovité véci z plochy Bl neni zadny divod a jakékoli odivodnéni neobstoji.
Jedna se o zastavéné uzemi obce, kieré nemélo byt zménou uzemniho plénu, resp. hovam
uzemnim planem dotéeno. Dle zadani GUzemniho planu i dle Zpravy o uplathovani jednoznacné
vyplyva pozadavek na provéfeni aktualnosti navrhovych ploch a naslednou Upravu zastavitelnych
ploch. Dotéend nemovita véc a Sousedici nemovitd véc jsou v8ak v zastavéném Uzemi, a navic
zde vlastnikem jiz dochéazi k vystavbé a aktivniho uzivani azemi.
Podatel zde tedy spatfuje prvky diskriminace v ramci rozhodovani. Z pohledu podatele by pfijetim
Uzemniho planu Provodov mohlo rovnéz dojit k poruSeni zdsady legitimniho ocekavani pfi
rozhodovani, nebot je zfejmé, Ze je vuci rozdilnym pozemkdm ve shodném postaveni postupovano
rozdilné.
Textova ¢ast odivodnéni postradd dostateéné a srozumitelné odivodnéni navrhu Uzemniho planu
Provodov v rozsahu - z jakého dlvodu je v DotCené nemovité véci nové vymezena plocha ZZ.
PfiC¢emz z ustalené rozhodovaci praxe soudl jednoznacné vyplyva zavér, ze i opatfeni obecné
povahy v &asti odlvodnéni musi mit obsahové nalezitosti oddvodnéni spravniho rozhodnuti -
divody vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani, Uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi jejich
hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpist a informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s
namitkami dcastnika.
Podatel ma za to, Zze byl-li vibec ucinén test proporcionality ve vztahu k Dotcené nemovité véci a
zmény jejiho funkéniho ur€eni, resp. jeji ¢asti na plochu ZZ, pak tento test neobstoji, nebot zde
doSlo k zasadnimu neodlvodnénému zasahu do vlastnického prava podatele. V situaci, kdy je
dana plocha ZZ v intravilanu obce a jsou zde vymezovany dalSi nové plochy k bydleni (Z.1 Bl),
neni mozno pfi spravném posouzeni proporcionality dojit k zavéru, ze vymezeni plochy ZZ v
DotCené nemovité véci je legitimni. V této souvislosti podatel uvadi, ze judikatura pfednesena v
ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho pldnu Provodov s prvky regulaéniho planu
konaného dne 25. 9. 2024, je mu znama a tato nijak neovliviuje skute€nost, ze rozhodnuti
musi byt legitimni a musi byt v souladu s pravni Gpravou.
d) Namitka rozporu navrhované zmény s odivodnénim navrhu Uzemniho planu Provodov
Jak bylo zastupci obce i pofizovatele uvedeno na vefejném projednani navrhu Uzemniho planu
Provodov s prvky regula¢niho planu konaném dne 25. 9. 2024 je hlavnim ddvodem pfijeti Uzemniho
planu Provodov potfeba podpofit vystavbu na vhodné uréenych mistech a redukovat plochy uréené k
zastavén i tam, kde vystavba vhodna neni.
Vymezeni plochy ZZ v Dotéené nemovité véci je tedy v pfimém rozporu s odlvodnénim uvedenym
vySe.
Paklize je obci odivodifiovano vyjimani zastavitelnych ploch a jejich pfeména na plochy s jinym
uréenim tim, Ze zde vlastnici nestavi, ackoliv k tomu méli pfilezitost po zna¢né dlouhou dobu, pak se
ale toto odivodnéni nemize uplatnit vii¢i podateli. Podatel v dot¢eném Gzemi jiz stavebni €innost
zapocal a s ohledem na skutecnost, Zze se jedna o stfed obce, resp. intravilan obce neni divod, aby i
zbyvajici ¢ast uzemi, které je v jeho vlastnictvi nevyuzil v souladu s dosud platnym Gzemnim planem. |
s ohledem na dobu vlastnictvi Dotéené nemovité véci, zahdjenou stavebni ¢innost a polohu Dotéené
nemovité véci neni mozno u podatele hovofit o neaktivité.
e) Namitky rozporu se zdsadami uzemniho pldnovani
Jednou ze zakladnich zasad Uzemniho planovani na Uzemi obce je, ze vystavba je Zadouci a
umoziiuje se zasadné od stfedu obce, resp. zejména v intravilanu obce. Urceni plochy ZZ a
znemoznéni vystavby na Dot¢ené nemovité véci jde pfimo proti této zakladni zasadé.

V.
Na zakladé vSeho vySe uvedeného je nezbytné, aby pofizovatel doSel ve vztahu k napadané Casti
Uzemniho planu Provodov k zavéru, Ze je navrh Uzemniho planu v rozporu s pozadavky dle
ustanoveni stavebniho zakona a politiky Uzemniho rozvoje a je_nezbytné tedy dle ustanoveni
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stavebniho zakona predlozit navrh _minimalné v rozsahu napadané &asti Uzemniho planu
Provodov k zamitnuti, k éemuz jej timto podatel vyzyva.

VI.
S ohledem na v8e vy$e uvedené podatel 7ada, aby navrh Uzemniho planu Provodov nezahrnoval
lokalitu nové navrhované plochy ZZ na DotCené nemovité véci - tj. nezahrnoval zménu z uréené
plochy Bl na plochu ZZ, a to pro neopodstatnénost této zmény a pro jeji fatélni negativni dopady do
majetkové sféry podatele. Podatel tedy zada, aby uréeni celého pozemku p. €. 930/67, orna puda, o
vyméfe 9192 m2, v katastralnim Uzemi Provodov na Moravé, obci Provodov, okrese Zlin, zapsaném
na listu vlastnictvi ¢. 196 vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém
Zlin zustalo, resp. bylo stabilizovana plocha Bl, kdy takto je v navrhu Uzemniho planu Provodov
ostatné uréena vétsi ¢ast daného pozemku.
Podatel se domniva, Ze hlavni cil obce Provodov, tedy aktualizace Uzemniho planu, ktery bude
funkéni a povede k postupné smysluplné zastavénosti Uzemi obce, zejména tedy v rdmci intravilanu
obce (kam beze sporu Dotfena nemovita véc patfi) bude naplnén v pfipadé, ze zde nebude
nekoncepcné vymezena plocha ZZ na Dotéené nemovité véci, kterd bude moznosti zastavénosti
intravilanu obce naopak branit.
Podatel ma za to, Ze postoj obce Provodov - tedy naprosto nekoncepéni vymezeni plochy ZZ na ¢asti
Dotéené nemovité véci - nemlze obstat a podatel je pfipraven vyuzit vSechny své zakonné
prostredky, tedy v&etné Zalobnich navrhl proti opatfeni obecné povahy k obrané svych prav a pravem
chranénych zgjmu.
Rozhodnuti o namitkach:
- 1. ,Namitka zdasahu do viastnickych prav”— namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky vlastnika jsou v platném Gzemnim planu vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi
stabilizovana plocha individualniho bydleni (BlI).

Pozemek p.C.st. 491 (zastavéna plocha a nadvori) a ¢ast pozemku p.€. 930/67 (orna pada) o velikosti
cca 6.846 m? jsou v navrhu Gzemniho planu Provodov vymezeny jako stabilizovana plocha bydleni
individualniho (BI). Zbyla ¢ast pozemku p.¢. 930/67 o velikosti cca 4.087 m? je vymezena jako soucast
zastavéného uzemi stabilizovana plocha zelené — zahrady a sady (ZZ). Stavba rodinného domu (RD)
na pozemku p.¢.st 491 byla povolena rozhodnutim Magistrdtu mésta Zlina ¢.j. SU 25/04/Koc ze dne
18. 8. 2004 (nabyti pravni moci dne 8. 9. 2004). Kolaudac¢ni rozhodnuti bylo vydano dne 18. 11. 2024
pod &.j. R/2024/47071/4. Z dokumentace k Zzadosti o vydani stavebniho povoleni, zejména z
koordinaéni situace stavby zpracované na podkladu katastralni mapy (vykres S 103) vyplyva umisténi
stavby RD na pozemku p.¢. 930/67 a hloubka zastavéni pozemku, ktera v&. navrhovaného
venkovniho bazénu od spole¢né hranice s pozemkem p.¢. 924/13 &ini cca 52 m. PFistup k pozemku
RD je zajistén pfijezdovou komunikaci Sifky 3,0 m, délky 49 m. Aktualné bylo na pozemku p.¢. 930/67
vydano spole¢ného povoleni stavby oznacené ,Privatni wellness s bazénem RD Provodov 331%. Z
koordinacni situace stavby (vykres C.3) vyplyva, Zze vzdalenost navrhované stavby wellness od RD na
pozemku p.€.st. 491 je cca 16,2 m, tj. celkova hloubka zastavéni pozemku p.¢. 930/67 je cca 68,2 m.
V navrhu tzemniho planu pro verejné projednani je celkova hloubka zastavéni pozemku p.¢€. 930/67 v
rozsahu stabilizované plochy pro bydleni individualni 86 m. Je tedy zfejmé, Ze navrh uzemniho planu
zohlednuje zdmér podatele, nebrani €i neztézuje vyuziti pozemku p.¢. 930/67.

K problematice zasahu do vlastnickych prav se vyjadfil Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ¢.j.
8Ao 3/2010-194-Klecany: ,Uzemni plan reguluje mozZné zpusoby vyuZiti uzemi. V tomto smyslu
predstavuje vyznamny, ve své podstaté nepretrzZity zasah do viastnickych prav, jejichz nemovitosti
tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotyéni vlastnici mohou své viastnické pravo
vykonavat v mezich pfipustnych dle uzemniho planu.”Nize v odivodnéni namitek podatele ad 2 az 6
jsou uvedeny divody, které vedly k Upravé stabilizované plochy individualniho bydleni (Bl) vymezené
na pozemku p.¢. 930/67 na stabilizovanou plochu bydleni individualniho (Bl) a stabilizovanou plochu
zelené — zahrady a sady (ZZ) ve smyslu ,pfiméfenosti, potfeby a minimalizace* zasahu do vykonu
vlastnického prava podatele.

- 2. ,Namitka neaktudlnosti podkladii, o néZ je opirdn ndvrh Uzemniho planu Provodov“— namitce se
nevyhovuije.

Odivodnéni:

V souladu s ust. § 55 stavebniho zakona se vyhodnoceni zemniho planu zpracovava nejpozdéji do 4
let od vydani Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky. Uzemni plan Provodov
nabyl G€innosti 23. 12. 2009.

34/56



Opatfeni obecné povahy &. 1/2025 — Uzemni pldn Provodov s prvky requlaéniho planu

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Provodov za uplynulé obdobi 2009 — 2013 byla schvalena

zastupitelstvem obce Provodov usnesenim €. 36/1f dne 4. 2. 2014. Jeji soucasti byly pokyny pro

zpracovani zmény Uzemniho planu, kterou ale obec neuskutecnila.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (déle jen ,Zprava®)

byla schvélena zastupitelstvem obce Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy

vyplynulo, Zze s ohledem na zménu koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Uzemni plan. Z toho

ddvodu byl v souladu se stavebnim zakonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu, ktery byl

schvélen zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim ¢&. 4/07/2023. Schvalené Zadani

tzemniho planu Provodov (dale jen Zadani) je podkladem pro vyhotoveni navrhu Uzemniho planu.

Co se tyka ,aktualnosti Zpravy o uplatiovani®, je mozno konstatovat, ze Zprava Ci Zadani jsou

zpracovany v souladu se stavebnim zakonem. Uzemni plan jako takovy je zpracovan nad aktualnim

mapovym podkladem a vyhodnoceni Uzemniho planu se opird o celou fadu dat, podkladi a

dokumentl, které se aktualizuji bud ve Ihitdch stanovenych zakonem, nebo jsou statistickou

hodnotou vychazejici z dlouhodobého sbéru dat. Jako zdroje pro vyhodnoceni navrhu izemniho planu

Provodov byly pouzity zejména dokumenty:

- Politika tzemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR")

- Zasady Gzemniho rozvoje ZK (dale jen ,ZUR ZK*)

- Uzemné rozvojovy plan (dale jen ,URP*)

- Uzemni plany obci Bfeziivky, Horni Lhota, Ludkovice, Luhadovice, Podhradi, Provodov a
Zelechovice nad Drevnici

- Uzemné analytické podklady ZK

- dokumentace EIA na stavbu ,Vedeni el. energie 1x110 kV Slavi¢in — SluSovice®, datum 04/2022,
Ing. Jifi Klicpera, CSc.

- dokument ,Oblast krajinného rdzu a jeji charakteristika“, ,Misto krajinného rdzu a jeho
charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.0.

- data AOPK CR, http://mapy.nature.cz/

- data CGS, www.geology.cz, www.geologickasluzba.cz

- data CSU, http://vdb.czso.cz/vdbvo/uvod.jsp

- data CHMU, https://www.chmi.cz

- data Povodriového informac¢niho systému, www.povis.cz

- data RSD CR - silniéni a dalniéni sit CR, Geoportal (rsd.cz)

- data RSD CR — celostatni sé&itani dopravy 2016, http://scitani2016.rsd.cz/pages/map/default.aspx

- data VUMOP, www.vumop.cz

- informace CUZK, www.cuzk.cz

Je logické, Zze navrh Uzemniho planu pro fizeni o Uzemnim planu (spoleéné jednani, vefejné

projednani) dle stavebniho zakona je zpracovan k urcitému datu, za které je mozno povazovat datum

vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023. V pribéhu fizeni o tzemnim planu mdze dojit k aktualizaci

podkladl. Aktualizace podkladi nema zasadni vliv na vécny navrh Gzemniho planu. Jedinou vyjimkou

jsou zdméry z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, kterou je PUR CR, URP a ZUR ZK.

Spole¢né jednani navrhu Gzemniho planu se konalo dne 13. 9. 2023, vefejné projednani navrhu

Uzemniho planu se konalo dne 25. 9. 2024. Otazkou tedy zUstava, do jaké miry se zménila skutkova

podstata v daném Uzemi za dobu od 1. 4. 2023 do 25. 9. 2024, tj. v obdobi cca 1,5 roku. Je mozno

konstatovat, ze:

- doslo k aktualizaci nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — v navrhu Gzemniho planu bylo
vyhodnoceno,

- doslo k aktualizaci katastralniho operatu — pouzita byla aktualni podkladova mapa.

Pripadna aktualizace statistickych Gdajud nema na navrh tzemniho planu takovy vliv, kvali kterym by

musela byt dokumentace pfepracovana.

Co se tyka zasady materialni pravdy ve vztahu ke skute€nému vyziti dot€enych pozemkd podatele,

bylo postupovano v souladu se zakonem. V navrhu tzemniho planu bylo mimo jiné zohlednéno:

- pravni stav pozemkU evidovany v katastru nemovitosti — viz oddvodnéni namitky podatele ad 1),

- vydané rozhodnuti, kterym byla povolena stavba na pozemku — viz odlvodnéni namitky podatele
ad 1),

- skutecné vyuziti pozemkl — viz odlvodnéni namitky podatele ad 3).
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Pozadavek na naplnéni zasady materialni pravdy spada do pusobnosti § 6 stavebniho zdkona a
garantem odbornosti pfi pofizovani tzemniho planu je jeho pofizovatel, ktery postupuje tak, aby byl
zjistén stav véci, o némz nejsou duvodné pochybnosti. Zasada materidlni pravdy pfi rozhodovani
spravniho organu neni porusena, nebot nedoslo k takové zméné v Uzemi sveédcCici o opaku, kterd by
méla dopad na navrh uzemniho planu.

- 3. _Namitka porusovani zdsad prijimani uUzemné pldnovaci dokumentace” — namitce se
nevyhovuije.

Odtvodnéni:

Ze schvaleného zadani, ktery je podkladem pro vyhotoveni navrhu tzemniho planu, vyplyva mimo jiné

pozadavek: ,zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni; pfi stanovovani zptusobu vyuZiti

uzemi, véetné novych navrhovych ploch, resit izemi komplexné.” Jak je uvedeno vySe v odivodnéni
namitky podatele ad 1), byly v ndvrhu Gzemniho planu zohlednény vydana rozhodnuti, které se tykaji
pozemku podatele. Co se tyka vymezeni zastavéného Uzemi, je s odkazem na grafickou cast
dokumentace vykres Zakladniho Clenéni uzemi (vykres ¢. A.2.1 — stavajici Uzemni plan Provodov, €.

A/ll.1 — navrh Uzemniho planu Provodov) mozno konstatovat, Zze navrh GUzemniho planu rozsah

vymezeni zastavéného Uzemi pozemku p.C. 930/67, respektive pozemku p.€. 930/67 a p.C.st. 491

oproti platnému Uzemnimu planu neméni.

Rozsah vymezeni ploch s rozdilnym vyuziti na pozemcich podatele pfihlizi:

-k pravnimu stavu pozemku evidovanému v katastru nemovitosti — viz odvodnéni namitky podatele
ad 1),

- vydanym rozhodnutim, kterym byla povolena stavba na pozemku — viz odivodnéni namitky
podatele ad 1),

- skute¢nému vyuziti pozemku — viz nize,

- digitalni metodice Standard — zatfidéni pozemkud do plochy Bl, ZZ zohledruje pravidlo ,vymezeni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti x pfekryvna vrstva ,zastavéné Gzemi",

- technickému pravidlu vymezovani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti — kdy hranici plochy tvofi
linie vedend po hranici parcel, resp. spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodl na
téchto hranicich,

- stavebnimu zakonu (poZadavky na vymezovani ploch, stavebnich pozemku) — viz nize,

- judikature — viz nize.

Z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 6. 2017, ¢j. 4 As 253/2016-45 i ze dne 29. 1.

2020, ¢j. 9 As 171/2018-50 vyplyva: ,Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt

podlozena dostatecné zavaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to,

Ze puvodni feseni je vécné nespravné a vede k zavazné kolizi s verejnym zajmem.” Na pozemku

p.C.st. 491 se nachazi stavba RD a zpevnénych ploch (pfistupové komunikace). Vymezeni ploch s

rozdilnym zplGsobem vyuziti reflektuje zdsadu materialni pravdy, co se tykd skutec¢ného vyuziti

dotéenych pozemkud se zohlednénim vydanych rozhodnuti na stavby na téchto pozemcich. Na ¢asti
pozemku p.¢. 930/67 bylo vydano stavebni povoleni, kterym byla povolena mimo jiné stavba

venkovniho bazénu a bylo vydano spolecné povoleni, kterym bylo povolena stavba wellness s

bazénem. Stavebni povoleni na stavbu RD na pozemku p.¢. 930/67 zahrnovalo stavebni objekty:

SO 01 —rodinny ddm, SO 02 — venkovni bazén, SO 03 — pfijezdova komunikace, SO 04 — plynofikace

objektu, SO 05 — prfipojka NN, SO 06 — pfipojka vodovodu, SO 07 — kanalizace, SO 08 — oploceni,

SO 09 — pfipojeni kabelové televize.

Z grafické ¢asti dokumentace k zadosti ke stavebnimu povoleni na stavbu RD je zfejmy rozsah stavby

ve. plochy pozemku p.¢. 930/67, ktery je stavbou doten. Navic z katastru nemovitosti vyplyva rozsah

zastavéné &asti pozemku p.€.st. 491. RovnéZ z archivnich leteckych snimki evidovanych CUZK

(letecké snimkovani rok 2006, 2009, 2012, 2014, 2016, 2018, 2020, 2022, 2024) je jednoznacné, jaka

¢ast pozemku podatele je aktivné uzivana. Z leteckych snimkud je mozné identifikovat stavebni aktivitu

(rozsah stavebni €innosti) v&. drobnych staveb jako napf. zpevnéné plochy v€. toho, zda je pozemek

oplocen ¢&i neni a v jakém rozsahu. Z leteckych snimkud je rovnéz ziejmy zplsob obhospodarovani

pozemk( podatele. Z posledniho leteckého snimkovani provadéného dne 30. 4. 2024, 8:18 hod SEC
nic nesveédci o opaku, ze pozemek p.C. 930/67 je zastavén, Ci oplocen. Oplocena je pouze Céast
pozemku p.€. 930/67 a to do vzdalenosti 24 m od SZ §titu RD. Zbyvajici ¢ast pozemku p.€. 930/67 je

zatravnéna. Je zfejmé, pfihlédnuto k § 58, odst. 2 stavebniho zakona, Ze rozsah zastavéné casti a

rozsah vymezeni stabilizované plochy pro individualni bydleni (Bl) nemudze zahrnovat cely pozemek

p.¢. 930/67, tak jak bylo vymezeno v platném Gzemnim planu, nebot Zadna ze skute¢nosti nesvédéi o

opaku.
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Z toho duvodu doslo ke korekci vymezeni rozsahu stabilizované plochy Bl a to pfihlédnuto mimo jiné k
povoleni stavby nazvané ,privatni wellness s bazénem RD Provodov 331" na pozemku podatele.
Zastavéné uzemi, respektive vymezeni stabilizované plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 930/67 tak,
jak je vymezené v platném Uzemnim planu, je vymezené vécné nespravné. Pozemek p.€. 930/67 neni
mozno povazovat za ,zastavény stavebni pozemek.” Z vydanych rozhodnuti je zfejmy rozsah
navrhovanych staveb na pozemku p.€. 930/67. Ze situacniho vykresu C.3 k zadosti o vydani
spoleéného povoleni stavby nazvané ,Privatni wellness s bazénem RD Provodov 331“ je zfejmy
rozsah stavajiciho oploceni pozemku, ktery kopiruje hranici pozemku p.¢. 930/67 a ve sméru SZ je
oploceni ukonéeno ve vzdalenosti 24,2 m od spole¢né hranice s pozemkem p.¢.st. 491 v SZ sméru.
Prihlédnuto k vySe uvedenému byla provedena korekce vymezeni funkénich ploch tak, Ze do
stabilizované plochy bydleni individualniho (Bl) byl zahrnut pozemek p.¢.st. 491 (druh pozemku
zastavéna plocha a nadvori) a ta ¢ast pozemku p.€. 930/67, na kterém se nachazi stavba oploceni.
Rozsah stabilizované plochy Bl (na pozemku p.¢.st. 491 a casti pozemku p.€. 930/67) v navrhu
Uuzemniho planu oproti platnému Uzemnimu planu je cca 63 %. Zbyla ¢ast pozemku p.€. 930/67 (cca
37 %) byla vymezena jako stabilizovana plocha zelené — zahrady a sady (ZZ). Z textové Casti vyroku
kap. 3.3 platného Uzemniho planu Provodov vyplyva: ,Navrh dzemniho planu nefesi podrobné plochy
obytné zelené, ktera je soucasti ploch bydleni. Je vSak ucelné, aby v budoucnu nedochazelo k
radikalnimu  sniZovani stavajicich ploch obytné zelené ve prospéch nové vystavby nad ramec
stanoveny v navrhu tzemniho planu.” Vymezeni plochy ZZ v navrhu Uzemniho planu Provodov
pfihlizi rovnéz k dokumentu ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a
jeho charakteristika®“, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o0. (dale jen ,dokument®). Pro feSené
Uzemi vyplyvaji z dokumentu mimo jiné doporuceni: ,Na okrajich vsi i kolem rozptylenych staveb
zachovat tradiéni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné pavodnimi listnatymi stromy, které vytvari tradicni
ohranic¢eni od volné krajiny.*“

Z textu vyroku platného uzemniho planu je tedy zfejmé, ze v zastavéném Uzemi méa byt zachovana
sidelni zelen a nema dojit k jejimu snizovani na ukor dalSi plosné naro¢né zastavby. V textové ¢asti
vyroku platného Uzemniho planu v kap. 3.3 se uvadi: ,UZitkovou zelen je tfeba v co nejvétsi mire
zachovat, protoZe je kromé své primarni funkce i mistem mimopracovnich aktivit ¢asti obyvatel obce a
pasobi priznivé pri tvorbé Zivotniho prostredi.” Dle ust. § 8, odst. 1 vyhlaSky 146/2024 musi byt
~Stavba navrZena a provedena tak, aby splfiovala poZadavky na hospodareni se srazkovymi vodami a
zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.”

Dle ¢l. 4.1.3 TNV 75 9011 ma byt min. 30 % z celkové zastavéné plochy pozemku uzpuUsobeno tak,
aby mohlo dojit k zadrzovani vody na pozemku. V pfipadech, kdy se na pozemku rodinného domu
umistuji zaméry nevyzadujici povoleni, drobné stavby, jednoduché stavby, ma byt plocha ¢&asti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi nejméné 50 % z celkové plochy
pozemku rodinného domu.

Stabilizovana plocha pro bydleni (Bl) zahrnujici pozemek rodinného domu p.¢€.st. 491 a pozemek p.¢.
930/67 (platny uzemni plan) ma velikost plochy 10.933 m?2

- plocha ur¢ena pro vsakovani dle zakona: 0,5 x 10.933 = 5.466,5 m?

Stabilizovana plocha zelené — zahrady a sady (ZZ) zahrnujici ¢ast pozemku p.¢. 930/67 (navrh
Gzemniho planu) ma velikost plochy 4 087 m2. Je tedy ziejmé, Ze z plochy bydleni o velikosti 10.933
m?2 ma byt 5.466,5 m2 uréeno pro vsakovani, tj. nezastavéno.

K Upravé plochy pro bydleni doSlo rovnéz z ddvodu ustanoveni stavebniho zékona s tim, Ze rozsah
plochy zohledfiuje i technické zpracovani (plocha vymezena linii vedenou na hranici parcel a
lomovych bodu parcel). Z toho diivodu nema plocha ZZ velikost 5.466,5 m? ale vy$e uvedenych 4 087
m2. S odkazem na TNV 75 9011 jsou pro zadrzovani vody na pozemku vytvoreny podminky pro
vsakovani, ackoliv ploSny rozdil je cca 1400 m? ve prospéch stabilizované plochy bydleni.

- 4. ,Namitka rozporu navrhu uzemniho planu Provodov s ustanovenimi stavebniho zdkona“® —
namitce se nevyhovuije.

Odivodnéni:

Namitka je vécné identicka s namitkou €. 3 podatele v ¢asti ,vymezeni zastavéného Uzemi, vymezeni
rozsahu ploch Bl, ZZ* — odlvodnéni vySe. Co se tyka ,vystavby a aktivniho uZivani dzemi“ podatele,
je vySe rovnéz oduvodnéno, na jakych ¢astech pozemku p.¢. 930/67 byla povolena stavba a jaky
rozsah pozemku je aktivné vyuzivany — viz oddvodnéni namitky podatele ad) 1 az 3.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni byla vyhodnocena v textové Casti odivodnéni kap.
D navrhu Uzemniho planu Provodov a je odhadnuta na 27 bytovych jednotek, tj. 4,72 ha. V navrhu
Uuzemniho planu je vymezeno 5,18 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, z toho nad rdmec pdvodniho
feSeni je vymezeno 0,59 ha. Co se tykd vymezeni plochy Z.1 o rozsahu 0,97 ha jedna se o koncepéni
rozvoj sidelni struktury v€. souvisejici dopravni obsluhy.
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Jednim z cili izemniho planovani dle ust. § 18, odst. 2 stavebniho zakona je, Ze: ,Uzemni planovani
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim téelného vyuZiti
a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial
rozvoje”. Je tedy Ukolem zpracovatele Uzemniho planu — urbanisty vyhodnotit stavajici stav Uzemi,
stanovit Uzemni rozvoj a vytvaret funkéni prostfedi. Jak je uvedeno v zadani Uzemniho planu, stavajici
Gzemni plan je v mnohem prezity a zejména za riziko je povazovan nekoordinovany ploSny rozvoj
zastavby v krajiné. V Gzemnim planu jsou stanoveny zakladni pozadavky na ochranu civiliza¢nich,
kulturnich a pfirodnich hodnoty pfitomnych v Gzemi. Jednim z ur€ujicich znaku sidla je jeho méfitko,
malebnost a intimita, jehoz vizualni obraz (kulisu) utvafi pfirodni ramec se zalesnénymi horizonty
Rysova a Klencova. Jednim ze z&kladnich pozadavkl urbanistického rozvoje zastavby je stanoveni
hranice rozvoje zastavby v pficném sméru udoli tak, jak je uvedeno v textové ¢asti vyroku kap. A/1.3:

- neprekrocCitelnou hranici rozvoje nové zastavby v pficném sméru osy navsi je stanovena na
severozgpadni a jihovychodni strané Uzemi vysSkova Uroven terénu 400 m n.m. Plocha Z.1 je tedy
onou ,hranici rozvoje” na jihovychodni strané Uzemi, pfi¢emz ddvodem vymezeni tak, jak je uvedeno v
textové ¢asti oduvodnéni navrhu Gzemniho planu, je pfipusténi ,rozvoje zastavby za ucelem priclenéni
existujici vybihajici ulicové zastavby umisténé podél cesty k vodojemu.” Jedna se tedy o urbanisticky
zamér s ohledem na sceleni sidelni struktury a vizualniho vnimani sidla jako celku.

Co se tyka problematiky ,diskriminace“ je nutno oponovat, nebot na zakladé vysledku spole¢ného
jednani doslo k Upravé vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) na
pasekach (volné krajiné) tak, ze plochy SV byly zmenseny v rozsahu vlastni zastavby na ukor ploch
zelené — zahrady a sady (ZZ) v zastavéném Uzemi (viz dokumentace pro spole¢né jednani x
dokumentace pro vefejné projednani). Zamérem Upravy bylo tak, jak v pfipadé podatele, zohlednit
vSechny skute€nosti, aktualizovat vlastni rozsah zastavéného Uzemi v€. funkéniho usporadani uzemi
(vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a jednotny pfistup bez rozdilu na vlastnictvi. Nejedna
se tedy v pfipadé podatele o jediny pfipad, kdy doslo v Uzemnim planu k Upravé vymezeni funkénich
ploch.

- 5. ,Ndmitka rozporu navrhované zmény s odivodnénim navrhu Uzemniho pldnu Provodov* —

namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Odtvodnéni namitky je vécné identické s oddvodnénim vyse uvedenych namitek podatele. Uprava
rozsahu stabilizované plochy Bl je zcela legitimni v souladu se skute€nostmi tak, jak je uvedeno vySe
v oddvodnéni namitek podatele — viz ad) 1 az 4.

Stavebni povoleni zakldda stavebnikovi prava a povinnosti v rozsahu vydaného pravomocného
rozhodnuti. Skute€nost, ze bylo na pozemku p.¢. 930/67 vydano stavebni povoleni neznamena, ze
pozemek je zastavitelny cely ve svém rozsahu. Stavba byla zapoc¢ata. Nicméné ,stavebni aktivitu“1ze
vykonavat pouze a jen v souladu s vydanym spravnim rozhodnutim (stavebnim povolenim) a neni
mozné uplatnit tvrzeni, ze pozemek (dfive p.€. 930/67, v souCasné dobé pozemky p.¢. 930/67 a p.C.st.
491), jehoz velikost je vic jak 1 ha, je zastavitelny, resp. byl zastavén. Z vydanych rozhodnuti ke
stavbé na pozemcich podatele, je zcela evidentni, jaka ¢ast pozemku je zastavitelnda, resp. zastavéna.
V dané véci je tfeba rozliSovat, co je pravo a povinnost. ,Vliastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na
ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi
poskozovat lidské zdravi, prirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zakonem® (hl. Il, odd. 1,
¢lanku 11, odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod vyplyva).

Z&sada legitimniho oekavani pfi rozhodovani v Uzemi v pfipadé vymezeni stabilizované plochy Bl na
pozemku p.¢. 930/67 neni porusena. Skute€nost, ze v platném Uzemnim planu je cely pozemek p.¢.
930/67 vymezeny jako soucast stabilizované plochy BI, nedava podateli jistotu, Zze ho Ize vyuzit pro
vystavbu dal§iho rodinného domu ¢i rodinnych domd. Dovozovat od vydaného stavebniho povoleni,
resp. zahdjeni vystavby na pozemku zastavitelnost celé plochy Bl je vécné chybné. Dle pravnich
predpisli se ,stavebni pozemek vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
plosnym a prostorovym usporadanim, umoZzrioval umisténi, realizaci a uzZivani stavby pro navrhovany
ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni komunikaci.”
Zaméry musi byt v souladu s Uzemnim planem, pfi¢emz v obecné roviné je nutné pfi vyhodnoceni
vyuzitelnosti plochy (pozemku) provéfit:

- limity v Gzemi (pfFirodni, technické, civiliza¢ni), které jsou ve stfetu s danou plochou (pozemkem)

- soulad se stanovenou urbanistickou koncepci

- podminky vyuziti funkéni plochy

- technické podminky pro pfipojeni pozemku na dopravni a technickou infrastrukturu

- ostatni zdkonna omezeni
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Pozemek p.¢.st. 491 je napojeny na vefejné pfistupnou komunikaci nachazejici se na pozemku p.c.
1870/1 pfijezdovou komunikaci. Komunikace byla povolena stavebnim povolenim vydanym
Magistratem meésta Zlina ¢.j. SU 25/04/Koc ze dne 18. 8. 2004 a je urCena pro dopravni obsluhu RD
¢.p. 331 tak, jak je uvedeno ve stavebnim povoleni. Sifka této pfistupové komunikace je 3 m; délka
osy v pfimé 46 m a je ukoncena oplocenim (vjezdovou branou zamezujici pfistup k pozemku p.c.
930/67). Pozemek p.€. 930/67 neni pfimo napojen na verejné prFistupnou komunikaci nachazejici se
na pozemku p.¢. 1870/1. PFistup na pozemek p.¢. 930/67 je pres pozemek p.¢.st. 491. Podle pravnich
predpisi nesmi byt pozemky déleny tak, aby bylo vylou¢eno jejich Uc¢elné vyuziti. Z vySe uvedeného je
zfejmé, Ze prfipadnd vystavba dalSiho rodinného domu na pozemku p.€. 930/67 je podminéna
zajisténim dopravni obsluhy, tj. vymezenim plochy pro uc¢elovou komunikaci. Vécné se tedy jedna o
oddéleni ¢asti pozemku p.¢. 930/67 pro dany Ucel, kterym je vedeni pozemni komunikace. Prostorové
parametry komunikace musi splfiovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Dle
ust. § 9, odst. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. ma byt nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucésti
je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, 8 m; pfi jednosmérném provozu musi
byt minimalni Sitka 6,5 m. Tuto Sitku pozemek p.C.st. 491 v Useku délky 46 m nespliiuje.

Uzemni planovani ma vytvaret takové podminky v izemi, aby bylo mozné realizovat stavbu pro dany
ucel. Uzemni planovani mé sice nastroje (napf. zastavitelna plocha, transformacni plocha, asanace),
jakym muze zajistit vytvofeni podminek v Uzemi, ale v pfipadé pozemku p.¢. 930/67 je intenzifikace
vyuziti pro vystavbu dalSiho / dalSich staveb rodinnych domi omezena feSenim dopravni a technické
infrastruktury na pozemku p.¢.st. 491.

- 6. ,Namitka rozporu se zasadami tizemniho planovani“— namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Termin ,zdsada uzemniho planovani” tak, jak je uvedeno v namitce, je nepfesna interpretace
urbanistické koncepce stanovené v navrhu Uzemniho planu, kdy jednim z cila je ,dzemni rozvoj sidla
ve vazbé na zastavéné Uzemi tak, aby nova vystavba byla sméfovana do zastavitelnych ploch, které

budou navazovat na zastavéné uzemi.“ Podle ust. § 14 odst. 5 vyhladky €. 157/2024 Sb.,

se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezuji podle stavajiciho nebo nové pozadovaného
zplsobu vyuziti jako stabilizované nebo navrhové. Jak je uvedeno v odivodnéni namitek podatele ad
1 az 5, z niceho neplyne, ze pozemek p.¢. 930/67 je soucasti zastavitelné plochy.

Na zahrnuti pozemku podatele do zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z ni¢eho neplyne, Ze by
dosavadni stavebni pozemek musel zustat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje pravo na
zachovani stejného funkéniho vyuZiti, jaké mél pozemek v dosavadnim uzemnim planu (srov.
rozsudek NSS ze dne 2. 9. 2010, ¢. j. 1 Ao 3/2010 - 161, publikovany pod ¢. 2186/2011 Sb. NSS"
(rozsudek €.j. 9 As 72/1015 — 55).

- 7. Ndmitka rozporu ndvrhu Uzemniho pldnu Provodov s poZadavky dle ustanoveni stavebniho
zZakona, zamitnuti napadané éasti navrhu Uzemniho planu Provodov”— namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pofizovatel prezkoumal navrh Uzemniho planu Provodov s ustanovenimi stavebniho zakona a

neshledal divod, pro ktery by mél byt navrh Uzemniho planu Provodov zamitnut.

- 8. ,PoZadavek na vymezeni celého pozemku parc. ¢. 930/67 jako stabilizované plochy bydleni (Bl)*
— namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Zahrnuti celého pozemku p.€. 930/67 do stabilizované plochy pro bydleni je shledano vécné Spatné,
ve své podstaté v rozporu se stavebnim zakonem. Dlivody, které vedly k Upravé vymezeni funkéniho
vyuziti pozemku p.¢€. 930/67 jsou uvedeny vy$e — viz odivodnéni namitek podatel ad 1 az 6. Doméahat
se vymezeni pozemku podatele jako konkrétni funkéni plochu Bl neni pravné narokovatelné. ,Viastnik
nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v
jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim® (rozsudek NSS €. j. 1 Ao
2/2011 - 17, ze dne 19. 5. 2011).
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IV. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu
a) pripominky podané v ramci spolecného jednani:

1. Alois Prachar, vlastnik pozemki p.¢. 1607/2, 1809/4 a 1604/1 v k.u. Provodov na Moravé
doruc¢eno dne 11. 10. 2023, MMZL 201907/2023
Text pripominky:

Dne 22. 8. 2020 jsem podal na Obecni Ufad Provodov navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu
Provodov. Vzhledem k tomu, ze jiz v té dobé bylo znamo, Ze pro obec bude vypracovan novy uzemni
plan, nebyl mdj navrh akceptovan a jeho vyhodnoceni se stalo sou¢asti prace na novém Uzemnim
planu.

Pozadoval jsem zménu stavajici funkce parcel €.1607/2, 1809/4 a 1604/1, jejichz jsem vlastnikem z
funkce zemédélské na plochu pro bydleni. Protoze navrh UP moji zadost nezohlednule prosim obec a
zpracovatele o znovu zvazeni této situace. Podle mého nazoru predmétné parcely bezprostredné
navazuji na zastavéné Uzemi obce s moznosti efektivniho napojeni na komunikaci a inzenyrské sité.
Pokud neni mozno vyhovét mé zadosti v plném rozsahu, souhlasil bych i se zménou na ¢asti parcely
¢. 1607/2 tak, aby bylo na ni mozno realizovat vystavbu rodinného domu pro mého syna.
Vyhodnoceni pripominky: pripomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Pozemky p.C. 1604/1, 1607/2, 1809/4 (orn& puda) v mistni ¢asti Podhofi jsou v navrhu Uzemniho
planu vymezeny jako sou€ast nezastavéného Uzemi, navrhova plocha — zelen vSeobecné (ZU) €. K.50
(v platném Uzemnim planu jsou soucasti ploch zemédélskych (Z)). Z hlediska kvality pady se jedna o
pudy IV. tf. bonity ZPF; erozné ohrozené Gzemi. Rozvoj zastavby v této ¢asti Uzemi je povazovan za
konfliktni vzhledem ke stanovené urbanistické koncepci (rozSifovani zastavby pfi¢né po uboci svahu
smérem do vySSich poloh urbanizace nezastavéné casti krajiny). Navic vytvareni dalSich ploch pro
bydlem neodpowda mife naplnéni stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (doposud vyuZito 9 %;
v Uzemi se dle CSU nachazi 52 trvale neobydlenych objektu) Uzemni plan vyhodnotil potfebu
zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim, Ze prfedpokladana potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni do r. 2026 dle nastroje urbanisticka kalkulacka je stanovena na 3,36 ha.
Zpracovatelem Uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Gzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro
vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu oproti redlnym potifebam je
13,19 ha : 4,72 ha, 1. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 280 %.

Z ust. § 18, odst. 4 stavebniho zakona vyplyva: ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku*.

Zahustovani nezastavéné krajiny zastavbou — rozsifovani podél linie gradientu krajinné linie — plosné
rozSifovani zastavby ve volné (nezastavéné) krajiné smérem do hornich poloh pohledové otevienych
svah( je nezadouci.

Stanovena urbanisticka koncepce neumoziuje rozvoj zastavby nad arover 400 m n.m. s ohledem na
urbanistickou kompozici a ochranu krajinného razu.

Na vymezeni pozemk( Zadatele do zastavitelnych ploch neni pravni narok. Z judikatury NejvysSiho
spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIiné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmam* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

.Neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného Uzemi,
jednak proto, ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuZiti svého pozemku Gzemnim planem
jakkoli omezen, nebot’ Uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele nic nezménil* (rozsudek
Krajského soudu Plzen ¢&.j. 59A2/2014-102).

2. Bozena Vitkova, vlastnik pozemk p.¢. 538/3, 539/1 a 1834/2 v k.u. Provodov na Moravé
doruceno dne 2. 10. 2023, MMZL 194716/2023
Text pripominky:

V souladu s ust. § 50 odst. 3 a § 20 stavebniho zékona uplatfiuji tuto pfipominku k navrhu Gzemniho
planu obce Provodov. Pozaduji, aby v navrhu Uzemniho planu byly znovu zohlednény mé pozemky:
p.C. 538/3, 539/1, 1834/2 v k.U. Provodov/okres Zlin 585661/.
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MUj planovany zamér je na téchto pozemcich stavét. Mam tfi dospélé déti a Ctyfi velké vnuky a
nevidim ddvod, pro¢ by zrovna mi mély byt vyjmuty, misto je hned naproti domu &. 23. Wjmutim
téchto pozemkul by se jejich cena znagné snizila.
Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje
Odtvodnéni:
Dot¢ené pozemky jsou v platném Gzemni planu z ¢asti vymezeny jako soucast zastavitelné plochy
individualniho bydleni — Bl €. 38. Pozemky jsou situované v ,uzemi se zvySenou ochranou krajinného
razu“ a jsou dotéeny el. vedenim VN 22 kV v¢etné sloupové trafostanice a ochrannych pasem tohoto
zafizeni el. distribuni sité. Pozemky jsou dotéené pasmem 50 m od okraje lesa. S odkazem na
judikaturu NejvySsiho spravniho soudu €. j. 1 As 2/2018 — 37 ze dne 31. 7. 2018 Ize pocitat s tim, ze
stavbu ve vzdalenosti porostni vySky v mytnim véku nelze umistit. V tomto konkrétnim pfipadé se
jedna o vzdalenost 30 m. Ze skute¢nosti vySe uvedenych s odkazem na vykres B/Il.2 Koordinaéni
vykres vyplyva, ze vyuziti Uzemi pro zastavbu je znaéné limitované.
Platny Uzemni plan Provodov nabyl G€innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplatiovani uzemniho planu
Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvalena zastupitelstvem obce
Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, Ze s ohledem na zménu
koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Gzemni plan. Z toho ddvodu byl v souladu se stavebnim
zakonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (déle jen ,Zadani®), ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim €. 4/07/2023. Ze schvaleného Zadani, které
je podkladem pro vyhotoveni navrhu izemniho planu, vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky:
»- Proveérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,
- provéfit vsechny zastavitelné plochy ur¢ené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavki viastnikii pozemki a
pfedevsim v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce,
- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®.
V platném Uzemnim planu je vymezeno 17,91 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly
doposud vyuzity.
Urbanistickd koncepce zalozena platnym UGUzemnim planem 2z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych
vizudlnich znakd kulturni krajiny. Uzemni plan vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch, stanovil
urbanistickou koncepci s tim, Zze pfedpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026
dle nastroje urbanistickd kalkulacka je stanovena na 3,36 ha. Zpracovatelem Uzemniho planu byl
proveden odborny odhad, kterym byla potieba zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha.
Ukolem Uzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v
platném Uzemnim planu oproti realnym potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 280 %. Zpracovatelem byly vyhodnoceny zastavitelné plochy vé.
vyhledu z platného Uzemniho planu obce s tim, Ze 5,62 ha bylo vymezeno jako soucast zastavéného
Uzemi a 4,59 ha prevzato a vymezeno jako soucdst zastavitelnych ploch. Na zahrnuti pozemku,
vymezeného v platném Uzemnim planem, do zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z ni¢eho
neplyne, Zze by dosavadni stavebni pozemek musel zistat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje
pravo na zachovani stejného funkéniho vyuziti, jaké mél pozemek v dosavadnim Uzemnim planu
(srov. rozsudek NSS ze dne 2. 9. 2010, &. j. 1 Ao 3/2010 — 161, publikovany pod €. 2186/2011 Sb.
NSS" (rozsudek &.j. 9 As 72/1015 — 55). Ke dni vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 nebylo vécné
a mistné prisluSnym stavebnim Ufadem evidované pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uzemni souhlas pro stavbu, stavebni povoleni €i jiné opatfeni, kterou by byla povolena zastavba
na pozemcich zadatele. Legitimnimu oCekavani nelze pfisuzovat neomezenou ¢i neurcitou dobu.
Uzemni planovani je dynamicky proces. ,Odvolavat se na plvodni podobu Uzemniho planu a
legitimniho oekavani s tim spojena nelze akceptovat jako rozhodujici argument.” (rozsudek NSS &.].
1A0 7/2010-92 Vracovice).
Co se tyka stavajici ceny pozemku, Ize vécné konstatovat nasledujici:
- Uzemni plan neni nastrojem spekulace cenové hladiny nemovitosti,
- z ust. § 2, odst. 1 stavebniho zdkona vyplyva, ze ,stavebnim pozemkem je pozemek, jeho €ast nebo
soubor pozemku, vymezeny a ur€eny k umisténi stavby iGzemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje anebo regulaénim planem®,
- dotené pozemky ke dni vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 dle pravni stavu evidovaném v
katastru nemovitosti jsou ,trvale travni porost®, tj. sou¢ast ZPF,
- BPEJ pozemkd je:

7.24.41/IV. ¢emuz odpovida zakladni cena 5,08 K&/m?2,

7.49.41/V, ¢emuz odpovida zakladni cena 2,81 K&/m? (www.bpej.vumop.cz),
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- cena za 15.222 m? (cely rozsah pozemku) x 5,08 = 77.328 K¢,

- cena za 5.119 m? (v rozsahu platného Gzemniho planu) x 5,08 = 26.005 K¢.

Dal8i nezanedbatelnou skute€nosti je, Zze pozemky byly vymezeny k zastavéni od 23. 12. 2009. Dle
ust. § 102 stavebniho zakona vyplyva, ze ,nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nendlezi, jestlize
ke zruSeni ureni pozemku k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového
Uzemniho planu do$lo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti G¢innosti uzemniho
planu nebo jeho zmény, ¢&i regulaéniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku
umoznila.” Z vySe uvedeného vyplyva, Ze od nabyti Ucinnosti platného Uzemniho planu a vyhotoveni
navrhu tzemniho planu uplynulo 15 let a zastavitelnou plochu €. 38 je mozno vypustit bez nahrady.

3. MVDr. Helena Kopist'ova, viastnik pozemku p.€. 124/2, 128 a 124/14 v k.u. Provodov na
Moravé

doru¢eno dne 17. 10. 2023, MMZL 205113/2023
Text pripominky:

Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho planu, jehoz predmétem je celé
spravni Uzemi obce Provodov vymezené katastralnim Uzemim Provodov na Moravé, oznameného
vefejnou vyhlaskou zn. MMZL 049843/2020 Magistratu mésta Zlina, nesouhlasim s navrhovanou
zménou podminek vyuZziti pozemkl v mém vlastnictvi, parc. €. 124/2, parc. €. 128 a parc. €. 124/14 v
k.. Provodov na Morave, které se v soucasné dobé nachazi podle aktualniho Uzemnim planu obce
Provodov v zastavéném Uzemi se zastavitelnou plochou, oznacenou pod bodem 9, s celkovou
vymérou 0,4291 ha v lokalité Stfed — u hfisté, kde Ize umistovat, povolovat a realizovat stavbu dvou
rodinnych dom{,

—ato, s zafazenim parc. €. 124/2 a parc. ¢. 128 v k.U. Provodov na Moravé na plochu P.17 — rozSifeni
hfisté kod plochy OS, vyméra 0,19 ha, jako plocha pfestavby, s hlavnim vyuzitim, pro stavby a
zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a pohybovou rekreaci obyvatelstva (nekryta hfiste,
sportovisté), pfipustnym vyuzitim pro souvisejici dopravni a technicka infrastruktura s hlavnim
vyuzitim, souvisejicim ob&anskym vybavenim mistniho vyznamu (napf.: zazemi pro sportovce, Satny,
klubovna, stravovani), vefejné prostranstvi, zelen, opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, podminénym
pripustnym vyuzitim pro obchodni prodej o vymére do 200 m2, vySkova hladina max. 10 m — stfecha
Sikma (sedlovd, pultovd); pfipustna stfecha plocha v pfipadé tzv. zelené stfechy a obloukova Ci
segmentova stfecha v pfipadé vystavby tribuny,

— zafazenim pozemku parc. €. 124/14, vyméra 0,0655 ha ha jako plochu Zelefi — zahrady a sady ZZ,
— zafazenim parc. €. 124/14, parc. €. 124/22, parc. €. 124/80, parc. €. 124/54, parc. €. 124/53, parc.
€. 124/59 do zastavéného Uzemi bez zastavitelné plochy, kdyz nejsou na parcelach v mém vlastnictvi
zadné stavby, protoze pravdépodobné nebylo zohlednéno, Ze parc. €. 124/14 a parc. ¢. 124/63, které
vznikly rozdélenim jedné parcely a maji rozdilné viastniky.

Odavodnéni: Navrhovanou zménou uUzemniho planu obce Provodov, dochazi k zasadnimu zasahu
do vlastnictvi pozemkl parc. €. 124/2 a parc. €. 128 v k.U. Provodov na Moravé, poskozuji mé jako
vlastnika téchto parcel, protoze uvedenym navrhem by doSlo k odnéti viastnického prava k pozemku s
vymeérou 0,19 ha s moznosti postavit rodinny dim, pfi respektovani aktivni zény zaplavového Gzemi.
Pozemky s vyuzitim jako zastavitelna plocha navrzena pro bydleni v této lokalité maji hodnotu 1000,- az
3 000,- K&/ m2, pficemz pozemek v KU Provodov na Moravé parc ¢. 124/37 v obdobné Ilokalité byl
prodan v roce 2022 za 3 000,- K& m?2. Navrhované zmény podminek vyuziti nejsou dolozeny
odborné vyhodnocenymi davody, ze se jednoznacné jedna overejny zajem.

Soucasné dochazi i k navrhu zdsahu do podminek vyuziti plochy vymezené parc. € 124/14, vyméra
0,0655 ha, ktera se nachazi zastavéném Uzemi na plochu Zelen - zahrady a sady ZZ. Nesouhlasim
zduvodu, Ze mi neni zfejmy Umysl navrhu této zmény a mira ovlivnéni nakladanis pozemkem.
Vyhodnoceni pripominky: pripomince se vyhovuje

Oddvodnéni:

Dot¢ené pozemky v platném Uzemnim planu jsou soucasti zastavitelné plochy individualni bydleni —
Bl €. 9. V navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani byly pozemky p.€. 124/14, 124/63 vymezeny
jako stabilizovana plocha zelené — zahrady a sady (ZZ), p.C. 124/2 a 128 jako soucast plochy
prestavby P.17 na sportovisté. Pozemek p.€. 124/22 je v souladu s ust. § 58, odst. 2 stavebniho
zakona (proluka v uliéni Fadé souvislé zastavby rodinnych domu) vymezen jako soucast zastavéného
Uzemi stabilizované plochy smiSené obytné venkovské.
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Co se tyka vymezeni plochy pfestavby P.17 pozadavek vychazel ze schvaleného Zadani: ,provéfit
moznost rozSifeni plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport u stavajiciho fotbalového
hfisté.“ Pozemek p.¢. 128 je z V2 svého rozsahu zasazen stanovenym zaplavovym Uzemim vodniho
doku Ludkovického potoka s vymezenou aktivni zénou. Vyuziti Uzemi je tak podminéné
respektovanim tohoto limitu.

Pozemky jsou zcela obklopeny zastavénym Gzemim. Pfistup (dopravni obsluha) je stavajici jednak ze
silnice 111/49020, resp. z mistni komunikace v nové realizované ulici. Napojeni na sité technické
infrastruktury je v dosahu.

Na zakladé dohody s obci bylo ustoupeno od pozadavku na vymezeni plochy pro rozSifeni hfisté a s
prihlédnutim k platnému Uzemnimu planu byl navrh Gzemniho planu v rozsahu pfipominky upraven
nasledujicim zpusobem:

- pozemek p.€. 124/22 vymezen nadale jako soucast stabilizované plochy pro bydleni individualni (BI),
- pozemky p.C. 124/14, 124/2, 124/63 a 128 vymezeny jako soucast zastavitelné plochy bydleni
individuaini Z.17, jejiz vyuziti je podminéno respektovanim aktivni zony zaplavového Gzemi.

Z hlediska zasahu do vlastnickych prav s odkazem na judikaturu se uvadi: ,Uzemni plan reguluje
mozné zpusoby vyuziti urCitého Uzemi. V tomto smyslu predstavu vyznamny, ve své podstaté
nepretrzity zdsah do vlastnickych prav, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaiji,
nebot’ dotyéni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat v mezich pfipustnych dle izemniho
planu” ( rozsudek NSS ¢.j. 8Ao 3/2010-194-Klecany).

4. Jana Pileckova, viastnik pozemki p.¢. 1414/2 v k.u. Provodov na Moravé

doruc¢eno dne 17. 10. 2023, MMZL 205116/2023

Text pripominky:

Na zakladé rozhodnuti, které jsem obdrzela prostfednictvim Obecniho Gfadu Provodov, si dovoluji
podat odvolani proti tomuto stanovisku.

Jedna se o pozemek, p. €. 1414/2 katastralniho Gzemi Provodov, ktery je v soucasné dobé
vymezen v Uzemnim planu jako soucast nezastavéného Uzemi, stabilizovana plocha zemédeélska
specificka. 1 kdyz je rozvoj zastavby v této Casti uzemi povazovan za konfliktni, pfesto si dovoluji
pozéadat o ur€itou zménu UP, ktera by umoznovala moznost vystavby rodinného domu pro moji
dceru a zeté pfi dodrzeni a respektovani v8ech podminek, které by pozadovaly vSechny dotéené
organy, tak, aby nebyl naruSen architektonicky raz krajiny a dot€éeného Gzemi. Chtéla bych prosim
podpofit i stanovisko, které se dotyka moznosti vystavby v pfiméfeném poctu staveb, tak aby byly
respektovany v8echny pozadavky, kteréje nutné dodrzet v dot€eném Uzemi, a aby nebyl zasadné
narusen krajinny raz. Tato skutecnost by umozfiovala mladym rodindm zlstat v obci, coz by vedlo k
celkovému rozvoji obce.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje
Odtvodnéni:

Pozemek p.¢. 1414/2 (orna plda) je v platném Uzemnim planu vymezen jako souc¢ast nezastavéného
Uzemi, stabilizovana plocha zemédélska specificka (Z.1). Z hlediska kvality pady se jedna o pudy IV.,
V. tf. bonity ZPF. Pozemek je situovany v blizkosti pohledového horizont lokélniho a regionalniho
vyznamu v mistni ¢asti Horni Doubravky. Rozvoj zastavby v této casti Uzemi je povazovan za
konfliktni vzhledem ke stanovené urbanistické koncepci a ochrané hodnot. Uzemi v mistni asti Biezi,
Klencov, Na Lhotach, Horni Doubravky, v&. pfilehlych svahu je citlivé na vizualni zmény v Gzemi a
dalsi zastavba v€. souvisejici infrastruktury je ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot a krajinného
razu ve smyslu ust. § 12, odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb. Tento zavér rovnéz vyplyva z publikovaného
dokumentu ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika“, ,Misto krajinného rdzu a jeho
charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.0.: ,Zvy$enou ochranu je tfeba uplatfiovat u
v8ech krajinnych poll, uzavienych ohraniceni a krajinné veduty Rysovského hibetu.” Krajinarsky je
dynamika terénu hodnocena jako jedine¢na s vyznamnou estetickou kvalitou. Antropogenni zédsahy a
predevsim ploSna vystavba, vystavba v exponovanych polohach je problematicka.

Navic vytvareni dalSich ploch pro bydleni neodpovida mife naplnéni stavajicich zastavitelnych ploch
pro bydleni (doposud vyuzito 9 %; 52 trvale neobydlenych objektt). Uzemni plan vyhodnotil potiebu
zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim, Zze pfedpokladané potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni do r. 2026 dle nastroje urbanisticka kalkulacka je stanovena na 3,36 ha.
Zpracovatelem Uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Gzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro
vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v platném Uzemnim pléanu oproti realnym potfebam je
13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni €ini 280 %.
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Z ust. § 18, odst. 4 stavebniho zakona vyplyva: ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd“. Zahustovani krajiny
zastavbou v pohledové exponované ¢ast Uzemi (Uzemi citlivé na zmény v krajin€) je nezadouci.

Na vymezeni pozemkl Zadatele do zastavitelnych ploch neni pravni narok. Z judikatury NejvysSiho
spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmum* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

.Neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného Uzemi,
jednak proto, ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuziti svého pozemku Gzemnim planem
jakkoli omezen, nebot Uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele nic nezménil* (rozsudek
Krajského soudu Plzen ¢&.j. 59A2/2014-102).

5. Ing. Arch. Jakub Prachar, spoluvlastnik pozemku p.¢. 78/3 a 78/2 a p.¢€.st. 375 v k.u.
Provodov na Moraveé

doru¢eno dne 11. 10. 2023, MMZL 201866/2023

Text pripominky:

Nesouhlasim s ndvrhem vytvofit novou ulici — vefejné prostranstvi (PU) (pozn.: v ndvrhu se jedna o
plochu oznagenou jako P.21 a ¢€ast plochy oznacené jako Z.22). Nebot tato plocha PU zmenSuje
plochy stavebnich parcel soukromych vlastnik. Navrhuji vytvofit novou ulici pouze na jihovychodni
strané navrhové plochy Z.1, respektive az za na ni navazujici navrhovou plochou zelené — zahrady,
sady (ZZ) oznaenou jako Z.28.

Vyhodnoceni pripominky: pripomince se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Plocha P.21 je navrZzena z duvodu zkvalitnéni dopravni obsluhy zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy Z.1 pro bydleni. Plocha P.21 je vymezena s ohledem na ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi v
navaznosti na pozemky zahrad p.€. 5055, 56/1, 61, 65, 70, 73, 76 a nové vymezenou zastavitelnou
plochu Z.1 tak, aby bylo mozné realizovat oboustrannou zdstavbu podél obsluzné komunikace. Plocha
P.21 kromé vlastni stavby mistni komunikace zahrnuje pfilehly dopravni prostor pro pfipadnou
realizaci chodniku, zasakovaciho pasu a pasu pro umisténi vefejné technické infrastruktury. Sitka
plochy P.21 je 10 m, Sifka vlastni obousmérné jednopruhové komunikace kategorie MO2 10/5,5/30
bude 5,5 m. Sitka pozemku p.&. 78/3 (se stavbou RD &.p. 250) v nejuz$im misté je 41,5 m. Vzdalenost
plochy P.21 od rodinného domu €.p. 250 umisténého na pozemku p.€.st.. 375 €ini 18 m. Zasah do
pozemku p.¢. 78/2 a 78/3 je tedy 10 / 41,5 = max. 25 % a bude upfesnén na zakladé projektové
pfipravy. Zasah bude minimalizovan na nezbytné nutnou Sifku pro realizaci zaméru.

Jednim z Ukoll Gzemniho planovani je v souladu s ust. § 19, odst. 1 stavebniho zakona ,provéfovat a
vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoctl na zmény v
Uzemi“ a ,provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury.”

Vymezeni plochy P.21 pfihlizi k technicko — ekonomickému feSeni a sou¢asnému stavu v Uzemi, kdy
do$lo k realizaci nékolika rodinnych domd v plochach zahrad, jejichz napojeni na vefejnou
infrastrukturu je pfes dalSi pozemky. Obecné Ize konstatovat, Ze oboustranna zastavba podél
komunikace umoznuje efektivni vyuziti pozemkd pfilehlych ke komunikaci z obou stran. Tj. realizace
vefejné dopravni a souvisejici technické infrastruktury umisténé v ploSe P.21 je z hlediska poctu
pfipojenych nemovitosti vyhodnéjsi. Vymezeni plochy P.21 zohledhuje rovnéz pfipojeni stavajiciho
rodinného domu €.p. 211 na pozemku p.¢.st. 301 a rodinného domu ¢&.p. 52 na pozemku p.¢.st. 377,
které jsou situovany v plochach zahrad bez pfimého napojeni na obsluznou komunikaci. Dopravné -
urbanistickym zameérem je propojeni stavajicich komunikaci, zokruhovani a zvySeni prostupnosti
dopravy.

Umisténi plochy P.21 zohledriuje stanovenou koncepci a kompozici sidla v krajiné tak, aby zastavba v
ploSe Z.1 byla umisténa pod vyskovou Uroven 400 m n. m. a usazena pasem zahrad (za timto U¢elem
vymezena plocha Z.28). Urbanistickym zamérem je vizualné a hmotové zapojit stavajici nevhodné
Lvytazenou“ zastavbu podél mistni komunikace vedouci k vodojemu do struktury sidla. Za timto
Ucelem se vymezuji plochy Z.1, Z.28, aby se scelil okraj zastavéného Gzemi.
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Z judikatury vyplyva, ze ,Uzemni plan muze predstavovat zasadni omezeni Gstavné zarueného prava
vlastnit majetek. Takovy zasah musi mit vyjime¢nou povahu, musi byt provadén z Ustavné legitimnich
dlvodu, jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamySlenému
cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylouéenim libovdle. Jedna se o kumulativni podminky a
nesplnéni nékteré z nich zdsadné vede ke zruSeni Uzemniho planu v ¢asti souvisejici se zasahem.”
(rozsudek NSS ¢.j. 8 Ao 1/2011 — 257, ze dne 2.10.2023)

Jak je uvedeno vySe, zdsah do pozemkil vlastnika je navrzen v nezbytné nutném rozsahu tak, aby
mohlo dojit k dosazeni zaméru, kterym je umoznéni zastavby rodinnych domua a souvisejici vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

6. Klara Buchwaldkova, vlastnik pozemku p.¢. 161/3 a 161/5 a p.¢.st. 206 v k.u. Provodov
na Moravé

doru¢eno dne 13. 10. 2023, MMZL 203405/2023
Text prfipominky:

Jsem vlastnikem nemovitosti €.p. 141, ktera se nachazi na pozemku p.¢.st. 206. Déle jsem vlastnikem
pozemkl p.¢. 161/3 a 161/5 v k.. Provodov na Moravé v obci Provodov. Zminéné nemovitosti
vyuzivam k bydleni a jako zahradu.

Jako vlastnik pozemku a stavby dot&enych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu Gzemniho planu
(UP) obce Provodov zveiejnény dne 29. 8. 2023 v zakonné Ihiité nasledujici namitky:

1. Cést parcely 161/5, ktera je v souéasném UP obce Provodov v navrhové plose bydleni BI, je v
navrhu UP zahrnuta do plochy MU (smi$ené nezastavéné (izemi), z4ddm o zahrnuti celé parcely do
ploch bydleni nebo do ploch zahrad.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

1. Pozemek vyuzivdm jako zahradu, v soucasné dobé tam stoji sklipek a kotec. Do budoucna se
uvazuje o dalSi drobné stavbé. V plose MU by to dle regulativu nebylo mozné.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuje
Odtvodnéni:

1) Podéani bylo pofizovateli doru¢eno v prabéhu spole€ného jednani. V ustanoveni § 50 stavebniho
zakona, v platném znéni, ve kterém jsou upraveny skuteénosti tykajici se spolec¢ného jednani, neni
pripusténa moznost podavat namitky. V ust. § 50 odst. 3 je pouze uvedeno, ze ,do 30 dnl ode dne
doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.” Namitky je mozno podavat az
v ramci vefejného projednani, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona, v platném znéni.
Na namitku je tedy v souladu se zakonem pohlizeno jako na pfipominku.

2) Pozemek p.6. 161/5 je v platném Uzemnim planu vymezen jako soucast navrhové plochy
individualniho bydleni Bl €. 39; pozemek p.¢. 161/3 jako soucast zastavéného Uzemi stabilizované
plochy pro bydleni. Pozemek p.¢. 161/5 je v navrhu Uzemniho planu vymezen jako soucast
zastavéného Uzemi stabilizované plochy smiSené obytné venkovské. Pozemek p.€. 161/3 je vymezen
z Casti jako soucéast zastavéného Uzemi stabilizované plochy pro bydleni, z Casti jako soucast
stabilizované plochy vefejného prostranstvi a z ¢asti jako soucast plochy smiSené nezastavéného
Uzemi.

Ze Zadani Uzemniho planu Provodov (schvéleno zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023
usnesenim ¢&. 4/07/2023), které je podkladem pro vyhotoveni navrhu Gzemniho planu, vyplyva mimo jiné
pozadavek: ,provéfit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktudlnosti, nedostupnosti
navrhnout jejich vypusténi; zohlednit platnd Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni.“ Uzemni plan
vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim, ze pfedpokladana
potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026 dle nastroje urbanisticka kalkulacka je stanovena
na 3,36 ha. Zpracovatelem Uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potfeba
zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Gzemniho planu je vytvofit v obci
podminky pro vyvazeny rozvoj. Pfevis zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu oproti realnym
potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni €ini 280 %.
Urbanistickd koncepce =zalozend platnym Uzemnim pldnem 2z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z dlvodu zachovani charakteristickych
vizudlnich znakd kulturni krajiny. Pozemky zadatele se nachazi v uzemi se zvySenou ochranou
krajinného razu v blizkosti krajinného pélu, kterym je byvaly hrbitov s vizualnim projevem v krajinné
scéné. Krajinarsky je dynamika terénu hodnocena jako jedine¢na s vyznamnou estetickou kvalitou.
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Antropogenni zasahy a predevS§im plosnd vystavba, vystavba v exponovanych polohach je
problematicka. Z toho divodu byla plocha BI €. 39 vypusténa.

S ohledem na skute€nost, ze oba pozemky tvofi jeden funkéni celek s pozemkem rodinného domu
¢.p. 141 umisténém na pozemku p.C.st. 206 byla provedena Uprava dokumentace nasledujicim
zplsobem:

- pozemek p.¢. 161/5 vymezen jako souCast zastavéného Uzemi stabilizované plochy zelené —
zahrady a sady,

- pozemek p.¢. 161/3 vymezen jako soucast stabilizované plochy pro bydleni individualni.

7. Kristyna Vitkova, vlastnik pozemku p.€. 1051/11 a 1051/12 a p.¢€.st. 569 v k.u. Provodov
na Moravé

doru¢eno dne 18. 9. 2023, MMZL 186160/2023
Text prfipominky:

Podavam timto namitku proti navrhu Uzemniho planu obce Provodov, pfiéemz podané namitky proti
navrhu uzemniho planu odivodruje nasledovné:

I. Jsem vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1051/11 (druh pozemku ,trvale travni porost"), 1051/12
(druh pozemku ,trvale travni porost") a st. €. 569 (druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi"), které
jsou zapséany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ofadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Zlin, a to na listu vlastnictvi ¢. 750. Navrhem Uzemniho planu jsem dotéena na svych
pravech, nebot timto navrhem Uzemniho planu, resp. dle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona, jsou
doteny shora uvedené pozemky v mém vlastnictvi.

Il. Na pozemku st.&. 569 se nachazi zemé&délska stavba. Cast pozemku parc.¢. 1051/11 a 1051/12,
které obklopuji pozemek st.C. 569, je oplocena a tvofi jeden funkéni celek s pozemkem st.¢. 569. Ucel
vyuziti téchto pozemki je zahrada. V navrhu Uzemniho planu Provodov je pozemek st.¢. 569 a ¢ast
oploceného pozemku parc.€. 1051/12 vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi, funkéni plocha
,zelen - zahrady a sady (ZZ)." Cast oploceného pozemku parc.&. 1051/11 a 1051/12 je vymezena jako
soucast nezastavéného Uzemi, funkéni plocha ,smiSend nezastavéného uUzemi (MU)." Takto
vymezené dotcené Uzemi je v rozporu s ust. § 58 stavebniho zdkona, nebot pozemky tvofi jeden
funkeni celek v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, ve kterém je umisténd stavba.

Nesouhlasim se zafazenim shora uvedenych pozemkd, resp. jejich ¢asti do funk&nich ploch ZZ a MU
z duvodu rozdilného pfistupu ve vymezeni stabilizovanych ploch, a to s ohledem na skute¢nosti
vyplyvajici z navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani. Jak vyplyva z grafické ¢asti dokumentace
vykresu A/Il.2 Hlavni vykres jsou:

- pozemky st.¢. 236, st.€. 572 (druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi", jina stavba) vymezeny
jako soucést zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smiSena obytna venkovska (SV)" - stavby na téchto
pozemcich jsou hospodarské budovy,

- pozemek st.€. 573 (druh pozemku ,zastavénd plocha a nadvofi", jina stavba) a ¢ast parc.c. 1210/4
(druh pozemku ,orna puda") vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smisena
obytna venkovska (SV)" - stavba na pozemku je hospodarska budova,

- pozemky parc.€. 1096/9, 1116/2, 1113 (vS8e druh pozemku ,trvale travni porost”) pod oplocenim
vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smiSend obytna venkovska (SV)",

- pozemek st.¢. 149 (druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi", jina stavba) vymezen jako soucast
zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smiSena obytna venkovska (SV)" - stavba na pozemku je
hospodarska budova

- pozemek st.€. 176 (druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi", jina stavba) a ¢ast parc.c. 1096/3
(druh pozemku ,zahrada") vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smiSena
obytna venkovska (SV)" - stavba na pozemku je hospodarska budova,

- pozemek parc.¢. 1013/1 (druh pozemku ,trvale travni porost"), parc.¢. 1318/1 (druh pozemku ,orna
puda") a stavby na téchto pozemcich vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi funkéni plocha
»,SmiSena obytna venkovska (SV)",

- pozemek parc.€. 1282/8 (druh pozemku ,trvale travni porost") a stavby na tomto pozemku vymezeny
jako soucast zastavéného Uzemi funkéni plocha ,smiSend obytna venkovska (SV)".

- pozemek parc.¢. 242 (druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi", jina stavba), parc.¢. 1069/1 (druh
pozemku ,trvale travni porost") a stavby na tomto pozemku vymezeny jako soucast zastavéného
Gzemi funkéni plocha ,smiSena obytna venkovska (SV)".

S odkazem na rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 1. 7. 2016, &.j. 8 As 2/2016-56
postradam v textové casti odiUvodnéni dostatecné srozumitelné odlvodnéni navrhu, pro¢ jsou
pozemky vySe uvedené vymezené tak, jak je zobrazeno v grafické ¢asti dokumentace, vykrese ¢.
A/11.2 Hlavni vykres. Z rozsudku vyplyva pravni véta:
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,Odlvodnéni opatfeni obecné povahy ma mit zakladni obsahové naleZitosti odivodnéni spravniho
rozhodnuti (srov. § 68 odst. 3 ve spojeni s § 174 odst. 1 spravniho fadu). V_odidvodnéni opatfeni
obecné povahy je tudiz tfeba uvést duvody vyroku, podklady pro jeho vydani a dvahy, kterymi se
sprdvni organ Fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpist. TotéZ plati i pro odivodnéni
rozhodnuti o namitkach proti opatfeni obecné povahy, které je soucasti odivodnéni opatfeni obecné
povahy, a proto je tfeba je vnimat ve vzajemnych souvislostech s ostatnimi ¢astmi opatfeni obecné
povahy (srov. rozsudek NSS ze dne 24. li. 2010, ¢.j. 1Ao 512010-169)."

Se shora uvedeného je zcela zfejmy rozdilny pfistup pfi vymezovani funkénich ploch s ohledem na
pravni stav k pozemkdm v lokalit¢ Na Lhotach, ackoliv se jedna o jedno a totéz Uzemi, pfip. druh
pozemku a skuteCné vyuzivani Uzemi a staveb. Timto zplsobem vymezené funkéni plochy na
pozemcich v mém vlastnictvi jsou v rozporu se zasadou proporcionality a jevi zndmky ucelové
digkriminace. Z rozsudku Nejvyssiho spravni soudu ze dne 2.10.2023, ¢.j. 8 Ao 1/2011 - 257 vyplyva:
<Uzemni plan muZe predstavovat zasadni omezeni Ustavné zaruéeného prava viastnit majetek.
Takovy zasah musi mit vyjimeCnou povahu, musi byt provadén z dstavné legitimnich ddvodd, jen v
nezbytné mife a nejSetrnéjsim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminacnim zptusobem a s vylou¢enim libovile. Jedna se o kumulativni podminky a nesplnéni
nékteré z nich zasadné vede ke zruSeni uzemniho planu v ¢asti souvisejici se zasahem. "

lll. Zasah do vlastnického prava zpuisobeny vymezenim funkénich ploch na pozemcich v mém
vlastnictvi neodpovida podminkam proporcionality navrhu uzemniho planu. Nesouhlasim s
vymezenim pozemku st.¢. 569, a ¢asti oplocenych pozemku parc.¢. 1051/11 a 1051/12 jako
soucast funkénich ploch ZZ a MU. Pozaduji prehodnotit zatfidéni pozemku st.¢. 569 a casti
oplocenych pozemki parc. €. 1051/11 a 1051/12 jako soucast funkénich ploch ZZ, resp. MU a s
ohledem na vysSe uvedené, pozaduji vymezit tyto pozemky, resp. jejich ¢asti jako soucast
funkéni plochy ,,smisené obytné venkovské (SV)" stejnym zpusobem a postupem tak, jak bylo
ucinéno v ostatnich vyse uvedenych pripadech.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Odlivodnéni:

1) Podani bylo pofizovateli doru¢eno v prabéhu spole¢ného jednani. V ustanoveni § 50 stavebniho
zakona, ve kterém jsou upraveny skute¢nosti tykajici se spoleéného jednani, neni pfipusténa moznost
podavat namitky. V ust. § 50 odst. 3 stavebniho z&kona je pouze uvedeno, ze ,do 30 dnl ode dne
doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.” Namitky je mozno podavat az
v rdmci verejného projednani, a to v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Na namitku je tedy
v souladu se zdkonem pohlizeno jako na pfipominku.

2) Jednim z Ukolu Uzemniho planovani v souladu s ust. 18, odst. 1 stavebniho z&kona je ,zjiStovat a
posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a stanovovat koncepci rozvoje
Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.“ Dotéené pozemky
jsou situované v mistni Casti Na Lhotach. Stanovena urbanistickd koncepce nepfipousti rozvoj
zastavby v lokalité Na Lhotach, které je povazovano za esteticky hodnotné Uzemi. Uzemi v mistni
¢asti Brezi, Klenov, Na Lhotach, Horni Doubravky, véetné pfilehlych svahl je citlivé na vizudlni
zmény v Uzemi a dalSi zastavba v€etné souvisejici infrastruktury je ve stfetu s ochranou pfirodnich
hodnot a krajinného rdzu ve smyslu ust. § 12, odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb. Tento zavér rovnéz vyplyva
z publikovaného dokumentu ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a
jeho charakteristika®, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o. RozSifovani vystavby ve sméru
severovychodnim do téchto lokalit je nezadouci.

V platném Gzemnim planu jsou dotéené pozemky soucast nezastavéného Uzemi funkéni plochy
zemédeélské — specifické a plochy zemédélské. Dotcené pozemky jsou v navrhu Uzemniho planu
vymezeny v souladu s pravnim stavem. Pozemek p.¢.st 569 (zastavéna plocha a nadvofi) je soucasti
zastavéného Uzemi funkéni plochy zelen — zahrady a sady (ZZ) umoziujici existenci hospodarské
stavby. Céast pozemku p.¢& 1051/12, ktery je vyuzivan pro Ugely zahrady u zemédélské stavby na
pozemku p.¢.st. 569 je vymezena jako plocha zelen — zahrady a sady (ZZ). Zbyla ¢ast pozemku p.¢.
1051/11 a 1051/12 (trvale travni porost) je vymezena jako soucast plochy smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné (MU).

Z judikatury NejvySsiho spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nemé& pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné
vyhovovaly jeho soukromopravnim zdjmim*“ (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5.
2011).
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3) Na zakladé pfipominky ve véci vymezeni funkénich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na
pozemcich p.¢.st. 573, 236, 572, p.¢. 1210/4, p.¢. 1096/9, 1116/2, 1113, p.¢.st. 176, p.C. 1096/3,
1013/1, 1318/1, 1282/8, 242, 1069/1 bylo upraveno funkéni vyuziti tak, Zze vymezeni ploch v
maximalné mozné mife respektuje pravni stav a skute€né vyuziti tGzemi. Upravy jsou provedeny v
grafické ¢asti dokumentace vykresu A/11.2 Hlavni vykres:

- pozemky p.c€.st. 236, p.€.st. 572 — zmenseno vymezeni plochy smiSené obytné venkovské (SV),

- pozemek p.¢.st. 573, ¢ast p.€. 1210/4 — stavba na pozemku p.¢.st. 573 a souvisejici ¢ast pozemku
p.6. 1210/4 vymezeny jako stabilizovana plocha zemédélské a lesnické vyroby (VZ); zbyla cast
pozemku p.¢. 1210/4 vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska (AU),

- pozemky p.¢. 1096/9, 1116/2, 1113 — zmenSeno vymezeni plochy smiSené obytné venkovské (SV),

- pozemek p.¢.st. 176 a ¢ast p.¢. 1096/3 — vymezeno jako souc€ast stabilizované plochy zelen —
zahrady a sady (Z2),

- pozemek p.€. 1013/1, p.€. 1318/1 — zmenseno vymezeni plochy smiSené obytné venkovské (SV),

- pozemek p.¢. 1282/8 — zmensSeno vymezeni plochy smiSené obytné venkovské (SV),

- pozemek p.C.st. 242, a prfevazna cast p.C. 1069/1 — vymezeno jako soucast stabilizované plochy
zelen — zahrady a sady (Z2).

8. Ladislav Ujcik, spoluvlastnik pozemku p.¢. 1103/3 a 1103/5 v k.u. Provodov na Moravé

doruéeno dne 16. 10. 2023, MMZL 203806/2023
Text pripominky:

Dovolujeme si nesouhlasit s navrhem Uzemniho planu Provodov v rozsahu nasich parcel LV 86, jedna
se zejména:

1. Navrhovana plocha SV. Zde nachazime nesoulad s jiz plathnym Uzemnim planem, dle kterého
mame jiz rozpracovany zmeény, které jsou novym navrhem znemoznény. Prosime o navraceni plochy
do puvodnich rozmér( a lokality. A doplnéni v dilci ¢asti parcely 1103/3 viz pavodni UP.

2. Navrhovana plocha AU. Zde pokud by bylo mozno tak respektovat stavajici vyuzitelnost pozemku
(orna puda). Navrzeny stav je pfili§ Uzky a z nepochopitelnych divodd sméfuje v dolni ¢asti do Spice
pozemku, které byly vzdy vyuzivany jako pastviny. Prosime o rozdéleni parcely 1103/5 a dil¢i
doplnéni ze sousedni parcely 1103/3 ve stejné Sifce jako parcela 1103/5.

Vyhodnoceni pripominky: pripomince se vyhovuje ¢astecné

Oddvodnéni:

Dotéené pozemky jsou situované v mistni ¢asti Na Lhotach. Stanovena urbanisticka koncepce
nepfipousti rozvoj zastavby v lokalité Na Lhotach, které je povazovano za esteticky hodnotné Gzemi.
Uzemi v mistni ¢asti Bfezi, Klen€ov, Na Lhotach, Horni Doubravky v€. pfilehlych svahu je citlivé na
vizualni zmény v Uzemi a dalSi zastavba v€. souvisejici infrastruktury je ve stfetu s ochranou
pfirodnich hodnot a krajinného razu ve smyslu ust. §12, odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb. Tento zavér
rovnéz vyplyva z publikovaného dokumentu ,Oblast krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto
krajinného razu a jeho charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a spol., s.r.o. RozSifovani
vystavby ve sméru severovychodnim do téchto lokalit je nezadouci. Urbanistickd koncepce zalozena
platnym Gzemnim planem z hlediska rozvoje z&stavby je pfehodnocena ve smyslu redukce rozvoje
ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych vizualnich znakd kulturni krajiny.

Pozemek p.¢. 1103/3 (trvale travni prost) je v platném Gzemnim planu vymezen z &asti jako soucast
zastavéného Uzemi stabilizované plochy pro bydleni specifickych forem (BX) a z vétsi ¢asti jako
soucast ploch zemédélskych (Z); pozemek p.€. 1103/5 (orn& puda) je vymezen z €asti jako soucast
zastavéného Uzemi stabilizované plochy pro bydleni specifickych forem (BX) a z vétSi ¢asti jako
soucast stabilizované plochy zemédélské — specifické (Z.1).

V navrhu Gzemniho planu je pozemek p.¢. 1103/3 vymezen &aste¢né jako soucast zastavéného tzemi
(v rozsahu platného Uzemniho planu) a zafazen do ploch zelené zahrady a sady (ZZ) dle skute¢ného
vyuziti a z vétSi casti jako soucast ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (MU). Z textové Casti
vyroku kap. A/l.6a z podminek vyuZiti pro plochy zelené — zahrady a sady mimo jiné vyplyva, ze v
ploSe ZZ jsou pfipustné ,stavby, zafizeni a jina opatfeni pro malozemédélstvi, kratkodobou
individualni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do celkové zastavénosti pozemku 10 %* za
podminek, ze

- zastavéna plocha stavby pro novostavby bude max. 50 m?; u stavajicich staveb ve stabilizovanych
plochach max. 80 m?

- podlaznost bude max. 1 NP.

V navrhu Gzemniho planu je pozemek p.¢. 1103/5 vymezen &aste¢né jako soucast zastavéného tzemi
(v rozsahu platného Gzemniho planu) a zafazen do ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a
z vétsi ¢asti jako soucast ploch zemédélskych vSeobecnych (AU).
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Plochy AU a MU byly v navrhu Uzemniho planu vymezeny na zakladé druhu pozemku uvedeného
v katastru nemovitosti (orna puda — AU, trvaly travni porost — MU).

9. Marie Kraténova, vlastnik pozemki p.¢. 123/2, 1616/59, 1474/37, 1523, 1519/2, 1474/36 a
1789/7 v k.u. Provodov na Moravé

doru¢eno dne 12. 10. 2023, MMZL 202914/2023
Text pripominky:

Jako majitelka nize uvedenych parcel reaguji na vefejnou vyhlasku a mam pfipominky k navrhu
Uzemniho planu obce Provodov na Moravé. Konkrétné mam pfipominky ke svym pozemkdm:

1. Parcela €. 123/2 - ve stavajicim Uzemnim planu ji mam zavedenou jako ,plochy smiSené obytné" a
nesouhlasim se zménou na ,zelen - zahrady a sady." Rada bych, aby v novém Uzemnim planu byla
vedena jako ,smiSené obytné venkovské".

2. Parcela €. 1616/59 v lokalité Zbytky - v novém navrhu Uzemniho planu je na Casti pozemku
znazornéna ,zelen krajinna", s ¢imz nesouhlasim a nevidim divod, aby zde néco takového vznikalo.
Rada bych, aby konkrétné tato parcela byla vedena jako stavebni.

3. Parcely v lokalité Doubravky: parc. ¢. 1474/37, parc. ¢. 1523, parc. €. 1519/2, ¢ast parc. C.
1474/36, ¢ast parc. €. 1789/7 - jako vétSina obyvatel Provodova nesouhlasim s vedenim velmi

vysokého napéti nejen pres tyto mé pozemky, ale celkové, pfes celou obec.

Vyhodnoceni pripominky: pripomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

1) Pozemek p.C. 123/2 (zahrada) je v platném Gzemnim planu vymezen jako sou€ast zastavéného
Uzemi, stabilizovana funkéni plocha smiSen& obytna. V navrhu Gzemniho planu je pozemek vymezen
jako soucast zastavéného Uzemi, stabilizovana funkéni plocha zelené — zahrady a sady (ZZ).
Pozemek je situovan v zadni ¢asti zahrad podél Ludkovického potoka, ktery ma stanovené zaplavové
Gzemi Q100 v¢&. aktivni z6ny zaplavového Uzemi. Z grafické prilohy vykresu B/1l.2 Koordinaéni vykres
je zfejmy rozsah aktivni zény zaplavového Uzemi, kde je zastavba dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon, vylou€ena. Aktivni zéna zasahuje do 2/3 hloubky pozemku (cca 41 m) od osy vodniho toku.
Zbyla ¢ast 1/3 pozemku (cca 18 m) ve sméru jiznim sousedi s pozemkem p.€.st. 29/2 rodinného
domu, na jehoz spole¢né hranici s pozemkem p.¢. 123/2 se nachazi hospodarska budova (stodola).
Jednim z dkoll uzemniho planovani je v souladu s ust. § 19, odst. 1 stavebniho zékona vytvaret v
Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem.” Pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské nelze vyhoveét jednak z davodu pfirodnich limitd tak z divodu pozarné
bezpecnostnich (vzajemné odstupy staveb).

2) Pozemek p.6. 1616/59 (orna plda) je v platném GOzemnim planu vymezen jako soucast
nezastavéného Uzemi stabilizovana, funkéni plocha zemédélska — specificka (Z.1). Pozemek je
situovan v odlouc¢ené poloze od zastavéného Uzemi podél silnice ve sméru obce Ludkovice. Pozemek
je dotéen ochrannym pasmem silnice lll. tf., nadzemnim el. vedenim VN 22 kV v¢&. ochranného pasma
v rozsahu tak, jak je zobrazeno v grafické pfiloze vykresu B/Il.2 Koordinaéni vykres. Z hlediska
pritomnosti limitd je pozemek pro vystavbu prakticky vylou€en. Z hlediska urbanistického rozvoje
zastavby je nezadouci prodluzovani prijezdniho useku silnice, tj. nezadouci je ,sristani sidel s
ohledem na zaji$téni pristupnosti a prostupnosti krajiny* tak, jak je uvedeno v PUR CR. PoZadavku na
vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni nelze vyhovét. Na vymezeni pozemkl zadatele do
zastavitelnych ploch neni pravni narok. Z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik
nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v
jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim“ (rozsudek NSS €. j. 1 Ao
2/2011 - 17, ze dne 19. 5. 2011).

.Neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného Uzemi,
jednak proto, ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuziti svého pozemku Gzemnim planem
jakkoli omezen, nebot Uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele nic nezménil.”
(rozsudek Krajského soudu Plzen &.j. 59A2/2014-102).

Z hlediska vymezeni navrhové plochy zelené krajinné K.42 na pozemku p.¢. 1616/59 se jedna o névrh
krajinotvorného opatfeni, tj. vymezeni interakéni zelené za UuCelem vysadby stromofadi a
zatraviovaciho pasu plnici funkci zasakovaciho pralehu podél silnice III. tf. )

3) Pozemky p.C. 1474/36, 1474/37, 1519/2, 1523, 1789/7 jsou dotCeny zamérem ze ZUR ZK na
vymezeni koridor el. vedeni nadmistniho vyznamu VVN+TR 110 kV/22 kV SluSovice — Slavi¢in (kéd
VPS: E09).
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Z&mér na realizaci koridoru technické infrastruktury pro el. vedeni VVN 110 kV byl sice samostatné
vyhodnocen v ramci posudku EIA a byly navrzeny ,technicko-organizac¢ni opatfeni”, nicméné se
zavérem zpracovatele EIA z hlediska obecné ochrany pfirody a krajiny se nazor zpracovatele
uzemniho planu rozchazi, nebot vliv stavby na krajinny raz ve smyslu ust. § 12 zak.c. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny (vliv na pfirodni hodnoty, vliv na ZCHU, VKP, vliv na kulturni dominanty, vliv
na historické znaky zéstavby, vliv na estetické hodnoty), je zfejmy. Vlastni posouzeni vlivu zaméru na
krajinny raz nebyl zpracovan. Co se tyka feSeného Uzemi je zcela bezprecedentni prisek lesnim
porostem a trasovani pfes oblast Maleniska, ovlivnéni jednak Rysovského horizontu tak krajinné
scény, které samo predstavuje vyznamnou jedine¢nou pfirodni hodnotu.

PoZadavek na pfehodnoceni trasy byl doporu¢en rovnéz v ramci dokumentu ,Oblast krajinného razu a
jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a jeho charakteristika“, datum 2015, zpracovatel LOW a
spol., s.r.o.

Z dlvodu uvedeni souladu Uzemniho planu s krajskou dokumentaci je v feSeném Uzemi vymezen
koridor CNZ.EQ9 jako pfekryvna vrstva. Dle ust. § 53, odst. 1 stavebniho zakona musi byt navrh
Uzemniho planu v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kterou jsou ZUR ZK.
Soucasti opatieni obecné povahy, kterym se vydava Gzemni plan, je stanovisko nadfizeného organu
Gzemniho planovani. Stanovisko KUZK, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu bylo vydané
dne 23. 11. 2023, pod ¢&.j. KUZL 101245/2023 se zavérem, ze navrh Uzemniho planu je v souladu ,z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vazby, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.*

10. Milan Valerian, spoluvlastnik pozemku p.¢. 641/1 v k.u. Provodov na Moravé

doru¢eno dne 3. 10. 2023, MMZL 196301/2023
Text pripominky:

V obci Provodov vznikd novy Uzemni plan obce Provodov. V tomto novém Uzemnim planu nenijiz
nadale nas pozemek 641/1 veden jako stavebni. Tento pozemek vlastnime rovnym dilem s manzelkou.

V sou¢asném Uzemnim planu je tento pozemek veden jako stavebni a byli jsme s obci v ele s byvalym
starostou Ing. Prachafem domluveni, Ze to takto zistane i nadale. Tato skute¢nost byla nyni zménéna
a pozemek jako stavebni byl zrusen.

Zadame tedy proto o zafazeni parcely 641/1 v novém Uzemnim planu mezi stavebni.

Oduvodnéni: Parcela 641/1 se nachazi v linii, kde se stavby rodinnych dom jiz nachazi a nebo se pravée
stavi (jako napf. parcela ¢. 639) a tak pfimo navazuje na nyni zastavénou plochu podél mistni
komunikace

S touto plochou bylo a je pocitano pro stavbu rodinného domu nasi dcery v horizontu 3 let.
Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Oduvodnéni:

Dot€eny pozemek je v platném Gzemni planu vymezen jako sou€éast zastavitelné plochy individualniho
bydleni Bl ¢. 14 v mistni ¢asti SeCe. Za uplynulé obdobi dodlo k realizaci oboustranné zastavby
rodinnych domud podél komunikace sméfujici severovychodnim smérem na paseky. Ackoliv ploSny
rozvoj zastavby na svazich vy$e polozenych neni zadouci, zpracovatel tzemniho planu konstatuje, ze k
nému doslo. Za kone¢nou hranici podél osy komunikace pfilehlé k pozemkdm realizovanych RD véetné
pozemku p.¢. 641/1 Ize povazovat polohu stavajiciho RD €.p. 315 na pozemku p.C.st. 525.

Ze Zadani Uzemniho planu Provodov (schvaleno zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023
usnesenim ¢&. 4/07/2023), které je podkladem pro vyhotoveni navrhu Gzemniho planu, vyplyva mimo jiné
pozadavek: ,provéfit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti
navrhnout jejich vypusténi; zohlednit platna Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni.“ V navrhu Gzemni
planu pro spole¢né jednani byla plocha €. 14 vymezena z ¢asti jako plocha Z.11, j. redukovana z 1,25
ha (puvodni rozsah) na 0,38 ha. Ddvodem bylo sou¢asné zachovat fyzickou a vizualni prachodnost v
duchu vytvarného principu ,plny (zastavitelna plocha) — prazdny (nezastavéné uzemi).”

Prihlédnuto ke skute€nosti, Zze dot€eny pozemek ma pfimé dopravni napojeni, je v dokumentaci upraven
rozsah vymezeni plochy Z.11 tak, ze zahrnuje pas pozemku p. €. 641/1 do hloubky 40 — 50 m.

11. Obec Provodov
doruc¢eno dne 13. 10. 2023, MMZL 203281/2023
Text pripominky:

Nesouhlasime s vymezenim plochy Z.16, protoZze obec Provodov poZaduje za nekoncepéni rozvoj
novych zastavénych ploch v extravilanu.
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Dale zadame na ploSe parcel €. 141/2, 1882 a st. 25 0 zménu plochy SV — smiSené obytné venkovské
na plochu OV — ob&anska vybavenost z divodu planované stavby détské skupiny Provodov.
Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se vyhovuje

Odtvodnéni:

1) Plocha Z.16 byla vypusténa a to s ohledem na vyhodnoceni pfipominky €. 7.

2) Dotéené pozemky p.¢. 141/2, 1882 a p.¢.st. 25 se nachazi v zastavéném Uzemi a pfimo navazuji
na aredl stavajici Skoly. V navrhu Uzemniho planu jsou pozemky vymezeny v souladu s pravnim
stavem jako stabilizované plochy smisené obytné venkovské.

V prabéhu projednavani navrhu Gzemniho planu doslo ke zméné vlastnika, kterym je Obec Provodov,
jenz projevila zgjem o zménu funkéniho vyuZiti dot€enych pozemkud pro rozsifeni objektu Skoly. S
prihlédnutim k vefejnému zajmu, kterym je vychova a vzdélavani déti a mladeze, se na zakladé
pozadavku vymezuje plocha pfestavby P.55 v souladu se zamérem obce za Ucelem rozSifeni
stavajiciho arealu Skoly. Vytvareni podminek pro umistovani vefejné infrastruktury v tuzemi a jeji
rozvoj je vefejnym zajmem — jednou z republikovych a krajskych priorit uvedenych v PUR CR a ZUR
ZK. Realizace zaméru v ploSe P.55 pfispiva k naplnéni cill PUR CR a ZUR ZK.

12. Petr Sustek, vlastnik pozemku p.¢. 1469/9 v k.u. Provodov na Moravé

doru¢eno dne 18. 9. 2023, MMZL 186163/2023
Text pripominky:

podavam pfipominku k navrhu Gzemniho planu v Provodové. Parcela 1469/9 se nachazi na kraji obce,
navazuje na stavajici zastavbu. VSechny inZzenyrské sité jsou v dosahu. Pozemek je sice zatizen
elektrickym vedenim VN, ale vystavba rodinného domu je mozna. Podle vypracovani navrhu
projektanta je mozné postavit dim v horni ¢asti pozemku (varianta €. 1). V tomto pfipadé Ize na mé
naklady prelozit elektrickou pfipojku k parcele €. 1472/2. Nebo Ize rodinny dim umistit na spodni ¢asti
pozemku (varianta ¢. 2). Ob& moznosti jdou zrealizovat s dodrzenim ochrannych pasem s tim, ze jeSté
lze rozméry domu zmenSit, pokud by to bylo nutné. V pfiloze dokladdm obé mozné varianty
zpracované projektantem.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje

Odlivodnéni:

Pozemek p.¢. 1469/9 (trvale travni porost) je situovan pfi vychodnim okraji zastavéného Uzemi ve
stfedni ¢asti obce v koncové poloze ulicové zastavby. V platném Gzemnim planu je pozemek vymezen
jako soucast nezastavéného Uzemi, stabilizované funkéni plochy zemédélské — specifické (Z.1). Z
hlediska kvality pudy se jedna o pidy IV. tf. bonity ZPF. Pozemek je zatizen nadzemnim el. vedenim
22 kV v&. ochranného pasma a zemnim telekomunikacnim vedenim, coz ztézuje vyuziti pozemku pro
zastavbu.

Jak uvadi zadatel, umisténi z&stavby na pozemku je mozné dvojim zplsobem tak, jak dolozil
grafickou pfilohou, kterd je soucasti pfipominky. V obou pfipadech navrhovana poloha rodinného
domu tvofi solitér (samostatné stojici stavba bez vazby na sidelni strukturu), ktery nerespektuje
charakter stavajici ulicové zastavby:

- v pfipadé varianty 1 (poloha domu v horni ¢asti pozemku) — ddm odstoupen od stavebni ¢ary pfilehlé
ulicové zastavby, ktera je v konkrétnim pfipadé ,stavebni ¢ara oteviena”,

- varianta 2 (poloha domu v dolni ¢asti pozemku) — ddm umistén na pohledové ose urbanistické osy
ulicové zéastavby, tj. v kompozicné dominantni poloze neodpovidajici vyznamu funkce stavby;
znemoznéna prichodnost v podélném sméru urbanistické osy.

Jednim z Ukold Uzemniho planovani dle ust. § 19, odst. 1 stavebniho zakona je ,stanovovat
urbanistické, architektonicke a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na
jeho zmeény, zejména na umisténi, usporadani a fedeni staveb a verejnych prostranstvi.® Uzemni plan
je pofizovan s prvky regulaéniho planu v souladu se schvélenym zadanim. Urbanistickou koncepci
jsou stanoveny podminky pro umisténi zastavby v souladu se stavajici sidelni strukturou, ktera je
rozdélena dle charakteristickych znakG na ,navesni ulicovku, ulicovou zastavbu, rozptylenou
(pasekarskou) zastavbu a poutni misto Malenisko“. Navrhovana zastavba v jednotlivych lokalitach
bude respektovat stanovené podminky v Uzemi tak, jak je uvedeno v textové ¢asti vyroku.

Navic vytvareni dalSich ploch pro bydleni neodpovida mife napinéni stavajicich zastavitelnych ploch
pro bydleni (doposud vyuZzito 9 %; 52 trvale neobydlenych objektl). Uzemni plan vyhodnotil potfebu
zastavitelnych ploch, stanovil urbanistickou koncepci s tim, Zze pfedpokladané potreba zastavitelnych
ploch pro bydleni do r. 2026 dle néstroje urbanisticka kalkulacka je stanovena na 3,36 ha.
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Zpracovatelem Uzemniho planu byl proveden odborny odhad, kterym byla potfeba zastavitelnych
ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha. Ukolem Uzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro
vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v platném GUzemnim planu oproti redlnym potifebam je
13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni &ini 280 %.

Na vymezeni pozemk( Zadatele do zastavitelnych ploch neni pravni narok. Z judikatury NejvysSiho
spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIiné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmam* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

13. Ing. Radek Bucko, spoluvlastnik pozemku p.c. 930/64 v k.u. Provodov na Moravé

doru¢eno dne 11. 10. 2023, MMZL 201520/2023

Text pripominky:

Stavajici Uzemni plan vymezuje jako zastavitelné Uzemi pozemky v lokalité A Rakovec”, které se
nachazeji najizni strané Ludkovického potoka - za jiné parcely 930/64, 930/65 a 930/66 (déle jen
,Rakovec"). Navrh Uzemniho planu tyto pozemky nové fadi do kategorie pozemki nezastavitelnych.
Tyto pozemky jsou prakticky ze vSech stran obklopeny pozemky zastavénymi nebo zastavitelnymi.
Zaroven se jedna o Uzemi, které je ze vSech nezastavitelnych pozemku nejblize centru obce a jejichz
zastavéni by bylojisté pfirozenéjSi, nez mnohajinych v lokalité pod Se¢emi nebo na Podhofi, které jsou
dale od centra obce, ve svahu a zasahujici do horizontu okolni krajiny a maji byt nadale nebo nové pro
zastavbu urceny.

Vyjmutim téchto pozemkd vznika ostrov nezastavitelného Uzemi v intravilanu obce, a to bez
jakéhokoli zddvodnéni. Jediny ddvod uvadény uzemnim planem, ktery oddvodriuje zménu
charakteru Uzemi na nezastavitelné, je obecny nadbytek ploch k zastavéni ve stavajicim Uzemnim
planu. Z ni¢eho vSak neplyne, pro¢ se redukce mé dosahnout pravé vyjmutim pfedmétnych pozemki
Rakovce. Uzemni plan je tak v tomto bodé zcela nepfezkoumatelny.Zdlraznit je také tfeba to, ze nema
dojit tzemnim planem vyhradné k redukci zastavitelnych ploch, ale jiné plochy jsou nové navrhovany
jako zastavitelné, a to zejména v lokalité Podhofi, ale v mensich plochéch i jinde.

Pokud bychom porovnavali nové zastavitelnou lokalitu uréenou v Podhofi s lokalitou Rakovce a vztahli
na ni oduvodnéni navrhu uzemniho planu vztahujici se k zastavitelnosti Gzemi, nenachazim jediny
divod preference této lokality. Uzemni plan uvadi, ze ,navrhovana zastavba je ,tlacena" do osy udoli
Ludkovického ¢i Brezovského potoka". V udoli se pfitom nachazi Rakovec a nikoli Podhofi nebo
lokalita podél silnice pod Se¢ema (Klen€ovem), kde je navrhovano zastavitelnd Uzemi zachovat. Tyto
pozemky (Podhofi, lokalita pod Se€ema) navic zasahuji do okolniho horizontu a rozSifuji zastavbu do
volné krajiny. Oproti tomu lokalita Rakovce je ze vSech stran sevifena Uzemim zastavénym s
vyjimkou Uzkého koridoru proti proudu Ludkovického potoka a jeji pfipadna zastavba by byla
kompaktnim pokracovanim zéstavby stavajici.

Zména uzemniho planu spocivajici v nemoznosti zastavitelnosti Uzemi je také vyznamnym zasahem
do legitimniho ocekavani vliastnikl nemovitosti v lokalité Rakovce, ktefi neméli a nemohli mit jakykoli
rozumny dlvod se domnivat, Ze jejich pozemky mohou byt oznaCeny za nezastavitelné, ¢imz
vyznamné ztrati na cené. S charakterem a hodnotou pozemki jako pozemku stavebnich pocitali ve
svych planech, které nynibezjakéhokoli zfejmého a legitimniho divodu, maji byt zmafeny.

Uzemni plan, jakozto vefejnopravni dokument musi splfiovat pozadavky, které na né zakon klade, tedy
zejména musi byt opatfen relevantnim zdlvodnénim a musi byt pfezkoumatelny. Argumenty,
kterymi by bylo vysvétleno samostatné k lokalit¢ Rakovce i v porovnani k jinym zastavitelnym
pozemkum, pro€ mé byt lokalita Rakovce nové vedena jako nezastavitelna a jak ma byt timto nejlépe
dosazeno verejného zajmu, ve stavajicim navrhu absentuji.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje

Odlivodnéni:

Dotéeny pozemek je v platném Gzemni planu vymezen jako soucast zastavitelné plochy individualniho
bydleni — BI ¢. 19. Vyuziti plochy €. 19 bylo podminéno zpracovanim Uzemni studie US2 s IhGtou pro
pofizeni do 31. 12. 2015, ktera by stanovila podrobné prostorové a objemové podminky pro obytnou
zastavbu vcetné souvisejicich ploch pro zelen, vefejna prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu. Z evidence Uzemné planovaci €innosti Utvaru Uzemniho rozvoje MMR vyplyva, ze
studie nebyla vyhotovena.

Pozemek je situovany podeél vodniho toku se stanovenou hladinou zaplavoveho dzemi Q100, ktera
z84sti zasahuje na pozemek zadatele a brani vyuziti Gzemi pro zastavbu. Dle PUR CR Ize vymezovat
,zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjime€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech.” V manipulaénim pasmu podél vodniho toku je
zastavba nepfipustna.
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Dle evidence v katastru nemovitosti se jedna o ornou ptdu Il. a IV. tf. ochrany ZPF. V pfipadé ZPF IlI.
tf. bonity dle metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 1996 &j.
OOLP/1067/96 vyplyva, Zze pozemky Il. tf. ochrany s nadprimérnou produkéni schopnosti jsou
podminéné odnimatelné a podminéné zastavitelné.
Pozemek je dotéen vedenim siti technické infrastruktury (dalkovy telekomunikacni kabel), ktery
castecné ztézuje vyuziti pozemku pro zastavbu.
Platny Uzemni plan Provodov nabyl G€innosti 23. 12. 2009. Zprava o uplatiovani Uzemniho planu
Provodov za uplynulé obdobi 2013 — 2018 (dale jen ,Zprava“) byla schvalena zastupitelstvem obce
Provodov usnesenim €. 6/15/2020 dne 27. 1. 2020. Ze Zpravy vyplynulo, Ze s ohledem na zménu
koncepce bydleni, je nutno zpracovat novy Gzemni plan. Z toho ddvodu byl v souladu se stavebnim
zakonem zpracovan navrh Zadani Uzemniho planu Provodov (dale jen ,Zadani“), ktery byl schvélen
zastupitelstvem obce Provodov dne 3. 4. 2023 usnesenim €. 4/07/2023. Ze schvaleného Zadani, které
je podkladem pro vyhotoveni navrhu izemniho planu, vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky:
»- Proveérit aktualnost navrhovych ploch; v pfipadé jejich neaktualnosti, nedostupnosti navrhnout jejich
vypusténi,
- provéfit vsechny zastavitelné plochy uréené k bydleni, plochy dlouhodobé nevyuZité vypustit a nové
plochy navrhnout v omezeném mnoZstvi, a to pouze dle aktudlnich poZadavk( viastnik( pozemki a
pfedevsim v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi obce,
- zohlednit platna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni®.
V platném Uzemnim planu je vymezeno 17,91 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebyly
doposud vyuzity.
Dle ZUR ZK je uzemi feSené Uzemnim planem soucasti krajinného celku Luhacovické Zalesi, krajinny
prostor 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s lukafenim), pro které mimo jiné vyplyva ,nepovolovat
zastavbu rodinnych dom mimo hranice zastavéného Uzemi a respektovat urbanistické znaky sidel.”
Urbanistickd koncepce =zalozend platnym Uzemnim pldnem z hlediska rozvoje zastavby je
prehodnocena ve smyslu redukce rozvoje ploch pro bydleni z divodu zachovani charakteristickych
vizudlnich znak(d kulturni krajiny. Uzemni plan vyhodnotil potfebu zastavitelnych ploch, stanovil
urbanistickou koncepci s tim, Zze pfedpokladana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2026
dle nastroje urbanistickd kalkulacka je stanovena na 3,36 ha. Zpracovatelem Uzemniho planu byl
proveden odborny odhad, kterym byla potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni stanovena na 4,72 ha.
Ukolem Uzemniho planu je vytvofit v obci podminky pro vyvazeny rozvoj. Previs zastavitelnych ploch v
platném Uzemnim planu oproti realnym potfebam je 13,19 ha : 4,72 ha, tj. pfedimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 280 %. Zpracovatelem byly vyhodnoceny zastavitelné plochy vé.
vyhledl z platného Gzemniho planu s tim, Ze 5,62 ha bylo vymezeno jako soucast zastavéného tzemi
a 4,59 ha prevzato a vymezeno jako soucast zastavitelnych ploch. Na zahrnuti pozemku, vymezeného
v platném Uzemnim planem, do zastavitelnych ploch, neni pravni narok: ,Z ni¢eho neplyne, ze by
dosavadni stavebni pozemek musel zistat stavebnim pozemkem i nadale: neexistuje pravo na
zachovani stejného funkéniho vyuziti, jaké mél pozemek v dosavadnim Uzemnim planu (srov.
rozsudek NSS ze dne 2. 9. 2010, ¢. j. 1 Ao 3/2010 - 161, publikovany pod €. 2186/2011 Sb. NSS"
(rozsudek €.j. 9 As 72/1015 — 55). Ke dni vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 nebylo vécné a
mistné pfisluSnym stavebnim Gfadem evidované pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uzemni souhlas pro stavbu, stavebni povoleni ¢i jiné opatfeni, kterou by byla povolena zastavba
na pozemcich zadatele. Legitimnimu oCekavani nelze pfisuzovat neomezenou ¢i neurcitou dobu.
Uzemni planovani je dynamicky proces. ,Odvolavat se na plvodni podobu Uzemniho planu a
legitimniho oekavani s tim spojena nelze akceptovat jako rozhodujici argument.” (rozsudek NSS &.].
1Ao0 7/2010-92 Vracovice).
Co se tyka stavajici ceny pozemku, Ize vécné konstatovat nasledujici:
- Uzemni plan neni nastrojem spekulace cenové hladiny nemovitosti,
- zust. § 2, odst. 1 stavebniho zdkona vyplyva, ze ,stavebnim pozemkem je pozemek, jeho €ast nebo
soubor pozemku, vymezeny a ur€eny k umisténi stavby izemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje anebo regulaénim planem®,
- dotené pozemky ke dni vymezeni zastavéného Uzemi 1. 4. 2023 dle pravni stavu evidovaném v
katastru nemovitosti jsou ,orna pada“, tj. sou¢ast ZPF,
- BPEJ pozemkd je:

7.58.00/11. ¢emuz odpovida zakladni cena 5,29 K&/m2,

7.49.11/IV., ¢emuz odpovida zakladni cena 3,44 K&/m? (www.bpej.vumop.cz),
- cena za 8.504 m? x 3,44 (uvazovana je jednotkova cena za prevazujici BPEJ) = 29.254 K¢.
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Dal8i nezanedbatelnou skutecnosti je, ze pozemek byl vymezen k zastavéni od 23. 12. 2009. Dle ust.
§ 102 stavebniho zdkona vyplyvéa, ze ,ndhrada vlastnikovi nebo opravnénému nendlezi, jestlize ke
zruSeni ureni pozemku k zastavéni na zakladé zmeény Uzemniho planu nebo vydanim nového
Uzemniho planu do$lo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti G¢innosti uzemniho
planu nebo jeho zmény, ¢&i regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku
umoznila.” Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze od nabyti Ucinnosti platného Uzemniho planu a vyhotoveni
navrhu tzemniho planu uplynulo 15 let a zastavitelnou plochu €. 19 je mozno vypustit bez nahrady.

14. Ing. Zdenék Slovak, vliastnik pozemku 1442, 1443, 1432 a 2111 v Provodov na Moravé

doruceno dne 10. 10. 2023, MMZL 200821/2023

Text pripominky:

V souladu s oznamenim ze dne 24. 8. 2023, oddélenim prostorového planovani, stfediskem uzemniho
planovani Magistratu mésta Zlina o zverejnéni navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regulaéniho
planu se znackou: MMZL 049843/2022, podavam v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
jakozto vlastnik pozemkt‘] parc. €. 1442 (ornd pada), parc. ¢. 1443 (ostatni plocha), parc. €. 1432
(ostatni plocha) a parc. €. 2111 (ostatni plocha v minulosti zbofeniste), pfipominku v zakonné Ihuté.
Obec Provodov v ramci nového navrhu Uzemniho planu Provodov byla pozadana o zménu plochy
parc. ¢. 1432 na plochu SV (smiSené obytné venkovske) pro realizaci hospodarského objektu
samostatné stojiciho s funkCnim vyuzitim trvalého bydleni. Zadosti nebylo vyhovéno a plocha v novém
navrhu Uzemniho planu Provodov je plocha uvedena v plochach MU (smi$ené nezastavitelného
Uzemi). Proto podavam pfipominku, a to z téchto davodu:

1. Jakozto vlastnik vySe zminénych pozemku a jakozto mlady zemédélec, buduji a obhospodaruji své
pozemky v souladu s okolni krajinou v pasekarské oblasti Horni Doubravka v obci Provodov. Pred 3
lety jsem zde vysazel ovocny sad s podporou od statniho zemédeélského investi¢niho fondu (SZIF) a z
holé devastované pudy jsem vytvofil zijici a zdravou krajinu, kterd se ztotozriuje s plivodnim stavem,
jelikoz Provodov viladl sady, suSirnami ¢i palenicemi. Tuto €innost hodlam do budoucna prohloubit,
nebot i za timto Ucelem jsem zalozil spoleénost Farma Doubravka s.r.o., jejimz prostfednictvim chci
nadale tento zemédélsky celek rozvijet. Neni mi vSak umoznéno se na téchto (ne malych) pozemcich
dale realizovat v oblasti sadu &i chovu zemédélskych zvifat, jelikoz novy Uzemni plan Provodov
nepfipousti dali vystavbu zemédélskych objektl v pasekarskych oblastech.

2. Historicky se na pozemku parc. ¢. 1442 nachazely zemédélské budovy, které slouzily k zajisténi
obhospodafovani vSech predmetnych pozemkl. Jako diikaz pfikladam pfilohu €. 1- mapu prvniho
mapovani této oblasti, nez bylo Gzemi vyvlastnéno a budovy strzeny. Také bych zde chtél upozornit
na fakt, ze do dne 27. 04. 2021 na téchto pozemcich existovala parcela st. p. €. 123 zastavéna
plocha/zborenisté, v k.U. Provodov na Moravé o vyméfe 50 m2 viz pfiloha €. 2 - Sdéleni Katastralniho
Ufadu pro Zlinsky kraj s pfilozenymi vypisy vlastnictvi.

3. Samotné pozemky se nachazi u silnice lll. tfidy 49020. Pfed neddvnem byla u pozemku zbudovana
pripojka elektrické energie, zdroj pitné vody by byl feSen studnou a byla by zbudovana domovni
gistirna odpadnich vody, & jimku na vyvazeni. V rdmci nového Uzemniho planu obce Provodov
zadam o kategorizaci plochy SV, nebo alespon ¢asti plochy at uz na pozemku parc. €. 1442, parc. .
1432, a nebo parc. ¢. 2111 s moznosti rozsifeni zastavitelnosti.

4. Ve zverejnenem navrhu Uzemniho planu Provodov s prvky regula¢niho planu, se vyrokova Cast
opira o krajinny raz. Krajinny réz je subjektivni a je vniman kazdym jednotlivcem jinak. Pasekarské
usedlosti historicky tvofily krajinny raz této oblasti a i nyni se nedilné podili na krajinném razu celé
obce. V ramci vybudovani realizace hospodarského objektu samostatné stojiciho s funkénim vyuzitim
trvalého bydleni, bude pfihlizeno ke krajinnému razu tak, aby stavba do krajiny zapadla a byla jeji
nedilnou soucasti, stejné tak jako jeji pfilehlé obhospodafované pozemky. Jsem ochoten pfijmout
jakeékoli pozadavky v ramci vybudovani tohoto projektu i v ramci krajinnych pozadavkd.

Vyhodnoceni pfipominky: pfipomince se nevyhovuje

Odtvodnéni:

Dotéené pozemky jsou situovany podél silnice Ill. tf., ve sméru obce Zelechovice v mistni &asti Horni
Doubravky. V platném Uzemnim planu je pozemek vymezen jako soucast navrhové plochy lesni — L €.
64, pro které bydleni neni pfipustnou funkci. Pozemek se nachazi v OP silnice a ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Z hlediska kvality pldy se jedna o pldy lll. tf. bonity ZPF. Lokalita je soucasti krajinné
scény citlivé na zmény v Gzemi z hlediska ochrany krajinného razu. Re$ené Gzemi je soudasti krajiny
zemédeélské s lukafenim — fragmentace krajiny zastavbou je nezadouci.
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Stanovena urbanisticka koncepce nepfipousti rozvoj zastavby v lokalité Horni Doubravky, Na Lhotach,
které je povazovano za esteticky hodnotné tGzemi. Uzemi v mistni ¢asti Bfezi, Klencov, Na Lhotach,
Horni Doubravky, v€etné pfilehlych svaht je citlivé na vizualni zmény v Gzemi a dal$i zastavba v&etné
souvisejici infrastruktury je ve stfetu s ochranou pfirodnich hodnot a krajinného razu ve smyslu ust. §
12, odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb. Tento zavér rovnéz vyplyva z publikovaného dokumentu ,Oblast
krajinného razu a jeji charakteristika®, ,Misto krajinného razu a jeho charakteristika®, datum 2015,
zpracovatel LOW a spol., s.r.o. RozSifovani vystavby ve sméru severovychodnim do téchto lokalit je
nezadouci. Navic vytvafeni dalSich ploch pro bydleni neodpovida mife naplnéni stavajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni (doposud vyuzito 9 %).

Na vymezeni pozemk( Zadatele do zastavitelnych ploch neni pravni narok. Z judikatury Nejvy$Siho
spravniho soudu vyplyva: ,Vlastnik nemovitosti nema pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim
zajmam* (rozsudek NSS €. j. 1 Ao 2/2011 — 17, ze dne 19. 5. 2011).

,Neexistuje verejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného Uzemi,
jednak proto, ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuZiti svého pozemku Uzemnim planem
jakkoli omezen, nebot Uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele nic nezménil.”
(rozsudek Krajského soudu Plzen ¢&.j. 59A2/2014-102).

b) pripominky podané v ramci Fizeni o navrhu - verejné projednani:

K vefejnému projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Pouceni

Do Opatfeni obecné povahy &. 1/2025 — Uzemniho planu Provodov s prvky reguladniho planu tj.
textové a grafické ¢asti a jeho odlvodnéni mize dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho orgénu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Opatfeni obecné povahy &. 1/2025 — Uzemnimu planu Provodov s prvky regulaéniho planu nelze
dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny prostfedek.

.................................. razitko obce Provodov

mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatreni obecné povahy:

Priloha €. 1 - L:Jzemm' plan Provodov s prvky regulaéniho planu - textova ¢ast (vyrok)
Pfiloha €. 2 - Uzemni plan Provodov s prvky regulacniho planu - graficka cast
Priloha €. 3 - Uzemni plan Provodov s prvky regula¢niho planu - textova ¢ast odtvodnéni

Priloha &. 4 - Uzemni plan Provodov s prvky regulagniho planu - graficka ¢ast odtivodnéni
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