OBSAH UZEMNI STUDIE:

Privodni zprava

C1 - Situacni vykres SirsSich vztaht

C2 — Katastralni situaéni vykres

C3 - Situacni vykres prostorovych regulativ(

SEZNAM PRILOH:

01 — US Kudlov zadani fijen 2024 (MMZ, Oddéleni prostorového planovani)

02 — Souhlas Odboru dopravy MMZ, ze dne 11.11.2024 na situaénim vykrese (original), p.
Sedlacek

UZEMNI STUDIE KUDLOV, p.¢. 1019/3

Listopad 2024

Odevzdano 1x v listinné podobé, v¢. autorizace,
1x v el. podobé na CD nosici (doc, pdf, dwg format)
El. podoba odesldna navic i formou emailu



PRUVODNI ZPRAVA

Identifikacni Udaje

Objednatel: Ing. Roman Mikulicka
Zelinova 7011, 760 05 Zlin
Mob. 725389 825
email: mikulicka.koobozp@seznam.cz
DS: 3wwjdg3

Autor studie: ARCH.Z.STUDIO
Kamenna 3857, Zlin 760 01
ing.arch. Jaroslav Sev¢ik
ICO: 41578007
Telefon: 603 473 207
E-mail: info@archzstudio.cz

Ing. Roman Mikulicka

Zelinova 7011, 760 05 Zlin

IC: 07282656, mob. 777 940 950,
email: mikulicka.koobozp@seznam.cz

Misto stavby: Kudlov, k.U. Kudlov [635898], ul. Vaclavska

Parcela: p. €. 1019/3
vyméra 3008 m?
dle KN druh pozemku - trvaly travni porost
vlastnické pravo - SIM Mikulicka FrantiSek a Mikulickovd Olga,
ZazZlebi 222, Kudlov, 76001 Zlin

Uvod

Zpracovana Uzemni studie vychazi z poZzadavkUl ,,Zadani pro zpracovani uzemni studie Kudlov
p.€. 1019/3 zfijna 2024, porizovatel - Magistrat mésta Zlina, Oddéleni prostorového
planovani.

Divodem porizeni uzemni studie je ustanoveni uzemniho pldnu, ve kterém je uvedeno, Ze neni
pfipustnd vystavba novych objekti pro bydleni v zahraddch (na pozemcich) stdvajicich
rodinnych domu a vil, a na samostatnych pozemcich mezi zahradami (pozemky) stavajicich
rodinnych domd a vil, bez primé dopravni obsluhy, tzn. bez tésné priléhajicich stavajicich ploch
verejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo verfejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, navrZenych uzemnim pldnem, uzemni studii nebo regulacnim planem

Vzhledem k tomu, Ze pozemek je dostatecné velky a nachazi se v zastavéném uzemi, kde
sousedi s nové dokonéenym objektem obcanské vybavenosti — Ufadovnou mistni ¢asti a je
snadno napojitelny na stavajici komunikaci, je dle zadani US mozné zde realizovat az 3
rodinné domy tak, aby nenarusily pohodu bydleni okolnich domdi.


mailto:info@archzstudio.cz

Cilem navrhu je definovat podobu mozného umisténi dvou rodinnych domui v daném tzemi
a jejich napojeni na dopravni infrastrukturu.

Regené tzemi, ndvrh umisténi novych dom, vé. navazujici pFistupové komunikace a technické
infrastruktury je dle zpracované studie v souladu s Gzemnim planem mésta Zlina. Uzemi je
vedeno jako plochy pro bydleni individualni. Navrhované stavby jsou v souladu s funkénim
vyuzitim dle Uzemniho planu. Obecné se nejedna o Zadny architektonicky vyznamny prostor
ani pamatkové chranéné uzemi.

Podminky pro vyu?Ziti ploch s rozdilnym zpusobem vy7Ziti
Z ndvrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Plochy bydleni individualniho - BI

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyulZiti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— pozemky verejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchod do 1000 m2 prodejni plochy)
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — DS
Hlavni vyuZiti:

—silniéni doprava

Pripustné vyuZiti:

— odstavné a parkovaci plochy — hromadné a fadové garaze
— zafizeni pro hromadnou dopravu

— mosty, tunely, lavky, podchody

— pozemky pro pési a cyklistické stezky, ucelové komunikace
— pozemky zelené

— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
— stavby a zafizeni pro udrzbu silnic

— pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
— ¢innosti, déje a zafizeni, které omezuji hlavni vyuZziti

Celkova vyméra: 3 008 m?
Minimalni poZzadovana vyméra verejného prostranstvi: neni stanovena
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Urbanistické reseni

Resené Uzemi a pozemek se nachdazi uvniti obce Kudlov, sousedici s nové dokonéenou
obcanskou vybavenosti (Uradovna mistni c¢asti), pobliz byvalé to¢ny autobusl. Jedna se o
prostor stavajici zahrady, ktera bude v budoucnu zastavéna. Pozemek je mirné svazity smérem
od hlavni ulice (sklon 6-7%), obehnany oplocenim. Re$ené Uzemi je vymezeno plochou
dopravni infrastruktury-silniéni doprava DS (ul. Vaclavskd), stavovou plochou bydleni
hromadného BH v severni ¢asti (ul. Zlutd) a plochou smi$enou obytnou SO v jizni ¢asti (ul.
Zelend). Okoli je urbanizované a vyznacuje se sourodou zastavbou bytovych domi nad
feSenou parcelou a rodinnych domu se zahradami pod ni.
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Vymezeni v platném Gzemnim planu

Obsahem studie je rozdéleni stavajici parcely ¢. 1019/3 cca na poloviny (spodni a horni ¢ast
pozemku). Zde budou navrzeny vzdy jednotlivé samostatné novostavby rodinnych domu
(celkem tedy 2 rodinné domy). Objekty jsou navrzeny tak, aby svym rozsahem a charakterem
odpovidaly struktufe zdstavby v daném misté a pohledové nenaruSovaly raz mista, okolni
zastavbu i sebe navzajem. Dopravni obsluha bude spole¢na pro oba objekty (v€. rozdéleni na
spole¢né vlastnictvi parcely) a bude situovana ze strany bytovych dom (ul. Zluta) a napojena
na hlavni obecni komunikaci ul. Vaclavska.



Architektonické reSeni

Novostavby rodinnych domi budou slouZit pro rodiny (4-5 osob), budou situovany
samostatné ve spodni a horni ¢asti pozemku. Tvar a rozmisténi objektu je souvislé od tvaru
pozemku a vedeni stavajici technické infrastruktury (ochranna pasma).

Klasifikace uZitnych ploch bude 5+KK, v€. socidlnich zafizeni, pfislusného technického zazemi
a dvougardaze. Objekty budou tvaru L (forma objektu se pfizpUsobuje tvaru pozemku, jedna se
o tvaroveé jednoduché kubické objemy) oteviené do jihozapadni ¢asti zahrady, tak aby klidova
Cast objektu byla spojena s klidovymi ¢astmi stavajicich zahrad sousednich parcel rodinnych
domu ul. Zelena. Vstup do objektl (najezd do garaze) i ptijezdova komunikace je navriena ze
severni strany (ul. Zlutd). Vychodni strana fasady spodniho objektu licuje s fasadou
prostfedniho bytového domu (parcela €. 745) a fasadou RD (p.¢. 435), tak aby byla zachovdna
linie vychodni fasady a navaznost staveb daného okolniho prostoru.

Objekty a nova prijezdovd komunikace bude napojena na hlavni silnici obce, tak aby byl
zajistén pristup k dopravni infrastrukture obce (ul. Vaclavska).

Zakladni prostorové usporadani — splnéni pozadavkl zaddni US

- Oba objekty budou nepodsklepené, kde uroven + 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude
prfimknuta k upravenému terénu s ohledem na moznosti vySkového osazeni—tzn., Ze objekty
budou ptirozené vyskové osazeny do rostlého terénu a budou jej v max. mozné mite
kopirovat (spodni ¢ast pozemku RD + 0,00 = 436,60, horni ¢ast pozemku RD + 0,00 = 439,50)

- Prostorova regulace objektd max. 2.NP

- Objekty jsou navrzeny s pfihlédnutim k orientaci ke svétovym stranam a konfiguraci terénu
a maji vytvoreny dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti (tzn. veskeré obytné
mistnosti jsou oto¢eny na jihozdpad do ¢asti spole¢nych zahrad s navazujicimi parcelami ul.
Zelend). Technické mistnosti a garaze, vstupy jsou navrieny na severni stranu (ul. Zlutd)

- Spolecna pfristupova komunikace bude navrzena ze severni strany od bytovych dom( (ul.
ZIutd) v celkové $iFce min. 3 m, napojena na dopravni infrastrukturu — silniéni doprava DS (ul.
Vaclavska)

- Oba objekty budou ze severni strany fasady v jedné linii, tak aby byla jednotna pohledova
uliéni ¢ara

- Domy budou osazeny tak, Ze zahrady budou sméfovat k zahradam rodinnych doma na ulici
Zelené

- Pokud bude navrzeno oploceni doml smérem do ulice v horni ¢asti pozemku, bude situovano

na hranici vefejného prostoru (pfipadné do hloubky pozemku) max. vysky 1,30 m. Oploceni

nebude zasahovat do rozhledového pole pfipojeni stavby na pozemni komunikaci (stavajici
pozemek ma ke dni zpracovani studie vystavéno oploceni)

Dopravni infrastruktura - splnéni pozadavku zadani US

- Soucasti obou RD budou vnitini garadze (2x gardzova stani), kterd budou soucasti hlavni
hmoty objektu a budou s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci

- V rdmci ndvrhu je navic vyhrazen i dalsi prostor pro zajisténi odstaveni vozidla na zpevnéné
plosSe na pozemku RD




Technicka infrastruktura - spInéni poZadavkt zadani US

- Kanalizaci bude fesena prednostné jako oddélna (tzn., Ze destové vody budou zadrzovany v
maximalni mire u kazdého RD formou akumulace v kombinaci s retenci a zasakovanim)

- Destové vody z komunikaci budou rovnéZ napojeny na systém podpovrchové destové
akumulace pfipadné zasakovany do stavajicich travnatych ploch

- PoZadavek stavebnika je v max. mozné mire zadrzet veskeré destové vody na pozemku pro
budouci provozni vyuziti

- Oba domy jsou tvarové a prostorové osazeny/feseny tak, aby respektovaly s rezervou
ochranna pasma navrzenych i stavajicich inzenyrskych siti

- Oba objekty budou napojeny pripojkami na el. energii, vodovodni a kanaliza¢ni fad (rozvody
budou feSeny v prostoru podél nové navriené spolecné pristupové komunikace, pod
povrchem)

Verejna prostranstvi - splnéni pozadavkd zadani US
- Pro rozvojové plochy s rozsahem pod 2,0 ha neni nutno vymezit plochy vefejnych
prostranstvi. Prijezdova komunikace zGstava ve vlastnictvi stavebnika.

Stavebni feseni

Prostorova regulace novostavby rodinnych dom( max. 2. NP (vyska jednopodlaznich budov
cca 3,5-4,5 m nad stavajici rostly terén, vySka dvoupodlaznich budov max. do 8,5 m). Ddle
budou oba objekty nepodsklepené, provedeny ze zdénych keramickych tvarovek tl. 38 cm +
KZS. Kombinace podélného i pficného nosného systému. Zakladovd konstrukce bude
provedena z bednicich tvarnic v kombinaci se ZB. zakladovymi pasy. Stfe$ni konstrukce bude
z monolitického Zelezobetonu s vyvysenou atikou 50-100 cm, plocha stfecha se sklonem 3-5
% (provedeni ploché stiechy kopiruje technické reseni nejnové;jsi sousedni vystavby). Stfesni
krytina PVC folie. Stavby budou spadat do standardu pasivniho domu, vybavené TZB tomu
odpovidajicim standard(im, v¢. fizeného vétrani a solarnimi panely umisténymi na strese.
Zdroj vytapéni bude tepelné ¢erpadlo (vzduch/voda, pfip. zemé/voda) v kombinaci s vnitfnim
krbem s tepelnou vlozkou.

Stavba bude napojena pfipojkou NN, kanalizaéni pfipojkou, vodovodni pfipojkou. Destova
voda bude udrZzovana na pozemku v akumulaénich a retencnich nadrzich s pripadnym vsakem.
Objekt a nova pfijezdova komunikace bude napojena na hlavni silnici obce. Pfedpoklada se
nové oploceni spodni ¢asti pozemku smérem k horni poloviné pozemku.

Vnittni i vnéjsi vyplné otvor(l budou provedeny v ¢erném rdmu (odstin antracit), vnéjsi fasada
v odstinu svétlych barev (lomena bilo/Sed3d) silikonovou omitkou + kombinace s odvétravanou
zavésenou fasadou. Klempirské prvky budou ve stejném odstinu jako otvorové vyplné. Vnitfni
povrchy a materidly budou uréeny dle poZadavku uZivatele v daném objektu.

Predpokladana bilance spodni stavby

Zastavéna plocha spodni obytné ¢asti: 282 m?

Zastavéna plocha vnéjsich teras: 115 m?

Obestavény prostor: 1389 m?3

Pocet parkovacich stani v objektu: 2 (garazové stani uvniti celkové hmoty objektu)
Pocet parkovacich stani venku: 1 (pouze dalsi moiné vyhrazené plochy pro
odstaveni vozidla)

Pocet parkovacich stani celkem: 3
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Predpokladana bilance horni stavby

Zastavéna plocha spodni obytné ¢asti: 250 m2

Zastavéna plocha vnéjsich teras: 100 m2

Obestavény prostor: 1225 m3

Pocet parkovacich stani v objektu: 2 (garazové stani uvnitt celkové hmoty objektu)
Pocet parkovacich stani venku: 1 (pouze dalSi moiné vyhrazené plochy pro
odstaveni vozidla)

Pocet parkovacich stani celkem: 3

Zavér

S ohledem na velikost feSeného Uzemi jsou oba objekty navrieny tak, Ze svym rozsahem,
vysSkou a charakterem pohledové nenarusuji raz mista, okolni zastavbu i sebe navzdjem a
odpovidaji strukture zastavby v dané lokalité. Navriené stavby neprevysuji vyskovou hladinu
okolni zastavby a ani ji nijak nestini (RD jsou zasazeny uprostied rozsdahlého pozemku
s dostateCnymi odstupovymi vzddalenostmi od okolni zastavby i sousednich parcel). Objekty
budou pohledové z hlavni ulice v jedné linii (ul. Vaclavskd) a budou kopirovat spole¢nou
prijezdovou komunikaci.

Pro spolecnou dopravni obsluhu obou domu jsou svymi rozmérovymi a kapacitnimi parametry
navrzeny dostatecné prijezdové komunikace napojené na verejné prostranstvi a mohou
slouzit pro pfijezd slozek 1ZS.

Pfredmétnd uzemni studie byla v prlibéhu zpracovani konzultovdna s Oddélenim prostorového
planovani MMZ a odsouhlasena Odborem dopravy MMZ.
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STAVAJICI POZEMEK KO (KUDLOV /635898 /) p.¢. 1019/3 BUDE Z DUVODU VELIKOSTI PARCELY V BUDOUCNU ROZDELEN CCA NA POLOVINY A SPOLECNOU CAST (PRISTUP K OBJEKTUM). PARCELA BUDE ROZDELENA MEZI RODINNE PRISLUSNIKY, KTERI
PLANUJI SPOLECNE UZIVANI UZEMI A POZEMKU (TZN. SPOLECNY PRIJEZD A BRANU, SJEZD, PRIJEZD OD HLAVNIHO DOPRAVNIHO NAPOJENI, PROSTOR PRO ODPADOVE HOSPODARSTVI, INZ. SITE).

K OBJEKTU BUDE ZAJISTENA SPOLECNA DOSTATECNE SIROKA PRIJEZDOVA KOMUNIKACE (V BUDOUCNU PRO OBE CASTI POZEMKU), PRIME NAPOJENI NA DOPRAVNI OBSLUHU A VEREJINE PROSTRANSTVI (UL. VACLAVSKA).

SPOLECNA CAST POZEMKU PREDSTAVUJE PROSTOR /OZEMI, KTERYM BUDE ZAJSTEN PRIJEZD A PRISTUP KE VSEM BUDOUCIM STAVBAM,
FLEKTRO, KANALIZACE) V SIRCE CCA 2-2,5 m. A SIRKA KOMUNIKACE CCA 3 m. V RAMCI SJEZDU NA POZEMEK BUDE PRO OBE CASTI
BRANKA. STAVAJICI SCHVALENY SJEZD MA DOSTATECNOU ROZHLEDOVOU VZDALENOST

SIRKA OZEMI OD OPLOCENI CCA 5-6 m, Z TOHO PROSTOR PRO INZ. SITE (TRASA INZENYRSKYCH SITI, YODOVOD,
POZEMKU VYBUDOVANA NOVA PRIJEZDOVA PLOCHA A VJEZDOVA BRANA, ODPADOVE HOSPODARSTVI VSTUPNI

NOVE OBJEKTY BUDOU JEDNOPODLAZNI, MAX. DVOUPODLAZNI (PROSTOROVA REGULACE MAX. 2.NP), NEPODSKLEPENE, ZDENY NOSNY SYSTEM V KOMBINACI SE /B. VODOROVNYM STROPEM, PLOCHA STRECHA. OBJEKTY DISPONUJI DOSTATECNOU
/AHRADNI /ODPOCINKOVOU PLOCHOU A JSOU SITUOVANY DO PROSTORU OSTATNICH ZAHRAD STAVAUJICI SOUSEDSKE VYSTAVBY. PREDPOKLADANA NAVRZENA PLOCHA STRECHA OBJEKTU NOVOSTAVBY VYCHAZI Z PROVEDENYCH STRESNICH KONSTRUKCI

SOUCASNE VYSTAVBY SOUSEDNICH OBJEKTU,

V RAMCI VYSTAVBY SE PREDPOKLADA RESENI NOVEHO OPLOCENI (V CASTI STYKU S VEREINYM PROSTOREM — NOVY HORNI POZEMEK /STYK UL. VACLAVSKA SMEREM K VEREINEMU PROSTORU MAX. VYSKY 1300 mm), OPLOCENI BUDE PROVEDENO V

KOMBINACI — PODEZDIVKA, VYPLN (DREVO, OCEL, PLOTOVKY, ZAMECNICKE VYROBKY, KAMENNY GABION, DRATENNE PLETIVO, ATD...)

Tato dokumentace je ve smyslu autorského zdkona povaZovana za dusSevni viastnictvi Ing. Romana Mikulicky. Jakékoliv kopirovani, poskytovani této dokumentace
tret? osobé& &i jejl vyuZiti k jinym Gcelim nez je uvedeno ve smlouvé o dilo k této dokumentaci Ize provaédét pouze s predchozim souhlasem viastnika.
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