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Koordinované zavazné stanovisko dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, k projektové dokumentaci stavby ,,Novostavba bytového domu*

Stavebnik: RIMENT GROUP s. r. 0., Za Uvozem 856, 760 01 Zlin

Predlozena projektova dokumentace, zpracovana autorizovanym projektantem Ing. Radovanem Entem, CKAIT
1301836, v Gervnu 2024, FeSi novostavbu bytového domu v ul. Elektricka ve Zliné-Prstném, na pozemku p. €. 550/493,
550/495, 550/533, 550/536, 550/539 v k. 0. Prétné. Soucasti zaméru jsou pfipojky na sité technické infrastruktury,
retenéni nadrz, opérna sténa, oploceni a zpevnéné plochy.

Magistrat mésta Zlina jako pfislusny dotéeny organ dle § 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, dle § 149 z&kona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a dle § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o
jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, k pfedloZzené dokumentaci vy$e uvedené stavby

vydava
dle § 4 odst. 7 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za
pouziti ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 1 - 3 nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, a souc¢asné
dle § 2 odst. 1a § 19 odst. 3 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni,

koordinované zavazné stanovisko

k ochrané vefejnych zajma dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisu:

1. zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b odst. 3 za pouziti ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (novy stavebni zakon)







2. zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle § 40 odst. 4 pism. a) a podle odst.
5 pism. b) ve spojeni s § 44 odst. 1




3. zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, podle § 2 odst.1 a § 6 odst. 1

K pfedlozené dokumentaci Magistrat mésta Zlina, jako pfisludny organ podle ZJES vydava toto souhlasné jednotné

environmentalni stanovisko:

l.
Zamér ,Novostavba bytového domu*

je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pfipustny.

PfisluSny organ souhlasi
podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona)
s odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu
pro ucely zaméru ,,Novostavba bytového domu“
v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
550/493 Pritné orna plda 360
550/495 Prétné orna plda 577
Celkem 937
za podminek:

1.

2.
3.

Ugel trvalého odnéti pldy je zavazny a dotéené pozemky nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuZivat k jiné
nezemédélské Cinnosti.

Do zahajeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou udrzbu pozemku dotéenych timto souhlasem.
Stavebnik ucini opatfeni, aby b&éhem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k uniku pevnych,
kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pidni fond a jeho vegetacni kryt ani k dalSim jinym Skodam.
Stavebni ¢innosti nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou dotéeny vystavbou.
Bude-li vlivem vystavby naruSen pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich
pozadavk vlastnik( ¢i ndjemcl na vlastni naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni
kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na sv(j
néklad napravna opatfeni.

Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupt
k zaji$téni ochrany zemédélského pudniho fondu je stavebnik povinen na vlastni naklad zabezpecit skryvku ornice
Skryvka ornice bude provedena z celé odnimané plochy pozemkl v primérné hloubce 20 cm. Cely takto skryty
objem v mnoZstvi cca 187 m3 bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v ramci stavenisté a zabezpecen
proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonéeni stavby bude ornice v ramci
konecnych sadovych Uprav rozprostfena po povrchu nezastavénych ¢asti pozemku kolem objektu bytového domu.
O Cinnostech souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se zaznamenava objem skryvky,
pfemisténi, rozprostfeni i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je
posuzovana jako zahajeni zaméru a mize byt provedena az po vydani a pravni uinnosti pfislusného opravnéni
k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani docasné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni
vrstvy pady.

Za trvalé odnéti plochy pozemkU ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona osoba, které svédci
opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho
fondu, povinna zaplatit odvod. Orientacni vypoCet vySe odvodu je soucasti spisové dokumentace a vychazi ze
zafazeni pozemku nebo jeho &asti do bonitovanych pidné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle
oceflovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz
pfiloha zakona) a na zafazeni odnimanych pozemku do tfidy ochrany zemédélské pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvodl rozhodne v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusSny orgéan
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ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahéjeni realizace zaméru a pfi rozhodovani bude vychazet z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich pfedpist.
7. 'V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodd povinen pfislusnému orgénu ochrany ZPF
a) doruit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne
jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnti pred jejim zahajenim.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kodu BPEJ 6.14.10, coz odpovida zakladni cené 11,02 K&/m?2 podle ocerovaci
vyhlasky €. 441/2013 Sb. Podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, jsou odnimané
pozemky zafazeny do Il. tfidy ochrany zemédélskych pad.

Oduvodnéni:

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 6. 11. 2024 jako vécné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a) zakona ¢.
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist, Zadost o vydani jednotného
environmentélniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zakona, a to v rdmci z&dosti o koordinované zavazné
stanovisko podle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb, v platném znéni, k zaméru ,Novostavba bytového domu®.
Jednotné environmentalini stanovisko se vydavéa v pfipadech, kdy zdmér podléha povolovani podle stavebniho zékona,
namisto spravnich konu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi, a to po¢inaje
dnem ucinnosti zakona o JES (j. od 1. 7. 2024). To se tyka i pfipadU, kdy je Zadost o povoleni stavby podana na
stavebni Ufad bez potfebnych stanovisek v obdobi do 30. 6. 2024. V daném pfipadé nastala tato situace, proto
prislusny organ vydal toto jednotné environmentaini stanovisko jako soucast koordinovaného zavazného stanoviska,
vydavaného dle plvodniho stavebniho zakona platného do 30. 6. 2024, za uziti ust. § 330 odst. 1 a § 334a nového
stavebného zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozd. pfedpisu.

Zadatelem je spole¢nost RIMENT GROUP s. r. 0., Za Uvozem 856, 760 01 Zlin.

Popis zaméru:

Novostavba bytového domu v ul. Elektricka ve Zling-Pr§tném, na pozemku p. €. 550/493, 550/495, 550/533, 550/536,
550/539 v k. u. Prstné, vCetné pfipojek na sité technické infrastruktury, umisténi retencni nadrze, opérné stény,
oploceni a zpevnénych ploch.

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracoval autorizovany projektant Ing. Radovan Ent, CKAIT 1301836, v &ervnu
2024.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukond, na kterych se podilely
nize uvedené opravnéné Ufedni osoby:

Vodni zakon (€. 254/2001 Sb.)
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zakona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (€. 334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna Ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Vizhledem k tomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny,
resp. nékteré slozky ZP nejsou dotdeny viibec, dospél prislugny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini
stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto z&véru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Objekt bytového domu se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém Uzemi ani
v ochranném pasmu vodniho zdroje pro hromadné z&sobovéni. Bude napojen vodovodni, deStovou a splaskovou
kanalizaCni pfipojkou na vefejné inzenyrské sité. DeStové vody budou zadrZovany pomoci retencni jimky. Lze



pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhor$eni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého
stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu

Stavebnik k zadosti doloZil vSechny naleZitosti, které jsou nezbytné pro udéleni souhlasu k odnéti pldy ze ZPF.
Predlozena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu
dle ust. § 4 zakona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
z4jm0 doSlo k co nejmensim ztratam zemédélského pudniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta Zlina jsou
predmétné pozemky umistény v zastavitelném uzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému ubytku zemédélské pudy
zarazené do Il. tfidy ochrany, jedna se tedy o chranénou pidu s nadprimérnou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkU do tfidy ochrany, z platného uzemniho planu, ze
zdlvodnéni zaméru a ze zasad plo3né ochrany zemédélského pudniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona. Prestoze
jde o bonitné vysoce chranénou pldu, jedna se o pozemky v lokalité uréené pro rozvoj bydleni, ktera se nachazi
v navaznosti na stavajici zastavbu mésta a aktualné je jiz z vétsi ¢asti zastavéna.

Na zakladé posouzeni predloZené dokumentace vcetné zakonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s Gzemnim planem mésta Zlina dospél pfislusny organ k zavéru, ze plda mize byt
trvale odnata ze zemédélského pudniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. Soucasné stanovil
podminky k zabranéni ¢i minimalizaci negativnich dopadd navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pddni fond.

Pfisludny organ pro Uplnost konstatuje, Ze ochrana krajinného rézu ve smyslu ust. § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je na zakladé projednani s organem ochrany pfirody obsazena
v Uzemnim planu obce; tzn. je dodrZen princip dohody dle § 12 odst. 4 cit. zakona.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpisi na useku zivotniho prostiedi - z. €. 289/1995 Sb. (lesni zakon), z. &.
541/2020 Sb. (o odpadech), z. €. 201/2012 Sb. (o ochrané ovzdusi) - nejsou zdmérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuje vliv zaméru na jednotlivé
dotcené zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostiedi. PfisluSny organ vyhodnotil vliv zaméru na
dotéené zajmy Zivotniho prostiedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni Gvahy
byl zdmér vyhodnocen jako pfipustny za podminek uvedenych vySe ve vyrokovém bodé Il.

Upozornéni:

o Dojde-li ke zméné v osobg, které svédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédEilo opravnéni k zaméru, a
osoba, které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského pudniho
fondu, ktery vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a
to do 1 mésice od této zmény.

o Podle ust. § 10 odst. 1 zakona mUZe organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zékladé
Zadosti zménit podminky a dal3i skutenosti v ném stanovené.

o Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vGéi stavebniku nebo jeho
pravnimu nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zékona.

Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s
tim, Ze muze byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zaver koordinovaného zavazného stanoviska

Magistrat mésta Zlina je organem vefejné spravy, ktery je podle ust. § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, za pouZiti ust. § 334a a § 330 odst. 1
nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, pfislusnym k vydani koordinovaného
zavazného stanoviska, v daném pfipadé k dokumentaci pro spole¢né povoleni stavby ,Novostavba bytového domu®.
Soucasné je orgdnem vefejné spravy, ktery je na zakladé ust. § 15 pism. a) zékona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdgjSich predpist, vécné prisluSnym k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (dale jen ,JES"). Jedna se o zavazné stanovisko k vlivim na Zivotni prostfedi u zaméru, ktery podléha
povoleni dle stavebniho zakona. Toto zavazné stanovisko se s Ucinnosti zakona o JES, tj. od 1. 7. 2024, stava souCasti



koordinovaného zévazného stanoviska mj. i v pfipadé, kdy je Zadost o povoleni stavby podana na stavebni ufad
v obdobi do 30. 6. 2024, 1j. i v pfipadé vySe uvedené stavby.

Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dilCich zavaznych stanovisek, vydanych podle zvlatnich pravnich
pfedpisti, se zamérem stavby dle posuzované projektové dokumentace souhlasi za podminek stanovenych vyse
v zdvazném stanovisku silniéniho sprévniho Ufadu a v jednotném environmentalnim stanovisku.

Informace pro investora a stavebni Urad:
Zajmy chranéné dle jinych pravnich predpist - z. €. 164/2001 Sb. (lazefisky zakon) a z. ¢. 20/1987 Sb. (o statni
pamatkoveé péci) nejsou zamérem dotCeny.

Pouceni:

Toto koordinované zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpis(, Ize nezdkonné zavazné stanovisko
zrudit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal
zavazné stanovisko.

Toto koordinované zavazné stanovisko se vydava jako podklad pro fizeni vedené pfisluSnym stavebnim
ufadem. Jeho nedilnou soucasti je souvisejici ¢ast projektové dokumentace potvrzena spravnim organem.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi
a zemédeélstvi Magistratu mésta Zlina

Tento dokument se v Casti tykajici se jednotného enviromentalniho stanoviska zvefejni na zakladé ust. § 10 ZJES na
tredni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



