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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska ﬁodle i 15 ﬁism.
a) ZJES a §139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, na zakladé zadosti pana

v zastoupeni
.(déle jen ,zadatel") ze dne 1. 10. 2024 pro zamér ,STAVEBNi UPRAVY, PRISTAVBA A ZMENA V UZIVANI STAVBY

ZAHRADNIHO SKLADU NA RODINNY DUM - Zlin, Stipa - ul. Stara cesta“ na pozemku parc. &. 586 v k. U. Stipa (dale téz
,zamér®) dle dokumentace zpracované architektkou Ing. arch. Zuzanou Vlkovi¢ Zbellovou v dubnu - zafi 2024

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (déle jen ,spravni fad®), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I

Zamér ,STAVEBNI UPRAVY A ZMENA V UZIVANI STAVBY ZAHRADNIHO SKLADU NA RODINNY DUM
- ul. Stara cesta, Zlin“
je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny.

Pfislusny organ souhlasi
podle § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni (dale jen zkona) s odnétim
pudy ze zemédeélského pudniho fondu
pro ucely zaméru prestavby zahradniho skladu na rodinny diim
v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
586 Gast Stipa zahrada 300
Celkem 300




Odnimany pozemek je zafazen do kodu BPEJ 6.44.10, coz odpovida zakladni cené 8,04 K&/m? podle ocefiovaci vyhlasky
€. 441/2013 Sb. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, je odnimany pozemek zafazen do
[11.tfidy ochrany zemédélskych pud.

Souhlas k odnéti pidy ze zemédélského plidniho fondu se udéluje za predpokladu, Ze k zabezpecéeni ochrany zemédélského

pudniho fondu zajisti stavebnik nebo jeho pravni nastupce splnéni nasledujicich podminek:

1.

2.
3.

10.

Ugel trvalého odnéti pidy je zavazny a dotteny pozemek nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuzivat k jiné nezemédglské
¢innosti.

Do zahgjeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou udrzbu pozemku dotceného timto souhlasem.

Pfed zahajenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zfetelné a jednoznaéné vyznacena v terénu tak, aby
nedochazelo k neopravnénému zaboru ZPF.

Stavebnik ucini opatfeni, aby b&hem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochézelo k Uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetaéni kryt ani k dal$im jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou dotéeny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti stavebnik dle konkrétnich pozadavk( viastniku &i najemcl na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na svlj naklad napravna opatreni.

Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu je stavebnik povinen na viastni naklad zabezpecit skryvku ornice z celé odnimané
plochy pozemku v minimalni hloubce 10 cm. Cely takto skryty objem bude po dobu vystavby umistén na mezideponii v ramci
stavenisté a zabezpeden proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. Po dokonéeni stavby bude
ornice v ramci koneCnych sadovych Uprav rozprostfena po povrchu zbyvajici ¢asti pozemku okolo novostavby rodinného
domu, ¢imz se docili zvySeni mocnosti humusového horizontu a s tim souvisejici Urodnosti zahrady. O &innostech
souvisejicich se skryvkou povede stavebnik protokol, do kterého se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostfeni
¢i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahajeni zaméru a
mU0Ze byt provedena az po vydani a pravni U¢innosti pfislusného opravnéni k realizaci stavby.

Vykopovou zeminu nelze (ani doéasné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pudy.
Po dokonéeni stavby bude provedeno geometrické zaméfeni a oddéleni Easti pozemku, ktera je pfedmétem tohoto souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledné vlozeno do evidence katastru nemovitosti.

Zbyvajici plocha odnimaného pozemku, ktera neni pfedmétem udéleného souhlasu k odnéti pldy ze ZPF, bude po realizaci
stavby slouZit jako zahrada (§ 9 odst. 4 zakona).

Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 z&kona osoba, které svédci opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pludy ze zemédélského pldniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypoCet vySe odvodu je souCasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jeho ¢asti
do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, z jeho zékladni ceny podle ocefiovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostfedi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha z&kona) a na zafazeni odnimaného pozemku do
tfidy ochrany zemédélské pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O koneéné vysi odvodi rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k z&konu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni U¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich pfedpisu.

V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvod( povinen pfislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

QOduvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 1. 10. 2024 jako vé&cné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a) zakona ¢&. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. predpisu (dale jen ,ZJES), Zadost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zakona, které se vydava v pfipadech, kdy zdmér podiéha povolovani
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich predpisl; namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentaini stanovisko.



Popis zaméru:

Jedna se 0 zménu stavajiciho zahradniho skladu ve smyslu stavebnich Uprav a pfistavby stavajiciho objektu a zménu v uZivani
stavby ze zahradniho skladu na rodinny diim o jedné bytové jednotce v ulici Staré cesta ve Zling-Stipé na pozemku parc. €. 586
vk. 0. Stipa. Sougasti stavby jsou pfipojky inzenyrskych siti a akumulace de$tovych vod. Stavajici objekt je pidorysu
obdélnikového s pultovou stfechou. Objemové se stavajici objekt zvétsi smérem na jih a vychod k ul. Stara cesta. Zapadni
dostavovana hmota pozUstava ze tfi obdélnych tvard, ustupuijicich taky, aby kopirovaly zapadni hranici pozemku. Vychodni hmota
pfistavby je jednoduchého podélného tvaru. Tyto dvé hmoty jsou mezi sebou propojeny ,krékem®, ve kterém je umisténo
hygienické zazemi. Vychodni a zapadni hmoty jsou zastfeSeny pultovymi stfechami stejného sklonu, oto€eny hfebeny stfech k
sobé. Kréek mezi nimi je nizsi, zastfeSeny stfechou plochou, zelenou extenzivni.

Projektovou dokumentaci ,Stavebni tpravy, pfistavba a zména v uzivani stavby zahradniho skladu na rodinny déim - Zlin, Stipa
- ul. Stara cesta“ zpracovala Ing. arch. Zuzana VIkovi¢ Zbellova v dubnu - zafi 2024.

Z4dost o jednotné environmentaini stanovisko byla na zakladé vyzvy spravniho organu ze dne 31. 10. 2024 dopinéna o podklady
pro posouzeni zaméru z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dne 5. 11. 2024.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Ufedni osoby:

Vodni zakon (254/2001 Sh.)
- Stanovisko k Fizenim podle stavebniho zakona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna urfedni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Vlyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
Opravnéna uredni osoba: Bc. Alena Hauerlandova

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospé! prislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k z&jmiim chranénym na Gseku ochrany
Zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska zakona o vodéach

Objekt se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém Gzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje
pro hromadné z&sobovani. Bude napojen vodovodni a splaSkovou kanalizaéni pfipojkou na vefejné inZenyrské sité. DeStové
vody budou zadrZzovany pomoci akumulacni jimky a nasledné zasakovany. Lze pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni
stavu vodniho utvaru a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakona o odpadech

Zamérem je zména dokonCené stavby — stavebni Upravy a pfistavba stavajiciho zahradniho domu, v rdmci které dojde ke vzniku
odpadu. V projektové dokumentaci je fadné popsano zarazeni a kategorizace vzniklého stavebniho odpadu dle vyhl. €. 8/2021
Sb., Katalog odpadu véetné uvedeni mnoZstvi a zpusobu likvidace. Pfedpoklada se vznik téchto druhl odpadu:

Katalog. | Druh odpadu Kategorie Max. ZpUsob

Cislo odpadu | mnozstvi (f] | likvidace
150101 | Papirové a lepenkové obaly 0 0,08 recyklace
150102 | Plastové obaly 0 0,03 recyklace
150105 | Smésné obaly 0 0,1 skladka

17 01 02 | Beton 0] 0,65 recyklace
170102 | Cihly 0 3,25 recyklace




170103 | Drfevo 0 1,73 spalovna
17 0202 | Sklo 0 0,03 recyklace

Ve stavajici konstrukci se azbest nevyskytuje. Pfebyteéna zemina bude vyuzita v ramci dokonéovacich terénnich Gprav.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu

Stavebnik prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce k zadosti doloZil vSechny nélezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF.

PredloZena dokumentace zdméru je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského pldniho fondu dle ust. §
4 zakona a umisténi zaméru je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmu doslo k co
nejmensim ztratam zemédélského pudniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta Zlina je pfedmétny pozemek umistén
v zastavitelném Uzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pudy zarazené do lll.tfidy ochrany, jedna se tedy
o pldu s primérnou produkéni schopnosti.

Vyméra odnimané &asti pozemku vychazi v souladu s ust. § 9 odst. 4 zakona z predlozené projektové dokumentace zaméru a
stavebnik je povinen zajistit, ze zbyvajici nezastavéna ¢ast pozemku bude vyuZivana jako zahrada.

Pfislusny organ pfi hodnoceni zadosti vychazel ze zafazeni pozemku do tfidy ochrany, z platného Uzemniho planu, ze
zdOvodnéni zaméru a ze zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni piediozené dokumentace véetné zakonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s tzemnim planem mésta Zlina dospél pfisluSny organ k zavéru, ze plida muze byt trvale odiata
ze zemédélského pudniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. Sou€asné stanovil podminky k zabranéni
¢i minimalizaci negativnich dopad( navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pldni fond.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na useku zivotniho prostfedi - z. €. 289/1995 Sb. (lesni zakon), z. €. 114/1992 Sb.
(0 ochrané pfirody a krajiny), z. &. 201/2012 Sb. (o ochrané ovzdusi) nejsou zdmérem dotéeny.

Vyhodnocovani vlivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny orgén vyhodnotil vliv zdméru na dotené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych vyse ve vyrokovém bodu Il.

Upozornéni:

o Upozornujeme, Ze dfeviny rostouci na stavbou dotéeném pozemku, které jsou zjevné s navrzenou stavbou v kolizi, sice
nevyZaduji vydani povoleni ke kaceni (ovocné dfeviny na pozemku vedeném v katastru nemovitosti jako zahrada), ale
dle platné legislativy je nutno pfi kdceni dodrzet dobu mimo vegetaci, tj. kaceni je mozné od 1. 10. do 31. 3., ato i
z dGvodu ochrany volné Zijicich ptak( v dobé hnizdéni.

e Investor (stavebnik) zabezpedi vyuziti nebo odstranéni vSech odpadu, které v ramci akce vzniknou, a to tak, ze veSkeré
odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou pfedany provozovateli do zafizeni ureného pro
nakladani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni odpad prevzit.

e Doklady o odstranéni & vyuziti odpadl (vazni listky, faktury atd.), véetné dokladl o zpracovani stavebniho
a demoliéniho odpadu investorem (napf. Cestné prohlaseni o vyuziti odpadu a fotodokumentace), bude investor pro
Ucely pfipadné kontroly archivovat po dobu 5 let. ProhlaSeni o odstranéni odpad( neni plnohodnotnym dokladem
potvrzujicim nakladani s odpady.

e Pfed pfedanim odpadu budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druht a kategorii a zabezpeceny pred
znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem.

e Pokud stavebni a demolicni odpad investor sdm nezpracuje, musi mit jeho pfedani v odpovidajicim mnozstvi zajiSténo
pisemnou smlouvou jiz pred jejich vznikem.

e DodrZet postup pro nakladani se stavebnimi a demoliénimi odpady, aby byla zajiSténa nejvy$8i mozné mira jejich
opétovného pouziti a recyklace.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentainiho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na Zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.



Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydévaného v nésledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpisu, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Dorudi se:

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zékladé ust. § 10 ZJES zverejni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



