VAS DOPIS ZN.: Fotografia Zlin, spol. s.r.o.

ZE DNE: 26.7.2024 v zastoupeni:

¢iSLO JEDNACI: MMZL 157647/2024/04 ATELIER 91, spol. s.r.0.
VYRIZUJE: VaSatkova BartoSova 16

TEL.: 577 630 955 760 01 Zlin

E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu

DATUM: 12.11. 2024

Koordinované zavazné stanovisko dle § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, k projektové dokumentaci stavby ,Rekonstrukce
objektu €. p. 4008 a objektu €. p. 162, tfida Tomase Bati, Zlin“

Stavebnik: Fotografia Zlin, s.r.o., K. H. Machy 84, 765 02 Otrokovice, v zastoupeni na zakladé pIné moci
ze dne 31. 5. 2024 ATELIER 91, s.r.o., BartoSova 16, 760 01 Zlin

Ptedlozena projektova dokumentace, zpracovan firmou ATELIER 91, s.r.0. (autorizace Ing. Zdenék Kubigek,
CKAIT 1300580) v &ervnu 2024, fesi rekonstrukci objekt &p. 162 a &p. 4008 na tfidé Tomase Bati ve Zling,
na pozemcich p. €. st. 279/2, st. 277/2 a st. 279/3 v k. 0. Zlin.

Objekt &.p. 4008 bude po celkové rekonstrukci nové vyuzivan pro kratkodobé ubytovani hotelového typu
s kavarnou v 1. NP a wellness v 6. NP (plivodné fotograficka laboratof, ordinace, herna a bar). Vy$ka (6 NP)
zustane zachovana.

Objekt €.p. 162 (5podlazni bytovy dim s komerénimi prostory) bude navysen o nastavbu 6. NP, ucel zlstane
zachovan. Déle je navrZena pfistavba ve dvorni ¢asti s Eastecné prosklenym vytahem, ktera bude mimo jiné
zajistovat komunikacni propojeni s vnitfnim dvorem.

Oba objekty budou propojeny v 1. PP (pfistavbou domu &p. 162) a vstupni halou v 1. NP. Na stfeSe obou
objektl budou umistény solami panely.

Zéadost o koordinované zavazné stanovisko byla na zakladé vyzvy spravniho organu doplnéna o podklady pro
posouzeni zdméru hlediska odpadového hospodarstvi (dne 7. 10. 2024). Néasledng, dne 17. 10. 2024,
stavebnik dorucil upravenou projektovou dokumentaci podle poZadavku organu statni pamatkové péce.

Magistrat mésta Zlina jako pfislusny dotéeny organ dle § 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a dle § 15 pism. a) z&kona
€. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, v platném znéni, k pfedloZené dokumentaci vyse
uvedené stavby

vydava

dle § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, za pouziti ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 1 - 3 nového stavebniho zékona €. 283/2021 Sb., v platném
znéni, a souCasné dle § 2 odst. 1 a § 19 odst. 3 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, v platném znéni,

koordinované zavazné stanovisko

k ochrané vefejnych zajmu dle niZe uvedenych ustanoveni zvla$tnich pravnich predpist:

v

1. zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist, § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b odst. 3, za pouziti ust. § 330 odst. 1 a § 334a odst. 2



zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (novy stavebni zakon) a dale jen
stavebni zakon







2. zédkona €. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, v platném znéni, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2
ism. b
















3. zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, podle § 2 odst.1 a § 6 odst. 1

K pfedloZzené dokumentaci Magistrat mésta Zlina, jako pfislusny organ podle ZJES vydava toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

Zamér ,Rekonstrukce objektu €. p. 4008 a objektu €. p. 162, tfida Tomase Bati, Zlin“
je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny

za téchto podminek:

a) Stavebnik zajisti, ze min. 2 tydny pfed samotnou realizaci bouracich praci na stieSe bude proveden
odbornou osobou biologicky prizkum zaméfeny na (z hlediska potencialniho stfetu) problematické



skupiny Zivo€ichl, zejména jificky a netopyry. Zapis z tohoto prizkumu bude zaslan pfislusnému
organu ochrany pfirody, kterym je Magistrat mésta Zlina, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

b) V pfipadé zjisténi ohroZenych druhd Zivocichi bude demolice provedena v ronim obdobi uréeném
odbornou osobou tak, aby nedoslo k jejich uhyndm.

Odudvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 26. 7. 2024 jako vécné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a)
zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist, Zadost o vydani
jednotného environmentélniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zkona, a to v ramci Zadosti o
koordinované zavazné stanovisko podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, k zaméru
.Rekonstrukce objektu &. p. 4008 a objektu €. p. 162, tfida Tomase Bati, Zlin“. Jednotné environmentaini
stanovisko se vydava v pfipadech, kdy zamér podiéha povolovani podle stavebniho zakona, namisto
spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, a to po¢inaje
dnem G€innosti zakona o JES (4. od 1. 7. 2024). To se tyka i pfipadu, kdy je zadost o povoleni stavby podana
na stavebni Ufad bez potfebnych stanovisek v obdobi do 30. 6. 2024. V daném pfipadé nastala tato situace,
proto pfisludny organ vydal toto jednotné environmentalni stanovisko jako soucast koordinovaného zavazného
stanoviska, vydavaného dle plvodniho stavebniho zakona platného do 30. 6. 2024, za uziti ust. § 330 odst. 1
a § 334a nového stavebného zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozd. pfedpisu.

Zadatelem je spole¢nost Fotografia Zlin, s.r.o., K. H. Méchy 84, 765 02 Otrokovice, ICO 42340047', Vv
zastoupeni na zakladé pIné moci ze dne 31. 5. 2024 ATELIER 91, s.r.0., BartoSova 16, 760 01 Zlin, ICO
46993134,

Popis zaméru:

Rekonstrukce a modernizace objektd ¢p. 162 a ¢p. 4008 na tfidé Tomase Bati ve ZIing, na pozemcich p. €. st.
27912, st. 277/2 a st. 279/3 v k. 0. Zlin.

Objekt &.p. 4008 bude po celkové rekonstrukci nové vyuzivan pro kratkodobé ubytovani hotelového typu
s kavarnou v 1. NP a wellness v 6. NP (plvodné fotograficka laboratof, ordinace, herna a bar). Vyska (6 NP)
zustane zachovana.

Objekt &.p. 162 (5podlazni bytovy dim s komerénimi prostory) bude navySen o nastavbu 6. NP, (¢el zstane
zachovan. Déle je navrZena pfistavba ve dvorni Casti s ¢aste¢né prosklenym vytahem, kterd bude mimo jiné
zajistovat komunikacni propojeni s vnitfnim dvorem.

Oba objekty budou propojeny v 1. PP (pfistavbou domu ¢p. 162) a vstupni halou v 1. NP. Na stfeSe obou
objektl budou umistény solami panely o sklonu 25°.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond, na kterych se
podilely niZze uvedené opravnéné Ufedni osoby:

Zakon o odpadech (541/2020 Sh.)
- Vlyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b))
Opravnéna uredni osoba: Bc. Alena Hauerlandova

Z4akon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

- Stanovisko k zajisténi a pouziti prostiedku k zabranéni zbyte€nému uhynu rostlin a zraiovani nebo Uhynu
Zivocich( nebo nigeni jejich biotopl (§ 5 odst. 3)

Opravnéna ufedni osoba: Véra Fialova

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zadmér je z hlediska vlivi na vSechny dotCené slozky Zivotniho prostedi
pFipustny, resp. nékteré slozky ZP nejsou dotéeny vibec, dospél prislusny organ k zavéru, 7e zamér Ize ve
vztahu k zajmim chrdnénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zévéru z nasledujicich davodu:
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Z hlediska zakona o odpadech (541/2020 Sb.)

Zamérem je zména dokonéené stavby — stavebni Upravy, nastavba a pfistavba, v ramci kterych dojde ke
vzniku odpadu. Projektové dokumentace FesSi nastavbu 6. NP, ktera bude zastfeSena plochou stfechou. Dale
je navrzena pristavba ve dvorni ¢asti s CasteCné prosklenym vytahem, V projektové dokumentaci je popsano
zafazeni a kategorizace vzniklého stavebniho odpadu dle vyhl. ¢. 8/2021 Sb., Katalog odpadl, véetné
pfedpokladaného mnoZstvi a zplsobu likvidace.

Pfedpoklada se vznik téchto druh(i odpadi:

Ke}tsillogo Druh odpadu Kategorie | Mnozstvi ZpUsob likvidace
vé Cislo odpadu [t]

1501 01 | Papirové a lepenkové obaly 0 0,50 skladka Suchy dul
150102 | Plastové obaly 0 0,30 skladka Suchy dul
150106 | Smésné obaly 0 0,50 skladka Suchy dul
170101 | Beton 0 163,00 | skladka Suchy dul
170102 | Cihly 0 117,00 | skladka Suchy dul
1701 03 | TaSky a keramické vyrobky 0 12,50 skladka Suchy dul
170201 | Dfevo 0 2,00 skladka Suchy dul
17 02 02 | Sklo 0 10,50 skladka Suchy dul
17 03 02 | Asfaltové smési 0 3,32 skladka Suchy dul
17 04 07 | Smésné kovy 0 3,65 skladka Suchy dul
1706 04 | Izolaéni materialy 0 0,36 skladka Suchy dul

Ve stavajici konstrukci se azbest nevyskytuje, bourana konstrukce je dfevény krov, nadezdivka z CPP a
stfesni krytina z palenych tasek bez vyskytu azbestu. Zemni prace nebudou provadény. Z hlediska nakladani
s odpady vzniklymi pfi realizaci stavby nema pfislusny organ k projektové dokumentaci stavby zadné namitky.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

V prostoru zaméru nelze vylou€it pfitomnost volné Zijicich ptakd a dalSich zivodichl. Pfislusny organ tedy
stanovil vySe uvedené podminky s ohledem na povinnost uloZzenou v § 5 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb.,
podle néjz jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni zemédélskych, lesnickych a stavebnich praci,
pfi vodohospodarskych upravach, v dopravé a energetice postupovat tak, aby nedochazelo k nadmérnému
uhynu rostlin a zrafiovani nebo thynu Zivo€icht nebo niCeni jejich biotopt, kterému Ize zabranit technicky i
ekonomicky dostupnymi prostfedky. V daném pfipadé se jednad o bouraci prace casti objekiu, kde nelze
vyloucit vyskyt netopyrd. Z tohoto divodu by neméla byt demolice realizovana v letnim obdobi v dobé letnich
kolonii netopyru (kvéten - srpen), kdy jsou netopyfi nejzranitelngjsi, a idealné by bylo vhodné vylougit i zimni
obdobi (listopad — bfezen), kdy by vzhledem k moznému zimovani netopyrd mohlo dojit k jejich masovym
uhyndm. Vzhledem k moznému hnizdéni ptakt by méla byt demolice planovana také mimo jarni obdobi jejich
hnizdéni. Jako nejvhodnéjsi obdobi bouracich praci strechy se tak jevi podzim, pfipadné vylouéeni
moznosti stietu s zivo€ichy biologickym prizkumem pfed zahajenim praci. V pfipadé realizace v
zimnim obdobi (zejm. kdy budou teploty pod bodem mrazu), kdy se ve sparach a dutinach mohou vyskytovat
zimni kolonie netopyrd Citajici i stovky kust a Casto neni mozné zjistit jejich pfitomnost pfedem. Pred
zapocetim praci je proto nutné nechat nejprve stavbu zkontrolovat odborniky, aby nedoslo k uhynim
chranénych druh zivo€ichd. Pfi samotnych bouracich pracich je nutné mit kontakt na odbornika a pfedem
domluvené feSeni problematické situace, pfip. jeho rychlé dostaveni se na misto.

Z4jmy chrénéné dle jinych pravnich pfedpist na Useku zZivotniho prostfedi - z. €. 289/1995 Sb. (lesni zékon),
z. €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), z. €. 334/1992 Sb. (o ochrané zemédélského pudniho fondu), z. €. 201/2012
Sb. (0 ochrané ovzdusi) - nejsou zdmérem doteny.
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Viyhodnocovani vlivi zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na
jednotlivé dotéené zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostifedi. PfisluSny organ
vyhodnotil viiv zaméru na dot¢ené zajmy zivotniho prostredi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech.
Na z&kladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen jako pfipustny a stanoveny podminky jeho realizace.

Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho
vydani s tim, Ze mlZe byt na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni

Investor (stavebnik) zabezpeCi vyuziti nebo odstranéni vSech odpadu, které v ramci akce vzniknou,
a to tak, ze veSkeré odpady (tzn. i odpady odstrafiované zhotovitelem stavby) budou pfedany
provozovateli do zafizeni ur€eného pro naklddani s odpady, pfipadné osobam, které maji opravnéni
odpad pfevzit.

Doklady o odstranéni ¢i vyuziti odpadd (vazni listky, faktury atd.), vCetné dokladi o zpracovani
stavebniho

a demoli¢niho odpadu investorem (napf. estné prohlaSeni o vyuziti odpadu a fotodokumentace), bude
investor pro ucely pfipadné kontroly archivovat po dobu 5 let. Prohlaseni o odstranéni odpadud neni
plnohodnotnym dokladem potvrzujicim nakladani s odpady.

Pred pfedanim odpadi budou odpady soustfedovany utfidéné podle jednotlivych druht a kategorii a
zabezpedéeny pred znehodnocenim, odcizenim nebo tnikem.

Pokud stavebni a demoli¢ni odpad investor sdm nezpracuje, musi mit jeho pfedani v odpovidajicim
mnozstvi zajiSténo pisemnou smlouvou jiz pfed jejich vznikem.

Dodrzet postup pro nakladani se stavebnimi a demoli¢nimi odpady, aby byla zajisténa nejvy$Si mozna
mira jejich opétovného pouZiti a recyklace.
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Pouceni:

Toto koordinované zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpisu, Ize nezakonné zavazné
stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfisludny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Toto koordinované zavazné stanovisko se vydava jako podklad pro fizeni vedené pfisluSnym
stavebnim uradem. Jeho nedilnou souéasti je souvisejici ¢ast projektové dokumentace potvrzena
spravnim organem.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi
a zemédeélstvi Magistratu mésta Zlina

Na védomi:
Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce
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