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1.A  UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

Pofizeni uzemni studie s prvky regulacniho planu — Nova &tvrt’ Bfeznicka, zajistuje oddéleni prostorového
planovani magistratu mésta Zlina ve spolupraci s Kancelafi architekta mésta Zlina. Uzemni studii zpracoval
architektonicky ateliér AXXIOFFICE, Brno, v roce 2024. Je vyhotovena v rozsahu zadani, které je dané
smlouvou o dilo dle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpis.

Smlouva zavazuje zhotovitele k dodani uzemni studie, ktera bude obsahovat prvky regulacniho planu a bude
zpracovana ve strukture dle vyhlasky 500/2006 Sb. — pfilohy 11.

Uzemni studie navazuje na architektonickou soutéZ pod z&stitou CKA — Nova &tvrt Bfeznicka, Zlin, kterou
vyhral autorsky kolektiv — Ludek Simonik, Krystof Foltyn a Karel Havlis.

Studie byla v prabéhu praci nékolikrat konzultovana formou vyrobnich vyborl s méstskymiarchitekty, odborem

uzemniho planovani, zastupiteli mésta v€etné primatora a zastupci méstskych organizaci.

Navrh Uzemni studie byl ve formé hrubopisu zaslan k vyjadfeni vlastnikim vefejné infrastruktury. Jejich
vyjadfeni jsou pfilohou dokumentace. Nevyplynuly z nich Zadné potfeby ke zménam dokumentace.

1.B  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANIi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSiICH UZEMNICHVZTAHU,VCETNE VYHODNOCENiISOULADU UZEMNI STUDIES
PRVKY REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO STATUTARNIM MESTEM
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMIUZEMNIHO ROZVOJE A SOULADU
S UZEMNIM PLANEM

Resené Uzemi se nachazi blizko spojnice dvou dulezitych komunikaci — ulice Bfeznicka propojuje centralni
¢ast Zlina s jizné polozenou Brfeznici a Kudlovem. Severné od uzemi prochazi celym Zlinem linearni tfida
TomasSe Bati, ktera rozdéluje mésto na severni a jizni ¢ast a je zaroven hlavnim tranzitnim koridorem.

Svou polohou v tésné blizkosti centra mésta a soucasné blizkosti téchto dllezitych tras je lokalita Bfeznicka
velmi vyznamnou &asti mésta, ktera ma velky ekonomicko-socialni potencial. Jizné od uzemi se nachazi velky
Zlinsky les, ktery mGze budoucim obyvateldm nabidnout prostor pro relaxaci.

1.B.1 — SOULAD UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOJE

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit, zejména
chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty v uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od
1.9. 2023 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje v aktualizaci ¢.4 vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnesenim ¢&. 0277/209/22 ze dne 28.2.2022.

Ve vztahu k politice Gzemniho rozvoje CR se Uzemni studie s prvky regulaéniho planu dotyka:



OB9 Rozvojova oblast Zlin

Vymezeni: Uzemi obci z ORP Hole$ov (jen obce v jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zépadni &ésti),
Vizovice (fjen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti).

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluptisobeni
vedlegj§ich center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice)
na Il. TZK a uvaZované propojeni Zlina prostrednictvim délnice D49 s délnici D1 u Hulina a Otrokovic
prostrednictvim dalnice D55 z Hulina do Breclavi.

Navrzena struktura budov ma potencial zvysit koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti v navaznosti
na centrum mésta Zlina.

0S12 Rozvojova osa Zlin-hranice CR/Slovensko (—Puchov)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. koridor
pfipravované dalnice D49 a silnici 1/49.

Ddavody vymezeni: Uzemi ovlivnéné piipravovanou délnici D49 Hulin-Zlin-Vizovice a silnici 1/49 Vizovice—
Homni Lide&—hranice CR/Slovensko (-~Puchov).

Zlinsky kraj ma za dkol pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani Gzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.

Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi a tim prispivat k zachovani
charakteru tuzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni studie s prvky reguladniho planu Nova &tvrt Bfeznicka je v souladu s témito pozadavky na Uzemni
planovani — rozviji a dotvafi vefejnou infrastrukturu mésta a doplriuje lokalitu o velmi potfebnou funkci bydleni.

ZvySuje tak Sanci pro integraci aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.

1.B.2 — SOULAD UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNiIHO
ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE

Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje stanovuiji priority pro tzemni planovani. Uzemni studie Nova &tvit

Bfeznicka je s ni v souladu, zejména v nasledujicich bodech.

(1) Podporovat prostiedky a nastroji Gzemniho planovani udrZitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvaret na
celém uzemi Kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvézného vztahu mezi naroky na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje.



Dbét na podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi
rozhodovani o zménach ve vyuZziti Gzemi a pfi Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Studie vytvari pfedpoklad pro udrzitelny rozvoj Uzemi — navrhované technologické a materialové feSeni staveb,
které budou vybaveny systémy sdileni energie v ramci souboru je ve smyslu udrzitelnosti velmi progresivni.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin
a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvla§té v ndvaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi
a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zviasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Viytvaret funkéni podminky pro
zesileni kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost

venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Navrhovana zastavba integruje mnozstvi méstotvornych funkci, které jist& posili republikovy vyznam mésta
Zlin. Po dlouhé dobé, kdy ve Zliné nebyl postaven zadny vétSi bytovy dim a pocet byth stagnuje, pujde o
vyrazné zahusténi intravilanu, které je v rdmci omezovani negativnich disledk( suburbanizace pfikladné.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pritom zvlasté na zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i
vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelneho tzemi
a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny.

Soubor staveb je navrzen s citem pro zachovani principll mezivale€né Zlinské architektury, ktera je velmi
unikatni a ma kulturné-historicky pfesah. Navrh pracuje jak s ¢lenénim fasad jednotlivych domu, materialy a
konstrukéni jednoduchosti, tak s hmotovym uspofadanim zastavby, ktera reaguje na okolni strukturu mésta.

(7) Dbéat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na vyznamné socialni viivy plynouci z
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou
infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit
dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni studie pracuje se zastavénim dosud nevyuzivané plochy v t&sném kontaktu s centrem mésta —
doplfiuje tak sidlo potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou. Soubor staveb je navrzen s dlirazem na

prostupnost Uzemim, které nebude tvofit zadnou bariéru.

(77) Kulturnimi hodnotami Gzemi Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky kulturniho dédictvi

kraje: Pamatkovy fond kraje (pamatka UNESCO Areal zamku Kromériz, nemovité narodni kulturni pamatky,
pamétkové rezervace a méstské a vesnické paméatkové zény podle prehledi UAP kraje);



Lokalita Bfeznicka se nachazi v tésném sousedstvi méstské pamatkove zony Zlin. Pfi navrhovani regulacnich
principll souboru staveb byl kladen dlraz na respekt k pamatkové chranéné cCasti mésta, které je specifické
svym konstruktivistickym vyrazem.

(79) Civilizacnimi hodnotami Gzemi Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky civilizacniho
dédictvi kraje - Originalni urbanismus, architektonicka a technicka dila (historicka i novodoba, sakralni i
Ssvétska, ulicova zastavba venkovskych sidel, vyjimecny prumyslovy urbanismus a architektura Batovych
zavodu Zlin, Otrokovice a Napajedla, vyjimecny Zlinsky konstruktivismus, ¢etna dila vyznaénych domacich i
zahranicnich architektd, originalni Bativ plavebni kanal, krajové typicka lidova architektura).

Urbanistické feSeni nové C&tvrti respektuje tradi€ni zlinsky princip solitérnich staveb. Zaroven v8ak vytvaii
soubor, ktery se da povazovat za kompaktni. Navrh tak rozviji tradi¢ni urbanistickou strukturu a doplriuje ji o
soudobou vrstvu, ktera odpovida sou¢asnym narokim, zahustuje mésto a vytvafi lokalni subcentrum mésta.

1.B.3 — SOULAD UZEMNi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM MESTA
ZLiNA

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu je v souladu se znénim Gzemniho planu mésta Zlina v Gpiném znéni
po vydani zmény &.5 (08/2023). Nasledujici body UP se tykaji fe§eného Gzemi:

B)2.1. Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot — Re$ené Uzemi se vyznaduje vysokou kvalitou architektury a
urbanistickych struktur, pro zachovéni hodnot zlinské architektury a identity mésta a krajiny jsou v UP (kromé
souborti a objektu legislativné chranénych) vymezeny hodnoty kulturni a pfirodni. Uzemni rozsah je vymezen
ve schématu — Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi. Hlavni podminky ochrany a rozvoje hodnot:

e respektovat urbanistické hodnoty struktury linedamiho mésta ovlivnéné vyraznymi liniemi prirodnimi i
civilizacnimi ¢lenici mésto na charakteristické ¢asti mésta

e respektovat vymezené hodnoty uzemi, veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu hodnot
kulturnich (urbanistickych, architektonickych) a prirodnich, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uGcinky provozu a
pouzitymi materialy hodnoty uzemi, jejich prostredi a estetické plsobeni v prostoru sidel a krajiny

e feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a charakteru
mista

e ochrana hodnot spociva v Cistoté batovského urbanismu a zachovani tradi¢niho stylu staveb mésta Zlina

Nova &tvrt Bfeznicka je navrZzena v poslednim nezastavéném pasu v centralni €asti linedrniho mésta. Bude
svébytnou strukturou, ktera pfispéje k propojeni obytné Casti Letna a vefejného prostoru namésti Prace.
Stavby v zadném pfipadé nebudou svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem ani
uCinky provozu negativné ovlivitjovat okolni prostfedi. NavrZzeny vefejny prostor odpovida vyznamu a
charakteru mista.



J) uzemi s identifikacnim ¢islem 529 US6 Zlin je jednou z ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Podminky pro pofizeni US jsou:

- Fesit podrobné vyuziti plochy véetné umisténi zelené

- fe$it dopravni obsluhu uvnitf plochy

- Stanovit podrobnéjsi podminky prostorového usporadani

- fesit parkovani a dopravni napojeni

- respektovat podminky ochrany Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta

V8echny tyto podminky jsou v Uzemni studii Nova &tvrt Bfeznicka spinény.

1.C UDAJE O SPLNENIiZADANiIUZEMNIi STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zadani uzemni studie vychazelo z predeslé architektonicko-urbanistické soutéze a naslednych doporuceni
soutézni poroty. Na zadani se dale podileli zastupci odboru méstského planovani, méstskych organizaci i
zastupci soukromého sektoru.

V priibéhu prace na tuzemni studii byly spinény v§echny pfipominky a naroky zu¢astnénych stran.

- Byl upraven objem kulturni stavby (objekt €.10) tak, aby splnil ploSné parametry podlazi nutné
k naplnéni funkce muzea veteranu.

- Rozsah parkovacich ploch byl vyrazné navySen — v pfipadé tréninkové sportovni haly kombinované
s parkovacim domem i s vyuzitim nadzemnich ploch.

- Parametry cvi¢né sportovni haly byly upraveny tak, aby bylo mozné umistit certifikované multifunk&ni
vnitini sportoviste.

-V ramci objemu cvi¢né sportovni haly je vymezen prostor jako kompenzace za zruSeni stavby na
parcele €. st. 7134

- Soucasti Uzemi je objekt pro ubytovani studentll UTB s kapacitou min. 200 lGzek.

- Vy8kové feSeni budov je ve studii upraveno, vysvétleno a vSemi zucastnénymi stranami
odsouhlaseno.

- Systém zelené a vefejnych prostranstvi byl dopracovan ve spolupraci s renomovanymi zahradnimi
architekty a projednan na vyrobnich vyborech.

- Pro potfeby sousedni Ctvrti Letné byl vymezen v jednom z objektld prostor o rozsahu min. 250 m2,

ur€eny pro vefejné nekomeréni obanské vybaveni.



1.0 ZDUVODNENIiI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Demograficky vyvoj v ramci kraje i samotného mésta poukazuje na uUbytek obyvatel a celkové starnuti
populace, ktery k rozvoji mésta pfispiva velmi negativné. Z hlediska ekologického, socialniho, kulturmiho a
samozfejmé ekonomického je navrh zalozen na rozumném zahus$tovani centra mésta a kvalitnim rozmisténi
funkci, které nabizi samostatné fungujici méstskou ¢ast s rozmanitou socialni strukturou.

V nové méstské Ctvrti klademe velky dlraz na adekvatni mix zahrnujici socialni, méstské i studentské bydleni.
Jak ve formé najemni, tak vlastnické. V kombinaci s méstotvornymi prvky a dalSim mixem pracovnich i
kulturnich aktivit dotvafime méstskou strukturu o plnohodnotny a prosperujici zivy kus mésta obohacujici celé
okoli. Urbanisticka studie je koncipovana jako komplexni dokument zasazujici navrh nové Ctvrti do struktury
mésta s uctou k historickému vyznamu Batovského odkazu. Koncept navrhu pracuje s obecnymi principy
urbanismu, stejné jako detaily v podobé atmosféry jednotlivych mist vefejného prostoru i architektury doma.
Specifika zlinského urbanismu jsou nedilnou soucasti navrhu.

Celoméstsky kontext udava navrhu noveé &tvrti jasny smér a definuje atmosféru. Koncept zeleného linearniho
mésta, kompozi¢ni osy, samostatné stojici domy ve svazitém terénu, které reaguji na lokalni kontext jsou
zakladni kompozi¢ni charakteristiky, které se nezbytné propisuji do koncepéniho chapani urbanismu &tvrté
Breznicka.

Navrh nové struktury zkompaktiiuje a jasné definuje Batovské centrum mésta. Urbanisticky dotvafi namésti
Prace jak polohoveé, tak i vySkové. SouCasné zakomponovava rozvolnénou zastavbu sportovnich staveb
definovanou terénni morfologii. Vytvafi se tak jeden charakteristicky homogenni urbanni celek.

Pestrost prostord je zasadni pro doplnéni mozaiky vefejnych prostranstvi Zlina. Vedle velkorysého Gahurova
prospektu nebo nameésti Prace vytvafime sekvenci rozmanitych mist odliSného charakteru.

Mésto Zlin je ojedinélym pfikladem odvazného a nekompromisniho pfistupu tvorby mést. V souvislosti s
prudkym rozvojem Batova vyrobniho arealu v mezivale€ném obdobi bylo potfeba vytvofit prostor pro praci,
bydleni a spoleCenskou interakci Ctyficeti tisic obyvatel.

V duchu filozofie ,pracujeme spolu, bydlime kazdy sam® byla navrzena organicka, postupné se zahu$tujici
struktura rodinnych domut v zeleni. Centrum Zlina se pak za pfispéni nejlepSich architektt z republiky i ze
svéta podafilo transformovat na laboratof nejmodernégjSich pristupl ke stavbé vyrobnich a administrativnich
budov. Vysoka architektonicka kvalita pfinesla Uspéch méstu i zavodu a Zlin se stal vzorem i pro dal§i Batovy
arealy po celém svété. Navrh ucelené moderni méstské Ctvrti ve Zliné 21. stoleti je tak vyzvou navazat na
odkaz mezivale¢né architektury a vytvofit misto, které bude pfikladem hodnym nasledovani.

Zakladnim urbanistickym principem moderni vystavby ve Zliné je kompaktnost. Hustota staveb v arealu Svitu
a v obytnych ¢&tvrtich pro jeho zaméstnance je dana jak ekonomickymi, tak i morfologickymi dlvody. V
soucasné dobé se vétSina ¢eskych mést potyka s fenoménem sidelni kase — Zivelného rozrastani mést do
krajiny a ubytkem orné pldy. NaSim navrhem navazujeme na pfiklady ze Zlinské minulosti a vytvafime ¢tvit,
ktera maximalné podpofi princip zahustovani centra mésta. Pfikladem mudzou slouzit kompaktni obytné Ctvri
v Rakousku nebo Dansku.

S kompaktnosti souvisi kratSi vzdalenosti mezi jednotlivymi budovami a snadnéjSi technologické propojeni
jednotlivych objekt(.

Pfedpokladem pro tvorbu energeticky sobéstatné a udrzitelné &tvrti je volba zdroje pro topeni a chlazeni
budov. V nami feSeném uzemi je dostupny dalkovy zdroj tepla, ktery je v soucasnych politikach ¢asto
preferovan a dotovan statem. V naSi konkrétni situaci je vS8ak otazkou, zda se jedna o spolehlivy a
predvidatelny princip, jelikoz ho mésto jako pUvodni majitel prodal do soukromych rukou. Jako alternativu,



kterd se nam jevi jako trvalejSi a spolehliva, navrhujeme budovy opatfit tepelnymi €erpadly zemé-voda,
napojenymi na pole hloubkovych vrtll. V kombinaci s fotovoltaickymi prvky na stfechach, alternativné i na
fasadach nebo stinicich prvcich dom(l se jedna o mnoha projekty ovéfeny zplsob ziskavani tepla, chladu a
elektrické energie udrzitelnym zplsobem. Tento systém nabizi také moznost opatfit budovy systémy
chlazenych stropl, které vyrazné snizuji provozni naklady v letnich mésicich.

Koordinovana vystavba nové &tvrtipfinaSi unikatni pfileZitost pracovat s energetickym propojenim jednotlivych
budov. Vzhledem k energetickému mixu, ktery navrhujeme, se nabizi dva zpusoby propojeni. Prvnim z nich je
komunitni sdileni elektrické energie, které jiz nachazi cestu do Ceské legislativy a je velmi pravdépodobné, Ze
v dobé realizace &tvrtibude jiz pIné integrovano v zakonech a dodavatelé energii s nim budou bézné pracovat.
Druhym zpusobem propojeni budov je sdileny kondenzacni okruh vody pro tepelna Cerpadla, ktery zajisti
moznost kontrolovat teplotu v systému pro vSechny budovy soucasné. Pokrocilé systémy tepelnych Cerpadel
jsou schopny v ramci jedné budovy souc€asné topit i chladit a vyrovnavat tak teplotu v rozdilné situovanych
prostorech. Pokud se tento princip aplikuje na soustavu nékolika budov, je mozné uSetiit velké mnozstvi
energie.

Zlinska architektura je materidlové velmi stfidma — zakladni Zelezobetonové skelety vyrobnich,
administrativnich, ale i kulturnich budov jsou vyplnény vyzdivkami z palenych cihel a doplnény racionalné
délenymi okennimi vyplnémi. Stfidmost a pravdivost v8ech ikonickych Zlinskych staveb je pro nas inspiraci,
kterou vyuzivdme k vymezeni materialové palety, ktera odpovida souCasné potiebé maximalniho vyuZiti
pfirodnich materialtl pro stavbu.

Rastrovy princip vnitfniho i vnéjSiho ¢lenéni budov je velmi jednoduchy a otvira moznost pro pouziti dfeva jako
materialu nosné konstrukce. Velkym tématem v sou€asném stavitelstvi je kromé vyuzivani jiz recyklovanych
materiall i celozivotni cyklus — oproti minulosti se klade stale vétsi dliraz na recyklaci stavebnich prvkl na
konci Zivotnosti staveb.

Aktualni téma, které spojuje vSechny nové projekty po svété, je sucho a s nim spojena nutnost maximalniho
vyuziti desStové vody a prevence tvorby tepelnych ostrovi. Nami navrzena stfeSni krajina s velkym podilem
zelenych stfech umoznuje akumulaci vody a jeji postupné odtékani do reten&nich nadrzi. V pfipadé jejich
naplnéni voda preteCe do vostinovych zasakovacich systémua umisténych pod povrchem. Vodu z retenci je
mozno vyuziti ke splachovani WC a pro technické ucely. VSechny ¢astivefejného prostoru v€etné zpevnénych
ploch mezi budovami maji schopnost propoustét vodu do podlozi. Soucasti prace s vodou je jeji aktivni vyuziti
ve vefejném prostoru ve formé umélého potoka nebo kasny.

Vzhledem k tomu, ze stromy maji unikatni schopnost ochlazovat mistni mikroklima, zabyvali jsme uvolnénim
prostoru pro jejich kofenovy systém jak v centralni ¢asti, tak po obvodu feSeného Uzemi na ulicich Bfeznicka
a U Zimniho stadionu, kde jsou navrzeny aleje. StfeSni krajina domu skyta prostor pro vysadbu strom(
mensiho vzristu a kefovych porostll mezi terasami.

V ramci feSeného Uzemi navrhujeme zjednoduSeni vedeni inZenyrskych siti a jejich umisténi do podzemniho
kolektoru, ktery bude umistén pod komunikaci v ulici U zimniho stadionu. Tento princip zajisti snadnou revizi

siti, jednoduché pfipojeni k budovam a maximalizaci prostoru pro vefejnou zelefi v izemi.



1.E VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNiFOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Re$ené Uzemi se nachazi v intravilanu mésta, v Uzemi, které slouzi jako dodasné obrati$té vozidel MHD a
parkovisté. Vystavbou nedojde k zaboru zemédélského pldniho fondu ani pozemk( uréenych k plnéni funkce
lesa.

1.F  ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE
STUDIE S PRVKY REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Uzemni studie s prvky regulaéniho planu nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti.
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