Magistrat mésta Zlina

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu

N
=
.3

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: 17.7. 2024 Nature products, s.r.o.
ZAMER €. Z/2024/16901 v zastoupeni:

CISLO JEDNAC: R/2024/6482/6

VYRIZUJE: Va$atkova

TEL.: 577 630 955

E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu

DATUM: 15.10. 2024

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a § 139 zékona €. 128/2000 Sh., o obcich v platném znéni, na zakladé Zadosti spole€nosti Nature products, s.r.o., se
sidlem Kvitkova 253, 760 01 Zlin (IC 04722094), zastoupené pani

(déle jen ,zadatel“) ze dne 17. 7. 2024 pro zamér ,Ubytovna 1 - Pfiluky parcela 813/1, na pozemcich
p. €. 813/1 a 1542/1 v k. . Pfiluky u Zlina (dale téZ ,zamér*) dle dokumentace zpracované Ing. Oldfichem Trékou v lednu 2021

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,spravni fad), a podle §
6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.

Zamér ,,Ubytovna 1 - Piiluky parcela 813/1“
je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

IL.
Prislusny organ
souhlasi

podle § 9 odst. 8 zak. €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona) s odnétim
pudy ze zemédeélského pudniho fondu

pro ucely zaméru ,,Ubytovna 1 - Pfiluky parcela 813/1“
v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
813/1 Cast Priluky u Zlina trvaly travni porost 1.000
Celkem 1.000




Odnimana &ast pozemku je zafazena do kddu BPEJ 6.24.11, coz odpovida zakladni cené 7,16 K&/m? podle ocefiovaci vyhlasky
€. 441/2013 Sb. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, je odnimany pozemek zafazen do III.
tfidy ochrany zemédglskych pld.

Souhlas k odnéti ptidy ze zemédélského plidniho fondu se udéluje za predpokladu, Ze k zabezpedéeni ochrany zemédélského
pudniho fondu zajisti Zadatel nebo jeho pravni nastupce splnéni nasledujicich podminek:

1. Ugel trvalého odnéti plidy je zavazny a dotSeny pozemek nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuZivat k jiné nezemédélské
¢innosti.

2. Do zahdjeni realizace stavby je zadatel povinen zajistit fadnou udrzbu pozemku doteného timto souhlasem.

3. Pred zahdjenim praci bude hranice odnimaného pozemku pro vystavbu zfetelné a jednoznaéné vyznacena v terénu tak, aby
nedochazelo k neopravnénému zaboru ZPF.

4. Zadatel ucini opatfeni, aby b&hem provadéni ¢innosti souvisejicich se stavbou nedochéazelo k tniku pevnych, kapalnych a
plynnych latek poskozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetacni kryt ani k dalSim jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
naru$en pfistup na okolni zemédélské pozemky, zajisti Zadatel dle konkrétnich pozadavku vlastnikd ¢i najemct na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poskozeni kvality vodnich pomér( na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad naruSenim melioraci), zajisti na svuj naklad napravna opatfeni.

5. Nazakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pidniho fondu je Zadatel povinen na viastni naklad zabezpecit skryvku ornice z celé vyuzitelné plochy
odnimanych pozemku v prdmérné hloubce 15 cm. Takto skryta ornice bude do¢asné uloZena na urené mezideponii v ramci
stavenisté a po realizaci stavby bude vyuZita pfi koneénych sadovych upravach stavby. Deponie bude mit lichobéZnikovy
tvar a bude zabezpedena proti zcizeni, zapleveleni a znehodnoceni splachem povrchovych vod. O Einnostech souvisejicich
se skryvkou povedou Zadatelé protokol, do kterého se zaznamenéva objem skryvky, premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti
a uloZeni skryvky, dale ochrana a o$etfovani skryvky. Skryvka ornice je posuzovana jako zahajeni zaméru a mize byt
provedena aZ po vydani a pravni ucinnosti pfislusného opravnéni k realizaci stavby.

6. Vykopovou zeminu nelze (ani do¢asné) ukladat na plochu pozemku, kde neprobéhla skryvka kulturni vrstvy pudy.

7. Po dokonéeni stavby bude provedeno geometrické zaméfeni a oddéleni Easti pozemku, ktera je pfedmétem tohoto souhlasu
k odnéti pldy ze ZPF. Toto zaméfeni bude nasledné vioZeno do evidence katastru nemovitosti.

8. Zatrvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 z&kona osoba, které svédEi opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského pidniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypocet vySe odvodu je souéasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jeho Easti
do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, z jeho zakladni ceny podle ocefovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimaného pozemku do
tfidy ochrany zemédélské pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O konec¢né vysi odvodl rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfisluSny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uéinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich predpisd.

9. Vsouvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvodu povinen pfisluSnému organu ochrany ZPF
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Oduvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 17. 7. 2024 jako vécné a mistné pfisluSny organ podle § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist (dale jen ,ZJES*), Zadost spole¢nosti Nature products, s.r.o.,
zastoupené dle zadosti I NGTNG <ty udélil pinou moc k zastupovani pani [l
I o (o jednotného environmentalniho stanoviska ve
smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zakona, které se vydava v pfipadech, kdy zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist; namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.



Popis zaméru:

Jedna se o novostavbu objektu pro pfechodné bydleni ve Zling-Pfilukach, na pozemku p. €. 81381 a 1542/1 v k. 0. Pfiluky u
Zlina. Objekt je napojen na verejné sité technické infrastruktury (voda, kanalizace, NN). Stavebni objekty:

Objekt 001 - Ubytovna 1

Objekt 002 - Zpevnéné plochy

Objekt 003 - Sportovni plocha

Objekt 004 - Likvidace vod deStovych

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracoval projektant Ing. Oldfich Trcka v lednu 2021.

Lhita pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska byla prodlouzena usnesenim ze dne 15. 8. 2024 na 60 dni od
obdrzeni Zadosti. V této Ihité, dne 12. 9. 2024, byl Zadatel vyzvan k dopinéni Zadosti. Zadost o jednotné environmentalni
stanovisko byla dopinéna o podklady pro doteny organ ochrany pfirody dne 18. 9. 2024. Soucasné byla doloZena také chybgjici

pina moc pro pani |GG < z2stupovani Zadatele.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné Gfedni osoby:

Vodni zékon (254/2001 Sh.)

- Stanovisko k fizenim podle stavebniho zkona (§ 104 odst. 3)

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Petr Kupsky

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sh.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

- Zakon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

- Souhlas se zasahem, ktery by mohl vést k poskozeni nebo zniéeni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni
jeho ekologicko-stabilizaéni funkce (§ 4 odst. 2)

Opravnéna uredni osoba: Bc. Véra Fialova

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na v3echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
pfisluSny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani
podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalini stanovisko. Pfislusny organ
dospél k tomuto zavéru z nasledujicich duvodu:

Z hlediska vodniho zakona (254/2001 Sb.)

Objekt ubytovny se nenachézi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém UGzemi ani v ochranném pasmu
vodniho zdroje pro hromadné zasobovéani. Bude napojen vodovodni a splaskovou kanalizacni pfipojkou na vefejné inzenyrské
sité. DesStové vody budou zadrzovany pomoci retencni jimky a nasledné zasakovany. Neni tedy potfeba stanovovat Zadné
podminky pro realizaci zdméru. Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za
nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Z hlediska zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sb.)

Zadatel uvadi, Ze souhlas s odnétim zem&délské pudy ze ZPF ma byt podkladem pro vydani ohla$eni stavebniho zaméru.
K Zz&dosti byly dolozeny vSechny nalezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni souhlasu k odnéti pidy ze ZPF.

PredloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim zasad plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. §
4 z&kona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych zajma doslo k co
nejmensim ztratam zemédélského pudniho fondu. Podle platného Gzemniho planu mésta Zlina je pfedmétny pozemek umistén
v zastavitelném Uzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pady zafazené do |Il. tfidy ochrany, jedna se tedy
0 pldy s prGmérnou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni zadosti vychazel ze zafazeni pozemku do ftfidy ochrany, z platného Uzemniho planu, ze
zdlivodnéni zaméru a ze zasad plo3né ochrany zemédélského pudniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni predlozené dokumentace véetné zakonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s tzemnim planem mésta Zlina dospél pfislusny organ k zavéru, ze plda muze byt trvale odiata
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ze zemédelskeho pldniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. Soucasné stanovil podminky k zabranéni
¢i minimalizaci negativnich dopad( navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky pldni fond.

Z hlediska zakon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

Pfislusny organ se ztotozrfiuje s projektovou dokumentaci, ktera uvadi, ze pfi ochrané zachovavanych dievin bude dodrzena
norma CSN 83 9061 ochranou kmene dfevénym obkladem, provedenim lokalni redukce koruny, ohrani¢enim kofenového
systému proti zhutnéni a provadénim vykopt Setrnou metodou. Dodrzenim téchto pozadavki dle vy3e uvedené CSN tak, jak je
uvedeno v projektové dokumentaci, bude zabranéno zbyte€nému uhynu rostlin a naplnéno tak ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané
pfirody. Neni tedy potfeba stanovovat Zadné podminky pro realizaci z&dméru.

V tomto pfipadé se nevydava souhlas dle § 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
(souhlas s umisténim stavby z hlediska krajinného razu), nebot ochrana krajinného razu je na zakladé projednani s organem
ochrany pfirody obsazena v Gzemnim planu obce; tzn. je dodrzen princip dohody dle § 12 odst. 4 cit. zakona.

Zajmy chranéné dle ostatnich zvlastnich pravnich predpist - z. €. 289/1995 Sb. (lesni zakon) a z. €. 541/2020 Sb. (o odpadech)
nejsou zamérem dotceny, resp. podle zadného z téchto slozkovych zakonl z oblasti ochrany Zivotniho prostredi se v daném
pfipadé nevydava zadny ze spravnich tkon(, které dle ZJES maji byt v jednotném environmentalnim stanovisku obsazeny.

Vyhodnocovani viivii zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfisluSny organ vyhodnocuje vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chranéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostfedi. Pfislusny organ vyhodnotil viiv zdméru dotéené zajmy Zivotniho
prostiedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé této komplexni uvahy byl zamér vyhodnocen jako
pfipustny.

Upozornéni:

Dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni k zdméru, a osoba, které nové
svédCi opravnéni k zaméru, povinny oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas
s odnétim a organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Podle ust. § 10 odst. 1 zakona muze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pudy ze ZPF, na zakladé zadosti zménit
podminky a dal$i skute¢nosti v ném stanovené.

Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vuci Zadateli nebo jeho pravnimu nastupci
uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Dreviny rostouci na stavbou dotéeném pozemku, které jsou zjevné s navrZzenou stavbou v kolizi, sice nevyzaduji vydani povoleni
ke kaceni (podméreéné dieviny a ovocné dfeviny na pozemku vedeném v katastru nemovitosti jako zahrada), ale dle platné
legislativy je nutno pfi kaceni dodrzet dobu mimo vegetaci, tj. kaceni je mozné od 1. 10. do 15. 3., a to i z dGvodu ochrany volné
Zijicich ptaku v dobé hnizdéni.

Pouceni

Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze
byt na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Toto zavazné stanovisko neni ve smyslu § 149 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho
obsah je z&vazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z&vazného
stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 spravniho fadu Ize nezakonné z&vazné stanovisko zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfisludny nadfizeny sprévni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina



Doruci se

Na védomi
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zakladé ust. § 10 ZJES zvefejni na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



