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A. PRUVODNi ZPRAVA

A.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev Uzemni studie: Uzemni studie pro lokalitu Podvesna
Misto: Zlin - Podvesna
Objednatel: Statutarni mésto Zlin, ndmésti Miru 12, 760 01 Zlin

Odbor kultury a pamatkové péce
Zhotovitel: Ing.arch. Pavel Siska, CKA 01705

TyrSovo nabiezi 7143, 760 01 Zlin
Spoluprace: Jifi Dobe$, PRODI s.r.o.

Datum: 4/2024

Stupefi: Uzemni studie



A.2. CiLE A UCEL UZEMNi STUDIE

Uzemni studie ma slouzit jako podklad pfi rozhodovacim procesu pracovniki na tseku pamatkové
péce.

Jednim z aktualnich cill pro regulaci stavebni innosti v lokalité Podvesna a Zalesna je revidovat typy
pfistaveb uvedené v regulacni studii z r. 1993 novym feSenim pfistaveb a aktualizovat stavajici
dokument z r. 2018 ,Hlavni zasady pamatkové péce pro typové rodinné domky na uzemi Méstské
pamatkové zony Zlin“ reagujici na potfeby obyvatel (parkovani, +drobné stavby). Pfipadnou aplikaci
novych typd v jinych &tvrtich MPZ je vzhledem k rozdilnym podminkam nutné proveéfit.

Cilem studie je:

1)

- Navrhnout takové modelové feSeni pfistaveb dvojdomka, které vice zohledni aktualni potfeby obyvatel
za soucasného zachovani pfedmétu ochrany pamatkove zony.

- Nové typy pfistaveb zpracovat s dlirazem na vétsi variabilitu dispozi¢nich feSeni pfi respektovani
kubické hmoty plvodniho objektu.

- Jednotlivé typy pfistaveb zpracovat s odkazem na konkrétni umisténi.

V pfipadé zaméru vlastniki RD o stavebni Upravy a provedeni pfistavby bude mozné ke kazdému
individualnimu stavajicimu objektu nabidnout typovy vzor pfistavby véetné funkéniho a ucelného feseni
vnitfniho usporadani celé bytové jednotky v maximalnim mozZném objemu stavby.

Moznosti pfistaveb se budou liSit v zavislosti na vzdalenosti budov od komunikace, vzdalenosti od jiz
realizovanych pfistaveb, hranic zauzivanych pozemku, inzenyrskych siti a orientaci ke svétovym
stranam vCetné umisténi vstupu do objektu.

Pfistavby k jednodomkim jsou obecné mozné, ale jsou feSeny individualné. Nejsou soucasti studie.

2)
V z&jmu zlepSeni provozu a obsluznosti této lokality jednoznacéné vyznacit komunikaéni koridor a
pfipadné vymezit plochy pro parkovaci stani.

A.3. PODKLADY A ROZBORY

- Hlavni zasady pamatkove péce pro typové rodinné domky na Uzemi Méstskeé pamatkove zony Zlin —
2018 — OKaPP

- Regulaéni podminky pro vystavbu v obytné zéné ZaleSna a Podvesna — 1993, Formica Zlin

- ZauZzivané plochy - Podvesna a ZalesSna

- Katastralni mapa

- Zaméfeni (ZalesnaPodvesna.rar)

- Situace stavby: Silnice 11/490 Zlin: Propojeni R49 — 1/49 - 3.0sek- Obchvat ZaleSna

- Analyza parkovani a navrh uli¢niho profilu Zalesna I-lll, KAMZ

- Publikace-Batovsky domek:Mizejici prvky Zlinské architektury-Vackova,ElidSova, Bfezovska,
Ressova



A.4. ROZSAH RESENEHO UZEMi

7 vz

Resené Uzemi Zlin — Podvesna se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Zlina, v udolni nivé feky Drevnice.
Uzemi je rovinaté, zastavéné prevazné ,batovskymi* domky a dvojdomky. Ze severu je Gzemi
vymezeno BeneSovym nabfezim podél feky Dievnice, z jihu ulici Hornomlynskou a Zeleznici, na
vychodé ulici Podvesnou XVII a navazujicim aredlem DSZO. Ze zapadni strany oddéluje batovskou

zastavbu od bytovych dom0 ulice Podvesna IV.

Vychodni ¢asti Podvesné se dotkne realizace nové trasy obchvatové komunikace spojujici silnici D49
pfes ZaleSnou a Podvesnou se silnici /49 — tzv. ,Propojeni D49-1/49 - 3.0sek.

DalSi planovanou akci je elektrifikace trati Otrokovice-Zlin-Vizovice. Po pfestavbé Zeleznicni trati
Otrokovice-Zlin-Vizovice se bude na Podvesné Zeleznice se silnici nové kfiZit mimouroviiove, formou
silni¢niho nadjezdu.




Mimourovnové kfizeni zeleznice se silnici na Podvesné

A.5. RESENi UZEMNI STUDIE

A.5.1. Stavaijici stav
Zastavba ve Ctvrti Podvesna probihala od roku 1928 formou jedno- a dvojdomku. Po roce 1935

vystavba pokraCovala dalSim typem dvojdomku (1934). Posledni etapa vystavby byla realizovana v r.
1947 vystavbou dvou skupin Fadovych domu (osmidomky) a 14 bytovych domu (¢tyfdomky) od
architekta Miroslava Drofy.

Z hlediska struktury a hustoty zastavby |ze obytnou ¢tvrt Podvesné rozdélit na tfi Casti :
Podvesna IV azZ IX

Vyrazné nejvysSi hustota zastavby je v zapadni ¢asti nejblize k centru mésta vymezend ulicemi
Podvesna IV az IX. Minimalni odstupové vzdalenosti zna¢né limituji moZnosti pfistaveb.

Podvesné IX az X
Odlidny charakter maji ulice Podvesna IX az X z roku 1947, kde ¢tyfdomky a fadové osmidomky tvofi
zcela jinou strukturu zastavby.

Podvesné Xl az XVII

Vychodni ¢ast ohrani¢ena ulicemi Podvesna Xl az XVl je z hlediska hustoty zastavby ¢Etvrti Podvesna
nejkomfortnéj§i. Domky podél ulice Podvesna XVII byly zbourany z divodu Gzemni rezervy pro obchvat
Zalesné.




A.5.2. Popis problém v oblasti

Privatni a vefejny prostor batovskych Ctvrti neni jasné vymezeny. Majiteli jednotlivych parcel jsou
obyvatelé a majitelem vétSiny ostatnich ploch je mésto. Majitelé domku ,vylepSuji“ své bydleni
nekoncepénimi zasahy, které jdou Casto proti zasadam pamatkové péce. Dochazi k pfizplsobovani

prostfedi individualnim potfebam jeho obyvatel. Pfitom pravé jednotny vnéjSi vyraz, modulova a
materialovéa unifikace tvofi unikatni charakteristiku Zlina.

V souladu s regulacnim planem z r. 1993 bylo na Podvesné realizovano mnoho pfistaveb, které jsou
vzhledem k dobé jejich vzniku pfekonany. Novy typ pfistavby umozni variabilni dispoziCni feSeni pfi
akceptovani ptvodni hmoty objektu.

Vzhledem k hustoté zastavby je v Uzemi problematicka prljezdnost ulic a parkovani vozidel.
Nedostateéna dimenze uliénich profili pfi podéiném parkovani vozidel mnohdy znemoziuje bezpeénou
dostupnost vozidel IZS.

Technicky stav stavajicich siti.
V ramci nutné obnovy siti, tedy vodovodu, kanalizace, plynovodu, el. vedeni by mohla byt upravena i
Sifka komunikace.

Zelen je neodmyslitelnym prvkem urbanistické koncepce batovskych Ctvrti, ale pferostla zeled mize byt

i jejim negativem. Pfili§ vysoké Zivé ploty omezuji rozhledové uhly vozidel a chodcl a jsou v uliénim
prostoru bezpecnostnim rizikem.

A.5.3. Obecné zasady pro nové typy pfistavby

- Je zachovana jednoznacna Citelnost ptvodni kubické hmoty.
- Jsou zachovany zakladni charakteristické prvky objektl — obklad keramickym paskem, betonovy sokI,
pfedstupujici kominové téleso pred lic fasady, pfiznané pfeklady nad stavebnimi otvory, velikost a tvar

oken s vyjimkou dvoukfidlovych dvefi situovanych v pfistavbé s orientaci do zahrady.

- Pristavba navaze na delSi stranu pildomku a jeji Sitka nepfesahne Sifku ptvodniho puldomku.
Soucasné délka pfistavby nepfesahne délku plvodniho objektu.

- Vstupy jsou pfevazné orientovany k obsluzné komunikaci na méné oslunéné ¢asti objektu , v misté
pruniku pfistavby s plvodnim objektem.

- Denni Cast je vZdy orientovana na oslunénou ¢ast pozemku.

- Navazuijici terasy jsou situovany tak, aby nebyly v optickém kontaktu s terasami sousednich objektl a
byla tak zachovana maximalni mozna intimita vzhledem k velikosti a typu zastavby.



- Dulezitym prvkem pro obnoveni plvodni urbanistické Cistoty zastavby je vyuZiti suterénu pfistaveb
s pfimym napojenim na pozemek. Venkovni schodisté umozni skladovani sportovniho vybaveni,
zahradni techniky apod., které je v souCasné podobé, kdy jsou pfipadné sklepy pfistupné pouze
vnitfnim schodidtém, téméF vylouceno. Disledkem absence venkovniho schodisté je budovani
provizornich kllen a sklad, které vyrazné omezuji vyuZiti pozemku a jsou rovnéZ v pfimém rozporu
s platnymi pfedpisy. Studie feSi umisténi venkovniho schodisté do suterénu tak, aby jeho optické
vnimani z uli€niho prostoru bylo minimalizovano.

- U typ0 dvojdomki z let 1927 a 28 je nové feSené vnitini schodisté, které umozni prostorové propojeni
pfistaveb s plvodni dispozici. Bude tak moZné propojeni kuchyné, jidelny i obyvaciho pokoje do
jednoho otevieného prostoru. Horni podlazi rozdéli schodisté na dva samostatné pokoje s vystupem na
terasu.

A.5.4. Specifikace novych pfistaveb

Pfistavby jsou uvazovany jako zvétSeni obytného prostoru. S parkovanim vozidel se pocita mimo
zastavénou plochu objektu.

Ve Ctvrti Podvesna jsou realizovany dvojdomky typ 1927-1928, kde je schodisté umisténo uvnitf
dispozice a typ1934, ktery ma schodisté podél delSi obvodové stény plldomku.

Vzhledem k rozdilnym typdm stavajicich RD, jejich poloze smérem k obsluzné komunikaci, orientaci ke
svétovym strandm, umisténi vstupu, oslunéni a rovnéz odstupovym vzdalenostem jsou feSeny rizné
typy pfistaveb a jejich varianty.

Typy pristaveb L, A, B

Typ L - jednopodiazni pfistavba s moznym podsklepenim.

Je pfirozené, Ze snahou majitelt plldomku je zvySeni standartu bydleni. Chybéjici prostory se snazi
FeSit riznymi pfistavbami

Navrh predstavuje novy typ pfistavby pldorysného tvaru L, ktery se pfimkne ke stavajicimu objektu.
Kompaktnost hmoty tak umozni vétsi variabilitu dispozi¢niho feSeni.

Néavrh vychazi z koncepce, kdy do jednoduché kubické hmoty pivodniho objektu pronika hmota
jednopodlazni pfistavby. Posunem hmoty pfistavby vici plvodni hmoté je zachovana Citelnost objektu.
Pouziti — varianty typu L je mozné pouzit prakticky pro celé Uzemi.






Typ A - jednopodiazni pfistavba s moznym podsklepenim.

Objemoveé se jedna o jednoduchou kubickou hmotu, ustoupenou od zakladni hmoty o min. 300mm.
Pristavba navaze na del$i stranu puldomku (zpravidla na sténu zépadni ¢i vychodni), Sifka pfistavby
nepfesahne Sifku poloviny ptvodniho domku (maximélni pidorysny rozmér pfistavby je dan
pudorysnym rozmérem poloviny dvojdomku). Pouziti — uréena pro Gzemi s vy3Si hustotou zastavby.

Typ B - jednopodiazni pistavba obdélnikového plidorysu bez podsklepeni pro ¢tyfdomky

Pfistavba je koncipovana tak, aby byla pfinosna pro obé bytové jednotky. V principu obé bytové
jednotky rozSifuje o chybéjici vstupni prostory a obytnou mistnost. K bytové jednotce v 1.NP nalezi
kryta pobytova terasa (reminiscence pvodniho navrhu). Bytova jednotka ve 2.NP mlZze vyuzivat
stfechu pfistavby. PouZiti — ¢tyfdomky - Podvesna IX az X






Varianty pristaveb typuL aA

pro puldomek z r. 1927-1928

L1
L2
L2v
L3
L3v
L4
L4v
L5
L6
L7
L7v
L8
L8v
L9
L10

Sirka 4,0m, ustoupeni ze severu (2,05m), vstup jizni

Sirka 3,5m, ustoupeni ze severu (3,10m), vstup severni

Sifka 3,5m, ustoupeni ze severu (3,23m), vstup severni, pivodni schodisté
Sirka 3,0m, ustoupeni z jihu (3,75m), vstup jizni

Sitka 3,0m, ustoupeni z jihu (3,65m), vstup jizni, pivodni schodisté

Sitka 4,15m, ustoupeni z jihu (2,0m), vstup severni

Sifka 4,0m, ustoupeni z jihu (2,65m), vstup severni, plvodni schodisté

Sirka 3,5m, ustoupeni z jihu (3,65m), vstup jizni

Sifka 2,7m, ustoupeni ze severu (5,58m), vstup severni, bez obytné mistnosti
Sirka 3,0m, ustoupeni z jihu (3,95m), vstup jizni, bez obytné mistnosti

Sirka 3,0m, ustoupeni z jihu (4,01m), vstup severni (obraceny vstup), bez obytné mistnosti
Sifka 3,6m, ustoupeni ze severu (3,13m), vstup jizni

Sifka 3,5m, ustoupeni ze severu (3,23m), vstup jizni, ptivodni schodisté

Sitka 3,9m, ustoupeni z jihu (3,15m), vstup severni

Sirka 3,5m, ustoupeni ze severu (3,20m), vstup severni

Pozn.:

Symbol v znamenad, Ze poloha plvodniho schodisté zistava beze zmén (napf. L2v)

V ostatnich pfipadech je schodisté upraveno na kfivotoCivé s tim, ze hlavni rameno schodisté koresponduje
s polohou plvodniho schodisté.



pro puldomek z r. 1934

L11
L12
L13
L14
L15
L16
L17

Sitka 4,1m, ustoupeni ze severu (1,95m), vstup jizni, pvodni schodisté
Sifka 3,4m, ustoupeni ze severu (3,15m), vstup severni, pivodni schodisté
Sifka 3,0m, ustoupeni z jihu (3,65m), vstup jizni, pavodni schodisté

Sifka 4,1m, ustoupeni z jihu (2,15m), vstup severni, plvodni schodisté
Sifka 3,3m, ustoupeni ze severu (2,05m), vstup jizni, ptvodni schodisté
Sifka 3,5m, ustoupeni z jihu (2,15m), vstup severni, plvodni schodisté

Sifka 3,0m, ustoupeni z jihu (3,25m), vstup jizni, pavodni schodisté

pro plldomek z r. 1927-1928

A1
A2
A3
A4
A5
A6

Sirka 3,8m, ustoupeni ze severu (2,15m), vstup severni, s obytnou mistnosti
Sirka 3,8m, ustoupeni z jihu (2,15m), vstup jizni, s obytnou mistnosti

Sitka 3,8m, ustoupeni z jihu (2,15m), vstup severni, s obytnou mistnosti
Sifka 3,3m, ustoupeni ze severu (3,35m), vstup severni, pivodni schodisté
Sirka 3,3m, ustoupeni z jihu (3,35m), vstup severni

Sitka 3,3m, ustoupeni z jihu (2,95), vstup jizni, pavodni schodisté

pro puldomek z r. 1934

A1
A12
A13
A14

Sirka 3,9m, ustoupeni ze severu (1,57m), vstup severni, s obytnou mistnosti, pivodni schodisté
Sitka 3,9m, ustoupeni z jihu (1,57m), vstup severni, s obytnou mistnosti, ptvodni schodisté
Sifka 2,5m, ustoupeni ze severu (1,95m), vstup severni, pivodni schodisté

Sitka 2,5m, ustoupeni z jihu (1,95m), vstup severni, plvodni schodisté

Pozn.:

Pfi vyuziti jednotlivych typl pfistaveb a jejich variant je tfeba vzit v Gvahu, Ze se jedna pouze o studii a na

jednotlivych majitelich bude dopracovéani povoleni stavby a realizatni dokumentace. Je nutné individuaini
posouzeni stavebné technického stavu, polohy inzenyrskych siti a pfipojek a zpracovani projektu statiky.



A.5.5. Komunikaéni koridor

Ulice, jako duleZity vefejny prostor, je v souCasné dobé degradovana na odstavné parkovisté, zhorSuji
prijezdnost slozek 1ZS a TS mésta. V kombinaci s Zivelnym pfistupem k parkovani na pozemcich RD je
celkovy dojem z vnimani ulice tristni. S pfibyvajici motorizaci se tento stav bude pouze zhorSovat.
Dimenze uliénich profilt je z&kladnim normovym nedostatkem.

Prvnim krokem ke zlepSeni soucasného stavu dopravni obsluznosti Zalesné je navrh KAMZ, ktery
pocCita s rozSifenim stavajiciho profilu ulice Sifky 4 - 4,6m na 6m s Sifkou komunikace 3m,odstavnym
pruhem Sifky 2m a ochrannym pulmetrovym pasmem na kazdou stranu. Uli¢ni prostor bude vymezovat
obnovena vysadba Zivych plotl podél komunikace.

A.5.6. Doprava v klidu

Stavaijici stav:

1) Hustota zastavby mezi ulicemi Podvesna IV aZ IX komplikuje parkovani vozidel. Cast vozidel je
zaparkovano na pozemcich mezi RD, ¢ast na obsluzné komunikaci, kde vzhledem k jeji Sifce 4-4,5m
vytvafi pfekazku pro prijezd vozidel technickych sluzeb a Integrovaného zachranného systému.

2) Odlisny charakter bytové zastavby je mezi ulicemi Podvesné IX az X. Vozidla parkuji nahodile mezi
¢tyfdomky nebo na obsluzné komunikaci. U Fadovych domu jsou vozidla soustfedéna do odstavného
pruhu s nesourodym zastreSenim.

3) Vychodni ¢ast, ohraniCena ulicemi Podvesna Xl az XVII , je vzhledem k mensi hustoté zastavby

v

z hlediska parkovani pfiznivéjsi. PfestoZze mnozi majitelé plldomkd vyuzivaji pro parkovani vozidel
plochu u RD, jsou i zde obsluzné komunikace kvuli podélnému parkovani obtizné prijezdné.

Reseni:

- RozSirenim koridoru obsluzné komunikace na normové akceptovatelny profil 6m:

Tzn. ochranné pasmo komunikace $.0,5m z kazde strany, komunikace Sifky 3m a odstavny pruh pro
vozidla 2m. V nékterych pfipadech neni mozné rovnomérné rozsifeni komunikace na obé strany v celé
délce, protozZe Casti realizovanych staveb zasahuji do této zony. RozSifeni pfedstavuje zvySené naklady
na vybudovani krajnice. Ustoupit budou muset Zivé ploty na obou stranach komunikace.

Nevyhodou je nizi efektivita vyuZiti odstavného pruhu vzhledem k zauzivanym vjezdim na pozemky
RD, kde &ast obyvatel vozidla parkuje. Vysledny efekt této upravy v ulicich Podvesna IV az IX muze byt
nedostatecné navysSeni parkovacich stani.

DalSi moznosti je vybudovani parkovacich stani se Sikmym fazenim vozidel pod Uhlem 60°.



CELKOVA BILANCE

Podvesna Stavajici Stavajici nove noveé nové nové
domky pfistavby pfistavby pfistavby pfistavby pristavby
TypL Typ A Typ B1+B2 celkem
jednodomky 9 7 -
dvojdomky 232 185 177 76 253
Ctyfdomky 14 8 24 24
osmidomky 2x8 -
Celkovy 271 200
pocet

Pozn: * celkovy podet zahrnuje i nové pfistavby, které nahrazuji stavajici pfistavby

A.5. ZAVER

Pro Zlin charakteristicka batovska zastavba je v obytnych Ctvrtich ZaleSna a Podvesna specificka
pooto€enym rastrem zastavby viéi obsluznym komunikacim. Tento aspekt byl uréujicim pfi navrhu
pfistaveb a feSeni verfejného prostoru.

V roce 1990 byly tyto Ctvrti zafazeny do MPZ. MozZnosti oprav nemovitosti jsou pro majitele limitovany
pamatkovou ochranou.

V dokumentu - Strategie ZLIN 2030 v &asti Opatfeni E1.2, jsou uvedeny hlavni cile tykajici se &turti
batovského bydleni: ,Tvorba plant komplexni obnovy Ctvrti batovského bydleni" a "Stanovit nastroje
pro podporu regenerace staveb ve Etvrtich batovského bydleni®.

Stavebni Upravy a pfistavby méni charakter obytnych ¢tvrti. V ramci pamatkové ochrany je Zadouci, aby
byly zachovany a obnoveny alespon reprezentativni vzory zakladnich typ( batovskych domk.

Na druhé strané jsou snahy soucasnych majitell téchto domku o zvySeni obytného standardu. Studie
pfedstavuje novy typ pfistavby, ktery akcentuje plvodni hmotu objektu.

ZlepSeni neutéSeného stavu neni mozné dosahnout bez zmény pfistupu k upravé vefejného prostoru.
Jde pfedevsim o uspofadani ulicniho koridoru, parkovani, umisténi nadob na domovni odpad, ale také
pouziti sjednocujicich povrchl a vegetacnich prvkd, které ur€uji vyraz ulice. Je zapotfebi uplatnit
koncepc¢ni a dlouhodobé feseni.

Zpracovana Uzemni studie pro lokalitu Podvesna bude jednim z podklad pfi rozhodovacim procesu
pracovnikd na Useku pamatkové péce a budou dle ni revidovany hlavni zasady pro Gpravu batovskych
domku z r. 2018.



