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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst.
4 stavebniho z&kona

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje a s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929. Sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni posledni Aktualizace ¢&. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
bylo ve Shirce zakonli a Shirce mezinarodnich smluv pod €. 46/2024 zvefejnéno dne 29. Unora 2024. Na
zakladé § 31 odst. 4 stavebniho zakona je tedy tato Aktualizace ¢&. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
zavazna od 1. bfezna 2024 (dale jen ,,PUR CR - tpIné znéni zavazné od 1. 3. 2024“ nebo ,,PUR CR¥).

Pozadavky vyplyvaiici z aktulni PUR CR byly v UP Zelechovice nad D¥evnici vyhodnocovany a zohlednény jiz

v ramci posledni zmény ¢&. 1 — viz Oduvodnéni, kap. A.1

Pro Gzemi obce Zelechovice nad Dfevnici vyplynuly z Politiky uzemniho rozvoje CR - uplného znéni
zavazného od 1. 3. 2024 (dale jen ,PUR CR") pozadavky na respektovani:

koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD13

Vymezeni: Jedna se o trat’ tisek Brno — Blazovice -Pferov na odbocna trat' Usek Kojetin-Kroméfiz-Hulin a Usek
Otrokovice-Zlin-Vizovice.

Ddvody vymezeni: Vytvoreni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ocekava vysoka intenzita
osobni dopravy. Zavedeni dopravy Setrnéji k zivotnimu prostfedi do oblasti se zvySenou ochranou pfirody a
krajiny. Usek Brno—Kojetin-Prerov, souéast TEN-T, odbocné vétev Usek regionélni trati Kojetin—-Kroméfiz-Hulin,
Usek celostatni trati Otrokovice—Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed-Vizovice.

Je feseno v platném UP Zelechovice nad Drevnici vymezenim ploch pro drazni dopravu DD €. 29, 91
a 92, DD ¢. 30 pro zelezni¢ni vleCku a napojeni pfekladisté na Zelezniéni dopravu. Uzemné je odboéna

kolejova vétev (Brno -) Kroméfiz — Zlin - Valasska Polanka — Puchov v feSeném Uzemi zpfesnéna na
zakladé studie ,Elektrizace trati v€. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (SUDOP BRNO, spol. s r.0.).

koridoru technické infrastruktury E1

Vymezeni: Jde o koridor pro vedeni 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/Slovensko

Divody vymezeni: Zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpecnosti dodavek
elektrické energie.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v dzemi:

Pfi posuzovani a rozhodovani zamérd vytvaret podminky pro prichod tizemim s minimalizaci dopadt na Zivotni
prostredi, a to pfedevsim v seku Vizovickych vrchii-Stielné-hranice CR/Slovensko (—-Povazska Bystrica).

Ukoly pro Gizemni planovani:

Po spinéni dkolii pro ministerstva provéfit tzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledku
provéreni zajistit ochranu tzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemni rezervy, pfipadné vymezenim
koridoru.

I':’UR CR sice vymezuje koridor E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/Slovensko (-PovaZzska Bystrica), avSak tento zamér nebyl prozatim nikterak uzemné stabilizovan -
jeho uzemni vymezeni se zatim jen provéfilo v ramci Gzemni studie dle ZUR ZK - vice viz A.1.2.

rozvojové oblasti OB9 Zlin

Vymezeni: Jedna se o Uzemi obci z ORP HoleSov (jen obce v jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni
casti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti)

Ddvody vymezeni: Jedna se o tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluptisobeni
vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova, silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz
znadné Gast mé republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvaZovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s déalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim délnice D55 z Hulina
do Bfeclavi.
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Je fedeno v platném UP Zelechovice nad Dfevnici vytvofenim podminek pro zlep3eni dopravniho
napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silniéni i drazni). Plocha pro silniéni dopravu — Uzemni
rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice (plocha DS €. 120) a koridor Zelezniéni trati €. 331 (plochy DD €. 29,
30, 91 a 92). Rozvojovy potencial Gzemi byl dale podpofen navrhy ploch pro bydleni, plochou pfestavby
chatrajici ¢asti byvalého zemédélského arealu, navrhem ploch pro vyrobu a skladovani, navrhy dopravni
a technické infrastruktury nebo zkvalitnénim pfirodniho prostiedi s ohledem na zachovani krajinného
razu.

o Resené Uzemi lezi dle PUR CR ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem. Dle PUR CR jsou stanoveny nasledujici zasady pro rozhodovani v Uzemi a
Uzemné planovaci ¢innost:

Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v dzemi pfednostné sledovat.

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuiji
vyuZivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srdzek, zmenSeni pritokt ve vodnich tocich, poklesu vody v
pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich dtvard, ubytku mokfadd, vétmé a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci
pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodéarského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

V rémci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace dzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbéat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeleni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s pfiznivéj§i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Obec Zelechovice nad Dfevnici je sice sougasti specifické oblasti SOB9 (vymezena mj. Gzemim vSech obci
ORP Zlin), ale realné ohroZeni suchem pro dané Uzemi neni zifejmé. Obec leZi z velké Casti v Elenité a lesnaté
krajing pfirodniho parku Zelechovické paseky s dostate¢nym mnoZstvim viahy i podzemnich vod, pfesto jsou v
obecné roviné vySe uvedené zasady pro rozhodovani v Uzemi a Uzemné planovaci Cinnost respektovany.
Krajina je funkéné rozmanita, na Uzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy, intenzivné i extenzivné
hospodéafsky vyuzivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé blizkého charakteru a zastavénym
Uzemim, za nimz se nachazi hospodarsky vyuzivana krajina, nalezneme sady a zahrady.
Pro sniZeni dopad( povodni a k zadrzovani vody v krajiné jsou v izemnim planu pfijata tato opatfeni:

+ na potoku ObUrek je vymezena Uzemni rezerva WT €. 122 pro suchou vodni nadrz

* navrzena je plocha Uzemni rezervy WT €. 121 pro suchou vodni nadrz v lokalité Dily



Zména &. 2 UP Zelechovice nad Drevnici — odtivodnéni

Uzemni rezervy pro suché vodni nadrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich opatfeni, ARVITA P,
spol. s r.0., 2012. Pro zvySeni biodiverzity a heterogenity Gzemi byly navrzeny dvé vodni plochy WT €. 49 a ¢.
105, které také rozSifuji fadu vodnich krajinnych prvkd k pfedchazeni dopadim sucha. Plocha €. 105 jiz byla
pro tento Ugel vyuzita. Za ucelem protierozni ochrany (eroze je spojena rovnéz s rychlym povrchovym odtokem
vody s minimalnim vsakem a naslednym dopadem sucha) se navrhuiji plochy zelené krajinné ZK ¢. 64, 65, 66,
67, 69, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 88. Realizaci technickych opatfeni ke sniZeni napf. eroze, zadrzovani vody v
krajiné apod. umoziuji také jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro plochy v nezastavéném uzemi
nejsou vyluéovany stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof a pfipustné jsou i malé vodni
plochy. VySe popsany soubor opateni zajistuje ochranu Uzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které
Ize zafadit napf. erozi, extrémni srazky a sucho.

(14a)

republikovych priorit uzemniho planovani k zajisténi udrziteIneého rozvoje. Republikové priority pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi jsou zménou €. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici zohlednény v
nésledujicim rozsahu:

Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity zemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V' nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

UP Zelechovice nad Drevnici respektuje svym fesenim kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty tzemi,
které byly zjistény v UAP ORP Zlin véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ochrana téchto hodnot je zabezpeena stanovenim podminek pro vyuziti Gzemi a zachovani razu
urbanisticke struktury Gzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic.
V' Uzemnim planu jsou zakladni hodnoty Uzemi stabilizovany a zménou €. 2 nedochazi k jejich
negativnimu ovlivnéni. Zména ¢&. 2 Gzemniho planu Zelechovice nad Drevnici je pofizovana zkracenym
postupem na zé&kladé rozhodnuti Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu a zahrnuje zejména:

- vyhodnoceni vyuZiti ploch zmén, resp. aktualizaci zastavéného tzemi k 1. 11. 2023 (viz zménové
lokality LO1 — LO3)

- Upravu dokumentace vyplyvajici ze zmén legislativy - Standard jednotného digitalniho zpracovani
uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2023)

- Upravu koncepce bydleni — zménu &asti zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni komer¢niho na
plochu bydleni jako zména funkce viz zménova lokalita L05

- Upravu Casti stabilizované plochy lesni (LU) na stabilizovanou plochu zemédélskou (AU) - viz zménova
lokalita LO4

Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevs§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Je respektovano. Podminky, které pfispivaji k rozvoji venkovského zemi, ochrané kvalitnich lesnich
porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné pldy, a souCasné zohlednéni
ekologickych funkci krajiny, jsou v Gzemnim planu nastaveny. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v
maximalni mife zohledfuje ochranu zemédélské pudy tim, Ze tyto plochy pfimo navazuji na stavajici
zastavéné Uzemi. Zménou €. 2 je navrhovana jedna zastavitelna plocha pro bydleni jako zména funkce
Casti jiz vymezené zastavitelné plochy obéanského vybaveni. Bonitné cenna plda neni navrhem zmény
dottena (podrobné zdivodnéno v kap. C.4.1). Uprava plochy lesni je dle stavu v Gzemi (neni dotgen
PUPFL).
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(15)

(16a)

(17)

(18)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Je respektovano - v ramci urbanizovanych ¢asti obce se neprojevuje prostorova a socialni segregace
obyvatelstva. Uzemni plan ani zména &. 2 nenavrhuje prostorové oddé&lené plochy bydleni &i plochy se
smiSenym vyuzitim, které by pfispivaly k socialni segregaci obyvatelstva a mély negativni vliv na
socialni soudrZnost. ReSeni Gzemniho planu predchézelo prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel a zménou €. 2 neni negativné ménéno.

Pfi stanovovani zpldsobu vyuziti izemi v tizemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pied uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v
PUR CR.

Je respektovano - pfi stanovovani zékladniho funkéniho vyuziti uzemi byly v UP zohlednény jak
poZadavky ochrany pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni uroven obyvatel s
ohledem na poZadavky obce a jednotlivych viastniki. Z pfijatého feSeni je patrné upfednostriovani
komplexniho pfistupu, Gzemni plan fe$i rozvoj komplexné a systémové, o ¢emz svéd¢i i pfedepsané
Uzemni studie pro rozsahle;jsi lokality (tvofi 70 % ploch pro bydleni). Zménou €. 2 nedochazi k ovlivnéni
celkové koncepce fedeni UP, ¢ast plochy OK €. 20 je nové fesena jako plocha BU &. 138. cel4 lokalita
zUstava i nadale podminéna zpracovanim (zemni studie.

Pri tzemné planovaci c¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiont, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Je respektovano - vymezeni novych zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéné ¢i zastavitelné
plochy tak, aby nedochazelo ke konfliktim ve vyuZivani (izemi. Bylo koordinovano a feeno v ramci UP
a zménou €. 2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Princip integrovaného rozvoje Gzemi je v izemnim
planu zohlednén pfiméfené s ohledem na umisténi obce v regionu.

Viytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak feSeni problémd v téchto Gzemich.

Netyka se FeSeného (zemi - obec Zelechovice nad Dfevnici neni sougasti hospodarsky problémového
regionu.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret tizemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Zakladni pfedpoklady pro spolupraci mezi sousednimi obcemi jsou respektovany zejména navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu a prvky USES. K posileni a rozvoji cestovniho ruchu pfispivaji
i stavajici cyklotrasy a cyklostezky (ndvaznost na k.. Luzkovice). Re$enim Uzemniho planu jsou
vytvoreny pfedpoklady pro polycentricky rozvoj sidelni struktury a zménou €. 2 nedochazi k negativnimu
ovlivnéni.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areélt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu u, vé. dzemi byvalych
vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné lzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci
lizemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi nevyuzivané aredly s vyjimkou plochy pfestavby OU ¢&. 21 (plocha
plvodniho nevyuzivaného zemédélského arealu). Resenim Gizemniho planu jsou vytvofeny predpoklady
pro polyfunkéni vyuzivani stavajicich vyrobnich areall, a je zohlednén pozadavek pro hospodarné
vyuZziti nezastavéného Uzemi zejména zemédélské pldy v 1. a Il. stupni ochrany.
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Nova zastavba je pfednostné feSena formou dostavby proluk a doplnénim jednostranné vyuZitych
komunikaci se stavajicimi inzenyrskymi sitémi, pfipadné prodlouzenim stavajicich komunikaci a siti v
koncovych polohach. Zménou €. 2 nejsou ve volné krajiné navrhovany Zadné nové rozvojové plochy.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci Cinnosti respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci
a respektovani Uzemnich systému ekologicka stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
lizemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Je respektovano — celkova koncepce feSeni Uzemniho planu zohlediiuje zajmy ochrany pfirody a
krajiny, jsou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a podminky pro respektovani a
realizaci prvk( Uzemniho systém( ekologické stability tak, aby byla zajisténa jejich funkénost. Nova
vystavba vhodné doplfiuje stavajici zastavéné Uzemi, rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, nejsou navrhovany — tyka se zejména rozptylené zéstavby pfirodniho parku
Zelechovické Paseky, kde veskeré navrhy na zmény v Uzemi budou provéfeny az vramci nové
nastavené koncepce UP. Pro vechny rozséhlejsi plochy jsou stanoveny podminky zpracovani
podrobnéjsiho Uzemné planovaciho podkladu tak, aby mohly byt ureny podrobnéjsi podminky pro
parcelaci, vefejnou infrastrukturu, strukturu a charakter zastavby atd. Zménou €. 2 neni ménéno.

Viytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti.

Je respektovano. Pro zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny jsou v Gzemnim planu vytvofeny
zakladni podminky, k nezadoucimu sristani sidel nedochazi. Prichodnost izemi severo-jiznim smérem
je feSena v zapadni &asti prostfednictvim regionalniho USES, ve vychodni &asti je Gzemi jiz srostlé
sobci Lipa a prichodnost Uzemim v uvedeném sméru je az mezi k. U. Lipa nad Drevnici a k. (.
Zadvefice. Respektovana je migraéni osa vedouci v jizni ¢asti Uzemi ve sméru zapad- vychod. Zménou
€. 2 nejsou feSeny plochy, u kterych by bylo zapotiebi FeSit problémy s migraci.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tizemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenaroné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano - Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti
krajiny, plochy zelené jsou koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkcni
Gzemni systém ekologické stability. Nejednd se o Uzemi, kde je krajina vyznamné negativné
poznamenana lidskou €innosti. Zménou nedochazi k ovlivnéni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tuzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Je respektovano — v UP je stavajici dopravni sit véetné stavajicich pésich a cyklistickych tras
stabilizovana. Pres spravni Uzemi obce prochazeji cyklotrasy €. 471 (Otrokovice — Zlin — Vizovice) a
&. 5068 (Zelechovice nad DFevnici — Pindula). Stavajici cyklotrasy jsou stabilizované. Uzemnim planem
jsou vytvofeny podminky pro dalsi rozvoj cykloturistiky siti cyklotras a pé&Si dopravy spojujicich
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navazujici katastrélni Gzemi a sousedni obce, s navaznosti na nové vybudovanou cyklostezku na k. u.
LuZkovice. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezniéni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchéazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému
nezéadoucimu pusobeni negativnich Gcinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto dcinkd).

Je respektovano — Uzemnim planem jsou vytvofeny pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Koncepce silniéni dopravy vychazi ze stavajiciho
komunika¢niho systému daného predevsim silnici I. tfidy 1/49 (Otrokovice — Zlin — Vizovice — Slovensko)
a komunikaci IlI. tfidy 111/49020, ktera vede smérem na Provodov. Stavajici plochy mistnich komunikaci
jsou vymezeny zejména na zakladé pasportu mistnich komunikaci. Navrhové plochy jsou vymezeny z
dlvodu zajisténi dostupnosti zastavitelného Uzemi, v ramci prostupnosti Uzemi, anebo kvdli rozsifeni
nedostate¢nych ploch pro silniéni dopravu. Stavajici infrastruktura véetné propojeni zlstava zachovana.
Zménou €. 2 se koncepce feSeni infrastruktury neméni, k negativnimu ovlivnéni nedochazi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Resené (zemi je soucasti rozvojové oblasti OB9 — UP pozadavek zohledfiuje, nova zéstavba je
situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury. Pro
vSechny rozvojové plochy jsou navrzeny kapacitné vyhovujici vefejna prostranstvi, respektive jsou
podminény feSenim Uzemnich studii, jeZ nastavi vefejnou infrastrukturu. Stavajici dopravni propojeni
silniéni i Zelezni¢ni jsou zachovana. Cyklisticka doprava je feSena siti cyklotras a péSiho propojeni se
sousednimi obcemi. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V (zemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret zemni podminky pro
fo, aby k jejich pfekroceni nedoSlo. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
arealu.

Je respektovano - v feSeném (zemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd. Nova obytna zastavba je navrhovana v dostate¢né vzdalenosti od
vyrobnich arealt. Zménou neni negativné ovlivnéno.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni (zemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
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osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu. V tzemi
vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani Gcéink povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

Je respektovano - v Gzemi jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod, protierozni opatfeni pini plochy krajinné
zelené. Samostatna protipovodiiova opatfeni jsou navrhovana vymezenim ploch Gzemnich rezerv WT
¢. 121 a 122 pro suché vodni nadrZe v lokalitich Dily a na potoku Oburek. Zménou ¢&. 2 nedochazi
k Zadnym zménam.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odtvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych Skod.

Uzemi obce je dotteno vyhlaSenym zaplavovym Gzemim Dfevnice véetné vymezeni aktivni zony
zaplavového Uzemi (aktualizace po realizaci |. etapy vystavby PPO, &. j. KUZL 35788/2007). UP
Zelechovice nenavrhuje 7adné zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového Gzemi (s vyjimkou
velmi malé ¢asti koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD13 — viz DD &. 29). V z&plavovém (izemi se
nachazeji pouze plochy pro doplnéni biocentra RBC Luzkovice (neni pro danou funkci omezenim). Nové
zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém Gzemi nejsou zménou €. 2 navrhovany.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Viytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Je respektovano: Uzemnim planem jsou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury (viz DS ¢&. 120, DD €. 29, 30, 91 a 92, TU &. 33- 35, 40, 42, 44 atd.),
stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana. Zménou ¢&. 2 nedochazi k ovlivnéni koncepce,
stavajici dopravni infrastruktura je pro obec a jeji dopravni propojeni s regionalnimi centry dostacujici.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a vefejné infrastruktury je vhodné FfeSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
velejnosti.

V Gginném UP Zelechovice nad Drevnici je respektovano stanovenim urbanistické koncepce a
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Je navrZena prostorova organizace Uzemi véetné
vefejné infrastruktury zohledriujici limity a hodnoty v Gizemi. Koncepce rozvoje uzemi neni zménou ¢. 2
ovlivnéna, navrhovana plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy s
moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. Zohledrovany jsou naroky dalSiho vyvoje Uzemi, proto
jsou stanoveny Gzemni studie pro rozsahlejsi rozvojové plochy.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvafet Gdzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pé$i dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj Ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a
dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Regeno v ramci zlepeni dopravniho napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu (silni¢ni i drazni)-
plocha pro silniéni dopravu — Uzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice (rezerva DS ¢&. 120) a koridor
Zeleznicni trati €. 331 (plochy DD €. 29, 30, 91 a 92). V feSeném Uzemi je tak zastoupena doprava
silniéni a zeleznitni, stavajici dopravni sit je stabilizovana a doplnéna Useky novych mistnich
komunikaci a uéelovych komunikaci pro dopravni obsluhu navrhovych ploch. Dale je feSena sit
cyklistickych tras a péSiho propojeni se sousednimi obcemi. Zménou €. 2 nedochazi Zadnym upravam.

(30)  Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizaCni sité je navrZen v souladu s pozadavky ,Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského Kraje". UP navrhuje plochy technické infrastruktury, je navrzena plocha
pro sbérny dvlr. Zménou €. 2 nedochazi ke zméné koncepce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie z

obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecneho zasobovani tzemi energiemi.
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.
Stavajici stav je povaZovan za stabilizovany a rozSifovani vyroby energie z obnovitelnych zdroji se v
soucasnosti nepfedpoklada. Reseni vSak umozfiuje vyuziti stfech vyrobnich hal a volnych ploch
stavajiciho vyrobniho aredlu pro umisténi fotovoltaickych panell. Z&sobovani uzemi energiemi z
obnovitelnych zdroju energie neni zménou €. 2 navrhovano.

Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavky na respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani k zajisténi
udrzitelného rozvoje se v feseni zmény &. 2 UP Zelechovice nad DFevnici promitly nasledovng:
e charakterem a rozsahem uprav je zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice
e navrhem byly respektovany pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty v Gzemi, v&. urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7ze UP Zelechovice nad Dievnici i zména é. 2 jsou v souladu s PUR CR -

Uplnym znénim zévaznym od 1. 3. 2024.

A.1.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — se Zasadami
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 4 ZUR ZK)

Spréavni (izemi obce Zelechovice nad Dfevnici je fe$eno Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08, které nabyly G¢innosti 23. 10. 2008.
Posledni Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje nabyla G¢innosti dne 22. 3. 2022 (déle jen
,Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4“ nebo ,ZUR ZKY).
Pozadavky vyplyvajici z aktualnich ZUR ZK_byly v UP Zelechovice nad Dfevnici vyhodnocovany a zohlednény
jiZ v rdmci posledni zmény €. 1 — viz Odlvodnéni, kap. A.1

Z Uplného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢&. 4 vyplyvaji pro Gizemi obce

poZadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi vyplyvajicich z téchto

vymezeni:

1. priority uzemniho planovani

2. rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin

3. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

4. cilove kvality krajiny
krajinného celku 8 - Zlinsko, krajinného prostoru 8.1 — Zlin, Krajina zemédélska harmonicka
krajinného celku 8 — Zlinsko, krajinného prostoru 8.6 — Paseky, Krajina lesni s lukafenim (lesni
pasekarska)
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komplexniho feSeni zadsobovani pitnou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)
Ze ZUR ZK dale vyplyva poZadavek na respektovani koridor(i vefejné prospésnych staveb a opatfeni:

Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté

EQ9 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice - Slavi¢in
PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovske lesy — Spaleny
PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les

PU 61 - Regiondlni biocentrum 110 - LuZkovice

PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — LuZkovice

V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani Gizemni studie pro provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelng - hranice CR/Slovensko.

ad 1) ZUR ZK dale urCuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cili a ukoll uzemniho planovani, které
jsou v UP feSeny nasledovné:

(1)

Podporovat prostiedky a nastroji Uzemniho planovani udrZitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje uUzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych
koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti izemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.
Je respektovano, Gzemni plan fesi rozvoj zakladnich funkci obce, pfednostné v navaznosti na zastavéné
Uzemi a vefejnou infrastrukturu - zménou €. 2 je navrzena jedna plocha pro bydleni jako zména funkce
jiz vymezené zastavitelné plochy (OK ¢&. 20). Navrhem Uzemniho planu i zménou €. 2 jsou vytvareny
vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi néroky na zajiSténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Preferovat pfi tzemné planovaci cinnosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridorii
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (déle ,ZUR ZK®), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérti stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3, 5 a 4 (dale ,PUR CR") a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkcnich okruht stanovenych ve
Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

UP vymezuje plochy pro vefejné prospé$né stavby a opatfeni dle ZUR ZK - zpFesfiuje koridor Zelezni¢ni
dopravy Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice pro modemizaci traté s oznacenim DZ1 (ZUR) - navrhové
plochy DD €. 29, 91 a 92, E09 Elektrické vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slaviéin s ozn.
T*1 (ZUR) - plocha TU 33 a plochy PU 13 pro Nadregionélni biokoridor 141 — Buchlovské lesy —
Spaleny, PU 50 - Regionalni biocentrum 99 - Zlinsky les, PU 61 — Regiondlni biocentrum 110 —
LuZkovice a PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 - Zlinsky les — LuZkovice.

Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény pdvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Gzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho
rozvoje CR 2021+, za né? jsou na Uzemi kraje vyhldsené obvody obci s rozsifenou plsobnosti (ORP)
Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace
novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi
potrebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Netyka se feSeného uzemi, obec se nenachazi ve statem podporovanych regionech, vymezenych ve
Strategii regionalniho rozvoje CR.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v ndvaznosti na rozvojove potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zarovefi integrovany rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stredisek pinicich funkci obce s rozsifenou plsobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.
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(6)

Obec Zelechovice nad Dfevnici se rozviji v souladu s koncepci rozvoje a vytvari predpoklady pro
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru. Navrzené feSeni nepodporuje fragmentaci
krajiny ani suburbanizaci Uzemi — naopak nejsou feSeny zadné plochy zmén v rozptylené zastavbé
v pfirodnim parku Zelechovické Paseky, navrhovany rozvoj je koordinovany a v navaznosti na souvisle
zastavéné Uzemi - viz plochy Bl €. 1, 3,132 a BU 5, 138.

Podporovat vytvafeni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom soucasné na:

rozvoj a zkvalitnéni Zeleznini dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti, jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy Gzemi kraje
rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systémd kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy
eliminaci pdsobeni negativnich Ucink(i provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, ato
predevsim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostatecnym
odstupem od vymezenych koridori dopravni infrastruktury
Resenym Uzemim prochazi stavajici Zelezniéni trat &. 331 a je vymezen koridor pro jeji modernizaci
plochami DD €. 29, 91 a 92 (plocha DD €. 30 je navrhem pro Zelezni¢ni vlecku). Stavajici sit silni¢ni
dopravy je stabilizovana, je vymezena Uzemni rezerva propojeni Zlin - Zadvefice jako plocha DS
¢. 120, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani — US4.
Cyklisticka doprava je feSena jako soucast funkénich ploch dopravni infrastruktury a vefejného
prostranstvi, stavajici sit cyklotras je stabilizovana. Zménou €. 2 nedochazi ke zménam.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pii tom zvlasté na:

zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kultumi krajiny v jeji mistni i regionélni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podporit tpravy, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi
umistovani rozvojovych zamerd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni
zachovani a citlivé doplnéni tradic¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné meéstské a venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuZivani zastavitelného Gzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny
zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky
Koncepci feseni UP jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu viech piirodnich a
kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
sloZek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohledné&na pfi navrhu koncepce rozvoje obce, rovnéz jsou
respektovany charakteristické znaky Uzemi obce, které pfispivaji k zachovani pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot v Uzemi pro zachovani vnéjSiho i vnitiniho vyrazu sidla, navrhem ploch nedochazi
k narueni vyrazu krajiny. Cilové kvality krajiny zemédélské harmonické a krajiny lesni s lukarenim (a
lesni pasekarské) vCetné zasad pro vyuZzivani jsou respektovany, vystavba novych zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch neni navrhovana, je zachovavan harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny
v piirodnim parku Zelechovické Paseky, architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany.
Uzemni plan splfiuje podminky pro zachovani typického razu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a
urbanistickych hodnot v Gzemi. VSechny hodnoty sidla i krajiny jsou respektovany, zachovany a
chranény.
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(7)  Dbat pii podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na tzemi kraje zviasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
upfednostriovani  komplexnich  feSeni  pfed uplatfiovanim  jednostrannych  hledisek
a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi
Je respektovano. NavrZzena koncepce rozvoje upfednostriuje komplexni feSeni a hospodarné vyuziti
daného uzemi s ohledem na jeho pozici v krajiné a SirSi urbanni vztahy.
vyznamné socialni viivy plynouci z trovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni
velejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
Je feSeno: stavajici infrastruktura je stabilizovana, socioekonomické vztahy a zabezpeCeni kvality
Zivota jsou podporovany nastavenim pfipustnych &innosti jednotlivych funkénich ploch. Zménou neni
ovlivnéno.
vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektt a areall, a na vybér ploch
vhodnych pro podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného tzemi a dodrZet funkcni a urbanistickou celistvost sidla
V Gzemnim planu je respektovano. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, zménou
€. 2 nejsou nové plochy s touto funkci navrhovany. Zménou nedochazi ke zhorSeni podminek pro
vyuzivani zastavéného Gzemi, je dodrZena funkéni a urbanisticka celistvost sidla.
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a
zachovani velejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace
V (zemnim planu je respektovano, nova vystavba je navrhovana vyhradné v navaznosti na stavajici
souvisle zastavéné Uzemi tak, aby byla do budoucna zajisténa ucelnost a hospodarnost zastavby.
Zelen je stabilizovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasi zajiStujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroné formy kratkodobé
rekreace
Je respektovano UP, nejedna se o Gzemi, kde je krajina vyrazné negativné poznamenana lidskou
¢innosti. V navrhu je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi, zelené a je zohlednén i poZzadavek na
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, stabilizaci nezastavéného Uzemi véetné feSeni organizace krajiny. Navrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Atraktivita obce pro kratkodobou
rekreaci je posilena siti cyklotras.
vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazeristvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v konkrétni ¢asti uzemi
V Gzemnim planu nejsou navrhovany samostatné plochy rekreace v souladu se zasadami pro vyuzivani
cilovych kvalit vlastni krajiny. Pro podporu aktivit cestovniho ruchu jsou vSak vytvofeny podminky pro
rozvoj cykloturistiky siti cyklotras spojujicich izemi se sousednimi obcemi. Zménou neni ménéno.
vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecit jejich tzemni naroky a urychlit pozemkové dpravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potieby uplatnéni téZ mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce
lest v navstévnicky a rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemi
V UP jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gzemi pro rizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika véetné souvisejicich sluzeb), danych
predevsim atraktivitou pfirodniho prostfedi v pfirodnim parku Zelechovické Paseky. Nejsou navrhovény
samostatné plochy pro rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem
rekreace a cestovniho ruchu.
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rozvijeni krajskych systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodalsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota
jeho obyvatel souc¢asnych i budoucich
V uzemnim planu je respektovano: stavajici hospodarské €innosti v feSeném uzemi jsou stabilizovany
(plocha pro zpracovani dievni hmoty VU €. 136, je vzhledem k poloze v krajiné i prostorové regulovana
— zménou je upraven koeficient zastavéni) a zménou €. 2 nedochazi k jejich Gpravam.
zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k rozliviim povodni
Uzemni plan navrhuje jako samostatné protipovodiiové opatfeni vymezeni ploch Gzemnich rezerv WT
¢. 121 a 122 pro suchou vodni nadrz, v tzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi
pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvy3eni
retencni schopnosti krajiny a pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod, protierozni opatfeni
plni plochy krajinné zelen&. Zménou €. 2 neni ovlivnéno.
vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech
Uzemi obce je dotéeno vyhlasenym zaplavovym Gzemim Dfevnice véetné vymezeni aktivni zény
zaplavového Uzemi (aktualizace po realizaci |. etapy vystavby PPO, &. j. KUZL 35788/2007). UP
Zelechovice nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového Gzemi s vyjimkou velmi
malé Casti koridoru konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD13-vizDD & 29 a plochy pro doplnéni biocentra
RBC Luzkovice (neni pro danou funkci omezenim). Zménou €. 2. nejsou navrhovany nové zastavitelné
plochy ve stanoveném zaplavovém zemi.
vytvafeni podminek v zastavéném u(zemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkt povodni
Je respektovano UP a zménou neni ovlivnéno.
disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zptsobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v izemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti
Netyka se feSeného Gzemi.
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivil vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od primyslovych
nebo zemédélskych arealt
Je feSeno v souladu s prioritou, zménou €. 2 neni navrhové plocha pro bydleni situovana v blizkosti
vyrobnich areald. Plochy pro bydleni pfevazné navazuji na stavajici zastavéné Uzemi se stejnym
funk&nim vyuzitim (zménou nejsou fe$eny plochy v rozptylené zastavbé Zelechovickych Pasek).

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom soucasné na:
zajisténi Gzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluZeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti
zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
v tzemi, pfedevsim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych zaméri na lidské
zdravi
preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z ptsobeni pfirodnich sil v izemi a vytvorit Gzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu
Netyka se feSeného Uzemi, (izemi obce Zelechovice nad DFevnici neni sougasti specifickych oblasti.
Zménou €. 2 nejsou feSeny Zadné zaméry s pfedpokladanym negativnim vlivem na lidské zdravi.
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(14)

Zména &. 2 UP Zelechovice nad Drevnici — odtivodnéni

Podporovat tzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, lécivych a
energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v tizemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.
Zménou €. 2 nejsou navrhovany plochy pro umisténi staveb na vyuzivani obnovitelnych zdroju energie.

PovaZovat zemédeélsky ptdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi Gzemi kraje a
za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani
lizemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladi
takova feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory,
podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni pfivalovych
sréZek, a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF
zvI&sté u pud zafazenych v 1. a ll. tfidé ochrany.

Koncepce rozvoje minimalizuje extenzivni rozvoj nové zastavby do volné krajiny a soucasné
minimalizuje zabory ZPF. Celkova koncepce rozvoje zemi zachovava harmonicky vztah sidla a krajiny
zemédélské a lesni s lukafenim (a lesni pasekarské). Zabory ZPF generované zménou €. 2 jsou
vyhodnoceny v kap C. 4 Oddvodnéni — jedna se pouze o jednu plochu pro bydleni (BU ¢&. 138), ktera
byla v8ak jiz vymezena plvodni dokumentaci jako zastavitelna plocha komerénich zafizeni — OK
obCanské vybaveni komeréni €. 20 - jedna se tedy o zménu funkce.

Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Z&jmy obrany statu jsou v feSeném Uzemi respektovany a nejsou zménou €. 2 dotCeny.

Koordinovat utvafeni koncepci tizemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim prislusnych strategickych
rozvojovych dokument(l kraje. Sladit izemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provérit moznosti
jejich naplnéni v konkrétnich podminkach Gzemi kraje.

PoZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokument kraje jsou v Uzemnim planu respektovany. Zménou €. 2
nedochazi k jejich ovlivnéni.

Podporovat zlepSeni funkcéni a prostorové integrace Uzemi kraje s uzemim sousedicich kraji a obci
Ceské republiky a s Uizemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s
dot¢enymi organy sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pii utvafeni rozvojovych koncepci
prekraCujicich hranice kraje a statni hranici.

Redené Uzemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou
vyhodnoceny v kap. C.1 Odlvodnéni.

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spolupréce na utvafeni néarodnich a nadnéarodnich
planovacich iniciativ, programd, projekt( a aktivit, které oviiviuji rozvoj tizemi kraje a vyzaduiji konkrétni
lizemné planovaci provéreni a koordinace.

Celkova koncepce Gzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici byla s poZadavky kraje koordinovéna a
zménou €. 2 nedochazi k jeji zméné.

ad 2) ReSeni zmény & 2 UP Zelechovice nad Drevnici nema dopad z hlediska irSich Gzemnich vztah, které
vyplyvaji z polohy obce v rozvojové oblasti OB Zlin, vymezené v PUR CR (izemim ORP HoleSov (jen obce v
jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin, Uherské
Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti).

Pro planovani a usmérriovani tzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrzovani téchto
zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto tkoly pro dzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi:

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zeleznicni tahy na

Slovensko

b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice a v

Uzemi FryStak a HoleSov
v pfirodé citlivém uzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost tzemné technickym a tzemné
funkénim limitdm rozvoje
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Zména ¢&. 2 UP Zelechovice nad Drevnici — odtivodnéni

Ukoly pro tizemni planovani:

a) fesit pfednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v tzemi OB9

b) provérit rozsah zastavitelnych ploch v tzemi obci dot¢enych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro
jejich vyuZiti

c) dbat na minimalizaci negativnich viivi rozvoje (prostorova sociélni segregace, fragmentace krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi OB9, vcetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na
dostatecné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

Uzemni plén Zelechovice nad Drevnici respektuje zasady pro rozhodovani a Gkoly Gzemniho planovani (jsou
zapracovany souvislosti zpfesnéni koridord vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidia pro vyuZzivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty),
tj. zejména jsou zapracovany zaméry ze ZUR ZK. Zména ¢. 2 se nedotyka zasad a Ukolli plynoucich z polohy v
rozvojové oblasti OB9 Zlin.

ad 3) V fedeni Gzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — pfi feseni UP
Zelechovice nad Dfevnici byl zohlednén a respektovan urbanisticky a architektonicky charakter obce, kulturni i
historické hodnoty Uzemi. Pfi navrzich novych ploch byly zohledfiovany pohledové osy, dominanty a horizonty,
stavby typické pro mistni raz, drobné sakrélni architektura a architektonicky cenné stavby (farni kostel Petra a
Pavla). Zadna z téchto architektonickych a urbanistickych hodnot nebyla izemnim planem dotéena. Uzemni
plan také respektuje historické hodnoty obce. Kulturni pamétka (kostel sv. Petra a Pavla) neni zemnim planem
dotCena. Pfirodni hodnoty byly rovnéz respektovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny bez konfliktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky, vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nebyl naruSen krajinny raz a
charakter Zelechovickych pasek. Respektovany byly pfirodni parky Vizovické vrchy a Zelechovické paseky,
pfirodni rezervace Bukové hory, pfirodni pamatka Pod Drdolem a Na Zelechovickjch Pasekach a také
pamatné stromy, prameny a jejich ochranna pasma. Ostatni plochy zelené, plochy zelené podél komunikaci,
vodnich tokd byly rovnéz zohlednény. Plochy zahrad a sadi byly vesmés zafazeny do zastavéného Gzemi.
Respektovan byl pfedevSim pfirodni charakter Uzemi se stabilizovanou pasekaiskou zéstavbou. Byla
zachovéna spojitost a budouci funk&nost vymezeného USES a byly vyhodnoceny pozadavky na ZPF v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy o ochrané ZPF. Zménou €. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni, navrhy na
zmény v Uzemi s rozvolnénou zastavbou nebyly doposud feSeny (budou provéfovany aZz vramci stanoveni
nové koncepce UP). Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou nastaveny podminky vyuZiti
navrzenych ploch spo€ivajici zejména v potfebé zpracovani uzemnich studii.

ad 4) Cilove kvality krajiny - uzemi obce naleZi do krajinného celku 8.1 Zlinsko a krajinnych prostord
8.6 Paseky a 8.1 Zlin, typem se z vétsi ¢asti jednd o krajinu lesni s lukafenim a zemédélskou harmonickou.

Pro krajinu lesni s lukafenim jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

- pfizpdsobit vyuZiti uzemi ochrané lesa, lesni hospodarstvi provadét v souladu s prirodnim potencialem Gzemi,
nepfipustit velkoploSnou tézbu lesnich porostd

- omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity.

Zasady pro vyuzivani jsou Gzemnim planem napliovany. Zménou €. 2 jsou cilové kvality krajiny respektovany,
vtomto prostoru nejsou navrhovany Zadné nové plochy. Ostatni zaméry sméfujici do prostoru rozvolnéné
zastavby piirodniho parku Zelechovickych Pasek budou provéFeny az v ramci nového stanoveni koncepce UP.

Pro krajinu zemédélskou harmonickou jsou stanoveny tyto zasady pro vyuZivani:

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porostd)

- nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného Gzemi

- respektovat architektonicke a urbanistické znaky sidel

Uzemni plan i zména &. 2 jsou zpracovény s ohledem na cilové kvality krajiny a zasady pro vyuzivani Gzemi
jsou respektovany. Rezidenéni aredly ani rekreaCni centra nejsou navrhovany, architektonické a urbanistické
znaky sidel se respektuiji.
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Zména ¢&. 2 UP Zelechovice nad Dievnici — odivodnéni

ad 5) Zménou €. 2 neni zasahovano do koncepce technické infrastruktury sledované v rdmci Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje v oblasti zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

Stavajici systém zasobovani sidla pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlin je vyhovujici a zlstane
zachovan i do budoucna. V uzemnim planu je vSak navrzeno rozSifeni vodovodni sité tak, aby mohla byt v
budoucnu veSkerd kompaktni zastavba zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. V lokalité
Zelechovické paseky bylo vymezeno vedeni nového vodovodniho fadu. K odleheni hlavniho (patefniho)
vodovodniho fadu slouzi kratka spojovaci vétev, ktera usti do vedlej$i vodovodni vétve (plochy TU €. 99, 100,
101 a 102).

Obec je napojena na Eistirnu odpadnich vod Zlin — Malenovice. SplaSkové vody jsou po odleheni deStovych
OV na oddélovacich podchyceny kanalizaénim pfivadécem z Lipy, ktery Usti do stavajici kanalizaéni sité. Odtok
je v souasnosti zaUstén do sbérate Zelechovice — Pfiluky s naslednym spole¢nym ¢&i§ténim OV na COV
Malenovice. VV Gizemnim planu je navrzeno napojeni na kanalizaéni sbéra¢ do centralni COV Zlin — Malenovice
(TU &. 46) a byla navrzena nova patefni kanalizace do lokality Zelechovické Paseky (TU ¢&. 34, 42, 43, 44, 45,
47,95, 101). Vymezeno je také nékolik prodlouzeni stavajici kanalizace pro potfeby individualiniho bydleni.

ad 6) V souladu se ZUR ZK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni — plocha
pro zpfesnéni koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD13 jako VPS pod kdédem Z01 - Otrokovice — Zlin —
Vizovice, modernizace traté feSeno vymezenim ploch pro drazni dopravu (DD €. 29, 91 a 90), EQ9 - Elektrické
vedeni VVN + TR 10kV/22kV SluSovice — Slaviin (TU 33) a PU 13 - Nadregionalni biokoridor 141 —
Buchlovské lesy — Spéleny (ZK 85), PU 50 - Regionalni biocentrum 99 — Zlinsky les, PU 61 — Regionalni
biocentrum 110 — Luzkovice, PU 171 - Regionalni biokoridor 1593 - Zlinsky les — LuZkovice (ZK €. 54 - 57, ZK
82). Zaméry ze ZUR ZK jsou v UP zapracovany a zménou €. 2 neni ménéno.

ad 7) Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/SR* jiz byla zpracovana a viozena do evidence (izemné planovaci &innosti. Cilem Gzemni studie bylo
proveéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni (zviasté vysokého napéti) ZVN 400 kV
Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska republika/Slovensko, které pres Uzemi Zlinského kraje propojf
stavajici transformovnu v Otrokovicich s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s
ohledem na pfirodni, socialni a hospodarské podminky, hodnoty a limity dotéeného Uzemi, a zajisti tak nové
napojeni elektrizaéni soustavy CR do soustavy evropské. Uzemni studie provéfuje nékolik variant vedeni VVN,
feSeného Uzemi se v podstaté nedotykaji Zadné z variant (velmi okrajové varianta E, vybrana byla varianta C,
jez vede mimo feSené Uzemi).

Na zéakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici je v souladu s
Uplnym znénim Zasad uzemniho rozvoje po vydani Aktualizace €. 4, stejné jako Upravy feSené zménou
€. 2 UP Zelechovice nad Drevnici.

A.1.3  Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncep¢nimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici respektuje znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se k
FeSenému Gzemi. Udaje z téchto dokumentd vstoupily vesmés do (izemné analytickych podkladd jako hodnoty,
limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych izemné planovacich dokumenti (ZUR). UP Zelechovice nad
Drevnici vyhodnotil a zajistil soulad se vSemi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty — viz kap. 2.1.3
Odtivodnéni UP.

Platny UP Zelechovice nad Dfevnici i zména €. 2 nejsou vrozporu s Zadnymi rozvojovymi programy a
koncepcemi Zlinského kraje. Zohlednény byly legislativni zmény, z uvedenych upravenych ¢&i novych
koncepénich a rozvojovych dokument( nevyplyvaji nové pozadavky na zmény izemniho planu.

VSechny koncepéni dokumenty budou nové ve vSech souvislostech zohlednény a vyhodnocovany
v ramci tvorby nového tizemniho planu, o jehozZ pofizeni jiz bylo rozhodnuto.
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A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Navrh zmény é. 2 Gzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani (8 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpisl).

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici je pofizovana zkracenym postupem na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva obce dle stanoveného obsahu zmény a zahrnuje:

- vyhodnoceni vyuziti ploch zmén, resp. aktualizaci zastavéného Gzemi k 1. 11. 2023 (viz zménové lokality
L01-L03)

- Upravu dokumentace vyplyvajici ze zmén legislativy - Standard jednotného digitalniho zpracovani uzemné
planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2023)

- Upravu koncepce bydleni — zménu ¢asti zastavitelné plochy ob&anského vybaveni komeréniho na plochu
bydleni jako zména funkce viz zménova lokalita L05

- Upravu Casti stabilizované plochy lesni (LU) na stabilizovanou plochu zemédélskou (AU) - viz zménova lokalita
LO4

Dal$i uplatnéné poZadavky na zmény v Uzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice, pozadavky
na prostorové a ploSné regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném zemi atd. budou feSeny v novém
izemnim planu Zelechovice nad Dfevnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021 Zastupitelstvo obce rozhodlo.
Dne 2. 7. 2021 pozadala obec o pofizeni Uzemniho planu pofizovatele, Stfedisko Uzemniho planovani
Magistratu mésta Zlina.

Navrhem zmény jsou vytvaieny pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi obce spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel daného
Uzemi. Zménou €. 2 neni naruSeno hledisko komplexniho feSeni, ucelného vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospés$ného souladu vefejnych a soukromych z&jm0 na rozvoji Gzemi obce,
¢imZ jsou soucasné vytvoreny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedku z vefejnych rozpocta.
Byly respektovany pfirodni, civilizacni a kultumni hodnoty v Uzemi, v€. urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. S ohledem na charakter a hodnoty (zemi jsou stanoveny podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi, v€. podminek prostorového
uspofadani staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5 SZ v souladu s charakterem Gzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi s ohledem na urbanistickou koncepci a limity v Gzemi. Je
respektovan 0¢inny Uzemni plan, poZadavky na kvalitu bydleni a dostupnost technické a dopravni
infrastruktury. Byly provéfeny a posouzeny poZadované zmény v (zemi a vefejny zajem na jejich provedeni s
ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodamé vyuzivani véetné predpokladaného viivu
na vefejné zdravi.

A3 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisii

Zména &. 2 Zelechovice nad Drevnici je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(dale jen ,novy stavebni zakon“), ktery po dobu ,pfechodného obdobi* od 01. 01. 2024 az 30. 06. 2024 v ust.
§ 334a odst. 2 ve vécech uzemniho planovani odkazuje na postupy dle dosavadnich pravnich predpist (vyjma
Uzemniho fizeni k vyhrazenym stavbam), tj. zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a jeho provadécich vyhlasek.

PouZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychazi z vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a z Jednotné metodiky zpracovani izemnich
plani na Uzemi Zlinského kraje. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné jejich
regulace a podminek ochrany krajinného rdzu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy. Clenéni ploch vychézi z
pfevladajiciho zplsobu vyuZiti ploch a pozadavk( na rozvoj tzemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot.
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K 1. 1. 2023 nabyly U&innosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na
standardizaci uzemné planovacich dokumentaci, zejména Gzemnich pland. Povinnost zpracovavat vybrané
Casti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je
dana v § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sh. (stavebni zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s
Uginnosti od zagatku roku 2023 vyhlaska €. 418/2022 Sb., kterou se méni zejména vyhlaska &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdgjSich predpisu.

V ramci fe$eni navrhu zmény ¢&. 2 je upravena podoba UP do Standardu jednotného digitalniho zpracovani
uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP 2023). V ramci Gpravy do SZdUP 2023 se
zménila pouze forma (ndzvy funkénich ploch a s tim souvisejici kody ploch, datova struktura apod.), nikoli
obsah (tj. napf. podminky pro vyuziti atd.).

Dokumentace je zpracovana rovnéz zhlediska vizualizace vsouladu s pfilohou ¢. 21 a 22 wyhl.
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a 0 zplsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti. Nicméné nestandardizované ¢asti, zejm. vykresy oddvodnéni (napf. vykres
pfedpokladanych zabor( pldniho fondu) zistava v plvodni vizualizaci, ponévadz nova vizualizace Casti
obsahu (napf. plochy zmén) neni mnohdy slucitelna s obsahem vykresu.

Uvedenim dokumentace do souladu s poZadavky vyhlasek &. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
€. 418/2022 Sb., doSlo ke zméné nazv( ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich koda takto:

Dokumentace ptvodni Dokumentace navrhu zmény &. 2

Kod | Nazev plochy RZV Kod | Nazev plochy RZV

BH | Plochy bydleni hromadného BH | Bydleni hromadné

B Plochy bydleni BU | Bydleni vSeobecné

B Plochy bydleni individualniho B Bydleni individualni

BX | Plochy bydleni specifickych forem BX | Bydlenijiné

RI Plochy rodinné rekreace RI Rekreace individuélni

RZ | Plochy rodinné rekreace — zahradkarské osady | RZ | Rekreace — zahradkéarské osady

0 Plochy ob&anského vybaveni OU | Obcanské vybaveni vSeobecné

OV | Plochy vefejné vybavenosti OV | ObCanské vybaveni vefejné

OK | Plochy komerénich zafizeni OK | ObCanské vybaveni komer¢ni

OS | Plochy pro télovychovu a sport OS | Obcanské vybaveni - sport

OH | Plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici | OH | Ob&anské vybaveni - hibitovy
sluzby

pP* Plochy vefejnych prostranstvi PU | Vefejna prostranstvi vSeobecna

SO | Plochy smiSené obytné SU | SmiSené obytné vSeobecné

S0.1 | Plochy smi§ené v centralni z6né SC | SmiSené obytné centralni

S0.3 | Plochy smiSené obytné vesnické SV | SmiSené obytné venkovské

DS | Plochy pro silniéni dopravu DS | Doprava silnicni

DZ | Plochy pro draZni dopravu DD | Doprava drézni

T* Plochy technické infrastruktury TU | Technicka infrastruktura vSeobecnd

V Plochy vyroby a skladovani VU | Vyroba vSeobecnd

WT | Vodni plochy a toky WT | Vodni a vodnich toku

Z* Plochy sidelni zelené ZS | Zelen sidelni ostatni

K Plochy krajinné zelené ZK | Zeled krajinna

Z Plochy zemédélské AU | Zemédélské vSeobecné

Z.1 | Plochy zemédélské specifické AX | Zemédélské jiné

L Plochy lesni LU Lesni vSeobecné

P Plochy pfirodni NU | Pfirodni véeobecné

S Plochy smiSené nezastavéného uzemi MU | SmiSené nezastavéného uzemi
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A4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis

PoZadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a jejich aktualizaci jsou zménou respektovany.
Pozadavky zvlastnich zakonl se promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, v platném znéni
a Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni, které jsou zménou respektovany — viz kap. A.1 Odtvodnéni.
PoZadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf. vodni
zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pudniho
fondu, zékon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon o pozami ochrané, zakon o pozemnich
komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dal$i jsou respektovany.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany s maximalnim ohledem na zachovavani zésad ochrany pudniho
fondu. Zdlvodnéni zaboru padniho fondu je uvedeno v kap. C.4.

Podkladem pro Feseni zmény ¢. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici jsou také aktualni izemné analytické podklady
(aktualizace 2020) véetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpis(.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢é. 2 UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu s
poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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Zména ¢&. 2 UP Zelechovice nad Dievnici — odivodnéni

B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zékona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

V rémci posuzovani obsahu zmény (zemniho planu Zelechovice zkracenym postupem byl vylouden viiv
pfedmétu feSeni zmény €. 2 na soustavu chranénych Uzemi natura 2000 i na posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi (dle § 10 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi).

Obsah zmény byl posouzen dotéenym organem Krajskym ufadem Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik. Stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterych je uvedeno, Ze je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a stanovisko pfislusného Ufadu, ve kterych je i s pfihlédnutim ke
stanovisk(im organu ochrany pfirody uvedeno, ze navrh zmény nemusi byt posuzovan z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi, bylo vydano pod €. . KUZL 47830/2022 ze dne 9. 6. 2022.

Vzhledem k vys$e uvedenému nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu zmény é. 2 UP Zelechovice nad
Drevnici na udrZitelny rozvoj Uzemi.

B.2  Stanovisko krajského Gfadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Na zakladé vySe uvedeného se stanovisko nevydava.

B.3 Sdéleni zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaZznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se stanovisko nevydavé, neni vyhodnocovano.

B.4  Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni

e 0O pofizeni zmény &. 2 UP Zelechovice nad Drevnici zkracenym postupem rozhodlo v souladu s ust.
§ 55a stavebniho zakona Zastupitelstvo obce dne 21. 6. 2023 na 5. vefejném zasedani a stanovilo jeji
obsah - viz kap. C.2.

e Daldi uplatnéné pozadavky na zmény v Uzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice,
poZadavky na prostorové a plo3né regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném tzemi atd. budou
feeny v novém Uzemnim planu Zelechovice nad Dfevnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021
Zastupitelstvo obce rozhodlo. Dne 2. 7. 2021 pozadala obec o pofizeni uzemniho planu pofizovatele,
Stredisko Uzemniho planovani Magistratu mésta Zlina.

e Komplexni zdavodnéni vychazi z rozsahu provadénych zmén UP Zelechovice nad Drevnici
reSenych touto zménou.

e Rozsah provedenych Uprav je zfejmy z textové ¢asti Upiného zménového znéni (srovnavaci znéni) a z
grafické &asti vyroku zmény, jez jsou definovany prostfednictvim (zemné definovanych zménovych lokalit
L01 - LO5.
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Zména ¢&. 2 UP Zelechovice nad Dievnici — odivodnéni

B.4.1 Vymezeni zastavéného Uzemi
- zména oznactena v textové ¢asti Navrhu 1. — kapitola 1.

Zménou se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Uzemi z pdvodniho 1. 7. 2022 na 1. 11. 2023, a to na
zakladé aktualnich mapovych podkladd a prizkum(, provéfenim vyuziti ploch a v souladu se zakonnym
ustanovenim § 58 danym stavebnim zakonem. Jedna se o Upravy, které se do vykresové Casti promitaji
Upravou hranic zastavéného Uzemi (L02) a zménou &asti navrhové (zastavitelné) plochy na stabilizovanou
(LO1). V textové Casti navrhu se tato Uprava zastavéného uzemi promita zmenSenim vyméry plochy OK €. 20 a
vypusténim plochy DS €. 109. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano nad mapovym podkladem ucelové
katastralni mapy zohledriujici aktuélni katastralni operat.

B.4.2 Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- zména oznactena v textové ¢asti Navrhu 2. — kapitola 2.

Beze zmén

B.4.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 3. - kapitola 3.

S odkazem na § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se upravuji nézvy a kddy jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (PRZV) dle jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace - podrobnéji jsou pfevody
PRZV uvedeny v kap. B.4.6.

Déle je v podkapitole 3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na provadéné zmény v tabulce 3.1.1 Plochy
bydleni dopInén vycet zastavitelnych ploch o plochu BU ¢&. 138 (zménova lokalita L05). V tabulce 3.1.2 Plochy
ob¢anského vybaveni u plochy OK &. 20 doSlo k Upravé vyméry této plochy v souvislosti se zménou &asti
plochy na stabilizované Uzemi (zménova lokalita L0O1) a zménou funkce jeji dalSi ¢asti na plochu pro bydleni
(LO5). Vtabulce 3.1.3 Plochy dopravni infrastruktury je vypu$téna plocha €. 109 (zménova lokalita L02).
Zaroven byla v tabulce 3.1.8 Plochy pro vodni toky a toky vypusténa z divodu jeji realizace plocha WT €. 105
(zménova lokalita LO3).

BU 138 - plocha bydleni vSeobecné — 1,31 ha — zménova lokalita L05

Plocha je navrhovana na zakladé pozadavku na zménu funkce Casti jiz vymezené zastavitelné plochy pro
komercni zafizeni OK €. 20, a to dle schvaleného obsahu zmény. Plocha je navrhovana v nvaznosti na ulice
4. kvétna a stavajici plochu (objekt) hromadného bydleni (BH). Dale navazuje plocha na areél Skoly a
zastavitelnou plochu €. 5 navrzenou pro stejnou funkci (bydleni vseobecné). Plocha bude obsluhovéna rovnéz z
ulice Nad Skolou, pfi¢emz v dosahu je rovnéZ veskera technicka infrastruktura.

Navrhovana plocha je soucasti SirSiho Uzemi mezi Skolou a komer¢nim arealem u silnice 1/49, pro které je
Gzemnim planem stanovena podminka zpracovani Gzemni studie s oznacenim US3. Ukolem Gzemni studie
bude feSeni zastavovaci skladby lokality (Clenéni na jednotlivé stavebni pozemky, vymezeni pozemki
vefejnych prostranstvi (v min. rozloze 1000m2 na 2ha bez pozemnich komunikaci), feSeni ploch a objektl
drobné ob&anské vybavenosti, zeleng), feSeni dopravni obsluhy vCetné dopravy v klidu, feSeni technické
infrastruktury a podminky podrobnéjsi ploSné a prostorové regulace zastavby s ohledem na polohu lokality
v krajiné. S ohledem na navazujici z&stavbu je stanovena pro samotnou zastavitelnou plochu podlaznost
staveb maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi, koeficient zastavéni max. 50 %.

Uvedena plocha spliiuje poZadavky a principy Gzemniho planovani a nepfedstavuje zabor cenné pudy ZPF ani
PUPFL.
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Zménova lokalita L0S, jiz se navrhuje zastavitelna plca BU ¢ 138 (z ¢as

B.4.4

B.4.5

B.4.6

Zména &. 2 UP Zelechovice nad Drevnici — odtivodnéni

M 1K!64

All
ti ptvodni plochy OK ¢. 20)

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
- zména oznacena v textové Easti Navrhu 4. - kapitola 4.

Beze zmén

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén
v_krajiné_a_stanoveni_podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti_krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

- Zzména oznacena v textové Casti Navrhu 5. - kapitola 5.

S odkazem na § 4 az § 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb. se upravuji nazvy a kédy jednotlivych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti (PRZV) dle jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace -
podrobnéji jsou pfevody PRZV uvedeny v kap. B.4.6.

Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistiovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
[ejich vyuziti)

- Zzména oznacena v textové Casti Navrhu 6. - kapitola 6.

Obsahem zmény ¢&. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici je i standardizace UP. V ramci Fe$eni zmény je tedy
upravena podoba UP do aktualni verze Standardu. Zmény jsou provadény s vyznacenim v textu
(ti. zm&novou formou v G&inném navrhu UP), v grafické &asti dochazi k Gpravé kdd a vizualizace, coz je
prezentovano v pfedpokladané podobé vykresh vyroku po zméné. Zménové vykresy jsou prezentovany
s ohledem na metodiku v G¢inné podobé prvkd ménénych lokalit, tj. véetné puvodni vizualizace a popisu.
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V grafické ¢asti zménovych vykresu se vSak prezentuji pouze vécné zmény, v naSem pfipadé spojené
s Upravou (aktualizaci) zastavéného Gzemi a navrhem plochy BU €. 138 - viz kap. B.4.3.

V ramci upravy do Standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu se zménila pouze forma (nazvy
funkénich ploch a s tim souvisejici kody ploch, datova struktura apod.), nikoli obsah (tj. napf.
podminky pro vyuZiti, rozsah vymezeni ploch atd.). Dokumentace (pfedpoklddana podoba vykresi
po zméné a nasledné tplné znéni UP) je zpracovana z hlediska vizualizace v souladu s pfilohou &. 21 a
22 vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné plénovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Nicméné nestandardizované ¢asti tzemniho planu (napf.
koordinacni vykres) zUstavaji v pavodni vizualizaci.

S odkazem na § 4 aZ § 19, vyhlasky €. 501/2006 Sb., i pfilohy €. 22 vyhl. €. 500/2006 Sb., se upravuji
nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace. Upravy funkei byly provadény maximalné s ohledem na obsah a smysl
vymezeni téchto ploch.

Uvedenim dokumentace do souladu s pozadavky vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 418/2022 Sh., doSlo ke zméné nazvu ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a jejich kodu

takto:
Dokumentace puvodni Dokumentace navrhu zmény €. 2
Kaéd Nazev plochy RZV Koéd | Nazev plochy RZV
BH Plochy bydleni hromadného BH | Bydleni hromadné
B Plochy bydleni BU | Bydleni vSeobecné
BI Plochy bydleni individuélniho Bl | Bydleni individuélni
BX Plochy bydleni specifickych forem BX | Bydlenijiné
RI Plochy rodinné rekreace Rl | Rekreace individuaini
Rz PIocr}y - rqdmne rekreace - RZ | Rekreace - zahradkarské osady
zahradkéarské osady
0 Plochy ob¢anského vybaveni OU | Obcanské vybaveni vieobecné
ov Plochy verejné vybavenosti OV | Obcanské vybaveni vefejné
OK Plochy komer¢nich zafizeni OK | ObCanské vybaveni komercni
0S Plochy pro télovychovu a sport 0S | ObCanské vybaveni - sport
OH Plochy _pro - verejna p ohrebisté a OH | Obcanské vybaveni - hibitovy
souvisejici sluzby
P* Plochy vefejnych prostranstvi PU | Verejna prostranstvi vSeobecna
SO Plochy smiSené obytné SU | SmiSené obytné vSeobecné
S0.1 Plochy smiSené v centrélni zéné SC | SmiSené obytné centralni
S0.3 Plochy smiSené obytné vesnické SV | SmiSené obytné venkovské
DS Plochy pro silniéni dopravu DS | Doprava silni¢ni
DZ Plochy pro dréZni dopravu DD | Doprava drazni
T* Plochy technické infrastruktury TU | Technickd infrastruktura vSeobecna
\ Plochy vyroby a skladovani VU | Vyroba vSeobecna
WT Vodni plochy a toky WT | Vodni a vodnich toku
Z* Plochy sidelni zelené ZS | Zelen sidelni ostatni
K Plochy krajinné zelené ZK | Zelen krajinna
Z Plochy zemédélské AU | Zemédélské vSeobecné
Z1 Plochy zemédélské specifické AX | Zemédélské jiné
L Plochy lesni LU | Lesni vSeobecné
P Plochy pfirodni NU | Pfirodni vSeobecné
S* 5;%%?’ smisene - nezastavéneho MU | SmiSené nezastavéného uzemi
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B.4.7

B.4.8

B.49

Zména ¢&. 2 UP Zelechovice nad Dievnici — odivodnéni

V jednotlivych tabulkéch ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v Casti ,|dentifikace ploch* upraven vycet
navrhovanych zastavitelnych ploch v souladu s provadénymi Upravami — nové je navrhovana plocha pro
,Bydleni vSeobecné“ BU €. 138, vypustény jsou plochy DS €. 109 a WT ¢. 105. V souvislosti
s vypusténim plochy €. 109 je v &asti tabulky ,Doprava silniéni“ vypusténa v fadku podminéné
pfipustného vyuziti podminka pro tuto zastavitelnou plochu.

Pro nové navrhovanou plochu bydleni (BU) €. 138 jsou stanoveny i podminky prostorového uspofadani.
Vzhledem k ndvaznosti na bytovy dim a Skolu je pfipousténa podlaZznost max. 3 nadzemni podlaZi a
podkrovi (vystavba se neuplatiiuje v pohledech a nejde o Gzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu).
Pro zachovani zelené a struktury zastavby je pozadovan maximalni koeficient zastavéni 50 %.

Upraven je koeficient zastavéni pro plochu VU €. 136 navrhovanou ve zméné €. 1. Jde o plochu pro
vyrobu lesnickou (Pila Pesl s.r.o.), kde je v souCasnosti stanoven koeficient zastavéni dle pozadavku
vramci upravy zmény €. 1 na 15%. Nicméné regulativ uz by neumozioval realizaci opatfeni a
sjednoceni provozl pozadovanych samotnou obci. Konkrétné se jedna o odhluénéni odkorfiovace
(zastfeSeni), obvodové protihlukové stény a pfesun susarny feziva z byvalého JZD - celkem je tedy
tfeba navysit moznost zastavéni plochy na 30, tj. je stanoven nové koeficient zastavéni 0,3..

Zaroven se v podminkach pro vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych upravuje
zpUsob vyuziti z ,plochy s jinym zpusobem vyuziti“ na ,plochy smiSené nezastavéného tuzemi* (8 17
vyhl. €. 501/2006 Sb.). Obdobné pak v podminkéch pro vyuziti ploch zelené krajinné, kdy se upravuje
zplsob vyuziti z ,plochy s jinym zpGsobem vyuZiti“ na ,plochy zelené* (§ 7a vyhl. 501/2006 Sh.). Jedna
se 0 Upravu nepresnosti platného Uzemniho planu (min. v pfipadé ploch MU), resp. o odraz Upravy
provadécich predpisu.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 7. - kapitola 7.

Beze zmén

Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvi
katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich tidaji podle § 8 katastralniho zakona

- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 8. - kapitola 8.

Beze zmén

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni budouciho vyuziti, véetné podminek pro

jeho provéreni
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 9. - kapitola 9.

Beze zmén
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B.4.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v tizemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vlioZeni dat o této studii do
evidence lizemné planovaci ¢innosti
- zména oznactena v textové ¢asti Navrhu 10. - kapitola 10.

Navrhem zmény je aktualizovano oznaceni ploch pro zpracovani Gzemni studie. U plochy US3 je
upraveno v souvislosti s navrhem zastavitelné plochy pro bydleni vSeobecné BU €. 138 a zmény
oznaCeni zasazené plochy B na BU. Pro jednotlivé Uzemni studie byla zaroved stanovena nova
pfiméfena Ihita pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve vSech pfipadech do
31.12. 2027.

B.4.11 Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
- Zména oznacena v textové Casti Navrhu 11. — kapitola 11.

Beze zmén

B.4.12 Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 12. — kapitola 12.

Aktualizuje se Udaj o poétu listli na zakladé provedenych Gprav.

B.4.13 Zdlvodnéni Gprav a zplisobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

Provedené Upravy grafické Casti s ozn. LO1 — LO5 se promitaji vzdy do pfislusnych vykres navrhové Casti
Uzemniho planu (dle jejich obsahu daného provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zékonu). Do textové Casti se
mohou promitat dle jejich charakteru napf. vypusténim pfislusné plochy nebo navrhem a dopinénim ploch
novych, upravenim textu jednotlivych koncepci apod. Upravy textové &asti UP Zelechovice jsou ziejmé
z pfedchazejicich kapitol B.4.1 az B.4.12 (ve struktuie ¢lenéni textu Navrhu), z nésledujicich tabulek je pak
zifejmy kompletni rozsah Upravy grafické ¢asti Navrhu dle zplsobu zobrazeni v jednotlivych vykresech vyrokové
Casti (vCetné Uprav, jez nemaji dopad do textové Casti Navrhu):

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

L01 Cast zastavitelné plochy OK &. 20 se méni na stabilizovanou plochu OK v zastavéném tzemi
L02 Zastavitelna plocha DS €. 109 se méni na stabilizovanou plochu DS v zastavéném Uzemi
L03 Zastavitelna plocha WT €. 105 se méni na stabilizovanou plochu WT

L04 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu AU

LO5 Cést zastavitelné plochy OK &. 20 se méni na zastavitelnou plochu BU &. 138 (zména funkce)

Navrzené Upravy vyplynuly z poZadavku na obsah zmény a souc¢asné reaguiji na pozadavky legislativy.

V pfipadé lokality LO1 doSlo k Casteénému vyuZiti plochy, ¢imZ se ze zastavitelné plochy, resp. jeji ¢asti stala
odpovidajici stabilizovana plocha v zastavéném Uzemi. Jednd se o vyuziti plochy obCanského vybaveni
komeréniho (OK). Stejné tak doSlo k vyuziti celé zastavitelné plochy dopravy silniéni (DS), ktera prezentuje
lokalitu LO2.

Zménovy prvek LO3 predstavuje zménu zastavitelné plochy vodni a vodnich toku na stabilizovanou plochu.
Zéroven doSlo s ohledem na stav v zemi k Upravé Casti stabilizované plochy lesni (LU) na stabilizovanou
plochu zemédélskou (AU) v nezastavéném uzemi jako lokalita LO4.

Lokalita LO5 je zménou funkce v Uzemi, kdy se Cast zastavitelné plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK)
méni na zastavitelnou plochu bydleni vSeobecného (BU).
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Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi

LOKALITA x

ZMENY POPIS ZMENY

LO1 Cast zastavitelné plochy &. 20 se méni na zastavéné zemi; izemni studie US3 se vypousti
L02 Zastavitelna plocha ¢. 109 se méni na zastavéné uzemi

L03 Zastavitelna plocha €. 105 se vypousti

L05 Cast zastavitelné plochy &. 20 se méni na zastavitelnou plochu ¢. 138

Do vykresu zakladniho ¢lenéni se promitaji Upravy v ndvaznosti na vymezeni a Upravy ploch zobrazenych v
hlavnim vykrese (zmény zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) a popsanych v pfedchozim textu.

Zménovy prvek LO1 je zafazenim jiz vyuzité Casti zastavitelné plochy do ploch v zastavéném uzemi. V této
souvislosti se také pro tuto ¢ast vypousti podminka zpracovani Uzemni studie. V pfipadé zménového prvku L02
se jedna taktéz o zarazeni jiz vyuZité celé zastavitelné plochy do zastavéného uzemi.

Zménovy prvek LO3 predstavuje vypusténi dané plochy.

Zména funkce &asti zastavitelné plochy je zménovym prvkem LO5.

B.5 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana ve vztahu k UP Zelechovice nad Drevnici
(zejména k zastavéni navrhovych ploch) a dale ve vztahu k ukazatelim potfeby ploch, dosavadnimu
demografickému vyvoji, poloze obce atd.

Nové je navrhovana plocha pro bydleni vSeobecné BU €. 138. U ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni
nedochazi k dpravam (ve velmi kratkém mezidobi od vydani zmény €. 1 nedo$lo k nové vystavbé).

Plochy pro bydleni - bydleni vdeobecné:
Jedna se o nové navrhovanou plochu BU €. 138.

Z dokumentu Rozbory udrZitelného rozvoje Uzemi SO ORP Zlin, jeho 5. Uplné aktualizace (k 31. 12. 2020),
vyplyvéa celkova potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni do r. 2028 v rozsahu 4,35 ha (vypocteno kalkulackou
URBANKA, oviem kdatu 8. 9. 2014). Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad Dfevnici ma za
poslednich pét let stagnujici tendenci, pocet obyvatel k r. 2022 byl 1867 (v r. 2016 to bylo 1864), coZ i tak
v podminkach snizujici se obloznosti bytd atd. pfedstavuje postupnou probihajici vystavbu. Nicméné pfi
soucasné majetkopravni nedostupnosti pozemku, demografickém vyvoji atd. se vySe uvedeny vypocet potfeby
ploch pro bydleni (URBANKA) zda byt postaven na neodpovidajicich vstupnich ddajich.

Vstupni udaje vypoctu:

Pocet obyvatel — 1921... Pfedpokladany poCet obyvatel v r. 2028-1811 ob... Primérna zalidnénost byti — 2,92
Pocet bytt — 659... Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch — 1330 m2,
NavySeni ploch z hlediska nedostupnosti pozemki a jinych lokalnich faktord — 20 %.

Odpovidajici vstupni Udaje budou mit za nésledek i pfislusnou vypoctenou potiebu ploch pro bydleni
odpovidajici velikosti sidla (téméf 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho pracovistniho a kulturniho centra
mésta Zlin. Predevsim je tfeba pocitat minimalné ze stagnuijici, ¢i spiSe mirné rostouci tendenci po¢tu
obyvatel v cilovém roce, tj. cca 1900 ob. Pfi primémé obloznosti 2,5 ob. v cilovém roce tak potfeba bytd
vzroste jen pfi této Uvaze o 36! Rovnéz primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych
ploch 1330 m? je z hlediska stavu v Gzemi i charakteru navrhovanych ploch, jejich regulace atd. objektivné
stanovena na cca 1500 — 1600 m?2 a také rezerva pro nedostupnost pozemki 20 % je znacné poddimenzovana,
obvykle se po€ita s hodnotou 50 %. Pokud bychom timto zplsobem upravili vstupni Udaje vypoctu, pak se
dostaneme na realnou hodnotu kolem cca 15 ha, coZ je obvykld hodnota pro sidlo odpovidajici velikosti a
vyznamu. Rovnéz je tfeba vzit v Gvahu, Ze dostatecna nabidka dostupnych pozemki pro bydleni vede
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zpétné ke stabilizaci a navySovani poctu obyvatel (coz ovliviiuje zase samotny vypoCet potieby ploch),
ponévadz v soucasné dobé poptavka vyrazné prevySuje nabidku pozemku pro bydleni.

V ramci aktualni metodiky vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch (MMR, 2022) Ize navic pfi vypoCtu celkové
potfeby bytd uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce se muze zcela legitimné nad
vyslednou hodnotou zamyslet s tim, zda je opravdu ochotné ji akceptovat. Tedy zda je vedeni obce ochotné
pfipustit do budoucna takovy rozvoj, jaky vySel z vypoCtu potieby dle stanovené metody (v nasem pfipadé
URBANKA). Vzhledem k faktim popsanych dale neni mozné brat vysledny udaj jako absolutni a

neprekroditelny.

Uzemnim planem je navrzeno 15,7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Vétsina ploch (zejm. rozsahlé lokality)
jsou zaroven podminény realizaci podrobnéjSich nastroji pro rozhodovani v Uzemi (Gzemni studie), jejichZ
zpracovani je ¢asové narocné. Ve vSech rozsahlejSich lokalitdch probihaji kroky k jejich postupnému
napliovani.

V/ soucasné dob& ma obec vydané stavebni povoleni na vybudovani zakladni technické vybavenosti (ZTV) v
plose BI €. 3 a navrZenou parcelaci Uzemi (Cerstvé zapsana do katastru nemovitosti). Druha etapa pro danou
lokalitu (rozSifeni plochy Bl ¢. 3 dle zmény €. 1) je projektové jiz pfipravena a bude se Zadat o vydani
stavebniho povoleni i na tuto ¢ast. Na pozemky v dané lokalité &eka vice nez 50 rodin, nékteré uz 5 let, které
se mohla provadét soucasné v celé (i rozSifené) ploSe Bl €. 3. DalSich cca 30 rodin ¢eka na moZnost vystavby
RD v nové navrzené plose Bl €. 132. Pozemky v ploSe Bl €. 3 jsou ve vlastnictvi obce, pfip. je zde sjednana
budouci kupni smlouva pro obec, a stejné je to i u cca 50 % plochy BI €. 132. Existuje zde tudiZ i garance
vybudovani siti a rychlé vystavby RD (do 5ti let od prodeje pozemku), podminka je zakotvena i v kupnich
smlouvach se stavebniky. Obec si rovnéz zajistila i pfedkupni pravo k pozemkim po celou dobu vystavby, aby
nedochéazelo ke spekulacim a byla vystavba RD skute¢né naplnéna.

Zaroven i na velké Casti zbyvajicich disponibilnich ploch pro bydleni v souCasné dobé jiz vystavba RD probiha,
pouze nedoslo k jejich kolaudaci a zapisu staveb do katastru nemovitosti, proto nemohly byt plochy pfevedeny
do zastavéného uzemi (Bl €. 8). MnoZstvi disponibilnich ploch pro nové zajemce o bydleni je tak
minimalni.

Snahou je vytvofit podminky pro koordinovany, komplexni a systémovy rozvoj, ktery bude podrobnéji provéfen
a stanoven v rdmci uzemnich studii. Plochy, pro které je Gizemni studie predepsana (Bl €. 3, 5 a 132), tvofi
celkové 11,1 ha a pfedstavuji hlavni rozvojové moznosti obce. Zaroven je cca 50 % pozemki v téchto
plochéach v majetku obce, coz je zéruka pfi napliiovani (vyuZiti) ploch, ponévadz komplikované majetkopravni
vztahy jsou hlavni pfekaZkou k realizaci vefejné infrastruktury nutné pro néslednou vystavbu.

Na zakladé vySe uvedeného je tak povazovano navrhované mnoZstvi ploch 15,7 ha za adekvatni s tim, Ze
do doby zpracovani podrobngjSich zemné planovacich podkladl, jez jsou nutné pro racionalni a systémova
vyuZiti lokalit, Ize realizovat vystavbu jen na ploSe kolem 3 ha (bez zohlednéni v plochach jiz realizované
zastavhy).
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C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 b.
(¢ast Il. Obsah odtivodnéni izemniho planu, odst. 1, pism. a - f)

C.1  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahi v uzemi

Obec Zelechovice nad Drevnici se nachazi ve Zlinském kraji, v okrese Zlin. Je situovana na levém brehu Feky
Dfevnice pfiblizné 7 km vychodné od centra Zlina a 9 km zapadné od Vizovic. Spravni Uzemi obce je tvofeno
jednim katastralnim Gzemim - k. 0. Zelechovice nad Drevnici. Katastr obce ma vyméru 1 602,58 ha, z toho vice
nez polovinu zabiraji lesni pozemky.

Katastralné obec Zelechovice nad Drevnici sousedi na severu s k. U. Luzkovice a k. 4. Kle&iivka (mésto Zlin),
na vychodé s k. U. Lipa nad Drevnici (obec Lipa), na jihovychodé okrajové s k. u. Horni Lhota u Luhacovic
(obec Horni Lhota), na jihu s k. 0. Provodov na Moravé (obec Provodov), na jihozapadé k. U. Bfezlivky (obec
Brezlivky), na zapadé s k. U. Bfeznice u Zlina (obec Bfeznice), k. 0. Kudlov, k. 4. Jaroslavice u Zlina a k. U.
Pfiluky u Zlina (mésto Zlin).

Zménou &. 2 Zelechovice nad Dfevnici nejsou feseny zaméry, které by negativné ovlivnily vazby na
sousedni obce - mésto Zlin (k. G. Kudlov, Jaroslavice u Zlina, Pfiluky u Zlina, LuZkovice, Kletvka) — UP Zlin
— Uplné znéni po vydani zmény &. 4B — ucinnost od 24. 2. 2024, obce Bieznice (k. 0. Bfeznice u Zlina) - UP
Breznice — tcinnost od 24. 6. 2023, Bfezhvky (k. U. Bfezivky) - UP Bfezivky — tiplné znéni po vydani zmény
&. 2 — Gginnost od 3. 8. 2022, Horni Lhota (k. 4. Horni Lhota u Luhacovic) - UP Horni Lhota — dpiné znéni po
vydéni zmény ¢&. 2 - icinnost od 10. 7. 2023, Lipa (k. 0. Lipa nad Dfevnici) - UP Lipa - tcinnost od 3. 10. 2015
a Provodov (k. 0. Provodov na Moravé) - UP Provodov — tcinnost od 23. 12. 2009. Nedochazi ke zm&nam
funkéniho vyuziti, které by ovlivnilo fe$eni Gizemnich plandi sousednich obci, navaznost prvki USES, dopravni i
technické infrastruktury je zajisténa. Jednotlivé ndvaznosti na sousedni k. U. jsou zobrazeny v koordinaénim
vykrese.

Po provéfeni SirSich Uzemnich vztah( je tfeba zajistit ndvaznost lokalniho biokoridoru LBK10 na Gzemi obce
Provodov (v jizni Easti FeSeného uzemi) — je zohlednéno v navrhu nového UP Provodov.

C.2  Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsahu zmény

Uzemni plan Zelechovice nad DFevnici byl vydan opatfenim obecné povahy &. 2/2012, které nabylo G&innosti
dne 4.1.2013. Zména ¢. 1 byla vydana opatfenim obecné povahy €. 1/2024, které nabylo GCinnosti dne
9.2.2024.

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici byl schvaleny obsah
navrhu zmény Uzemniho planu zahrnujici poZadavek soukromého investora na zménu plochy komerénich
zafizeni OK €. 20 na plochu pro bydleni vieobecné (BU), schvaleny Zastupitelstvem obce Zelechovice nad
Drevnici dne 21. 6. 2023 na 5. vefejném zasedani usnesenim 6/520/2023 v havaznosti na usneseni Rady obce
Zelechovice nad Drevnici 4/18R0/2023 ze dne 26. 4. 2023.

PoZadavku soukromého investora je vyhovéno — viz zménova lokalita L05.

Dal$i uplatnéné poZadavky na zmény v Uzemi, stanoveni nové urbanistické koncepce a kompozice, pozadavky
na prostorové a ploSné regulace zastavby, regulace staveb v nezastavéném zemi atd. budou feSeny v novém
Uzemnim planu Zelechovice nad Dievnici, o jehoz pofizeni dne 23. 6. 2021 Zastupitelstvo obce rozhodlo.
Zména &. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici neobsahuje prvky regula¢niho planu, nebot potfeba regulace nad

ramec podrobnosti uzemniho planu z feSeni nevyplynula. VeSkeré pozadavky na prostorové usporadani
zastavby odpovidaji podrobnosti tzemniho planu ve smyslu pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.
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Navrh zmény je zpracovan pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu k vydanému
Uzemnimu planu Zelechovice nad Dfevnici a je prezentovan v rozsahu ménénych ¢asti. Je zpracovan s
pfihlédnutim k aktualnim metodickym doporuenim zpracovani zmén Uzemnich planG pro Zlinsky kraj, na
aktualnim mapovém podkladu (i¢elova KM ZK) a za pouziti aktualnich dat UAP. Zména je zpracovana formou
,Zobrazeni jednotlivych ménénych prvk( doplnénych popisem“. V koordinanim vykrese je znazornéna
navaznost zamérd na Uzemi sousednich obci.

Skladba vykresti vyplyva ze struktury vyroku UP a je zpracovana v rozsahu:
|. Navrh (vyrok) - zpracovén v rozsahu ménénych &asti platného UP
- Graficka ¢ast v ¢lenéni — Vykres zakladniho &lenéni uzemi, Hlavni vykres, vSe 1:5 000.
- Textova Cast vyroku zmény je zpracovana formou bodu popisujicich jednotlivé zmény ve struktuie
navrhu UP Zelechovice nad Dfevnici
1. Oddvodnéni
- Textova Cast odlivodnéni zmény obsahuje odlvodnéni zmény €. 2 dle pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006
Sb., textovou ¢ast platného UP s vyznagenim zmén, tj. Upiné zménové (srovnavaci) znéni vyroku
zmény
- Graficka ¢ast odGvodnéni obsahuje Koordinacni vykres (1:5 000), Viykres S$irSich vztaht (1:100 000) a
Viykres predpokladanych zabort padniho fondu (1:5 000) v rozsahu potfebném pro odlivodnéni zmény
a vykresy pfedpokladané podoby grafické Casti UpIného znéni vyroku (Vykres zakladniho Elenéni
Uzemi (1:5 000), Hlavni vykres (1:5 000) a Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci
(1:5000)

Néavrh zmény byl v rozpracovanosti konzultovan s obci Zelechovice nad Drevnici, uréenym zastupitelem, a
pofizovatelem a pfed odevzdanim navrhu byla provedena kontrola dat digitalniho zpracovani dle metodiky
Zlinského kraje. Navrh zmény uzemniho planu se odevzdavé ve stanoveném poCtu vyhotoveni v listinné
podobé a na CD v pozadovanych formatech (zejména PDF, DOC) vCetné dat dle metodiky pro jednotlivé faze
projednani.

Sougasti zmény je i UpIné znéni tzemniho planu po vydani zmény &. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici v rozsahu

dle ust. § 2 odst. 2 vyhl. &. 500/2006 Sb. (obsahuje z odivodnéni pouze koordinaéni vykres).

C.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v z&sadach uzemniho rozvoje s
odivodnénim potieby jejich vymezeni

Na (izemi obce Zelechovice nad Dievnici nejsou v ramci zmény ¢. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici navrhovény

nové plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

C.4  Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

C.4.1 Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédglské pldy je provedeno v rozsahu fedeni navrhovaného zménou ¢. 2 UP
Zelechovice nad Drevnici. Viyhodnoceni respektuje zakon CNR & 334/92 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, zejména zasady plosné ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédeélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky (zabor zeméd&lského pldniho
fondu v navrhu Gzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR
€. j. MZP/2022/050/467. Pfedmétem zmény nejsou plochy vétsi nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odlivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
obsahujici Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pldy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.
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Nedilnou sou¢asti odlivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres piedpokladanych zaborl plidniho fondu
obsahuijici idaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a tfidy ochrany

Vlychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadiuje:

1. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ)-je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana pUdnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pdniho profilu a viahového
rezimu v pude,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélskeé pady (I - V) dle
vyhlasky €. 227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pudné ekologickych jednotek a postupu pro
jejich vedeni a aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zékladni
sazba odvodil pfi zaboru zemédélské pldy ve smyslu prilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. Dopad na
jednotlivé BPEJ a tiidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu a z tabulky niZe.

Plocha s pozadavkem na zébor ZPF, feena zménou ¢. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici, se nachazi na
zemédélskych pudach ve lll. a IV. tfidy ochrany.

Cast zastavitelné plochy OK ¢. 20 se méni na
zastavitelnou plochu BU ¢&. 138 (zména funkce)

L05 6.24.11/1Il. - 6.20.31/IV.

Podle ust. § 4 odst. 3 z&kona o ochrané ZPF ¢inného od 1. 4. 2015 Ize zemé&délskou padu | a Il tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievySuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. V tomto pfipadé se vSak jedna o plochy zasahujici do pad IIl. a IV. tfidy ochrany.

Udaje o investicich do pady

K dot&eni vlozenych investic do pldy nedochazi.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Resenim zmény ¢. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici nedochazi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a
zeméd@lskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability izemi

Zemédélsky pudni fond zaujima 567 ha, na lesni pudni fond pfipada 866 ha. Krajinu v okoli obce Ize obecné
definovat jako krajinu zemédélskou harmonickou (v severni Casti kolem Dfevnice) a krajinu lesni s lukafenim (Ci
lesni pasekarskou), zejména v piirodnim parku Zelechovické Paseky (stfedni a jizni ¢ast Gzemi).

Z hlediska ekologické stability Ize uzemi obce oznalit za ekologicky stabilni (KES 3,08). Uspofadani
jednotlivych funkénich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu a
stabilizace pfirozeného genofondu krajiny nedochazi feSenim zmény ¢. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici k
zasadnim zménam. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné (zemi a jsou
podminény feSenim podrobnéjSim Gzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v uzemi.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability
Zménou €. 2 nejsou feSeny Zadné zaméry vyzadujici navrh opatieni k zajiSténi ekologické stability.
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Udaje o administrativni organizaci (izemi

Hranice katastrélniho Uzemi je vyznalena ve vykresové Casti — ve Vykrese zékladniho Elenéni Uzemi —
pfedpoklddana podoba po zméné ¢. 2 — vykres €. B1.

V grafické &asti — vykres [1.B3 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu i vykres B2 Hlavni vykres -
pfedpokladana podoba po zméné €. 2 - jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2,
odst. 1, pism. d) zékona €. 183/2006 Sh. (stavebni zakon), které bylo aktualizovéno k datu 1. 11. 2023 touto
zménou €. 2 a také navrZzené hranice zastavitelnych ploch.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zaboru ZPF

V3echny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuZzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemku
nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Navrzenym
feSenim nejsou vyrazné ovlivnény hydrologické poméry v Uzemi, ani sit stavajicich zeméd&lskych ucelovych
komunikaci a ndvrhem nedojde ke zvySeni erozni ohroZenosti okolniho Gzemi.

Zménou &. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici je navrzena plocha BU &. 138 — bydleni vSeobecné (viz zménova
lokalita L05). Jedna o plochu v rozsahu 1,31 ha, kterd pfedstavuje zménu funkce Easti plochy obfanského
vybaveni OK €. 20 - obCanské vybaveni komercni, ktera je vymezena jiz dlouhodobé v Uzemné planovaci
dokumentaci. Jde o Uzemi v pfimé navaznosti na 1/49 (resp. ul. 4. kvétna) mezi stavajici z&stavbou. Tato nové
navrhované plocha bydleni doplfuje urbanistickou strukturu a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi pro bydleni
(bytovy dum) a zastavitelnou plochu stejné funkce (BU €. 5). Dle udaji katastru nemovitosti se jedna o ornou
pudu, dotéeny jsou pldy primérné a podprimémé kvality (Ill. a IV. tfida ochrany).

Plocha je soucasti SirSiho Uzemi, pro které je stanovena podminka zpracovani tzemni studie (US3), ktera
podrobnéji provéfi vyuZziti plochy, zejména stanovi parcelaci pro vefejnou infrastrukturu a stavebni pozemky,
charakter a strukturu zastavby, pozemky pro vefejné prostranstvi (§ 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.), pfipadné
pozemky nezastavitelné (napf. k zastavbé se nehodici & ur€ené pro zeledl z divodu ochrany krajinného razu
apod.).

Demograficky vyvoj v obci Zelechovice nad Dfevnici ma za poslednich pét let stagnujici tendenci, pocet
obyvatel k r. 2022 byl 1867 (v r. 2016 to bylo 1864), cozZ i tak v podminkach snizujici se obloZnosti bytu atd.
pfedstavuje postupnou probihajici vystavbu. Odpovidajici vstupni Gdaje pro vypoCet potieby ploch pro bydleni
(URBANKA) maji za nasledek i pfislusnou vypoctenou potfebu ploch pro bydleni odpovidajici velikosti sidla
(téméF 2 tis. ob.) v zazemi velkého oblastniho pracovistniho a kulturniho centra mésta Zlin. Pfedevsim je tieba
pocitat minimalné ze stagnujici, ¢i spiSe mirné rostouci tendenci poétu obyvatel v cilovém roce, tj. cca
1900 ob. Pfi primérné obloznosti 2,5 ob. v cilovém roce tak potfeba bytl oproti ukazateldm RURU ORP Zlin
vyrazné vzroste — podrobnéji viz kap. B.5.

Rovnéz je tfeba vzit v Gvahu, Ze odpovidajici nabidka dostupnych pozemki pro bydleni vede zpétné ke
stabilizaci a navySovani poétu obyvatel (coz ovliviiuje zase samotny vypoCet potieby ploch), ponévadz
v soucasné dobé poptavka vyrazné prevysuje nabidku pozemku pro bydleni.

Platnym Uzemnim planem je navrzeno 13,75 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. VétSina ploch (zejm. rozsahlé
lokality) jsou zaroven podminény realizaci podrobnéjich nastrojii pro rozhodovani v Uzemi (Uzemni studie),
jejichz zpracovéani je Casové narotné. Ve vSech rozsahlejSich lokalitach probihaji kroky k jejich
postupnému naplfiovani.

¢islo , vymeéra v z toho Vv|ztoho v kultufe _— N
. .| kod : ” p .1z toho v tfidé|z toho v tiidé

funkéni il plochy ZPF | kultuie orna | trvaly  travni ochrany ZPF i (ha) | ochrany ZPF IV (ha)

plochy celkem (ha) |(ha) |puda(ha) | porost (ha) y y

138 BU 131 131 1,31 0 0,12 1,19

CELKEM 1,31 131 [1,31 0 0,12 1,19

Podrobné zdiivodnéni jednotlivych zménovych lokalit ploch véetné zdlivodnéni potfeby vymezeni ploch novych
ie uvedeno rovnéz v kapitole B.4 a B.5 Odtvodnéni.

Lokalita s narokem na zabor je znazornéna ve vykrese predpokladanych zabori - viz ,lokality zmény
v€. popisu“ ve vykrese ZPF. Dal$i apravy (zménové lokality) feSené zménou negeneruji zabory ZPF a
nejsou tak ve vykrese prezentovany.
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Tabulkova ¢ast zabor( ZPF (v podobé po pfijeti zmény) je také soucasti vykresové Easti — vykres 11.B3 Vykres
pfedpokladanych zaborl pidniho fondu.

Predlozenym navrhem zmény &. 2 UP Zelechovice nad Dfevnici je tak uspokojen pozadavek na rozvoj
obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského puidniho fondu (predev§im§ 4 a5
zak. ¢€.334/1992Sb.). Navrzené feSeni je vhodné iz hlediska ochrany verejnych zajmd vyplyvajicich
z ochrany zemédélského ptidniho fondu.

©
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1,31 0,65
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13 | BU (zména 012 | 1,19 (zahrady - koef ;s
50%) ... u pfedchozi funkce pro
funkce) e L
komer¢éni zafizeni Gplny zabor
Celkovy 1,31 0,12 1,19 2,36
souhrn

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF Fesenych zménou & 2 UP Zelechovice nad Drevnici v tabulce zpracované dle
pfilohy ¢. 2 vyhl. 271/2019 Sb.

C.4.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky k plnéni funkce lesa

Na Uzemi obce zaujimaji plochy lest 866 ha, tj. 54 % z celkové rozlohy. Les ma vyhradné hospodarsky
charakter.

Nové navrzena zastavitelna plocha BU €. 138 feSena zménou €. 2 nezasahuje do ploch uréenych pro
funkci lesa (PUPFL) — k zdboru PUPFL nedochézi.

Pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa nejsou dotéeny.
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D)  Ostatni

D.1  Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Po vefejném projednani byla dopinéna do dokumentace Aktualizace &. 7 PUR CR a aktualizovan stav UP
okolnich obci v kap. C.1

D.2  Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Zelechovice nad Drevnici)

Z (plného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP Zelechovice nad Dfevnici) je zfejmy

rozsah ménénych &asti navrhu ve vazbé na ostatni text. Upiné zménové znéni je zpracovano jako samostatna
¢ast dokumentace.
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