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Dlvodova zprava
I. Obecna Cast

Na zakladé a v mezich ustanoveni § 6, § 11 a § 12 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci“), maji obce moznost stanovovat vlastni koeficienty,
kterymi mohou zvysSit, resp. v nékterych pfipadech i snizit zakonné koeficienty, kterymi se nasobi zakladni zakonné
sazby u dané z nemovitych véci. Dlvodem tohoto opravnéni obci je skute¢nost, Ze dafi z nemovitych véci je
pfijmem rozpoctu obce, na jejimz uzemi se danéna nemovita véc nachazi, a proto by obce meély mit moznost
modifikovat jeji kone€nou vysi.

Text uvedenych zmocnovacich ustanoveni zdkona o dani za nemovitych véci, ve znéni uéinném od 1. 1.
2025, je nasleduijici:

1.V pfipadé pozemku:

»§ 6

Sazba dané

(1) Sazba dané ¢&ini u pozemkt zarazenych ve skupiné

a) vybranych zemédélskych pozemki 1,35 %,

b) trvalych travnich porosti 0,45 %,

c) lesnich pozemku 0,45 %.

(2) Sazba dané Cini za kazdy 1 m2 u pozemku zarazenych ve skupiné

a) zemédélskych zpevnénych ploch pozemku 1,80 K¢,
b) ostatnich zpevnénych ploch pozemku 9,00 Ke,
c¢) stavebnich pozemkd 3,50 K¢,

d) nevyuZitelnych ostatnich ploch 0,08 K¢,

e) jinych ploch 0,35 K¢,

f) vybranych ostatnich ploch 0,35 K¢,

g) zastavénych ploch a néadvofi 0,35 K.

(3) Sazba dané podle odstavce 2 pism. ¢) se nasobi koeficientem

a) 1,0 v obci do 1 000 obyvatel,

b) 1,4 v obci nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel,

¢) 1,6 v obci nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

d) 2,0 v obci nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,

e) 2,5 v obci nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

) 3,6 v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych
Laznich a Podébradech,

g) 4,5 v Praze.

(4) Obec miize obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 3 zvysit o jednu kategorii podie
¢lenéni koeficientt pro vSechny pozemky podle odstavce 2 pism. c) na tuzemi jednotlivého katastralniho
uzemi nebo jednotlivého méstského obvodu nebo jednotlivé méstské ¢asti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit na
koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na
koeficient podle odstavce 3, jako kdyby nebyl upraven.”.

2.V pripadé staveb a jednotek:

.§ 11
Sazba dané
(1) Sazba dané Cini za kazdy 1 m2 u



a) budovy obytného domu zarazené ve skupiné obytnych budov 3,50 K¢,
b) jiné budovy zarazené ve skupiné obytnych budov neZz budovy obytného domu, a to z vyméry

pfesahujici 16 m2 zastavéné plochy, 3,60 K¢,

¢) budovy pro rodinnou rekreaci zafazené ve skupiné rekreaCnich budov 11,00 K¢,

d) jiné budovy zarazené ve skupiné rekreacnich budov nezZ budovy pro rodinnou rekreaci 3,50 K¢,
e) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazenyve skupiné garaZi, 14,50 K¢,

f) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a
zdanitelnych jednotek pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim
hospodafrstvi, 3,50 K¢,

g) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zarazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a
zdanitelnych jednotek pro podnikani v pramyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni

zemédélské vyrobé, 18,00 K¢,

h) zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky, které jsou zafazeny ve skupiné zdanitelnych staveb a
zdanitelnych jednotek pro ostatni druhy podnikani, 18,00 K¢,

i) zdanitelné stavby zarfazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych staveb 11,00 K¢,
J) zdanitelné jednotky zafazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek 3,50 K¢.

(2) Sazba dané za 1 m2 zastavéné plochy se zvySuje o 1,40 K¢ za kazdé dal§i nadzemni podlazi, jestlize zastavéna
plocha nadzemniho podlazi pfesahuje

a) dvé tfetiny zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. a) aZ e) nebo i),

b) jednu tfetinu zastavéné plochy, jde-li o zdanitelnou stavbu podle odstavce 1 pism. f) aZ h).

(3) Pro ucely dané ze staveb a jednotek se rozumi

a) zastavénou plochou nadzemniho podlazi zastavéna plocha nadzemnim podlazim ohrani¢ena pravouhlymi
pruméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci tohoto podlazi do vodorovné roviny,

b) prvnim nadzemnim podlazim kazdé konstrukéni podlaZi, které ma uroveri podlahy nebo i jeji ¢asti do 0,80 m pod
nejniz8§im bodem prilehlého terénu, neni-li v projektové dokumentaci stanoveno jinak,

¢) dalsim nadzemnim podlazim kazdé podlaZzi umisténé nad prvnim nadzemnim podlazim véetné ustoupeného
podlazi a u¢elové uréeného podkrovi.

(4) Sazba dané podle odstavce 1 pism. a), b) a j), pfipadné zvysSena u zdanitelné stavby podle odstavce 2, se
nasobi koeficientem

a) 1,0 v obci do 1 000 obyvatel,

b) 1,4 v obci nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel,

¢) 1,6 v obci nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel,

d) 2,0 v obci nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel,

e) 2,5 v obci nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel,

) 3,5 v obci nad 50 000 obyvatel, ve statutarnim mésté a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich, Maridnskych
Laznich a Podébradech,

g) 4,5 v Praze.

(5) Obec miize obecné zavaznou vyhlaskou koeficient podle odstavce 4 zvysit o jednu kategorii podie
¢lenéni koeficientu pro vSechny zdanitelné stavby zarazené ve skupiné obytnych budov a vSechny
zdanitelné jednotky zarazené ve skupiné ostatnich zdanitelnych jednotek na tzemi jednotlivého
katastralniho uzemi, jednotlivého méstského obvodu nebo jednotlivé méstské casti. Koeficient 4,5 Ize takto zvysit
na koeficient 5,0. Neodpovida-li takto upravena vyse koeficientu podminkam podle vét prvni a druhé, hledi se na
koeficient podle odstavce 4, jako kdyby nebyl upraven.

(6) U zdanitelné stavby zarfazené ve skupiné rekreacnich budov umisténé v narodnim parku nebo v zéné I. chranéné
krajinné oblasti se sazba dané podle odstavce 1 pism. c) a d), pfipadné zvySena podle odstavce 2, nasobi
koeficientem 2,0.".

3.V pripadé jak pozemku, tak i staveb a jednotek:

,§ 12

Mistni koeficient

(1) Mistni koeficient ve vysi od 0,5 do 5,0, a to s pfesnosti nejvyse na jedno desetinné misto, miiZze obec
stanovit

a) obecné zavaznou vyhlaskou v pfipadé mistniho koeficientu pro

1. obec,

2. jednotlivé katastralni uzemi,

3. jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou cast,

4. jednotlivou skupinu nemovitych véci, nebo

b) opatrfenim obecné povahy vydanym zastupitelstvem obce v pripadé mistniho koeficientu pro vymezené
nemovité véci.

(2) Mistni koeficient pro jednotlivou skupinu Ize zavést pouze ve vys$i od 0,5 do 1,5, jde-li o skupinu
vybranych zemédélskych pozemkaui, trvalych travnich porosti nebo nevyuZitelnych ostatnich ploch.

(3) Mistni koeficient pro nemovitou véc, pro kterou obec nestanovi mistni koeficient podle odstavce 1, ¢ini
1,0.

(4) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci také jiny mistni



koeficient, pouzZije se na tuto nemovitou véc pouze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci.

(5) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro obec také jiny mistni koeficient nez podle
odstavce 1 pism. a) bodu 1, mistni koeficient pro obec se na ni nepouZije.

(6) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivé katastralni tizemi také mistni
koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast, mistni koeficient pro katastralni uzemi se na
ni nepouZije.

(7) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci
také mistni koeficient pro jednotlivé katastralni tzemi, pouZije se vyss$i z nich.

(8) Pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci také
mistni koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast, pouZije se vyssi z nich, nestanovi-li
obec v obecné zavazné vyhlasce jinak.

§ 12ab

Vymezeni mistnich koeficient(

(1) Mistni koeficient pro obec se vztahuje na vS§echny nemovité véci na tzemi celé obce.

(2) Mistni koeficient pro jednotlivé katastralni izemi se vztahuje na vSechny nemovité véci na iizemi daného
katastralniho uzemi.

(3) Mistni koeficient pro jednotlivy méstsky obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast se vztahuje na vSechny nemovité
véci na uzemi daného méstského obvodu nebo dané méstskeé &asti podle zakona upravujiciho tzemni samospravu.
(4) Mistni koeficient pro jednotlivou skupinu nemovitych véci se vztahuje na vSechny nemovité véci dané
skupiny nemovitych véci na uzemi celé obce.

(5) Mistni koeficient pro vymezené nemovité véci se vztahuje na dané seskupeni nemovitych véci nebo danou
nemovitou véc.

(6) Mistni koeficienty podle odstavcii 1 aZ 3 a 5 se nevztahuji na pozemek zarazeny do skupiny vybranych
zemédélskych pozemkau, trvalych travnich porostii nebo nevyuZitelnych ostatnich ploch.".

Statutarni mésto Zlin (dale jen ,SMZ*) stanovilo obecné& zavaznou vyhlaskou nékteré své vlastni koeficienty jiz v
roce 2008 (na zakladé obecné zavazné vyhlasky ¢. 4/2008).

Tyto koeficienty se pak na uzemi SMZ cca 15 let neménily. V roce 2023 proto SMZ s ohledem na obecny vyvoj
hodnoty cen nemovitosti od roku 2008, priibézné investice do rozvoje jednotlivych ¢asti SMZ, priibézny narust
nakladli SMZ na tyto investice, a zaroven prabézny procenticky pokles podilu pfijm{ dané z nemovitych véci na
celkovych pfijmech SMZ, pfijalo navazujici obecné zavaznou vyhlasku €. 5/2023 o stanoveni koeficientd pro vypocet
dané z nemovitych véci (dale jen ,stavajici vyhlaska“), ktera upravila pfislusné koeficienty tak, aby byly uvedené
skute€nosti adekvatné reflektovany a zohledhovaly realitu roku 2023.

Stavajici vyhladka je ucinna od 1. 1. 2024 a je zvefejnéna na internetovych strankach SMZ www. zlin.eu — sekce Pro
ob&any — Obecné zavazné vyhlasky a nafizeni. Vyse platnych koeficientll je uvedena ve stavajici vyhlasce. Tyto
koeficienty pak aplikuje mistné pfislusny finanéni afad pfi vypoctu kone¢né vySe dané z nemovitych véci pro
jednotlivé poplatniky.

Nasledné po schvaleni stavajici vyhlasky vSak byla v ramci statniho konsolidaéniho bali¢ku pfijata novela zdkona o
dani z nemovitych véci, u€inna od 1. 1. 2025, ktera vyznamnym zpusobem zménila moznosti obci pro stanovovani

svych koeficientu, zejména pak:

- zruSila moznost u ¢asti budov a jednotek stanovovat koeficient 1,5 (§ 11 odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci

ve znéni ucinném do 31. 12. 2024),

- rozsifila varianty stanovovani mistniho koeficientu dle § 12 zakona o dani z nemovitych véci.

Zaroven doslo v mezidobi v ramci konsolida¢niho bali¢ku k faktickému navySeni dané z nemovitych véci ze strany
statu, pfiéemz je na druhou stranu nutno dodrzet pfislib dany pfi schvalovani stavajici vyhlasky v roce 2023, ze dan
z nemovitych vé&ci na uzemi SMZ nebude v budoucich 5ti letech vy3Si neZ v roce 2024.

Ze vSech vyse uvedenych duvodi je proto pfedkladan navrh nové obecné zakazné vyhlasky o stanoveni mistnich
koeficientt pro vypocet dané z nemovitych véci (dal jen ,nova vyhlaska“), v ramci niz jsou na nasledujici dariova
obdobi pocinaje rokem 2025 stanovovany ¢&i upravovany nové zakonem pfipousténé koeficienty tak, aby byla
vyhlaska pfizpusobena nové pravni Uprave a zarover aby byl dodrzen uvedeny pfislib, resp. aby na tzemi SMZ
doslo od roku 2025 k faktickému sniZeni dan& z nemovitych vé&ci v rozsahu zhruba 10 - 20 % oproti Castkam
placenym v roce 2024, tj. v priméru tedy asi o 16 %. Zaroven to vSak bude znamenat realné snizeni pfijmd SMZ o
vice nez 40 miliond K&/rok.

JelikoZ novelizace zakona o dani z nemovitych véci, u¢inna od 1. 1. 2025, zruSila moznost stanovovat u ¢asti budov



a jednotek koeficient 1,5 (§ 11 odst. 6 zakona o dani z nemovitych véci ve znéni i¢inném do 31. 12. 2024) a
,zakladni“ koeficienty u dané ze stavebnich pozemku dle § 6 odst. 3 pism. f) a staveb a jednotek a dle § 11 odst. 4
pism. f) nového znéni zakona o dani z nemovitych véci nehodla SMZ navySovat, feSi jiz nova vyhlaska pouze
Upravu mistnich koeficientl dle § 12 zakona o dani z nemovitych véci.

Il. Zvlastni ¢ast

K élanku 1

K odst. 1:

Stanovuje obdobné jako stavajici vyhlaska mistni koeficient pro jednotliva katastralni uzemi, avSak ve snizené vysi
(ze 2,9 na 2,6 pro katastralni uzemi Zlin, ze 2,3 na 2,0 pro katastralni tzemi Jaroslavice u Zlina, Kostelec u Zlina,
Kudlov, Luzkovice, Louky nad Dievnici, Malenovice u Zlina, Mladcova, Pritné, Piluky u Zlina, Stipa, Velikova, a ze
2,0 na 1,7 pro katastralni Gzemi Kle¢uvka, Lhotka u Zlina a Salas u Zlina.

Duvod pro diferenciaci jednotlivych skupin katastralnich Uzemi zlistava stejny jako u stavajici vyhlasky — {j.
skute€nost, Ze v pfipadé k. U. Zlin s mistnim koeficientem 2,6 se jednd o centralni ¢ast SMZ, s nejvy3Si Urovni
obc&anské vybavenosti a dopravni obsluznosti, i koncentraci navstévnikl a ekonomickych a spoleéenskych aktivit,

s ¢imz souvisi vysSi atraktivita a ceny nemovitosti, ale naopak i zvy$ené naklady SMZ na udrzovani této ¢asti mésta
a zajistovani vefejného poradku.

v podobé nejvice odlou¢enych katastralnich Uzemi, nejvice vzdalenych od centra SMZ, a s horsi dopravni
dostupnosti a ob&anskou vybavenosti nez u ostatnich katastralnich tzemi SMZ.

Zbyvajici katastralni tzemi SMZ, u nichZ nelze obecné konstatovat vyrazna zvyhodnéni €i znevyhodnéni oproti
jinym &astem SMZ, jsou zafazena v ramci mistniho koeficientu 2,0.

K odst. 2:

Uvedeny jsou zde zasadni skute€nosti vyplyvajici z § 12ab odst. 2 a 6 zakona o dani z nemovitych véci, tj, ze mistni
koeficient pro jednotlivé katastralni uzemi se vztahuje na v8echny nemovité véci na Uzemi daného katastralniho
Uuzemi, s vyjimkou pozemku zafazenych dle § 5a odst. pism. a), b) a g) zakona o dani z nemovitych véci do skupiny
vybranych zemédélskych pozemkl (pozemky orné plidy, chmelnic, vinic, zahrad nebo ovocnych sadu), trvalych
travnich porostli nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch (neplodna plida, zamokfena plocha, mez, strafn nebo zelen).

K €lanku 2

K odst. 1:

Vzhledem ke zruSeni moZnosti stanovovat u ¢asti budov a jednotek koeficient 1,5 (§ 11 odst. 6 zdkona o dani

z nemovitych véci ve znéni i¢inném do 31. 12. 2024) je vyuzito nové alternativni moznosti stanovit dle 12 odst. 1
pism. a) bod 4. zakona o dani z nemovitych véci mistni koeficient i pro jednotlivé skupiny nemovitych véci uvedené v
§ 5a a § 10a zakona o dani z nemovitych véci, pfi¢emz tato skupina nemovitych véci je v nové vyhlasce tvorena
stejnymi skupinami nemovitych véci, u kterych je stavajici vyhldSkou stanoven koeficient 1,5, tj. jedna se o
rekreacnich budovy, garaze, zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky pro podnikani v zemédélské prvovyrobé,
lesnim nebo vodnim hospodafstvi, zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky pro podnikani v pramyslu, stavebnictvi,
dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé a zdanitelné stavby a zdanitelné jednotky pro ostatni druhy
podnikani.

Jelikoz v§ak u téchto nemovitych véci v disledku novych zakonnych pravidel (viz dale) jiz nebude paralelné jako
dosud aplikovan i mistni koeficient pro katastralni tzemi, zlistane jejich dafiové zatizeni nezménéno, resp. se
Castecné snizi.

K odst. 2:

Uvedeno je zde pravidlo vyplyvajici z § 12ab odst. 4 zédkona o dani z nemovitych vé&ci, tj. Ze mistni koeficient pro
jednotlivé skupiny nemovitych véci se vztahuje na vSechny nemovité véci dané skupiny nemovitych véci
nachazejicich se na celém Uzemi SMZ.

K odst. 3:

Uvedeno je zde dulezité pravidlo vyplyvajici z § 12 odst. 7 zakona o dani z nemovitych véci, tj. Ze pokud se na
nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro jednotlivou skupinu nemovitych véci také mistni koeficient pro
jednotlivé katastralni zemi, pouZije se vy3Si z nich. Tj. na skupiny nemovitych vé&ci dle ¢lanku 2 nové vyhlasky se
pouzije pouze koeficent 3,0, nikoli vSak paralelné navic i koeficient pro katastralni Uzemi uvedeny v ¢lanku 1.

K élanku 3
ZruSuje stavajici vyhlasku.

K €lanku 4

Datum uc&innosti nové vyhlasky je stanoveno k 1. 1. 2025, tj. k datu, ke kterému nabude u&innosti i novelizované
znéni zakona o dani z nemovitych véci, a zaroven i datu, které je rozhodné pro stanoveni dané z nemovitych véci na
celé pfislusné zdarovaci obdobi, kterym je kalendarni rok. Koeficienty stanovené novou vyhladkou se tedy budou
poprvé aplikovat pro zdanovaci obdobi roku 2025.

RovnézZ je timto Easovym odstupem mezi schvalenim nové vyhlasky a jeji u€innosti zohlediovan specialni postup



podle § 16a zakona o dani z nemovitych véci, podle kterého nova vyhlaska musi nabyt platnosti (tj. byt publikovana
ve Sbirce pravnich predpisli uzemné samospravnych celk() nejpozdéji do 1. 10. pfedchoziho zdanovaciho obdobi

(tj. v nasem pfipadé do 1. 10. 2024).
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