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1 Cile a ucel reseni Uzemni studie

Uzemni studie stanovi urbanistické feSeni zastavby novym rodinnym domem v koncové
lokalite Horni Vr$ava. Respektuje pfitom funkéni a prostorovou regulaci stanovenou Uzemnim
planem Zlina, ktery zaroven podminil vydani uzemniho rozhodnuti v feSené lokalité
zpracovanim uzemni studie. Jako podklad byly vyuzity dostupné informace z uzemniho
planu Zlina a technické udaje z podkladu spravcu siti.

2 Vymezeni reSeného uzemi

Jedna se o parcelu &. 3698/1, Resené Uzemi je v platném tzemnim planu Zlina vymezeno
jako stavajici plocha Bl v navaznosti na navrhovou plochu Bl 1185a. Nachazi se na
severnim okraji ¢asti Horni VrSava. Pozemek slouzil jako zahrada pro rodinu investora. Na
vychodni hranici parcely je mistni komunikace na parcele ve vlastnictvi mésta Zlina. Na
severni strané je pozemek lemovam parcelou 792/86, lesni pozemek. V mistni komunikaci
vede vodovorni fad, vedle komunikace pak vede podzemni NN. Kanalizace se v lokalité
nenachazi. Pozemky dotéené uzemni studii jsou pouze pozemek p.¢. 3698/1 ve
vlastnistvni Veliskové Lenky, Vinohradek 468, Mladcova, 76001 Zlin.

3 Zakladni urbanisticka koncepce a jeji regulace

Resena lokalita je dotéena t&mito limity:
— vetSi Cast uzemi je lokalizovana v pasmu 50m od okraje lesa

Z navrhové Casti uzemniho planu v pravnim stavu ke dni 24.4.2024 vyplyvaji tyto
podminky:

Plochy bydileni individualniho - Bl

Hlavni vyuZziti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyuZziti:

— pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemKky souvisejiciho obfanského vybaveni (z toho maloobchod do 1000m2 prodejni

plochy)

Nepfripustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy

provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

— pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavajici (existujici) pozemky staveb hromadného bydleni za podminky zachovani

objemovych parametrl zastavby s tim, Ze zastavba musi charakterem a vyznamem
odpovidat danému prostredi

¢ neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach (na pozemcich)



stavajicich rodinnych doma a vil, a na samostatnych pozemcich mezi zahradami
(pozemKky) stavajicich rodinnych domu a vil, bez pfimé dopravni obsluhy, tzn. bez tésné
priléhajicich stavajicich ploch vefejného prostranstvi nebo ploch pro dopravu, nebo
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrzenych uzemnim planem, uzemni studii
nebo regulacnim planem

Nova vyystavba rodinného domu je umisténa v navaznosti na stavajici rodinné domy,
nova zpevnéna pojezdova plocha bude Sife do 3,5m se zeleni po obou stranach. Zastavba
je v téchto mistéch roztrousena, tvofena samostatné stojicimi rodinymi domy.

Prostorova regulace je stanovena dle velikosti okolnich objektl. Maximalni velikost hlavni
stavby je stanovena na 15x11 m. Velikost vedlejsi stavby ( garaz, sklad ) je stanovena
minimalni vzdalenosti od hranice pozemku a sice na vzdalenst 3m.

VySkova regulace ve vztahu z okolni zastavbé je stanovena na 2 nadzemni podlazi s
plochou stfechou, vysky do 7m. VedlejSi stavba nesmi pfevySovat stavbu hlavni.
Maximalni vySka stavby vedlejSi je stanovena na 5m.

Rodinné domy musi mit od hranice lesa odstupovou vzdalenost 25 m (vyjime¢né 20m)
Umisténi stavby je tedy mozné s dostateCnym odstupem.

v ramci navrzené zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch, navrzené
zpevnéné plochy budou pfednostné feSeny propustnou (zasakovaci) formou.

Maximalni index zastavéni pozemku a koeficient zelen& neni UPZ stanoven.

Podrobnéji je prostorova regulace zastavby navrzena studii nasledovné:

- uliéni ¢ara: Neni stanovena, stavba je zasazena do hloubky pozemku za vjezd, jehoz
plocha je minimalizovana.

- odstupova vzdalenost: Je stanovena v nejkratSi vzdalenosti 3,0 m od hranice parcely
3698/2 a na zapadni strané 2,0 m od hranice parcely. Na téchto sténach nebudou
umisténa okna obytnych misnosti

- zadni ¢ara: Je umisténa ve vzdalenosti 30,0m od hranice lesa. Za

touto Carou jiz neni mozné umistovat rodinné domy.

Umisténi novych objektd RD v této lokalité nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a
prostoroveé usporadani okolni zastavby. Hlavni vedeni dopravnich tras a mista napojeni na
technickou infrastrukturu jsou znazornéna na vykrese technické infrastruktury. Pro danou
lokalitu Ize zajistit napojeni na vodu a elektrickou energii ze stavajicich siti.

4 Koncepce verejné infrastruktury

Lokalita je na vychodni hranici parcely napojena na mistni komunikace p.¢. 3696 ve
vlastnictvi mésta Zlina.

Pfijezdova komunikace bude navrzena v Sifce 3,5m, coz zajisti pohyb HZS a dalSich
sloZzek. Plocha bude navrzena v zasakovaci dlazbé.

Doprava v klidu bude feSena na pozemku investora. Plocha je dostate¢na pro parkovani
dvou osobnich automobil. Vjezdova brana bude osazena v misté pfechodu zuzeni
parcely na jeji rozSifeni.

Na vefejnou infrastruktutu je parcela napojena takto.
Na vodovodni fad DN 64 je parcela napojena stavajici vodovodni pfipojou DN 32.



Na NN je parcela napojena stavajici pfipojkou podzemniho vedeni, které je zausténo do
skiiné SS na hranici parcely. Z této poté povede domovni vedeni do objektu RD.

Zasobovani vodou:
Jeden RD:
- specificka denni potfeba: 4 osoby 100 l/os/den 0,40 m3/den
- maximalni denni potfeba: 0,4 m3/den x 1,29 0,52 m3/den
— maximalni hod. potfeba: (0,52 m3/den x 2,3) : 24h 0,05 m3/h = 0,014 I/s

Splaskova kanalizace:
Odkanalizovani bude feSeno jimkou na vyvazeni. Po vybudovani Splaskové kanalizace
bude RD na tuto napojen.

Déstové vody:
Destoveé vody budou svedeny do akumulacni nadrze s dostate¢nou akumulacni
schopnosti a nasledny pfepad bude zaustén do svaku.

5 Graficka cast uzemni studie

01 — Situace SirSich vztah( - vyobrazeno v Uzemnim planu M 1:5000
02 — Hlavni vykres s navrhem regulativil a vedeni infrastruktury a kétami M 1:1000
03 — Schématicy fez navrzenym uzemim M 1:200



