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1.0 IDENTIFIKACNI UDAJE

STATUTARNI MESTO ZLIN

ODDELENi PROSTOROVEHO PLANOVANI
NAMESTI MiRU 12

76001 ZLIN

ICO: 00283924

DIC: Cz00283924

BANKOVNI SPOJENI: CS a.'s., &. U. 3048982/0800

OBJEDNATEL:

SYKOROVA JANA
577 630 237
JanaSykorova@zlin.eu

VYRIZUJE:

ING. ARCH. PAVEL CHLADEK
KAMENNA 4052

76001 ZLIN

ICO: 75675056

DIC: CZ7902024130

DODAVATEL:

777 903 239
pavel@chladekarchitekti.cz
www.chladekarchitekti.cz

DATUM: BREZEN 2024

2.0 UVODNI UDAJE

Zpracovand Uzemni studie si klade za cil, v souladu s platnym Uzemnim pldnem a s ohledem na pldnované
z&dméry, navrhnout prostorové limity a vyhledové dopravni feseni rozvojové lokality vymezené ulici L. Vachy
a tf. T. Bati.

3.0 POPIS UZEMi A URBANISTICKE RESENI

Resend lokalita se nachdzi v jihozapadni Easti od centra mésta Zlina a je vymezena f. T. Bati od severu
a ulici L. Vachy od jihu. Uzemné spadd do katastru Pritné. Uzemi je podélného tvaru ve sméru vychod —
z4&pad aje svazitého charakteru ve sméru jin — sever k tfidé T. Bati. Vyskovy rozdil upraveného terénu mezi ulici
L. Vdchy ft. T. Bati je proménlivy, aviak nejvyraznéjsi rozdil tvofi cca az 9 m, tedy tfi béZznd nadzemni podlazi.
Tento vyskovy rozdil je feSen postupnym svahovdnim v kombinaci s opérnymi zdmi. Pozemky mezi ulicemi jsou
v pfipadé rodinnych domu vyuZity pfevdiné joko zahrady. Jednd-li se o pozemky, kde sidli firmy a jiné sluzby,
tak spise joko zpevnéné plochy.

Ulice L. Vachy je tvofena prevdiné individudini zdstavibou rodinnych domU s predzahrddkami po obou
strandch. Misty jsou rodinné domy sdruzené do dvoudomkU. Podlaznost objektl se pohybuje véfsinou mezi
dvéma az tfemi nadzemnimi podlazimi véetné podkrovi. Zdstavba pri tf. T. Bati je také prevdaziné individudini,
avsak s Castecné jinou funkci uzivani vzhledem k charakteru rusné tf. T. Bati. Nachdzi se zde sidla rdznych
firem, autocentrum, gastro provozy a jiné sluzby.

V dotceném Uzemi se nachdzi pfi vychodni strané Cerpaci stanice MOL, budovy Magistrdtu mésta Zlina
a zachranné sluzby. V zapadni Casti feSené lokality jsou tfipodiazni hromadné gardze ve viastnictvi statu.

Nd&vrh pocitd se stavebni Cdrou, kterd je definovdna vétsinou stavaijici zastavby. Stavebni cdra by se nové stala i ulicni
Cdrou. Stavaijici predzahradky pfi ulici L. Vachy by byly vyhledové odstranény ve prospéch rozsifreni vefejného prostoru,
jehoz soucdsti bude smisend stezka Sitky 5 m v kombinaci se solitérnimi stromy. Tato stezka bude spoleé&nd pro chodce
i cyklisty. Oploceni mezi vystavbou bude dodrzovat ulicni Cdru a vyskové bude omezené na 1,2 m.

Nové navrzend vystavba pfi ulici L. Vachy bude vyskové limitovdna na ctyfi nadzemni podlaZi v celé délce pri této ulici.
Maximdini vyska atiky je stanovena na 15 m od pfilehlé komunikace L. Vdchy.

Vystavba pfi tf. T. Bati je omezena maximdlné Sesti nadzemnimi podlazimi s maximdlini vyskou atiky 23 m od této
komunikace. Prvni nadzemni podlazi bude vytvdaret komeréni parter s vétsi konstruk&ni vyskou, kde budou lokdiné
vymezeny viezdy do podzemniho parkovisté. Strecha hromadnych parkovist, kterd nebude zastavéna, bude slouZit jako
zatravnény vnitroblok. Tato vystavba je obslouzena z komunikace, kterd je soucdsti sdilené zény spolecné pro pési,
cyklisty, automobily s omezenim rychlosti max. 20 km/h. V pfipadé nové vystavby pfi tf. T. Bati se tato sdilend zéna rozsiri
na Ukor stavaijicich predzahradek az ke stavebni Cdre, kterd bude zdroven cdarou ulicni.

Vyslednd sitka profilu sdilené zény bude 9 m a od tf. T. Bati bude oddélena zatravnénym pdsem sitky 1,5 m. Ve findini
podobé zde bude dostatek prostoru pro zdsobovdni, Casové omezené podéiné parkovani, vysadbu solitérnich strom0,
umisténi sezonnich gastro zahrddek apod.

4.0 DOPRAVNI RESENi
4.1 KOMUNIKACE

Tr. T. Bati je hlavni patefni komunikaci, kterd vede napfic celym méstem ve sméru Otrokovice — Vizovice. Svou kategorii
spadd do silnic I. tfidy s Ciselnym oznacenim 49. Objekty pii tf. T. Bati jsou obslouzeny jednotlivymi samostatnymi sjiezdy.
Ulice L. Vdchy je mistni komunikace s Eastecnym smérovym omezenim.

Soucdsti navrhu je vyhledové rozsifeni ulicnino profilu mistni komunikace L. Vachy a jeji zobousmérnéni v celé délce.

Ve sméru jizdy z vychodu na zdpad je vymezeno podélné parkovdni Sitky 2 m v kombinaci se solitérnimi stromy. Podél
tohoto pruhu je navrzen chodnik pro pé&si Sitky 2 m. Podél severni strany je smisend stezka sirky 5 m.

Stdvaijici sjezdy z tf. T. bati budou nové nahrazeny jednim spolecnym sjezdem, ktery bude napojen na sdilenou zénu
soubéznou s tf. T. Bati. Tato zona je od tf. T. Bati oddélena zatravnénym pruhem Sitky 1,5 m a plati zde omezeni rychlosti
max. 20 km/h. Sitka této zény je v prvni etapé 3,5 m. V kone&né etapé& bude zasahovat a7 ke stavebni/uliéni caie
s vyslednou Sitkou 9 m. Zéna je ke svému konci napojena zpét na . T. Bati jednim spolecnym vyjezdem.

Celé fesené Uzemi bude z hlediska silnicni dopravy napojeno na stévajici komunikace.

4.2 PARKOVANI

Parkovdani v ulici L. Vachy je v souCasnosti podélné s ohledem na omezeni sméru jizdy. Nékteré objekty maji zagjisténé
individudini parkovdni mimo profil mistni komunikace.

V této ulici je vyhledové navrzen pruh podélného stdni Sitky 2 m ve sméru jizdy z vychodu na zdpad. Soucdsti tohoto
pruhu je vysadba solitérnich stromd. N&vrh bude respektovat stévaijici sjezdy pfi jizni strané.

V rdmci feSeného Uzemi je navrzeno dvoupodlazni podzemni parkovisté, které je dostupné od severu ze sdilené zény
s napojenim na tr. T. Bati.

4.3 CHODNIKY

Nd&vrh je v souladu se stavajicim stavem dopravni infrastruktury véetné komunikaci pro pési. V ulici L. Vachy je chodnik po
obou strandch témér v celé jeji délce v rdmci feseného Uzemi. Rovnobéziné s tfidou T. Bati vede chodnik, ktery je misty
prerusen sjezdy k jednotlivym stavebnim objektim.

Vyhledovd dopravni situace uvazuje s rozsirenim ulicniho profilu mistni komunikace L. Vdachy, jehoz soucdsti je navrzena
smisend stezka Sitky 5 m pfi severni strané. Pfi jizni strané je navrzen chodnik Sitky 2 m. PFi . T. Bati je navrzena sdilend zona
Sirky 9 m.

Viechny navrzené chodniky navazuiji na stavaijici sit chodnikd v dotCeném Uzemi.

5.0 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této fazi projektové dokumentace se uvazuje s vyuzitim stdvaijici technické infrastruktury, kterd se v feSeném Uzemi
nachdzi a je funkeni.

6.0 ETAPIZACE REALIZACE

Vzhledem k rozsahu a sloZitym majetkoprdvnim vztahUm v feSeném Uzemi, umozniuje ndvrh rozdéleni stavebnich praci
na jednotlivé etapy s podminkou dodrzeni regulativl v konkrétnich mistech.

7.0 NAVRH REGULATIV0

Stavebni cdra:
- Stavebni ¢dra je zAroven cdarou ulicni.
- Stavebni ¢dra je pevnd - novd vystavba nesmi byt mensi nebo vétsi, nez je navrzend hranice.

Vzddlenosti stavebni/ulicni cary:
- Od severu je navrzena 10,5 m od stdvaijici hranice (obrubniku) tfidy T. Bati.
- Odjihu je navrzena 5 m od stdvaijici hranice (obrubniku) komunikace L. Vdchy.
- Od zdpadu je navrzena 12 m od stavajici hranice (obrubniku) komunikace K. Svétlé.
- Od vychodu kopiruje hranici stavaijici zastavby.

Maximdini pocet podlazi:

- Pri tfidé Tomdse Bati je pripustnych maximdlné Sest nadzemnich podlazi, kdy vyska atiky sttechy nesmi prekrocit
23 m od Urovné prilehlé komunikace tf. T. Bati.

- Pfi komunikaci L. Vdchy jsou pfipustnd maximdlné ctyfi nadzemni podlazi, kdy vyska atiky sttechy nesmi prekrocit
15 m od Urovné prilehlé komunikace L. Vdchy.

Tvar stfechy:

- U navrzenych novostaveb je vzhledem k charakteru zdstavby povolena pouze plochd stfecha. U rekonstrukci
st@vaijicich staveb s plochou stfechou je nepfipustnd zména tvaru strechy. U rekonstrukci nebo pfistaveb stdvaijicich
staveb s jinym tvarem stfechy je povolen tvar sttechy zachovat.

Pro feseni fasdd jsou preferované piirodni materidly a povrchy. V pfipadé uziti omitek nebo natérd jsou preferovdny
jemné barevné odstiny. Neni pfipustnd aplikace kiiklavych barevnych odstinG jako cervend, modrd, zelend a podobné.

Oploceni mezi vystavbou bude dodrzovat ulicni Cdru a vyskové bude omezené na 1,2 m.
Prvky pred stavebni cdrou a pozemky stavajicich staveb bydleni a ob&anského vybaveni:

- Arkyf - vzhledem k charakteru zdstavby se s predstupujici konstrukci arkyfe neuvazuje. U navrzenych staveb
navazujicich na pdvodni stavebni strukfuru je nezbytné zachovat jednoduchy charakter staveb bez dalsSiho clenéni
objemu stavby pomoci predstupujicich konstrukci.

- Rimsa, nadkryti vstupu - hranici stavebni &ary mohou presdhnout fimsy nebo jiné predstupuijici prvky po celém
obvodu stavby, jejich prfesah viak nebude vétsi nez 0,2 m. Hranici stavebni ¢dry nemohou presdhnout konstrukce
nadkryti vstupnich partii, ty budou feSeny v rdmci vnitinich prostor objektu.

- Vnéjsi schodisté, rampy - hranici stavebni cdry nemohou presdhnout schodisté nebo rampy. Tyto konstrukce by
negativné ovlivnily zdmér udrzeni kompaktnich objemu staveb a prekdzely by v pldnované spolecné stezce, kterd
je vyhledové pldnovand az k hranici stavebni/ulicni Cdry. Schodisté a rampy budou feSeny v rdmci vnitinich prostor
objektu.

-Podzemnicdstistaveb - hranicistavebni cdry mohou prestoupitlibovolné Edstipodzemnich podlaZistaveb (podzemni
parkovisté, sklepy, apod.). Za podzemni cdsti staveb jsou povazovdany Cdsti staveb, které jsou pod Urovni upraveného

terénu a nad terén se pohledové neexponuiji.
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