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PRUVODNI ZPRAVA

SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:5000
UZEMNI PLAN 1:2000
HLAVNI VYKRES 1:1000
DOPRAVNI SITUACE VYHLEDOVA 1:1000
IDEOVY PRICNY REZ 1:200

IDEOVY POHLED Z PTACI PERSPEKTIVY — OD VYCHODU

IDEOVY POHLED Z PTACI PERSPEKTIVY — OD ZAPADU

IDEOVY POHLED Z PTACI PERSPEKTIVY — OD SEVEROVYCHODU
IDEOVY POHLED Z LIDSKE PERSPEKTIVY — Z ULICE L. VACHY
IDEOVY POHLED Z LIDSKE PERSPEKTIVY — Z TRIDY T. BATI 1
IDEOVY POHLED Z LIDKSE PERSPEKTIVY — Z TRIDY T. BATI 2
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2.0 UVODNIi UDAJE

Zpracovana uzemni studie si klade za cil, v souladu s platnym uzemnim planem a s ohledem
na planované zaméry, navrhnout prostorové limity a vyhledové dopravni feSeni rozvojové lokality
vymezené ulici L. Vachy a tf. T. Bati.

3.0 POPIS UZEMi A URBANISTICKE RESENI

Resena lokalita se nachazi v jihozapadni &asti od centra mésta Zlina a je vymezena tf. T. Bati
od severu a ulici L. Vachy od jihu. Uzemné spada do katastru Prétné. Uzemi je podélného tvaru ve
sméru vychod — zapad a je svazitého charakteru ve sméru jih — sever k tfidé T. Bati. VySkovy rozdil
upraveneho terénu mezi ulici L. Vachy tf. T. Bati je proménlivy, avSak nejvyrazné&jsi rozdil tvofi cca az
9 m, tedy tfi bézna nadzemni podlazi. Tento vysSkovy rozdil je FfeSen postupnym svahovanim v
kombinaci s opérnymi zdmi. Pozemky mezi ulicemi jsou v pfipadé rodinnych domu vyuzity pfevazné
jako zahrady. Jedna-li se o pozemky, kde sidli firmy a jiné sluzby, tak spiSe jako zpevnéné plochy.

Ulice L. Vachy je tvofena pfevazné individualni zastavbou rodinnych domu s pfedzahradkami po obou
stranach. Misty jsou rodinné domy sdruzené do dvoudomk(l. PodlaZznost objektli se pohybuje vétsinou
mezi dvéma az tfemi nadzemnimi podlazimi v€etné podkrovi. Zastavba pfi tf. T. Bati je také prevazné
individualni, avSak s ¢astecné jinou funkci uzivani vzhledem k charakteru rusné ti. T. Bati. Nachazi se
zde sidla rlznych firem, autocentrum, gastro provozy a jiné sluzby.

V dotéeném uUzemi se nachazi pfi vychodni strané Cerpaci stanice MOL, budovy Magistratu mésta
Zlina a zachranné sluzby. V zapadni Casti feSené lokality jsou tfipodlazni hromadné garaze ve
vlastnictvi statu.

Navrh pocita se stavebni ¢arou, ktera je definovana vétSinou stavajici zastavby. Stavebni ¢ara by se
nové stala i uliéni ¢arou. Stavajici pfedzahradky pfi ulici L. Vachy by byly vyhledové odstranény ve
prospéch rozSifeni vefejného prostoru, jehoz soucasti bude smiSena stezka Sitky 5 m v kombinaci se
solitérnimi stromy. Tato stezka bude spole¢na pro chodce i cyklisty. Oploceni mezi vystavbou bude
dodrzovat uliéni ¢aru a vySkové bude omezené na 1,2 m.

Nové navrzena vystavba pfi ulici L. Vachy bude vyskové limitovana na ¢tyfi nadzemni podlazi v celé
délce pfi této ulici. Maximalni vySka atiky je stanovena na 15 m od pfilehlé komunikace L. Vachy.

Vystavba pfi tf. T. Bati je omezena maximalné Sesti nadzemnimi podlazimi s maximalni vySkou atiky
23 m od této komunikace. Prvni nadzemni podlazi bude vytvaret komeréni parter s vétsi konstrukéni
vy8kou, kde budou lokalné vymezeny vjezdy do podzemniho parkovisté. Stfecha hromadnych
parkovidt, kterda nebude zastavéna, bude slouZit jako zatravnény vnitroblok. Tato vystavba je
obslouZena z komunikace, ktera je soucasti sdilené zony spoleéné pro pési, cyklisty, automobily s
omezenim rychlosti max. 20 km/h. V pfipadé nové vystavby pfi tf. T. Bati se tato sdilena zoéna rozsifi
na ukor stavajicich pfedzahradek az ke stavebni Cafe, ktera bude zaroven ¢arou uliéni.

Vysledna Sitka profilu sdilené zény bude 9 m a od tf. T. Bati bude oddélena zatravnénym pasem Sitky
1,5 m. Ve finalni podobé zde bude dostatek prostoru pro zasobovani, ¢asové omezené podélné
parkovani, vysadbu solitérnich stromu, umisténi sezénnich gastro zahradek apod.



4.0 DOPRAVNI RESENI
4.1 KOMUNIKACE

TF. T. Bati je hlavni patefni komunikaci, ktera vede napfi¢ celym méstem ve sméru Otrokovice
— Vizovice. Svou kategorii spada do silnic I. tfidy s ¢iselnym oznacenim 49. Objekty pfi tf. T. Bati jsou
obslouzeny jednotlivymi samostatnymi sjezdy. Ulice L. Vachy je mistni komunikace s CasteCnym
smeérovym omezenim.

Soucasti navrhu je vyhledové rozsSifeni uliEniho profilu mistni komunikace L. Vachy a jeji
zobousmeérnéni v celé délce. Ve sméru jizdy z vychodu na zapad je vymezeno podélné parkovani

Podél severni strany je smiSena stezka Sifky 5 m.

Stavajici sjezdy z tf. T. bati budou nové nahrazeny jednim spoleénym sjezdem, ktery bude napojen na
sdilenou z6nu soubézZnou s tf. T. Bati. Tato zéna je od tf. T. Bati oddélena zatravnénym pruhem Sifky
1,5 m a plati zde omezeni rychlosti max. 20 km/h. Sitka této zény je v prvni etap& 3,5 m. V koneéné
etapé bude zasahovat az ke stavebni/uli¢ni ¢afe s vyslednou Sitkou 9 m. Zéna je ke svému konci
napojena zpét na tf. T. Bati jednim spolecnym vyjezdem.

Celé feSené uzemi bude z hlediska silniéni dopravy napojeno na stavajici komunikace.
4.2 PARKOVANI

Parkovani v ulici L. Vachy je v sou€asnosti podélné s ohledem na omezeni sméru jizdy.
Nékteré objekty maji zajisténé individualni parkovani mimo profil mistni komunikace.

V této ulici je vyhledové navrzen pruh podélného stani Sifrky 2 m ve sméru jizdy z vychodu na zapad.

Soucasti tohoto pruhu je vysadba solitérnich strom(. Navrh bude respektovat stavajici sjezdy pfi jizni
strané.

V rémci feSeného Uzemi je navrZzeno dvoupodlazni podzemni parkovisté, které je dostupné od severu
ze sdilené zény s napojenim na tf. T. Bati.

4.3 CHODNIKY

Navrh je v souladu se stavajicim stavem dopravni infrastruktury v€etné komunikaci pro pési. V ulici L.
Vachy je chodnik po obou stranach témér v celé jeji délce v ramci feSeného Uzemi. Rovnobézné s
tfidou T. Bati vede chodnik, ktery je misty pferusen sjezdy k jednotlivym stavebnim objektim.
Vyhledova dopravni situace uvazuje s rozsifenim uli€niho profilu mistni komunikace L. Véachy, jehoz
soucésti je navrzena smiSena stezka Sifky 5 m pfi severni strané. P¥i jiZni strané je navrZzen chodnik

Siftky 2 m. Pfi tf. T. Bati je navrZena sdilena zéna Sitky 9 m.

VSechny navrzené chodniky navazuji na stavajici sit chodnik( v dot€eném tzemi.

5.0 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této fazi projektové dokumentace se uvazuje s vyuzitim stavajici technické infrastruktury,
ktera se v feSeném Uzemi nachazi a je funkéni.

6.0 ETAPIZACE REALIZACE

Vzhledem k rozsahu a slozitym majetkopravnim vztahim v feSeném Gzemi, umozfiuje navrh
rozdéleni stavebnich praci na jednotlivé etapy s podminkou dodrZzeni regulativi v konkrétnich
mistech.



7.0 NAVRH REGULATIVU

Stavebni ¢ara:
o Stavebni ¢ara je zaroven ¢arou ulicni.
o Stavebni ¢ara je pevna - nova vystavba nesmi byt mensi nebo vétsi, nez je navrzena
hranice.

Vzdalenosti stavebni/uliéni ¢ary:
o Od severu je navrZzena 10,5 m od stavajici hranice (obrubniku) tfidy T. Bati.
o Od jihu je navrZzena 5 m od stavajici hranice (obrubniku) komunikace L. Vachy.
o Od zapadu je navrZzena 12 m od stavajici hranice (obrubniku) komunikace K. Svétlé.
o Od vychodu kopiruje hranici stavajici zastavby

Maximalni pocet podlazi:
o Pri tfidé Tomase Bati je pfipustnych maximalné Sest nadzemnich podlazi, kdy vySka
atiky stfechy nesmi prekrog¢it 23 m od urovné pfilehlé komunikace tf. T. Bati.
o Pfi komunikaci L. Vachy jsou pfipustna maximalné &tyfi nadzemni podlazi, kdy vySka
atiky stfechy nesmi prekrocit 15 m od urovné pfilehlé komunikace L. Vachy.

Tvar stfechy:

o U navrzenych novostaveb je vzhledem k charakteru zastavby povolena pouze plocha
stfecha. U rekonstrukci stavajicich staveb s plochou stfechou je nepfipustna zména
tvaru stfechy. U rekonstrukci nebo pfistaveb stavajicich staveb s jinym tvarem stfechy
je povolen tvar stfechy zachovat.

Pro feSeni fasad jsou preferované prirodni materialy a povrchy. V pfipadé uziti omitek nebo
natérd jsou preferovany jemné barevné odstiny. Neni pfipustna aplikace kfiklavych barevnych
odstinll jako ¢ervena, modra, zelena a podobné.

Oploceni mezi vystavbou bude dodrZovat uli¢ni ¢aru a vySkové bude omezené na 1,2 m.
Prvky pfed stavebni ¢arou a pozemky stavajicich staveb bydleni a obanského vybaveni:

o Arkyf - vzhledem Kk charakteru zastavby se s pFedstupujici konstrukci arkyfe
neuvazuje. U navrzenych staveb navazujicich na puvodni stavebni strukturu je
nezbytné zachovat jednoduchy charakter staveb bez dalSiho ¢lenéni objemu stavby
pomoci predstupujicich konstrukci.

o Rimsa, nadkryti vstupu - hranici stavebni &ary mohou pfesahnout fimsy nebo jiné
predstupujici prvky po celém obvodu stavby, jejich pfesah v8ak nebude vétsi nez
0,2m. Hranici stavebni ¢ary nemohou pfesahnout konstrukce nadkryti vstupnich partii,
ty budou feSeny v ramci vnitfnich prostor objektu.

o Vné&jsi schodisté, rampy - hranici stavebni ¢ary nemohou pfesahnout schodist&€ nebo
rampy. Tyto konstrukce by negativné ovlivnily zamér udrzeni kompaktnich objemu
staveb a pfekaZely by v planované spole¢né stezce, ktera je vyhledové planovana az
k hranici stavebni/uliéni Cary. Schodidté a rampy budou FfeSeny v ramci vnitfnich
prostor objektu.

o Podzemni ¢asti staveb - hranici stavebni ¢ary mohou prestoupit libovolné casti
podzemnich podlazi staveb (podzemni parkovisté, sklepy, apod.). Za podzemni asti
staveb jsou povazovany Casti staveb, které jsou pod urovni upraveného terénu a nad
terén se pohledové neexponuji.




