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| lvoD

Uzemni plan Sarovy byl pofizen pro celé katastralni Gzemi obce Sarovy v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) a na zakladé provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti
(dale jen ,vyhladka 500/2006) a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Uzemi (dale jen
,vyhlaska 501/2006), v platném znéni a schvalen zastupitelstvem obce formou Opatfeni obecné povahy €. 1/2015,
které nabylo ucinnosti dne 28. 11. 2015.

Zastupitelstvo obce Sarovy vydalo dne 12. 11. 2015 Uzemni plan Sarovy (dale jen ,UP Sarovy*) formou Opatfeni
obecné povahy & 1/2015 (dale jen ,00P), které nabylo Ucinnosti ke dni 28. 11. 2015. Uzemni plan Sarovy
je k dispozici na webovych strankach mésta Zlina: http://www.zlin.eu/sarovy a také na internetovych strankach obce
Sarovy: https://www.sarovy.cz/uzemni-plan.

Dne 20. z&fi 2018 rozhod| Krajsky soud v Brné, rozsudek €. j. 67A 2/2018 — 146, zrusit ¢ast Opatfeni obecné povahy
&. 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne 12. 11. 2015 usnesenim
€. 03/07/15, tykajici se Casti plochy technické infrastruktury €. T* 14 pro splaSkovou kanalizaci a centralni Cisticku
odpadnich vod na pozemku p. . 300/1 v k. 4. Sarovy. Dokumentace byla upravena a plocha byla vyputéna.

V roce 2018 byla pro plochu smi$enou obytnou vesnickou SO.3 & 7 zpracovana Uzemni studie Sarovy - lokalita
S0.3/7 "Horni konec", ktera byla nasledné zaevidovana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 03. 01. 2018. Do
studie Ize nahlédnout na obci Sarovy, Magistratu mésta Zlina, stfedisku Gizemniho planovani, Magistratu mésta Zlina,
odboru stavebnich a dopravnich fizeni a internetovych strankach obou instituci.

Dne 15. 04. 2020 usnesenim €. 08/11/2020 zastupitelstvo obce projednalo a schvalilo Zpravu o uplatiovani Uzemniho
planu Sarovy za uplynulé obdobi 2015 - 2019.

Zastupitelstvo obce Sarovy uréilo uréenym ¢lenem zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem pana starostu
Frantika Langra (dale jen ,uréeny zastupitel).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi 5/2020 - 1/2024 (déle jen ,navrh Zpravy
o uplatfiovani®) byl zpracovan dle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 a nasledné projednan pfimérené v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 1 az 4 stavebniho z&kona, pro schvéleni zpravy se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zédkona.
V souladu s § 55 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel pfedlozil zastupitelstvu obce navrh Zpravy o uplatiovani
ke schvéleni.
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A. VYHODNOCENiI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VYHODNOCENI
UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENI PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Obec Sarovy lezi na tzemi Zlinského kraje na urbanistické ose Zlin — Uherské Hradisté. Administrativné nalezi obec
do spadové oblasti ORP Zlin. Obec Sarovy se nachazi na stfednim toku Ficky Bfeznice, na Upati kopanin Vizovickych
vrchl s nejvy$sim lokélné polozenym mistem Vrchy (335m n. m.). Sarovy sousedi s katastralnim (zemim Komérov
u Napajedel, Lhota u Zlina, Bohuslavice u Zlina a Bfezolupy. Na nadfazeny komunikacni systém je obec napojena
silnici 11/497 majici dopravni - tranzitni — vyznam (dopravni zatéZz 3850 vozidel/ 24hod, tj. 2,7vozidla/Tmin). Obec leZi
mimo zajmy zelezniéni, vodni a letecké dopravy. Vlastni zastavba v rodinnych domech je koncentrovana paralelné
nabidce pracovnich pfilezitosti, obanské vybavenosti a sluzeb Ize sidlo povaZovat na satelit aglomerace mésta Zlin
(20 km spadova oblast Zlin, Uherské Hradisté). Vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel obce (92%) vyjizdi za praci
mimo hranice obce. V obci Sarovy Zije dle udaji Ceského statistického Gfadu 253 obyvatel (k 01. 01. 2023).

' ALY VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, zejména ucelové katastralni mapy
Zlinského kraje, a provedenych priizkumu ,in situ” k datu 1. 11. 2014 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace,
zejména ve vykresech: €. A/Il.1 Viykres zakladniho €lenéni Uzemi

¢. A/Il.2 Hlavni vykres

Vzhledem k tomu, Ze nékteré zastavitelné plochy byly zastavény, bude nutné zménou Gzemniho planu
aktualizovat hranice zastavéného tzemi k datu zpracovani zmény v souladu s § 58 stavebniho zakona.

\ All.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

A/l.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Hlavni rozvojové predpoklady obce Sarovy uplatnéné v feseni uzemniho planu vychéazely pfedevaim z predchozi
tzemné planovaci dokumentace (UPn SU Sarovy, r. 1997) a dale ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla
a vyznamné limity v (zemi. Koncepce rozvoje (zemi obce Sarovy spotivala v sceleni sidelni struktury
a v odpovidajicim rozvoji zastavéného uzemi vlastni obce; stabilizaci a rozvoji pfirodnich hodnot (navrh interakénich
prvkd krajinné zeleng) ve. prvki USES (nezastavitelné Uzemi) a v zachovani prostupnosti krajiny (fyzicka, opticka
prostupnost).

(2) Navrzeny byly zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické (SO.3 €. 5, 7, 8, 9, 12), obCanské vybavenosti
specifickych forem (OX €. 13), vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ €. 20, 21) a technické
infrastruktury (T* €. 14, 33). Navrzena byly také krajinotvorna opatfeni (krajinotvorné interakéni prvky) ve formé krajinné
zelené (K &. 15, 16, 23-31), chybajici prvky USES (P €. 32, L &. 17) a zalesnéni (L &. 18).

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Uzemni plan zohlednil urbanistickou strukturu obce, pFirodni hodnoty v Uizemi (krajinny raz, linie horizontu) viastnim
navrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich regulaci — viz kap. A/l.6b. Jihozapadni okraj katastru
je dotCen dalkovym migraCnim koridorem, ktery byl respektovan (viz vykres €. B/I.2). V ramci stavajicich funkénich
ploch byly kulturni pamatky mistniho vyznamu (kaple) v¢. staveb drobné architektury (pamatné kfiZze, pomnik obétem
valky, kfizova cesta) stabilizovany. Existujici komunikacni sit a vefejné prostranstvi byly navrhem respektovany. Byly
vytvofeny podminky pro zachovéni prostupnosti krajinou (obnova historickych cest) - plochy PZ €. 20, 21. Byla
vymezena plocha obganské vybavenosti specifickd OX &. 13 — ukoneni pohledové osy kfizové cesty (plocha €. 13 jako
pohledovy uzaver).

(2) V navaznosti na sousedni obce byl vymezen a zpfesnén Uzemni systém ekologické stability (funkéni plochy L, K,
S*) v¢. stabilizovani nadregionalniho biokoridoru €. 152 Kostelecke polesi — Hlubocek a byly vytvoreny podminky
pro doplnéni chybéjicich prvkd USES v lokalité Sarovsky les (L €. 17) a Pod Hlubockou (P €. 32).
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(3) Byla respektovana koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani zastavéného
Uzemi) obsazena v dokumentaci Planu rozvoje vodovodli a kanalizaci Zlinského kraje. Byly vytvofeny podminky
pro odkanalizovani zastavéného Gzemi obce navrhem plochy T* ¢. 14 pro splaskovou kanalizaci a centralni COV
umisténou v k. 4. Sarovy.

Plocha byla zrusena na zakladé rozhodnuti Krajsky soud v Brné, rozsudek ¢. j. 67A 2/2018 — 146 ze dne 20. zafi 2018.
Zménou bude potreba dat tzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje.

(4) Plochy rekreace nebyly navrhovany vzhledem k charakteru izemi. Rekreace je denni povahy (vychazky do pfirody,
cyklovyjizdky) a byla umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Prostupnost uzemim pro pési byla feSena
navrhem ploch €. 20, 21.

(5) Neurbanizovana Cast obce (nezastavéné zemi) ma hodnotu predevsim krajinnou — zemédélskou (ovocnafstvi,
péstebni innost), pfirodni — stabilizaéni (USES, protierozni funkce, migracné vyznamné Gzemi). Byla zachovéana
produkéni zemédélska a lesnicka hodnota Uzemi. Ekologicka stabilita krajiny v€. estetické hodnoty byla podporena
navrhem ploch krajinné zelené (doprovodné stromoradi, interakéni prvky) jako plochy krajinné zelené €. 15, 16, 23-31
a zalesnénim €. 18 s navaznosti na stavajici lesni pozemky.

(6) Pro jednotlivé funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly stanoveny podminky vyuZiti zohledriujici ochranu
a rozvoj hodnot v Uzemi.

Uzemni plén bude zménou dén do souladu s dokumentaci Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského
kraje — zména UP provéfi odkanalizovani obce.

A3 URBAN[STICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A/l.3a - Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce feSeni Uzemniho planu vychazela z charakteru sidla, stavu krajiny, Uzemnich limit a moznosti
a ze zakladnich pfedpoklad, které byly stanoveny ve schvaleném zadani Uzemniho planu. Urbanisticka koncepce
(vzajemné vztahy ploch s rozdilnym funkénim vyuZitim) je prezentovana v hlavnim vykrese Gzemniho planu Sarovy
(€. vykresu A/ll.2) a vyjadfuje zasady uspofadani a organizace Uzemi obce.
Hlavni zasady jsou nasledujici:
1) prostorové usporadani
e pro novou zastavbu pro bydleni vyuzit stavajici kapacity (proluky) v souvisle zastavéném Uzemi obce
a stavajici nevyuzivané objekty
e objemové feSeni (vySka a méfitko budov, orientace okapu, architektonické tvaroslovi) a umisténi (stavebni
Cara podél hl. osy - silnice 11/497) stavajicich a navrhovanych staveb, v¢. pfistaveb, néstaveb a stavebnich
Uprav stavajicich objektt bude respektovat okolni zastavbu
e zabranit snizovani prostupnosti (vizualni, fyzicka) sidla a krajiny a v novych stavebnich obvodech dbat
0 prostupnost pro pési
e obraz sidla je dotvafen pasy sadi po vnéjs§im obvodu (pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny) —
parcelace, zastavitelnost pozemkd uréenych k bydleni bude tuto skute¢nost zohlediovat
¢ vylou€eni vystavby na pohledové exponovanych horizontech &i v jejich blizkosti
2) funkEni usporadani
e rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni nad rdmec ploch vymezenych v dokumentaci je pfipustny po prokazani
vyCerpani vSech Uzemnich rezerv

3) ostatni zasady

e obnova polnich cest v¢. doprovodné liniové zelené (stromoradi)

e dbat o zachovani prostorové skladby zelené ve volné krajiné (pole - trvale travni porosty — kefové pasmo
vzrostla zeler) a podporovat jejich obnovu

e podporovat vysadbu krajinné zelené ve formé liniovych pasi (stromofadi, aleje) podél pésin, polnich cest
v lokalit¢ Sarovské paseky ve sméru pohledové dominanty véZe kostela ve Lhoté u Zlina (pohledové osa —
pohledovy uzavér)

e novou zastavbu ,usazovat' v krajiné — doplfiovat architekturu vysadbou ovocnych stromd, pfip. rodovymi
stromy (velkoobjemové solitéry)

¢ vintravilanu obce nepouzivat jehliénany &i jejich kultivary jako vefejné zelené

-5-
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Stanovena urbanisticka koncepce je pro ochranu a rozvoj obce vyhovujici, je respektovana a naplfiovana
a neni potreba ji zménou ménit.

A/l.3b - Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

1) Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)
V/ izemnim planu bylo vymezeno 5 ploch pro rozvoj bydleni pro vystavbu cca 14 RD. Plochy byly navrzeny na okraji
zastavéného Uzemi obce v lokalité Horni konec na severozapadé Uzemi obce, v pfimé navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu obce, pfevazné pro vystavbu jednoho rodinného domu. Pro vétsi rozvojovou plochu bydleni
€. 7 byla stanovena podminky zpracovani Gzemni studie.

Cislo Lokalita Vyméra | ZpUsob vyuziti Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy plochy v plochy plochy plochy plochy v
ha 2015-2019 v ha % (ha)
5 Horni konec 0,21 bydleni /1 RD/ nevyuzito - -
7 Horni konec 1,80 bydleni /10 RD/ postaveny 3 RD 0,3366 17%
8 Horni konec 0,11 bydleni /1 RD/ nevyuzito - -
9 Horni konec 0,10 bydleni /1 RD/ nevyuzito - -
12 Horni konec 0,13 bydleni /1 RD/ nevyuzito - -
Celkem 2,35 ha | bydleni/14 RD/ 3RD 0,3366 ha 17%

V roce 2018 byla pro plochu smisenou obytnou vesnickou SO.3 ¢&.7 zpracovana Uzemni studie Sarovy - lokalita SO.3/7
"Horni konec", ktera byla nasledné zaevidovana do evidence tuzemné planovaci ¢innosti dne 03. 01. 2018.

V tizemim planu bylo vymezeno 2,35 ha pro rozvoj bydleni. Pouze na ploSe Bl ¢. 7 byly postaveny tfi rodinné domy.
V tizemnim planu zbyva cca 2,013 ha k zastavéni, tedy pro vystavbu asi 11 rodinnych domd.

Dle Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi (SO ORP Zlin 2020 — 5. Uplné aktualizace) byla stanovena potfeba
zastavitelnych ploch pro obec Sarovy (dle kalkulacky URBANKA) 1,84 ha.

Zvyse uvedeného je zfejmé, Ze na uzemi obce zbyva dostatecné mnozstvi ploch ur¢enych pro bydleni a neni nutné
vymezovat dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni.

v vr

Zména provéri zastavitelné plochy bydleni, ty které byly jiz zastavény, budou zménou stabilizovany.

2) plochy obéanského vybaveni specifickych forem (0OX)
Plocha byla vymezena mimo zastavéné Uzemi obce, v jihozapadni &asti, pro ukonceni kiizové cesty.

Cislo Lokalita Vyméra Zpusob vyuziti Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy plochy v plochy plochy plochy v plochy v

ha 2015-2019 ha % (ha)

13 Kopaniny 0,03 Pamétni kamen vyuzito 0,03 100%

Plocha OX ¢. 13 byla vyuZita a bude zménou stabilizovana.
Dalsi nové plochy pro obéanskou vybavenost nejsou pozadovany.

3) plochy technické infrastruktury (T*)
Pro likvidaci splaSkovych vod stavajici souvislé a nové zastavby byla navrzena plocha T* €. 14 pro splaskovou kanalizaci
a centralni COV Sarovy v lokalité Dolni konec, na jihu katastralniho (izemi obce.
Pro z&sobovani stavajici a navrhované zastavby v severovychodni &asti feSeného Uzemi byla navrzena plocha T* €. 33
pro novou trafostanici.

Cislo Lokalita Vyméra | Zpusob vyuziti Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy plochy v plochy plochy plochy plochy v
ha 2015-2019 v ha % (ha)
33 Horni konec 0,09 trafostanice nevyuzito - -
Celkem 2,75 ha - -

Na zakladé rozhodnuti Krajského soucj v Bré, rozsudek ¢. j.v67A 2/2018 - 146, ze dne 20. zafi 2018, byla zrys’ena cast
Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne
12. 11. 2015 usnesenim ¢. 03/07/15, tykajici se ¢asti plochy technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou kanalizaci

-6-
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a centrélni Gisticku odpadnich vod na pozemku p. é. 300/1 v k. U Sarovy. Dokumentace byla upravena a plocha byla
vypusténa. Zménou bude potfeba dat tuzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Zlinského kraje, kde pro obec Sarovy vyplynul poZadavek na feseni splaskovych respektive fedénych OV (odlehdeni
na trase pfipadné pred COV), které by mély byt pfivedeny pod zastavénou ast obce na pravobfezni shérace
k biologické COV, dimenzované pro cca 200 EO, umisténé na pravém bfehu potoka Bfeznice, ktery bude rovné?
recipientem vycisténych OV.

Plocha pro COV bude umisténa na sousednim katastralnim tizemi obce Bfezolupy a bude feSena v ramci zmény
uzemniho planu obce Brezolupy.

Zména provéri plochu pro odkanalizovani obce.

Plocha ¢. 33 nebyla doposud vyuZita a ziistane vymezena beze zmény. Dal$i nové plochy nejsou poZadovany.

4) Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ)
V uzemnim planu byly vymezeny dvé plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch. Plocha €. 21
na severozapadé Uzemi obce, smérem do obce Lhota, pro prostupnost krajinou ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina
(obnova historické cesty krajinou) a na jihozapadé Gzemi plocha €. 20 pro prostupnost krajinou ve sméru Sarovsky les
a Lhota u Zlina (kfizova cesta - obnova historické cesty krajinou).

Cislo Lokalita Vyméra Zpusob vyuziti plochy | Vyhodnoceni plochy Vyuziti Vyuziti
plochy plochy v 2015-2019 plochy plochy v
ha v ha % (ha)
20 KFizova 0,37 obnova historické cesty vyuZzita 0,37 100%
cesta
21 Ke Lhoté 0,33 obnova historické cesty vyuZita - -
Celkem 0,70 ha 0,37 54%

Plocha PZ ¢. 20 byla realizovana, plocha bude zménou stabilizovana. Plocha PZ ¢. 21 ziistane vymezena beze
zmény. Dalsi plochy nebyly poZadovany.

A/l.3c - Vymezeni ploch prestavby
V uzemnim planu nebyly navrzeny Zadné plochy pfestavby a nové plochy pfestavby nejsou navrhovany.

A/1.3d - Systém sidelni zelené

V/ tzemnim plénu je sidelni zelef soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (zejména plochy BI, SO.3, O,
OK, OS, OX, P*, PZ, T*). Tyto plochy mohou byt zahruty i v ramci vefejné pfistupnych ploch. Samostatné plocha
sidelni zelené (Z*) byla vymezena jako plocha pro parkové upravy v ¢asti Horni konec a bude pinit sou¢asné funkci
retenéni. Nové plochy sidelni zelené nebyly navrhovany.

Nové plochy sidelni zelené nejsou poZadovany.

'All4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

All.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Silnice
Stavajici plochy silnice II. tfidy byly stabilizovany (funkéni plocha DS). Nebyly navrhovany zadné nové plochy dopravy
pro silnice 1., II. a Ill. tfidy.

(2) Mistni komunikace, uc¢elové komunikace
Sit' stavajicich Gcelovych komunikaci byla v Gzemnim planu stabilizovana. Nebyly navrhovany Zadné nové plochy.
RozSifeni mozno FesSit v ramci ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti jako pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6b.

(3) Doprava v klidu
Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani. Parkovani (odstavovani vozidel) jako
pfipustna funkce byla umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy BI, SO.3, O, OK, OS, P,
T*) - viz kap. A/l.6b.

(4) Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava byla stabilizovana v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (zejména plochy DS, PZ, P*, T*) -
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu nebyly navrhovany.

-7-
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(5) Pési doprava
Stavajici trasy péSi dopravy byly respektovany. Byly vytvofeny podminky pro zlepSeni prostupnosti Uzemim.
V uzemnim planu byly vymezeny plochy pro péSi PZ €. 20 (KFiZzova cesta) a 21 (obnova historické cesty) ve sméru
obce Lhota u Zlina.
Plocha PZ ¢. 20 byla realizovana, plocha bude zménou stabilizovana.
Plocha PZ ¢. 21 zistane vymezena beze zmény.

(6) Zelezniéni doprava
Obec leZi mimo z&jmy zelezni¢ni dopravy a Zadné néavrhové plochy nebyly vymezeny.

Koncepce dopravni infrastruktury je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji zménou reSit.

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy technické infrastruktury byly stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
je pfipustna Cinnost v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou
Obec je napojena na skupinovy vodovod Zlin. Zdrojem vody je Upravna vody Tlumacov. Zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy BI, SO.3 budou nadale z&sobovany ze skupinového vodovodu Zlin, kapacita vodojemu
je dostatecna. Navrzeno bylo rozSifeni vodovodni sité bez poZadavku na vymezeni samostatnych ploch (tech.
infrastruktura jako pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti).

(2) Vodni hospodarstvi - kanalizace
Likvidace splaskovych vod stavajici souvislé a nové zastavby do doby vybudovani centralni COV Sarovy ziistavaji
stavajici (domovni, pfip. skupinové COV). Navrzena byla plocha T* &. 14 pro splaskovou kanalizaci a centralni COV
Sarovy v lokalité Dolni konec. De$tové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti.
Vzhledem k zru$eni plochy T* . 14 na zakladé rozhodnuti Krajského soud byla plocha z tizemniho planu vypu$téna.
Zménou bude potfeba dat Gzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje,
Zména provéri plochu pro odkanalizovani obce.

(3) Vodni hospodarstvi - vodni toky a nadrze
V tzemnim planu byly stavajici vodni plochy respektovany a stabilizovany dle pravniho stavu (evidence KN). Nové
plochy nebyly navrhovany. Malé vodni plochy jako pfipustna funkce Ize situovat v rdmci plochach zemédélskych Z,
krajinné zelené K, lesnich L, pfirodnich P a smiSenych nezastavéného tzemi S*.

(4) Energetika - zasobovani el. energii
Néavrh zasobovani el. energii - stavajici vedeni i zafizeni distribucni soustavy 0,4kV pro zésobovéni el. energii byly
stabilizovany. Samostatné plochy pro rozSifeni distribuéni sité nebyly navrhovany. V souCasné dobé je zastavba
zasobovana ze 3 trafostanic T1, T3, T4. Nové byla navrzena trafostanice T2 (plocha €. 33) pro z&sobovani stavajici
a navrhované zastavby v severovychodni ¢asti feSeného tUzemi — viz vykres €. B/Il.5
Rozvody VN 22 kV - vedeni 22kV v feSeném uzemi byly stabilizovany. Nové byla navrZzena plocha T* €. 33 — kratka
pfipojka pro navrhovanou trafostanici T2. RozSifeni distribucni sité do zastavitelnych ploch Ize fesit zemnim kabelem
zejména v plochach silnicni dopravy DS, tech. infrastruktury T* a vefejnych prostranstvi P*.
Vefejné osvétleni — pro zastavitelné plochy Ize fesit novym rozvodem vefejného osvétleni kabelovym vedenim v ramci
stavajicich a navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Stavajici trasy byly stabilizovany
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy DS, P*, T) - viz kap. A/l.6b.
Samostatné plochy nebyly navrhovany.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Navrhové plochy pro zésobovéni plynem nebyly vymezeny. RozSifeni distribuCni sité bylo
umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména plochy DS, P*, T*) - viz kap. A/l.6b.

(6) Energetika - zasobovani teplem
Na Uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centrélniho zdsobovéani teplem a Uzemnim planem nebyly navrhovany
Zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

' (7) Elektronické komunikace
Uzemni plédn vytvafi podminky pro stabilizaci stévajicich komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité
a elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sité. Nové plochy nebyly navrhovany.
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(8) Nakladani s odpady
Shromazdovani a sbér odpadu jako pfipustna Cinnost Ize fesit v ramci ploch O, OK, OS, DS, P* - viz kap. A/l.6b.
Samostatné plochy pro nakladani s odpady nebyly navrhovany.

V ramci zmény je potfeba fesit odkanalizovani obce.

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

V Gzemnim planu byly stavajici plochy ob&anského vybaveni (O, OK, OS) stabilizovany. Rozvoj ob&anské vybavenosti
v obci v kombinaci s bydlenim Ize fesit v ramci ploch smiSenych obytnych (SO, SO.3). Pro pohledovy uzaveér kfizové
cesty byla navrZena plochou OX €. 13 — viz kap. A/l.11.

Plocha ¢. 13 byla vyuZita a bude zménou stabilizovana.

Koncepce obcanského vybaveni je pro obec vyhovujici a neni potreba ji zménou reSit.

A/l.4d - Koncepce vefejného prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi byly v uzemnim plénu stabilizovany ve svych polohach. Tyto plochy byly
oznaCeny P* (plochy vefejnych prostranstvi) a jsou uréeny pfedevSim pro zajiSténi prostupnosti Uzemi pro pési
a automobilovou dopravu, pro umisténi inzenyrskych siti, sidelni zelefi a dopravni infrastrukturu. V dokumentaci byly
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch k zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési
PZ ¢&. 20 (Kfizova cesta) a 21 (obnova historické cesty ve sméru Vrchy a Lhota u Zlina) — viz kap. A/l.4a, odst. 5.
Vefejna prostranstvi Ize feSit v ramci plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kap. A/l.6b.

Plocha ¢. 20 byla vyuZita a bude zménou stabilizovana. Plocha ¢. 21 ziistane vymezena beze zmény.
Koncepce verejnych prostranstvi je pro obec vyhovujici a neni potfeba ji zménou resit.

AllL5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi
NEROSTU A PODOBNE

(1) V navrhu Uzemniho plénu byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné zobrazujici sou¢asnou
organizaci krajiny a byly stanoveny koncep&ni podminky pro jejich vyuZiti — viz kap. A/l.6b.
V Uzemnim planu v nezastavéném uzemi byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

1) plochy zemédélské (Z)
(plochy zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, véetné pozemku staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemki souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

2) plochy lesni
(lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané krajiné plnici
hospodarskou a ekologicko stabilizaéni funkci véetné pozemku staveb a zafizeni lesniho hospodéafstvi a pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

3) plochy prirodni
(plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

4) plochy krajinné zelené
(plochy pro biokoridory, které jsou prvky Gzemniho systému ekologické stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné
zelené a plochy pro protierozni opatieni na ZPF).

5) plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky
(pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku)

6) plochy smisené nezastavéného tzemi
(plochy v nivé vodote€i zahrnujici pozemky biiehovych porostu ve€. krajinné zelené, lesu i travnich porostu)
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(2) V Gzemnim planu byly zapracovany nadregionaini a lokalni prvky USES a stabilizovany i plochy lesni, zem&dglske,
pFirodni, krajinné zelené a plochy vodni a vodohospodarské. Resené Gzemi patfi k migrané vyznamnym Gzemim
pro volné Zijici Zivogichy. Do jihozapadni ¢asti katastru v lokalité Sarovsky les zasahuje okrajové dalkovy migraéni
koridor ve sméru vychod — zapad, ktery byl vyznaden ve vykresové Casti dokumentace (vykres &. B/Il.2). Dotéené
Uzemi bylo vymezeno jako nezastavitelné Uzemi, prostupnost krajinou byla zachovana.

(3) ZvySeni retenéni schopnosti krajiny, snizeni eroze pldy, zvySeni koeficientu ekologické stability bylo dosaZeno
navrhem plochy pfirodni €. 32, zalesnéni €. 17, 18 a plochami krajinné zelené ¢. 15, 16, 23-31.

(4) Rekreacni potencial kratkodobého (denniho) charakteru pro mistni obyvatele souvisi s péci o krajinu, byl podporen
vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch €. 20, 21 (Kfizova cesta, cesta pro pési)
s navaznosti na katastralni uzemi Lhota u Zlina.

A/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Organizace krajiny v navrhu Uzemniho planu byla zalozena na ¢lenéni hospodarsky obdélavanych ploch krajinnou
zeleni s cilem zvysit podil ekologicky stabilnich prvk{ (zejména plochy P, L, K, S*, WT). Uzemi obce patfi do kulturni
krajinné oblasti Otrokovicka s vysokym podilem orné pudy, se zbytky sadi a trvale travnich porostl Pfirodné
nejcennéjsi biotopy byly zachovany podél toku Bfeznice, Hlubockého potoka a Lhotského potoka, které byly vymezeny
jako reprezentativni prvky USES. Navrhem Gzemniho planu byla stabilizovana tato kulturni krajina a byly vytvofeny
podminky pro zachovani jeji prostupnost a zvySeni ekologicke stability krajiny.

(2) Plochy zmén v krajiné:

Cislo Lokalita Vyméra Zpusob vyuziti plochy Vyuziti Vyuziti
plochy plochy v plochy plochy v
ha v ha % (ha)
Plochy krajinné zelené (K)
15 Horni konec 0,15 doprovodné stromoradi podél cesty ve - -

sméru Lhota u Zlina (krajinotvorné
opatfeni — posileni pohledové osy ve
sméru vertikdly kostela sv. Anny ve
Lhot¢ u Zlina; zvySeni biodiverzity
krajiny, posileni retenéni schopnosti,
protierozni opatieni

16 Sarovské 4,39 doprovodné stromoradi podél cesty ve - -
paseky, sméru Lhota u Zlina (krajinotvorné
Hlubocky opatfeni — posileni pohledové osy ve

sméru vertikdly kostela sv. Anny ve
Lhoté u Zlina; obnova zelené v krajing,
zvySeni biodiverzity krajiny, posileni
reten¢ni schopnosti, protierozni opatfeni

23 Dolni konec 0,66 zvySeni retencni schopnosti Uzemi, - -
protierozni opatfeni, krajinotvorna
funkce
24 Horni konec 0,15 izolagni zelen - -
25 Kopaniny 0,33 zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, - -
26 0,21 protierozni opatfeni, krajinotvorna - -
27 0,28 funkce zvySeni retencni schopnosti - -
uzemi, protierozni opatreni,
28 Sarovské 0,11 zvydeni retenéni schopnosti Gzemi, - -
29 paseky 0,25 protierozni opatfeni, krajinotvorna - -
30 0,06 funkce - -
31 0,27 - -
celkem 6,86 - -
Plochy lesni (L)
17 Sarovsky 2,26 zalesnéni, NRBK 152 Kostelecké polesi - -
les — HluboCek (zamér ze ZUR ZK)
18 2,52 zalesnéni, zvySeni biodiverzity krajiny a - -

retenéni schopnosti Uzemi, protierozni
opatfeni, krajinotvorna funkce
celkem 4,78 - -

-10-
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Plochy pfrirodni (P)
32 Pod 0,43 biocentrum - -
Hlubockou
celkem 0,43 - -
Celkem 12,07 ha - -

NavrZzené plochy krajinné zelené nebyly doposud realizovany, plochy zistanou vymezeny beze zmén. DalSi
plochy nejsou zménou navrhovany.
Koncepce usporadani krajiny je pro obec dostacujici a neni potfeba ji zménou reSit.

A/l.5b - Uzemni systém ekologické stability

V/ navrhu Uzemniho planu byly vymezeny prvky nadregionélniho a lokalniho Uzemniho systému ekologické stability,
téméf vyhradné na stavajicich funkénich spoleéenstvech. Prvky Gzemniho systému ekologické stability byly vymezeny
jako stavajici — funkéni a jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho, lesniho aZz kombinovaného typu (vodni toky
a plochy, zamokiené plochy, krajinna zelen, udrzované trvalé travni porosty s hygrofilni vegetaci). Nové byly navrzeny
plochy pro rozsifeni biocentra ,Pod HluboCkou® €. 32 a pro chybéjici ¢ast nadregionalniho biokoridoru €. 152 lesniho
typu (plocha L €. 17).

Cislo | Oznaceni | Vyméra . Nazev Statut Cilova Vyuziti Vyuziti
plochy p)I,ochy Prvky USES spolecéenstvi pI);chy pI{)chy
v ha v ha v % (ha)
Nadregionalni USES
17 NRBK 2,26 Nadregionalni 152 stavajici, lesni - -
biokoridor Kostelecké | navrhovany
polesi -
Hlubocek
Lokalni USES
32 LBC 1 0,43 Lokalni Pod stavajici, lesni - -
biocentrum HluboCkou navrhovany
LBK 1 - Lokalni Bfeznice stavajici nivni
biokoridor
LBK 2 - Lokalni Lhotsky potok | stavajici nivni
biokoridor
LBK 3 - Lokalni stavajici kombinovany - -
biokoridor

USES je v izemnim plénu respektovan, pro podporu a doplnéni byly navrieny plochy pfirodni P & 32
a lesni L ¢. 17, plochy nebyly doposud realizovany, plochy ziistanou vymezeny beze zmén. Dal$i nové plochy
nejsou navrhovany.

A/l.5¢ - Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni byly vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny a to vymezenim zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch a volné (nezastavitelné) krajiny. ZvySeni prostupnosti krajiny pro pfirodni slozku bylo dosazeno
vymezenim navrhované plochy pfirodni P €. 32, krajinné zelené K €. 15, 16, 23-31 alesa L €. 17, 18.

Prostupnost krajinou byla feSena rovnéz navrhem ploch €. 20, 21 pro pési. Moznost realizace polnich cest v krajiné Ize
feSit v ramci ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti jako pfipustna ¢innost (L, Z, K, P, WT, S*) - viz kap. A/l.6b.
Prostupnost krajinou byla v dokumentaci feSena, je pro obyvatele obce dostacujici a neni potfeba ji zménou
resit.

A/1.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Samostatné plochy protipovodriiového opatfeni nebyly navrhovany. Funkce protierozni ochrany byla zajisténa
organizaci neurbanizované krajiny a navrhem podminek jejich vyuZiti. Realizaci technickych opatfeni snizujici erozni
ohroZeni a protipovodfiovou ochranu umozduji plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (zejména plochy P, K, Z, L, S¥)
bez néroku na samostatnou plochu — viz kap. A/l.6b. Protierozni funkci pIni zejména:
- v zastavéném uzemi - plocha sidelni zelené (parkova Uprava)
- v krajiné plochy smiSené nezastavéného Uzemi, lesni plochy a plochy krajinné zelené stavajici a nové
navrhované L €. 17, 18 aK €. 15, 16, 23-31.
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Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi byla v dokumentaci rfeSena, je pro obec dostacujici a neni
potieba je zménou fesit.

All.5e - Rekreace

Plochy individualni a hromadné rekreace nebyly samostatné vymezeny. Rekreaci Ize feSit v ramci ploch smiSenych
obytnych vesnickych SO.3.
Rekreace je na tizemi obce feSena, neni potieba ji zménou reSit.

A/L.5f - Plochy pro dobyvani nerost
V feSeném Uzemi plochy pro dobyvani nerostt nebyly vymezeny.
Nové plochy nebyly na uzemi obce zjistény.

Koncepce usporadani krajiny je pro obec vyhovujici a neni potreb ji zménou reSit.

A6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

A/l.6a - Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly v Gzemnim planu stanoveny podminky pro jejich vyuZziti, které
jsou naplhovany a respektovany.

Stanovené podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti budou zménou provéreny, pripadné
prehodnoceny a doplnény.

A7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

A/l.7a - Vymezeni veiejné prospéSnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

V/ uzemnim planu byly vymezeny 2 plochy vefejné prospésnych staveb:

Cislo plochy Oznadeni
14 T1 — koridor splagkové kanalizace a plocha pro centralni COV Sarovy
33 T2 - pfipojka nadzemniho vedeni VN 22kV a trafostanice

Plocha VPS é&. 14 pro odkanalizovéni obce a COV byla zru$ena. Zména provéfi odkanalizovani obce. Dal$i nové
plochy nejsou navrhovany.

A/L.7Tb - Vymezeni verejné prospésnych opatieni (VPO), pro které Ize prava k pozemkium a stavbam
vyvlastnit

V dokumentaci nebyly navrhovany zadné vefejné prospésné opateni. Pro plochu L €. 17 (oznaCeni VPO K3) a K ¢. 32
(oznaceni VPO K2) vyplyva vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni ze ZUR ZK.

-12-




Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi 5/2020 - 2/2024

Y[R

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

(1)

Ptedkupni pravo ve prospéch obce Sarovy Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospésné stavby:

Cislo plochy | Oznaéeni VPS Popis Dotéené pozemky v k.u. Sarovy

13 01 zastaveni, kaple — pohledovy uzavér 537/34, 523/28, 523/29, 523/31

kiizové cesty (ve prospéch obec Sarovy)

(2)

Ptedkupni pravo ve prospéch obce Sarovy Ize uplatnit pro vefejné prospésné stavby vefejnych prostranstvi:

Cislo plochy | Oznaéeni VPS Popis Dotéené pozemky v k.. Sarovy
20 P3 kiizova cesta (ve prospéch obce Sarovy) | 321/27
21 P4 ucelova komunikace — pési stezka (ve | 211/4, 211/3, 211/5, 510/4, 509/4, 509/2, 509/5,
prospéch obce Sarovy) 509/1, 511/3, 509/6, 513/12, 512/1, 512/3, 513/11,

513/7, 513/6, 513/5, 513/4, 513/8, 513/3, 513/2

Dalsi VPS nebyly navrhovany.

All9

STANOVENI KOMPENZAGNICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovovana.

All10

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V' Uzemnim planu byla vymezena 1 plocha, pro kterou byla stanovena podminka pofizeni izemni studie:

Cislo Koéd | Lokalita | Zpusob vyuziti Vlozeni dat do evidence v roce
plochy
7 S0.3 UsS 1 plocha smiSena obytna vesnicka 2020

Pro feSeni Uzemni pro lokalitu SO.3 €. 7 studii byly stanoveny podminky:

zastavovaci skladbu feSit v kontextu mista — bude zohlednéna vyskova hladina okolni zastavby, stavebni ¢ara
existujici zastavby, vstupy do uzemi

vymezit souvisejici plochu verejného prostranstvi

bude respektovana etapizace vystavby — viz grafické schema A/ll.4

bude feSeno:

dopravni infrastruktura — prostupnost Gzemim, doprava v klidu (odstavovani, parkovani),

prostupnost pro pési

technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektrifikace, plynofikace, vefejné osvétleni)

parcelace a hustota zastavby (velikost pozemk( bude odpovidat vesnickému charakteru)

zajistit plynuly pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny (zahrady)

stanovit podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby:

mira zastavéni (koeficient zastavénosti) pozemku

vyskova hladina max. 1 NP + vyuZitelné podkrovi

sklon stfech

bude vyhodnocen vliv umisténi staveb rodinnych domd a dopravni infrastruktury na krajinny réz v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokézano, Ze nebudou pfekroéeny maximalni
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e pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech staveb
a chranénych vnitfnich prostorech staveb

V roce 2018 byla pro plochu smisenou obytnou vesnickou SO.3 &.7 zpracovana Uzemni studie Sarovy - lokalita SO.3/7
"Horni konec”, ktera byla nasledné zaevidovéna do evidence tuzemné planovaci cinnosti dne 03. 01. 2018. Do studie
Ize nahlédnout na obci éarovy, Maygistratu mésta Zlina, stfedisku tzemniho planovani, Magistratu mésta Zlina, odboru
Stavebnich a dopravnich fizeni a internetovych strankach obou instituci.

Dalsi nové plochy ani koridory, pro které je potfeba zpracovat tizemni studii, nebyly navrzeny.

Al VYOI\!IEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V uzemnim planu byla vymezena jedna plocha pro architektonicky vyznamnou stavbu:

Cislo Kéd | Lokalita |ZpGsob vyuziti
plochy

13 OX Kopaniny | zastaveni, zvonicka, kaple, drobna architektura (kfiz, stéla);
velkoobjemova zeler nebo kombinace architektury a zelené

Plocha OX ¢. 13 byla vyuZita, byl zde poloZzen Pamétni kamen, plocha bude zménou stabilizovana.

All12 VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UP VYDAN

Uzemnim plén Sarovy nabyl Géinnosti dne 28. 11. 2015. Do dnesni doby nebylo pozadano o zménu ani o novy
Uzemni plan.

> Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
byla schvalena viadou Ceské republiky dne 20. 07. 2009 usnesenim ¢. 929.
Po vydani Uzemniho planu Sarovy byly schvaleny nasledujici aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR:
— Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019
€. 629, ktera nabyla ucinnosti dne 01. 10. 2019.
- Aktualizace &. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019
¢. 630, ktera nabyla u¢innosti dne 01. 10. 2019.
- Aktualizace €. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 ¢. 833, ktera nabyla uéinnosti dne 11. 09. 2020.
—  Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Gervence
2021 ¢. 618, ktera nabyla uéinnosti dne 01. 09. 2021.
— Aktualizace &. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. &ervence
2023 ¢. 54:2, ktera nabyla u€innosti dne 01. 09. 2023.
Z vyhodnoceni PUR CR vyplynula potfeba resit odkanalizovani obce.

» Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
byly vydany Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 usnesenim &. 0761/223/08 s Gcinnosti od 23. 10. 2008.
— Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZK®), vydanymi Zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 12. 09. 2012 usnesenim €. 0749/211/12 s nabytim &innosti ke dni 05. 10. 2012.
UP byl vydan v souladu z vy$e uvedenou dokumentaci.

Po vydani Uzemniho planu Sarovy byly vydany nasleduiici aktualizace Zasad (izemniho rozvoje Zlinského kraje:
— Aktualizaci €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0454/215/18 ze dne 05. 11. 2018 a nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018.;
— o Aktualizaci ¢. 3 Za&sad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje rozhodlo Zastupitelstvo Zlinského kraje
usnesenim ¢&. 0776/225/20 ze dne 10. 02. 2020, na navrh opravnéného investora Povodi Moravy s. p., ve VE&ci
vodniho dila Vlachovice. Aktualizace neni doposud vydana.
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— Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0277/209/22 ze dne 28. 02. 2022 a nabyla ucinnosti dne 22. 03. 2022.
Z vyhodnoceni ZUR ZK vyplynula potreba fesit odkanalizovani obce.

> Uzemné analytické podklady:

— 4. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd Zlinského kraje (2016),

— 5. (plna aktualizace Uzemné analytickych podkladt Zlinského kraje (2020),
Z vyhodnoceni vyplynula potieba resit odkanalizovani obce.

> Novela stavebniho zakona, zakon ¢. 169/2018 Sbh.,
kterym se méni zakon &. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni pozdgjSich predpist, a dal$i souvisejici zakony, ktera nabyla
uéinnosti dne 31. 08. 2018.
Uzemni plan bude dan do souladu se stavebnim zakonem.

> Generel dopravy Zlinského kraje schvaleny Radou Zlinského kraje dne 23. 8. 2021
Uzemni plan je v souladu, v Gzemnim planu byl plochy pro silniéni dopravnu stabilizovany.

> Narodni plan povodi Dunaje (schvaleny Usnesenim Viady Ceské republiky ¢. 31, dne 19. 1. 2022
Uzemni plan je v souladu, v ramci ucelenych ploch zemédg&lské pady byly navrzeny pasy zelené piirodniho charakteru
(doplnéni biokoridorG a interakénich prvk(, pasy izolacni zelené), které souCasné zvySi protierozni ochranu
navazujicich zemédélsky vyuZivanych ploch. Ochrana zéstavby pfed extravilanovymi vodami a zajisténi zadrZeni vody
v krajiné byla v izemnim planu feSena stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

» Plan pro zvladani povodiovych rizik v povodi Dunaje pro obdobi 2021 - 2027

» Plan diléiho povodi Moravy a pritok Vahu 2021 - 2027
Uzemni plan je v souladu, v UP byly stanoveny podminky pro zadrzeni vody v krajiné a pro zlep$eni pfirozeného
vodniho rezimu na Uzemi obce Sarovy. Na Uzemi obce se nenachazi zaplavové (zemi. Opatfeni pro ochranu
zastavéného Uzemi pfed extravildnovymi vodami a povodnémi byla feSena v rdmci navrZzenych ploch krajinné zelené a
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném zemi.

» Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
Zékladni systém zasobovani vodou v obci byl stabilizovan. Pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod v obci byly v UP
navrzena plocha technické infrastruktury, ktera byla nasledn& vypusténa na zakladé rozhodnuti soudu. UP bude
potfeba dat do souladu s touto dokumentaci.

» Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje

» Koncepce hospodaieni s odpady ve Zlinském kraji
Uzemni plan je v souladu, systém sbéru, likvidace odpadti a druhotného vyuziti oballi byl na Gzemi obce respektovan
a stabilizovan.

> Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, stavajici zakladni systém zasobovani energiemi byl na Gizemi obce stabilizovan.

» Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, na Uzemi obce nebyly vymezeny plochy pro t&zky priimysl ani nebyly vymezeny zdroje
zneCisténi ovzdusi.

> Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, ve volné krajiné a v plochach navazujicich na zastavbu obce byly vymezeny plochy krajinné
zelené. Systém ekologické stability krajiny byl v uzemnim planu stabilizovan a pro jeho doplnéni a posileni byly
navrZeny plocha lesni a plocha pfirodni.

» Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo Gizemi CHKO)
Uzemni plén je v souladu, USES byl v dokumentaci fe$en stabilizaci nadregionainiho a lokélniho Gizemniho systému
ekologické stability v ramci vymezeni biocenter formou ploch pfirodnich a biokoridord formou ploch lesnich. Pro
doplnéni a zvySeni ekologické stability Uzemi byly navrzeny plochy krajinné zelené pro interakeni prvky a vytvoreny
podminky pro jeji ochranu vramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi. Pro zachovani
prostupnosti krajiny byly navrzeny plochy krajinné zelené a plochy dopravni pro gelové komunikace. Uzemni plan
respektuje pohledové horizonty sidla a krajiny i nemovité kulturni pamétky a pamétky mistniho vyznamu. V UP byly
stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby nova zastavba pfispéla
k vhodnému zapojeni kompakiniho zastavéného uzemi do okolni krajiny, aby nebylo mozné vytvafet negativni
dominanty zejména v pohledové exponovanych polohach.
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> Krajinny raz Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, byly stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak,
aby nova zastavba pfispéla k vhodnému zapojeni kompaktniho zastavéného uzemi do okolni krajiny, aby nebylo
mozné vytvaret negativni dominanty zejména v pohledové exponovanych polohach, aby byla do okrajovych poloh
umistovana nizka obytna zastavba, ktera nepfesahne 1 NP s podkrovim.

> Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje
Uzemni plan je v souladu, na (izemi obce se nachazi nadregionalni USES, pro jehoz doplnéni byly navrzeny plochy
krajinné zelené. Lokalni biocentra a biokoridory byly na uzemi obce stabilizovany. Pro jejich doplnéni a zvySeni
ekologické stability byly navrzeny plochy pfirodni a krajinné zelené a dale byly vytvofeny podminky pro jeji ochranu
v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V Gzemnim planu byly zapracovany navaznosti na sousedni katastralni
uzemi.

» Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji
Uzemni plan je v souladu, byly vymezeny plochy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v obci.

» Program rozvoje Gizemniho obvodu Zlinského kraje
Pozadavky vyplyvajici z programu Gizemniho obvodu ZK se nedotykaji Gizemi obce Sarovy.

» Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030
Pozadavky vyplyvajici ze strategie rozvoje kraje se nedotykaji izemi obce Sarovy.

» Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi Zlinského kraje
Uzemni plan je vsouladu, v UP byly stavajici znadené cyklotrasy respektovany. Realizované Useky ugelovych
komunikaci byly stabilizovany, tim byla zajiSténa zakladni dopravni sit v krajiné, ktera bude vyuzivana pro pési a
cyklistickou dopravu v bezprostfednim okoli obce i s vazbou na sousedni katastrélni uzemi z hlediska $irSich Uzemnich
vztah(l. Déle byly vymezeny plochy krajinné zelené pro prostupnost Uizemim. Redeni rozvoje sluzeb a zafizeni
pfispivajici k atraktivité Uzemi obce byly stabilizovany.

> Uzemni studie identifikace nezastavitelnych éasti krajiny Zlinského kraje
Uzemni plan je vsouladu, nezastavitelng &asti krajiny nebyly na Gzemi vymezeny. V (zemnim planu byl piné
respektovan systém ekologické stability, byly respektovany zakladni migraéni trasy v krajiné situované zejména
v navaznosti na stavajici vodni toky a lesni porosty.

Zména provéfi odkanalizovani obce.
Zména uzemniho planu bude dana do souladu s pfipadnymi aktualizovanymi dokumenty a zavaznymi
rozvojovymi dokumenty ¢i s dalSimi aktualizovanymi predpisy.

A/l13 VYHODNOCENi NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Béhem uplatriovani UP Sarovy nebyly zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj iizemi.
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B. PROBLEMY K RESENi V. UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Obec Sarovy spada pod spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Zlin (dale jen ,ORP*). Pro cely spravni obvod
ORP Zin byla provedena v roce 2020, v souladu s ust. § 26 aZz 29 stavebniho zakona, 5. Uplna aktualizace tzemné
analytickych podkladii (dale jen ,UAP®), véetné aktualizace ,Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi“ (déle jen ,RURU").

V souhrnném vyhodnoceni vyvazenosti vztahu (zemnich podminek byla obec Sarovy zafazena dle vyvazenosti pilii
Uzemniho rozvoje do kategorie 2a — vyvaZenost nadpriimérna, tedy silny pilif hospodarsky a Zivotniho prostredi,
slaby pili socialni. Coz ovlivnilo koncepci rozvoje obce, ktera byla zalozena na vytvofeni predpokladd
pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktera by méla uspokojit potfeby souCasné
generace, aniz by ohrozovala podminky zivota generaci budoucich.

V izemnim planu byly pro posileni sociélniho pilife navrzeny plochy obanského vybaveni specifickych forem
a vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

Z azemné analytickych podkladd vyplynul mistni problém: neexistence kanalizaéniho shérae a svedeni odpadnich
vod na COV.

Na zékladé rozhodnuti Krajského soud v Brné, rozsudek €. j. 67A 2/2018 — 146, ze dne 20. zafi 2018 byla zruSena ¢ast
Opatfeni obecné povahy & 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne
12. 11. 2015 usnesenim ¢. 03/07/15, tykajici se ¢asti plochy technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou kanalizaci
a centrélni Gisticku odpadnich vod na pozemku p. é. 300/1 v k. u. Sarovy. Dokumentace byla upravena a plocha byla
vypusténa.

Zménou bude potreba dat tzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje,
kde pro obec Sarovy vyplynul pozadavek na feseni splaskovych respektive fedénych OV (odlehéeni na trase pfipadné
pred COV), které by mély byt pfivedeny pod zastavénou éast obce na pravobfezni sbérade k biologické COV,
dimenzované pro cca 200 EO, umisténé na pravém biehu potoka Breznice, ktery bude rovnéZ recipientem vycisténych
OV. Zména provéri plochu pro odkanalizovani obce.
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C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

' CIl SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika tzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR") je strategicky dokument s celostatni ptisobnosti a podle ustanoveni
§ 31 odst. 4 stavebniho zakona je kromé jiného zavazna pro pofizovani a vydavani (izemnich pland. PUR CR definuje
republikové priority Uzemniho planovani, vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy véetné stanoveni ukoll pro
Uzemni planovani, vymezuje specifické oblasti véetné stanoveni ukoll pro Uzemni planovani, vymezuje koridory a
plochy dopravni infrastruktury véetné stanoveni ukoll pro Uzemni planovani, vymezuje koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér( véetné stanoveni kolt pro Gzemni planovani, stanovuje dal$i tkoly
pro Uzemni planovani. Relevantni republikové priority a stanovené Ukoly jsou dale rozpracovany a upfesnény jak v
ZUR ZK, tak i v UP.

> Vlada Ceské republiky schvalila dne 20. 07. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008.
> Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim viady ¢. 276 ze dne 15. 04. 2015.
Platny Uzemni plan Sarovy, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Sarovy s nabytim tcinnosti ke dni 28. 11. 2015, tedy
po vydani Aktualizaci ¢. 1 PUR CR, je v souladu s vyse uvedenou dokumentaci.

> Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalena usnesenim vlady ¢. 629 ze dne 2. zafi 2019, ktera nabyla uginnosti dne
01.10. 2019.

Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019
¢. 630, ktera nabyla ucinnosti dne 01. 10. 2019.

Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 17. srpna
2020 ¢. 833, ktera nabyla ucinnosti dne 11. 09. 2020.

Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 12. dervence
2021 ¢. 618, kterad nabyla uéinnosti dne 01. 09. 2021.

Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. dervence
2023 €. 542, ktera nabyla uéinnosti dne 01. 09. 2023.

YV VvV V VY

Z PUR CR vyplynuly pro spravni Gizemi obce Sarovy nasleduijici pozadavky:
1) PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity zemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami
ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

V UP bylo respektovano. Navrzené koncepce v UP chréni a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, respektuje strukturu historické zastavby a krajinnou zeleri

V tzemnim plénu byly zakladni hodnoty tizemi stabilizovany. Ochrana téchto hodnot je v UP zabezpedena stanovenim

podminek pro vyuZiti Gzemi a zachovanim razu urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které

Jjsou vyrazem jeho historie a tradic.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédéiské, pfedevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

V UP bylo respektovéno. V tizemnim plénu byly stanoveny podminky na ochranu PUPFL, ZPF a souvisejici primarni

vyrobu. Navrh novych lokalit byl soustfedén pfedevsim do stavajicich proluk, nebo v tésné navaznosti na stavajici

zastavbu. V rdmcei névrhu izemniho plénu Sarovy bylo dbéno na to, aby nedochézelo k rozvolfiovéni zastavby do volné

krajiny. Pro ochranu zemédélské pudy pfed extravilanovymi vodami, vétrnou a vodni erozi byly navrzeny plochy

-18-



Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi 5/2020 - 2/2024

krajinné zelené. Pro posileni, ochranu a doplnéni stavajiciho Gzemniho systému ekologické stability byly navrZeny
plocha lesni a plocha pfirodni pro nadregionalni biokoridor a lokalni biocentrum. Déle byly pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, nachazejici se v nezastavéném tzemi, stanoveny podminky umoZriujici v téchto plochach opatfeni
pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, protierozni opatfeni snizujici
vodni a vétrnou erozi — meze, zatravéné prilehy, stromofadi; Gzemni systém ekologické stability, liniové prvky
pro ochranu pfirody a krajiny s protierozni funkci, opatfeni pfispivajici k zadrZzeni vody v krajiné, vodni plochy zafizeni
zajiStujici obsluhu a ochranu Gzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

(15)  Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

VUP bylo respektovano - v ramci urbanizovanych &asti obce se neprojevuje prostorova ani sociélni segregace

obyvatelstva. V tuzemnim planu nebyly navrZeny Zadné prostorové oddélené plochy bydleni ¢i plochy se smiSenym

vyuZitim, které by pfispivaly k sociélni segregaci obyvatelstva a mély negativni viiv na socialni soudrznost.

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty
Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

V UP bylo respektovano. Pfi stanovovani zékladniho funkéniho vyuZiti tizemi byly v UP zohlednény jak ochrana

pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni drovefi obyvatel. V dokumentaci byly navrzeny a doplnény

plochy s obytnou funkci, plochy vefejnych prostranstvi, plochy obéanského vybaveni a plochy pro technickou

infrastrukturu.

(16a)  Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a ¢asovych hledisek.

V UP bylo respektovano. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v piimé navaznosti na plochy s obdobnym vyuZitim

tak, aby nezpusobovaly konflikty v Uzemi. Princip integrovaného rozvoje tzemi byl v tzemnim planu zohlednén

pfiméfené s ohledem na umisténi obce v regionu.

(17)  Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problémd v téchto Uzemich.

Obec Sarovy neni souéasti hospodafsky problémového regionu. Priorita hospodafského rozvoje je spatfovana

pfedevsim v dalSich cinnostech slucitelnych primarné s bydlenim, které vSak nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni.

(18)  Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Uzemni predpoklady pro posileni
partnerstvi vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

V izemnim planu byly vytvofeny podminky pro vyrobu, bydleni, obCanskou vybavenost a pro kratkodobou rekreaci

denni povahy, ale i pro nezastavénou ¢ast krajiny.

(19)  Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Uzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Bylo respektovano. Plochy nevyuzivanych areéli se v na uzemi obce Sarovy nenachézeji. Na tzemi obce je sidelni

zelen stabilizovana. Dale je vefejna zeleri feSena jako soucast ploch vefejnych prostranstvi. Nezastavéna cést krajiny

ma plevaZujici hospodarsky charakter s fragmenty plo$né a liniové zelené. Zejména na zapadé (zemi obce byly
pozemky PUPFL stabilizovany, vymezeny jako soucast ploch lesnich (L), pfipadné byly vymezeny jako plochy pfirodni
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(P) pro biocentra. Pro posileni a doplnéni prvkii USES byla navrzeny plochy krajinné zelené (K) pro realizaci liniové
doprovodné zelené, tak i mohou pinit protierozni funkci. Nové zastavitelné plochy ve volné krajiné nebyly navrhovany.

(20a)  Vytvafet Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivodichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné plénovaci Cinnosti omezovat neZadouci sristani sidel
s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k predchazeni
a feSeni environmentalnich problémd.

Bylo v dokumentaci respektovano. Zapadnim izemim obce je trasovan nadregionalni biokoridor NRBK K 152, pro jeho

doplnéni byla navrzena plocha lesni (L) & 17. Pro dopinéni USES pro lokélni biocentrum byla navrzena plocha pfirodni

(P) ¢. 32 a dale plochy krajinné zelené (K) ¢. 15, 16, 23 az 31 pro liniovou doprovodnou zeleri cest a prichod krajinou

a plocha lesni (L) ¢. 18.

(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZz Uzemi je krajina negativné poznamenéna lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani
prostupnosti krajiny.

Bylo respektovano, plochy zelené byly v tdzemnim plénu koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery

zajisti funkcni tzemni systém ekologické stability véetné propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném tzemi.

V UP byly navrzeny plochy krajinné pro rozélenéni rozsahlé zemédélské krajinu nejen pro zachovani prostupnosti

uzemim, ale i pro ochranu tzemi proti vodni a vétrné erozi a zadrZeni vody krajiné.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celoroéni vyuziti
pro rlizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzafska, hipo).

Bylo respektovano. Stavajici turistické a cyklistické trasy byly v Gzemnim planu respektovany. Plochy obéanského

vybaveni (OK, OS), vefejnych prostranstvi (P*), ploch silniéni dopravy (DS) byly v dokumentaci stabilizovany.

V nezastavéném tzemi byly navrZzeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ) a krajinné

zelené (K) pro umoznéni prichodnosti Gzemim.

(23)  Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z t&chto hledisek uc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat
i potfebu a moznosti umisténi odpoCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmiriovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni ZelezniCni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor(i pro nové tseky
dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zpGsobem dusledné predchazet znepriichodnéni Gzemi pro dopravni
stavby i moznému neZzadoucimu plsobeni negativnich U€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Bylo v dokumentaci respektovano, v tzemnim planu byly vytvofeny pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi

a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. Stavajici infrastruktura véetné propojeni byla zachovana. V ramci

stavajicich a navrzenych funkcnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bylo umozZnéno realizovat stavby

a rekonstrukce technické i dopravni infrastruktury.

(24)  Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby
je tfeba dostatenou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpe€nosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
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s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).
Bylo respektovano, nova zastavba byla situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti zakladni dopravni
a technické infrastruktury. Stavajici dopravni propojeni byla v tizemnim planu stabilizovana.

(24a)  Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret Gzemni podminky pro to,
aby k jejich prekroCeni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gizemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Na tzemi obce se nenachazi Zadné vyrobni areély.

(25)  Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu
zmény klimatu. V Gzemi zastavénych zemich a zastavitelnych plochéach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucink( povodni
a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

V tzemnim planu byly pro zastavéné (zemi a zastavitelné plochy nachazejici se v zaplavovém uUzemi ¢i svahové

nestabilnim dzemi v plose Bl a SO.3 stanoveny podminky pro jejich ochranu. Lokalni vy$Si sklonitost terénu spole¢né

s intenzivnim hospodafenim se spolupodili na erozi pady. V tzemnim planu byly vytvofeny podminky pro zvysSeni

a obnovu pfirozenych hydrologickych cyklii véetné zvySeni retence vody v krajiné. Pro zadrZovani vody v krajiné byly

v UP navrzeny protierozni pasy krajinné zelené K é. 15, 16, 23 az 31 (vhodné pro vsakovani detovych vod), které také

budou pinit protierozni funkci a ochranu pfed extravilanovymi vodami.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych $kod.

Na Gzemi obce Sarovy bylo stanoveno zaplavové uzemi Q 100 a aktivni zéna zéplavového (zemi toku Breznice.

V tizemnim pléanu v téchto rizikovych plochach nebyly navrzeny Zadné rozvojové plochy pro bydleni. Pro ochranu ploch

byly v tzemnim planu stanoveny podminky v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, zejména v plose Bl a SO.3.

(27)  Vytvéafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji uCelné vyuzivani v rémci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly
i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Bylo v iizemnim planu respektovano stabilizaci stavajicich siti vefejné infrastruktury. V dokumentaci byly navrzeny

plochy pro rozvoj technické infrastruktury — odvedeni a likvidace odpadnich vod navrhem ploch T* ¢. 14 a 33

pro posileni elektrického vedeni a trafostanici.

Cést plocha ¢. 14 byla zrusena na zékladé rozhodnuti Krajsky soud v Bré pro umisténi COV. Zménou bude potfeba

dat uzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Zména provéri

odkanalizovani obce.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech v dlouhodobém horizontu, véetné a naroku
na vefejnou infrastrukturu., véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a vefejné infrastruktury je nutné vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
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Bylo v dzemnim planu respektovano stabilizaci stavajicich siti vefejné infrastruktury, silnicni dopravy a vefejnych
prostranstvi a dale navrhem plochy pro odkanalizovani obce T* ¢. 14 a 33 pro posileni elektrického vedeni a novou
trafostanici. Na zakladé rozhodnuti Krajského soud v Brné byla plocha technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou
kanalizaci a centralni Gisticku odpadnich vod na pozemku p. & 300/1 v k. 0. Sarovy. Dokumentace byla upravena
a plocha byla vypusténa. Zménou bude potfeba dat dzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi
a kanalizaci Zlinského kraje. Zména provéri plochu pro odkanalizovani obce.

(29)  Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti rOznych druhG dopravy. Vytvafet (zemni podminky
pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZzAujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé&Sich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Bylo v uzemnim planu respektovano stabilizaci stavajicich siti dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

pro propojeni ploch bydleni. Pro zaji§téni rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi byly v tzemnim planu

stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi v plochach zemédélskych

(Z), smiseného nezastavéného Uzemi (S*), lesnich (L) a krajinné zelené (K) pro zajiSténi obsluhy a prostupnosti

uzemim. Déle ndvrhem ploch krajinné zelené (K) ¢. 15, 16, 23 az 31 pro liniové prvky.

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota.

Bylo respektovano, v tzemnim planu byly pro rozvoj technické infrastruktury, zejména pro odkanalizovani obce,

v souladu s poZadavky ,Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského Kraje" navrzena plocha T* ¢. 14 a 33

pro posileni elektrické energie. Vzhledem ke zruseni asti plochy technické infrastruktury T* & 14 pro umisténi COV,
bude potfeba zménou provérit odkanalizovani obce.

(31)  Vytvafet tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe€né vyroby energie z obnovitelnych
zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

V dzemnim planu nebyly vymezeny plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd a jejich rozsifovani se
v Soucasnosti nepfedpoklada. MozZnost vyuzivani obnovitelnych zdroju energie (solarni, vétrna, geotermalni, vodni)
jsou v UP umoznény jako pfipustné &innost v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v rémci souvissjici technické
infrastruktury, zejména v plochach BI, BX, RI, OV, OS, SP, VZ, TE, TO. Jedna se o vyuziti zemského tepla, resp. vodni
energie pro tepelna Cerpadla (vrty, zemni kolektory), dale o vyuZiti teploty vzduchu pro tepelna Cerpadla, vyuZiti
proudéni vzduchu pro pasivni odvétravani budov, vyuZiti slunecni energie pro solarni panely a FTV elektramy, které
jsou soucasti konstrukce staveb {j. na stfeSe.

2) ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

(48)  OB9 Rozvojova oblast Zlin
Dudvody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluplisobeni vedlej$ich center, zejména
Otrokovic a HoleSova. Jedné se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz znaéna
&ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvazovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dainici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim délnice D55 z
Hulina do Breclavi.

Obec Sarovy, i kdyz je soucasti ORP Zlina, které spada do rozvojové oblasti OB9, neni tzemi obce zamérem dotceno.

3 SPECIFICKE OBLASTI

(75b)  SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem
Divody vymezeni:
a) Specifické oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.
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b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci
s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vEetné pfirodnich IéCivych zdroji a zdroju
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojli, pozadavky na odbéry vody
a pozadavky na minimalni zlstatkové prutoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodafskou infrastrukturu pro zabezpeCeni pozadavk( na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z divodu vy$Siho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v (zemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

c) zaji$téni rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojd a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) U¢inné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plodnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeCeni pozadavkli na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmen3eni pritokd ve vodnich tocich,
poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci
pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou pédi o ni.

Ukoly pro (izemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci
i. vytvafet Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné

a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarfenim Uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, {j.
krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

ii. vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajing,

jii. vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

iv. vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami,
mezi, zasakovacich past a pfikopd,

v. vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeCeni poZadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych

Vv

vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroju vody,

vi. pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
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Resené tzemi obce Sarovy je soucésti ORP Zlin, které spadé do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni suchem.

Ochrana kvality zemédélské pudy pfed vlivy vodni a vétrné eroze a pro zadrZeni a vsakovani vody v krajiné byly
v Gzemnim planu feSeny stabilizaci ploch lesnich a pfirodniho charakteru. Na rozsahlych zemédélskych pudach byly
navrZeny pasy krajinné zelené (K) 15, 16, 23 az 31. Dale byly pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, nachazejici
se v nezastavéném (zemi, stanoveny podminky umoZriujici v téchto plochach opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, protierozni opatfeni sniZujici vodni a vétrnou erozi —
meze, zatravéné prilehy, stromoradi; dzemni systém ekologické stability, liniové prvky pro ochranu pfirody a krajiny
s protierozni funkci, opatfeni pfispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami. V ramci urbanizovaného tuzemi byly v uzemnim planu
vytvoreny podminky pro realizaci sidelni zelené.

4) KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| kdyz Gzemi obce Sarovy je souéasti ORP Zlin, neni tizemi obce dotdeno Zédnym koridorem, ani plochou dopravni
infrastruktury.

5) KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH ROZVOJOVYCH
ZAMERU

| kdyz uzemi obce Sarovy je soudasti ORP Zlin, neni tizemi obce dotéeno zadnym koridorem, ani plochou technické

infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri.

6)  DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNi SPRAVNi URADY A PRO UZEMNi
PLANOVANI

Uzemi obce Sarovy je soudasti ORP Zlin, pro které byly stanoveny dkoly pro tzemni planovéni, které se vak netykaji
uzemi obce.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze zména tizemniho planu provéfi odkanalizovani obce.

C/ll.  SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan Sarovy byl vydan Zastupitelstvem obce Sarovy snabytim Gginnosti ke dni 28. 11. 2015 v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 usnesenim
&. 0761/223/08 s Gcinnosti od 23. 10. 2008 a Aktualizaci €. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR
ZK*), vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12. 09. 2012 usnesenim €. 0749/211/12 s nabytim U¢innosti ke dni
05. 10. 2012.

Po vydani Uzemniho planu Sarovy byly vydany nasleduijici aktualizace Zasad Gizemniho rozvoje Zlinského kraje:

— Aktualizaci ¢. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0454/215/18 ze dne 05. 11. 2018 a nabyla ucinnosti dne 27. 11. 2018.;

— 0 Aktualizaci ¢. 3 Z&sad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje rozhodlo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
¢. 0776/225/20 ze dne 10. 02. 2020, na navrh opravnéného investora Povodi Moravy s. p., ve véci vodniho
dila Vlachovice. Aktualizace neni doposud vydana.

— Aktualizaci ¢. 4 Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim
€. 0277/Z09/22 ze dne 28. 02. 2022 a nabyla ucinnosti dne 22. 03. 2022.
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Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje a jejich Upiného znéni vyplynuly nasledujici pozadavky na spravni Gzemi
obce Sarovy:

1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj Gzemi Zlinského kraje. Vytvafet na
celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajiSténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrZnosti obyvatel kraje.
Dbat na podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a pfi Uzemné planovaci innosti obci.

Bylo v tzemnim planu respektovano. V uzemnim planu byly vytvofeny podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot v Gzemi, spoCivajici ve stanoveni hranice rozvoje zastavéného uzemi a zvySeni ekologické
stability nezastavéné krajiny a posileni retencni schopnosti krajiny.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridorli podchycenych
v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamér
stanovenych pro (izemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci . 1,
2,3, 5a4 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze strategickych cill
a rozpisU jednotlivych funk&nich okruhl stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).
Bylo v dokumentaci feSeno. V souladu s nadfazenou dokumentaci byly v Gzemnim planu vymezeny plochy pro vefejné
prospésna opatfeni podchycené v ZUR ZK pro nadregionélni biokoridor NRBK 152 - Kostelecké polesi — Hlubodek,
ktery byl v dokumentaci respektovan vymezenim plochy lesni (L) ¢. 17 a plochy pfirodni (P) ¢. 32 pro lokalni
biocentrum Pod Hlubockou.

(3) Soustredit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych hospodafskych
ginnosti v Uzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, za
néz jsou na Uzemi kraje vyhlaSeny Uzemni obvody obci s rozSifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod
Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Ofrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych
hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moZnosti jejich zajisténi potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

Bylo v dokumentaci respektovéno. Obec Sarovy je soucasti ORP Zlin. Zadné regionéiné vyznamné hospodarské
aktivity nejsou na tzemi obce navrhovany. V feSeném uzemi byly stavajici plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity
stabilizovany v ramci plochy smisené obytné vesnické SO.3. Pro zaji$téni potfebné dopravni a technické infrastruktury
byly plochy dopravni a vefejnych prostranstvi stabilizovany a pro posileni vedeni elektrické energie byla navrZena
plocha technické infrastruktury T* ¢. 33 a odkanalizovani obce T* ¢. 14.

Na zakladé rozhodnuti Krajského soud v Brné, rozsudek €. j. 67A 2/2018 — 146, ze dne 20. zafi 2018, byla zruSena Cast
Opatreni obecné povahy &. 1/2015 - Uzemniho plénu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne
12. 11. 2015 usnesenim ¢. 03/07/15, tykajici se ¢asti plochy technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou kanalizaci
a centrélni Gisticku odpadnich vod na pozemku p. é. 300/1 v k. t. Sarovy. Dokumentace byla upravena a plocha byla
vypusténa. Zménou bude potfeba dat uzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje, kde pro obec Sarovy vyplynul poZadavek na feseni splaskovych respektive fedénych OV (odlehdeni na
trase pfipadné pied COV), které by mély byt pfivedeny pod zastavénou ¢ast obce na pravobfezni shérace k biologické
COV, dimenzované pro cca 200 EO, umisténé na pravém bfehu potoka Bfeznice, ktery bude rovné recipientem
vycisténych OV. Zména provéfi plochu pro odkanalizovani obce.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin
a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi
a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zéroveri integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro
zesileni kooperativnich vztah( mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.
Bylo v UP respektovéno. V tizemnim plénu byl pozadavek na zvySeni atraktivity sidla feSen posilenim biodiverzity
uzemi, ekologické stability a prichodnosti krajiny navrhem ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch (PZ), prirodnich (P), lesnich (L) a krajinné zelené (K).

(5) Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK,
PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:
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e rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje;

Pozadavek nemé dopad na tizemi obce Sarovy, nebot na tizemi obce se nenachézi Z4dné Zeleznicni doprava.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti integrovanych dopravnich systému
kraje, vCetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim
vybranych G¢elovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Bylo respektovano, stabilizaci stavajici sité cyklostezek a dopravni infrastruktury. Prichod krajinou byl zajistén
stanovenim podminek v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a vymezenim ploch vefejnych prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), pfirodnich (P), lesnich (L) a krajinné zelené (K).

e eliminaci psobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim s ohledem
na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem od vymezenych koridor(
dopravni infrastruktury.

Bylo respektovano. Nové plochy bydleni byly navrzeny v dostatecné vzdéalenosti od komunikace vedouci obci. Pies
obec vede silnice 11/497.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimetné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zviasté na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho
prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé z&sahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

Bylo v uzemnim planu respektovano. Obnova vyrazu kulturni krajiny byla posilena navrhem pasu krajinné zelené
v rémci kompakinich ploch omé pldy, které budou mit zejména protierozni charakter. Rozvojové plochy bydleni byly
navrZeny tak, aby piné respektovaly stavajici zastavbu. Nejcennéj§i plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly
v dokumentaci stabilizovany jako plochy pfirodni a lesni. Pro jejich posileni byly navrzeny nové plochy pfirodni, lesni
a krajinné zelené.

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;

Bylo respektovano. Nové zastavitelné plochy byly navrZzeny pro doplnéni stavajici zastavby s ohledem na vyuZiti
stavajicich komunikaci a inZzenyrskych siti. Samostatné plochy nové vystavby ve volné krajiné nebyly navrhovany.

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéstavbou, vylougit
nekoncepCni formy vyuZivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

Bylo respektovano. Nové zastavitelné plochy byly navrZzeny pro doplnéni stavajici zastavby s ohledem na vyuZiti
stavajicich komunikaci a inZenyrskych siti. Samostatné plochy pro novou vystavby ve volné krajiné nebyly navrhovany.

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Bylo respektovano, zékladni obCanska vybavenost byla na uzemi obce stabilizovana a doplnéna névrhem plochy
OX ¢&. 13 pro pamatnik a plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PZ ¢. 20 pro KfiZzovou cestu.

(7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na Uzemi kraje zvladté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:
e upfednostiiovani komplexnich feSeni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi;
Bylo respektovéno, v UP byly v maximéalni mozné mife zachovény primarni funkce krajiny (ekologicko stabilizadni),
umoZzriujici jeji hospodarské vyuziti s ohledem na hodnoty a limity v tzemi a umoZriujici urbanizacni zasahy. Potencial
vyuZiti krajiny spociva ve vyvazeném vztahu mezi antropogennimi zasahy (vystavba, hospodarské vyuzivani krajiny)
a ochranou pfirodnich hodnot.
e vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpecCeni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem
podpoiit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka
a architektonicka feSeni a zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
Bylo respektovano. Likvidace splaskovych vod byla feSena v souladu s PRVKZK néavrhem ploch technické
infrastruktury T* ¢. 14 a T* ¢. 33 pro posileni elektrického vedeni a trafostanici. Plochy dopravni infrastruktury byly
na Uzemi obce stabilizovany.
Na zakladé rozhodnuti Krajského soud v Brné, rozsudek €. j. 67A 2/2018 — 146, ze dne 20. zafi 2018, byla zruSena Cast
Opatfeni obecné povahy &. 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, které bylo vydané zastupitelstvem obce Sarovy dne
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12. 11. 2015 usnesenim ¢. 03/07/15, tykajici se ¢asti plochy technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaSkovou kanalizaci
a centralni &isticku odpadnich vod na pozemku p. é. 300/1 v k. 0. Sarovy. Dokumentace byla upravena a plocha byla
vypu$téna. Zménou bude potfeba dat tzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Zlinského kraje, kde pro obec Sarovy vyplynul poZadavek na feseni splaskovych respektive fedénych OV (odlehdeni
na trase pfipadné pred COV), které by mély byt pfivedeny pod zastavénou éast obce na pravobfezni shérace
k biologické COV, dimenzované pro cca 200 EO, umisténé na pravém bfehu potoka Bfeznice, ktery bude rovnéz
recipientem vycisténych OV. Zména provéfi plochu pro odkanalizovani obce.

e vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a pfestavby nevyuzivanych objekt( a areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi,
s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost
sidla;

Bylo respektovéno. Stavajici plochy vyroby byly v UP stabilizovény v rémci ploch smienych obytnych vesnickych SO.3
a jsou umoznény v navrhovych plochach SO.3. Samostatné plochy vyroby nebyly navrhovany.

e hospodarmné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Bylo respektovano. Organizace uzemi a jeho ploSné usporadani ma za cil stanovit maximalni hranici pfipustného
rozvoje zastavby a vytvorfit podminky pro retenci vody v krajiné a zmiméni Ucink(i eroze na ZPF vymezenim ploch
krajinné zelené (K), lesnich (L) a pfirodnich (P). v izemnim planu byla plocha sidelni zelené (Z*) stabilizovana.
Pro zajisténi a podporu sidelni zelefi v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochéch byly v UP stanoveny podminky
zajistujici jejich realizaci v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

o vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace;

Bylo respektovano. Ochrana krajiny byla zaji$téna stabilizaci zastavéného Gzemi a rozvoj nové zastavby byl umozZnén
pouze v pfimé navaznosti na zastavéné (zemi a vefejné sité. DalSi plochy pro zastavbu nebyly ve volné krajiné
navrhovany a nejsou ani zadouci. Pro zajiSténi a podporu sidelni zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochéch byly v UP stanoveny podminky zajistujici jejich realizaci v rémci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Pro kratkodobou rekreaci a prostupnost Gzemim byly ve volné krajiné navrzeny plochy vefejnych prostranstvi
S pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), krajinné zelené (K), lesni (L) a plochy pfirodni (P).

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a rekreace
na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti Uzemi;

Bylo feSeno. Plocha silnicni dopravy (DS) byla stabilizovana a pro kratkodobou rekreaci a prostupnost tzemim byly
ve volné krajiné navrZeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ) a krajinné zelené (K).

e vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpedit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesi v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivné&j$i rekreacni a turistické vyuzivani Uzemi;

Bylo feseno, pro ochranu a podporu zemédélské pldy a ekologické stability dzemi, byly v dzemnim planu stavajici
plochy zemédélské, lesni, pfirodni a krajinné zelené stabilizovany a pro jejich doplnéni a posileni byly navrZzeny dal$i
plochy pfirodni (P) ¢. 32, lesni (L) ¢. 17, 18 a krajinné zelené (K) ¢. 15, 16, 23 az 31, které Ize vyuzit i pro prachodnost
krajinnou a kratkodobou rekreaci.

e rozvijeni krajskych systém0 dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéafskych &innosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky
zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich;

Bylo respektovano, stavajici hospodarska cinnost byla na tzemi obce feSena stabilizaci ploch zemédélskych a Ize ji
fesit v rdmci ploch smisenych obytnych vesnickych SO.3.

e zgjiSténi Uzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni uzemi uréenych k rozlivim povodni;

Bylo feSeno v ramci ploch B, SO.3, byly stanoveny podminky pro ochranu pfed povodni, zaplavami a sesuvem.

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimegnych a zvIast odlvodnénych pfipadech;

e vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovéani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni;

-27-



Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi 5/2020 - 2/2024

PoZadavky byly respektovany. V dzemnim planu byly vytvofeny podminky pro zvySeni a obnovu pfirozenych
hydrologickych cyklii véetné zvyseni retence vody v krajiné. Pro zadrzovani vody v krajiné byly v UP navrzeny
protierozni pasy krajinné zelené K ¢. 15, 16, 23 aZ 31 (vhodné pro vsakovani destovych vod), které také budou plnit
protierozni funkci a ochranu pfed extravilanovymi vodami.

e dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpdsobu vyuzivani dotéenych ploch €i koridord, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti;

Nedotyké se tzemi obce Sarovy.

e vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd vyrobni €innosti na bydleni, pfedevSim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od prdmyslovych nebo zemédélskych
areald.

Nedotyka se tizemi obce Sarovy, na tzemi obce nejsou zadné primyslové ani zemédélské areély.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodarského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom
soucasné na:

e ZzajiSténi Uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti;

Bylo v dokumentaci respektovéno. Obec Sarovy je soucésti ORP Zlin. Z&dné regionéiné vyznamné hospodérské
aktivity nejsou na uzemi obce navrhovany. V feSeném tzemi byly stavajici plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity
stabilizovany v ramci plochy smiSené obytné vesnické SO.3. Na tzemi obce byly stabilizovany plochy dopravni
infrastruktury a navrZzeny plochy pro posileni elektrického vedena T* . 33 a odkanalizovani obce T* ¢. 14.

Na zakladé rozhodnuti Krajského soud v Brné byla plocha technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou kanalizaci
a centrélni Gisticku odpadnich vod na pozemku p. & 300/1 v k. . Sarovy zrusena. Dokumentace byla upravena
a plocha byla vypusténa. Z vySe uvedeného bude zménou provérena plocha pro odkanalizovani obce.

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v uzemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd novych zamérd na lidské zdravi;

Bylo v izemnim planu respektovano. Nova zastavba vyrobnich objektl, které by mohly mit svym objemem
a charakterem negativni vliv na okolni krajinu, nebyla navrhovana. Nejcennéj$i plochy z hlediska ochrany pfirody
a krajiny byly v dokumentaci stabilizovany jako plochy pfirodni a lesni. Pro jejich posileni byly navrZzeny nové plochy
pfirodni, lesni a krajinné zelené.

e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pGsobeni pfirodnich sil v tzemi a vytvoiit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Bylo v izemnim fe$eno v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, zejména v plochach Bl a SO.3. V tzemnim planu
byly vytvofeny podminky pro zvy$eni a obnovu pfirozenych hydrologickych cykld véetné zvySeni retence vody v krajiné.
Pro zadrzovéni vody v krajiné byly v UP navrzeny protierozni pasy krajinné zelené K &. 15, 16, 23 az 31 (vhodné pro
vsakovani destovych vod), které také budou pinit protierozni funkci a ochranu pfed extravilanovymi vodami.

(9) Podporovat Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, [éCivych
a energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti
jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Gzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojd energie.
Bylo v izemnim fe$eno. V Gzemnim planu nebyly vymezeny plochy vhodné pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii
a jejich rozSifovani se v soucasnosti nepfedpoklada. Moznost vyuZivani obnovitelnych zdroji energie (solarni, vétrna,
geotermalni, vodni) jsou v UP umoznény jako pfipustné ¢innost v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v rémci
souvisejici technické infrastruktury, zejména v plochach BI, SO, SO.3, O, OK, OS. Jedna se o vyuZiti zemského tepla,
resp. vodni energie pro tepelna Cerpadla (vrty, zemni kolektory), dale o vyuZiti teploty vzduchu pro tepelna Cerpadla,
vyuZiti proudéni vzduchu pro pasivni odvétravani budov, vyuziti sluneéni energie pro solarni panely a FTV elektrarny,
které jsou soucésti konstrukce staveb {j. na stfeSe.

Vv

nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménéch ve vyuzivani uzemi
a pfi zpracovani podrobnéj$i Uzemné planovaci dokumentace a Gzemné planovacich podkladl takova feseni,
kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pfed vodni a vétmou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF zvlasté u pid zafazenych v I. a Il.
tfidé ochrany.
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VUP bylo respektovéno. V Gzemnim plénu byly stanoveny podminky na ochranu ZPF. Névrh novych lokalit byl
soustfedén pfedevsim do stavajicich proluk, nebo v tésné navaznosti na stavajici zastavbu. V ramci navrhu Gzemniho
plénu Sarovy bylo dbano na to, aby nedochézelo k rozvolfiovéni zastavby do volné krajiny. Pro ochranu zemédélské
pldy pred extravilanovymi vodami, vétrnou a vodni erozi byly navrzeny plochy krajinné zelené. Pro posileni, ochranu
a doplnéni stavajiciho uzemniho systému ekologické stability byly navrzeny plochy krajinné zelené, lesni a plochy
prirodni pro lokalni biocentra a nadregionalni a lokalni biokoridory. Déle byly pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
nachazejici se v nezastavéném tzemi, stanoveny podminky umoZnujici v téchto plochach opatfeni pro ochranu pfirody
a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, protierozni opatreni snizujici vodni a vétrnou
erozi — meze, zatravéné prilehy, stromoradi; tzemni systém ekologické stability, liniové prvky pro ochranu pfirody
a krajiny s protierozni funkci, opatfeni pfispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy zafizeni zajistujici obsluhu
a ochranu tzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
V' feSeném uzemi nejsou evidovany objekty a zafizeni ve viastnictvi CR — Ministerstva obrany, nezasahuji zde
ochranna pasma a bezpecnostni pasma ACR ani objekty civilni ochrany.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych strategickych
rozvojovych dokumenti kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
napInéni v konkrétnich podminkach Uzemi kraje.

Bylo respektovano, poZadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumenti kraje byly v dokumentaci feSeny, byla zajiSténa
stabilizace a rozvoj zakladni dopravni a technické infrastruktury a dale feSenim tzemniho systému ekologické stability,
stabilizaci ploch ZPF a pozemk uréenych k pinéni funkce lesa a jejich dopinéni.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Gizemim sousedicich krajd a obci Ceské
republiky a s Gzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi
organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych koncepci prekraCujicich hranici
kraje a statni hranici.

Resené tizemi se nachazi mimo pfihraniéni tizemi stétu.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, programd, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyZaduji konkrétni zemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Resené Gzemi se nachézi mimo nérodni a nadnérodni planovaci iniciativy, programy, projekty a aktivity, které by mohly
ovlivnit rozvoj tizemi kraje.

2, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

2.1 ROZVOJOVA OBLAST MEZINARODNIHO A REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

(15) ZUR zpiesiuji vymezeni rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR Gzemim ORP Hole3ov (jen obce
v jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni Easti), Vizovice (jen obce v zapadni asti), Zlin, Uherské
Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti)
Obec Sarovy je soucésti sprévniho tizemi obce s rozsifenou piisobnosti Zlin (déle jen ORP) a je zafazena dle ZUR ZK
do Rozvojové oblasti OB9 Zlin.

(16) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin byly stanoveny ukoly pro uzemni
planovani:
a) Fesit prednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v Gzemi OB9;
Bylo respektovano, na tzemi obce byly plochy pro nadregionalni koridor NRBK: PU23 — 152 — Kostelecké polesi —
Hlubocek zapracovan a pro jeho doplnéni byla vymezena plocha lesni (L) ¢. 17.
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti;
Bylo feSeno navrhem ploch pro rozvoj obce, zejména navrhem ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost v pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi obce vcetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury (odkanalizovani obce). Déle
v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti byly stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch.
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova sociélni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi OB9, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostateéné zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.
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VUP bylo respektovéno, v ramci urbanizovanych Gasti obce se neprojevuje prostorovd a sociélni segregace
obyvatelstva. V tuzemnim planu nebyly navrzeny Zadné prostorové oddélené plochy bydleni ¢i plochy se smiSenym
vyuZzitim, které by pfispivaly k sociélni segregaci obyvatelstva a mély negativni viiv na socialni soudrznost.

3. SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Sarovy lezi mimo specifické oblasti

4. PLOCHY A KORIDORY

| kdy? obec Sarovy je soucasti ORP Zlina, které spadaji do rozvojove oblasti OBY, lezi uzemi obce mimo plochy
a koridory dopravni a technické infrastruktury podchycené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR ZK.

4.7 PLOCHY A KORIDORY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

471  NADREGIONALNi USES
(65) ZUR stanovuji plochy a koridory skladebnych prvk(i nadregionalniho tizemniho systému ekologické stability,
vymezené jako VPO.
Bylo respektovano. Na uzemi obce se nachazi NRBK: 152 Kostelecké polesi — Hluboéek, ktery je na tzemi obce
stabilizovan a pro jeho doplnéni byla vymezena plocha lesni (L) ¢. 17.

5. OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

51  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT UZEMi
(75)Na uzemi Zlinského kraje se nachazi pfirodni hodnoty - vyznamné prvky pfirodniho dédictvi kraje, které se
nachazeji i na Uizemi obce Sarovy:

e Obecné chranéna uzemi pfirody a krajiny
(skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES, vyznamné krajinné prvky, pfirodni parky a
pfechodné chranéné plochy podle piehledii UAP kraje):
o Typické znaky krajinného razu a krajinné scény
(otevienost Ci uzavienost krajiny, charakteristické modelace a pokryvy, typické vyhledy, horizonty,
dominanty a detaily podle pfehledd dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje);
e  Ostatni pfirodni hodnoty
(vlastnosti pfirody a krajiny uziteCné pro lidskou spoleénost, napf. specifické UCinky fyzikalni,
chemické, estetické, rekreacni apod.).

(76) Pro planovani a usmérfiovani uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot kraje byly stanoveny
tyto Ukoly pro Uzemni planovani:
a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuzivani uzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity Uzemi a na obnovu
zastoupeni pfirody v Uzemi s naruSenou pfirodni slozkou;
Bylo v UP respektovéno. V tizemnim plénu byl pozadavek na zvy$eni atraktivity sidla fesen posilenim biodiverzity
uzemi, ekologické stability a prichodnosti krajiny ndvrhem ploch pfirodnich, lesnich a krajinné zelené.
b) upfesnit izemni vymezeni lokalnich prvki USES, dbat na zachovani prirodé blizkych biotopti v Gzemi
a na Uzemni respektovani lokalit ohroZenych rostlin a Zivo€ichu;
Bylo feSeno. Pro doplnéni nadregionalniho migracniho koridoru NRBK K 152 byla navrZena plocha lesni L ¢. 17
a pro doplnéni lokélniho biocentra LBC Pod Hlubodkou plocha pfirodni P ¢. 32. Déle pro doplnéni a zvyseni USES,
zvySeni retencni schopnosti krajiny, sniZeni eroze pldy a zajisténi prostupnosti Gzemim byly navrZeny interakéni prvky
vymezenim ploch krajinné zelené K ¢. 15, 16, 23 aZ 31 alesni L ¢. 18.
¢) podporovat Uzemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystému;
Bylo feSeno. Pro zvySeni retencni schopnosti krajiny, snizeni eroze pldy a zajisténi prostupnosti izemim byly navrzeny
plochy krajinné zelené (K) 15, 16, 23 aZ 31.
d) dbét na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje lazefiskych mist a jejich zazemi, respektovat pozadavky
na zaji$téni pfirodnich lécivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi v Gizemi;
Na tizemi obce nejsou evidovany Zadné pfirodni Iécivé zdroje.
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e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loziskového uzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena Gzemi
s progndznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat Gzemni podminky pro t&zbu surovin, dbat na zajisténi
rekultivace Uzemi po tézbé surovina na feSeni zpusobu jeho dal$iho vyuzivani.
Na tdzemi obce nejsou evidovany Zadné vyhradni loZiskova Gzemi ani dobyvaci prostory a tzemi s progndznimi
zasobami nerostnych surovin.

5.2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE KULTURNICH HODNOT UZEMi

(77) Na uzemi Zlinského kraje se nach&zi kulturni hodnoty, ktery mi se rozumi nésledujici vyznamné prvky
kulturniho dédictvi kraje:
o Pamatkovy fond kraje
(pamatka UNESCO Areal zamku Kroméfiz, nemovité narodni kulturni paméatky, pamatkové rezervace
a méstské a vesnické pamatkové zony podle prehledd UAP kraje);
Na uzemi obce se nenachazi Zadny pamatkovy zdroj kraje.
o Uzemi s archeologickymi nalezy (lokality a nalezisté podle prehledd UAP kraje).
Bylo feSeno. Cést zastavéného tzemi obce se nachazi v archeologickém nalezisti (jev A016) a déle v centru obce se
nachdzi nemovita kulturni pamétka — kfiZz (jev A008) a dal$i kulturni pamatky lokalniho vyznamu: drobné
architektonické stavby, Pamétni kdmen a KfiZova cesta. Bylo v dokumentaci vymezeno.

(78) Pro planovani a usmérfiovani Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot kraje byly stanoveny
Ukoly pro Uzemni planovani:
a) vytvaret Gzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkové fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni
navazuijici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni Gzemni zasahy;
b) vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezl, podporovat Gzemni
pozadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti
Bylo feseno, v dokumentaci byly hodnoty tzemi vymezeny. V UP byly stanoveny podminky pro ochranu kulturnich
pamatek stanovenim podminek pro zastavéné lzemi a zastavitelné plochy (vySkova regulace, ulicni Céra, tvar
a orientace stfesni roviny).

6. CILOVE KVALITY KRAJINY

(81) Uzemi obce Sarovy na zakladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje a dle pro potfeb stanoveni cilovych
charakteristik krajiny na uzemi kraje
a) je souCasti Krajiny zemédélské harmonické,
b) nachazi se v krajinném celku 9.2 Otrokovicko, krajinném prostoru Komarovsko.

(82) ZUR stanovily pro vlastni krajiny cilové kvality, mozna ohrozeni a zasady pro vyuzivani (zemi:

MOZNA OHROZENI:

— rozsahlej$i zastavba mimo zastavéné Uzemi,

— zatizeni Uzemi soustiedénou intenzivni rekreaci,

— pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvku
Bylo v UP respektovéno. Ve volné krajiné nebyly navrhovany dalsi rozvojové plochy pro zéstavbu. Nové rozvojové
plochy pro zéastavbu byly vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a napojeni na vefejnou infrastrukturu.
Plochy rekreace byly na uzemi obce stabilizovany v ramci ploch bydleni a dalSi nové plochy nebyly navrhovany.
Pro ochranu zastavéného tzemi obce a volnou krajinu byly v UP pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanoveny
podminky jejich vyuZiti.

ZASADY PRO VYUZIVANI:

— zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd@lské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich porostl);

— nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreaCni centra mimo hranice zastavitelného Uzemi;

— respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
Bylo v UP respektovano. Ve volné krajiné nebyly navrhovany zadné plochy pro zastavbu. Nové rozvojové plochy byly
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi obce a napojeni na vefejnou infrastrukturu. Plochy rekreace nebyly
ha Uzemi obce vymezeny a dalSi nové plochy nebyly navrhovany. Pro ochranu architektonickych a urbanistickych
znak( sidla byly v UP pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti stanoveny podminky jejich vyuzit.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

71 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
Na tzemi obce se nenachazi Zadna plocha ani koridor vefejné prospé$nych staveb.

72 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

(88) ZUR vymezuji na (izemi kraje plochy a koridory USES VPO.
Bylo respektovéno. Na tzemi obce Sarovy byl vymezen koridor USES jako VPO pod kédem PU23: lokalita 152 -
Kostelecké polesi - Hlubocek, NRBK. Pro jeho dopinéni byla vymezena plocha lesni (L) ¢. 17.

8. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI

8.1 POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU VPS A VPO
(90) ZUR koordinuje plochy a koridory VPS a VPO na Gizemi ORP Zlina, kde spada i tizemi obce Sarovy.
Na Gzemi obce Sarovy byl podchyceno VPO pod kédem PU23 pro USES, jedna se NRBK: lokalita 152-Kostelecké
polesi - Hlubodek.
Bylo v UP respektovano, na tizemi obce bylo vymezeno VPO. Pro jeho doplnéni byla vymezena plocha lesni (L) &. 17.

9. PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNI STUDII A REGULACNI PLAN

9.1  PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNi STUDII
(93) ZUR stanovily potfebu zpracovani tizemnich studii (US) na uzemi kraje ORP Zlin, do kterého spada i izemi
obce Sarovy. Jedna se o tzemni studii: Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice
- Strelna - hranice CRISR.

Uzemni studie byla zpracovéna, tizemi obce Sarovy nespada do tizemi pro vedeni elektrického vedeni.

Zavér:
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze zména provéfi odkanalizovani obce.
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D. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Zakladni koncepce obce byla zaloZena zejména na rozvoji bytové vystavby spolu se souvisejici vefejnou
infrastrukturou, feSeni odkanalizovani obce a také stabilizaci, ochrané a rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi.

Hlavnim zamérem obce bylo soustfedovat zastavbu rodinnych dom do jiz existujiciho zastavéného tuzemi (proluk)
a do jeho bezprostfedni blizkosti, tak aby nedoslo k naruSeni tradicni struktury obce a byla vyuzita stavajici dopravni
a technické infrastruktura.

Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro obec Sarovy vyplynula z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
pro rok 2014, pfi pfedpokladaném poctu obyvatel 235 v roce 2028, potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,84 ha.
V izemnim planu bylo vymezeno 5 ploch pro rozvoj bydleni o celkovém rozsahu 2,35 ha. Pouze na ploe BI €. 7
byly postaveny tfi rodinné domy. V Uzemnim plénu tak zbyva cca 2,013 ha k zastavéni, tedy pro vystavbu asi 11
rodinnych domd. Plochy, které byly zastavény, budou zménou stabilizovany.

Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro obec Sarovy vyplynula z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
pro rok 2014, pfi pfedpokladaném poctu obyvatel 235 v roce 2028, potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 1,84 ha.
Dle Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (SO ORP Zlin 2020 - 5. Uplna aktualizace) byla stanovena potieba
zastavitelnych ploch pro obec Sarovy (dle kalkulatky URBANKA) 1,84 ha. V soutasné dob& je zaznamenan
ke dni 1. 1. 2023 narust obyvatel v obci 253.

Zvyse uvedeného je ziejmé, Ze na tzemi obce zbyva dostate¢né mnoZstvi ploch uréenych pro bydleni a neni
nutné vymezovat dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni.

Pro zlepSeni kvality zivota vobci byla na jihozapadé UGzemi obce vymezena plocha obéanské vybavenosti
specifickych forem OX ¢. 13, ktera byla vyuzita pro Pamétni kdmen a dale souvisejici plocha vefejného
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PZ ¢. 20, pro pfistup do volné krajiny a pro Kfizovou cestu. Plochy byly
vyuzity a budou zméno stabilizovany. DalSi plocha pro pfistup do volné krajiny byla vymezena na severu katastrélniho
uzemi obce, plocha PZ ¢. 21. Plocha nebyla doposud vyuZita, plocha ztstane vymezena beze zmény.

Na severu Uzemi obce byla navrzena plocha technické infrastruktury T* ¢. 33 pro posileni elektrické energie
a trafostanici. Plocha nebyla doposud vyuZita, plocha ziistane vymezena beze zmény. Pro odkanalizovani obce byla
navrzena plocha technické infrastruktury T* &. 14 véetné plochy na jihu Gzemi obce pro COV.

Na zékladé rozhodnuti Krajského soud v Brné, rozsudek . j. 67A 2/2018 — 146, ze dne 20. zafi 2018, ktery zruSil Cast
Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2015 - Uzemniho planu obce Sarovy, vydané zastupitelstrem obce Sarovy
dne 12. 11. 2015 usnesenim ¢. 03/07/15, tykajici se Casti plochy technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaSkovou
kanalizaci a centralni Cisticku odpadnich vod na pozemku p. é. 300/1 v k. u. Sarovy. Dokumentace byla upravena
a plocha byla vypusténa.

Zménou bude potfeba dat tzemni plan do souladu s dokumentaci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje,
kde pro obec Sarovy vyplynul pozadavek na feseni splaskovych respektive fedénych OV (odlehceni na trase pfipadné
pred COV), které by mély byt pfivedeny pod zastavénou ¢ast obce na pravobfezni sbérade k biologické COV,
dimenzované pro cca 200 EO, umisténé na pravém brehu potoka Breznice, ktery bude rovnéZ recipientem vycisténych
OV. Zména provéfi plochu pro odkanalizovani obce.

V lednu roku 2022 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR novy metodicky pokyn s nazvem Vyhodnoceni
potfeby zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch tak bude vyhodnocena v souladu s timto pokynem.
Nové plochy budou moci byt vymezeny pouze za predpokladu, Ze jejich potfeba bude prokazana.

Podle této metodiky je potfeba vyhodnotit potfebu nejen ploch pro bydleni, ale také plochy pro vefejné obanské
vybaveni, pro komercni obCanské vybaveni a pro pracovisté, coZ jsou plochy, ve kterych jsou umistovany provozy
s pracovnimi misty, tj. plochy smisené obytné, vyroby a skladovani a plochy smisené vyrobni.

Zavér:

Z vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze v tzemnim planu bylo vymezeno dostate¢né mnoZzstvi ploch pro bydleni a neni
potfeba zménou vymezovat dalsi rozvojové plochy. Pofizovatel upozoriuje, Ze dal$i zastavitelné plochy zejména
ur¢ené pro bydleni Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoZnosti vyuZiti jiz
vymezenych navrhovych ploch. Plochy, které nebyly do 5 let od vydéani uzemniho planu zastavény, lze zménou vypustit
bez nahrady skody (§ 102 odst. 3 stavebniho zakona).

NavrZzené plochy, které byly zastavény, budou zménou stabilizovany.

Zména provéri plochu pro odkanalizovani obce.
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E. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
V ROZSAHU ZADANI ZMENY

1) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

aktualizovat hranici zastavénych uzemi k datu zpracovani zmény,

provéfit navrhové plochy — plochy, které byly jiz zastavény nebo realizovany

stabilizovat,

prové¥it odkanalizovani obce,

prové¥it, popripadé doplnit ¢i pfehodnotit stanovené podminky vyuzZiti pro plochy

s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ohledem na ochranu a zachovani krajinného razu

(pro nové a stavajici plochy),

» zpracovat dokumentaci nad aktudlni katastralni mapou v digitalni podobé dle
Metodiky SZdUP 2021 ,Standart jednotného digitdlniho zpracovéani tGzemné
planovacich dokumentaci Zlinského kraje“ dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni (od 1. 1. 2023),

> do textové casti uzemniho planu do Odivodnéni zapracovat Zvilastni zajmy
Ministerstva obrany, do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracovat textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

» nenavrhovat nové plochy pro bydleni v blizkosti dopravné zatizenych silnic,
pripadné nenavrhovat jakékoli dalsi nové plochy, které by mély za nasledek
prodluzovani prijezdniho useku obci,

> aktualizovat vymezené plochy USES dle ,,Planu USES pro tzemni obvod ORP
Zlin“, zpracovaného spolec¢nosti ARVITA P spol. s r.o. v roce 2023 (dochazi ke
zruseni nenavazujici vétve biokoridoru vedené pfi vodnim toku Bfeznice smérem
na obec Brezolupy),

» provérit popripadé zrusit mozZnost oploceni ve volné krajiné (oploceni lesnich
Skolek),

> provérit popripadé zrusSit mozZnosti zastavby volné krajiny (zvazit moznost
umistovani ,,zemédélskych* staveb pro posklizriovou upravu a skladovani),

» dat dokumentaci do souladu s pripadnymi aktualizovanymi dokumenty, zavaznymi

rozvojovymi dokumenty ¢i s dalSimi aktualizovanymi predpisy.

YV VY

2 POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZIT|, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PozZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit,
nebyly vzneseny.

3)  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nebyly vzneseny.

4) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANTNIHO RESENI

Zpracovani variantniho feSeni neni poZadovano.
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5  POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu
a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu ke schvalenému Uzemnimu planu Sarovy.

Navrh zmény bude zpracovan pouze v rozsahu ménénych €asti v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky a bude obsahovat:
E.5a - Navrh zmény Uzemniho planu

Textova cast bude obsahovat:
e vymezeni zastavéného Uzemi,
o zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

e urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené,

e koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(i pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

e koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

o stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti),

e vymezeni vefejné prospénych staveb, vefejné prospésnych opateni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

e vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat
o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

e vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
pro jeho provéfeni

o stanoveni kompenzaéniho opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Graficka cast:

Bude zpracovana nad aktuélni katastralni mapou v digitaini podobé dle Metodiky SZdUP 2021 ,Standart jednotného
digitalniho zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje®, https:// www.kr-zlinsky.cz/standard-
jednotneho-digitalniho-zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html

a bude obsahovat minimalné tyto vykresy:
o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
¢ HIlavni vykres 1:5000

o Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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E.5b  Oduvodnéni zmény Gizemniho planu

Textova ¢ast oduvodnéni:

Textova ¢ast odlivodnéni zmény bude obsahovat naleZitosti vyplyvajicich ze zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
v platném znéni, a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona. Dale bude obsahovat:

¢ vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi,
e vyhodnoceni spinéni poZadavkl zadani,

o vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nebyly feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zékona), s odlvodnénim poteby jejich vymezeni, pokud takové budou

e vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa.

Odtvodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznagenim zmén (srovnavaci znéni).
Graficka cast odtvodnéni:

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény bude obsahovat minimainé tyto vykresy:

e Vykres SirSich vztaht 1:100 000

o Koordina¢ni vykres 1:5000, 1:2000
e \/ykres predpokladanych zabor pudniho fondu 1:5000

o Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000

Soucasti odivodnéni zmény bude UpIné znéni po vydani zmény:

o Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
o Hlavni vykres 1:5000
o Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
o KoordinacCni vykres 1:5000

Projektant bude Uzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed odevzdanim navrhu necha
provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle Metodiky SZdUP 2021 ,Standart jednotného digitalniho zpracovani
uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje®, https:// www.kr-zlinsky.cz/standard-jednotneho-digitalniho-
zpracovani-uzemne-planovacich-dokumentaci-zlinskeho-kraje-cl-4890.html.

Skladba vykrest mlze byt po dohodé se zpracovatelem, obci a pofizovatelem upravena.
Néavrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa — pozemkové Upravy).

Dokumentace bude odevzdana pro vefejné projednani ve dvou tidténych vyhotovenich a zéroveri i v digitalni podobé,
vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn Ci *.shp.

Na zakladé vysledku vefejného projednani bude navrh zmény upraven a pfedlozen pofizovateli ke kontrole.

Cistopis Uzemniho planu a také Gplné znéni po zméné bude odevzdan v listinné podob& ve dvou ti§t&nych
vyhotovenich a zaroved 1x v digitalni podobé v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, vzdy na CD/DVD,
a to ve formétu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn &i *.shp.

Na pfedavanych CD/DVD nové vydanych uzemnich pland, resp. jejich zmén, bude struktura pojmenovani vykresové
¢asti (.pdf soubort) podle tohoto vzoru:

o 236_A_HV_Z1.pdf hlavni vykres zmény 1
o 236_A_HV_Z1_UZ.pdf hlavni vykres uplného znéni po zméné 1
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236_A_ZC_Z1.pdf vykres zékladniho ¢lenéni zmény 1
236_A_ZC_Z1_UZ.pdf vykres zakladniho ¢lenéni piného znéni po zméné 1
236_A_VP_Z1.pdf vykres VPS, VPO, VP a A zmény 1
236_A_VP_Z1_UZ.pdf vykres VPS, VPO, VP a A UpIného znéni po zméné 1
236_B_KV_Z1.pdf koordina¢ni vykres zmény 1

236_B_KV_Z1_UZ.pdf koordinaéni vykres Uplného znéni po zméné 1
236_B_PF_Z1.pdf zaborovy vykres zmény 1

236_B_SV_Z1.pdf §irSi vztahy zmény 1

236_B_DTI_Z1.pdf vykres dopravni a technické infrastruktury zmény 1

Nazvy pfedavanych soubord textl Gzemniho planu a jeho zmén budou pojmenovany dle tohoto vzoru:

236_text_navrh_zmeny_c01.pdf

236_text_oduvodneni_zmeny_c01.pdf

236_text_navrh_ve_zneni_zmeny_c01.pdf

text vyrokové Casti zmény €. 1
text oddvodnéni zmény €. 1

Upiné znéni textu vyrokové Ccasti Uzemniho planu
Sarovy po vydani zmény ¢. 1

DalSi dokumenty vydavané v rdmci zmény uzemniho plédnu budou pojmenovéany dle tohoto vzoru:

236_ZoU_Z1.pdf

236_ZoU_Z1_UZ pdf

236_0OO0P_Z1 pdf

236_uplne_zneni_po_zmene_c01.pdf

zaznam o (cinnosti zmény &. 1 Uzemniho planu Sarovy

zaznam o (cinnosti Uplného znéni Uzemniho planu Sarovy
po vydani zmény €. 1

kompletni opatieni obecne povahy k vydané zmene ¢. 1
Uzemniho planu Sarovy

Gpné  znéni Uzemniho planu  Sarovy po  vydani
zmény €. 1

Ve vyse uvedené struktufe vykresové a textové &asti zmény Gzemniho planu bude uvedeno oznadeni obce Sarovy

dle metodiky a to odpovidajici tfimistné Cislo 236.

6)

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebyly stanoveny.

F.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Na zékladé vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Sarovy od doby jeho vydani a také na zakladé
vyhodnoceni souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci (uvedeného v kap. C.2. této zpravy) neni
shledan zadny divod ke vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
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ZAVER |

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Sarovy za uplynulé obdobi 5/2020 — 1/2024 bude ve smyslu ust. § 55
odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZenim zastupitelstvu obce projednan pfiméfené v souladu s ust. § 47
odst. 1aZ 4.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotcenymi organy, krajskym uradem, sousednimi
obcemi, s obci Sarovy a s verejnosti byl piedlozen Zastupitelstvu obce Sarovy ke schvaleni.

. Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sarovy v uplynulém obdobi 5/2020 — 2/2024 byla schvalena

zastupitelstvem obce dne ..........ccccciiiieiiiiiiiiiinn USNESENIM €. .oovvvveriiciirireee e re e
FrantiSek Langr Lubor Kien
starosta obce mistostarostka obce
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