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LA Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Ostrata — textova ¢ast

Navrh zmény é. 1 uzemniho planu Ostrata, kterou se méni uzemni plan Ostrata vydany
formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010 Zastupitelstvem obce Ostrata. Opatfeni obecné
povahy ¢&. 1/2010 nabylo ucinnosti dne 23 3. 2010.

1.
Kapitola 1.

1.1. V kapitole 1. se nadpis ,Vymezeni zastavéného uzemi“ dopliuje o text ,,..., v€etné stanoveni
data, k némuz je vymezeno*

1.2. V kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno se
ve vété prvni za slova ,...v grafické casti“ vklada text ,,na zakladé aktudlni katastralni
mapy k 1. 6. 2023 a je zobrazeno ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1:5 000) a v
Hlavnim vykrese (1:5 000)“ a zaroven se vypousti pavodni text za témito slovy ve znéni
.---a je dano stavem podkladové digitalni katastralni mapy. Toto Uzemi bylo stanoveno k
datu 10/2008*

2.
Kapitola 2.

21. V kapitole 2. se méni jeji nadpis tak, Ze se na zaatek nadpisu vklada slovo ,Zakladni* a po
zméneé zni: ,Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“

2.2. V kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se ve
vété treti méni oznaceni ,R49“ na ,,D49“

2.3. V kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se na
konec kapitoly vklada tex, ktery zni:
»Koncepénim zamérem je tedy zachovat a dale rozvijet v nejvysSi mozné mire
stavajici raz sidla dle téchto pravidel:
- posilovat predevsim funkci obytnou, umoZznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s
hlavnim vyuzZitim v jednotlivych plochach s rozdilnym zpiusobem vyuZiti, zejména
verfejnou infrastrukturu pfi napliiovani udrZitelného rozvoje tzemi
- vytvofit podminky pro realizaci dalnice Il. tfidy D49 s verejnou prospésnosti ze ZUR
ZK
- maximalné vyuZit plochy ve vymezeném zastavéném tuzemi a v pfimé ndvaznosti na
néj (nenavrhovat zastavitelné plochy pro zastavbu ve volné krajiné)
- respektovat krajinny raz a charakter historické pudorysné stopy sidla s navazujicimi
sady a zahradami (plochy SO.3)
- v Feseni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury
- respektovat v maximalni mozné mire stavajici limity v tdzemi (krajinny raz, OP siti
atd.) a zajistit ochranu hodnot uzemi
- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v uzemi a pFi jejich vzajemnych stretech
tyto eliminovat navrhem vhodnych opatreni
- umoZznit rozvoj vyroby a ob¢anského vybaveni jako zdroje pracovnich prileZitosti
- eliminovat nebezpeci pfirodnich katastrof, podporovat retenc¢ni schopnost krajiny a
jeji prirodni diverzitu, vytvorit podminky pro realizaci funkéniho tuzemniho systému
ekologické stability

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a
prirodnich je zajisténa vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti a
podminkami jejich vyuZiti véetné regulace a opira se o nasledujici zasady:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a charakter sidla i okolni krajiny

- respektovat pfi dostavbach v zastavéném uzemi charakter okolni zastavby, uliéni
linie, charakter stfesni krajiny; nepfipustit vznik dals$i zastavby mimo stanovené uliéni
fronty a nezastavovat ,,vnitrobloky* zahrad stavajici zastavby
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- respektovat i novou zastavbou v zastavitelnych plochach stavajici pfevazujici
charakter a strukturu zastavby

- podporovat vysoky podil zelené v zastavénych plochdach (zejm. zahrady a sady) i
liniové zelené v nezastavéném uzemi

- nepovolovat umistovdni staveb na pohledové exponované horizonty a v
pohledovych osdch, v zastavéném uUzemi respektovat vyskovou hladinu zastavby a
lokalni dominanty

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a
architektonickym Fesenim vytvareji negativni pohledové dominanty a bariéry*.

3.
Kapitola 3.

3.1

3.2.

3.3.

V kapitole 3. se nadpis ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch*
nahrazuje znénim: ,Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené“

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené, se nazev podkapitoly 3.1. Urbanisticka koncepce doplfiuje o ,...v€. urbanistické
kompozice* a nazev podkapitoly 3.1. tak nové zni: ,,3.1. Urbanistickd koncepce V¢.
urbanistické kompozice*

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpldsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené, podkapitole 3.1. Urbanisticka koncepce v¢. urbanistické kompozice, se:

- v prvnim odstavci ve vété posledni vypousti slova ,prakticky” a ,vice méné*“

- vypousti druhy odstavec ve znéni “V ramci rozvojovych ploch se da uvazovat s ohledem
na charakter zastavby s vystavbou cca 40 rodinnych dom(. To by umoZziovalo narust
obyvatel ze stavajiciho po¢tu 350 az na cca 470 obyvatel*

- ve tfetim odstavci doplruje za text ,...technické infrastruktury pro“ slova ,,odvadéni a“

- ve Ctvrtém odstavci ve vété posledni méni oznaceni ,R49“ na ,,D49“

- na konec kapitoly vklada tex, ktery zni:

»Koncepénim zamérem je zachovat raz sidla a vytvorit podminky pro rozvoj dle
nasledujicich pravidel:
e posilovat funkci obytnou s odpovidajici vybavenosti vefejnou infrastrukturou

o respektovat stavajici venkovsky
typ osidleni a historicky pudorys
sidla

o stanovit prostorovou regulaci
zastavby v zastavitelnych
plochach i v zastavéném uzemi —
respektovat prevazujici a
charakteristické znaky zastavby

¢ nenavrhovat zastavitelné plochy
pro bydleni ve volné krajiné,
maximalné vyuzit plochy
v zastavéném Uzemi a
v navaznosti na néj

e nerozvijet dale hromadnou a
rodinnou rekreaci

o stabilizovat a doplnit plochy
zelené zahrad a sadu

o stabilizovat plochy USES a
zvysSit diverzitu krajiny




34.

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zaméru pfi respektovani urbanistické
struktury sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem dopinéni stavajici urbanistické
struktury pfi respektovani urbanistické kompozice

- obytnou zastavbu prednostné umist'ovat do proluk v zastavéném Uzemi pfi
zachovani zelené zahrad (zejména v SO.3) — nepfipoustét umisténi obytné
zastavby do nezastavénych ploch zelené (zachovat vysoky podil zelené zahrad a
strukturu zastavby dle schématu €. 1)

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné Schéma ¢. 1:
urbanisticka koncepce

- rozvijet sidlo do kompaktniho tvaru, neprodluzovat priijezdni iseky komunikace
M. tr.

- vytvorit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabiliza¢ni funkci kulturni krajiny

Zasady urbanistické kompozice:

urbanistickd kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem
uzemniho planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztaht urbannich a
krajinnych prvki

zachovat zelen zahrad a rozvijet dale zelen zahrad a sadd kolem sidla v prechodu
do volné krajiny

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného
vefejného prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uliéni
fronty a nezastavovat ,,vnitrobloky* stavajici zastavby

respektovat charakter zastavby vyznaéujici se rodinnymi domy zastieSenymi
sedlovymi stfechami — neumist'ovat rodinné domy s rovhymi nebo pultovymi
stfechami

neumist'ovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi
parametry, charakterem stiesni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje
charakter okolni zastavby; nevy¢lenovat novou zastavbu vySkou a objemem ze
stavajici zastavby

dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méritkem,
prostorovymi parametry a vySkovou hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat
stavajici obytnou zastavbu v bezprostiednim okoli

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou
uliéni linii

Na zakladé vysSe definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad
urbanistické kompozice jsou stanoveny dale v kap. 6 konkrétni podrobnéjsi
podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, véetné
podminek prostorového uspoiradani, vylouc¢eni umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.,,

V kapitole 3. Urbanistickd koncepce, vcietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpldsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené, podkapitole 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, se:

- vypousti text nad tabulkou ve znéni ,Plochy zastaviteIného uzemi*

- nazev prvniho sloupce ve znéni ,ID* nahrazuje nazvem ,,éislo*

- vypousti cely fadek s plochou Cislo 3, 7, 13, 19 a 64

- nahrazuje ve sloupci ,popis“ v fadku s €islem 4 a 6 slovo ,individualni“ slovem ,hromadné*
- vkladaji nové fadky ve znéni

8 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,30
100 Plocha vefejnych prostranstvi 0,67
101 Plocha bydleni — bydleni individualni 2,57
102 Plocha vodni a vodohospodarska 0,61
103 Plocha pro silni¢ni dopravu 0,07

- se nahrazuje tfeti sloupec s vymérou jednotlivych ploch v ha timto znénim:



4 0,48
5 0,43
6 0,32
7 0,60
16 0,74
17 0,27
20 0,18
21 0,07
22 47,25
23 0,13
25 0,03
26 0,05
27 0,03
28 0,31
29 0,02
30 0,03
31 0,06
32 0,15
33 0,17
34 0,09
35 0,05
36 0,07
37 0,02
38 0,32
39 0,03
40 0,35
41 0,08
42 0,04
43 0,01
44 0,03
51 0,18
60 10,83
61 2,90

3.5. V kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené, podkapitole 3.4. Plochy sidelni zelené, se za text ,...sidelni zelen realizovana“
doplriuje slovo ,,zejména“

4,
Kapitola 4.

4.1. V kapitole 4. se nadpis ,Koncepce verejné infrastruktury” nahrazuje znénim: ,,Koncepce
vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.2. V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, podkapitole 4.1 Dopravni infrastruktura, podkapitole 4.71.1. Doprava silni¢ni, se
v druhém odstavci, ve vété prvni nahrazuje text ,rychlostni komunikace R49“ znénim
,dalnice II. tfidy D49“ a text ,UP VUC Zlinského kraje“ znénim ,Zasad Gzemniho rozvoje
Zlinského kraje“




4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, vietné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, podkapitole 4.1 Dopravni infrastruktura, podkapitole 4.1.3. Mistni komunikace, se:

- ve Vé&té prvni nahrazuje text ,7 a 17 znénim ,17, 101¢

- na konec podkapitoly vklada text ,,Pro vyse uvedené lokality je navrhovano prodlouzeni
mistni komunikace. Nové je navrhovano nové dopravni napojeni vyrobniho arealu v
jizni ¢asti obce.“

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, podkapitole 4.2 Technicka infrastruktura,

- podkapitolach 4.2.1. Zasobovani vodou, 4.2.4. Zasobovani plynem, 4.2.5. Zasobovani el.
energii a 4.2.6. Telefonni rozvody, vypousti véta ,Podrobnéj$i popis jednotlivych poZzadavku
je uveden v ¢asti 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch*

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, podkapitole 4.2 Technicka infrastruktura, podkapitole 4.2.2. Odkanalizovani se:

- vypousti véta ,Podrobnég;jsi popis jednotlivych pozadavku je uveden v ¢asti 6.2 Podminky
vyuziti

- na konec kapitoly vklada text ,,Za u€elem snizeni odtoku destovych vod do jednotné
kanalizace budou v zastavitelnych plochach vyuzivany materialy, stavebni prvky a
opatieni umoznujici jejich prednostni akumulaci, retenci a vsakovani.“

V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, podkapitole 4.3 Vodni toky a nadrZe, se na konec kapitoly vklada text: “ Pro zvySeni
retenéni schopnosti krajiny a pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
byla vymezena plocha €. 102

5.
Kapitola 5.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

V kapitole 5. se nadpis ,Koncepce usporadani krajiny nahrazuje znénim: ,,Koncepce
usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné“

V kapitole 5. Koncepce usporfadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné, podkapitole 5.2 Prostupnost krajiny se ve vété treti méni oznaceni ,R49“ na ,D49“

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,
podkapitole 5.3 Protierozni opatfeni, se véta ve znéni ,Protierozni opatfeni nejsou navrzena,
nahrazuje znénim: ,,Pro zajisténi tzemni ochrany proti povodnim, pro rozliv a zadrzeni
vody v krajiné byla vymezena plocha T* €. 26 (hraz poldru).*

V kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,
podkapitole 5.4 Vodni toky a nadrze se véta prvni ve znéni ,V navrhu neni uvazovano s
roz8ifenim ploch vodnich tok( a nadrzi, nahrazuje znénim: ,,Navrhovana je plocha pro
vodni plochu W ¢. 102 jizné od zastavéného Gizemi obce na pozemcich PUPFL“




Kapit.ola 6.

6.1.

6.2.

V kapitole 6. se nadpis ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urc¢enim
prevazujiciho dcéelu véetné stanoveni podminek prostorového usporadani nahrazuje
znénim: ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uGc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofradani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu“

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ur¢enim
pfevazujiciho acelu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti
(véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, podkapitole 6.1.
Vymezeni ploch s rozdilngym zplGsobem vyuziti se v tabulce s celkovym pfehledem
navrzenych funk&nich ploch:

- nazev prvniho sloupce ve znéni ,ID“ nahrazuje nazvem ,¢islo*

- nahrazuje ve sloupci ,popis” v fadku s €islem 4 a 6 slovo ,individualni“ slovem ,hromadné*
- vypousti cely fadek s plochou €islo 1-3, 7, 9-15, 18-19, 24, 47, 58, 62-64 a 66-99

- vkladaji nové fadky ve znéni

8 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,30
3,9-12, 24, 47, 58, | Neobsazeno -
62, 63 a 66-99
100 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,28
101 Plocha bydleni — bydleni individualni 1,27
102 Plocha bydleni — bydleni individualni 0,61
103 Plocha vefejnych prostranstvi 0,07
104 Plocha lesni 0,22
105 Plocha krajinné zelené 0,11
- se nahrazuje tfeti sloupec s vymérou jednotlivych ploch v ha timto znénim:

4 0,48

5 0,43

6 0,32
16 0,74
17 0,27
20 0,18
21 0,07
22 47,25
23 0,13
25 0,03
26 0,05
27 0,03
28 0,31
29 0,02
30 0,03
31 0,06
32 0,15
33 0,17
34 0,09




35 0,05
36 0,07
37 0,02
38 0,32
39 0,03
40 0,35
41 0,08
42 0,04
43 0,01
44 0,03
45 0,65
46 0,06
48 0,32
49 1,40
50 0,50
51 0,18
52 0,07
53 0,09
54 0,23
55 0,19
56 0,20
57 0,17
59 0,09
60 10,83
61 2,90
65 0,06

6.3. V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani,

vCetné zéakladnich podminek ochrany krajinného réazu, podkapitole 6.2.

Podminky vyuZziti se dosavadni znéni nahrazuje novym v tomto znéni:

Zatridéni ploch
s rozdilnym
zplusobem vyuziti

BH

plochy bydleni - bydleni hromadné

Zatridéni dle
zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné €. 4, 6

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni podmiriujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim

dal8i neobtéZujici a nerusici €innosti, které neovlivni pohodu bydleni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

vyrobni sluzby sluitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na
obytnou zastavbu jako soucast pozemkl bytovych domu

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba bude respektovat vesnicky charakter zastavby dle zasad
urbanistické koncepce a kompozice

- pro plochu €. 4 max. 3 bytové domy, sedlova stfecha o sklonu 35°
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Zatridéni ploch BI
s rozdilnym plochy bydleni - bydleni individualni

zpUsobem vyuziti

Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné €. 5, 8, 16, 17, 101

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni podmifiujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim
obcCanské vybaveni a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim
drobna zemédélska vyroba

dalSi neobtézujici a neruSici Cinnosti, které neovlivni pohodu bydleni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

individualni rekreace v zastavéném uzemi

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat

okolni zastavbé

e vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na
obytnou zastavbu jako soucéast pozemk rodinnych doma

e vyuziti plochy €. 101 je podminéno realizaci dopravni a technické

infrastruktury v ploSe P* &. 100 v parametrech a kapacité odpovidajici

feSeni pro celou lokalitu; v pfipadé feSeni Casti lokality bude zajiSténa

moznost dalS§iho rozvoje a napojeni na dostateéné kapacitni

infrastrukturu

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- v zastavéném uUzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby:

- zastavba v prolukach zastavéného Uuzemi a v zastavitelnych plochach €. 8,
16, 101 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi

- u zastavitelnych ploch €. 8, 16 novou vystavbu pro bydleni umistovat do
vzdalenosti 30m od ploch vefejnych prostranstvi vymezenych v hlavnim
vykrese

- nova zastavba bude respektovat vesnicky charakter zastavby dle zasad
urbanistické koncepce a kompozice a dale vySkovou hladinu, objemoveé
parametry a charakter stfeSni krajiny bezprostfedni okolni zastavby

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii:

- pfi vymezovani stavebnich pozemku (resp. pfi déleni pozemkul) nesmi pro
rodinny dim vzniknout pozemek mensi nez 700m2 (u plochy €. 5 pak
600m2), koeficient zastavéni max. 50%

Zatridéni ploch

S0.3

s rozdilnym plochy smiSené obytné vesnické
zpusobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

- bydleni s moznym vy38im podilem hospodarské slozky

- stavby a zafizeni podmifujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim

- ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim
- dalSi neobtézujici a neruSici ¢innosti, které neovlivni pohodu bydleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zelen
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Podminéné
pripustné vyuziti

- vyrobni sluzby neovliviiujici bydleni a prvky obc&anské vybavenosti i
samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu

- bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat okolni
zastavbé

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby: sohledem na okolni zastavbu, max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby:

- novostavby ¢&i prestavby stavajici zastavby budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu pfevladajici okolni zastavby a to
zejména pii umisténi na pozemku, objemovymi parametry zastavby,
sklonem a tvarem stfechy...

- nepripustit dal8i jednotlivé stavby RD ve stavajicich plochach zahrad — viz
zasady urbanistické koncepce a schéma €. 1

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:

- pfi vymezovani stavebnich pozemk (resp. pfi déleni pozemku ve stavajici
zastavbé) nesmi pro rodinny ddm vzniknout pozemek mensi nez 900m2,
koeficient zastavéni max. 30%

Zatridéni ploch

RI

s rozdilnym plochy rodinné rekreace
zpusobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

individualni rekreace

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti

bydleni

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch

oV

s rozdilnym plochy verejné vybavenosti
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

obc¢anské vybaveni, zejména pro spravu a obsluzné €innosti obce

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

bydleni za podminky, ze tato funkce bude zajiSténa v ramci stavby
obc¢anského vybaveni
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Zatridéni ploch

oS

s rozdilnym plochy pro télovychovu a sport
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné ¢&. 20

Hlavni vyuziti

plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni €innosti

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, zeler

Zatridéni ploch

DS

s rozdilnym plochy pro silniéni dopravu
zpusobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné,

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné €. 21, 22, 60, 61, 103

Hlavni vyuziti

silniéni doprava (pozemni komunikace v€etné jejich sou€asti a pfisluSenstvi)

Pripustné vyuziti

- plochy udrzby komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- odstavné a parkovaci plochy

- slu€itelna technicka infrastruktura

- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, zeler

- drobna sluditelna architektura - Cekarny, prodejni stdnky apod.

Zatridéni ploch

T*

s rozdilnym plochy technické infrastruktury
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné €. 26- 44, 51

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
- souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni
- vefejna prostranstvi, zelen

Zatridéni ploch

P*

s rozdilnym plochy verejnych prostranstvi
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné &. 23, 25, 100

Hlavni vyuziti

jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim

- odstavné a parkovaci plochy

- ob&anské vybaveni slulitelné s G&elem vefejného prostranstvi (napf.
mobiliaF, zvonice apod.)

- zelen

- doplfikové stavby vefejnych prostranstvi
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Zatridéni ploch

s rozdilnym plochy vyroby a skladovani
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy zastavéné

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podmitiujici hlavni vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- sluCitelné a souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi, zelef

- protihlukova opatfeni,

- sluzebni byty

Podminky
prostorového
usporadani vé.
zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby: max. 11m nad upraveny terén
koeficient zastavéni max. 70% (resp. zelefi min. 30%)

Nepripustné vyuziti

vyroba s vyrazné&jSimi negativnimi vlivy (napf. hluk, zapach apod.) na okolni
plochy bydleni

Zatridéni ploch

W

s rozdilnym plochy vodni a vodohospodaiské
zpusobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zastavitelné &. 102

Hlavni vyuziti

vodni toky a toky

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- doprovodna zeleh )
- Uzemni systém ekologické stability (USES)
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Zatridéni ploch

K

s rozdilnym plochy krajinné zelené
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zmén v krajiné &. 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 65,
105

Hlavni vyuziti

zelen v nezastavéném uUzemi s pfevazné krajinotvornou a ekologickou funkci
(napf. remizky, aleje, stromoradi, vétrolamy,...)

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- lzemni systém ekologické stability (USES) — biokoridory

- malé vodni plochy

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Podminéné
pripustné vyuziti

- dogasné oploceni USES

Nepripustné vyuziti
vé. vylouceni staveb,
zarizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostld vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

Zatridéni ploch

s rozdilnym plochy pfirodni
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

Uzemni systém ekologické stability (USES) - biocentra a vyhrazené plochy
za UCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Podminéné
pripustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluditelna s
hlavnim vyuzitim

- do&asné oploceni USES

- malé vodni plochy pouze v souladu s charakterem USES

Nepripustné vyuziti
vé. vylouceni staveb,
zarizeni a opatieni v
nezastavéném uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostu v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu v¢etné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti

Zatridéni ploch

s rozdilnym plochy zemédélské
zpusobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

Hlavni vyuziti

zemédeélsky pudni fond
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Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- technicka infrastruktura slugitelna s hlavnim vyuzitim
- malé vodni plochy

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi

Podminéné
pripustné vyuziti

- oploceni pro chov hospodarskych zvifat za podminky neznehodnoceni
krajinného razu a zachovani prostupnosti uzemi

Nepripustné vyuziti
v€. vylouéeni staveb,
zafizeni a opatieni v
nezastavéném Uzemi

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi v€etné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji s vyjimkou podminéné pfipustného vyuziti

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostl v€etné staveb, které s
nimi bezprostifedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou pfipustného vyuziti

- oploceni s vyjimkou pfipustného vyuZiti

Zatridéni ploch

s rozdilnym plochy lesni
zpUsobem vyuziti
Zatridéni dle plochy nezastavéného uzemi

zakladniho ¢lenéni
uzemi

plochy zmén v krajiné &. 104

Hlavni vyuziti

plochy uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

- dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- lzemni systém ekologické stability (USES)

- stavby pro lesnictvi

- malé vodni plochy

Nepfripustné vyuziti
v€. vylouéeni staveb,
zafizeni a opatieni v
nezastavéném Uzemi

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi v€etné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostl vCetné staveb, které s
nimi bezprostifedné souviseji

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou pfipustného vyuziti

- oploceni

PRO VSECHNY PLOCHY NEZASTAVENEHO UZzEMi

se pripousti umisténi drobnych

kompozi¢nich prvki v krajiné typu drobné architektury napf. socharska dila, plastiky, vytvarny objekt,
odpocivadlo, mobiliaF apod.

6.4.

Na konec kapitoly 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s

uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatrfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni

podminéné pfipustného vyuZziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, se doplfiuje nova
podkapitola 6.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu v tomto znéni:

»Podminky ochrany krajinného

razu jsou zajiStény stanovenymi zasadami

urbanistické koncepce a kompozice, vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti (napf. vymezeni pripustného, podminéné
pfipustného a nepripustného vyuziti véetné vylouéenim jednotlivych druhii staveb, zafizeni a
jinych opatireni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona), zejména stanovenim
zakladni prostorové regulace a charakteru zastavby.“
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7.
Kapitola 7.

7.1.

7.2.

V kapitole 7. se z nadpisu ktery zni ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit” vypousti text ,... a pro
které |ze uplatnit pfedkupni pravo*

Cely obsah kapitoly 7. se vypousti a nahrazuje novym znénim:
w1 Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvilastnit

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

\?yzkllzcs:zn\lll"-‘lg Cislo plochy Stavba
E1 28 vedeni vysokého napéti
T 27 Cistirna odpadnich vod a sbérny dvir
T2 29 kanalizace
T3 30 kanalizace
T4 31 kanalizace
T5 32 kanalizace
T6 33 kanalizace
T7 34 kanalizace
T8 35 kanalizace
T9 36 kanalizace
T10 37 kanalizace
T 38 kanalizace
T12 39 kanalizace
T13 40 kanalizace
T14 41 kanalizace
T15 42 kanalizace
T16 43 kanalizace
T17 44 kanalizace
T18 51 skladka bioodpadu
T19 26 hraz suchého poldru

Pro stavbu dalnice D49 v navrzenych plochach DS €. 22, 60 a 61 a oznacenych ve
Vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako D49(ZUR) vyplyva
verejna prospésnost ze Zasad tuzemniho rozvoje Zlinského kraje (PK01).

7.2. Vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.“
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8.
Kapitola 8.

8.1.

Kapitola ,8. Udaje o poétu listti textové ¢asti UP Ostrata a poétu vykres( grafické &asti, se
vCetné jejiho obsahu rusi a nahrazuje novou kapitolou ve znéni ,,8. Vymezeni verejné
prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki,
nazvu katastralniho GUzemi a pripadné dalSich udaja podle katastralniho zakona*
s timto obsahem:

»,Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které lze prava uplatnit predkupni pravo.“

9.
Kapitola 9.

9.1.

Noveé se doplnuje kapitola ,,9. Stanoveni kompenzacnich opatreni® s timto obsahem:
»Uzemnim planem nejsou navrhovany zaméry vyzadujici stanoveni kompenzacnich
opatreni; kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.*

10.
Kapitola 10.

10.1.

Nové se vklada kapitola s nazvem ,10. Definice pojmi, které nejsou obsazeny v
pravnich predpisech,, s timto obsahem:

»Vyrobni sluzby, vyroba — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu
hmotnych statk(l. Pfeména vstupnich prvk( prostfednictvim vyrobnich faktor( (vstup =
material, prostfedky zpracovani = stroje, budovy, vyrobni zafizeni; procesni sila = lidska
prace; informace) na vystupni prvky (produkt, vyrobek, sluzba)

Nevyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu
hmotnych statkd, uspokojuji urgitou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce),
osobni (zdravotni péce, kadefnictvi)

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfiCinna a vyznamova spojitost mezi
funkcemi, ¢innostmi, vyuzitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost
na splnéni ur€itych podminek

Sluditelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné Cinnosti
a systémoveé spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Stavby pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi - stavby pro zemédélskou prvovyrobu,
pristfeSky pro hospodaiska zvifata, seniky v tradi€nim tvaroslovi a vceliny s vylou¢enim
funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o plose mensi nez 30 m2 zastavéné plochy, s
vyskovou regulaci zastavby do 5 m, za pfedpokladu, Ze nenarusi krajinny raz

Stavby pro lesnictvi v nezastavéném uUzemi - stavby souvisejici a slouZici k
obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o plose mensi nez 30 m? zastavéné
plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produkt( rostlinné vyroby a chov drobnych
hospodarskych zvifat jako soucast pozemku rodinnych dom bez negativniho vlivu na okolni
obytnou zastavbu

Malé vodni plochy - vodni plochy v nezastavéném uzemi do velikosti max. 0,1 ha.
Negativni vliv - ucinky na okolni prostfedi pfekracujici limity stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy nad pfipustnou miru a u kterych Ize prokazat splnéni limitnich hodnot az
v navazujicich fizenich na zakladé podrobnéjsich posouzeni, méfeni a vypocta
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Dopliikové stavby vefejnych prostranstvi - drobné stavby bez ru$iciho vlivu, slu€itelné
s UCelem vefejnych prostranstvi, které je svym méfitkem vhodné doplfiuji napf. sochafska
dila, plastiky, mobiliaf, odpocivadla, pfistfeSky apod.

Neobtézujici a nerusici ¢innosti — takové cCinnosti, jejichz uc€inky a vlivy neomezuji,
neobtéZuji a neohrozuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemku a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou a jsou
slugitelné s hlavnim vyuzitim a charakterem Gzemi

Pohoda bydleni — souhrn ¢initell a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uzivatell, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek zivotniho
prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.

Oploceni pro chov hospodaiskych zvifat — oploceni pouze ohradniky nebo pasteveckymi
ohradami*

11.
Kapitola 11.

10.1.

Nové se plvodni kapitola &islo 8. méni na kapitolu &islo 11. ,Udaje o poétu listi tzemniho
planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti“ a doplriuje se timto obsahem:
»Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje XX listil A4 na stranach 1 az xx. Graficka cast
uzemniho planu obsahuje 3 vykresy (I.1 Zakladni ¢lenéni zemi , 1.2 Hlavni vykres a
1.3. Vefejné prospésné stavby)“

Udaje o poétu listd zmény ¢&. 1 UP Ostrata a poétu vykresu k ni pripojené grafické éasti

Textova East je tvofena stranami 1 az 19 a obsahuje celkem 10 list(.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje zménoveé vykresy:

1.1 Zakladni ¢lenéni izemi - 1:5 000
1.2 Hlavni vykres - 1:5 000
1.3 Vefejné prospésné stavby - 1:5 000
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