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. POSTUP PROJEDNANI

A. PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostrata schvalilo Zastupitelstvo obce Ostrata v souladu s ust. § 44 pism. a)
stavebniho zékona, ve znéni pozdgjSich predpisd, dne 5. ¢ervna 2019 usnesenim €. 3.6 a to na zakladé projednané
a schvélené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ostrata v uplynulém obdobi 2014 - 2017 (dale jen ,Zprava®).

Zprava byla schvalena zastupitelstvem obce dne 16. 05. 2018 a obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu.

Dne 18. 06. 2019 €. j. 063721/2019 obec Ostrata pozadala pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace tj. Magistrat mésta
Zlina, oddéleni prostorového planovani, stfedisko uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel) v souladu ust. § 6 odst. 1
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi o pofizeni zmény
Uzemniho planu Ostrata.

Déle Zastupitelstvo obce Ostrata usnesenim ¢. 2.5 ze dne 06. 03. 2019 povéfilo po celé volebni obdobi uréenym
zastupitelem ke spolupraci s pofizovatelem ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. ) ve spojeni s § 47 odst. 1) a4), § 51 odst. 1) a
3), § 53 odst. 1) a 67 odst. 4) stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a to po dobu celého volebniho obdobi,
starostu obce pana Ing. Miroslava Gargulaka.

Dne 5. Cervna 2019 usnesenim ¢&. 3.6 v souladu s ust. § 55a odst. 1) stavebniho zakona, Zastupitelstvo obce Ostrata
rozhodlo o pofizeni zmény zemniho planu a déle rozhodlo, 76 Zména &. 1 Uzemniho planu Ostrata bude pofizovana
zkracenym zpusobem a dale dle § 43 odst. 3) stavebniho zakona s prvky regulaéniho planu.

A uloZilo pofizovateli uzemné planovaci dokumentace v souladu sust. § 55a odst. 3) stavebniho zé&kona, ve znéni
pozdéjSich predpisl, aby zajistit stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo ptaci oblast a zajistit stanovisko krajského
UFadu jako pfisluSného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo obce Ostrata usnesenim ¢. 6.13 ze dne 26. unora 2020 povéfilo po celé volebni obdobi uréenym
zastupitelem ke spolupraci s pofizovatelem ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. ) ve spojeni s § 47 odst. 1) a4), § 51 odst. 1) a
3), § 53 odst. 1) a 67 odst. 4) stavebniho zakona, ve znéni pozdgjSich predpisu, a to po dobu celého volebniho obdobi,
starostu obce pana Arnosta Horaka.

B. NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

B.1  STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU OCHRANY PRIRODY A STANOVISKO KRAJSKEHO URADU JAKO
PRISLUSNEHO URADU Z HLEDISKA POSOUZENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pofizovatel v souladu s ust. § 55a odst. 3) stavebniho zékona, ve znéni pozdéjSich predpist, dne 02. 05. 2019 pozadal
dopisem €. j. MMZL 063774/2019 Krajsky ufad Zlinského kraje, jako pfislusny organ ochrany pfirody, o stanovisko podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény z hlediska vyznamného vlivu na EVL a nebo ptadi
oblast a dale poZzadal krajsky Ufad jako pfisluSny ufadu o stanovisko k navrhovanému obsahu zmény z hlediska posouzeni
vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik dne
11. 06. 2019 pod ¢. j. 28848/2019 zaslal pofizovateli koordinované stanovisko ve kterém uved!:

e jako organ ochrany pfirody podle wust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb,,
o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zékon®), v souladu s § 45i odst. 1 zékona, Ze
uvedena koncepce nemuZe mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

e jako pfislusny Ufad dle § 22 pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na ZP), v platném znéni, sdéluje, Ze zménu tzemniho
planu Ostrata neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Podrobné uvedeno viz nize kapitola D.




Zména &.1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - Opatfeni obecné povahy ¢.1/2024

B.2  RiZENi O ZMENE UZEMNIHO PLANU - VEREJNE PROJEDNANI

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zajistil pofizovatel zpracovani navrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Ostrata
s prvky regulacniho planu (dale jen ,Zména ¢&. 1).

Vefejné projednani, které bylo vypsano dne 05. 02. 2020 a mélo se konat dne 25. 03. 2020 na Obecnim Ufadé Ostrata -
Verejna vyhlaska ¢. j. MMZL 017119/2020, bylo zruseno dne 13. 03. 2020 - Vefejna vyhlaska €. j. MMZL 039238/2020
v souvislosti s vyhlasenim stavu nouze vladou CR.

Nové bylo vefejné projednani vypsano dne 21. 07. 2020. V souladu s ustanoveni § 52 stavebniho zakona pofizovatel dorugil
navrh Zmény €. 1 a oznameni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou ¢&. j. MMZL 102581/2020. Vefejné
projednani se konalo nejdfive 15 dni ode dne doruceni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizval oznamenim ¢. j.
MMZL 102358/2020 jednotlivé obec, pro kterou je Zména €. 1 pofizovana, dotéené organy, krajsky Ufadu a sousedni obce,
a to nejméné 30 dnu predem.

Vefejné projednani se konalo v kulturnim domé v obci Ostrata dne 31. 08. 2020. Pofizovatel zajistil, aby byl navrh
Zmény €. 1 po dobu 30-ti dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky, t. v dobé od 21. 07. 2020 do 07. 09. 2020, vystaven
k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, stfedisko uzemniho pléanovani a na Obecnim ufadé
Ostrata, pro kterou je Zména €. 1 pofizovana. Navrh byl také vystaven na elektronické ufedni desce obou instituci, v sekci
UFedni deska: www.zlin.eu a https://urednideska.alis.cz/obec-ostrata.

Namitky proti navrhu Zmény €. 1 mohly podat pouze dotéené osoby - vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim regulaénimu planu mohly uplatnit i osoby
uvedené v § 85 odst. 1a2 stavebniho z&kona. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek byly na tuto skute¢nost
upozornény.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych
musely uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezeni Uzemi dottené namitkou.
Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnily ve stanovené Ihité stanoviska. K pozdégji uplatnénym
stanoviskim, pfipominkam a namitkam se po uvedené Ihité nepfihlizelo.

B.3  POSOUZENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU KRAJSKYM URADEM

V souladu s ust. § 55b odst. (4) stavebniho zakona pofizovatel dne 27. 10. 2020 zaslal pod €. j. MMZL 162952/2020
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu navrh zmény Gzemniho planu spolu se stanovisky dotéenych organd k vydani
stanoviska z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné pladnovaci dokumentaci vydanou krajem.

Krajsky ufad jako nadfizeny organ vydal dne 02. 12. 2020 souhlasné stanovisko pod €. j. KUZL 79529/2020
(MMZL 178086/2020) k navrhu Zmény €. 1 z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni
vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem - viz podrobné kapitola C.4.1.

B4  ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval s ohledem na
vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu.
Navrhy doruCil dotCenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu dne 05. 02. 2021 pod ¢&. j.
MMZL 019638/2021 a dne 12. 03. 2021 pod €. j. MMZL 042893/2021 dopInéni navrh( a vyzval je, aby k nim ve |haté 30 dnd
od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotCeny organ nebo krajsky urad jako nadfizeny organ neuplatnily stanovisko v
uvedené Ih(ité, mélo se za to, Zze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Dot&ené organy a krajsky Ufad k navrhim uplatnily stanoviska — viz podrobné kapitola C.4.1.1.

Zastupitelstvo obce Ostrata nesouhlasilo s navrhem Zmény ¢. 1 a dne 08. 20. 2023 pfedalo pofizovateli pokyny pro tpravu
navrhu pod . j. MMZL 176483/2023 — viz podrobné kapitola G.1.

Dne 01. 06. 2023 Zastupitelstvo obce Ostrata pfedalo pofizovateli pokyny pro dpravu névrhu pod €. j. MMZL 176486/2023 -
viz podrobné kapitola G.1.


https://urednideska.alis.cz/obec-ostrata
https://www.noveaspi.cz/products/lawText/1/62549/1/ASPI%253A/183/2006%20Sb.%252385.1
https://www.noveaspi.cz/products/lawText/1/62549/1/ASPI%253A/183/2006%20Sb.%252385.2
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B.5 VYHODNOCENi VEREJNEHO PROJEDNANI

Pofizovatel vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani a na zakladé vyhodnoceni projednani a pokyn( zastupitelstva obce, zjistil Gpravu névrhu zmény uzemniho
planu. Jednalo se o:
— aktualizovano zastavéné uzemi k 1. 6. 2023 - zastavéna jiZ cela plocha Bl ¢. 13 a ¢ast Bl €. 17 (Uprava zménovych
lokalit L04 a L08)
— plocha pro bydleni Bl €. 101 a souvisejici plocha verejného prostranstvi P* €. 100 jsou nové vymezeny po celé
délce zastavéného uzemi (kompletni druha fada zéstavby) — uprava zménovych lokalit L18, L19
— plocha vyroby a skladovani (V) odclonéna od plochy Bl ¢. 101 nové navrzenou plochou K ¢. 105 (zménova
lokalita L41)
— vypusténi zbyvayjici ¢asti plochy Bl ¢. 7 a vétsi ¢asti plochy Bl ¢. 17 (zastavitelné plochy v severovychodni ¢asti
Uzemi) - viz zménové lokality L44 a L45
— plocha BI ¢. 4 nové feSena jako plocha pro hromadné bydleni (BH) s prvky regula¢niho planu — zménova lokalita
L15 ... dle zpracované tzemni studie je stanovena podrobnéjsi regulace pro novou zastavbu
— plocha Bl ¢. 6 nové feSena jako plocha pro hromadné bydleni (BH) — zménova lokalita L42
— plocha Bl é. 5 ponechéna dle Géinného UP (tj. vypusténo zmenseni prostfednictvim zménové lokality L17) -
zarovern je vymezena navazujici krajinné zelefi a vyroba dle stavu v Uzemi (zménova lokalita L43)
— doplnény byly zajmy Ministerstva obrany do textové ¢asti odivodnéni a koordinacniho vykresu
— doplnény byly dle poZadavku dotéeného organu podkapitoly 4.2.2, 4.2.3a 5.3

B.6  RiZENi O ZMENE UZEMNIHO PLANU - OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Upraveny a posouzeny navrh zmény Uzemniho planu a oznameni o konani opakovaného verejného projednani v souladu
s ustanovenim § 52 pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou &. j. MMZL 177670/2023 dne 12. 09. 2023. Navrh zmény byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti od 12. 09. 2023 do 01. 11. 2023 na Magistratu mésta Zlina, stfedisko uzemniho
planovani - kancelai ¢. 404, na Obecnim Ufadé Ostrata a na internetovych strankach obou instituci: www.zlin.eu
a www.ostrata.cz v sekci Ufedni deska.

Opakované verfejiné projednani o navrhu Zmény ¢&. 1 se konalo nejdfive 15 dnli ode dne doruéeni tj. 25. 10. 2023
v zasedacim séle Obecniho Ufadu Ostrata. K opakovanému vefejinému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec,
pro kterou je zména pofizovana, dotéené organy, krajsky Urad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl pfedem oznamenim
¢.j. MMZL 177747/2023.

Nejpozdéji do 7 dni od opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky k ménénym ¢astem feSeni,
které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani a vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotené namitkou. Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnily
ve stejné Ihaté stanoviska k ménénym ¢astem feSeni, které byly pfedmétem opakovaného verejného projednani. K pozdséji
uplatnénym stanoviskdm, pfipominkam a namitkam se po uvedené Ih(té nepfihlizelo.

B.7 POSOUZENi NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU KRAJSKYM URADEM

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR pofidilo Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, ktera byla schvalena usnesenim viady ¢. 542/2023
a je zavazna ke dni 01. 09. 2023.

Z vySe uvedeného divodu pofizovatel zajistil Upravu navrhu zmény Gzemniho planu s touto aktualizaci. Takto upravenou
dokumentaci zaslal pofizovatel v souladu s ust. § 55b odst. (4) nadfizenému organu krajskému Gfadu dne 02. 11. 2023
s Zadosti o posouzeni €. j. MMZL 063721/2023 z hlediska souladu s aktualizovanou politikou tzemniho rozvoje.

Dne 27. 11. 2023 zaslal Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani v souladu s ust. § 55b odst. (4) stavebniho zakona, souhlasné stanovisko
pod €. j. MMZL 230341/2023, ve kterém posoudil navrh zmény uzemniho planu z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje — viz podrobné kapitola C.4.3.

B.8  ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval s ohledem na
vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu.
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Navrhy dorudil dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu dne 28. 11. 2023
pod €. j. MMZL 231198/2023 a vyzval je, aby k nim ve Ihité 30 dnl od obdrZeni uplatnily stanoviska. Pokud dotCeny organ
nebo krajsky Urad jako nadfizeny organ neuplatnily stanovisko v uvedené Ih(té, mélo se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Dotcené organy a krajsky Ufad k navrhim uplatnily stanoviska — viz podrobné kapitola C.4.2.1.

B9  PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4) a 5) stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu Zmény €. 1 zejména s politikou
Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly Uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisek dotcenych
organ( podle zvlastnich pravnich pfedpist - viz nize kapitola: Il. NaleZitosti vyplyvajici z § 53 odst. 4) a 5) pism. a) aZ d)
stavebniho zékona, podrobné pfiloha ¢. 3 - textova &ast Odtvodnéni Zmény & 1 Uzemniho plénu Ostrata s prvky
regulacniho planu.

B.10  VYDANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizovatel v souladu s § 54 odst. 1) stavebniho zakona priediozil dne 02. 01. 2024 ¢. j. MMZL 000198/2024 Zastupitelstvu
obce Ostrata navrh na vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulacniho planu s jeho odiivodnénim.

Zastupitelstvo obce MysloCovice vydalo zménu Uzemniho planu po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje,
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organ( a krajského Gfadu.
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Il.  NALEZITOSTI VYPLYVAJICiZ§ 53 ODST.4 A 5 PiSM. A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA

C. PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU DLE § 53
ODST. 4

| C.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

e Zména & 1 byla zpracovana v souladu s Politkou Uzemniho rozvoje CR v platném znéni zavazna ke dni
01. 09. 2023, tak jak je popsano podrobné viz pfiloha ¢. 3: Odivodnéni - Zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostrata
s prvky regulaéniho planu, textova ¢ast bod A.1.1.

o Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci - Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje,
ve znéni Aktualizace €. 4 s ucinnosti ode dne 22. 03. 2022, jak je podrobné popsano viz: pfiloha €. 3:
Oduvodnéni - Zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulacniho planu, textova ¢ast bod A.1.2.

C2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi, ZEJMENA SPOZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 1 byla zpracovana vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, tak jak je popsano viz
priloha ¢. 3: Oduvodnéni - Zmény ¢.1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulacniho planu, textova ¢ast bod A.2.

C.3  SOULAD S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Dokumentace Zmény ¢.1 UP Ostrata byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona
v platném znéni véetné znéni novely stavebniho zakona €. 225/2017 Sb., ktera nabyla G¢innosti 1. 1. 2018.

Lokalni Upravy byly feSené zménou Uzemniho planu v rozsahu ménénych Casti a jevu a zpracovany v souladu s cily a ukoly
Uzemniho planovani.

Rozsah a obsah dokumentace byl upraven pfimérené dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni véetné novely vyhlasky €.
13/2018 Sb., ktera nabyla G&innosti 29.1.2018 a dale pfiméfené v souladu s platnym Uzemnim planem Ostrata.

Podminky pro funkéni vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byly stanoveny pfiméfené dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

C4  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE $ VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.41 STANOVISKA UPLATNENA K VEREJNE PROJEDNANI

o NADRIZENY ORGAN

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostiedi — oddéleni izemniho planovani

dne 02. 12. 2020 pod €. j. KUZL 79529/2020

Z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich
predpist ust. § 55b odst. 1

jako nadfizeny organ Gzemniho planovani posoudil prediozenou dokumentaci a souhlasi s navrhem Zmény ¢&. 1 UP
Ostrata hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Oddvodnéni:

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny orgén Uzemniho plénovani
posoudil navrh Zmény ¢. 1UP Ostrata z nasledujicich hledisek:
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a) zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i Uzemni vztahy
Z hlediska S$irSich vztahl neméa pfedloZzeny navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata vliv na feSeni koordinace vyuzivani Uzemi
s ohledem na sousedni obce.

b) soulad s politikou Uzemniho rozvoje
Navrh Zmény & 1 UP Ostrata neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11. 09. 2020.
V navrhu zmény UP jsou uplatiiovany republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, a
konkrétni pozadavky z ni vyplyvajici:

e rozvojova oblast OB 9 Zlin - zapracovano

e rozvojova osa dle PUR CR 0OS 12 Zlin-hranice CR/Slovensko-Puchov — zapracovano

e  Kkoridor dalnice D 49 - zapracovano

e Elektroenergetika E1 koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stielna-hranice CR/Slovensko (Povazské

Bystrica) zatim neni zpracovana uzemni studie krajem

Navrh Zmény &. 1 UP Ostrata neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11. 09. 2020.

c) soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim ¢. 0454/Z15/18 ze dne 05. 11. 2018 Aktualizaci ¢. 2 Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje s nabytim U¢innosti dne 27. 11. 2018 (déle téZ ,ZUR ZK po vydéani aktualizace €. 2%)

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, po vydani aktualizace €. 2 pro feSené uzemi vyplyva:

priority Uzemniho planovani — zapracovano
rozvojové oblast die PUR CR OB 9 Zlin - zapracovano
ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot - zapracovano
pozadavky vyplyvajici ze stanovené cilové ,kvality* krajiny:
krajinny celek Zlinsko krajinny prostor SluSovicko — vlastni krajina zemédélsk& harmonicka - zapracovéano
e  Plochy a koridory VPS:
PK 01 dalnice D 49 Hulin — Stfelna Usek Dolni Ves-Zadvefice — zapracovano
Navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata neni v rozporu se ZUR ZK po vydani aktualizace €. 2.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, upozoriujeme,
Ze v predlozeném navrhu zmény Uzemniho planu byly zjistény nasledujici nepfesnosti, které doporuCujeme znovu zvazit
¢i vyhodnotit a jesté pred opakovanym vefejnym projednénim upravit:

-od 11. 09. 2020 je platna Aktualizace ¢&. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. V celé dokumentaci je teba upravit
nézev v souéasné dobé platného dokumentu na Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11. 09. 2020.
V celé dokumentaci pouzivat nazev ,dalnice D 49°.

Reseni:

Vizhledem ke schvaleni Aktualizace ¢&. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla schvalena az v pribéhu
fizeni o zméné & 1 UP Ostrata, byl pozadavek zapracovén do dokumentace v ramci tprav po vefejném projednéni —
v dokumentaci bylo uvedeno vyhodnoceni viici Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni zdvazném od 11. 09. 2020.
Dokumentaci Zmény ¢&. 1 UP Ostrata v souvislosti s novelou zakona o pozemnich komunikacich byla upravena, v névrhu
UP nézev rychlostni silnice R49 na délnice Il. tfidy D49 — nicméné zdstal jesté pouzit termin ,rychlostni komunikace R 49"
v kap. 2. Navrhu — byl rovnéZ upraven na ,dalnice Il. tfidy D 49"

Upozorfiujeme, ze pojem ,rychlostni silnice R49* je vsak nadéle obsazen i v tplném znéni PUR CR a pfi vyhodnocovéni
poZadavk(i PUR CR se miiZe v rémci jejich citace v dokumentaci tento pojem objevit.

- v opatfeni obecné povahy v popisu postupu projednani pofizovatele neni uvedeno prvni oznameni o Rizeni o navrhu
Zmény ¢. 1 UP Ostrata ze dne 05. 02. 2020

Sdéleni:

V souvislosti s viadou CR, ktera vyhlasila stav nouze, do$lo v souvislosti s timto opatfenim zruseni vefejné projednani
0 Rizeni o névrhu Zmény &. 1 Uzemniho plénu Ostrata, které bylo vypsano 05. 02. 2020 a mélo se konat 25. 3. 2020
v 17.00 hodin v obci Ostrata. Z tohoto divodu jej pofizovatel nezminil v opatieni obecné povahy.

Reseni:

Pofizovatel do opatfeni obecné povahy doplnil: ,Vefejné projednani, které bylo vypsano dne 05. 02. 2020 a mélo se konat
dne 25. 03. 2020 na Obecnim Uradé Ostrata - Vefejna vyhlaska ¢. j. MMZL 017119/2020 bylo zruSeno dne 13. 03. 2020 -
Verejné vyhlaska ¢. j. MMZL 039238/2020 v souvislosti s vyhla$enim stavu nouze viddou CR.“

- v této Casti oduvodnéni pofizovatele je uvedeno, Ze Zastupitelstvo obce Ostrata schvélilo pofizeni zmény zrychlenym
postupem a s prvky regulacniho planu. V dalSi kapitole B. 2 piSe pofizovatel, Ze dotené osoby uvedené v ust. § 85 odst.1
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a 2 stavebniho zakona, opravnéné k podani namitek budou na tuto skutenost upozornény. Zména obsahuje prvky
regulacniho planu, ale nema naleZitosti stanovené stavebnim zakonem a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (dale jen
Vyhlasky). V Oznameni o Rizeni o navrhu Zmény ¢. 1 UP Ostrata neni informace o tom, Ze by zména tyto prvky
obsahovala. Déle zde neni informace o tom, Ze ke zméné Ize podavat namitky dle ust. § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.
Cast odvodnéni neobsahuje povinnou kapitolu Vyget prvki reguladniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni. V pfipadé
jejich navrhu ve zméné je nezbytné je v odivodnéni specifikovat a odlvodnit, pro¢ byly vymezeny. Tim by bylo zfejmé,
které prvky regulaéniho planu Gzemni plan vymezuje a divody, které k jejich vymezeni vedly. Pfi absenci vySe uvedenych
naleZitosti plati, Ze Uzemni plan, tj. textova &ast ioduvodnéni, véetné definice pouZitych pojmi, nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, napf. omezeni vyméry staveb
plochou, vzdalenost staveb od ploch verejnych prostranstvi, druh oploceni, jeho doCasnost, tvar zastreseni, apod.

Reseni:

Zména & 1 UP Ostrata byla po vefejném projednéni na zékladé pokynii nového Zastupitelstva obce Ostrata upravena a
v dokumentaci byla za plochu bydleni Bl ¢. 4 vymezena nova navrhova plocha hromadného bydleni BH €. 4, pro kterou byly
stanoveny podminky prostorového uspofadani, které obsahuji i prvky regulacniho planu. Takto upravena dokumentace
bude nové projednana v ramci opakovaného vefejného projednani a nazev Zmény ¢. 1 bude upraven takto: ,Zména ¢. 1
tzemniho planu s prvky requlacniho planu.”

- v oznameni je dale mylné uvedena informace, Ze ,krajsky Ufad, jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(té, tj. nejpozdé;i
do 7 dnli ode dne vefejného projednani, stanovisko®. Stejna informace je v opatfeni obecné povahy v postupu projednani
v kap. B.2. Spravné o stanovisko nadfizeného organu poZada pofizovatel samostatné dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, tak jak u€inil dopisem ze dne 27. 10. 2020.

Reseni:

Pofizovatel v opatfeni obecné povahy dal toto na pravou miru — viz podrobné kapitola B.3. Dokumentace nicméné byla, jak
sam nadrizeny organ uvadi, bez ohledu na tuto mylnou informaci, zaslana krajskému tradu dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona dne 27. 10. 2020, pod €. j. MMZL 162952/2020.

- zméni-li se vyméra plochy sloucenim s jinou nebo oddélenim Casti plochy je tfeba ji pfidélit nové Cislo v souladu
s metodikou Zlinského kraje. Napf. plocha ¢&. 51 pro technickou infrastrukturu, sbérny dv(r, plocha pro silniéni dopravu &. 22,
plochy pro bydleni &. 4 a2 7, a jiné jsou plo§né upravené, ale &islovani zistalo pivodni z UP

Sdéleni:

Princip nového Cislovani je dodrzen pro zcela nové navrhované zastavitelné plochy (v ¢iselné fadé zmény) - u slucovani,
oddéleni ¢i vyuZiti ¢asti zastavitelnych ploch neni nové vzniklé ¢i zbyvayjici ploSe pfifazovano nové cislo, ponévadz se
Uzemné jedna o tytéz plochy. Tento princip je pouZivan jednotné s ohledem na vazby odtvodnéni apod., pfestoze miize
vyvstat celd fada tprav, kdy je vzhledem k technickému feSeni UP nutné pfitadit tymz plocham jiné &islo — i v téchto
pfipadech je vSak dodrZzovan jednotny princip. Zaroven by byl v pfipadé pfecislovavani vsech dotcenych ploch zmén jednak
neopodstatnéné zatéZovan obsah zmény (zejm. graficka cast), a zaroveri by dochazelo ke ziraté vazby na zdivodnéni.
PoZadavek na pridélovani novych cisel ¢asti ploch zménou nedotcenych jsou neopodstatnéné a nevyplyvaji exaktné ani z
.metodiky Zlinského kraje“ — viz Postup zpracovani zmén na adrese https.//www.kr-zlinsky.cz/postup-zpracovani-zmen-
uzemnich-planu-v-metodice-zlinskeho-kraje-sjednoceni-digitalniho-uzemniho-planu-cl-513.html

- schémata jsou pro potfeby Uzemniho planu feSena v § 2 VyhlaSky, tj vykres, ve kterém se zjednodusenou formou
zobrazuiji jevy v méfitku mensim, nez je stanoveno pro jednotlivé nastroje Uzemniho planovani. Do textové &asti (str. 7)
Schéma ¢&. 1 urbanisticka koncepce nepatfi

Sdéleni:

»~Schéma €. 1. urbanisticka koncepce® je doplriujicim zobrazenim textové stanovenych zasad urbanistické koncepce.
Stavebni zékon ani provadéci vyhlasky pouziti grafickych zobrazeni v textové éasti UP nevyluéuji a jsou bézné pouzivany.

- do textové Casti nepatfi uvadéni norem, na zakladé kterych je mozné upravovat trasy mistnich komunikaci, silnic a dalnic
viz Kap. 4.1.1 textoveé Casti

Sdéleni:

vySe uvedené je soucasti ucinného tzemniho planu — neni feSeno touto zménou. PoZadavky na dpravu nebyly v ramci
Zpravy ze strany dotcenych organu ani nadfizeného organu uplatnény.

- zménou byla zcela pfepracovana kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s urenim prevazujiciho Ucelu vyuziti....., s tim, Ze dosavadni znéni se nahrazuje novym znénim. Nové znéni jednotlivych
zpUsobu vyuZiti ploch neni v souladu s metodikou Zlinského kraje Vzorové regulativy-sjednoceni. Napf. v ploSe pro bydleni
individualni Bl je umoznéno vyuziti pro ob&anské vybaveni, drobnou zemédélskou vyrobu, individualni rekreaci (bez vécné
podminky), pro bytové domy, vyrobni sluzby. V podminéné pfipustném vyuziti je tfeba vZzdy uvést vécnou podminku. U
ploch zemédélskych je v nepfipustném vyuziti feSeno oploceni a technicka opatfeni a stavby ...., s vyjimkou pfipustného
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vyuziti, ale v pfipustném vyuziti neni uvedeno. U ploch W plochy vodni a vodohospodarské je chybné uvedené hlavni
vyuziti ,vodni toky a toky“. Doporucujeme upravit dle metodické pfirucky Vzorove regulativy-sjednoceni.

Reseni:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti navazuje na ucinny Uzemni plan (pfestoze jsou
zménou tyto podminky vzhledem ke komplikovanému dil¢imu srovnavacimu znéni nahrazeny novymi) a vychézi z povahy
feSeného tzemi a stanovenych zésad koncepce. Znéni tak nemizZe vychazet z Zadnych ,vzori", zakladni ramec je dan
poZadavky na vymezovani ploch dle vyhl. ¢. 501/2006 Sbh.

Plochy individualniho bydleni (BI) - obéanské vybaveni souvisegjici s hlavnim vyuZitim, bytové domy i individualni rekreaci
v plochach bydleni vyslovné umoZriuje vyhl. 501 (§ 4). S ohledem na charakter obce a povahu bydleni (individuaini — Bl)
bylo uvedeno, Ze bytové domy pouze nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat okolni zastavbé. Individualni
rekreace je pfipou$téna pouze v zastavéném (zemi (vécna podminka) — je vyloucena v zastavitelnych plochach Bl
uréenych vyhradné k naplnéni hlavniho vyuZiti, tj. bydleni. V plochach zemédélskych (Z) je podmineéné pfipustné oploceni
pro chov hospodarskych zvifat za podminky neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti tzemi. Ostatni
oploceni je ve smyslu § 18 odst. 5 SZ vylouceno — bude uvedeno oploceni s vyjimkou ,podminecné* pfipustného vyuZiti.
U ploch vodnich bude hlavni vyuZiti upraveno na ,vodni plochy a toky".

Ve vykresech navrhu Upiného znéni UP po vydani zmény zUstaly prvky, které jsou zménou ruSené. Ve vykrese vefejné
prospéSnych staveb a opatfeni je plocha €. 20 s ozna¢enim OS2 stale ponechéna pro pfedkupni prévo, véetné znézornéni v
legendé. V textové Casti jiz nejsou zadné plochy pro pfedkupni pravo navrzeny. Ve stejném vykrese je pro pravo vyvlastnéni
navrzena plocha ¢. 62 v tabulce pro zamer ze ZUR ZK pro dalnici D 49, ale ve vykrese a v textové ¢asti jde o plochu &. 61
Reseni:

Graficka a textova ¢ast zmény zemniho planu Ostrata byla dana do souladu — z predpokladané podoby vykresu verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bylo vypusténo VPS ¢. 20 sozn. OS2 vé. predkupniho prava (v souladu
s provedenou zménou — viz zménova lokalita L25), v tabulce na vykrese bylo Cislo plochy u VPS sozn. D49 (ZUR)
opraveno z ,62“na 61",

- v registracnim listu Zmény &. 1 UP Ostrata v evidenci Gzemné planovaci &innosti na strankach Ustavu Gizemniho rozvoje
Brno doplnit katastralni Uzemi, které zména feSi a zménit zpracovatele dle predlozené dokumentace zmény projektantem
ALFINVEST Zlin, spol. s r.0., IC 07058543.

Reseni:

Registracni list byl upraven.

o DOTCENE ORGANY
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich z4jmu a statniho odborného dozoru

dne 25. 08. 2020 Sp. zn. 1003003/2020-1150-0UZ-BR )
1/ Z hlediska zékona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ust. § 6 odst. 1 pismene h), ve znéni
pozdéjSich predpist),

2/ Z hlediska zékona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ust. § 175 odst. 1, ve znéni pozdéjSich pfedpist
Odbor ochrany Gzemnich zajml a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpisti (dale jen "zakon o zaji$t'ovani obrany CR") a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen "stavebni zakon"), jako vécné
a mistné piislu$né ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydal ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vefejném zajmu z&da o zapracovani limitt a zajmd MO do navrhu Gzemné planovaci dokumentace.
— Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhui staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
— vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I. a lll. tfidy,
— vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd,
— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,
— vystavba vedeni VN a VVN,
— vystavba vétrych elektraren,
— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ....),
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— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem -vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
— vystavba objekt tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: "Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb".

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim
v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (déle jen
"UPD") vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotteného organu.

VySe uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu Uzemniho planovéani
pro zpracovani Uzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych Uzemi MO do textové i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav Casti
Odtvodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitl v uzemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Sdéleni:

Z vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. nevyplyva, Ze by textova ¢ast Odivodnéni méla obsahovat kapitolu s nazvem Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Principielné je oddivodnéni odivodnénim navrhu zmény tzemniho planu, nikoli oddvodnénim limitc
luzemi, které vyplyvaji ze zakona. V pfipadé, Ze by v oddvodnéni byly odivodnény zajmy Ministerstva obrany, musely by byt
stejné odivodnény i zajmy ostatnich dotcenych organd, coz neni pfedmétem oddvodnéni zmény uzemniho planu.

Reseni:

V koordinacnim vykrese pod legendu byla zapracovana nasledujici textova poznamka: "Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb".

Krajsky arad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi

dne 25. 08. 2020 ¢. ). KUZL 48635/2020 vydal koordinované stanovisko

Krajsky ufad Zlinského kraje jako pfisluSny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené pusobnosti podle § 29
odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé
oznameni o vefejném projednani navrhu zmény &. 1 ,Uzemniho planu Ostrata” vydavé podle zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ust. § 4 odst. 7 v platném znéni, koordinované stanovisko k ochrané vefejnych
zajmu podle jednotlivych zvlastnich pravnich predpisU:

1/ z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu podle ustanoveni § 17a pismene a),
ve znéni pozdéjSich predpist,

jako pfislugny spravni organ na Useku ochrany ZPF k prediozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Ostrata, podle ust. § 5 odst. 2
zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, uplatriuje souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:

Organ ochrany zemé&dglského ptdniho fondu posoudil prediozenou dokumentaci k navrhu zmény & 1 UP Ostrata
a s navrhovanymi zménami souhlasi. Nové je do UP Ostrata navrzena jedna zastavitelna plocha pro bydleni vyZzaduijici
zabor pozemku naleZejicich do ZPF a to plocha €. 101. Plocha je vymezena v pfimé ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné
Uzemim obce v celkovém rozsahu 1,48 ha. Pro obhajitelnost navrhu z pohledu dodrzeni z&sad ochrany ZPF dané
ustanovenim zékona o ochrané ZPF (povinnost pfednostné vyuZit vymezenych schvélenych zastavitelnych ploch v obci),
bylo sou€asné navrzeno vypusténi Casti stavajici zastavitelné plochy pro bydleni Bl €. 5 a Bl €. 4. Dle Udaju z pfedlozenych
podkladl v rozsahu 1,1 ha a dalSich 1,5 ha bylo jiz pro Gcel individualniho bydleni vyuzito — zastavéno a je zahrnuto
do zastavéného Uzemi.

Déle je nové navrzena plocha vefejnych prostranstvi P* €. 100 pro realizaci vefejné infrastruktury (zabor ZPF 0,28 ha, IV,
tfidy ochrany) a plocha lesni L €. 104 pro zalesnéni (zabor 0,22 ha, IV. tfidy ochrany). Lze konstatovat, ze obé& plochy
respektuji zasady ploSné ochrany ZPF, navrhovanym feSenim nedojde k naruSeni organizace ZPF a nebude ztizeno
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obhospodarovani okolnich ploch zemédélského pldniho fondu. Plochy jsou vymezovany v nejnutnéj§im rozsahu
pro poZadovany Ucel, plocha pro zalesnéni navazuje na pozemky vedené dle katastru nemovitosti jako lesni pozemek.

2/ z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdus$i podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. ), v platném znéni,
jako pfislugny spravni organ na Useku ochrany ovzdusi k prediozenému navrhu zmény €. 1 UP Ostrata, podle ust. § 11
odst. 2 a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné stanovisko,

Oddvodnéni:

Samotné vymezené plochy nemohou negativné ovlivnit kvalitu ovzduSi, pfipadné umisténi a provedeni staveb
vyjmenovanych zdroju znecistovani ovzdusi je posuzovano vzdy individulné s pfihlédnutim na konkrétni technologii
a vzdélenost od obytné zastavby.

3/ z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich podle ust. § 40 odst. 3 pism. f), ve znéni pozdéjSich
predpisu,

jako pFislusny spravni organ na useku dopravy k predlozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Ostrata (VP), vydava souhlasné
stanovisko.

Oddvodnéni:

Z hlediska silnic II. a Ill. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé prispévkové organizace
Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 23 Zlin, prochazeji Feenym Gzemim silnice €. 111/4913,
ktera je v izemi i v UP stabilizovana. Nejsou navrhovany Gpravy ani nové plochy, které by byly s touto silnici ve stfetu.

Z hlediska silnic Il. a lll. tfidy nemame k navrhu zmény &. 1 UP Ostrata Z4dné pfipominky, s ndvrhem souhlasime.

Krajsky drad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych useku vefejné
spravy, v nichZ chrani verejny zajem, uplatiiuje k pfedlozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Ostrata, ve fazi vefejného
projednani, kladné koordinované stanovisko.

Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

dne 07. 09. 2020 ¢. j. MMZL 103863/2020

jako dotéeny organ vydava ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 UP
Ostrata, a to k ochrané vefejnych zajmu dle nize uvedenych ustanoveni zvia$tnich pravnich predpisu:

1/ z hlediska zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni, ust. § 106 odst. 2

k predlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfislusny
vodopravni Ufad uplatiuje nésledujici stanovisko:

Snavrhem zmény &, 1 UP Ostrata souhlasime, pozadujeme vsak doplnit do textu kap. 4.2.2 Odkanalizovani vétu:
,Za ucelem sniZeni odtoku deStovych vod do jednotné kanalizace budou v zastavitelnych plochach vyuZzivany materialy,
stavebni prvky a opatieni umoznujici jejich prednostni akumulaci, retenci a vsakovani.

Reseni:

PozZadavky na feSeni zmény mély byt ze strany dot¢eného organu primarné uplatrfiovany v ramci projednavani Zpravy
0 uplatriovani — feSena zména do koncepce odkanalizovani nezasahuje. Nicméné do kapitoly 4.2.2 Odkanalizovani byla
doplnéna véta: ,Za ucelem snizeni odtoku deStovych vod do jednotné kanalizace budou v zastavitelnych plochach
vyuZivany materialy, stavebni prvky a opatfeni umoZriujici jejich pfednostni akumulaci, retenci a vsakovani.*

Zaroveri upozorfiujeme na nepresnosti v textu:

- Vkapitole 2 na str. 6 na konci prvniho odstavce zistalo neopraveno puvodni oznaceni ,rychlostni komunikace
R49%

- Vkapitole 4.2.3. Vodni toky a nadrZze se neuvadi, Ze uzemni plan vymezuje plochu ¢. 102 pro vodni nadrz, tuto
Skutecnost vSak uvadi v kap. 5.4, rovnéZz nazvanou Vodni toky a nadrze. Vzhledem k zaméfeni kapitoly 4
(Technicka infrastruktura) doporucujeme kap. 4.2.3 vypustit a ponechat jen kap. 5.4, kterd odpovida obsahu kap. 5
(Koncepce usporadani krajiny).

_ - Vkap. 5.3 Protierozni opatieni neni uvedena plocha T* . 26 (hraz poldru).
Reseni:
Pdvodni oznaceni ,rychlostni komunikace R49“ v kap. 2 na str. 6 bylo opraveno na ,komunikace D 49"

Do kapitoly 4.2.3. Vodni toky a nadrze bylo doplnéno: ,Pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a pro zadrzovani, vsakovani i
vyuZivani deStovych vod byla vymezena plocha ¢. 102,. Clenéni Koncepce technické infrastruktury obsahujici i kapitolu
,Vodni toky a nadrze“ ziistane zachovano.

Do kapitoly 5.3 Protierozni opatfeni bylo doplnéno: ,Pro zajisténi uzemni ochrany proti povodnim, pro rozliv a zadrZzeni vody
v krajiné byla vymezena plocha T* ¢. 26 (hrdz poldru)”.
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Oddvodnéni:

Navrh zmény UP Ostrata neméa dopad na koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani obce (Plan rozvoje vodovodd a
kanalizaci Zlinského kraje). Stavaijici systém zasobovani obce ze Skupinového vodovodu Zlin bude zachovan. V obci se
nachazi jednotna kanalizace zakonéena ve vodnim toku Ostraty, z toho divodu pocita uzemni plan v souladu s Planem
rozvoje vodovod(l a kanalizaci Zlinského kraje s vybudovanim obecni COV vjizni &asti obce na plo$e technické
infrastruktury (T*) €. 27 a s dopInénim kanalizace v plochach T* €. 29-44. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde Castecné k rozSifeni stavajici kanaliza¢ni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. V této souvislosti je pro vyuZiti
nové navrhované plochy individualniho bydleni ¢. 101 uplatnéna podminka pfedchozi realizace dopravni a technické
infrastruktury v plose P* ¢. 100 v parametrech a kapacité odpovidajici fFeSeni pro celou lokalitu; v pfipadé feSeni Casti
lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje a napojeni na dostatené kapacitni infrastrukturu. Toto omezeni vodopravni
Urad podporuje, nebot tak bude vyloutena moznost nekoncepéniho zplsobu odkanalizovani, tj. kazdého domu
samostatnou domovni COV.

Vodopravni Ufad vSak presto uplatnil jednu pfipominku, a to za Uéelem zpfesnéni zplsobu nakladani s deStovymi vodami,
kdy konkretizoval moznost jejich pfednostniho vyuZiti v misté vzniku. Divodem je jednak nutnost systematicky omezovat
odtok destovych vod jednotnou kanalizaci, kdy pfi jejim zahlceni dochazi k nezadoucimu odleh¢eni nafedénych splaski do
vodniho toku, ale také potfeba hospodafeni s deStovymi vodami v dobé souCasnych klimatickych zmén. V katastralnim
uzemi Ostrata neni stanoveno zaplavové Uzemi a z Planu dil€iho povodi Morava a pfitoku Vahu nevyplyvaji zadné
pozadavky, které by bylo potfeba Fesit zménou UP obce Ostrata. Z diivodu ochrany zastavéného Gzemi pred pfivalovymi
extravilanovymi vodami zachovava navrhovana zména UP plochu T* €. 26 pro hraz poldru.

Soucasti stanoviska vodopravniho ufadu je rovnéz upozornéni na nékolik drobnych nepfesnosti a chyb v textové Casti
navrhu zmény UP.

2/ Z hlediska zékona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ust. § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti
s § 2 odst. 2 pism. g)

k predlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ

ochrany pfirody uplatriuje toto stanovisko:

- Zhlediska ochrany krajinného razu pozadujeme doplnit jednoznacné regulativy pro plochy Bl a SO.3 stran
vesnického charakteru zastavby véetné max. vySky objektd zejm. v novych plochach smérem na vychod od obce,
které stoupaji) a tvarQ stfech (sedlova se §tity) a orientace hfebene v ulicni zastavbé — doplnit i do definice pojm0
,vesnicky charakter”, véetné sklonu (35-45°), vyloudit bungalovy, sruby apod. V okrajovych ¢astech jednopodlazni
RD, pouze v navaznosti na sousedni RD dvoupodiazni. U plochy &. 4 pouze RD u hlavni komunikace par. C. 92/8.
Upravit u zastavitelnych ploch €. 7, 8, 16 novou vystavbu pro bydleni umistovat do vzdalenosti 30m od ploch
vefejnych prostranstvi vymezenych v hlavnim vykrese — stavby by mély byt umistény co nejblize komunikaci a
tvofit ulici. Jak je feSena plocha €. 177 Doplnit. U v8ech ploch Bl a SO.3 sniZit pomérové koeficient zastavénosti —
napf. 50% u ploch Bl nevychazi ze sou¢asnych staveb a neodpovida vesnickému feSeni, na okraji vesnice by se

5 mél tvofit spiSe pozvolny pfechod do krajiny a nikoliv zintenzivnit zastavbu. Je nutno vylouéit ploSnou kobercovou.
Reseni:

Pro plochy bydleni individualni (Bl) byly nastaveny nasledujici podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu:

Vyskova regulace zastavby

- v zastavéném uzemi: max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

- v zastavitelnych plochach: max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby

- zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach ¢. 8, 16, 101 bude tvofit jednotnou linii podél
vefejného prostranstvi

- u zastavitelnych ploch ¢. 8, 16 novou vystavbu pro bydleni umistovat do vzdalenosti 30m od ploch vefejnych prostranstvi
vymezenych v hlavnim vykrese

- nova zastavba bude respektovat vesnicky charakter zastavby dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a déle
vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny bezprostfedni okolni zastavby

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki

- pfi vymezovani stavebnich pozemku (resp. pfi déleni pozemku) nesmi pro rodinny dim vzniknout pozemek mensi nez
700m2 (u plochy ¢. 5 pak 600m2), koeficient zastavéni max. 50%

Pro plochy smisené obytné vesnické (SO.3) byly nastaveny nasledujici podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného rdzu:

14



Zména &.1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - Opatfeni obecné povahy ¢.1/2024

Vyskova regulace zastavby - s ohledem na okolni zastavbu, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby

- novostavby Ci pfestavby stavajici zastavby budou respektovat urbanistickou a architektonickou strukturu previadajici okolni
zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku, objemovymi parametry zastavby, sklonem a tvarem strechy...

- nepfipustit dal$i jednotlivé stavby RD ve stavajicich plochach zahrad - viz zasady urbanistické koncepce a schéma ¢. 1
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii

- pfi vymezovani stavebnich pozemkd (resp. pfi déleni pozemki ve stavajici zastavbé) nesmi pro rodinny ddm vzniknout
pozemek men$i nez 900m2, koeficient zastavéni max. 30%

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce byla plocha bydleni Bl ¢. 4 vymezena nové jako plocha pro bydleni hromadné
(BH) é. 4. Pro tuto plochu byl zpracovan: ,Posudek viivu zaméru na krajinny raz“ a podle tohoto posouzeni, které bylo také
projednano s organem ochrany krajinného razu, byly pro tuto plochu stanoveny nasledujici podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Vyskova regulace zastavby - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Charakter a struktura zastavby

- nova zastavba bude respektovat vesnicky charakter zastavby dle zasad urbanistické koncepce a kompozice

- pro plochu ¢. 4 max. 3 bytové domy, sedlova stfecha o sklonu 35°

Byla doplnéna kapitola 6.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény stanovenymi zasadami urbanistické koncepce a kompozice, vymezenim
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuziti (napf. vymezeni pfipustného,
podminéné pripustného a nepfipustného vyuZiti véetné vyloucenim jednotlivych druhi staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona), zejména stanovenim zékladni prostorové regulace a charakteru
zastavby.

Do kapitoly 2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot bylo doplnéno:

Koncepénim zamérem je tedy zachovat a dale rozvijet v nejvy$si mozné mire stavajici raz sidla dle téchto pravidel:

- posilovat pfedevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuZitim v jednotlivych plochéch s
rozdilnym zptdsobem vyuZiti, zejména verejnou infrastrukturu pfi naplfiovani udrzitelného rozvoje tzemi

- vytvorit podminky pro realizaci dalnice II. tfidy D49 s vefejnou prospésnosti ze ZUR ZK

- maximalné vyuzit plochy ve vymezeném zastavéném tzemi a v pfimé navaznosti na néj (nenavrhovat zastavitelné plochy
pro zastavbu ve volné krajiné)

- respektovat krajinny raz a charakter historické pldorysné stopy sidla s navazujicimi sady a zahradami (plochy SO.3)

- v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury

- respektovat v maximalni mozné mife stavajici limity v dzemi (krajinny rdz, OP siti atd.) a zajistit ochranu hodnot dzemi

- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v Uzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto eliminovat navrhem vhodnych
opatfeni

- umoZnit rozvoj vyroby a obcanského vybaveni jako zdroje pracovnich pfilezitosti

- eliminovat nebezpeci pfirodnich katastrof, podporovat retencni schopnost krajiny a jeji pfirodni diverzitu, vytvorit podminky
pro realizaci funkéniho dzemniho systému ekologické stability

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zajisténa vymezenim jednotlivych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a podminkami jejich vyuZiti véetné regulace a opira se o nasledujici zasady:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a charakter sidla i okolni krajiny

- respektovat pfi dostavbach v zastavéném tzemi charakter okolni zastavby, ulicni linie, charakter stfesni krajiny; nepfipustit
vznik dalsi zastavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky“ zahrad stavajici zastavby

- respektovat i novou zastavbou v zastavitelnych plochach stavajici pfevazujici charakter a strukturu zastavby

- podporovat vysoky podil zelené v zastavénych plochach (zejm. zahrady a sady) i liniové zelené v nezastavéném uzemi

- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach, v zastavéném uzemi
respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim vytvéreji negativni
pohledové dominanty a bariéry

Do kapitoly 3.1. Urbanisticka koncepce v¢. urbanistické kompozice bylo doplnéno:
Koncepcnim zamérem je zachovat réz sidla a vytvorit podminky pro rozvoj dle nasledujicich pravidel:
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* posilovat funkci obytnou s odpovidajici vybavenosti verejnou infrastrukturou

* respektovat stavajici venkovsky typ osidleni a historicky ptdorys sidla

* stanovit prostorovou requlaci zastavby v zastavitelnych plochach i v zastavéném Uzemi — respektovat prevaZujici
a charakteristické znaky zastavby

* nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, maximalné vyuzit plochy v zastavéném tzemi a v navaznosti
na néj

* nerozvijet dale hromadnou a rodinnou rekreaci

« stabilizovat a doplnit plochy zelené zahrad a sadu

« stabilizovat plochy USES a zvysit diverzitu krajiny

Zasady urbanistické koncepce:

- vytvorit ramec pro povolovani budoucich zamért pfi respektovani urbanistické struktury sidla; obytnou funkci navrhovat
s cilem doplnéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani urbanistické kompozice

- obytnou zastavbu pfednostné umistovat do proluk v zastavéném tzemi pfi zachovani zelené zahrad (zejména v SO.3) -
nepfipoustét umisténi obytné zastavby do nezastavénych ploch zelené (zachovat vysoky podil zelené zahrad a strukturu
zastavby dle schématu ¢. 1)

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné

- rozvijet sidlo do kompaktniho tvaru, neprodluzovat prijezdni useky komunikace IIl. tf.

- vytvorit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu

- zachovat stavajici krajinny raz a dale posilit ekostabilizacni funkci kulturni krajiny

Schéma C. 1: urbanisticka kgngepce -

U

stavajici komunikace

stavajici obytna zastavba
(zastavéné plochya nadvofi)

dopinéni.obythé zastavby
tespektujict struktury zastavby

nezastavite/né éasti zahrad, resp.
nezadouci réalizace obytné
zastavby

zelen zahrad a-sadt

Zasady urbanistické kompozice:

- urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné a cilem tzemniho plénu je zajistit ochranu
vzéjemnych harmonickych vztahd urbannich a krajinnych prvki

- zachovat zeleri zahrad a rozvijet dale zeleri zahrad a sad(i kolem sidla v pfechodu do volné krajiny

- pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verfejného prostranstvi; nepfipustit
vznik dalsi zastavby mimo stanovené ulicni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky“ stavajici zastavby

- respektovat charakter zastavby vyznacujici se rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovymi stfechami — neumistovat rodinné
domy s rovnymi nebo pultovymi stfechami

- neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry, charakterem stfesni krajiny a
podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zastavby; nevycleriovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici
zastavby

- dal$i stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi parametry a vySkovou
hladinou negativné ovliviiovat a naruSovat stavajici obytnou zastavbu v bezprostrednim okoli

- pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou ulicni linii

Na zékladé vyse definovanych zasad urbanistické koncepce a zasad urbanistické kompozice jsou stanoveny dale v kap. 6
konkrétni podrobnéji podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, véetné podminek prostorového
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usporadani, vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

- Vpouzitych pojmech pozadujeme upravit definici ,staveb pro zemédélstvi v nezastavéném Uzemi“ (souv.
s pfipustnym vyuzitim na plochach Z), tak, aby se jednoznaéné jednalo o stavby pro zemédélskou prvovyrobu,
seniky a pfistfeSky pro chov hospodéafskych zvifat, nikoliv o poskliziovou upravu a sklady. Pfiklad z jiného
schvaleného UP: dle regulativu ploch Z pfipustné: Stavby a zafizeni pro zeméd&lskou prvovyrobu vazané na
konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi

5 (pfistfeSky pro zvifata, seniky apod.) po vyhodnoceni z hlediska ovlivnéni krajinného razu.

Reseni:

Pojem ,stavby pro zemédélstvi® byl upraven takto: ,stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro hospodarska zvirata,
seniky v tradi¢nim tvaroslovi a véeliny s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o ploSe mens$i nez 30 m2
zastavéné plochy, s vySkovou requlaci zastavby do 5 m, za pfedpokladu, Ze nenaru$i krajinny raz.*

- U ploch RI stanovit max. velikost staveb (plo3né a vySkové) a zastavitelnost, stavby v rekreacni kolonii by mély
vychézet z charakteru stavajici zastavby a jejiho méfitka.

Reseni:

Stanoveni regulaci v plochach RI neni pfedmétem zmény, a dotéeny organ ani neuplatnil poZadavek na feSeni ve zméné
v ramci projedndvani Zpravy o uplatfiovani (viz § 47 odst. 2 SZ: dotcené organy mohou uplatnit u pofizovatele vyjadieni, ve
kterém uvedou poZadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisii a dzemné planovacich podkladd).
Zaroveri je tfeba konstatovat, Ze v rdmci feSeného Uzemi se nachézi pouze stabilizované (existujici) plochy Rl s cca 10
stavbami pro individuélni rekreaci, zcela pohledové skrytymi v lesich — regulace byla nastavena dle platného UP pouze
vySkovym omezenim na max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi, dalSi requlace je vhledem k povaze zastavénych stavebnich
pozemk( bezpredmétna.

- U ploch Ka P a moznosti zde realizovat dodasné oploceni prvkil USES doplnit dievéné kuly, lesnické uzlové
pletivo a na dobu nezbytnou k zapéstovani vysadeb v pfipadg, Ze bude doloZeno, Ze individualni ochrana dfevin
je vyznamné neekonomicka.

Reseni:

Dne 16. 9. 2009 bylo ustfednimi spravnimi Gfady podepsano spolecné stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj,
Ministerstva zemédélstvi a Ministerstva Zivotniho prostredi, z néhoz vyplyva tento zavér: ,V pripadé prostredku individualni,
skupinové a plosné ochrany lesnich porostt a dfevin pro ucely zakladani uzemniho systému ekologické stability proti zvéri
se z hlediska tzemniho planovani a rozhodovani jedna o nevyznamna, ¢asto mobilni (pfenosnd) zarizeni, ktera nejsou
stavbou ve smyslu ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona, ani zafizenim ve smyslu ust. § 3 odst. 2 stavebniho zakona a ani
oplocenim pro lesnické ucely ve smyslu ust. § 103 odst. 1 pism. d) bod 7 stavebniho zékona, a nevyZaduji proto Gzemni
rozhodnuti nebo dzemni souhlas, ani stavebni povoleni nebo ohlaeni stavebnimu uradu. Vzhledem k tomu, Ze se tedy
stavby tohoto typu oploceni ze strany stavebniho ufadu nikterak nepovoluje, je irelevantni jakakoli jeho regulace.
Stanovovani zcela konkrétniho materialu oploceni je navic podrobnost mimo dzemni plan.

- U ploch Zrovnéz upravit formu oploceni (vyloucit trvala klasicka oploceni draténym pletivem apod. — pouze
pastevecké ohrady a ohradniky max. vySky dle chovanych zvifat, zapéstovani sadd mozno v pfipadé,
Ze individualni ochrana dfevin je vzhledem k jejich poétu vyznamné neekonomicka, doCasné oploceni formou —
drevéné kuly, lesnické uzlové pletivo).

Sdéleni:

V plochach zemédélskych (Z) bylo v podminecné pfipustné uvedeno pouze oploceni pro chov hospodarskych zvifat
za podminky neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti tzemi. V ramci definice pojmi bylo pak uvedeno,
Ze oploceni pro chov hospodarskych zvifat je oploceni pouze ohradniky nebo pasteveckymi ohradami (zapracovano
do dokumentace dle poZadavku pofizovatele). Posouzeni ,ekonomicnosti“ jiného oploceni nelze na drovni tzemniho planu
stanovovat, zaroven napf. ohradnik neni ani stavbou ve smyslu stavebniho zakona (nepovoluje se a nelze nikterak
requlovat). Uzemni plén stanovuje dostateéné podrobné pfipustny uéel a dalsi parametry konkrétni stavby oploceni (napf.
vySka, charakter ,pastevecké ohrady“ atd.) budou posuzovany az v uzemnim fizeni ve vztahu ke konkrétnim okolnostem
Stavby.

V pfipadé, Ze nedojde k jednoznanému stanoveni regulativi, organ ochrany pfirody upozoriiuje, Ze budou jednotlivé
zaméry na katastru obce vCetné téch v zastavéném a zastavitelném Uzemi posuzovany aZ v navazujicich fizenich
pro stavebni Ufad — nedochazi k dohodé ve smyslu § 12 odst 4.

Oduvodnéni:

Organy ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona € 144/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakona o ochrané pfirody) uplatfiuji stanoviska k Gzemnim planim z hlediska své prenesené plsobnosti a dale
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z hlediska pfenesené plisobnosti obecnich Ufadl a povéfenych obecnich Gfadl a dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané
pfirody se spolutéastni v procesu uzemniho planovani s cilem prosazovat vytvafeni ekologicky vyvaZené a esteticky
hodnotné krajiny. Organ ochrany pfirody uplatiuje stanovisko vzhledem k ochrané krajinného razu jako vefejného zajmu
v souvislosti s § 12 zakona o ochrané pfirody. Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika
uréitého mista Ci oblasti, je chranén pfed ¢innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych
prvkl, zviasté chranénych Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Stanovisko je
zpracovano dle Metodického pokynu k uplatiovani § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: A) v
procesu umistovani a povolovani zaméru podle stavebniho zakona, B) v ramci pofizovani a vydavani uzemnich, pfipadné
regulacnich pland, publikovany ve véstniku MZP 9/2017).

Organ ochrany pfirody vychazel z téchto preventivnich studii jako podkladd pro své stanovisko: Krajinny raz Zlinského kraje
(Arvita P 2005), Uzemné analytické podklady ORP Zlin, Jevy 17 a 18 Oblast a Misto krajinného razu (LOW a spol. 2015).
Obec Ostrata je kompakini, relativné dobfe dochovana ves se soustfedénym osidlenim podél vodniho toku (resp. silnice),
ktery tvofi osu Uzemi. Jedné se o kratSi formu lanové vsi se zahumenicovou pluzinou, z nichZ ¢ast nenavazuje na sidlo a
ma pasové usporadani. Matrici tvofi pfevazné pozdné stfedovéké lesozemédélska krajina plosin a plochych pahorkatin
s pfevahou zemédeélskych ploch. V ramci zemédélskych kultur dominuje velkoplo$né obhospodafovana orna puda. Reliéf je
pomérné plochy s mirnymi tahlymi svahy, irokymi mélkymi udolimi a plochymi temeny. U obce Ostrata je tfeba uplatiovat
zvySenou ochranu z hlediska krajinného razu.

V uzemnim planu je za Ucelem ochrany krajinného rézu tfeba pfedevsim:

- Dodrzovat soustfedény charakter osidleni v kompaktnim vesnickém sidle a volnou, nezastavénou krajinou v okoli,

- Nepfipoustét novostavby ve volné krajiné ani v odtrZzené poloze od zastavby.

- Nevystupovat s novou zastavbou ne pohledové exponované lokality (zejm. plochy hibet mezi Velikovou a Ostratou
i vychodné od Ostraty).

- Nepfipoustét plosny rozvoj, zejména méstského kobercovového charakteru.

- Respektovat pfi rozvoji obce urbanistickou strukturu obce.

- Navrhnout regulaci ploch kvystavbé tak, aby objekty nenaruSovaly cizorodym charakterem nebo napf.
nepfirozenou barevnosti raz obce a nevytvafely negativni vizualni dominanty, upfednostfiovat stavby, které svym
charakterem, barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji s okolim.

- Popsat zakladni znaky urbanistické struktury a charakteru zastavby a zachovat charakter a strukturu zastavby ve
svym charakterem ucelenych plochach. Specifikovat Zadouci zplsob uspofadani zastavby vici vefejnym
prostranstvim pro jednotlivé, svym charakterem ucelené, plochy. Specifikovat zde pldorysné formy zastavby a
objemové parametry zastavby v navaznosti na méfitko stavajicich staveb v dané lokalité véetné pfevazujiciho
tvaru stfech jako dominantniho znaku zastavby a stanovit pfipustné formy zastavby a tvaru a charakter staveb.
Stanovit rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU a intenzitu jejich vyuziti, vySkovou regulaci zastavby
vychazejici ze stavajici vysky.

- Alesponi na okraji vesnického sidla zachovat tradi¢ni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné pavodnimi listnatymi stromy,
tradicné ohranicujici sidlo od volné krajiny. Pfi planovani novych stavebnich celki a obnové stavajicich podporovat
jejich pfirozenéjsi zaclenéni do krajiny, napf. vysadbami zelené apod.

- Krozvojovym zamérim vyroby pfednostné vyuzivat stavajici prumyslové arealy, pfip. plochy na né navazujici,
nikoli zbyvajici volnou krajinu. V ramci jedné vsi by se mélo jednat o jednu lokalitu, kde se vyroba soustfedi, nikoli
areall nékolik okolo obytného jadra.

- Vysadbou mistnich druh( dfevin po obvodu €i v okoli zemédélskych a vyrobnich areall alespon ¢astecné snizovat
jejich pohledové uplatnéni tak, jak je tomu v pfipadé na JV Ostraty.

- Mimo zastavbu zachovat, pfip. revitalizovat drobné vodni toky a nedopustit dali zastavovani jejich ddolnich niv.

- Uginné chranit ZPF, zejm. | — II. tfidy ochrany, a obhospodafovat zemé&délské bezlesi s respektovanim zbylého

- Obnovovat a udrZovat pfevazné ovocné aleje podél silnic a cest.

- Podporovat maloplo$né zpusoby obhospodarovani a obnovu tradi€nich vysokokmennych sadu.

- Lesni porosty obhospodarovat Setrnym zplsobem a v jejich druhové skladbé postupné zvySovat podil pivodnich
listnatych drevin.

- Omezit nebo vyloucit u nezastavitelnych ploch umisténi oploceni a podminéné pfipustné vyuZziti podminit
nenaruSenim krajinného razu, napf. doplinit ,... a za pfedpokladu, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni krajinného
razu®.

VySe uvedené poZadavky jsou v souladu s celkovou koncepci z hlediska krajinného razu.
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3/ Z hlediska zékona €. 185/2001 Sb. o odpadech, ust. § 79 odst. 1 pism. k)

k pfedlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ na Useku
odpadového hospodarstvi neuplatriuje Zadné pfipominky a s navrhem souhlasi.

Oddvodnéni:

Navrhovanou zménou nedojde k ovlivnéni zajmd chranénych predpisy na useku odpadového hospodafstvi v pusobnosti
Magistratu mésta Zlina.

4/ Z hlediska zékona €. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci, § 29 odst. 2 pism. c)

Magistrat mésta Zlina, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni spravy na useku pamatkové péce, nema
k navrhu Zmény ¢é. 1 Uzemniho planu Ostrata Zadnych pripominek.

Navrhovanymi zménami nejsou dotéeny zajmy statni paméatkové péce.

5/ Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb. o lesnich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, v pletném znéni, § 48 odst. 2
pism. b

K predloZzenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odpor méstské zeleng, jako pfislusny organ statni spravy lest vydava
souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Lokalita L11 — rozSifenim plochy T51 je dotCena Cast lesniho pozemku.

V pfipadé realizace stavby rozsifeni stavajici kompostarny podléha stavba fizeni o trvalém odnéti pozemku urfeného
k plnéni funkci lesa. Na pozemku je trvale odstranén lesni porost z divodu ochranného pasma vedeni vysokého napéti.
Lokalita L20 — ¢ast plochy L se méni na zastavitelnou plochu WT 102.

V pfipadé realizace stavby, kterd nebude slouZit lesnimu hospodarstvi, podléha stavba fizeni o trvalém odnéti pozemku
uréeného k plnéni funkci lesa. Na Casti pozemku je trvale odstranén lesni porost, nebot slouzi jako manipulacni a odvozni
plocha dfevni hmoty.

6/ Z hlediska zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)

K predlozenému navrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odpor stavebnich a dopravnich fizeni, jako pfislusny organ na
Useku dopravy vydava souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Navrhovanou zménou nedojde k ovlivnéni zajm0 chranénych predpisy na Useku dopravy v plsobnosti silni¢niho spravniho
Ufadu MMZ.

Zavér:

Magistrat mésta Zlina na zakladé vyse uvedenych diléich stanovisek vydanych podle jednotlivych tsekl vefejné spravy,
v nichz chrani vefejny zajem, s pfedloZzenym navrhem Zmény €. 1 UP Ostrata souhlasi za pfedpokladu zapracovani
pozadavkU a pfipominek uplatnénych ve stanovisku vodopravniho a organu ochrany pfirody.

Reditelstvi silnic a dalnic CR

dne 20. 08. 2020 €. j. 1471/11130/2020

Reditelstvi silnic a dalnic CR jako majetkovy spravce dalnic a silnic |. tfidy, resp. Opravnény investor, podava k navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostrata nasleduijici vyjadreni:

K Uzemné planovaci dokumentaci obce Ostrata jsme se naposledy vyjadfovali spisem €. j. 85/11300/2018, ze dne
16.1.2018, k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP v obdobi 2014-2017, jejiz sougasti byly pokyny pro zpracovani zmény UP
v rozsahu zadéani zmény ¢, 1 Uzemniho planu.

Predmétem Zmény ¢. 1 UP Ostrata je aktualizace zastavéného tzemi a navrh feSeni souboru pozadavki na Gpravu UP
a zmén funkéniho vyuziti Gzemi.

Uzemi obce Ostrata je dotteno vedenim stavby dalnice D 49 4902.2 v Useku Frystak - Lipa. Pro jeji realizaci jsou v UP
Ostrata vymezeny plochy pro silniéni dopravu DS 22, 60 a 61.

V ramci predlozeného navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ostrata je trasa pfipravované dalnice D 49, véetné vymezeného koridoru
pro jeji realizaci, respektovana. Zménou €. 1 byla provedena Uprava oznaceni nové komunikace z ,rychlostni silnice R 49°
na platné oznaceni D 49, resp. délnice II. tfidy €. 49.

Vzhledem k uvedenému konstatujeme, Ze jsou naSe zajmy v tzemi respektovany.

Proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Ostrata proto nemame néamitky.
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C.4.1.1 STANOVISKA UPLATNENA KNAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH A K NAVRHU VYHODNOCENI
PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

1/ Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostredi — oddéleni izemniho planovani
dne 17. 02. 2021 pod €. j. KUZL 12069/2021

» Zhlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) podle

ust. § 53 odst. 1, ve znéni pozdéjSich piedpist

jako nadfizeny organ Uzemniho planovani posoudil a souhlasi s Navrhem rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ostrata z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na $irSi Uzemni vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.
Odlvodnéni:
Krajsky Ufadu Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostiedi, jako nadfizeny organ Gzemniho planovéani
posoudil Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu
Zmény ¢. 1 UP Ostrata z téchto hledisek:
a) Zaijisténi koordinace vyuZiti uzemi s ohledem na $irSi Uzemni vztahy
Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény €. 1
UP Ostrata nemé vliv na feSeni koordinace vyuZiti izemi s ohledem na $ir$i Gzemni vztahy se sousednimi obcemi.
b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje
Od 11. 09. 2020 je platna Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény ¢. 1 UP Ostrata neni v rozporu
se zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11. 09. 2020.

c) Soulad s Uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem
Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejnem projednani k navrhu Zmény €. 1
UP Ostrata neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 2.

2/ Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostredi — oddéleni izemniho planovani

dne 24. 03. 2021 pod €. j. KUZL 20308/2021

» Zhlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) podle

ust. § 53 odst. 1, ve znéni pozdéjSich predpist

Krajskému Ufadu Zlinského kraje, odboru stavebniho fadu a Zivotniho prostfedi, jako nadfizenému organu Uzemniho
planovani bylo dne 12.3.2021 ve smyslu § 53 odst. 1 zakona¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu,
ve znéni pozdejsich predpisu, predlozeno dopinéni Navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi vefejném projednani
k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata (dale jen UP) o vyroky rozhodnuti u namitek podatele ¢. 3 na str. 3 a 4,
k vydani stanoviska podle ustanoveni § 53 odst. 1 tohoto zékona.
Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostfedi, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona souhlasi.
S doplnénym Navrhem rozhodnuti namitkach uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény & 1 UP Ostrata
z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vazby, souladu s politikou uzemniho rozvoje
a souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Oduvodnéni:
Krajsky Ufadu Zlinského kraje, odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostiedi, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
posoudil dopInény Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény &. 1 UP Ostrata
z téchto hledisek:
a) Zajisténi koordinace vyuziti Gzemi s ohledem na $irSi tzemni vztahy
Doplnény navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény &. 1 UP Ostrata nema vliv
na feSeni koordinace vyuZiti Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy se sousednimi obcemi.

b) Soulad s politikou tzemniho rozvoje
Od 11. 09. 2020 je platna Aktualizace ¢. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Doplnény navrh rozhodnuti
o namitkach uplatnénych pfi vefejném prolednanl k navrhu Zmény &. 1 UP Ostrata neni v rozporu se zaméry a pozadavky
vyplyvaiici z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 11. 09. 2020.
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c) Soulad s tzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem )
DopInény navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych pfi vefejném projednani k navrhu Zmény €. 1 UP Ostrata neni
v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 2.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 09. 02. 2021 &. j. KHSZL 02586/2021

Dne 4. 2. 2021 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doruéena zadost Magistratu mésta Zlina,
Oddéleni prostorového planovani, Stfediska Uzemniho planovani, namésti Miru 12, 761 40 Zlin, &.j.: MMZL 063721/2019,
ze dne 13. 1. 2021, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani, ktery byl zpracovan dle § 53 odst. 1 z&kona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné jako vécné a mistné pfisluSny organ ochrany vefejného
zdravi dle § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. j) téhoz zakona, a sou¢asné jako dotéeny spravni ufad ve smyslu
§ 77 shora cit. z&kona a § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, posoudila navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s poZadavky pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani
se souhlasi.

Oduvodnéni:

Dne 4. 2. 2021 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢ena z&dost Magistratu mésta Zlina,
Oddéleni prostorového planovani, Stfediska Gzemniho planovani, namésti Miru 12, 761 40 Zlin, &.j.. MMZL 063721/2019,
ze dne 13. 1 2021, o stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény ¢&. 1 izemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani.

S ohledem na to, Ze se namitky uplatnéné pfi projednéni navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Ostrata v rdmci vefejného
projednani netykaji pfimo zajmu chranénych organy ochrany vefejného zdravi podle zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, Krajska hygienicka stanice
Zlinského kraje se sidlem ve Zliné neméa k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani pfipominky.

Proti navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani nebyly podany zadné pfipominky.

Ministerstvo Zivotniho prostredi

dne 24. 02. 2021 &. . MZP/2021/570/196
Dne 4. 2. 2021 jsme obdrzeli Vasi vyzvu zn.: MMZL 063721/2019 k uplatnéni stanoviska k Navrhu rozhodnuti o ndmitkach
a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani
(dale jen ,Navrh®). K zamérim vymezovanym ve Zméné &. 1 jsme udélili stanovisko &j. MZP/2020/570/228
ze dne 24. 2. 2020.

» zhlediska zakonem ¢. 44/1988 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU (dale jen ,horni zakon®)
za statni spravu geologie z hlediska evidence zajm( chranénych jsme ve vySe citovaném stanovisku uvedli, ze porovnanim
mapovych zakresu, které mame k dispozici, nezasahuiji do feSeného Uzemi vyhradni loZiska nerostnych surovin, na ktera
se vztahuji zasady ochrany podle horniho zakona. Z uvedeného divodu jsme neméli k projednavané Uzemné planovaci
dokumentaci Zadné pfipominky, tento zaveér plati i pro posouzeni Vami predloZzeného ,Navrhu®.

» zhlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF, podle ustanoveni § 5 odst. 2, v platném znéni,
za ochranu zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) je k posouzeni pfedlozeného ,Navrhu“ pfisluSnym organem
ochrany ZPF Krajsky ufad Zlinského kraje.

C.4.2 STANOVISKA UPLATNENA K OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

.Y NADRIZENY ORGAN
Krajsky arad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostiedi — oddéleni izemniho planovani

dne 30. 10. 2023 pod €. j. KUZL 94187/2023
> 2z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (dale jen , stavebni zakon“), ve
znéni pozdéjsich predpisti ust. § 52 odst. 1
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jako nadfizeny organ Uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem Zmény ¢&. 1 UP
Ostrata s prvky regulacniho planu v Castech feSeni, které byly od vefejného jednani zménény, z hledisek zajiSténi
koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $irSi Gzemni vazby, s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Odivodnéni

jako nadfizeny organ Uzemniho planovani posoudil Zménu &. 1 UP Ostrata s prvky reguladniho planu v &astech feseni,
které byly od vefejného jednani zménény z nasledujicich hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy

Navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata v &astech feseni, které byly od vefejného jednani zménény, nema vliv na koordinaci vyuzivani
Uzemi zejména s ohledem na $irSi tzemni vztahy.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje
Navrh Zmeny €. 1 UP Ostrata s prvky regulacniho planu neni v Castech feSeni, které byly od vefejného jednani zmenény,
v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2023 (déle jen PUR CR).

c) Soulad s Uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo Zlinského kraje vydalo usnesenim €. 0277/Z209/22 ze dne 28. 2. 2022 Aktualizaci €. 4 Zésad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje s nabytim Gcinnosti dne 22. 3. 2022.

Navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata s prvky regulagniho planu neni v ¢astech feseni, které byly od vefejného jednani zménény,
v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (déle jen ZUR ZK). Na zaméry
& pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po vefejném jednani vliv.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu upozorfiujeme,
Ze v pfedlozeném navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu byly zjistény nepfesnosti (napf. viz nize). Proto doporucujeme
pofizovateli, aby byl navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata s prvky regulacniho planu znovu piekontrolovany a pied vydanim nebo
opakovanym vefejnym projednanim upraveny:

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko nadfizeného organu ¢. j. KUZL 79529/2020 ke Zméné ¢&. 1 UP Ostrata s prvky regula¢niho
planu bylo vydano dne 02. 12. 2020, tj. pfed nabytim Gginnosti Aktualizace &. 4 a Aktualizace &. 6 PUR CR, musi byt pred
vydanim Zména &. 1 UP Ostrata s prvky regulaéniho planu posouzena i z hlediska ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona,
tj. souladu Zmény &. 1 UP Ostrata s prvky regula¢niho planu s Aktualizaci &. 4 a €. 6 PUR CR. Upozorfiujeme napf. na
zménu zaméru SD5 dalnice D49 na Usek Frystak — Zlin - Vizovice, ktera se promitne i v posouzeni zaméru PK01 ze ZUR
ZK. Stejné tak bylo stanovisko nadfizeného organu &. j. KUZL 79529/2020 ke Zméné ¢&. 1 UP Ostrata vydano pied nabytim
G&innosti Aktualizace 4 ZUR ZK s nabytim G&innosti dne 22. 3. 2022. Pozadujeme navrh Zmény &. 1 UP Ostrata pred
vydanim predloZit krajskému Ufadu k posouzeni podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona i vzhledem
k Aktualizaci ¢. 4 ZUR ZK.

Sdéleni:

Vzhledem Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, ktera byla schvélena usnesenim viddy &. 542/2023 a je zavazna ke dni 01. 09. 2023
a dale Aktualizaci ¢. 4 ZUR ZK s nabytim Géinnosti dne 22. 3. 2022, byla dokumentace jesté pred opakovanym vefejnym
projednanim posouzena a upravena v souladu s témito aktualizovanymi dokumenty.

Reseni:

Dokumentace byla predloZena nadfizenému organu k posouzeni podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona dne
15. 11. 2023 s Zadosti o posouzeni pod €. j. MMZL 215986/2023 z hlediska souladu s aktualizovanou dokumentaci:
politikou dzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dne 27. 11. 2023 zaslal Krajsky urad Zlinského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani v souladu s ust. § 50 odst. 7) stavebniho zékona, souhlasné stanovisko pod ¢. j. KUZL 102118/2023,
ve kterém posoudil navrh uzemniho planu z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje — viz podrobné kapitola C.4.4
Opatreni obecné povahy ¢. 1/2023.

V odiivodnéni je dostadujici uvést v soudasné dobé platné dokumenty Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném
od 1. 9. 2023 a Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje s nabytim ucinnosti dne 22. 3. 2022. Neni divodné popisovat
priibéh pofizovani véech aktualizaci PUR CR a ZUR ZK.

Upozoriiujeme, ze Uzemni plén se nezabyva doCasnosti staveb ani oploceni (viz. funkéni vyuZiti ploch krajinné zelené
a ploch pfirodnich).

Doporu€ujeme v Casti odivodnéni v kap. C.5 u vizualizace bytovych domu v ploSe BH €. 4 uvést, zda se jedné o zobrazeni
max. vySkové regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
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B/ DOTCENE ORGANY
Ministerstvo Zivotniho prostredi

dne 19. 09. 2023, &. j.: MZP/2023/240/1676

> zhlediska zakona ¢. 44/1988 Sb, horni zékon, ust. § 29, ve znéni pozdéjSich predpist (,horni zédkon)

evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loziskovych tzemi (,,CHLU¥).

vydalo ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (,stavebni
zakon") a podle &asti &tvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (,spravni fad“), v souladu
se svoji plsobnosti nasledujici stanovisko:
Za dot&eny organ na Useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu ustanoveni § 15 horniho zakona sdélujeme,
Ze porovnanim vefejné dostupnych Udaju v ,Surovinovém informaénim systému (SurlS)*, ktery je soucasti Geologického
informacéniho systému Ceské geologické sluzby, nezasahuje do FeSeného Uzemi vyhradni loZisko, na néz se vztahuje
Uzemni ochrana ve smyslu horniho zakona.
V feSeném Uzemi se nachazeji oblasti svahovych nestabilit pfirodniho plvodu (sesouvani).
K oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky reguladniho planu — opakované
vefejné projednani nemame dalSi pfipominky.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 05. 10. 2023, €. j.: KHSZL 26787/2023
» zhlediska zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ust. § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 ve znéni pozdéjSich predpis,
» zhlediska zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ust. § 4 odst. 2
pism. b) ve znéni pozdéjSich predpisu,
posoudila navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata. Po zhodnoceni souladu piediozeného navrhu s pozadavky predpis(
v oblasti ochrany vefejného zdravi vydala stanovisko: S upravenymi éastmi navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata
pro opakované veiejné projednani se souhlasi.
Oduvodnéni:
Predmétem projednavané zmény ¢. 1 UP Ostrata pro 1. opakované vefejné projednani jsou:
— aktualizovano zastavéné Uzemi k 1. 6. 2023 — zastavéna jiz cela plocha BI €. 13 a ¢ast Bl €. 17
— plocha pro bydleni Bl €. 101 a souvisejici plocha vefejného prostranstvi P* &. 100 jsou nové vymezeny po celé délce
zastavéného Uzemi — Uprava zménovych lokalit L18, L19
— plocha vyroby a skladovani (V) odclonéna od plochy BI €. 101 nové navrzenou plochou K €. 105
- vypusténi zbyvajici ¢asti plochy Bl €. 7 a vétsi Casti plochy BI €. 17
— plocha BI €. 4 nové feSena jako plocha pro hromadné bydleni (BH) s prvky regulacniho planu —zménova lokalita L15
— plocha BI €. 6 nové feSena jako plocha pro hromadné bydleni (BH) — zménova lokalita L42
— plocha BI &. 5 ponechana dle G¢inného UP — zarover je vymezena navazuijici krajinna zelefi a vyroba dle stavu v Gzemi
(zménova lokalita L43)
— doplnény byly zajmy Ministerstva obrany do textové ¢asti oddvodnéni a koordina¢niho vykresu
— dopInény byly dle pozadavk( dotéeného organu podkapitoly 4.2.2,4.2.3 a 5.3
Upravené &asti navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Ostrata pro opakované vefejné projednani nejsou v rozporu
s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisC.

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi

dne 23. 10. 2023 ¢. j. KUZL 91313/2023
jako pfislusny dotéeny organ vefejné spravy v ramci vykonu pfenesené plsobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism.
q) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist, na zakladé oznameni o vefejném
projednani navrhu zmény &. 1 ,Uzemniho planu Ostrata” vydava podle zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani
a stavebnim Fadu, ust. § 4 odst. 7 v platném znéni, koordinované stanovisko k ochrané vefejnych zajmi podle jednotlivych
zvlastnich pravnich pfedpis:
> zhlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ustanoveni § 17a pismene a)
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jako pfislusny spravni organ na Useku ochrany ZPF k predlozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata, podle ust.
§ 5 odst. 2 zak. €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, uplatiuje souhlasné
stanovisko.

Oddvodnéni:

Orgén ochrany zemédélského pudniho fondu posoudil navrhované Upravy, které jsou projednavany v ramci opakovaného
vefejného projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ostrata a s navrhovanym fedenim souhlasi. Podstatnou ipravou
je navrh nové plochy pro bydleni Bl &. 101. Dle pfedloZzeného vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl na zemédélsky puadni
fond se jedna o zasadni plochu pro rozvoj bydleni v feSeném Uzemi. Urbanisticky se jedna o zamér nové ulicové zastavby
navazujici na stavajici strukturu sidla. Navrh plochy byl sou¢asné fesen s redukci plvodné odsouhlasenych zastavitelnych
ploch pro bydleni (L44, L45: ¢ast ploch Bl €. 7 a 17 se méni na stabilizovanou plochu Z).

Dokumentace obsahuje odlvodnéni navrhovanych zmén dle § 4, 5 zakona o ochrané ZPF, s ohledem na prostorové
umisténi zaméru Ize povaZovat navrhované fedeni za akceptovatelné.

» zhlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 77a
odst. 4 pism. 0)

jako spravni organ na Useku ochrany pfirody k prediozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata, kde je
pfislusSnym zdejSi organ ochrany pfirody, uplatfiuje souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:
Hodnocena koncepce se svou lokalizaci nachazi zcela mimo tzemi prvkl soustavy Natura 2000, kde je pfislusny zdejSi
organ ochrany pfirody, a svou vécnou povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé Ci sekundarni vlivy na jejich
celistvost a pfedméty ochrany. U hodnocené koncepce Ize proto vyloucit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy Natura
2000 ve smyslu § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisu.
Déle organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dal$i zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by mohly byt
dotCeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky urad.

» zhlediska zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni, ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e)
jako pfislusny spravni organ na Useku ochrany ovzdusi k pfedlozenému navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata, podle
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad prostudoval pfedloZzenou dokumentaci ke zméné €. 1 Uzemniho pldnu obce Ostrata pfipravenou
k opakovanému vefejnému projednani a konstatuje nasledujici: Z hlediska ochrany ovzdusi upozorfiujeme na umisténi nové
plochy pro bydleni €. 101 v blizkosti vstavajici plochy pro vyrobu. Vzdalenost mezi nové navrhovanou plochou pro bydleni
a stavajici plochou vyroby nemusi byt z hlediska moznych negativnich vlivii vyroby na kvalitu bydleni dostacuijici i pfes to,
Ze je mezi nimi navrhovana plocha krajinné zelené (€. 105). V budoucnu mize dojit na stavajici ploSe vyroby k umisténi
zdroje obtéZujiciho zapachem (napf. zdroje nakladajiciho s tékavymi organickymi latkami) a tim bude snizena kvalita
bydleni na nové navrhované ploSe bydleni. Pokud neni plocha vyroby historicky opatfena vhodnymi regulativy, nelze
zabranit umisténi téchto zdroji vyroby a miZe dochazet ke konfliktim obyvatel s provozovateli vyrobniho arealu. Z hlediska
historické anabéaze vSak nejsou stiznosti z pohledu obyvatel vymahatelné, nebot plocha vyroby byla umisténa dfive.
Doporuéujeme zvazit vétsi odstup od plochy vyroby.

» zhlediska zakona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, ust. § 40 odst.
3 pism. f

jako pFisludny spravni organ na useku dopravy k predlozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Ostrata (VP), vydava souhlasné
stanovisko.
Oduvodnéni:
Z hlediska silnic Il. a Ill. tfidy, které jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé pfispévkové organizace
Reditelstvi silnic Zlinského kraje, se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin (RSZK), prochazi feSenym Uzemim silnice
€. 11114913 a okrajové silnice 11/491. Silnice jsou v Uzemi stabilizovany, nejsou navrhovany Upravy ani nové plochy, které
by byly s témito silicemi ve stretu.
Z hlediska silnic I1. a Ill. tfidy nemame k navrhu zmény ¢. 1 UP Ostrata zadné pfipominky, s navrhem souhlasime.

Krajsky ufad Zlinského kraje na zékladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné spravy,
v nichZ chrani vefejny zajem, uplatriuje k pfedloZzenému navrhu zmény €. 1 UP Ostrata, kladné koordinované stanovisko.

Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

dne 01. 11. 2023 €. j. MMZL 183586/2023 ]
jako dotéeny organ vydava ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 UP
Ostrata, a to k ochrané vefejnych zajml dle niZe uvedenych ustanoveni zviastnich pravnich predpisu:
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> zhlediska zédkona €. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni, ust. § 106 odst.
2

K prediozenému navrhu Zmény & 1 UP Ostrata Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny vodopravni Ufad vydava souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:
Pipominky vodopravniho Ufadu vznesené v pfedchozim projednani byly do navrhu beze zbytku zapracovany. Nové Upravy
navrzené na zékladé verejného projednani navrhu nemaji dopad na koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani obce
(Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje) ani na ostatni zajmy chranéné pfedpisy na Useku vodniho
hospodarstvi.

» zhlediska zakona €. 114/1992 Sh. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, ust. § 77 odst. 1 pism. q)
v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ ochrany pfirody nema k upravenému
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu zadnych zasadnich pfipominek a s timto navrhem
souhlasi.
Oduvodnéni:
Ménéné Casti uzemniho planu zahrnuji pozadavky organu ochrany pfirody vznesené v pfedchozim projednani navrhu.
Doporudujeme vSak jesté zvazit u navrhované plochy &. 101, ktera ve vétSiné navrhované délky puli vlastnické parcely,
zahrnuti zbyvaijici plochy vlastnickych parcel do ploch zahrad s moZnosti oploceni. U takto navrhovanych ploch bydleni
se téZko vymahéa vyuZiti zbyvajici vlastnické plochy jako plochy zemédélské — viz novéjsi zastavba na protéjSim kopci,
kde by podobné Uprava v néjaké §ifi také byla vhodna.

» z hlediska zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, § 146 odst. 1 pism. e)
S piedloZzenym navrhem Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ na Useku
odpadového hospodafstvi souhlasi.
Oduvodnéni:
V navrhu je nové vymezena plocha (T18) 51 pro skladku bioodpadu. Je tfeba specifikovat tento pojem pro tuto plochu na:
Skladka bioodpadu - doCasné shromazdovani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpadu s pfipadnou Upravou
k transportu za dal$im zpracovanim. V takovém pfipadé pak Ize s navrhem UP souhlasit.
Sdéleni:
PoZadavek se netyka ménénych c¢asti po vefejném projednani, dot¢eny organ se ma vyjadfovat pouze k tomu, co bylo od
posledniho vefejného projednani zménéno. Definice pojmu pro plochu ¢. 51 je navrZena pro technickou infrastrukturu. Obec
chee plochu vyuZivat pro doCasné shromaZdovani biologicky rozloZitelnych komunalnich odpadd s pfipadnou dpravou
k transportu za dal$im zpracovanim. Proto neni potfeba tprava regulativi.

» zhlediska zakona ¢. 20/1987 Sbh. o statni pamatkové péci, § 29 odst. 2 pism. ¢)
Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfisluSny organ statni spravy na Useku pamatkové péce,
neméa k upravenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulacniho planu zadnych pfipominek a s timto
navrhem souhlasi.
Oduvodnéni:
Nové Upravy navrzené na zakladé vefejného projednani navrhu nemaji dopad na zajmy chranéné pfedpisy na Useku statni
pamatkové péce.

» zhlediska zakona €. 289/1995 Sb. o lesnich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, v pletném znéni, § 48

odst. 2 pism. b

K pfedlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfislusny organ statni spravy lest neuplatiiuje
74dné pripominky a s upravenym navrhem UP souhlasi.
Oduvodnéni:
Nové Upravy navrzené na zakladé vefejného projednani navrhu nemaji dopad na zajmy chranéné pfedpisy na Useku statni
spravy lesU.

» zhlediska zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)
K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni, jako pfisludny organ statni spravy
na Useku dopravy neuplatfiuje adné pfipominky a s upravenym navrhem UP souhlasi.
Oduvodnéni:
Nové Upravy navrzené na zéakladé vefejného projednani navrhu nemaji dopad na zajmy chranéné predpisy na Useku
dopravy v pUsobnosti silni¢niho spravniho Ufadu Magistratu mésta Zlina.
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Zaver:

Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dil¢ich stanovisek vydanych podle jednotlivych Usekd vefejné spravy,
v nichZ chrani vefejny zajem, s predlozenym navrhem Zmény ¢&. 1 UP Ostrata souhlasi.

Doporuceni k provedeni nékterych upiesnéni v textu uvedl ve svém stanovisku organ ochrany ZPF a organ
odpadového hospodaistvi.

C.4.2.1 STANOVISKA UPLATNENA K NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCEN/
PRIPOMINEK

Al NADRIZENY ORGAN

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostredi — oddéleni izemniho planovani
dne 11. 12. 2023 pod €. j. KUZL 105818/2023

>z hlediska zékona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zékon"),

ve znéni pozdéjsSich predpist ust. § 53 odst. 1

jako nadfizeny organ tzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona souhlasi s Navrhem rozhodnuti
0 namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény €. 1 UP Ostrata z hledisek zajisténi
koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $irSi Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Oddvodnéni
Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho plédnovéni a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
posoudil Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ostrata:
a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na Sir8i Uzemni vztahy
Z hlediska SirSich vztah(i se Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
&. 1 UP Ostrata nedotyka zajisténi koordinace vyuZiti izemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje ]
Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény ¢. 1 UP Ostrata nema viiv
na zaméry a pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01. 09. 2023.

¢) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Ostrata nema vliv
na zaméry a pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, po vydani Aktualizace €. 4, s nabytim
U€innosti 22. 03. 2022.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovéni a stavebniho Fadu
upozoriiujeme, ze v navrhu Uzemniho planu byly zjiStény nepiesnosti (napi. viz nize), proto doporuéujeme
pofizovateli, aby byl navrh Zmény ¢&. 1 UP Ostrata znovu piekontrolovany a upraveny, nebot statni dozor mize byt
vykonan i v pribéhu pofizovani izemné planovaci dokumentace:

- pouze pfipominame, Ze v navrhu rozhodnuti o namitce €. 1 pani Ireny Morbicerové, podané k vefejnému projednani dne
01.11. 2023 je tfeba zohlednit obsah priority &. 24a) z Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni platném od 1. 9. 2023, kde
je uvedeno, ze ,Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych limitl pro ochranu lidského
zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi pfekratovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoSlo. Vhodnym
uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédeélskych areald”. V pfipadé nesouhlasu vlastnika pozemkl s navrhem plochy zelené K €. 105 na jeho pozemcich
pro odclonéni navrzenych ploch pro bydleni Bl ¢. 101 (jde o rozSifeni plochy Bl ¢. 101 po 1. vefejném jednani tak,
Ze se priblizila ke stavajici plose zemédélské vyroby a na pozemcich vlastnika je navrzena plocha pro odclonéni plochy
bydleni Bl ¢. 101), je tfeba zohlednit posledni vétu priority a upravit (omezit) plochu bydleni tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od zemédélského arealu. Dale upozorfiujeme na ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ohledné bydleni Bl
101 v souvislosti s navrhem plochy vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Plocha bydleni Bl &. 101
je k opakovanému vefejnému projednani navrzena o vymére 2,57 ha, proto je tfeba souCasné vymezit s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Sdéleni:
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- ochranné pasmo
PHO farmy neni souéasti UAP ORP Zlin, proto zpracovatel dokumentace nemdZe tento udaj o Gzemi sam vytvaret, dle § 27
odst. 3 SZ ,udaje o Gzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a viastnik dopravni
a technické infrastruktury (déle jen ,poskytovatel udaji”) v digitaini formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich
Zji$téni, pfitom zodpovida za jejich sprévnost, Uplnost a aktualnost. Graficka ¢ast se poskytuje ve vektorové formé
v souradnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni.“ Pokud budou relevantni tdaje o PHO farmy pfedany,
muZe je zpracovatel zohlednit. Z vySe uvedeného nelze ochranné pasmo farmy PHO vymezit v Koordinacnim vykrese.
Ochranné pasmo bylo zfizeno po vybudovani arealu nékdy v 60. letech a mélo své opodstatnéni z divodu zivociSné vyroby,
ktera zde byla v arealu provozovana (chov skotu, prasat, dribeZe apod.) Po roce 1989 doSlo k transformaci zemédélského
druzstva, kdy byly Casti aredlu vydany v ramci restituci soukromym osobam, a tim doSlo k ukonceni vy$e zmirfiovanych
chovii. Budovy prosly oficidlni zménou uzivani, byly jednotlivymi majiteli rekonstruovany a prestavény pro zcela jiny druh
¢innosti. V dnesni dobé se v aredlu nachazi vyroba plastovych vyrobkd, autoservis, vyroba feziva, skladové prostory apod.
Planovany chov skotu pani Morbicerové, se netyka arealu byvalého zemédélského druZstva, pro ktery bylo historicky
zfizeno ochranné pasmo, ale pouze pfilehlych pozemku v okoli tohoto areéalu, které jsou v jejim viastnictvi.
V soucasné dobé se v arealu nachazi vyroba plastovych vyrobku, autoservis, vyroba feziva a skladové prostory, dle
katastru nemovitosti se na pozemcich k. 4. Ostrata nachazi:

- p. C. 443/1 vedena budova ¢. p. 161 - stavba obéanského vybaveni,

- p. C. 446 vedena budova ¢. p. 164 - stavba ob¢anského vybaveni,
p. €. 449 vedena budova ¢. p. 158 - stavba obéanského vybaveni,
p. €. 455 vedena budova ¢. p. 168 - stavba obéanského vybaveni,

p. €. 445 vedena budova bez C. p. - objekt obanské vybavenosti,
p. €. 450 vedena budova bez €. p. - objekt obCanské vybavenosti,

- p. C. 451/2 vedena budova bez ¢. p. - objekt obéanské vybavenosti,
p. €. 453/1 vedena budova bez ¢. p. - objekt obCanské vybavenosti,
p. ¢. 454 vedena budova bez €. p. - objekt obCanské vybavenosti,

p. €. 444/1 vedena budova ¢. p. 159 - stavba pro vyrobu a skladovani
p. €. 461/40 vedena budova ¢. p. 160 - stavba pro vyrobu a skladovani

p. €. 460/1 vedena budova ¢. p. — zemédélska stavba

p. €. 461/3 ostatni plocha
p. ¢. 461/14 ostatni plocha

p. C. 456/3 - stavba ¢. p. 139, zde se nachazi vyroba dfevénych vyrobki a zpracovani surového dfeva.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze nejde v soucasné dobé jiz o zemédélskou vyrobu typu chovu skotu, ktery by mohl mit
negativni vliv z provozu na okolni zéstavbu. Soucasné vyuZiti areélu, kde pfeviada obCanska vybavenost (skladovani),
se nepredpoklada prekroceni hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi. Jediny objekt, ktery by mohl mit
za nasledek zvySeni hladiny hluku je dfevafska vyroba, ktera se vSak nachdzi az v zadni Casti arealu v odstupové
vzdalenosti cca 180 m od navrZzené plochy bydleni Bl ¢. 101. Aby vSak nedo$lo k jejich pfekroceni, byly v izemnim planu
v rémci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanoveny podminky — navrzena plocha krajinné zelené (K) ¢. 105 k odclonéni
budouciho bydleni od existujici plochy vyroby a skladovani (V). Tato plocha zelené by méla spise pinit izolacni funkci
a to zejména pohledovou a Ize ji také fesit v ramci plochy individualniho bydleni (Bl), tedy i v ploSe ¢. 101, kde je pfipustna.
Dale v ploSe vyroby a skladové (V) je ,vyroba s vyraznéjSim negativnimi vlivy (napf. hluk, z&pach apod.) na okolni zastavbu*“
nepfipustnym vyuzitim.

- vefejné prostranstvi
Navrhova plocha pro bydleni Bl ¢. 101 véetné souvisejici plochy vefejného prostranstvi P* ¢. 100 byla navrZena jako druha
fada zéstavby, za zahradami stavajicich rodinnych domd. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zastavbu v jedné linii pouze
podél pristupové komunikace, bude vefejné prostranstvi feSeno v rémci vefejné pravniho fizeni.
V dzemnim plénu byly pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanoveny podminky jejich vyuZiti, to se tyka i ploch
individuélniho bydleni (Bl), kde jsou vefejna prostranstvi a zelen pfipustné.
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B/ DOTCENE ORGANY
Ministerstvo Zivotniho prostredi

dne 30. 11. 2023, €. j.. MZP/2023/240/2314

> zhlediska zakona ¢. 44/1988 Sb, horni zakon, ust. § 29 odst. 1, ve znéni pozdéjSich predpist (,horni

zakon“) evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loziskovych uzemi (,CHLU).

vydalo ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,stavebni
zakon*) a podle Easti Ctvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (,spravni fad*), v souladu se
svoji pusobnosti nasledujici stanovisko:
Na Useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu ustanoveni § 15 horniho zakona MZP OVSS IV konstatuje, Ze z
verfejné dostupnych udaju v ,Surovinovém informacnim systému (SurlS)*, ktery je soucasti Geologického informacniho
systému Ceské geologické sluzby, plyne, Ze do feseného izemi nezasahuje vyhradni loZisko, na néz se vztahuje Gzemni
ochrana ve smyslu horniho zakona. V feSeném Uzemi se nachazeji oblasti svahovych nestabilit pfirodniho pivodu
(sesouvani).
K oznameni o navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci projednani navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Ostrata v
ramci opakovaného vefejného projednani nemame pfipominky.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 30. 11. 2023, €. j.: KHSZL 33210/2023

> zhlediska zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu,

ust. § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) ve znéni pozdéjSich predpis,
» zhlediska zdkona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ust. § 4 odst. 2
pism. b) ve znéni pozdéjSich predpisu,

posoudila navrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Ostrata. Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky pfedpisl v oblasti ochrany vefejného zdravi vydala
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko: S navrhem rozhodnuti o namitkach a
navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Ostrata se souhlasi.
Oduvodnéni:
Dne 15. 9. 2023 byla Krajské hygienické stanici Zlinského kraje se sidlem ve Zliné doru¢ena Zadost Magistratu mésta Zlina,
Oddéleni prostorového planovani, Stfediska Uzemniho planovani, namésti Miru 12, 761 40 Zlin, €. j.. MMZL 231198/2023
ze dne 28. 11. 2023, o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu
zmény ¢&. 1 izemniho planu Ostrata.
S ohledem na to, ze se namitky uplatnéné pfi vefejném projednani navrhu Gzemniho planu Ostrata netyka pfimo zajmu
chranénych organy ochrany vefejného zdravi podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zékond, ve znéni pozdéjSich predpisl, Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve
Zliné nema k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu
Uzemniho planu Ostrata v ramci vefejného projednani pfipominky.
V ramci vefejného projednani nebyla uplatnéna Zadna pfipominka.

C.4.3 POSOUZENIi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU SE ZUR ZK

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor stavebniho fadu a Zivotniho prostiedi — oddéleni izemniho planovani

dne 27. 11. 2023 pod €. j. KUZL 102118/2023

jako nadfizeny organ Gzemniho planovani obdrzel dne 15. 11. 2023 Vasi zadost o posouzeni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Ostrata s prvky regulaéniho planu (déale t67 ,Zména &. 1 UP Ostrata“) dle § 55b odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpisu (dale jen stavebni zékon), z hlediska jeho souladu
s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01. 09. 2023 (dale téz PUR CR, ve znéni zavazném
od 01. 09. 2023) a z hlediska jeho souladu se ZUR ZK, po vydani Aktualizace ¢.4.

Posouzeni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho planovani
ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona souhlasi s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata z hlediska souladu
s PUR CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2023 a zarovei z hlediska souladu se ZUR ZK po vydani aktualizace ¢. 4.
Odivodnéni

Stanovisko krajského Gfadu jako nadfizeného organu Gizemniho planovani k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata
podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona bylo vydano dne 02.12.2020 (KUZL 79529/2020).
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Nasledné byla usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542 schvalena Aktualizace €. 6 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky se zavaznosti od 01. 09. 2023.

V sougasné dobé je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 6 (dale také PUR CR, ve znéni
zavaznémod 1. 9. 2023).

Vizhledem k tomu, ze stanovisko krajského Ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Ostrata podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona bylo vydano pred platnosti Aktualizace ¢. 6 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, je z hlediska souladu s PUR CR neaktualni.

Z Aktualizace &. 6 PUR CR nevyplyvaji pro fe$ené izemi zadné pozadavky. Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostrata
neni v rozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 01. 09. 2023.

Soucasné bylo zjisténo, ze stanovisko krajského Ufadu jako nadfizeného organu uzemniho pldnovani k navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Ostrata podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona bylo vydano dne 02. 12. 2020 (KUZL 79529/2020),
tj. pfed po&atkem zavaznosti ZUR ZK, po vydani Aktualizace &.4.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani
proto posoudil navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Ostrata také z hlediska souladu s Aktualizaci ¢. 4 ZUR ZK, kterou dne
28. 2. 2022 vydalo usnesenim €. 0277/209/22 Zastupitelstvo Zlinského kraje s nabytim aéinnosti dne 22. 3. 2022. Doposud
platné ZUR ZK prestaly v ménénych ¢astech platit a plati jiz ZUR ZK, po vydani Aktualizace &. 4 (dale jen ZUR ZK).

Navrh Zmény ¢. 1 UP Ostrata respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK, po vydani Aktualizace ¢&. 4. Navrh Zmény
¢. 1 UP Ostrata neni v rozporu se ZUR ZK, po vydani Aktualizace ¢. 4.
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D. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIV NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
oBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO vYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky urad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik dne
11. 06. 2019 pod ¢.j. 28848/2019 zaslal porfizovateli koordinované stanovisko ¢. j. MMZL 083781/2019:

Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny:

Krajsky Ufad Zlinského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle
ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen
,Zakon"“), po posouzeni koncepce, sdélil v souladu s § 45i odst. 1 zakona, Ze uvedena koncepce nemize mit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Organ ochrany pfirody pii vydavani stanoviska vychazel z predlozenych podkladd (Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Ostrata a pfihlédl k povaze, celkovému rozsahu a umisténi, a ke skuteCnosti, Ze se v daném Uzemi nenachazi
evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (Uzemi Natura 2000). Av8ak feSenym Uzemim, vychodni ¢asti k. U. Ostrata,
prochazi dalkovy migracni koridor (DMK), ktery je nutné v ramci koncepce a pfi pfipadném stanovovani novych navrhovych
ploch naleZité zohlednit a plné jeho existenci v daném uzemi respektovat. (Pozn. Dalkové migracni koridory jsou zakladni
jednotkou pro zachovani dlouhodobé udrzitelné prichodnosti krajiny pro velké savce a tedy i o pfedméty ochrany evropsky
vyznamnych lokalit. Jsou to liniové krajinné struktury délky desitek kilometrG a Sifky v prGméru 500m, které propojuji oblasti
vyznamné pro trvaly a pfechodny vyskyt velkych savcl. Jejich zakladnim cilem je zajiSténi alespoil minimalni, ale
dlouhodobé udrzitelné konektivity krajiny i pro ostatni druhy, které jsou vazany na lesni prostredi).

Posouzenim celkového rozsahu zpravy a s ohledem na zmény, které jsou v ramci zpravy uplatiovany, Ize konstatovat, Ze
zmény jsou malého rozsahu a vzhledem k jejich charakteru a umisténi, v pfedmétném Uzemi, bylo mozné vydat vySe
uvedené stanovisko.

Stanovisko z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (SEA):

Krajsky ufad jako pfisluSny ufad dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, a o
zméné nékterych souvisejicich zakon(i (zakon o posuzovani vlivii na ZP), v platném znéni, sdéluje, ze zménu Gzemniho
planu Ostrata neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Odlvodnéni:

Ptedlozeny navrh zmény Gzemniho planu Ostrata feSi pozadavky uvedené v kap. E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
tzemniho planu Ostrata v rozsahu zadani zmény projednané v ramci Zpravy o uplatiovani UP Ostrata za uplynulé obdobi
2014-2017, které krajsky urfad jiz z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi posoudil a neshledal nezbytnost komplexniho
posouzeni Vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) — viz Stanovisko ze dne 2. Unora 2018 (&. j. KUZL 889/2018). Zarove#
s pfihlédnutim ke stanovisku orgénu ochrany pfirody (Krajsky Ufad Zlinského kraje), ktery vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA).

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona nebylo stanovisko vydano.

F. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona, nebot vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi ze stanovisek nevyplynulo a v feSeném Uzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2 000.
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1l NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

G. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

G.1  VEREJNE PROJEDNANI

K vefejnému projednani byly podany niZze uvedené namitky:
11 Martina Mikeskova, podano dne 07. 09. 2020, ¢. j. MMZL 129725/2020

Podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona nesouhlasim s pfevedenim pozemku €. 258, 259 LV 64, k. U. Ostrata
na pfevedeni parcel z SO.3 na BI (bydleni individualni).

Odlvodnéni:

Nesouhlasim s vétSi mirou zastavéni na men3i ploSe parcely z divodu svaZitého terénu se Spatnym podloZim, které
se propada a ujizdi a z tohoto divodu by budouci mozna vystavba byla velmi problematicka pro zastavéné plochy kolem
parcel 258, 259, kde je velmi pravdépodobné naruseni statiky budov.

Dalsi dalSim divodem je také to, ze toto Uzemi je Casto dotCeno bleskovou povodni a nemovitosti by rozvojem obce
na tomto Uzemi ohrozili jiz stavajici nemovitosti. Také vétSi mira zastavéni ne menSi parcele neodpovida razu vesnice, kterd
je charakteristickd venkovskymi domy dopinéné rozsahlej§im hospodarskym zazemim. Dle zakona €. 114/1992 Sb. Je také
tfeba myslet na ekologickou stabilitu, kdy okolni louky slouzi zivo€ichim, tak zadrzuji vodu v krajing, ktera je velmi dilezita
a Casto v dnesni dobé diskutovana.

Na vefejném zasedani dne 31. 08. 2020 v 16 hodin bylo feCeno, Ze neni cilem zastavovat vnitini plochy obce, ale rozvoj
bude feSen na okraji obce, z toho dlvodu je tedy také zména bezpfedmétna, protoZze jedinym rozdilem mezi zménou
zafazeni je mira zastavénosti pozemku.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Pozemky parc. ¢. 258 a 259 jsou v platném UP Ostrata soucasti stabilizované plochy smiSené obytné vesnické
(80.3) v zastavéném Uzemi (maléd ¢ast i pro vedeni kanalizace jako zastavitelné plochy technické infrastruktury - T* -
ponechano pro Ucely vyhodnoceni namitky stanou), pro niz byly stanoveny tyto podminky pro vyuziti: Hlavni vyuziti —
bydleni, Pfipustné vyuZiti - bydleni s moznym vy83im podilem hospodafské slozky, individualni rekreace, péstitelstvi
v souvislosti s bydlenim, chovatelstvi v souvislosti s bydlenim, obchod, sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy souvisejicich verejnych prostranstvi, Podminéné pfipustné vyuziti - Zivnostenska ¢innost neovliviiujici
bydleni a prvky obCanské vybavenosti i samostatng, zejména pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu, bytové domy
nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat okolni zastavbé, Vyska zastavby max. 2  nadzemni  podlazi
a podkrovi, Koeficient zastavéni max. 0,6, Koeficient zelené min. 0,3.

Vramci projednavané zmeény jsou tyto pozemky spolu s okolnimi zastavénymi stavebnimi pozemky
s novodobéjSim charakterem zastavby zaclenény nové do stabilizovanych ploch individualniho bydleni- Bl
v zastavéném Uzemi (viz zménova lokalita L32), pro néz plati nasledujici podminky vyuziti: Hlavni vyuziti - bydleni
v rodinnych domech, Pfipustné vyuZiti- stavby a zafizeni podminujici a souvisejici s hlavnim vyuZitim, ob¢anské vybaveni
a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim, drobnéd zemédélska vyroba, dalsi neobtézujici a nerusici Cinnosti, které
neovlivni pohodu bydleni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeleri, Podminéné pfipustné
vyuziti- individuéini rekreace v zastavéném uzemi, bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat
okolni zastavbé, vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim a bez negativniho vlivu na obytnou zéstavbu jako soucast
pozemkU rodinnych domd, VySkova regulace zastavby v zastavéném uzemi max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavba
v prolukach zastavéného uzemi bude tvoiit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi, nova zastavba bude respektovat
vesnicky charakter zastavby dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vyskovou hladinu, objemové parametry
a charakter stfeSni krajiny bezprostfedni okolni zastavby. Pfi vymezovani stavebnich pozemku (resp. pfi déleni pozemka)
nesmi pro rodinny dum vzniknout pozemek mensi nez 700m?, koeficient zastavéni max. 50%.

V ramci provedené upravy tak neni v zadném pfipadé navrhovano ,zastavéni“ uvedenych parcel, ty jsou nadale
soucasti stabilizovanych ploch bydleni v zastavéném uzemi. Z divodu koncepénich jsou nastaveny nové charakter
a struktura zastavby jako odraz respektovani urbanistické koncepce a historického vyvoje sidla. Plochy Bl a SO.3
se od sebe odliSuji jednak strukturou zastavby (Bl - novodobéjsi zastavba s mensimi stavebnimi pozemky i mensim podilem
zeleng; SO.3 - historickd zastavba s vysokym podilem zelené zahrad, vétSimi a nepravidelnymi stavebnimi pozemky
a vy38im podilem hospodarské zastavby) a pak také poZadavky na dalSi rozvoj a zastavbu, vyjadfené podminkami pro
vyuziti danych ploch. Je stanoveno, Ze z&stavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach BI €. 7, 8, 16,
101 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi. Nova zéstavba ma respektovat vesnicky charakter zastavby
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dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny
bezprostfedni okolni zastavby. Snahou je aby nova zastavba vychazela z principl vesnické zastavby vyznalujici
se rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovymi stfechami — neumistovat rodinné domy s rovnymi nebo pultovymi stfechami.
Rovnéz v ramci zasad urbanistické koncepce je stanoven pozadavek na nepfipousténi umisténi obytné zastavby
do nezastavénych ploch zelené (zachovat vysoky podil zelené zahrad a strukturu zastavby). Timto bude respektovana
stavajici struktura venkovského sidla, tj. nebude mozné vyuzivat hloubku pozemku pro dal$i vystavbu rodinnych
domu, mimo stanovené linie zastavby (s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bifemeno pfes stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku). Uvedené pozemky jsou tak fakticky
nezastavitelné, tvofi na trovni tizemniho planu soucast plochy (zény) bydleni, coz se vSak zménou neméni. Lokalita
L32 tak predstavuje pouze Upravu typu stabilizované plochy bydleni, jez neodpovida v platném UP stavu v Uzemi
a podminkam danym definici zasad urbanistické koncepce a vyuziti jednotlivych ploch.

Nesouhlas s ,vét8i mirou zastavéni na mendi ploSe parcely* je chépan jako nesouhlas se stanovenym koeficientem
zastavéni. Koeficient zastavéni je v ramci plochy individuélniho bydleni (BI) stanoven na max. 50% - v platném UP u ploch
S0.3 je stanoven na 60% (po zméné €. 1 pouze 30%). Fakticky je tedy po zméné moZnost zastavéni v dané plo3e
redukovana o 10%.

Dle zakona 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, podle § 2 odst. 1 tohoto zakona prosim o informaci
0 vybérovém Fizeni na projekt ke zméné uzemniho planu spole€nosti Alfinvest Zlin a na jakém zakladé byla tato spole¢nost
vybrana.

Sdéleni:

Upozorriujeme, Ze témito informacemi nedisponujeme vzhledem k tomu, Ze vybérové fizeni bylo zcela v kompetenci obce.
Podle naSich informaci Vam obec Ostrata jiz odpovédéla dopisem dne 16. 10. 2020.

Déle Vam sdélujeme, Ze vyhodnoceni Vasich namitek bude vypofadano formou opatfeni obecné povahy a zvefejnéno
na Ufedni desce obce Ostrata a Magistrétu mésta Zlina po vydani Zmény & 1 Uzemniho plénu Ostrata — Sdéleni
ze dne 04. 11. 2020 ¢. j. 164051/2020.

2 Ing. Pavel Kriegler, podano dne 07. 09. 2020, ¢. j. MMZL 129728/2020

Jsem vlastnik pozemku p. €. 971/3 k. U. Ostrata, ktery se nachazi v plose V — plose vyroby. Zadam o vypudténi koeficientu
zastavéni o této plochy ,V*.

Oduvodnéni:

Navrhovany koeficient zastavéni platny pro plochy typu ,V* tak jak je navrzen, tzn. max. 70% je nevyhovuijici a z pohledu
celkové plochy V, ve které je pfedmétny pozemek, ani nedosaZitelny, protoZe okolni pozemky jsou zastavény skoro v plném
rozsahu. Ostatni plochy v obci typu V jsou stabilizované a jiz pIné zastavény.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje

Koeficient zastavéni pro plochy vyroby a skladovani (V) vychézi z platného dzemniho planu, kde je koeficient zastavéni
max. 0,6 a koeficient zelené min. 0,2. Zménou ¢&. 1 UP Ostrata je pro plochy vyroby a skladovani stanoven koeficient
zastavéni max. 70% (resp. zeleri min. 30%). Vzhledem k charakteru stavajicich dvou ploch vyroby, jeZz jsou jen
s minimalnim podilem zelené jiz vyrazné zastavény (resp. s vysokym podilem zpevnénych ploch), neni stanovovani
koeficientu zastavéni ucelné ani realné vymahatelné. Koeficient zastavéni bude z podminek pro vyuZiti ploch vyroby
a skladovéni vypustén.

3 Irena Morbicerova, podano dne 07. 09. 2020, ¢. j. MMZL 130365/2020

Nejsem obCan obce Ostrata, jsem vlastnikem nebo spoluvlastnikem pozemk(, staveb, inzenyrskych siti v ploSe dotéené
navrhovanou zménou - LV 6. 224, 290, 297, 329.

Upfesnéni namitek:

¢. 1. K46, K45 — D49/61 DS — studna na p. €. 476, LV €. 1 k. 0. Ostrata a vedeni vodovodu k budovam Farmy Ostrata —
zfizeno vécné biemeno pro spoluviastniky: Ing. Ladislav Kraj¢a - SluSovice, Bc. Ivana VIadikova - Zlin, Irena Morbicerova -
Hvozdna.

Oduvodnéni:

Kapitola 7.2 — vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

Jedné se o plochu DS 61 ve které se nachazi studna na p. €. 476 a vedeni vodovodniho fadu , ktery prochézi po pozemcich
p. €. 465/74, 465/73, 465/111, 465/12, 465/61, 465/55, 465/58, 465/87, 465/88, 465/89.

Jedna se o nedostateCné zjisténi skutecného stavu, kde tato studna a vedeni hlavniho vodovodniho fFadu neni zanesena
v mapovych podkladech a nachazi se pfimo pod stavbou mostu jednoho z pilifl. Studna je fadné povolena na p. €. 476,
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LV &. 1, vlastnik obec Ostrata, zfizeno vécné bfemeno. Cely pozemek tvofi ochranné pasmo studny a je zapsan na k. U.
Zlin. Tyto studny jsou zapsany jako vodni plocha.

Nesouhlasim s vyvlastnénim téchto staveb (inz. siti) musi byt respektovany, dodrzeno ochranné pasmo a ochranény béhem
vystavby D49.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Predmétem zmény &. 1 UP Ostrata nejsou Upravy tykajici se ploch K &. 45, 46 a DS &. 61 — fakticky se tak i vzhledem
k obsahu podéni jedna o pfipominku, nikoli namitku. Vefejna prospéSnost a pravo vyvlastnéni pro stavbu dalnice D49
v navrzenych plochach DS €. 22, 60 a 61 a oznaCenych ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako
D49(ZUR) vyplyva jiz ze Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (PKO1) - v platném Gzemnim planu je tedy pouze
upfesnéno ze ZUR ZK. Pro plochu &. 61 je touto zménou UP Ostrata pouze vypusténa moznost uplatnéni pfedkupniho
prava (neni tfeba s ohledem na moznost vyvlastnéni). Konkrétni podoba stavby D49 a jeji dopad na studnu a vodovod bude
feSena v ramci Uzemniho fizeni a nelze jej na Urovni uzemniho planu predvidat.

€.2.  DA49/27-27/T1-28/E1-T14/41studna na p. €. 471, 472/1, LV €. 1 a vedeni hlavniho vodovodniho Fadu jek podél
potoku Ostrata, od studny na p. €. 476, tak k farmé, vedeni el. energie k obsluze téchto 3 studni: zfizeno vécné bfemeno
pro vySe uvedené spoluviastniky.

Oduvodnéni:

Kapitola 7.2 — vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Jedna se o E1 €. plochy 28 vedeni vysokého napéti a T1 €. plochy 27 Eistirna odpadnich vod a sbérny dvdr.

Jedna se opét o nedostate¢né zjisténi skuteCného stavu, kde nejsou zakresleny studny na p. €. 471, 472/1 na LV ¢. 1
ve vlastnictvi obce Ostrata a na k. 0. Zlin zapsano vécné bfemeno pro spoluvlastniky téchto studni (vedeno jako vodni
plocha). Hlavni vedeni fadu ztéchto studni, elektrické rozvody ke studnim zasobujici aredl Farmy je souCasti
navrhovaného vécného bfemene a obec Ostrata ma tento geometricky plan k dispozici, kdy byl pfilohou k povoleni
vybudovani hlavniho fadu plynu ke stavbé p. Ing. KrajCi (ELKOPLAST Zlin) a zéroven pfilohou k vybudovani pfipojky
vodovodniho fadu taktéz ke stavbé Elkoplast Zlin, kdy jsem se vyjadfovala jen k témto stavbam, ale nasledné pak
k vybudovani 4 hal jako spoluvlastnik inz. siti (deStova kanalizace, elek. rozvody) jsem byla opomenuta.

Nesouhlasim s vyvlastnénim téchto staveb (inZ. siti) byly fadné zkolaudovany, musi byt dle zakona respektovany. Taktéz
dodrzeni ochranného pasma u studni pfi vystavbé COV, sbérného dvora a béhem vystavby D49, aby tyto stavby byly
ochrénény.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Predmétem zmény ¢&. 1 UP Ostrata nejsou Upravy tykajici se ploch T* &. 27 a 28 — fakticky se tak i vzhledem k obsahu
podani jedna o pfipominku, nikoli namitku. Vefejna prospédnost a pravo vyvlastnéni pro stavbu vedeni vysokého napéti,
Cistirny odpadnich vod a sbérny dvir vyplyva jiz z platného Uzemniho planu. Zménou je pouze vypusténa moznost
uplatnéni pfedkupniho prava u plochy ¢. 28 (neni tfeba s ohledem na moznost vyvlastnéni). Konkrétni podoba staveb, pro
které jsou plochy vymezeny, bude feSena v ramci uzemniho fizeni - nicméné vzhledem k povaze napf. vedeni VN neni
davodné pfedpokladat dotCeni stavajicich inzenyrskych siti.

€. 3. T14/41: pozemek p. &. 466/1, 466/3, LV €. 224; p. €. 466/2, LV €. 402; p. €. 67/3, LV €. 297 zatizeny vedenim
el. vedeni pro vodarnu na p, €. 447, LV €. 1, nyni el. zemnim vedenim pro p. Pavla Strnada, Prétné - Zlin a sloupem VN
a vedenim pro pana Ing. Krajéu Ladislava, Stipa - Zlin, de$tovou kanalizaci ve spoluviastnictvi pro Krejéi Jaroslav, Stipa —
Zlin, Ing. Ladislav Kraj¢a, SluSovice a Irena Morbicerova, Hvozdna.

Oduvodnéni:

Kapitola 7.2 — vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Jedna se o T14 Cislo 41 kanalizace, kdy se jedna opét o nedostatecné zjiSténi skuteCného stavu, kdy se nenavrhuje
kanalizace z prozatim nezastavéného Gzemi v misté, kde se nachazi infrastruktura soukromych vlastnik arealu farmy
viz v pfiloze néktefi zde maji vécna bfemena). Nesouhlasim se zafazenim do staveb vefejné prospéSnych, pro které
Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit a zaroven pozaduiji respektovat nynéjsi skute¢nosti.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Ptedmétem zmény ¢&. 1 UP Ostrata nejsou tpravy tykajici se plochy T* &. 41 — fakticky se tak i vzhledem k obsahu podani
jedna o pfipominku, nikoli namitku. Vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro stavbu kanalizace vyplyva jiz z platného
uzemniho planu. Vymezeni ploch vychazelo ze zpracované projektové dokumentace. Stety technické infrastruktury Ize feSit
na urovni Uzemniho fizeni, vyvlastnéni ma primarné povahu strpéni ulozeni kanalizace.
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¢. 4. DS 103: pozemek p. €. 465/1, 465/10, LV €. 1 zatizeni inz. sitémi: deStova kanalizace, vodovodni fad, telef. kabel
ve spoluvlastnictvi vyse.

Odlvodnéni:

Kapitola 4.3 — pro vyse uvedené lokality je navrhovano prodlouzeni mistni komunikace. nové je navrhovano nové dopravni
napojeni vyrobniho arealu v jizni ¢asti obce.

Nejedna se 0 napojeni celého arealu farmy, ale jen parcely €. 447 a 461/3. Cely areal je Fadné napojen na komunikaci
p. €. 67/4, 67/3, 67/1, 461/12 a zkolaudovan. InZenyrské stavby, oploceni, vysadba a asfaltové plochy povoleny na zakladé
rozhodnuti ze dne 23. 2. 1983, vydaného MéNV v Gottwaldove, €. j. OUPA 2915/82/83/Za/Ne/JZD Ostrata, rozhodnutim
MMZL ¢&. j. 57689/2007 OZPaZ ze dne 22. 11. 2007. tyto sit& byly vydany opravnénym osobam jako pfidatné
spoluvlastnictvi.

Budovu na p, €. 447 a pozemek p. €. 461/3 si obec zakoupila bez tohoto pfidatného vlastnictvi.byl vypracovan geometricky
plan ¢. 839/206 na zadost obce a spoluvlastniku, zaroveri byl vypracovan navrh smlouvy na zfizena vécnych bfemen vstupu
a umisténi inz. siti. Vypracované smlouvy byly pfedlozeny dne 22. 2. 2017 na zastupitelstvo a byly schvaleny pod €. 15.5.
Obec a spoluvlastnici se do dnedni doby na potvrzeni téchto biemen nedohodli. Obec si v mésici Cervenci 2020 zakoupila
i pozemek p. €. 465/1 a 465/10 na kterém se nachazi taktéz sité farmy, pfivod hlavniho fadu vodovodu ze studni pro farmu,
el. energie, hlavni fad plynu, telefonni pfipojka, deStova kanalizace farmy, pfipojka obecniho vodovodu pro p. Ing. Krajéa.
Tento navrh umisténi komunikace k budové na p. €. 447 na pohledové exponovany horizont a v pohledové ose
v zastavéném uzemi nerespektuje vySkovou hladinu zastavby. Déle je tento navrh v rozporu se skute¢nosti, jelikoZ cely
vyrobni aredl je jiz napojen na komunikaci véetné arealu obce Ostrata. Jedné se o nedostate¢né zjiténi skute¢ného stavu,
nesrozumitelnost zmény a nerespektovani ochrany zemédélské pudy a nezastavéného Uzemi. Zde je navrhovana
v Uzemnim planu kolem farmy vysadba, ktera zde je jiz od kolaudace farmy, ale b Useku podél p. €. 447 ji obec vykacela.
Proto zadam, aby tato vysadba byla obnovena. Pozemek p. €. 465/1 je vhodny k pfistupu k zemédélskym pozemkdm jinych
vlastnik(i v podobé mlatové cesty.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Plocha DS ¢. 103 je navrhovéna pro samostatny pfistup do arealu vyroby k technickému zazemi obce. Realizace nového
dopravniho napojeni arealu neni v rozporu s vedenim technické infrastruktury (Ize zajistit funkénost obojiho). Plocha
je navrhovana zejména z divodu planovanych zmén na pozemku par. ¢. 461/3, ktery slouZi jako odstavna plocha
pro obecni techniku. Zména se tyka v moznostech parkovani a uskladnéni techniky, drobného stavebniho materialu apod.
Obec pocita i s obnovou vysadby po obvodu nové zfizeného dopravniho napojeni k arealu technického zazemi. Vzhledem
k tomu, Ze se nejedna o vystavbu budov, ale pouze komunikace, nemiZe dojit k negativnimu dotéeni krajinného razu
na horizontu, ani k nerespektovani vyskové hladiny zastavby. Zdivodnéni zabor( zemédélského pidniho fondu bylo fadné
provedeno a odsouhlaseno ze strany pfislusného dotceného organu. Viysadba zelené je umoznéna ve vsech plochach
(resp. nepodléha ani rozhodovani spravnich organu o zménéch v dzemi).

4/ Emilia Katefina Oncirk, podano dne 08. 09. 2020

Udaje podle KN dokladujici dotéena prava — Cisla parcel: 320/1, 320/2, 321, 322, LV ¢&. 7, k. 0. Ostrata.
Vymezeni parcel dotéenych ndmitkou: 323, 259, 260/1, LV ¢. 1, k. U. Ostrata.
Namitka: podle ust. §52, odst. 2 183/2006 Sb., stavebniho zakona, nesouhlasim s pfevedenim pozemku €. 259, 260/1, LV
€. 1 k. 0. Ostata, na pfevedeni parcel z plochy SO.3 na individualni bydleni a nesouhlasim s uZivanim parcely 323, LV €. 1,
k. 0. Ostrata, jako prjezdnou komunikaci.
Odlvodnéni:
- VetSi mira zastavéni ne men3i parcele neodpovida razu vesnice, ktera je charakteristickd venkovskymi domy
doplnéné rozsahlejSim hospodarskym zazemim,
- dle § 12 zékona €. 114/1992 Sb. je také tfeba myslet na ekologickou stabilitu, kdy okolni louky slouzi Zivogichiim,
tak i zadrzuji vodu v krajing, ktera je velmi dulezita a Casto v dnesni dobé diskutovana,
- ochrana potoka je na téchto parceléch je nutna,
- ochrana parcely €. 323, LV €. 1v k. u. Ostrata: prljezd téZkotonaznich automobild, stavebni techniky, parcela 323
tésné pfiléhajici na mdj dim, obrovskeé riziko narueni statiky domu, bezpe€nost déti je ohroZena, nesouhlasim
s vykacenim vzrostlych strom( a zelené v pfipadé staveb; riziko zhorSeni mého zdravotniho stavu - jsem astmatik
a prach mi Skodi (stavba domd); nestabilni podlozi - budouci stavby jsou s toto skuteCnosti neslucitelné; terén
na mych pozemcich ujizdi a stejné je to i zde upIné vSude;
Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita (je bezddvodna)
Pozemky parc. ¢. 323, 259, 260/1 jsou v platném UP Ostrata souéasti stabilizované plochy smisené obytné vesnické
(S80.3) v zastavéném uzemi (mald ¢ast i pro vedeni kanalizace jako zastavitelné plochy technické infrastruktury- T* -
ponechano pro Ucely vyhodnoceni namitky stanou), pro niz byly stanoveny tyto podminky pro vyuZziti: Hlavni vyuZiti —
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bydleni, Pfipustné vyuZiti- bydleni s moznym vy3§im podilem hospodaiské slozky, individualni rekreace, péstitelstvi
v souvislosti s bydlenim, chovatelstvi v souvislosti s bydlenim, obchod, sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi, Podminéné pfipustné vyuziti- Zivnostenska ¢innost neovliviiujici
bydleni a prvky obCanské vybavenosti i samostatng, zejména pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu, bytové domy
nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat okolni z&stavbé, VySka zastavby max. 2  nadzemni  podlazi
a podkrovi, Koeficient zastavéni max. 0,6, Koeficient zelené min. 0,3.

Vramci projednavané zmény jsou tyto pozemky spolu s okolnimi zastavénymi stavebnimi pozemky
s novodobéjSim charakterem zastavby zaclenény nové do stabilizovanych ploch individualniho bydleni - Bl
v zastavéném uzemi (viz zménové lokality L31 a L32), pro néz plati nasledujici podminky vyuziti: Hlavni vyuziti - bydleni
v rodinnych domech, Pfipustné vyuZiti - stavby a zafizeni podmiriujici a souvisejici s hlavnim vyuzitim, ob¢anské vybaveni
a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim, drobna zemédélska vyroba, dal$i neobtézujici a nerusici &innosti, které
neovlivni pohodu bydleni, souvisejici dopravni a technick infrastruktura, vefejné prostranstvi, zeledl; Podminéné pfipustné
vyuziti - individuaini rekreace v zastavéném uzemi, bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat
okolni zastavbé, vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na obytnou zastavbu jako soucast
pozemku rodinnych doma; VySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, zastavba
v prolukach zastavéného uzemi bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi, nova zastavba bude respektovat
vesnicky charakter zastavby dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vyskovou hladinu, objemové parametry
a charakter stfedni krajiny bezprostfedni okolni zastavby. Pfi vymezovani stavebnich pozemki (resp. pfi déleni pozemki)
nesmi pro rodinny dum vzniknout pozemek mensi nez 700m2, koeficient zastavéni max. 50%.

V ramci provedené Upravy tak neni v zadném pfipadé navrhovano ,zastavéni“ uvedenych parcel, ty jsou nadale
soucasti stabilizovanych ploch bydleni v zastavéném Gzemi. Z diivodu koncepCnich jsou nastaveny nové charakter
a struktura zastavby jako odraz respektovani urbanistické koncepce a historického vyvoje sidla. Plochy Bl a SO.3
zeleng; SO.3 - historickd zastavba s vysokym podilem zelené zahrad, vétSimi a nepravidelnymi stavebnimi pozemky
a vyS$§im podilem hospodarské zastavby) a pak také poZzadavky na dali rozvoj a zastavbu, vyjadfené podminkami
pro vyuZiti danych ploch. Je stanoveno, Ze zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach BI €. 7, 8,
16, 101 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi. Nova zastavba mé respektovat vesnicky charakter zastavby
dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny
bezprostfedni okolni zastavby. Snahou je aby nova zastavba vychéazela z principl vesnické zastavby vyznadujici
se rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovymi stfechami — neumistovat rodinné domy s rovnymi nebo pultovymi stfechami.
Rovnéz v rdmci zasad urbanistické koncepce je stanoven pozadavek na nepfipousténi umisténi obytné zastavby
do nezastavénych ploch zelené (zachovat vysoky podil zelené zahrad a strukturu zastavby). Timto bude respektovana
stavajici struktura venkovského sidla, tj. nebude mozné vyuzivat hloubku pozemku pro dalsi vystavbu rodinnych
domu, mimo stanovené linie zastavby (s vjezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi bocni hranici pozemku). Uvedené pozemky jsou tak fakticky
nezastavitelné, tvofi na urovni izemniho planu soucast plochy (zény) bydleni, coz se vSak zménou neméni. Lokality
L31 a L32 tak predstavuji pouze Gpravu typu stabilizované plochy bydleni, jez neodpovidéa v platném UP stavu v Uzemi
a podminkam danym definici zasad urbanistické koncepce a vyuziti jednotlivych ploch.

Nesouhlas s ,v&t8i mirou zastavéni na mensi ploSe parcely je chapan jako nesouhlas se stanovenym koeficientem
zastavéni. Koeficient zastavéni je v ramci plochy individuélniho bydleni (BI) stanoven na max. 50% - v platném UP u ploch
S0.3 je stanoven na 60% (po zméné €. 1 pouze 30%). Fakticky je tedy po zméné moZnost zastavéni v dané plose
redukovana o 10%.

Ostatni ¢4sti oddvodnéni namitky nesouvisi s izemnim planovanim a projednavanou zménou &. 1UP Ostrata.

- prosim o informaci o vyb&rovém fizeni na projekt ke zméné uzemniho planu spole¢nosti Alfinvest Zlin a na jakém
zakladé byla tato spolec¢nost vybrana.

Sdéleni:
Upozorriujeme, Ze témito informacemi nedisponujeme vzhledem k tomu, Ze vybérové fizeni bylo zcela v kompetenci obce.
Podle nasich informaci Vam obec Ostrata jiz odpovédéla dopisem dne 16. 10. 2020.
Déle Vam sdélujeme, Ze vyhodnoceni Vasich namitek bude vypofadano formou opatfeni obecné povahy a zvefejnéno
na tfedni desce obce Ostrata a Magistratu mésta Zlina po vydéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ostrata — Sdéleni ze dne 04.
11. 2020 ¢. j. 164058/2020.
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51 Miroslav Mahd’ak, podano dne 09. 09. 2020

Nesouhlasim s pfevedenim pozemku ¢&. 258, 259 LV 64, k. U. Ostrata na pfevedeni parcel z SO.3 na Bl (bydleni
individualni).

Oduvodnéni:

Nesouhlasim se zastavéni parcely z dlivodu svazitého terénu se Spatnym podlozenim, které se propada, ujizdi a toto Gzemi
je Casto dotceno bleskovou povodni.

Nové nemovitosti by ohrozily jiz stavajici nemovitosti a mohlo by dojit k naruSeni statiky budov. Je také tfeba myslet
na ekologickou stabilitu, kdy okolni louky slouzi malym Zivocichim v travindch a zadrZuji vodu v krajiné, ktera je velmi
dulezita a Easto v dnesni dobé diskutovana.

Na vefejném zasedani dne 31. 8. 2020 v 16 hodin, bylo feCeno, Ze neni cilem zastavovat vnitini plochy obce, ale rozvoj
bude feSen na okrajich obce, z toho divodu je tedy zména bezpfedmétna, jedinym rozdilem mezi zménou zafizeni je mira
zastavénosti pozemku.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita (je bezduvodna)

Pozemky parc. ¢. 258 a 259 jsou v platném UP Ostrata soucasti stabilizované plochy smiSené obytné vesnické
(S0.3) v zastavéném tzemi, pro niz byly stanoveny tyto podminky pro vyuZiti: Hlavni vyuziti — bydleni, Pfipustné vyuZiti -
bydleni s moznym vyS§im podilem hospodarské slozky, individualni rekreace, péstitelstvi v souvislosti s bydlenim,
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim, obchod, sluzby, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy souvisejicich
vefejnych prostranstvi, Podminéné pfipustné vyuziti - Zivnostenskad Cinnost neovliviiujici bydleni a prvky obganské
vybavenosti i samostatné, zejména pii vyuziti stavajiciho stavebniho fondu, bytové domy nizkopodlazni, které svym
méfitkem budou odpovidat okolni zastavbé, VySka zastavby max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, Koeficient zastavéni
max. 0,6, Koeficient zelené min. 0,3.

Vramci projednavané zmény jsou tyto pozemky spolu s okolnimi zastavénymi stavebnimi pozemky
s novodobéjSim charakterem zastavby zaclenény nové do stabilizovanych ploch individualniho bydleni- Bl
v zastavéném Uzemi (viz zménova lokalita L32), pro néz plati nasledujici podminky vyuziti: Hlavni vyuZziti - bydleni
v rodinnych domech, Pfipustné vyuZiti- stavby a zafizeni podmifujici a souvisejici s hlavnim vyuZitim, obanské vybaveni
a nevyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim, drobnd zemédélska vyroba, dalSi neobtéZujici a nerusici Cinnosti, které
neovlivni pohodu bydleni, souvisejici dopravni a technick infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeledi, Podminéné pfipustné
vyuziti - individuélni rekreace v zastavéném Uzemi, bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou odpovidat
okolni zastavbé, vyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim a bez negativniho vlivu na obytnou zastavbu jako soucast
pozemku rodinnych doma, VySkova regulace zastavby v zastavéném Uzemi max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavba
v prolukach zastavéného Uzemi bude tvorit jednotnou linii podél verfejného prostranstvi, nova zastavba bude respektovat
vesnicky charakter zastavby dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vySkovou hladinu, objemové parametry
a charakter stfeSni krajiny bezprostfedni okolni zastavby. Pfi vymezovani stavebnich pozemku (resp. pfi déleni pozemka)
nesmi pro rodinny dum vzniknout pozemek mensi nez 700m?, koeficient zastavéni max. 50%.

V ramci provedené Upravy tak neni v zadném pfipadé navrhovano ,zastavéni“ uvedenych parcel, ty jsou nadale
soucasti stabilizovanych ploch bydleni v zastavéném uzemi. Z divodu koncepénich jsou nastaveny nové charakter
a struktura zastavby jako odraz respektovani urbanistické koncepce a historického vyvoje sidla. Plochy Bl a SO.3
se od sebe odliSuji jednak strukturou zastavby (Bl - novodobéjsi zastavba s mensimi stavebnimi pozemky i mendim podilem
zeleng; SO.3 - historicka zastavba s vysokym podilem zelené zahrad, vétSimi a nepravidelnymi stavebnimi pozemky
a vy$8im podilem hospodéafské zastavby) a pak také poZadavky na dalSi rozvoj a zastavbu, vyjadiené podminkami
pro vyuZiti danych ploch. Je stanoveno, Ze zastavba v prolukach zastavéného Uzemi a v zastavitelnych plochach BI €. 7, 8,
16, 101 bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi. Nova zastavba ma respektovat vesnicky charakter zastavby
dle zasad urbanistické koncepce a kompozice a dale vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny
bezprostfedni okolni za&stavby. Snahou je aby nova zastavba vychazela z principd vesnické zastavby vyznacujici
se rodinnymi domy zastfeSenymi sedlovymi stfechami — neumistovat rodinné domy s rovnymi nebo pultovymi stfechami.
Rovnéz v rdmci zasad urbanistické koncepce je stanoven poZadavek na nepfipousténi umisténi obytné zastavby
do nezastavénych ploch zelené (zachovat vysoky podil zelené zahrad a strukturu zastavby). Timto bude respektovana
stavajici struktura venkovského sidla, tj. nebude mozné vyuzivat hloubku pozemku pro dalsi vystavbu rodinnych
domi, mimo stanovené linie zastavby (s viezdem, vstupem a pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek
nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku). Uvedené pozemky jsou tak fakticky
nezastavitelné, tvofi na urovni izemniho planu soucast plochy (zony) bydleni, coz se vSak zménou neméni. Lokalita
L32 tak predstavuje pouze Upravu typu stabilizované plochy bydleni, jez neodpovida v platném UP stavu v Uzemi
a podminkam danym definici zasad urbanistické koncepce a vyuZiti jednotlivych ploch.
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Déle prosim o informaci o vybérovém feSeni na projekt ke zméné Uzemniho planu spole€nosti Alfinvest Zlin na jakém
zakladé byla tato spoleCnost vybrana.

Sdéleni:

Upozorriujeme, Ze témito informacemi nedisponujeme vzhledem k tomu, Ze vybérové fizeni bylo zcela v kompetenci obce.
Podle naSich informaci Vam obec Ostrata jiZ odpovédéla dopisem dne 16. 10. 2020.

Déle Vam sdélujeme, Ze vyhodnoceni Vasich namitek bude vyporadano formou opatfeni obecné povahy a zvefejnéno
na Ufedni desce obce Ostrata a Magistrétu mésta Zlina po vydani Zmény &. 1 Uzemniho plénu Ostrata.

G.2  OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

V ramci opakovaného vefejného projednani byly uplatnény nasledujici namitky:
1/ Irena Morbicerova, podano dne 01. 11. 2023

dne 12. 9. 2023 vydal Pfisludny ufad Vefejnou vyhladku sp.zn.: MMZL 063721/2019/40, €. j.: 177670/2023 k fizeni o n&vrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky reguladniho planu (dale jen ,Navrh zmény UP”), v némz oznamilo opakované
vefejné projednéni navrhu Zmény UP, které se konalo dne 25. 10. 2023 v 17:00 hod v zasedacim sélu Obecniho tfadu
Ostrata a jehoz jsem byla osobné Ucastna.

Timto v zakonné Ih(té 7 dnd ode dne konani vefejného projednani, v souladu s ust. § 52 zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni
zakon (dale jen ,StZ'), podavam tyto namitky, jakozto Ucastnik Fizeni o Navrhu zmény UP vedeném pod sp. zn.: MMZL
063721/2019/40 dle ust. § 85 StZ, z titulu vlastnictvi pozemk(l a staveb postavenych na pozemcich parc. &. 442/2, 444/1,
449, 461/34, 461 /35, 461/40, 461 /44, 461 /AT, 466/1, 466/3, 466/4, 466/5, 621 /28, 627/7, 62718, 628/2, 628/3, 628/4,
629/1, 629/4, 629/5, 630/22, 631/45, v k. 0. Ostrata, obci Ostrata (dale spolecné jen ,Nemovitosti”), zejména pak Navrhem
zmény UP pfimo dotéenych pozemki parc. €. 466/5, 466/4 a 466/1 a 442/2 v k. . Ostrata, obci Ostrata (dale spole¢né jen
,Dotéené pozemky"):

1)  Zména vyuziti Dotéenych pozemkii
Podstatou Upravu stavajiciho Uzemniho planu obsazené v Navrh zmény UP je vymezeni nové plochy pro bydleni BI C. 101,
tj. nové ulicové zastavby (dale jen ,Navrhovana zastavba') v bezprostfedni blizkosti Nemovitosti, které spole¢né s dalSimi
nemovitostmi tvofi zemédélsky aredl, kdy Nemovitosti, jakoZto ucelena oblast, slouzi provozu ekologického zemédélského
podnikani, pficemz tyto Nemovitosti jsou vyuzivany pro péstovani nejriznéjSich plodin, chov dobytka a plemenitbu po dobu
vice nez 50 let (dale jen jako ,Farma Ostrata’).
V souvislosti s Navrhovanou zastavbou, ma byt Farma Ostrata ,odclonéna” od Navrhované zéstavby nové navrzenou
plochou K €. 105, ¢imz ma dojit ke zméné &asti stabilizované plochy Z — plochy zemédélské Dotéenych pozemki
na plochu K — plochu krajinné zelené, coz by predstavovalo z&sadni zasah do mého vlastnického prava, jakozto prava
Ustavné zaruCeného €l. 1 1 odst. 4 Listiny z&kladnich prav a svobod.
S touto zménou vyuziti Dotéenych pozemk( zasadné nesouhlasim. Na Dotéenych pozemcich je Statnim zemédélskym
interventnim fondem evidovano umisténi pfistfeSku pro dobytek a povolena stavba zemédélského ohrazeni pastvin
technickym opatfenim. Zmeénou vyuZiti DotCenych pozemku by se tedy Pfislusny tfad dostal do rozporu s jinymi spravnimi
rozhodnutimi a povolenimi, v Cemz spatfuji zcela nepfipustny zasah do zakladnich principt pravniho fadu Ceské republiky,
legitimniho ofekavani a pravni jistoty.
Mam za to, ze zména vyuziti Uzemi navrzena Navrhem zménu UP ohledné Dotéenych pozemkl neobstoji, jelikoz jednak
nezohledruje aktualni zafazeni Dotéenych pozemku, jako Cisté zemédélskych ploch, podpofené realnym vyuZitim
a souvisejicimi spravnimi akty, jednak dlouhovékost a tradici provozu Farmy Ostrata, mé vlastnické pravo a pravo podnikat.
Néavrh na zménu UP zcela opomiji hrozici negativni dopad na dal$i fungovéni Farmy Ostrata, a sou¢asné i negativni vlivy
zemédélského provozu na kvalitu bydleni v Navrhované zastavbé, kdyZ jako jedinou ,pojistku" pro pomysiné odklonéni
téchto vlivi navrhuje pravé zménu vyuziti DotCenych pozemki, pfiéemz v8ak zcela ignoruje podstatny zasah do mych
zakladnich prav a svobod jako vlastnika Dotéenych pozemkd.
Navrh zmény UP neni feSen proporcionalné vzhledem k viastnickym pravim dotéenych osob, kdyZ mozny negativni viiv
na vlastniky nemovitosti v oblasti Navrhované zastavby a pfipadné budouci obyvatele Navrhované zastavby kompenzuje
zasahem do zaruCenych prav a svobod jiného vlastnika, tedy mé.
Upozoriuji, Ze Dotcené pozemky tvofi uceleny celek zemédélskych ploch nezbytnych k nerusenému provozu Farmy
Ostrata. Shora popsana zména vyuZiti tzemi by chod Farmy Ostrata zna¢né narusila a zpUsobila mné, jakozto vlastnikovi,
ujmu velkého rozsahu.
Navrh rozhodnuti o namitce: namitka se zamita
Plocha krajinné zelené (K) ¢. 105 byla vymezena jako ochranna a izolacni zelefi pro stavajici a navrhovanou bytovou
zéstavbu. Uzemni plén nefesi viastnické vztahy, pouze vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vymezeni pozemku
v dané ploSe je pouze dal$i moznost, jak Ize pozemek vyuZit.
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I nadéle Ize vyuzivat pozemek pro chov dobytka. Vlastnik pozemki neni vymezenim plochy krajinné zelené dotcen
na svych vlastnickych pravech ani mu neni brénéno v podnikani. Primarné je Upravou feCeno, Ze na daném pozemku
nebude rozvijena funkce vyroby zemédélské ani bydleni, protoZe se jedna o vzajemné neslucitelné Cinnosti — idealné
se navrhuje realizace zelené, jez prostorové i napf. pohledové zajisti izolaci danych funkci.

Z vyhodnoceni plochy vyrobniho arealu vyplynulo, Ze v sou¢asné dobé jiz nejde v areélu o zemédélskou vyrobu typu chovu
skotu, ktery by mohl mit negativni vliv z provozu na okolni zastavbu. Soucasné vyuZiti arealu, kde pfeviada obCanska
vybavenost (skladovani) — viz nize vyhodnoceni plochy vyrobniho arealu dle KN, nepfedpoklada pfekroceni hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi. V arealu se nachédzi pouze jedna zemédélska stavba, a to vjizni cCasti aredlu,
v odstupové vzdalenosti cca 239 m. Jediny objekt, ktery by mohl mit za nasledek zvySeni hladiny hluku je dfevarska vyroba,
ktera se vSak nachazi az v zadni ¢asti arealu v odstupové vzdalenosti cca 180 m od navrZené plochy bydleni Bl ¢. 101. Aby
vSak nedo$lo ke zvySeni limitt, byly v izemnim planu v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny podminky —
byla navrZzena plocha krajinné zelené (K) ¢. 106 k odclonéni budouciho bydleni od existujici plochy vyroby a skladovani (V).
Tato plocha zelené by méla spiSe pinit izolacni funkci a to zejména pohledovou a Ize ji také FeSit v ramci navrhové plochy
individuélniho bydleni (Bl), tedy i v plose ¢. 101, kde je pfipustnd. Dale v ploSe vyroby a skladova (V) je ,vyroba
S vyraznéj§im negativnimi viivy (napf. hluk, zépach apod.) na okolni zastavbu® nepfipustnym vyuZitim.

Vyhodnoceni stavajiciho vyrobniho arealu:
V soucasné dobé se v aredlu nachazi vyroba plastovych vyrobku, autoservis, vyroba feziva a skladové prostory. Dle
katastru nemovitosti se na pozemcich k. 0. Ostrata nachazi nize uvedené stavby véetné uvedeni odstupové vzdalenosti od
rozvojové plochy Bl ¢. 101:

- p. C. 443/1 vedena budova ¢. p. 161 - stavba obCanského vybaveni, 25 m

- p. C. 446 vedena budova ¢. p. 164 - stavba ob¢anského vybaveni, 70 m
p. €. 449 vedena budova ¢. p. 158 - stavba obcanského vybaveni, 107 m
p. €. 455 vedena budova ¢. p. 168 - stavba ob¢anského vybaveni, 207 m

- p. C. 445 vedena budova bez ¢. p. - objekt obCanské vybavenosti, 104 m

- p. C. 450 vedena budova bez ¢. p. - objekt obanské vybavenosti, 113 m

- p. C. 451/2 vedena budova bez ¢. p. - objekt ob¢anské vybavenosti, 136 m
p. €. 453/1 vedena budova bez ¢. p. - objekt obéanskeé vybavenosti, 71 m

- p. C. 454 vedena budova bez ¢. p. - objekt obCanské vybavenosti, 175 m

- p. C. 444/1 vedena budova ¢. p. 159 - stavba pro vyrobu a skladovani, 80 m
p. €. 461/40 vedena budova ¢. p. 160 - stavba pro vyrobu a skladovani

p. €. 460/1 vedena budova ¢. p. — zemédélska stavba, 239 m

p. ¢. 461/3 ostatni plocha, 110 m
p. €. 461/14 ostatni plocha, 121 m

p. C. 456/3 - stavba ¢. p. 139, zde se nachazi vyroba dfevénych vyrobki a zpracovani surového dreva, 191 m.

2)  Absence souhlasu vlastnika Cesty s vybudovanim mistni komunikace na jeji ¢asti
Jak jiz bylo shora uvedeno, mam ve svém vyluéném vlastnictvi pozemek parc. €. 442/2 o vyméfe 442 m2, ostatni plocha,
ostatni komunikace, v k. u. Ostrata, obci Ostrata (dale jen ,Cesta’).
Dle Navrhu zmény UP je v ramci Navrhované zastavby pogitano s vyuzitim Casti této Cesty jako piijezdové komunikace pro
Navrhovanou z&stavbu (déle jen ,Nova komunikace'). Z Navrhu zmény UP a ortografické mapy zvefejnéné pfiliSnym
katastrem nemovitosti je zfejmé, ze Nova komunikace ma byt zbudovana ¢astecné na Cesté v mém vlastnictvi, dosud
tvofené pouze nezpevnénou polni cestou bez jakéhokoliv silniéniho provozu, ktera zcela vyhovuje ekologickému formétu
Farmy Ostrata, jakoz ur€eni bezprostfedné sousedicich pozemku k paseni hospodarskych zvifat. Vzhledem k ekologické
formé chovu hospodéafskych zvifat a obecné uznévanym pozadavkim na bezpecnost lidi i zvifat se jevi jako zcela
nevhodné vést pfijezdovou cestu pro zajisténi dopravni obsluznosti Navrhované zastavby v bezprostfedni blizkosti pastvin.
Zejména v8ak ke zfizeni pozemni komunikace na cizim pozemku je pfipadny stavebnik povinen ziskat pfedchozi souhlas
vlastnika dotéeného pozemku, tedy mé. Mj souhlas ani mé stanovisko v dosavadnim fizeni o Navrhu zmény UP dosud
nebylo Zadano, a tudiz mné dosud nebylo umoznéno, abych se ke zbudovani Nové komunikace na Casti Cesty,
a tudiz i k neodmyslitelnému zasahu do mého vlastnického prava, jakkoliv vyjadfila.
Z Ucelu Nové komunikace je pfitom zfejmé, ze by na Casti Cesty byla zbudovana silnice pro motorovou dopravu, kdyz
v rdmci Navrhované zastavby ma byt zbudovana zcela nova ulice pro individualni bydleni, tedy pravdépodobné zejména
vystavbu rodinnych domd.
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Podle § 184a odst. 1 StZ: ,Neni-li Zadatel vlastnikem Pozemku nebo stavby a neni-li opravnén ze sluzebnosti nebo zprava
stavby pozadovany stavebni zamér nebo opatfeni uskuteénit, doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. ” Souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby k umisténi nebo provedeni stavebniho zaméru se dle S 184a odst. 3 StZ nedoklada vyluéné
tehdy, je-li pro ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zamér nebo opatfeni stanoven
U¢el vyvlastnéni zakonem.

V ust. § 170 StZ jsou vymezeny Ucely, pro které Ize podle StZ omezit nebo odejmout prava k pozemkim a stavbam, ktera
jsou potfebna pro realizaci vefejné prospédnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni atd., ucely vyvlastnéni jsou v StZ
stanoveny taxativné. Vzhledem k tomu, Ze Navrhovana zastavba ma byt zastavbou pro individualni bydleni, tedy nikoliv
zastavbou obecné prospéSnou, pficemz v aktualné platném Uzemnim planu obce Ostrata je jiz platné vymezena plocha
pro individualni bydleni, a to ve zcela v jinych oblastech daného uzemi, pfi¢emz tato plocha (napf. plocha Bl 4, Bl 7, Bl 17
stavajiciho Uzemniho planu obce Ostrata aj.) svoji rozlohou bezesporu vyhovuje rozsitujici se poptavce po bydleni a svoji
vhodnosti a kvalitou s ohledem na shora popsané hravé pfedCi vlastnosti plochy pro Navrhovanou zastavbu, neexistuje
na zméné vyuziti Gzemi, popf. na vyvlastnéni Cesty Ci jeji Casti, vefejny zajem, Ci dokonce nevyhnutelnost takového
rozhodnuti, tedy aspekty zcela nezbytné.

Stavajici Uzemni plén obce Ostrata je neoddiskutovatelnym dikazem, ze zména vyuZiti Uzemi pro Navrhovanou zéstavbu,
neni jakkoliv nezbytna. Obdobna plocha pro bydleni byla historicky jiz nalezena v oblastech pro bydleni vhodnéjSich, a tudiz
zména vyuziti DotCenych pozemkd, ¢i vystavba Nové komunikace na Casti Cesty neslouzi vefejnému zajmu ¢i obecné
prospésnosti, ale pouze zajmim soukromym, a to nékolika malo aktualnich vlastniki pozemk( v oblasti Navrhované
zastavby, ktefi by byli v pfipadé pfijeti Navrhu zmény UP v aktualnim znéni, takovym rozhodnutim neopravnéné
zvyhodnéni, nadto na Ukor vlastnictvi jiného.

Pro Uplnost doplfiuji rozhodnuti Nejvy$Siho soudu ze dne 16. 5. 2012, SP. zn. 28 Cdo 1857 /2011: , Vefejny zajem je tfeba
Zjist'ovat pro kazdy konkrétni pfipad, pfic¢emz je nutno jej chapat jako zajem, ktery by bylo mozno oznalit za obecné
prospésny. Zohlednit je tu tfeba predevsim skute¢nost, Ze vystavba rodinného domu je soukromym zajmem Zalobkyné,
a nejedné se tedy o obecné prospénou stavbu, aby tak mohly byt napinény podminky pro nucené omezeni viastnického
prava Zalovanych ve smyslu zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Upozorriujeme, Ze navrh tzemniho planu pfedstavuje koncepci rozvoje feSeného Gzemi, tj. fe$i funkéni a prostorové
usporadéni tzemi, nikoliv majetkopravni vztahy a konkrétni stavby. Uzemni pldn ndvrhem zastavitelnych ploch zakléda
moZnost vyuZiti tzemi, nikoliv povinnost. Vlastnik pozemku tak muZe i nadale vyuZivat pozemek pro Ucely, pro které jej
doposud vyuZival a realizaci vefejného prostranstvi Ize fesit pouze se souhlasem vlastnika pozemku.

Obec Ostrata jiz del$i dobu fesi rozvoj bydleni v obci. Ma zajem, aby mladi lidé neodchazeli z divodu malé nabidky ploch
bydleni z obce, Doposud doslo k zastavéni ndvrhovych ploch uréenych pro bydleni v UP pouze z 25% a proto chce obec
tento problém fesit navrhem vhodnéjSich ploch. DalSi plochy Ize vSak navrhovat s ohledem na uzemni moZnosti obce, které
jsou vsak velice omezené, jsou ovlivnény charakterem uzemi, typologii sidla, limity a hodnotami Gzemi, demografickou
prognézou, souvisejici tizemnimi vztahy. Ale také v zavislosti na poZadavcich dotéenych organd héjici vefejné zajmy podle
platnych zvia$tnich pravnich pfedpisi a dale na poZadavcich vyplyvajicich z nadfazené dokumentace Zlinského kraje
(vymezeni plochy pro koridor dopravni infrastruktury pro zamér SD5 dalnice D49 Usek Frystak — Zlin — Vizovice, nachazejici
se na jihu zastavéného tzemi obce Ostrata) a Politiky tizemniho rozvoje CR.

Viyfez z platného Uzemniho plénu Ostrata, nabyti Géinnosti ke dni 23. 3 2010 — Hlavni vykres:
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1/ JiZ v ramci projednavani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Ostrata za uplynulé obdobi 2014 — 2017 (dale jen
LZprava“), ktera byla pfedloZena zastupitelstvu obce v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a nasledné schvalena
Zastupitelstvem obce Ostrata dne 16. 5. 2018 a byla podkladem pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP, uplatnil dotéeny
organ hajici vefejné zajmy podle zviastnich pravnich pfedpist na dseku ochrany pfirody a krajiny v souladu s ust. § 77 odst.

1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni., aby

rozvojové plochy bydleni byly navrZeny na jihu tzemi obce. Svij poZadavek dotéeny organ (déale jen ,DO) opiral

0 zpracovanou studii Uzemné analytickych podkladi ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného rézu (LOW a spol.,

s.r.0. 2015 a Krajinny rdz ZK (ARVITA P spol. s r.0. 2005), bylo zapracovano dle Metodického pokynu k uplatriovani § 12

odst. 4 zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny. A v procesu umistovani a povolovani zaméru dle stavebniho

zakona B. v ramci pofizovéni a vydavéani dzemnich, pfipadné reguladnich plénu (publikovany ve véstniku MZP 9/2017).

Organ ochrany pfirody poZadoval uplatnit zvySenou ochranu krajinného razu (ve svém vyjadfeni ze dne 8. 2. 2018,

C. j. MMZL 005334/2018) a to pfedevsim:
> Dodrzovat soustfedény charakter osidleni v kompaktnim vesnickém sidle a volnou, nezastavénou krajinu

v okoli.

Nepiipoustét novostavby ve volné krajiné ani v odtrzené poloze od zastavby,

Nevystupovat s novou zastavbou na pohledové exponované lokality (zejm. plochy hibet mezi Velikovou a

Ostratou i vychodné od Ostraty.

Nepiipoustét plosny rozvoj, zejména méstského kobercového charakteru.

Respektovat pfi rozvoji obce urbanistickou strukturu obce.

Navrhnout regulaci ploch kvystavbé tak, aby objekty nenaruovaly cizorodym charakterem nebo napf.

nepfirozenou barevnosti raz obce a nevytvarely negativni vizualni dominanty, upfednostriovat stavby, které svym

charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

> Popsat zakladni znaky urbanistické struktury a charakteru zastavby a zachovat charakter a strukturu zastavby ve
svym charakterem ucelenych plochach. Specifikovat Zadouci zplsob uspofadani zastavby vici vefejnym
prostranstvim pro jednotlivé, svym charakterem ucelené plochy. Specifikovat zde pldorysné formy zastavby a
objemové parametry zastavby v navaznosti na meéfitko stavajicich staveb v dané lokalité véetné prevazujiciho
tvaru stfech jako dominantniho znaku zastavby a stanovit formy zastavby a tvary a charakter staveb. Stanovit
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzitu jejich vyuziti, vySkovou regulaci zastavby
vchazejici ze stavajici vysky.

» Alespori na okrajich vesnického sidla zachovat tradiéni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné plvodnimi listnatymi
stromy, tradiéné ohranicujici sidlo od volné krajiny. Pro planovani novych stavebnich celkl a obnové stavaijicich
podporovat jejich pfirozengjSich zaclenéni do krajiny, napf. vysadbou zelené apod.

> Krozvojovym zamérim vyroby pfednostné vyuZivat stavajici primyslovy areal, pfip. plochy na né navazuijici, nikoli

zbyvajici volnou krajinu. V ramci jedné vsi by se mélo jednat o jednu lokalitu, kde se vyroba soustfedi, nikoli arealli

nékolik okolo obytného jadra.

Vysadbou mistnich druh( dfevin po obvodu ¢&i v okoli zemédélskych a vyrobnich areall alespori Easte¢né snizovat

jejich pohledové uplatnéni tak, jak je tomu v pfipadé areélu na JV Ostraty.

Mimo zastavbu zachovat, pfip. revitalizovat drobné vodni toky a nedopustit dalSi zastavovani jejich tdolnich niv.

U&inné chranit ZPF, zejm. I. — II. tfidy ochrany, a obhospodafovat zem&dglské bezlesi s respektovanim zbylého

¢lenéni pluzin. Erozné ohroZenou ornou pudu vhodné roz€lenit, nejohrozengjsi pfip. i zatravnit.

Obnovovat a udrzovat prevazné ovocné aleje podél silnic a cest.

Podporovat maloplo3né zplisoby obhospodafovani a obnovu tradicnich vysokokmennych sadu.

Lesni porosty obhospodafovat Setrnym zpisobem a v jejich druhové skladbé postupné zvySovat podil pavodnich

listnatych drevin.

Omezit nebo vylou€it u nezastavitelnych ploch umisténi oploceni a podminéné pfipustné vyuziti podminit

nenarusenim krajinného razu, napf. doplnit ... a za pfedpokladu, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni krajinného

razu®.

(vychazi ze studii Uzemné analytickych podklady ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu (LOW a spol., s.r.o.

2015 a Krajinny réz ZK (ARVITA P spol. s r.0. 2005), a je zapracovano dle Metodického pokynu k uplatiovani § 12 odst. 4

zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. A v procesu umistovani a povolovani zamérd dle stavebniho zakona

B. v rAmci pofizovani a vydavani Gizemnich, pfipadné regula¢nich planu, publikovany ve véstniku MZP 9/2017).

K NAVRZENEMU PROVERENI VYMEZENi NOVYCH PLOCH K BYDLEN:

Orgén ochrany pfirody je toho nézoru, Ze jestlize zastavénost navrzenych ploch dosahuje dle zprévy o uplatiovani

uzemniho planu pouze 25%, pficemz ani velké rozvojové plochy navrzené jiz pfi FeSeni sou¢asné platného Uzemniho planu

nejsou ani z poloviny zastavény, nemély by byt v blizké budoucnosti viibec feSeny nové plochy k zastavbé RD, zejména tak

VVYVY VY

YV VYVV VV VYV
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rozsahlé, jako navrh na provéfeni plochy vychodné od obce. Kazdopadné je tfeba pfi provéfovani provéfit rovnéz z hlediska
krajinného razu a navrhnout regulativy tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni krajinného réazu, viz vyse.

Plochu k zastavbé na pozemku parc. €. 1052 nerozSifovat na cely pozemek, zapadné od komunikace je zastavba liniové
usporadana podél komunikace, velikost pozemki by méla odpovidat velikosti obvyklé pro zastavbu v dané lokalité
a uspofadani navazovat na formu zapo€atou v plochach zapadné od této komunikace. ZvétSeni plochy na moznost stavby
az 6 RD neni v souladu se strukturou zastavby a v rozporu s pozadavky na ochranu krajinného razu.

Zvétdeni plochy k vystavbé na pozemku parc. €. 973 se jevi nekoncepéni z hlediska urbanismu. DoporuCujeme v sou¢asné
dobé vyfadit z provéfovani, pfipadné fesit tak, aby forma zastavby stale odpovidala usporadani podél ulice a nedoslo
k jejimu naruSeni a precedentu v podobé druhé fady RD v zahradach.

Vzhledem k tomu, Ze navrzené plochy pro bydleni byly vyuzity pouze z 25%, méla obec zdjem navrhnout nové rozvojové
plochy na bydleni na severu a zapadé tzemi obce a vypustit plochy, které nebyly doposud zastavény.

2/ To se projevilo v ndvrhu Zmény &. 1 UP, ktery mél byt projednan na vefejném projednéni névrhu Zmény é. 1
Uzemniho plénu Ostrata (Vefeina vyhldska MMZL 017119/2020) dne 25. 03. 2020 v 17:00 hod. na Obecnim Ufadé obce
Ostrata, tykajici se celého katastralniho uzemi obce Ostrata dle pokynti vyplyvajicich ze Zprévy o uplatriovani Uzemniho
plénu Ostrata v uplynulém obdobi 2014-2017. Navrh zmény Uzemniho plénu obce Ostrata byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 05. 02. 2020 do 02. 04. 2020 na Magistratu mésta Zlina, stfedisko tzemniho planovéni - kancelar ¢. 404, na
Obecnim uradé Ostrata a na internetovych strankach www.zlin.eu a www.ostrata.cz sekci Gfedni deska.

Vyfez z Hlavniho vykresu pro verejné projednani:

3/ Vzhledem k vyhlaseni stavu nouze bylo verejné projednani zruSeno — verejna vyhlaska MMZL 039262/2020.

4/ Mezitim do$lo ke zméné sloZeni zastupitelstva obce (dale jen ,ZO®). Novym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem Gzemné planovaci dokumentace byl zvolen novy starosta obce pan Arno$t Horék us. ¢. 6.13. ze dne 26.
tunora 2020.

Vzhledem k tomu, Ze dal$i rozvoj obce s ohledem na poZadavky DO na tseku ochrany pfirody a krajiny (viz Zprava), ktery
nedoporucil vymezeni rozvojovych ploch bydleni na zdpadé tizemi obce (na horizontu) vzhledem ochrané krajinného razu
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a ha severu Uzemi obce (nekoncepcni feseni), bylo dohodnuto, Ze jedina moznost pro rozvoj bydleni je na vychodé dzemi
obce v zahradach stavajicich rodinnych domu jako druha fada zastavby. Proto ZO rozhodlo o Upravé dokumentace jesté
pfed vefejinym projednanim. Byly vymezeny nové plochy bydleni Bl ¢. 101 véetné verfejného prostranstvi (komunikace)
P* ¢. 100 a vypustény plochy na severovychodé Bl ¢. 100, 101, 102 a plocha verejného prostranstvi P* &. 103.

5/ Nové verejné projednéni ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata (vefejné vyhléska MMZL 102581/2020) bylo
stanoveno na den 31. 08. 2020 v 16:00 hod. v kulturnim domé Ostrata, tykajici se celého katastralniho izemi obce Ostrata
dle pokynti vyplyvajicich ze Zprévy o uplatiiovéni Uzemniho plénu Ostrata v uplynulém obdobi 2014-2017. Navrh zmény
Uzemniho plénu obce Ostrata byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 21. 07. 2020 do 07. 09. 2020 na Magistratu mésta
Zlina, stfedisko uzemniho planovani - kancelaf ¢. 404, na Obecnim Ufadé Ostrata a na internetovych strankach
www.zlin.eu a www.ostrata.cz. sekci fedni deska.

Vyrez z Hlavniho vykresu pro verejné projednani:

4 .

6/ V ramci velejného projednani uplatnily DO stanoviska.
K pedlozenému névrhu zmény UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédéistvi, jako prislusny organ
ochrany pfirody z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ust. § 77 odst. 1 pism. q)
v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g) uplatnil stanovisko dne 07. 09. 2020 pod ¢. j. MMZL 103863/2020 (MMZL 134023/2020):
- Zhlediska ochrany krajinného razu pozadujeme doplinit jednozna¢né regulativy pro plochy Bl a SO.3 stran
vesnického charakteru zastavby véetné max. vysky objektl zejm. v novych plochach smérem na vychod od obce,
které stoupaiji) a tvaru stfech (sedlova se $tity) a orientace hfebene v uliéni zastavbé — doplnit i do definice pojmd
,vesnicky charakter”, véetné sklonu (35-45°), vylouéit bungalovy, sruby apod. V okrajovych ¢astech jednopodlazni
RD, pouze v navaznosti na sousedni RD dvoupodiazni. U plochy &. 4 pouze RD u hlavni komunikace par. C. 92/8.
Upravit u zastavitelnych ploch €. 7, 8, 16 novou vystavbu pro bydleni umistovat do vzdalenosti 30m od
ploch verejnych prostranstvi vymezenych v hlavnim vykrese — stavby by mély byt umistény co nejblize
komunikaci a tvofit ulici. Jak je feSena plocha ¢. 177 Doplnit. U vSech ploch Bl a SO.3 snizit pomérové
koeficient zastavénosti — napf. 50% u ploch Bl nevychazi ze sou¢asnych staveb a neodpovida vesnickému
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feSeni, na okraji vesnice by se mél tvofit spiSe pozvolny piechod do krajiny a nikoliv zintenzivnit zastavbu.
Je nutno vylougit ploSnou kobercovou.

-V pouzitych pojmech pozadujeme upravit definici ,staveb pro zemédélstvi v nezastavéném UGzemi“ (souv.
s pfipustnym vyuzitim na plochach Z), tak, aby se jednoznaéné jednalo o stavby pro zemédélskou prvovyrobu,
seniky a pfistfeSky pro chov hospodéafskych zvifat, nikoliv o poskliziovou Upravu a sklady. Pfiklad z jiného
schvaleného UP: dle regulativu ploch Z pfipustné: Stavby a zafizeni pro zeméd&lskou prvovyrobu vazané na
konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi
(pfistfeSky pro zvifata, seniky apod.) po vyhodnoceni z hlediska ovlivnéni krajinného razu.

- U ploch RI stanovit max. velikost staveb (plo3né a vySkové) a zastavitelnost, stavby v rekreacni kolonii by mély
vychézet z charakteru stavajici zastavby a jejiho méfitka.

- U ploch Ka P a moznosti zde realizovat dodasné oploceni prvkii USES doplnit dievéné kdly, lesnické uzlové
pletivo a na dobu nezbytnou k zapéstovani vysadeb v pfipadé, Ze bude doloZeno, Ze individuéIni ochrana dfevin je
vyznamné neekonomicka.

- U ploch Zrovnéz upravit formu oploceni (vyloucit trvala klasicka oploceni draténym pletivem apod. — pouze
pastevecké ohrady a ohradniky max. vySky dle chovanych zvifat, zapéstovani sadi mozno v pfipadé, zZe
individualni ochrana dfevin je vzhledem k jejich po¢tu vyznamné neekonomicka, docasné oploceni formou —
drevéné kuly, lesnické uzlové pletivo).

V pfipadé, Ze nedojde k jednoznacnému stanoveni regulativi, organ ochrany pfirody upozorfiuje, ze budou jednotlivé
zaméry na katastru obce v€etné téch v zastavéném a zastavitelném Uzemi posuzovany aZ v navazujicich fizenich pro
stavebni Ufad — nedochézi k dohodé ve smyslu § 12 odst 4.

7/ Nésledné pofizovatel v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani a sohledem na vefejny zajem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho plénu Machové a na zékladé vyhodnoceni vysledki projednani
zajistil pro obec v souladu s vysledky projednani upraveni navrhu zmény tzemniho planu. Na zakladé poZadavku DO, ktery
pozadoval pro plochy bydleni Bl a smiSené obytné vesnické SO. 3 stanovit koeficient zastavénosti 50%, kde obec
predpokladala zejména u pozemki v centru obce (SO.3), které jsou dostatecné velké (dlouhé), s jejich zastavbou
(zahu$ténim), rozhodlo ZO s roz$ifenim navrhové plochy bydleni Bl ¢. 101 véetné souvisgjici plochy verejného prostranstvi
P* ¢. 100 pro zokruhovani celé lokality bydleni a dale vypu$ténim ploch pro bydleni na severovychodé tzemi Bl ¢. 7 a 17.

Upravena dokumentace pro opakované verejné projednani - vyrez z Hlavniho vykresu:

NN
Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze rozSifeni plochy bydleni Bl ¢. 101 véetné plochy vefejného prostranstvi P* ¢. 100, pro
zokruhovani celé lokality bydleni, se do ndvrhu tzemniho planu dostalo aZ po vefejném projednani.
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3) Absence ochranného pasma Farmy Ostrata a dalSich nedostatky Navrhu zmény UP

a) Pasmo hygienické ochrany
Navrh zmény UP déle zcela ignoruje ochranné pasmo Farmy Ostrata, které zde bylo historicky zfizeno, tj. pAsmo hygienické
ochrany vyhla$ené (dale jen ,PHO'") a jako takové nadale trva i dle aktuainé platného Uzemniho planu obce Ostrata.
Rozhodovani o zfizeni PHO, jakoZ i jeji zruSeni PHO Uzemnimu planovani nepfislusi.
PHO slouzi k ochrané okolnich objektl jakoz i Farmy Ostrata, a tudiz mam za to, Ze jeho nezaneseni do Navrhu zmény UP
je v pfimém rozporu s pravnimi predpisy Ceské republiky.
Navrh rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.
PHO farmy neni soucasti UAP ORP Zlin — nebylo bud’ pfedano, nebo nemé odpovidajici prévni povahu (limit v tizemi)
a jednd se pouze o orientadni tidaj promitnuty do UP. Zpracovatel dokumentace si nemiize tdaje o Uizemi s&m vytvéret, dle
§ 27 odst. 3 SZ ,udaje o Gizemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a vlastnik dopravni
a technické infrastruktury (dale jen ,poskytovatel udaju“) v digitalni formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich
Zji$téni, pfitom zodpovida za jejich spravnost, Uplnost a aktualnost. Graficka ¢ast se poskytuje ve vektorové formé
v souradnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastraini.“ Pokud budou relevantni tdaje o PHO farmy pfedany,
muze je zpracovatel zohlednit. Z vySe uvedeného nelze ochranné pasmo farmy PHO vymezit v Koordinacnim vykrese.
Ochranné pasmo bylo zfizeno po vybudovani arealu nékdy v 60. letech a mélo opodstatnéni z divodu ZivociSné vyroby,
ktera zde byla v arealu provozovana (chov skotu, prasat, dribeze apod.) Po roce 1989 doSlo k transformaci zemédélského
druZstva, kdy byly casti arealu vydany v ramci restituci soukromym osobam, a tim doSlo k ukonceni vySe zmifiovanych
chovii. Budovy prosly oficialni zménou uzivani, byly jednotlivymi majiteli rekonstruovany a pfestavény pro zcela jiny druh
¢innosti. V dnesni dobé se v aredlu nachazi vyroba plastovych vyrobkd, autoservis, vyroba feziva, skladové prostory apod.
Planovany chov skotu pani Morbicerové, se netyka arealu byvalého zemédélského druZstva, pro ktery bylo historicky
zfizeno ochranné pasmo, ale pouze pfilehlych pozemku v okoli tohoto areéalu, které jsou v jejim viastnictvi.
Déle viz podrobné vyhodnoceni namitky ¢. 1.

b) Studny zasobujici vodou Farmu Ostrata
V platném Uzemnim planu obce Ostrata jsou, na rozdil od Navrhu zmény UP, aktualné spravné zaznaceny dvé studny v
mém spoluvlastnictvi, a to na pozemcich parc. ¢. 472/1 a 472/2 v k. 0. Ostrata, obec Ostrata.
Uplné absentuje tfeti studna nachézejicl' se na pozemku parc. &. 476, v k. 0. Ostrata, obec Ostrata (dle spoleéné jen
»otudny").
Tyto Studny jsou pro Farmu Ostrata zZivotné duleZité, jelikoz pfestavuiji stéZejni zdroj vody nutny pro provoz a Zivot na
Farmé Ostrata.
Viyhladka Ministerstva pro mistni rozvoj €. 137/1998 Sb., o technickych pozadavcich na vystavbu spoleéné s normou
CSN 75 5115 zakotvuje vefejny zajem na ochrané vody ve studnéch a za timto U¢elem stanovuje minimalni standardy
ochrany a pro tyto objekty zakotvuje ochranna pasma.
| pfes shora popsany zajem na ochrané vody ve studnach a téchto objektd obecné Navrh na zménu UP Studny vibec
neeviduje. Mam za to, Ze se jedna o zasadni chybu Navrhu zmény UP, kterou bude nutné opravit zohlednénim Studen v
Navrhu zménu UP tak, aby jim i v budoucnu mohla byt nadale pfiznavana ochrana garantovanad pravnimi pfedpisy
souvisejicimi.
Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje
Vzhledem k tomu, Ze Ize zdroje vody (studny) ovérit v terénu a v pfipadé, Ze jsou fadné povoleny, budou v dokumentaci
vyznadit.

4) DalSi skuteénosti a namitky

Pro uplnost uvadim, Ze Farma Ostrata je ekologickou produkci s certifikaci organu Biokont CZ, s.r.0., ¢. B 087 2022 155,
jejiz provoz je zavisly na kvalité rostlin a jejich produktd, véetné osiv a zajiSténi modernich standardd wellfare
hospodarskych zvifat. Tyto pozadavky jsme schopni napinit a dale dodrzovat pravé diky ucelenému souboru Nemovitosti a
budov na nich postavenych, jakoz i kvalité okolniho prostfedi.

Jakykoliv zasah do aktuélné stabilizovaného ekologického provozu Farmy Ostrata, a to jak zména vyuZziti izemi Dotéenych
pozemkd, tak zvySeni provozu na Cesté &i budovani Navrhované zastavby v bezprostfedni blizkosti Farmy Ostrata, méa
vysoky potenciél narusit tento kiehky ,ekosystém” Farmy Ostrata.

Jak jsem jiz uvedla vySe, mam za to, ze poptavka po plochach individualniho bydleni je zcela uspokojena ze strany platného
Uzemniho planu obce Ostrata, a i pokud by mély byt plochy individualniho bydleni rozsifeny, nepochybné Ize toto rozsiteni
realizovat v jinych oblastem anebo alespori tak, aby plocha Bl €. 101 nezasahovala aZ do bezprostfedni blizkosti Farmy
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Ostrata, a tudiz aby Navrh zmény UP neproporcionalné nezvyhodrioval jednoho vlastnika pfed druhym, nezasahoval do
mych Ustavné zauCenych prav a nehrozila tjma mé a celé Farmé Ostrata, jak je popsano vyse.

Timto, zejména s ohledem na rozsah spisového materialu pfedmétného fizeni o Navrhu zmény UP, podavam dalsi namitky
proti Navrhu zmény UP, jak do procesni stranky pfedmétného Fizeni, tak do hmotné-pravni stranky Navrhu zmény UP, a
vyhrazuiji si pravo tyto namitky odlvodnit, popf. jiz vySe uvedené namitky dale doplnit, ve Ihité 14 dnd.

Sdéleni

Vyporadani s namitkou, tedy jeji odivodnéni Ize dohledat v opatfeni obecné povahy, které je nedilnou soucasti platné
tzemné planovaci dokumentace, ktera bude zverfejnéna na strankach obce Ostraty v sekci Gzemni plan a na strankach
mésta Zlina v sekci O mésté, Architektura a Gzemni planovani, Stfedisko Gzemniho planovani, dzemné planovaci
dokumentace. Opatfeni obecné povahy obsahuje nejen postup projednani, naleZitosti vyplyvajici z § 53 odst. 4 a 5 pism. a)
az d) stavebniho zakona, ale také naleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu: rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni a
vyhodnoceni pfipominek.

H. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

| H1  VEREJNE PROJEDNANI

K vefejnému projednani nebyly podany zadné pfipominky.

| H2  OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

K opakovanému vefejnému projednani nebyly podany Zadné pripominky.

| L. POKYNY ZASTUPITELSTVA OBCE NA UPRAVU NAVRHU

|11 VEREJNE PROJEDNANI

1/ Zastupitelstvo obce Ostrata

dne 08. 20. 2023 ¢. j. MMZL 176483/2023

pfedalo pofizovateli pokyny pro upravu navrhu: jednalo se 0 zménu vymezeni plochy bydleni Bl €. 4 na plochu hromadného
bydleni BH.

Reseni:

Bylo zapracovano. Plocha Bl €. 4 byla upravena na plochu hromadného bydleni BH ¢&. 4, pro plochu byly stanoveny
podminky prostorového usporadani dle zpracované Uzemni studie.

2/ Zastupitelstvo obce Ostrata

dne 01. 06. 2023 €. j. MMZL 176486/2023

pfedalo pofizovateli pokyny pro Upravu navrhu: jednalo se o rozSifeni ploch na severovychodé Uzemi obce, stavajici plochy
vyroby V a plochy bydleni BI €. 5.

Reseni:

Bylo zapracovano. Plocha vyroby byla vymezena dle skuteéného stavu. Navrhova plocha bydleni Bl €. 5 byla rozSifena az
ke stavajici ploSe vyroby V a pro jeji ochranu byla vymezena plocha krajinné zelené K.
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UCINNOST

Toto Opatfeni obecné povahy €. 1/2024 nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvésSeni vefejné vyhlasky.

POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlivodnéni miize dle § 173 odst.1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho
organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné & 1 Uzemniho planu Ostrata vydané formou opatfeni obecné povahy nelze v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Arnost Horak Ing. Ludmila Smeidlerova

starosta obce mistostarostka obce

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soucasti Opatieni obecné povahy €. 1/2024:

Piloha &. 1 — Zména ¢é. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - textova éast (vyrok),
Piloha &. 2 — Zména €. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - graficka éast,

Pfiloha &. 3 — Oddvodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - textova éast,
Pfiloha &. 4 — Oddvodnéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ostrata s prvky regulaéniho planu - graficka éast.
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	Pořizovatel v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a na základě vyhodnocení projednání a pokynů zastupitelstva obce, zjistil úpravu návrhu změny územního plánu. Jednalo se o:
	B.6 Řízení o změně územního plánu – opakované veřejné projednání
	Upravený a posouzený návrh změny územního plánu a oznámení o konání opakovaného veřejného projednání v souladu s ustanovením § 52 pořizovatel doručil veřejnou vyhláškou č. j. MMZL 177670/2023 dne 12. 09. 2023. Návrh změny byl vystaven k  veřejnému nah...
	Nejpozději do 7 dnů od opakovaného veřejného projednání mohl každý uplatnit své připomínky k měněným částem řešení, které byly předmětem opakovaného veřejného projednání a vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný investor a zástu...
	B.7   POSOUZENÍ NÁVRHU změny ÚZEMNÍHO PLÁNU KRAJSKÝM ÚŘADEM
	B.8  rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek
	V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval s ohledem na veřejné zájmy návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu územního plánu. Návrhy doručil dotče...
	Dotčené orgány a krajský úřad k návrhům uplatnily stanoviska  – viz podrobně kapitola C.4.2.1.
	B.9 přezkoumání souladu návrhu změny územního plánu
	B.10 vydání  změny územního plánu
	C.1  Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.2  Soulad s  cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu  nezastavěného území
	C.3  Soulad s  požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
	C.4  Soulad s  požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	Pořizovatel do opatření obecné povahy doplnil: „Veřejné projednání, které bylo vypsáno dne 05. 02. 2020 a mělo se konat dne 25. 03. 2020 na Obecním úřadě Ostrata - Veřejná vyhláška č. j. MMZL 017119/2020 bylo zrušeno dne 13. 03. 2020 - Veřejná vyhlášk...
	Stanovisko orgánu ochrany přírody a krajiny:
	Stanovisko z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí (SEA):
	g.1  veřejné projednání
	g.2  opakované veřejné projednání
	h.1  veřejné projednání
	h.2  opakované veřejné projednání
	i.1  veřejné projednání
	dne 08. 20. 2023 č. j. MMZL 176483/2023
	předalo pořizovateli pokyny pro úpravu návrhu: jednalo se o změnu vymezení plochy bydlení BI č. 4 na plochu hromadného bydlení BH.
	Řešení:
	Bylo zapracováno. Plocha BI č. 4 byla upravena na plochu hromadného bydlení BH č. 4, pro plochu byly stanoveny podmínky prostorového uspořádání dle zpracované územní studie.
	dne 01. 06. 2023 č. j. MMZL 176486/2023
	předalo pořizovateli pokyny pro úpravu návrhu: jednalo se o rozšíření ploch na severovýchodě území obce, stávající plochy výroby V a plochy bydlení BI č. 5.
	Řešení:
	Bylo zapracováno. Plocha výroby byla vymezena dle skutečného stavu. Návrhová plocha bydlení BI č. 5 byla rozšířena  až ke stávající ploše výroby V a pro její ochranu byla vymezena plocha krajinné zeleně K.
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